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Uvod

Méstska pamatkova zoéna Zlin (MPZ) byla prohlaSena vyhladkou Jihomoravského krajského
narodniho vyboru ze dne 20. 11. 1990 o prohlaSeni uzemi historickych jader mést za pamatkové zony
(dale jen ,vyhlaska“), a jeji rozloha dosahuje cca 430 hektaru. Zahrnuje témér celé uzemi velkého
Zlina, tj. historické jadro a pfevaznou ¢ast primyslového zahradniho mésta, vybudovaného z velké
¢asti firmou Bata. Zastavba z tohoto obdobi tvofi asi 70 % uzemi MPZ. Jde o jeden z nejrozsahlejSich
realizovanych a dochovanych souborl s typovou architekturou industridlniho zahradniho mésta
v evropském kontextu. Jeho kulturni, historicka, dokumentaéni a uzitha hodnota je naprosto
vyjimecna. Je tedy na mist&, aby se veSkeré stavebni aktivity odvijely od urcitych pravidel zavaznych
pro jednotlivé stavebniky a spravni organy.

Predmétem pamatkové péce v MPZ dle vyhlasky jsou zejména:

— nemovité kulturni pamatky

— historicky pldorys a jemu odpovidajici prostorova a hmotova skladba, méstské interiéry véetné
povrchu komunikaci, historické podzemi (urbanisticka struktura s pravidelnym rastrem zastavéni,
respektovani pfirozené konfigurace terénu)

— panorama zény a hlavni dominanty v blizkych a dalkovych pohledech (celkové vnimani zastavby
uzemi MPZ v SirSich souvislostech)

— objekty dotvarejici charakter zény (architektonicky vyraz jednotlivych objektl, charakteristické
detaily a jejich jednotnost)
— vefejnaavyhrazena zelefi (zachovani principu zahradniho mésta)

— ostatni objekty v zoné (nejsou hlavnimi nositeli pamatkovych hodnot, avsak jejich architektonicky
vyraz doplfiuje prostfedi MPZ)

Pro zameér pfistavby a kazdé stavebni upravy domku (zatepleni, vyména oken apod.) a jeho okoli
(zpevnéné plochy, terénni Upravy, oploceni apod.) je vlastnik domku povinen si predem vyzadat
zavazné stanovisko Odboru kultury a pamatkové péce (OKaPP) Magistratu mésta Zlina (MMZ). Tato
povinnost vyplyva ze zakona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich predpisu
(pamatkovy zakon, § 14). StéZzejnim podkladem pro vydani zavazného stanoviska je pro OKaPP
pisemné vyjadieni Narodniho pamatkového ustavu, tzemniho odborného pracovisté v Kroméfizi
(NPU) k predlozenému zaméru. Obsahem pisemného vyjadreni je pfedevS§im odborné zhodnoceni
dopadu navrhovanych praci na pamatkové hodnoty konkrétniho objektu a MPZ jako celku. Pred
podanim zadosti je vhodné zamér konzultovat s NPU, OKaPP a oddélenim prostorového
planovani MMZ (OPP).

Pro kazdou stavebni ¢innost na nezastavéném pozemku ve vlastnictvi statutarnino mésta Zlina je
tfeba, aby si stavebnik pfedem zajistil pravni vztah k zastavovanému pozemku (formou vypujcky,
najmu, prodeje) na Odboru ekonomiky a majetku MMZ — oddéleni pozemkové a nebytové spravy.
Tento pravni vztah je nutné dolozit k zadosti o vydani zavazného stanoviska OKaPP.



1. Pristavby

Pristavby k tzv. jednodomkiim jsou obecné mozné, vzhledem k ojedinélé lokalizaci tohoto typu domu
jsou v8ak posuzovany individualné. Hlavnimi kritérii pro individualni posouzeni pfipustnosti pristavby
jsou mistni terénni konfigurace a konkrétni umisténi jednodomku a pfistavby v ramci lokality a okolni
zastavby. PUvodni hmota domku musi zUstat ,Citelna“. Plati zasada, Ze jednodomek muze byt
roz$ifen o maximalné jednu pfistavbu, ktera navaze na jeho del$i stranu, bude bez pfesaht pred lic
fasady plvodniho domku a Sirka prfistavby nepresahne §ifku plvodniho domku (maximalni
pudorysny rozmér pfistavby je dan pidorysnym rozmérem jednodomku). Pristavba k jednodomku
musi byt pfizemni s pfipadnym podsklepenim.

Pristavby k rodinnym dvojdomkdm, tzv. pdldomkdm, jsou obecné mozné, a to o jednom nadzemnim
podlazi s pfipadnym podsklepenim. PUvodni hmota domku musi zUstat ,Citelna“. Pristavba navaze na
delSi stranu plUldomku (zpravidla na sténu zapadni ¢i vychodni) bez presahl pred lic fasady
puvodniho domku, S$ifka pfistavby nepresahne Sifku poloviny puvodniho domku (maximalni
pudorysny rozmér pfistavby je dan pidorysnym rozmérem poloviny dvojdomku). Pfistavba mensiho
rozméru je mozna pfi dodrzeni zasady ,Citelnosti“ pivodni hmoty domku.

Pro pfistavby k typové odliSnym domkim (napf. omitané domy na Lesni ¢tvrti) plati shodna pravidla
jako pro pfistavby k plldomkim z pohledového rezného zdiva.

Ve Ctvrtich ZaleSna a Podvesna je mozné uvazovat o pfistavbé ve tvaru pismene L, pouze vSak
v individualnich pfipadech, kdy regulacni ulicni ¢ara, pfipadné trasa inzenyrskych siti bez moznosti
jejich pfeloZeni, znemoziuje provedeni pfistavby ve vy3e uvedenych limitech.

Pro pristavby ke ¢tyfdomm, tzv. étvrtdomkiim ve ¢tvrti Letna, kde je zastoupen nejvétsi pocet tohoto
typu domku, je zpracovana uzemni studie. Ta ur€uje konkrétni Etvrtdomky s moznosti pfistavby a reSi
pristavbu hmotové i dispozi¢né v nékolika variantach. Projekt typové pfistavby je k dispozici na OPP
MMZ. V ostatnich Ctvrtich jsou Ctvrtdomky situovany ojedinéle a moznost pfistavby k nim se posuzuje
individualné. Zcela specifické jsou ¢tvrtdomky, které vznikly z pdldomku horizontalnim rozdélenim na
4 samostatné byty. Pfistavby k nim se posuzuji individualné. Z hlediska majetku jde o bytovy diim se
Ctyfmi bytovymijednotkami.

Hmota pfistavby musi byt jednoducha, kubicka, bez loma, vyklenkd, predstupujicich hmot apod. Na
ploché strfeSe pfistavby je mozno realizovat pochozi terasu. Nepfipustné je jakékoli pevné zastfeSeni
terasy na pristavbé. Pro jeji zastinéni je mozné pouzit jednoduchou vysuvnou textilni markyzu, ktera
bude kotvena vyhradné k fasadé domu.

Vzhledem k rozdilnym vychozim podminkam kazdého domu a jeho okoli (umisténi, terén, vztah
k sousednim objektim, mozZnost pfistupu do garaze, legalnost a jiné), bude kazda pfistavba
posuzovana individualné podle vychozich podminek skute¢ného stavu.

2. Zateplovani

Svislé stény obvodového plasté domku je mozné zateplit z vnéjsi strany. Pfi volbé Sirky izolantu se
doporucuje zohlednit umisténi oken v(ici ploSe fasady tak, aby po zatepleni nebyla hloubka oken vUgi
fasadé (Sirka vnéjsiho osténi) vétsi nez 25 cm. V pfipadé puvodniho umisténi oken (z doby vystavby
objektu) je vhodné pouzit izolant o maximalni Sifce 10 cm. PFi pouziti SirSiho izolantu je zadouci, aby
bylo umisténi oken ve vSech stavebnich otvorech pfizpisobeno tak, aby po zatepleni nepresahla
hloubka oken vicifasadé 25 cm (Sifka vnéjSiho osténi).

Plochy osténi oken a dvefi budou zatepleny izolantem o maximaini tloustce 2 cm. PoZzadavky na
tloustku zatepleni v pamatkové z6né oSetfuje i zakon €. 406/2000 Sb., o hospodafeni energii,
v platném znéni. V ustanoveni § 7 odst. 5 pism. b) tohoto zakona je uvedeno:

PozZadavky na energetickou naro¢nost budov nemuseji byt splnény u budov, které jsou kulturni
pamatkou, anebo nejsou kulturni pamatkou, ale nachazeji se v pamatkoveé rezervaci nebo pamatkové
zoéné, pokud by s ohledem na zajmy statni pamatkové péce spinéni nékterych poZadavki na
energetickou narocnost téchto budov vyrazne zménilo jejich charakter nebo vzhled; tuto skute¢nost
stavebnik, vlastnik budovy nebo spolecenstvi vlastnik( jednotek doloZi zavaznym stanoviskem
organu statni pamatkove péce.

V pfipadé puldomku nebo &tvrtdomku je nutné zohlednit symetrii domku. Tloustka zatepleni obou
polovin, resp. vSech &tvrtin by méla byt identicka (minimalizovat styk rozdilnych tlousték zatepleni na
spole¢néfasadé).
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Kominové téleso predstupujici pfed rovinu fasady
musi mit redukovanou tloudtku zatepleni v€etné jeho
nadstfesni Casti tak, aby nedoSlo k zasadni zméné jeho
proporci, zejména pohledové Sitky (pomér rozmérd
kominového télesa vicéi hmoté domku, viuci okennim
otvorlim apod.). Kominové téleso predstupujici pred lic
hlavni plochy fasady musi mit stejné dimenze v celém
svém prubéhu (i nad rovinou stfes$ni) a musi predstu-
povat pred rovinu fasady i po provedeném zatepleni.
Stresni plast’ plochych stfech je mozné zateplit za
podminky, Ze se Zzadnym zplsobem nenavysi stfecha
nad atiku ¢i fimsu pUvodniho domku.

Finalni vzhled fasady po jejim zatepleni bude stejny
jako plvodni (z doby vystavby objektu). Domky
z pohledového rezného zdiva musi byt oblozeny
keramickym cihelnym paskem. Puvodné omitané
domy budou po zatepleni opé&t omitnuty. Finalni
barevny odstin fasady a struktura omitek by mély byt
shodné s odstinem a strukturou z doby vystavby
objektu (zrnitost omitky max. 1,5 mm). Upfednostnuje
se sjednoceni barevnosti obou polovin, €i v8ech ¢Ctvrtin
domku.

Kazda pfistavba musi byt vzhledové sjednocena
s plivodnim domkem. PFistavba k domu z pohledového
rezného zdiva musi byt obloZzena keramickym cihelnym
paskem, pfistavba k omitanému domu bude omitnuta
shodné s timto domem (struktura omitky, barevnost).

3. Obklad keramickym cihelnym paskem

Keramicky cihelny pasek, ktery bude pouzit k obloZzeni fasady, bude nejlépe o rozmérech 290 x 65 mm
(pfipustny je rovnéz rozmér 250 x 65 mm), vzdy v barevném odstinu pfirodniho paleného stfepu
(barva tradi¢ni palené cihly). Barva sparovani bude v $edém odstinu pfirodniho cementu, nepfipousti
se sparovani v odstinu bilé. Takova Uprava vytvari na fasadé nezadouci mozaikovy efekt namisto
kompaktniho povrchu. Narozi muze byt feSeno rohovou tvarovkou nebo licovymi pasky kladenymi na
sraz. Vnéj$i osténi okennich a dvernich otvorli musi mit stejnou povrchovou Upravu jako plochy
fasady, bude tedy obloZzeno shodnymi keramickymi cihelnymi pasky. Cihelny pasek bude kladen jako
prepis plvodni vazby nebo na vazbu béhounovou, a to jak na plivodni hmoté domku, tak na pripadné
pristavbé. Nutné je dodrzeni Sifky spary z doby vystavby objektu, tedy cca 1,2 cm. Nepfipustné je
pouziti jakékoli jiné imitace rezného zdiva, nez pomoci obkladu z keramického cihelného pasku
v odstinu pfirodniho paleného stfepu.

Puvodni cementopiskové bilé cihly, pouzivané k vyzdéni osténi okennich a dvernich otvord,
vyskytujici se prevazné na domcich ve Ctvrti ZaleSna, je mozné po zatepleni ,pfepsat‘ pomoci
keramickych paskl v barveé lomené bilé.

4. Sokly domu

Typickym znakem domk( z rezného zdiva je Sedy
betonovy sokl. Ten je tfeba zachovat i po provedeni
zatepleni Ci jiné udrzby fasady. VysSka soklu po
zatepleni bude totozna s vySkou soklu z doby vystavby
konkrétniho domku. Sokl domu bude proveden
s povrchovou upravou bez vyrazné struktury a v barvé
betonu. Je vhodné, aby sokl nové vzniklé pfistavby
navazoval vySkové na sokl stavajiciho domku a byl
proveden ve shodné povrchové Upravé.




5. Preklady nad stavebnimi otvory

Charakteristickym prvkem puvodnich okennich a dvernich otvori u domkud z rezného zdiva jsou
.priznané“ betonové preklady. Pfi zateplovani fasady je pozadovan jejich rozmérovy a barevny
~prepis®, kdy betonové preklady musi byt imitovany i po provedeném zatepleni obvodového zdiva.
Preklady budou provedeny cementovou omitkou v pfirodnim odstinu, nebo hladkou omitkou v barvé
betonu. Stejné pravidlo plati v pfipadé vytvoreni nového otvoru v plvodni hmoté domku a rovnéz
u otvoru v pfistavbé. | tyto budou mit preklady ,pfiznané“ a v barevném odstinu betonu.

U nékterych domkl byly preklady pivodné feSeny vyzdivkou z licovych cihel kladenych svisle.
V téchto individualnich pfipadech mlze byt po zatepleni detail nadokenniho prekladu feSen shodné
(je nutné puvodni fesSeni prokazat), nebo proveden vimitaci betonového prekladu.

6. Kominy

Kominova télesa predstupujici pfed lic fasady budou
zachovana v celém svém prubéhu vcéetné nadstresni
Casti, atoi pokud nejsou funkéni. PFi zatepleni musi mit
kominové téleso redukovanou tloustku zatepleni tak,
aby nedoslo k zasadni zméné jeho proporci (kratSi
boc¢ni strany kominového télesa budou zatepleny
izolaci o maximalni tloustce 3 cm). Kominové téleso
predstupujici pred lic fasady musi mit stejné dimenze
v celém svém pribéhu (i nad rovinou stfesni).
Nerezové kominy kotvené k vnéjSimu lici fasady jsou
mozné, posuzuji se individualné.

7.0kna a balkonové dvere

V pavodni hmoté puldomku z rezného zdiva jsou
pfipustné pouze vertikalné orientované okenni otvory
z doby vystavby objektu, tedy o rozmérech cca
1 050 x 1 500 mm. Musi byt zachovano jejich pavodni
umisténi. Zazdivat stavajici okenni otvory z doby
vystavby domku neni pfipustné. Obecné se nepfi-
pousti vznik novych oken. Vyjimkou je obnoveni
puvodnich otvorll z doby vystavby objektu a provedeni
nového okenniho otvoru v urovni 2. nadzemniho
podlazi (dale jen ,NP“), avSak pouze jako tfetiho
stavebniho otvoru na delSi strané fasady poloviny
dvojdomku, ktera sméfuje k pfistavbé domu (fasada
zapadni ¢i vychodni). Podminkou je provedeni legalni
pfistavby na dané strané puldomku. Nadprazi nového
okenniho otvoru musi byt v horizontalni roviné s nad-
prazimivedlejSich oken.
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Typickym znakem vyplni, tedy pavodnich ,batovskych
oken*, je jejich Clenéni ve tvaru pismene T, které musi
zustat zachovano i po vyméné za okna nova. Nové
okno nemusi byt konstrukéné shodné s puvodnim,
podstatny je vizualni dojem, zachovana musi byt
subtilita prvkd. Clenici prvky novych oken ve tvaru T
budou plasticky pfedstupovat pfed vnéjSi rovinu
zaskleni, budou o minimalni Sifce 50 mm a jejich
minimalni predstup od roviny skla bude 10 mm. Neni
pripustné pouzit k napodobeni ¢lenicich prvkd mezi-
skelni pasky. Pro dosaZeni poZzadovaného ¢lenéni Ize
pouzit nalepovaci plastovée profily, které budou v dané
subtilité abudou nalepeny z vnéjsi strany zaskleni.

Osazeni balkonovych dvefi v plvodni hmoté paldomku
je pfipustné, a to bud v urovni 2. NP pro pfistup na
terasu na stfeSe pfistavby, nebo v Urovni pfizemi pro
propojeni bytu se zahradou. Stavebni otvor pro
balkonové dvefe mlze vzniknout pouze odstranénim
(vybouranim) parapetniho zdiva okenniho otvoru
z doby vystavby objektu pfi zachovani jeho Sirky, tedy
cca 1 050 mm. Vyjimkou je provedeni nového otvoru
v urovni 2. NP, av8ak pouze jako tretiho stavebniho
otvoru na delSi strané fasady poloviny dvojdomku,
ktera sméfuje k pfistavbé domu (fasada zapadni ¢i
vychodni). Podminkou je provedeni legalni pfistavby
na dané strané pudldomku. Sitka nového otvoru pro
balkonové dvere musi byt rovnéz cca 1 050 mm a jeho
nadprazi musi byt v horizontalni roviné s nadprazimi
vedlejSich oken.

Balkonové dvefe budou prosklené, nejlépe se dvéma
vodorovnymi poutci plasticky predstupujicimi pred
rovinu zaskleni, z nichz jeden bude ve vySi poutce
horniho ventilaéniho kfidla puavodniho ,batovského*
okna a druhy ve vySi parapetu plivodniho okna.

Veskeré stavebni otvory v ptivodni hmoté domku musi
byt navzajem od sebe stavebné oddéleny a nesmi byt
u sebe blize nez30 cm.

V pristavbé k puldomku z rezného zdiva neni vyza-dovan
vyhradné rozmér okennich otvort 1 050 x 1 500 mm,
avSak v pfipadé volby tohoto typického rozméru je
z duvodu zachovani jednotnosti vzhledu pozadavkem,
aby osazené okno bylo ¢lenéno ve tvaru pismene T, pfi
dodrzeni zasad pro ¢lenéni oken na puvodni hmoté
domku. Jiné rozméry okennich otvor( a ¢lenéni jejich
vyplni jsou v pfistavbé obecné mozné, budou posuzo-
vany individualné. Okenni otvor musi byt pravouhlého
tvaru (Ctverec nebo obdélnik).

Pro balkonové dvefe v pristavbé k puldomku neni
vyzadovana vyhradné Sife otvoru cca 1 050 mm a jejich
osazeni je obecné mozné, bude posuzovano indivi-
dualné. Pravidlem je, Ze jejich velikost nebude takova,
aby vytvarely dojem ,prosklenych stén“ nebo ,pro-
sklenych narozi“.

U ¢tvrtdomkU se nepfipousti vznik novych &i zazdivani
puvodnich okennich a dvernich otvorl z doby vystavby
objektu, jednodomky budou posuzovany individualné.
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U typové odlisnych domkl (napf. omitané domy na Lesni ¢&tvrti) je potfeba pfi vyméné oken
a budovani novych otvorl vychazet z polohy, rozmérl, barvy a clenéni plvodnich oken
z doby vystavby objektu. U téchto doml bude osazeni oken a balkonovych dvefi posuzovano
individualné.

Sdruzovani okennich kfidel a balkonovych dvefi do jednoho stavebniho otvoru je obecné
nepripustné. VesSkeré vyplné otvord u domkl z rezného zdiva, véetné pfistaveb, musi byt
v barvé bilé. Zaskleni vyplni bude z &irého skla. V oduvodnénych pfipadech je mozné pouzit
k zaskleni opakni bilé sklo (tzv. mlé€né sklo), a to napfiklad v mistnostech slouzicich jako socialni
zarizeni, pouze vSak v urovnisuterénua 1. NP.

8. Vstupnidvere a garazova vrata

Hlavni vchodové dvefe pro vstup do domu budou nejlépe dle ptivodniho provedeni, tedy dfevéné,
ramove, jednokfidlé, otviravé, horizontalné ¢lenéné na tfi nebo Ctyfi velikostné shodné dily, spodni dil
bude plny, ostatni dily budou proskleny &irym sklem. Piipustné jsou dvefe plastové &i kovové. Sitka
dverniho kfidla nepfesahne 100 cm a alespon jedna cCtvrtina jeho celkové plochy bude pina (bez
zaskleni). Nepfipustné jsou ozdobné profilace dvefi, pllkruhové &i obloukové motivy a kfivky. Barva
vstupnich dvefi bude bila, nebo je mozné pouzit dvefe s pfirozenym vzhledem dfeva. Zaskleni bude
¢iré hladké, pripustné je rovnéz sklo Ciré reliéfni. Nepfipustné je barevné a zrcadlové zaskleni a
meziskelni €lenici prvky.

Garazova vrata mohou byt z hlediska jejich typu provedena bud jako sekéni, nebo jako dvoukFidla
otvirava. Budou v barvé bilé, v barvé betonu, nebo je mozné pouzit vrata s pfirozenym vzhledem
dreva.




9. Striska nad vstupnimi dvermi

ZastreSeni je mozné nad hlavnim vstupem do objektu. StfiSka bude rovna s minimalnim sklonem od
fasady nutnym pro odvodnéni, vylozeni stfiSky bude max. 1 m, Sifka stfiSky nebude pfesahovat Sifku
dverniho otvoru na kazdé strané o vice nez 15 cm. StfiSka nebude mit svislou oporu, bude kotvena
k fasadé domu pouze v Urovni nadprazi vstupniho otvoru. MUze byt feSena jako transparentni subtilni
kovova konstrukce prosklena dratosklem nebo Cirym bezpecnostnim sklem bez zabarveni, nebo jako
zelezobetonova deska s minimalni moznou tloustkou. Je mozné i jiné feSeni ve stanovenych limitech,
bude se posuzovat individualné. Nepfipustné je pouziti dfeva, plastovych materiall a obloukovy tvar
stFisky.

10. Zabradli terasy na strese pristavby

Zvoleny typ bezpe&nostniho zabradli v urovni 2. NP na ploché pochozi stfeSe pfistavby musi byt
transparentni, aby zabradli nevytvarelo optickou bariéru v prihledech na okoli. Zabradli bude kovové,
nejlépe tzv. lodni, maximalné pétifadové, rovné. Pfipustné jsou varianty s vyplni z pletiva, nebo
s vyplni z dratoskla nebo Cirého bezpecnostniho skla bez zabarveni. Finalni barevnost vSech
kovovych prvku zabradli bude bila (natér) nebo zinkova v pfipadé povrchové Upravy zinkovanim. Je
mozné pouzit nerezovou ocel bez dalSi povrchové upravy. Na sklenéné vyplni zabradli pfi nizkych
teplotach vznika namraza, optickym disledkem toho je neprihlednost zabradli, proto je tento typ
vyplné nejméné vhodny. Nepfipustné je pouziti dfeva a plastovych material(i. Zabradli bude kotveno
nejlépe kolmo ke stfedni roviné pfistavby. Pfipadna stfeSni atika pfistavby bude minimalni vysky
potfebné k pohledové eliminaci stfeSniho spadu.




11. Venkovni schodisté
k hlavnimu vstupu

Schodisté slouZzi pro pfekonani vyskového rozdilu mezi
terénem a urovni 1. NP. Schodisté bude nejlépe Zelezo-
betonové jednoramenné piné a bude pfednostné
situovano podél fasady domu. V pfipadé situovani
schodisté kolmo k fasadé (tento typ je vhodny
v pfipadé, kdy vySkovy rozdil terénu a 1. NP neni
vyrazny) nebude Sitka schodisté pfesahovat Sirku
dverniho otvoru na kazdé strané o vice nez 15 cm.
V obou pfipadech bude Sifka (kolmo od fasady)
pfipadné podesty schodisté maximalné 1,2 m
a podesta nebude pfesahovat Sifku dvefniho otvoru na
kazdé strané ovice nez 15cm.

Betonové schodisté opticky navazuje na sokl domu,
resp. je jeho soucasti, proto povrchova uprava jeho
bocnich svislych stran bude totoZzna se soklem.
Povrchova uUprava stupnic a podstupnic mize byt
provedena z dlazby pravouhlého tvaru v jednolitych
odstinech barvy Sedé nebo ponechana v prostém
betonu.

MoZnou variantou je ocelové schodisté se stupni
z kovového rostu (pororost) ve stejnych rozmérovych
limitech jako schodisté betonové. Finalni barevnost
ocelového schodisté véetné vSech jeho stuprili bude
betonova (natér), nebo zinkova v pfipadé povrchové
Upravy zinkovanim. Je mozné pouzit nerezovou ocel
bez dalSi povrchové upravy.

ZpUsob umisténi schodisté se vzdy posuzuje indivi-
dualné ve vztahu ke konkrétnim podminkam lokality.
Venkovni vstupni schodisté mize byt opatfeno
zabradlim, které musi byt provedeno dle zasad pro
zabradli pochozi terasy pfistavby. Doporucuje se, aby
bylo s timto zabradlim na konkrétnim domku shodné
a objekt tak pusobil jednotné.
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12. Venkovni schodisté
k vedlejSimu vstupu

Schodidté k vedlejSimu vstupu je pFipustné, pokud
nevznikne pro vystup na pozemek prostoroveé vyrazna
konstrukce. Sitka schodisté bude maximalné 1,2 m
(jedno kfidlo dvefi). Nosna konstrukce i schodistové
stupné budou co nejsubtilnéjsi, optimalni je kombinace
oceli a pororostu. Je mozné realizovat schodisté piné
betonové, avSak maximalné o dvou stupnich, které
budou pfimo navazovat na vstupni otvor, nebude
provedena podesta.

13. Venkovni schodisté do suterénu

Schodisté do sklepa je mozné realizovat ve vyjime&nych pfipadech, a to s ohledem na konfiguraci
terénu a jeho umisténi vaci vefejnému prostoru. Upfednostiiuje se pfistup do suterénu z interiéru
domu. Venkovni schodisté do suterénu (vétSinou zapusténé pod uroven terénu) musi byt situovano
podél fasady, mimo vefejny prostor. Musi byt FeSeno prostorové co nejuspornéji a jeho optické
vnimani musi byt minimalizovano. Muze byt opatfeno bezpec&nostnim zabradlim, které musi byt
provedeno dle zasad pro zabradli pochozi terasy pfistavby. Doporucuje se, aby bylo s timto zabradlim
na konkrétnim domku shodné a objekt tak plisobil jednotné. PloSné zastfeSeni zapusténého schodisté
je nepfipustné, akceptovatelné je zastfeSeni dverfniho otvoru do 1. podzemniho podlazi pfi dodrzeni
pravidel pro zastfeSeni hlavniho vstupu do objektu.
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14. Vyména stresni krytiny, upravy strech

Dozila stre$ni krytina ploché stfechy miize byt nahrazena hydroizolaci s pohledovou vrstvou barvy
Sedé Cicerné.

Dozilou krytinu sedlové strechy na domcich ve Ctvrti ZaleSna je mozné vyménit za plechovou
(falcovany plech) v barvé €ervené nebo v barvé zinku, nebo za Ctvercové viaknocementové Sablony
v barevném odstinu Sedém, SedoCerném Ci Cerveném. Nepfipustny je plech imitujici svym tvarem
skladané stfesni tasky.

U valbovych stiech omitanych domul na Lesni Ctvrti je preferovano pouziti skladané keramické
krytiny v barevném odstinu pfirodniho paleného stfepu (barva tradi¢ni palené cihly), bez povrchové
Upravy, ktera by zpusobovala nezadouci lesk. Pfipustna je také krytina plechova v odstinech barvy
Cervené nebo zinkové. Nepfipustny je plech imitujici svym tvarem skladané stresni tasky. Sklon a tvar
stfechy véetné vSech detailll (napf. namétky), vyska hifebene a fimsy, resp. okapu, nesmi byt ménény.

Pfi urCovani konkrétniho odstinu barvy Cervené je vhodné vychazet z odstinu dle vzorniku RAL 3016,
barvy Sedé dle vzorniku RAL 9006.

15. Atika arimsa ploché strechy

Tvar a vySka plvodniho ukonéeni stfechy domku
budou respektovany i po zatepleni, které nesmi
zadnym zpusobem stfechu zvysit. Tvar fimsy véetné
oplechovani musi byt zachovan. Vnéjsi ,atikovy pas“
pod stfesni fimsou bude po zatepleni domu proveden
jako prepis puvodni Upravy z doby vystavby objektu.

16. Oploceni

Pozemek u domku je mozné oplotit vyhradné Zivym
plotem o maximalni vySce 1,2 m od rostlého terénu.
Vy$8i oploceni by bylo optickou bariérou v pruhledech
mezi domky. Zivy plot je mozné doplnit z vnitfni strany
pozemku (vU¢i zivému plotu) oporou z draténého plotu
(velikost Etyfuhelnych ok pletiva minimalné 50 x 50 mm,
poplastované ¢&i nikoli, barvy zelené, hnédé, nebo
zinkové) o maximalni vySce 1,2 m. Dratény plot bude
bez podezdivky, bez podhrabovych desek, pouze na
ocelovych sloupcich v barvé pletiva.

Pfipadna branka nebo brana by méla korespondovat
s draténym oplocenim jak pouzitym materialem, tak
barevnym odstinem. Branka €i brana bude o maximalni
vySce 1,2 m od rostlého terénu, bude mit jednoduchy
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pravouhly ram s draténou vyplni nebo s kovovymi pfi¢kami, avdak vzdy pfi zachovani patficné
transparentnosti (prihlednosti). Optimalni je pouzit systémové feSeni oploceni tvofici harmonicky
celek. Nezadouci je pouziti stinicich tkanin.

17.Zpevnéné plochy

Pfi budovani zpevnénych ploch je nutné klast diraz na maximalni zachovani zelené (travnatych
ploch), aby nebyl popfen urbanisticky princip ¢tvrti ,batovskych® domkd, tj. zahradni mésto. Zpev-
néné plochy je mozné provést pouze v nezbytné nutném rozsahu. Obecné jsou mozné:

— okapovy chodnik kolem domku S$ifky do 60 cm
z pfirodnich betonovych dlazdic pravouhlého
formatu (Ctverec nebo obdélnik, barva betonu),
pfipadné z pfirodniho sypaného kameniva (napf.
kacirek)

— pristupovy chodnik ke vstupim do objektu
Sifky max. 1,2 m z pfirodnich betonovych dlazdic
(v barvé betonu) doporu¢eného formatu 30x30 cm.
Mozny je také jiny pravouhly format (Ctverec nebo
obdélnik)

— pobytové plochy u domkl o maximalni plo$e 15 m2.
Terasa nesmi byt na vyvySené konstrukci, musi byt
umisténa na terénu a musi pfimo navazovat na
jednu ze svislych stén domku. Pfi vytvareni roviny
pobytové plochy je nutné respektovat pfirozenou
konfiguraci terénu. Jejim provedenim nesmi
vzniknout vyrazny terénni ,zafez“ nebo val.
Zpevnéna plocha maze byt provedena z pfirodnich
betonovych dlazdic pravouhlého formatu (Ctverec
nebo obdélnik, barva betonu), nebo z dfevénych
terasovych prken v pfirozené barvé dfeva nebo
v odstinech hnédé barvy. Nepfipustné je jakékoli
pevné zastfeSeni terasy. Pro jeji zastinéni je mozné
pouzit jednoduchou vysuvnou textilni markyzu, ktera
bude kotvena vyhradné k fasadé domu.

— odstavna stani pro automobily o maximalni
plose 15 m? musi pfimo navazovat na obsluZnou
komunikaci, nepfipustné je zajizdéni aut do
,vnitrobloku“ k tzv. mezidomkim. Je nutné
respektovat pfirozenou konfiguraci terénu bez
vyraznych ,zarezu“ a opérnych zidek. Bude
vybudovano maximalné jedno parkovaci stani
v ramci jedné bytové jednotky. Povrch odstavného
stani je obecné mozny:

e ze zatravhovacich tvarnic (zvoleny typ musi
umoznovat prorlstani travy alesporni na jedné
tfetiné celkové plochy tvarnice), pficemz nej-

barvy (spary vymezené distancnimi nalisky budou
vyplnény zeminou a osety tak, aby vegetacni ¢ast
plochy tvofila trava), v pfipadé pouziti betonovych
zatravnovacich tvarnic je nutné, aby byly v pfirodni
betonové barvé materialu;

+ ze dvou soubéznych pojezdovych pasu Sirky 60 cm
(kazdy z nich) s povrchem v barvé pfirodniho betonu
(betonové dlazdice pravouhlého formatu, sypané
kamenivo).

— najezdové plochy pro vjezd do garaze je mozné realizovat po individualnim posouzeni,
a to v nezbytné nutném rozsahu. Najezdy do volné stojicich nepovolenych garazi jsou
nepfipustné. Povrch najezdu (zpevnéné plochy) je obecné& mozny provést dle zasad pro
odstavna stani pro automobily (viz vyse).
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18. Terénni a sadové upravy

Pfedmétem pamatkoveé ochrany je i respektovani puvodniho terénu v maximalnim moZném rozsahu.
Terénni konfigurace tvofi nedilnou soucast ,batovského® urbanismu. Uprava terénu po realizaci
pfistavby, popf. venkovnich zpevnénych ploch, musi byt co nejpfirozenéjsi, optimalni je modelace
terénu, svahovani.

Budovani opérnych zidek obecné neni mozné. Mohou byt realizovany o minimalni potfebné vysce,
a to pouze vyjimec€né po individualnim posouzeni s ohledem na konkrétni terénni konfiguraci, kde
modelace terénu svahovanim ¢i jinym vhodnym zpisobem neni mozna.

Sadoveé upravy bude tvofit travnik v kombinaci s okrasnou zeleni, kefi, stromy a Zivymi ploty. Vyuzivani
zelenych ploch by nemélo popirat princip mésta v zahradach.

19. Stavby a dalSi objekty na pozemku

Urbanisticka struktura zastavby s pravidelnym rastrem zastavéni a volnym prostorem okolo
jednotlivych domk( umisténych v zeleni musi zUstat zachovana. Na pozemku pfinalezejicimu
k domku nesmi byt umistovany kromé pfistavby Zadné dalSi doplfikové stavby, jako napf. volné stojici
garaze, pristfesky, kllny, pergoly, altany, sklady, skleniky, bazény nebo objekty pro chov zvirat.
Vyjimkou jsou typové doplitkové stavby (sklady) ve Ctvrti Letna akceptovatelné v zahradni Casti
pozemk( u tzv. étvrtdomkl. Re$eni typové dopliikové stavby véetné schématu moznosti jejiho
umisténi je k dispozici zdarma na OPP MMZ. Stavajici nepovolené stavby je nutné chapat jako
doCasné a nezbytnou podminkou je jejich odstranéni nejpozdéji béhem realizace legalni pfistavby
domku nebo typové doplrikové stavby (Letna).

20. Solarni panely

Sikmé stiechy: solarni panely je moZné umistit v roviné stfechy formou sdruZzeného, vyhradné
pravouhlého tvaru (sedlové stfechy). V pfipadé valbovych stfech (pfedevsim Lesni ¢tvrt) se pfipousti
tvarovani opisujici okraje valby, vzdy vSak musi zustat zfetelna stfeSni rovina a jeji okraje (hfebeny,
lomy, zlaby, zavétrné listy). Panely musi mit totozny sklon jako rovina stfechy. Aby stavajici stfecha
zUstala i po montazi panelu ,gitelna“, je jejich vzdalenost od okrajl stavajici stfes$ni roviny omezena:

— odokapu30cm

— od hfebene ¢ilomu stfechy 30 cm

— odbocnifimsy &i zavétrné listy 30 cm

Ploché stfechy: umisténi solarnich panell je obecné mozné, bude posuzovano individualné. Cilem

je minimalizovat jejich pohledové uplatnéni z vefejnych prostor. VySka panelu kolmo od roviny stfechy
bude maximalné 1 m. Panel bude umistén minimalné 1 m od vné&jSiho okraje stfesni fimsy.

DalSi technologicka zafizeni na domcich, napf. venkovni klimatizacni jednotky, budou posuzovany
individualné.




Zavérem

Zastavba Méstské pamatkové zony Zlin, pfedevsim tzv. kobercova zastavba typovych ,batovskych®
domku, je specifickym fenoménem, na néjz Ize do jisté miry aplikovat obecné zasady, a to pravé
z davodu velkého poc¢tu doma stejného typu. Presto je vzdy specifické jejich umisténi, okolni terén, jiz
provedené stavebni Upravy atp., proto je nutné kazdy konkrétni objekt a zasahy do néj a jeho okoli
individualné posoudit. Zohlednéna mize byt symetrie obou polovin &i vSech Etvrtin domu, €i souvislost
s okolni zastavbou.

Je nutné, aby Zadatel o zavazné stanovisko svUj zamér predlozil tak, aby pracovnici pamatkové péce
byli schopni zamyslené prace posoudit. V Zadosti musi byt uvedeny konkrétni materialy, barevnosti
a rozméry vSech prvku, které se promitnou na vnéjSim vzhledu nemovitosti. V pfipadé rozsahlejsich
stavebnich zamérl zadatel predlozi kompletni projektovou dokumentaci, v pfipadé mensSich zasahu
je vhodné textovou Cast popisujici zamyslené prace doplnit o zakres (dle charakteru zamyslenych
praci).

Cilem pamatkové péce je zachovat kulturné historické a s nimi souvisejici urbanistické
a architektonické hodnoty zastavby typovych domkil, jako nedilné soucasti kulturniho dédictvi
a predevsim nenahraditelného svédectvi o déjinach mésta Zlina. Tohoto cile vSak nelze dosahnout
pouze z ,moci Ufedni“, bez participace jednotlivych vlastnik(, ktefi sami pravidelnou udrzbou
a vhodnymi stavebnimi zasahy do svych domu a jejich okoli komplexné zachovavaji a dale tvofi
unikatni harmonicky celek. Tém, ktefi dokazi povznést verejny zajem na ochrané kulturniho dédictvi
nad své vlastni osobni zajmy, patfi uznani generace sou¢asné a vdék generace budouci.

Nahled pamatkové péce na zachovani hodnot se postupné vyviji s ohledem na zvysujici se standard
bydleni a nové technologie. Je nutné umoznit fadny rozvoj mésta pfi zachovani jeho ducha, kterého
vytvofila sama historie. Jasné stanovené zasady, které budou nasledné v praxi aplikovany, budou
k naplhovani této filozofie jisté napomocny.

Zlin, fijen 2018

Zpracoval: Odbor kultury a pamatkové péce Magistratu mésta Zlina

Ve spolupraci s: Narodnim pamatkovym ustavem, izemnim odbornym pracovistém
v Kroméfizi a oddélenim prostorového planovani Magistratu mésta Zlina
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