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Na zékladé Vaseho poZadavku vzneseného na zamérech dne 13.3.2013
aby jednotlivé odbory a oddéleni zaslaly popis fesSené
problematiky v MPZ Zlin, resp. v prvni fazi v lokalité& Zale3n3,
Vam za naSe oddéleni zasiléme naSe vyjadreni. MEl ném byt zasléan
mapovy podklad k rozsahu feSené lokalité, tento nam doposud nebyl
dorucen, pfesto jsme naSe podnéty sestavili a zamérili se na
lokalitu Z&le3na.
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P¥iloha &. 1 - Textova d&ast

Problémové okruhy ,batovskych“ obytnych (tzv. domedkovych)
étvrtich v MPZ Zlin, které by mély byt FesSeny RP

Uvod:

Méstskd pamatkovad zdéna Zlin (MPZ) byla vyhla8ena v roce 1990.
Zahrnuje témé&f¥ celé Uzemi Velkého Zlina, tj. historické jadro a
pfevaznou ¢ast prumyslového zahradniho mé&sta, vybudovaného z
velké Casti firmou Bata. Zéstavba z tohoto obdobi tvori asi 70 %
uzemi MPZ. Jde o jeden z nejrozsdhlej8ich realizovanych a
dochovanych soubor® s typovou architekturou industrialniho
zahradniho mésta v evropském kontextu. Jeho kulturné -
historicka, dokumentac¢ni a uZitnd hodnota je naprosto vyjimednéa.
Je tedy na misté, Ze se veSkeré stavebni aktivity musi odvijet
podle urc¢itych pravidel, platnych jak pro pracovniky dotéenych
organu, tak pro ostatni GCastniky spravnich fizeni, tedy i pro
jednotlivé stavebniky.

P¥edmétem pamatkové péde obecné v MPZ Zlin jsou zejména:

- zachovani principu zahradniho mésta - urbanistické struktury s
pravidelnym rastrem zastavéni, jeho prostorovd a hmotova skladba,
méstské interiéry, respektovani pfirozené konfigurace terénu

- solitéry nemovitych kulturnich paméatek

- objekty dotv&rejici charakter MPZ, jejich architektonicky vyraz
- fasédda z reZného cihelného zdiva s bilymi okny typizovaného
rozméru a ¢lenéni, charakteristické detaily, velikost batovskych
domk®t a jejich pozemkl, modulova unifikace

- verejnd a vyhrazend zelen, kterou je nutné zachovat v co
nejvét8im rozsahu

Rozloha tdzemi MPZ Zlin ¢&ini cca 430 ha.

Podet domkd - stav v r. 2001

rozloha

lokality Jjednodomekpuldomek d&trvtdomekatyp celkem

(ha)
Letna 50, 65 52 258 182 8 500
Nad Ovéirnou 5, 82 55 2 - 5 62
Zales$na 23,13 22 303 5 4 334
Podvesna 20,78 10 243 14 1 268
Dily 36,04 90 460 2 - 552
Lesni &tvrt 21,66 8 232 - - 240
celkem 158,08 237 1498 203 18 1956

V minulych letech (od roku 1993) byla zpracovéna Statutdrnim
méstem Zlin a Narodnim pamdtkovym ustavem tfada dokumentaci, které
jsou podkladem pro regulaci investiéni a stavebni &innosti v MPZ
Zlin (viz. p¥iloha - soupis zmifované dokumentace)



Z4adlesdna

I. Doprava

- Uprava komunikaci roz3ifenim, Upravou reZimu jednosmé&rného
provozu apod. s ohledem na vedeni inZenyrskych siti, pokud tyto
zlstanou ve stavajicich traséach,

- organizace dopravy v klidu - zajistit soupis vyptujcéek pro
parkovaci stani na pozemcich SMZ, navrhnout systémovy zplsob
organizace parkovacich sténi, ktery by se aplikoval jednotné

v celé lokalité, a to ve vztahu normovy pocet parkovacich, resp.
odstavnych stani vadi vymé&fe disponibilnich pozemkl. Specifikovat
parkovani rezident®, obyvateld tzv. mezidomkl (domkd uvnitf
lokality, nenapojenych pfimo na obsluZné komunikace).

V radmci zjednosmé&rnéni dopravy redit odstavnéd parkovaci stani
kolm& nebo 3ikmé& v pfimé navaznosti na obsluZnou komunikaci.
Odstavnad stani musi byt ze zatravilovacich tvarnic nebo ze dvou
soub&Znych pastt betonovych dlaZdic, aby se zpevnénd plocha
minimalizovala a zelen ztstala zachovéna v co nejvétsim moZném
rozsahu,

- z praxe vykonu statni sprdvy na useku pamatkové péce vyplyva,
Ye Z4dost o vybudovani odstavného stédni pro automobil mezi domky
je podédna pouze 1 az 2 x rocné,

- zvaZzit moZnost hromadného parkovéni, nap?¥. na pozemcich ve
vlastnictvi SMZ na severnim okraji lokality, pripadné fedit
k¥iZeni s obchvatem Zalesné,

- komunikace pro pé&si - chodniky — pfehodnotit stavajici sit
chodnikll, analyzovat stav, pokud moZno optimalizovat, sladit
s umistovanim parkovacich stéani,

- obchvat Zale&né - pokud vyvola pottebu protihlukovych stén,
nutno akceptovat?, hledat alternativni FeSeni, omezeni zastavby
podél obchvatu - nutno zajistit dostatecné podklady

- zohlednit svoz komundlniho odpadu (pfip. recyklace a bioodpad)
a navrhnout nova stanovisté& odpadnich n&dob ve vztahu k nové
navrZzené organizaci ulic,

v v s

-~ zohlednit dimenze a trasovani nové navrZené pésSi lavky v poloze
stavajiciho premost&ni v Urovni Podvesnd XIII - Z&ledna VIII.

II. Stavebni upravy kolaudovanych objektd RD a k nim novych
piistaveb

V souasném reZimu musi pro pf¥istavbu, kaZdou stavebni uUpravu
domku a na pozemku (zpevnéné plochy, terénni upravy, oploceni
apod.) poZadat stavebnik po predchozi konzultaci s OUaA a Odborem
kultury MMZ o zavazné stanovisko Odbor kultury. Tato povinnost
vyplyva ze zadkona &. 20/1987 Sb. o statni pamdtkové péci
(pamatkovy zakon).



Regulace se provadi dle Hlavnich zasad pamatkové péde pro dzemni
a stavebni rizeni v Méstské pamdtkové zéné Zlin a pro Stvrt
Zadle3nou je tato ¢innost je3té& propojena s grafikou Regulaé&ni
studie obytné zény Zlin - ZalesSnd z r. 1993, kterd je po 20
letech pfekonand a neni pouZivéna v plném rozsahu (napfZ. modelovy
typ s Z2podlazni pfistavbou).

Pro kazZdou stavebni ¢innost na nezastavéném pozemku SMZ je tieba
zajistit prédvni vztah stavebnika k zastavovanému pozemku (formou
vypuj&ky, ndjmu, prodeje) na Odboru spravy majetku. K Zadosti je
tfeba dolozit konkrétni zamé&r s tdaji o udelu, technickém
provedeni a rozmérech stavby ¢i stavebni uUpravy.

1. P¥istavby a stavebni dpravy

a) Pfistavby k samostatné stojicim domim, tzv. jednodomk®m nejsou
obecné povolovany, vzhledem k ojediné&lé lokalizaci typovych
jednodomkd jsou stavebni dpravy posuzovany individudlné ve vztahu
k okolni z&stavbé.

b) Pfistavby k rodinnym dvojdomim, tzv. plldomklm jsou obecné
mozné, a to l-podlaZni (pfizemni) s p¥ipadnym podsklepenim.
Pivodni hmota domku musi ztstat "&itelna". Sifka pristavby
nepresédhne 3irku poloviny plvodniho domku (od podélné osy celého
objektu po vnéjsi lic obvodového zdiva).

Hmota pfistavby musi byt jednoduchd kubickd bez lom@, vyklenkt,
pfedstupujicich hmot apod. Na ploché st¥e3e pristavby je mozZné
realizovat pochozi terasu (viz. regulaéni studie obytné zény,
Formica, 1993).

2. Obecné zasady pro stavebni dpravy

Vzhledem k rtzné situaci na pozemcich (terén, vztah k sousednim
objektim, moZnost pfistupu do gardZe a jiné), bude ka?d& stavebni
Uprava a pfistavba posuzovana individudlné& podle vychozich
podminek skuteé¢ného stavu.

Pro uUdrZzbu, stavebni upravy a p¥istavby objektt v MPZ musi byt
respektovany obecné zdasady:

a) Zateplovani

objektd je moZné z vnéjsi strany v maximdlni tloudtce 100 mm,
findlni povrch bude stejny jako pavodni - u domk® z re?ného zdiva
miZe byt pouzZit cihelny pasek, u omitanych domk® bude respektovan
plvodni barevny odstin.

b) Cihelny pasek

(licovy pések) bude formdtu 290 x 65 mm (tzv. Cesky format cihly)
z pfirodniho paleného stfepu, barva sparovani bude v odstinu
pfirodniho cementu nebo tmavé Sedé, nepripoudti se sparovani v
odstinu bilé! - takova Uprava vytvari na fasadé neZiddouci
mozaikovy efekt namisto kompaktniho povrchu. NaroZi miZe byt
feSeno rohovou tvarovkou nebo licovymi pasky, kladenymi na sraz.



Osténi okennich a dvefnich otvort musi mit stejnou povrchovou
Upravu jako plochy fasady.

c) Sokly

domtt budou provedeny v povrchové uUpravé bez vyrazné struktury v
Sedém odstinu. Je vhodné, aby sokl pfistavby navazoval vySkové na
sokl stavajiciho domku, obecné plati, Ze vySka soklu bude
stanovena individu&lné podle okolniho terénu.

d) P#ipadné statické zajisténi
stavby se neprojevi na zvét3eni objemu a vnéjsim vzhledu stavby.

e) Vyména st¥edni krytiny ploché a sedlové stfechy

Do%ila st¥edni krytina ploché stf¥echy z natavenych asfaltovych
pasti miZe byt vymé&né&na a nahrazena novodobymi materidly za
pfedpokladu, Ze se zasadnim zplsobem nenavy$i stfed3ni plast nad
atiku &i 7imsu ptivodniho domku. DoZilou krytinu sedlové stfechy
na domcich ve &tvrti Z&lednd je moZné vyménit za plechovou
{(neptipustnd je imitace skladdané stf¥edni tasky) nebo za
vlaknitocementové Zablony v barevném odstinu 3edém &i Sedolerném.
Na Lesni &tvrti je preferovano pouZiti skladané keramické krytiny
v prirodni barvé& paleného stfepu, bez glazury a bez UGpravy
engoba. Sklon st¥echy, vyska htebene a fimsy, resp. okapu nesmi
byt ménény.

3. Pozemek

Pozemky u "batovskych" domkt ve &tvrti Zalesnad jsou ve
vlastnictvi statutdrniho mésta Zlina.

a) Na pozemku

pfindleZicimu k objektu batovského domku nebudou umistovany kromé
pristavby Zadné dalsi stavby provizorniho charakteru jako napt.
volné& stojici garaZe, ptistZedky, kdlny pro zahradni naradi,
altany, sklady, objekty pro chov zvirat apod.

Stavajici nepovolené drevéné p¥istavby a stavby provizorniho
charakteru je nutné chapat jako doc¢asné a nezbytnou podminkou je
jejich asanace nejpozdé&ji bé&hem realizace pristavby domku.

b) Oploceni pozemku

je moZné Zivym plotem do vydky 1,00 m, vy33i oploceni by bylo
optickou bariérou v prihledech mezi domky. Z vnit¥ni strany
pozemku je moZné osadit kovovy dratény plot do vy$ky Zivého
plotu, bez podezdivky, bez podhrabovych desek, pouze s ocelovymi
sloupky.

c) Zpevnéné plochy

by m&ly byt provedeny v nezbytné nutném rozsahu, diraz se klade
na maximalni zachovani zelenych ploch, aby nebyl popfen
urbanisticky princip &tvrti "batovskych" domkl, tj. zahradni
mé&sto. MoZné jsou:

- okapovy chodnik kolem domku v Sifce max. 0,50 m,

- ptistupovy chodnik $ifky max. 1,20 m z betonovych dlaZdic
doporu&eného formatu 0,30 x 0,30 m v odstinu pfirodnim Sedém,
- typologicky a funkéné minimalizované pobytové plochy,

- odstavné sténi,



d) Odstavni stani

je moZné realizovat po individudlnim posouzeni, musi pFimo
navazovat na obsluinou komunikaci, nepZipustné je zajiZdé&ni aut
do "vnitrobloku". Je nutné respektovat pfirozenou konfiguraci
terénu bez vyraznych za¥ezl a vysokych opé&rnych zidek a
minimalizovat zpevnéné plochy. Povrch odstavného sténi bude:

- ze zatraviovacich tvarnic (nejvhodnéjdi jsou plastové
zatraviiovani panely zelené barvy), d¥ive pfipustné betonové
zatraviovaci tvarnice se v praxi neosvédcily,

- ze 2 soubé&Znych pasti §ifky 0,5 m s povrchem v odstinu p¥irodnim
Sedém (nap?¥. betonové dlaZdice pravouhlého tvaru).

Vystavba gardaZi u mezidomkd@ je nepfipustnd, stejné tak prijezdy a
odstavnd a parkovaci sténi k mezidomkim ve "vnitrobloku",

e) Terénni a sadové upravy

Pfedmétem pamdtkové ochrany je i zachovani plOvodniho terénu v
maximdlné moZném rozsahu. Terénni konfigurace tvori nedilnou
souldst batovského urbanismu. Uprava terénu po realizaci
pristavby, popf. wvenkovnich zpevn&nych ploch musi byt co
nejprirozenéjsi, optimdlni je modelaci terénu. Opé&rné zidky
minimalni vy3ky provedené z pohledového betonu mohou byt
realizovany vyjimeé¢né po individudlnim posouzeni vzhledem ke
konkrétni terénni konfiguraci.

Sadové Upravy bude tvofit trdvnik v kombinaci s d¥evinami.
Princip mé&sta v zahraddch nesmi byt popfen mé&stem v (produké&nich)
zahradkéach.

4. Stavebni prvky a detaily

a) Okna a nadokenni pfeklady .
Pfi vymé&né vyplni okennich otvord budou zachovany:

- rozméry - ve stavajicim domku budou rozmé&r, ¢&lenéni a umisténi
okennich otvorad zachovany. V ptistavb® je vyZadovano dodriZeni
rozmérové modulace puvodni velikosti oken nebo jejich &lenéni

- proporce a ¢lenéni v plvodni Gasti - typické je predeviim
vertikdlné orientované okno s &lené&nim ve tvaru "T",

Nové okno nemusi byt konstrukéné shodné s pGvodnim, zachovany
musi byt subtilita prvkfi, &lenici prvky musi plasticky
pfedstupovat pred rovinu zaskleni z vné&j3i strany, neni mozZné
pouzit meziskelni ¢&lenici pasky

- proporce a Clenéni v pristavbé - bude vychdzet z rozmérové
modulace plvodnich oken a jejich &lenéni

- barva - v3ech novych oken bude dle barvy pGvodnich oken bila
- materidl - prednostné drevo

Pfi vyméné oken, pripadné osazeni nového okna &i zmé&ny jeho
polohy na fasiddé plvodniho domu se nova uUprava posuzuje s ohledem
na zachovdni symetrie obou polovin dvojdomu.

Charakteristickym prvkem okennich a dvefnich otvort jsou
nadokenni betonové pfeklady, pfi zatepleni fasady je poZadovan
jejich rozmérovy a barevny "pFfepis" - v lici fasady budou
provedeny cementovou omitkou v pfirodnim 3edém odstinu. U
nékterych domkl byly nadokenni p¥eklady a parapety pod okny
pavodné vyzdény z licovych cihel na svislo, v téchto
individudlnich p¥ipadech i po zatepleni bude detail nadokenniho



pfekladu cobnoven. Jiné zakondeni parapetu bude bilé (plech, plast
apod.)

b) Vstupni dvere

budou ramové s &lenénim na 3 nebo 4 dily, Nep¥ipustné jsou
ozdobné profilace, pllkruhové ¢i obloukové motivy. Barva
vstupnich dve¥i bude bild nebo lazurované dfevo v pfirodnim
odstinu. Zaskleni bude &iré nebo z opaktniho bilého skla (tzv.
mlécné sklo). Nepfipustné je barevné a zrcadlové zaskleni a
meziskelni ¢lenici prvky. ’

c) Balkénové dvere

mohou byt bud v Urovni 2. nadzemniho podlazi pro pfistup na
terasu na st¥ede pristavby nebo v Urovni pfizemi pro propojeni
bytu se zahradou. Balkénové dvere budou prosklené, s délicim
poutcem jednak ve vy3ce horizontdlniho poutce puavodnich oken,
jednak ve vy&ce parapetu puvodnich oken.

P¥i posouzeni moZnosti osazeni balkénovych dvefi v udrovni prizemi
se individudlné& zohlediuje vyska jejich prahu vac¢i pfilehlému
terénu a viditelnost z veFejného prostoru. Balkdénové dvefe jsou
p¥ipustné, pokud nevznikne pro vystup na zahradu prostorové
vyrazna konstrukce terasy a venkovniho schodisté (podrobnéji viz
odst. 4g).

d) StPfiska nad vstupnim dvermi

bude rovna se minimdlnim sklonem od fasaddy nutnym pro odvodnéni,
vyloZeni st¥idky bude max. 1,00 m, 5irka stifisky nebude
presahovat 3i¥ku dve¥niho otvoru na kaZdé stran& o vice neZ 150
mm. Bude FeZena bud jako Zelezobetonovad deska s minimalni moZnou
tloudtkou nebo subtilni kovovou konstrukci, prosklenou dratosklem

nebo ¢irym bezpeclnostnim sklem.

e) Zabradli terasy

PoZadovany typ zdbradli v Grovni 2. nadzemniho podlaZi na ploché
stfede pristavby musi byt transparentni, aby zdbradli nevytvatelo
optickou bariéru v prtihledech na okoli. Zabradli bude kovové,
tzv. lodni, maximadlné& 5-tfadové rovné,

Pripustné jsou varianty s vyplni z Zebirkového pletiva o
velikosti ok 50 mm x 50 mm nebo s vyplni z dritoskla, popf.
&irého bezpeénostniho skla bez zabarveni. Povrchova uprava vSech
kovovych prvkl zdbradli bude bild nebo ZArovym zinkovanim. Na
sklen&né vyplni zabradli p#i nizkych teplotédch vznika namraza,
optickym disledkem toho je nepruhlednost zdbradli, proto je tento
typ vyplné nejméné vhodny.

f) Venkovni vstupni schodisté

slouZi pro pfekonani vy3kového rozdilu mezi terénem a Grovni 1.
nadzemniho podlaZi. Schodi3té& bude Zelezobetonové jednoramenné
plné. Schodiité bude prednostné situovano kolmo k fasadé domu,
pripustné je podél fasady formou konzoly. Zptsob umisténi se vidy
posuzuje individudlné& ve vztahu ke konkrétnim podminkém lokality.
Schodidt& opticky navazuje na sokl domu, resp. je jeho soucéasti,
proto povrchova uUprava bude z cementové omitky v odstinu
pfirodnim 3edém stejné jako u soklu.Zabradli venkovniho vstupniho
schodisté& bude stejné jako zdbradli terasy, tj. transparentni,
kovové, tzv. lodni, maximdlné& 5-Fadové rovné.



g) Venkovni schodisté z pfizemi na pozemek pro propojeni bytu se
zahradou

je pfipustné, pokud nevznikne pro vystup na zahradu prostorové
vyraznd konstrukce terasy a venkovniho schodigté&. Vy3ka je
limitovana maximalni vy8kou pochtizné plochy bez zabradli - 800
mm, tj. cca 5 stupna v souladu s €SN 74 3305 Ochrannd zabradli
odst. 5). -Schedi3té& nebude orientovano do vefejného prostoru.
Nosn& konstrukce i materidl schodi&tovych stupfit bude co
nejsubtilnéjsi, optimdlni je kombinace oceli a pororodtu.

h) Venkovni schodi$té do suterénu

je moZné z¥idit ve vyjimednych pfipadech s ohledem na konfiguraci
terénu a umisténi viéi vefelnému prostoru. Prioritu ma vidy
pfistup do suterénu vnit#nim schodidtém. Venkovni schodidté& do
suterénu musi byt situovano podél fasady, mimo vefejny prostor.
Musi byt feSeno prostorové co nejisporné&ji a jeho optické vnimani
musi byt minimalizovano.

i) Ukonéeni ploché stfechy atikou nebo ¥imsou
Domky s plochou st¥echou v plvodnim stavu jsou zakonceny:

- atikou, kterd je pokradovanim béhounové vazby obvodového zdiva
- atikou zvyraznénou svisle kladenymi licovymi cihlami

- subtilni ¥imsou s vyloZenim cca 0,30 m, "podseknutou" pasem z
omitaného zdiva v barevném odstinu okr.

Tvar a vySka pavodniho ukonéeni stfechy domku budou respektovany
i po zatepleni, zatepleni nesmi viditelné stfechu zvy3it.

j) Sedlova stfecha se s$tity

bude mit zachovanu velikost, tvar a Uhel spadu. Krytina bude
maloplo3né, skliddand v odstinu cihelného stfepu. Pavodni
klempif¥ské prvky budou pouze nahrazeny novymi v odstinu pozink.

5. Fotovoltaické a solarni panely, jinad technologickad za¥izeni

Zamér umistit fotovoltaicky systém (FVS) nebo solarni panely jako
technické zafizeni stavby na stfechu domku md v MPZ limity:

a) u Sikmych strech

je moZnd aplikace fotovoltaickych nebo solérnich panelll v roviné
stfechy formou spojitého, vyhradné pravouthlého tvaru (prosty
obdélnik nebo &tverec). V pfipadé valbovych stfech (predev3im
Lesni &tvrt) se ptipousdti tvarovani opisujici okraje valby, vidy
musi zlstat z¥etelnd stfedni rovina a jejil okraje. FVS musi byt
osazen vy3kové v minimdlni vzdadlenosti od stédvajici stfedni
roviny (dle pouZité technologie cca 120 mm), musi mit totoZny
sklon jako rovina sttechy. Aby stédvajici st¥echa zustala i po
monté&zZi FVS ztetelnd, je vzdalenost FVS od okrajl stavajici
st¥ed3ni roviny omezena:

- od okapu 0,50 m

- od hrebene strechy 0,50 m

- od bo¢ni #imsy 0,50 m

Konstrukce FVS musi byt vyhradné v matném provedeni, upeviiovaci
konstrukce pro fotovoltaické panely nesmi presahovat p¥es okraj
panelu.

b) plocha stfecha

je z hlediska pamédtkové péle pro aplikaci FVS nevhodnd. Pro
stejny vykon FVS je oproti Sikmé st¥e8e zapotfebi cca 2 - 2,5



krat vétsi plocha, proto vhledem k prumérné plosSe st¥echy
standardniho domku

(s domek cca 36 m?, % domek cca 32,8 m?) je rentabilita FVS
diskutabilni. Navic v délkovych pohledech musi ztstat dominantni
hmota ptivodniho domku s horni linii vymezenou atikou ¢i rimsou,
proto neni moZné osadit panely FVS celou stfechu aZ k jejimu
okraji. Panely FVS musi ustupovat od okraje stfechy a jejich
vy8ka, ovlivnéna sklonem, je rovnéZ limitovana. Panely FVS budou
polohové& orientovany soubé&iZné& s okraji stfechy, nikoliv vzhledem
ke svétovym strandm. Pohledové uplatnéni FVS predevsim z
vetejného prostoru musi byt prokazovéno zdkresem do fotografie.
Umisténi dal3ich technologickych za¥izeni na domcich, napZf.
venkovni klimatiza&ni jednotky, bude konzultovano individualné.

III. Nepovolené a neopravnéné dopliikové stavby (,Sopy") a volné
stojici garézZe

Cil: Postupnd sanace provizornich staveb - volné stojicich kulen,
drobnych staveb ur&enych zpravidla k ukladéni naradi, mensich
skladtl na cokoliv a sezénnich altanl. Ddle pak samostatnych nebo
pristavé&nych venkovnich pristfedkl ¢i stinicich pergol).

K tématu jsme v 07/2012 chystali pomérné podrobny material:
Vymezeni pojmi a legislativa:

- pojem ,drobnéd stavba" definuje stary stavebni zakon ve dvou
podskupindch, ve vztahu k diskutované problematice uvddime 1.
skupinu - drobné stavby, které plni dopliikovou funkci ke stavbé
hlavni a splriuji stanovené parametry: - stavba s jednim nadzemnim
podlazim, pokud jeji zastavénd plocha nepresdhne 16 w a vyska 4,5
m (napr. kilny, prddelny, pristresky pro nddoby na odpadky,
energetické pilire, stavby pro chov drobného zvirectva, sauny,
stavby s vyrobnim a technologickym zarizenim, ale i prodejni
stdnky, skleniky, altany, sklady zahradniho nabytku a dalsi
obdobné stavby).

Novy stavebni zdkon tyto stavby viceméné adekvdtné vymezuje v §
103 odst. 1 a)l.: stavby o jednom nadzemnim podlazi do 25 m’
zastavéné plochy a do 5 m vydky, nepodsklepené, jestlize
neobsahuiji pobytové mistnosti, hygienickd zarizeni ani vytdpéni,
neslouZi k ustdjeni zvirat a nejde o sklady horflavych kapalin a
ho¥lavych plynt.

- pojem gardz definuje CSN 73 605 jako objekt Ci prostor slouzici
k odstaveni silnidnich vozidel, md nanejvys 3 stdni a mizZe mit
jen jeden spolecny vijezd.

v katastru nemovitosti se neeviduji drobné stavby, stavby gardzi
se eviduji.

- Stavba nepovolena a stavba neopravnéna

Existujici stavba miZe a nemusi byt v souladu s obCanskoprdvnimi
a stavebné-prdvnimi predpisy. Podle toho, zda je ¢i neni v
souladu s témito prfedpisy, se v praxi miZeme setkat se ctyrmi
kombinacemi existujicich staveb:

- opravnénd a povolend stavba

- oprdvnénd, ale nepovolena stavba



- neoprdvnénd, ale povolend stavba
- neopravnénd a nepovolend stavba

- Povolend a nepovolend stavba

Rozlisovani stavby na povolenou a nepovolenou stavbu je upraveno
ve stavebnim zdkoné. Z hlediska obdanskoprdvniho nemad toto délni
prakticky zZadny vyznam.

Nepovolend stavba, nékdy také tzv. Cernd stavba, je stavbhou,
ktera nebyla postavena v souladu se stavebné-pravnimi predpisy.
Ustanoveni stavebniho zdkona v nékterych pripadech vyzaduji, aby
stavebnik ziskal k zamySlené stavebni &innosti stavebni povoleni
nebo alespon tuto ¢innost stavebnimu uradu ohldsil. Pokud
stavebnik nedodrzi povinnosti, které mu stavebni zdkon uklads, a
presto stavebni Cinnost provddi, jednd se v disledku o
nepovolenou stavbu.

Ndsledky spojené s nepovolenou stavbou jsou regulovadny stavebnim
zdkonem.

Stavebnim uradem je dle § 129 odst. 1 pism. b) stavebniho zdkona
z lredni povinnosti zahdjeno rizeni o odstranéni nepovolené
stavby. Dle vyse citovaného ustanoveni je ale také mozZné
dodatecné povoleni stavby za dodrZeni zdkonem stanovenych
podminek. V Zddném pripadé nemiZe dojit ke zhojeni nepovolené
stavby uplynutim casu.

- Opravnénia a neopravnéni stavba

Z hlediska obéanskoprdvniho je mozZné délit stavby na opravnéné,
pri jejichz zfizeni stavebnikovi svédcil urdity obdanskoprdvni
titul k pozemku, a stavby neoprdvnéné, k jejichZ zrizeni na cizim
pozemku naopak nebyl stavebnik oprdvnén. Oprévnénost a
neoprdvnénost je ddna prdvnim titulem stavebnika k pozemku, na
némz zrizuje stavbu. Neoprdvnénd stavba tedy predstavuje situaci,
kdy je stavba zrizena na pozemku, k némuZ nemél stavebnik
viastnické prdvo ani jiné pravo s obsahem zridit zde stavbu.

~ Neopravnénd stavba

Institut neoprdvnéné stavby je upraven v § 135c ob&anského
zdkoniku. Jde v podstaté o institut, ktery Fesi kolizi prdva
vlastnika pozemku na jeho neomezené uZivdni tohoto pozemku a
subjektivniho zdijmu vlastnika stavby na jejim zachovani. Pro
zachovdni stavby miZe také svédit celospoledensky zdjem na tom,
aby byly udrZovdny nové vytvorené majetkové hodnoty, které
prispivaji k rozvoji spolelnosti.

Judikatura v otdzce neoprdvnéné stavby vychdzi z toho, Ze
opravnénost se posuzuje podle prdvnich predpisi platnych v dobé
vzniku neoprdvnéné stavby. Vyporddini mezi vlastnikem pozemku, na
némz byla stavba zrizena a stavebnikem, se pak ridi dle prdvni
Upravy platné v dobé rozhodovdni soudu o neoprdvnéné stavbé.

Rizeni o nepovolenych stavbdch upravuje stavebni zdkon.
Neoprdavnéné stavbé se vénuje ustanoveni § 135 pism. ¢ Obdanského
zakoniku:

(1) Zridi-1i nékdo stavbu na cizim pozemku, ad na to nemd pravo,
miZe soud na ndvrh vlastnika pozemku rozhodnout, Ze stavbu je
tfeba odstranit na ndklady toho, kdo stavbu zridil (ddle jen
"viastnik stavby').

10



(2) Pokud by odstranéni stavby nebylo iucelné, prikdzZe ji soud za
ndhradu do vlastnictvi vlastniku pozemku, pokud s tim vlastnik
pozemku souhlasi.

(3) Soud miife usporddat poméry mezi vlastnikem pozemku a
vlastnikem stavby i jinak, zejména tézZ zridit za ndhradu vécné
bremeno, které je nezbytné k vykonu vlastnického prdva ke stavbe.

-~ Odstranéni stavby

1. Podle stavebniho zdkona - § 129 Narizeni odstranéni stavby,
terénnich dprav a zarizeni

(1) Stavebni ifad nat?idi vlastniku stavby, popfipadé s jeho

souhlasem jiné osobé, odstranéni stavby

a) kterd svym zdvadnym stavem ohrozZuje Zivot a zdravi osob nebo

zvirat, bezpednost, Zivotni prostfedi anebo majetek tretich osob

a jeji vlastnik pfes rozhodnuti stavebniho iufadu ve stanovené

lhité neodstranil zdvadny stav stavby;

b) provadéné nebo provedené bez rozhodnuti nebo opatrieni

stavebniho ufadu vyZadovaného timto zdkonem anebo v rozporu s nim

2. Obdanského zdkoniku - § 135 pism. ¢ - upravuje neoprdvnené
stavby.

Jde-1i opravdu o neoprdvnénou stavbu, vlastnik pozemku se nemize
brdnit vlastnickou Zalobou, ale musi postupovat dle § 135c
ob&anského zdkoniku. Mi pravo Zddat soud o rozhodnuti

o neoprivnéné stavbé a toto prdvo se nepromlcuje (tzn. miZe se na
soud obratit trfeba i vice neZ trPi roky poté, co byla stavba
z#izena). Neexistuje jednoznacny vyklad! Oponentni nazor:
vigilantibus iura scripta sunt (prava patii bdélym).

Stavby o jednom nadzemnim podlazi do 25 m’ zastavéné plochy a do 5
m vysky, nepodsklepené, jestliZe neobsahuji pobytové mistnosti,
hygienickd zarfizeni ani vytdpéni, neslouzi k ustdjeni zvirat a
nejde o sklady hotlavych kapalin a horlavych plyni mohou byt
odstranény bez povoleni stavebniho uvfadu.

Moralni rozmér problematiky

Sendt Ustavniho soudu vedeného soudkyni Vlastou Formankovou:
,Clovék, ktery se pokusi obejit sloZité sprdvni rizeni a
vybudovénim stavby naderno postavi ifady pred hotovou véc, nemize
poditat s ochranou svych vlastnickych prdv. Povinnost odstranit
Sernou stavbu je logickym a nevyhnutelnym disledkem takového
pocéinani.”

3. ,Prilomové" rozhodnuti KU k drevéné kiilné Letnd u % domku ¢&.
p. 1729 ve Zliné z r. 2009

Geneze: Stavba neni evidovadna v katastru nemovitosti a SU pro
ni nevydal povoleni. V r. 2008 SU vydal rozhodnuti o odstranéni

stavby, vlastnici stavby podali odvoldni ke KU. KU rozhodnuti SU
zrusil. )

K vybranym &dstem rozhodnuti KU (odvolaci sprdavni organ):
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1. Obhlidkou na misté samém KU zjistil, Ze kulna je stard cca 60
- 70 let, nelze tedy jednoznadné konstatovat, e kiilna nemohla
byt povolena difive zpiisobem v té dobé obvyklym

Komentdr: Kulna je pfistavéna k severni strané pristavby domku

z r. 2008, je tedy s podivem, Ze bez ihony preZila stavebni
¢innost.

2. KU konstatoval z dobového tisku, Ze je popsdna vystavba
obytnych domki cdsti Stvrti Letnad dle plantd arch. Kotéry. Podle
uvedeného popisu ke kazdému bytu patii sklep a drevnik (zdsobnik
na topivo) mimo dim. KU dovodil, Ze drevniky byly stavény
soucasné se stavbami pro bydleni a tudiZ tyto doplikové stavby u
1/4domkd a 1/2domkit ve &tvrti Letnd jsou pro tuto Sdst Zlina
charakteristickym a specifickym prvkem.

Komentd# OUaA: Ctvrt Letnd byla vystavéna podle Reguladniho plénu
arch. Gahury z r. 1834 (Z3dkladni pldan upravovaci obci velkého
Zlina), ve kterém nejsou ve &tvrti Letnd Zddné doplrikové stavby.
Podle ,Regulacniho planu pro stavbu délnické kolonie"“ z r. 1918
arch. Kotéry, na kterém jsou patrné doplrikové stavby, je
realizovdna a zachovdna nepatrna cdst Ctvrti, Cdst zdstavby na
dnesni ul. Zahradnické, popt. Kotérové. Doplrikové stavby dle
arch. Kotéry jsou situovdny v ose prostoru mezi domky, vidy 1
doplrikovd stavba pro cely domek, v pravidelném rytmu v linii ve
»2. poradi" od verejného prostoru. Dnesni stav je naprosto
odlisny. Ani omylem nelze dovodit zavér dle KU. Navic drevniky
dle KU funk&né vyuZivané jako zdsobniky na topivo v soulasnosti
nemaji Zddné opodstatnéni.

3. KU konstatuje, Ze dalsi obdobi, kdy do§lo k hromadné vystavbé
kiilen je obdobi 40. let, z dobovych novin je zrejmé, f-ma Bata
nabizela pldnky a materidl. Kilny slouzily jako dfevmniky, kurniky
a krdlikdrny, nékteré mély i 2 mistnosti a okynka se zaclonkami
(J. Kovanda) .

Komentdf OUaA: V jiném dobovém tisku - Sdéleni 26.08.1940 - je
uvedeno: ,Byly jiZ navrzeny krdlikdrny, kurniky a posady ve
standardni idpravé... Vzorky téchto drevénych budek, jeZ iudelné
spojuji koje pro krdliky a nad nimi kurnik pro slepice,..“. Je
zrejmé, Ze typizovand hospoddrskd stavba slouzila k chovu
drobného zvirectva a je typologicky odlis$nd od stdvajicich kilen,
tato funkce v soucasnosti pozbyla smysl, tento typ stavby je
neopodstatnény.

4. KU dospél k ndzoru, Ze nelze predpoklddat, Ze v dobé, kdy byla
vystavba ve Ctvrti provddéna, by jakdkoliv stavba na pozemku f-my
B. byla provddéna bez prislusného povoleni stavebniho uradu .. a
ze znalosti organizace firmy B. dospél k zdvéru, Ze stavby kilen
. byly v minulosti povoleny (odkaz na RP arch. Kotéry).

Komentd? OUaA: Uvedené nazory KU nejsou nidim podloZeny, odkaz na
RP arch. Kotéry je irelevantni, neodborné vyhodnoceny. Vesmés
nahodilé umisténi stdvajicich kilen si odporuje s odkazem na
regulovdni staveb. Po tom neni mozZné vysledovat ani stopu.

Navic pro neobyvanou drevostavbu se za takzvanou technickou
hranici Zivotnosti definovanou bankami poklddi 60 aZz 70 let (Jsme
po smrti).
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4. Zaveér:

Drobné stavby (Sopy, kilny, sklady, pfistfesky, altany, pergoly
apod.) jsou vétsinou funkdéné bezdivodné, chaoticky umisténé,
nevabného vzhledu, dokreslujici totdlni esteticky upadek,
prispivaji vyrazné k negativnimu vnimdni celého tzemi, vyznamného
urbanisticko-architektonickému odkazu ,batovského" obdobi

- kultivovana nahrada dopliikové stavby, zpracovanad pro ctvrt
Letnd, je projekdéné k dispozici a je zdarma nabizena SMZ

IV. Vefejnd prostranstvi

V rovinaté lokalit& Zale3nad je prostorové plné respektovan
princip tzv. zahradniho mé&sta. V kombinaci s meandrujicim tokem
reky Dfevnice je vytvorena unik&tni urbanistickd struktura, ktera
se miZe bezpochyby stat ulebnicovym vzorem studia historie
modernich mé&st. Blokové pozemky nejsou katastrem nijak déleny na
jednotlivé parcely a jsou ve vlastnictvi mé&sta. KaZda cast
lokality m& tedy potencidl plné& respektovat navrZené principy
zahradniho mé&sta a prostor tak miZe byt zcela k dispozici
vefejnému vyuZziti. BohuZel se zde projevuje syndrom tzv.
zau?ivané plochy, kdy jednotlivi vlastnici nemovitosti pro
bydleni historicky vyuZivaji nejbliZzsi plochu ke svym RD po svém,
maji pocit Ze ji vlastni a tak je prevainé oplocovéna, tudiz
uméle blokovadna a stdvad se postupné nepropustnou.

- zajistit soupis vypuajcek na oploceni

~ aktualizovat realizovand FeSeni oploceni a provérit jejich
legalnost

- vyhodnotit funk&nost navratu vefejnych ploch, které jsou
prirozenou souldsti okoli staveb pro bydleni a maximalné tak
podpofit zlinsky princip zahradniho mésta, tedy prostoru
definovaném pouze unifikovanou strukturou zastavby a koncepcni
zeleni,

- h¥isté a détsk4 hriste
jsou evidovéna, udrZovadna a postupné technicky vylepSovéana

statutdrnim mé&stem Zlin, které za né nese i provozni
zodpovédnost.

V. InZenyrské sité

- prehodnotit technicky stav inZenyrskych siti a pfipadneé
navrhnout implantaci novych rozvodd a jejich trasovani do nové
navrzené organizace ulic,

- zohlednit inundaci D¥evnice a komplexné navrhnout a vyhodnotit
umisté&ni protipovodiiovych opatfeni, nebo redit pouze pripadna
protipovodiiovd opatfeni k nové realizovanému majetku.
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Doporucdeni OUaA

Primdrné je nutné tzemi analyzovat z hlediska jiZ realizovaného
stavu investic. Vyhodnotit dopravni obsluZnost a pottebu
parkovacich ploch. Aktualizovat legdlnost stdvajici investiéni
¢innosti a navrhnout z pozice vlastnika prevédZné Casti pozemki
pfipadnou asanaci nepovolenych, resp. neopravnénych staveb a
staveb, které jsou v rozporu s zdsady regulace v MPZ ¢i narusuji
urbanismus a architekturu lokality.

14



QUSIAPO ‘BUSI[EZ-UI[Z BUOZ PWAQ

€661 LY S yoTe-3ug uerd jugendsy

edeyo '

Twrezn o£m>on~>8momm EQOO%OQ% A

¥661/80 £qong'-Buy WO - Ul[Z
AI-T

£00T - 8661 BYR9398A"d “Sul uf[Z Yorewred youqaae)s soezipodsed
BIA BAOJRY -JRUIWIOS

000T/£0 ZWIA VHQ UJ[Z euoz paoyypured pYsISQIN
18]

uIZ Auoz

000T/L0 BYR9ISAd Sul | 9aoxyrewed 9YsISQIN SorIsuagor weiSorg
1882°I1 - S00T-T00T 190pq0 BN

w7 Auoz

000Z/01-L0 BIRIOSA BUI | paojpmred SYsISIN 9ovIouaFal wedorg
[O3[I(] BU UI[Z 24 ( BUPOS

BIEIN ) Wp £ysuagajods e [upoysqQ

000Z/21 BAOYSNOWIy (T IQYd wnyznad £Y5110)STY QUGRARIS
S-V Je[eouey paopielorg w7 Au9z gaoxyeured sys)sw

1002 B_d I 'yore-3u] | 1Sk YoLueIqAA [USO0UPOYAA B BZA[RUY
ned' 1 Yywewed — Ul[Z

100Z/L0 B398 A"d “Sul wnyziud AOLI0ISTY QUGSARIS
QUIZ 2A

T00Z/80 17'2 Asopnq ruapids-ndeposeru zaojeg
-1002/80 BR9198A ' "SU] wnyjzad £301I03S1y QUqaAR)S
uf[7 Au9z gaoxyeured SYSISQN

S-V fg[eouey paoyyeford D1A3R YoAmAqo yoLueIqha sfoaka

7002/S0-10 I2d J'yore3ul | OYIS[BP ALBUIONE JUSDOUPOYAA B [USQIN
QUI[Z 9A QUZE[ UTIIZ

€00T/11 BAOYSNOWISYy (T I(QYd umyjznad A3OLI0IsHy QuqaAelS




1SB'III - 0102-900C 10pq0 eN
ul[Z Auoz

$00T/60-L0 PAOYRRRSA'Y "SUT | paoxjemed SysisQIN 9oeIoua3ar weisold
BAOIBSSJ RULIJEY “ISIN ‘BAONI[SSOA]
BIOQIRY "SUJ “BAONZON BUS[Y
"yoIe ‘Fuj ‘ourg NN BISAONBZ BLRJ Tua[pAq oyasaojeq Laeidn
9002 Tore “Suy ‘BAON ITewSe(g .aowm -Suy & Aarido ‘ooynnsuoyer oxd pe1 o1
IWEZ NWIUINSIAUL ] 31pTyg
9007/L0 PAOYRAISA'Y "3U] RUITZ 9A eg" ], ny[fujpwred £A0uqQ
SIpns 198A0IA0Id
S-V Jg[eouey gaopyalorg uz
900¢7/80 ad I yore-3uy PUIST BIALD A DWOPHALY AGABISLL]
B[IA BAOJRY
9002/01 " U7 9A heg" ], WIWpWE* SOUQIFUOT]
aIpmys TuRenIaY
QUITZ 9A U9 BIAID oA wyywop[nd
9007/11 nag g yore-3uy B WWOPUALY oY £qae)s paoyurdo(]
900¢ Hox
BZ ZJIN 29e19us3a1 nweisord roeziyesr
L00T/T0 ZIWN VHN © naexdyd rsdojfou vz nuad o zgmog
uaoaod
muqgaae)s oxd sorjuawmOp AOIYa[0I
UZ
L00T/40 T_d JY2TR'3UL | 9A BT [HAJQ 9A NWOPUIAIY QARSI
1SBY°AL - S10C-110C 1q0pqo BN
ur[7 Auoz paoyewed
0107/50 PAONRIRSA'Y ‘3UT | 9YSISQIN 1oerouadar oxd ugrd £yorSereng
1107/C1 ‘0°I's ‘otg OYSIPALS YOUSTueqI() upld fuwez() - Uz
qesqQ wnje( Iopne D[BLId) B AJZBN




