zlin

Statutarni mésto Zlin
nam. Miru 12, 761 40 Zlin

Pravidla pro nakladani s nemovitym majetkem ve

vlastnictvi statutarniho mésta Zlina

Tato pravidla fesi postup a zasady pii nakladani s nemovitym majetkem, tj. s
pozemky, objekty a nebytovymi prostory ve vlastnictvi statutarniho mésta Zlina.
Zasady postupu pii prodeji bytl, bytovych domi a garazi se fidi samostatnymi
pravidly.

¢l L.
Zakladni ustanoveni

Témito pravidly se stanovi postup pii nakladani snemovitym majetkem ve
vlastnictvi statutdrniho mésta Zlina /SMZ/ za podminek, které stanovi zakon &.
128/2000 Sb., o obcich, zakon & 72/1994 Sb., o vlastnictvi byti a zdkon ¢&.
40/1964 Sb. , obCansky zakonik, vie ve znéni pozdéjsich predpis.

Pravidla dale fe$i souhrnné podminky a zasady, které byly schvaleny dil¢imi
usnesenimi Rady mésta Zlina a Zastupitelstva mésta Zlina.

V souladu se zékonem o obcich ziidila Rada mésta Zlina /RMZ/ Majetkovou
komisi /MK/ jako sviij iniciativni a poradni orgédn pro feSeni nakladani
s pozemky, objekty a nebytovymi prostory v majetku SMZ.

Cinnost Majetkové komise se ¥idi Statutem komisi schvélenym RMZ dne

16.12.2002, ¢.j. 62/24R/2002 a schvalenymi postupy a zdsadami RMZ a ZMZ.

¢l I1L
Postup pri nakladani s nemovitostmi v majetku SMZ,

Dle zdkona €. 128/2000 Sb., o obcich, v platném znéni, Odbor ekonomiky a
majetku Magistratu mésta Zlina /OEaM MMZ/ - Oddéleni pozemkové a nebytové
spravy po dobu nejméné 15 dnii zvefejni zamér mésta nemovitost prodat, sménit,
darovat, pronajmout nebo poskytnout jako vypljcku spolu s podminkami
vybérového tizeni na ufedni desce Magistratu mésta Zlina, popf. ve Zpravodaji
meésta Zlina.

Po dobu zvetejnéni miZze kdokoliv podat na OEaM MMZ svoji Zadost na koupi,
ndjem ¢&i vypljcku zvefejnéné nemovitosti nebo uplatnit své pfipominky
k zdméru.

Zajemce piedloZi pisemnou Zadost o prodej, sménu, dar, ndjem & vypljcku
pozemkil, objektli a nebyt. prostor /dale nemovitosti/. Obsahem Zadosti je:

- cenovd nabidka Zadatele /sloZeni jistoty/, viz ¢&l. II1

- zamer na vyuziti nemovitosti

- doklad o fyzické nebo pravnické osobé /Zivnostensky list, vypis z obchod.
rejstiiku nebo jiny doklad o pravni subjektivité/

- informace a reference o firmé
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- Cestné prohlaseni, Ze zadatel nema vii¢i spravci dan€ - Finan¢nimu Gradu
/FU/, Ceské spravé socidlniho zabezpeceni /CSSZ/ a statutarnimu méstu Zlinu
/ISMZ/ zadné zavazky

V piipadé pozadavku MK nebo RMZ mohou byt pro uzsi vybér zdjemei vyZadany
dalsi dopliiujici idaje o Zadateli.

Pted projedndnim zaméru na budouci vyuZiti nemovitosti v pfislusnych organech
mésta jsou ovéfovany veskeré doklady o nemovitosti.

Po uplynuti zakonné lhiity nejméné 15 dnii pro zvefejnéni zdméru obce nakladat
s nemovitym majetkem obce, jsou viechny Zadosti véetné piipominek a vyjadfeni
jednotlivych odbori MMZ projednéany v Majetkové komisi RMZ.

Pii projednavani v MK je posuzovéana nabizena cena, i¢el podnikani, zamér na
vyuziti nemovitosti a dal3i doloZené informace o zdméru.

Pfi hlasovani o prodeji, smén&, najmu ¢ vypljéce nemovitého majetku se
nejdiive hlasuje o odpovédi na otazku, zda pfedmétny nemovity majetek mésta
prodat, sménit, pronajmout, vypujcit. V piipadé kladného vysledku hlasovani se
ve druhém kole, v pfipadé prodeje a nijmu, hlasuje o cené, za kterou bude
nemovitost prodana, pronajata. Clenové MK hlasuji postupné o viech cenovych
navrzich podanych &leny MK, ve vzestupném pofadi jejich hodnot. Cenovy navrh
je doporuden, vyslovi-li se pro n& vétsina hlasi ¢lentt MK, pii¢emz o kazdém
z prednesenych cenovych navrhi hlasuji vSichni ¢lenové MK. Usneseni MK jsou
pro RMZ zakladnim podkladem pro jeji rozhodovani pfi nakladéni s nemovitym
majetkem SMZ.

Z4amér SMZ na realizaci vétsich investiénich celkli na nemovitosti mésta je feSen
samostatnym vybgrovym fizenim nebo vyhlasenim architektonické €i jinych
soutéZzi.

O najmu nemovitosti a jeho podminkach rozhodne RMZ na zékladé navrhu
Majetkové komise RMZ.

O prodeji & sméné nemovitosti, u nich? se cena vyrazné lisi od ceny, jez je
v mist¢ a ase obvykla, rozhodne ZMZ na zékladé zdtvodnéni a doporuceni
RMZ.

Rozhodnuti RMZ nebo ZMZ je podkladem pro uzavieni pfislusného smluvniho
vztahu, smlouvu podepisuje statutarni zastupce mésta. V piipadé prodeje, smény
bude dana smlouva na vklad do katastru nemovitosti az po thradé kupni ceny,
piipadné finanéniho vyrovnani.

Pokud nejsou dodrZena jednotliva ustanoveni smlouvy, méZe mésto od smlouvy
v souladu s piisl. ustanovenimi ob&anského zakoniku odstoupit, platnost smlouvy
ukongit vypovédi nebo dohodou podepsanou statutirnim zastupcem mesta.
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Zasady pro stanoveni podminek a podstatnych naleZitosti pi‘ed uzavienim
smluvniho vztahu

Zasady postupu p¥i ndjmu nebytovych prostor, objekti
Podminky a postup vybérového fizeni

- podpis Dohody o sloZeni jistoty a souhlas s podminkami vyb&rového fizeni

- sloZeni jistoty na u¢et SMZ

- pfedani nabidky (pfihlasky) a zajemcem podepsané Dohody o sloZeni jistoty a
potvrzeni o Ghradé jistoty v zalepené obalce na OEaM MMZ

- vyfazeni zajemce v piipadé nesplnéni podminek vybérového fizeni

- propadnuti jistoty jako smluvni pokuty u vybran¢ho zdjemce v ptipadé, ze
dodate&né odstoupi od uzavieni najemni smlouvy

Nedilnou souéasti piihlasky do vybérového fizeni a nabidky zdjemce je listina
potvrzujici pfijeti podminek vybérového fizeni zdjemcem a doklad o sloZeni tzv.
jistoty ve vydi trojndsobku &astky odpovidajici zajemcem nabidnutému
mésiénimu najemnému /u platcd DPH navysenou o DPH v zékonné vysi/. Jistota
musi byt sloZena na uget uvedeny v Dohodé o sloZeni jistoty a pfijeti podminek
vybérového fizeni k najmu nebytovych prostor.

V piipadé, Ze potvrzeni o uhrazeni jistoty nebude doloZeno v terminu daném pii
zvefejnéni zaméru mésta, bude zajemce z vybérového fizeni vyfazen. O otevirani
obalek s nabidkami bude pofizen zapis.

Seznam zajemcti bude vytvofen v pofadi dle nabidnuté Eastky za najemné.
Zajemci, ktery bude schvalen usnesenim Rady mésta Zlina na zakladé nejvyssi
nabidky s pfihlédnuti k ugelu vyuziti, bude jistota vracena do jednoho mésice ode
dne ukonéeni najmu. V priibéhu najmu bude jistota pouZita na thradu dluznych
pohledavek pronajimatele vici najemci nezaplacenych fadné a vas /dluzné
nijemné, sluzby, ndhrady $kody aj./. Daldim zajemectim dle schvalen¢ho poradi
bude jistota vracena do jednoho mésice po podpisu smlouvy o najmu se
zdjemcem vybranym dle téchto Pravidel.

Tento postup se nevztahuje na budouci stavby ¢i nebytové prostory, které budou
pfedmétem smlouvy o smlouvé budouci néjemni. Budouci najemce schvaleny
Radou mésta Zlina, se kterym je uzaviena smlouva o smlouvé budouci najemni, je
povinen na uéet statutdrniho mésta Zlina sloZit jistotu odpovidajici trojnasobku
tastky odpovidajici schvilenému mésiénimu najemnému do 15 dnii ode dne
nabyt{ pravni moci kolauda¢niho rozhodnuti, nejpozd€ji do dne uzavieni najemni
smlouvy. NesloZi-li budouci najemce jistotu vtomto terminu, neni statutarni
mésto Zlin vazéno svym zdvazkem ze smlouvy o smlouvé budouci ndjemni
uzaviit nagjemni smlouvu. Tato podminka bude soudasti kazdé smlouvy o smlouvé
budouci najemni.

Nebytové prostory a objekty jsou pronajiméany na zékladé pisemné smlouvy o
najmu v souladu se zédkonem &. 116/1990 Sb., o nijmu a podnéjmu nebytovych
prostor a zakonem & 40/1964 Sb., obansky zikonik, ve znéni pozd€jsich
piedpist.
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Nédjem se sjedndvd pfevazn€ na dobu neurCitou s vypovédni lhitou 3 mésice,
pouze v odivodnénych piipadech na dobu uréitou.

V ptipadé, Ze najemce neuzavie smlouvu do 1 mésice od ozndmeni schvaleni
nijmu nebytovych prostor, objektu, miZze meésto nabidnout nebytovy prostor,
objekt dalsimu z&jemci, piipadn€ znovu zvefejnit zimér na pronajem nebytovych
prostor, objektu na ufedni desce.

Pokud budou pronajaté nebytové prostory, objekty pro Cinnost ndjemce stavebné
upravovany, musi byt udélen souhlas mésta jako vlastnika nemovitosti. Uhrada
néakladt na zhodnoceni majetku je stanovena pravidly RMZ.

Spravu a udrzbu nebyt. prostor umisténych v bytovych domech provadi Oddéleni
bytové spravy OEaM MMZ. Spravu a Gdrzbu v objektech s pouze nebytovymi
prostory vykonava Odbor wvnitini spravy MMZ. V objektech pronajatych
Technickym sluzbam Zlin, s.r.0. spravu zabezpecuje tato spole¢nost dle podminek
stanovenych RMZ

Podle rozhodnuti RMZ se upravuje vyse najmu o ro¢ni miru inflace za predchozi
rok dle udaji ¢eského statistického ufadu v Praze a dochazi ke zméné cen sluzeb
v souladu s cenami G¢tovanymi piislusnymi dodavateli energii.

Uzivani nebytovych prostor v objektech mésta Zlina pro neziskové organizace se
schvaluje formou vyplj¢ky k provozovani sociadlni, charitativni, kulturni,
vychovné a sportovni ¢innosti.

Najem garazi a garazovych stani se fidi samostatnymi pravidly schvalenymi
RMZ.

Zasady prodeje, vykupu, smény a daru pozemki a objekta

Ocenovani majetku se provadi dle zdkona &. 151/1997 Sb., o oceflovani
majetku a dle vyhl. ¢. 540/2002 Sb., kterou se provadéji nékterd ustanoveni
zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku, (popf. jeji novelizace), vSe ve
znéni pozdé€jsich predpisi. Pro stanoveni ceny se vychazi zcenové mapy,
piipadné ze znaleckého posudku

Mésto vydava vsouladu se zak. ¢. 151/1997 Sb., o oceiiovani majetku,
obecné zavaznou vyhlasku, kterou se stanovuje cenova mapa stavebnich pozemk
meésta Zlina /CMZ/. Tato cenova mapa rozdéluje tzemi mésta na jednotlivé
funkéni zény ve vazbé na Uzemni plan a stanovuje Ufedni ceny stavebnich
pozemki. Zpracovatelem CMZ je akreditovany soudni znalec a odhadce, ktery je
vybran na zakladé vybérového fizeni. VyhlaSeni cenové mapy byva zvefejnéno
v Cenovém véstniku Ministerstva financi CR a CMZ je k nahlédnuti na Odboru
ckonomiky a majetku MMZ.

Pfi prodeji pozemki wurCenych k zastavbé bylo prijato pravidlo schvalit
najem pozemku po dobu vystavby /rozsah staveni§té/, s naslednym odprodejem
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zastavéné &asti po ukonéeni vystavby a pravomocné kolaudaci, v rozsahu dle
geometrického zaméfeni.

Pfi prodeji pozemki, které vzhledem ke svému tvaru, vyméfe a nemoznosti
funk&niho vyuziti v souladu s platnym uzemnim planem fadime mezi tzv.
zbytkové pozemky vyzadujici idrZzbu ze strany statutarniho mésta Zlina, piestoze
nejsou méstem vyuZivany, miize byt sniZena cena az o 80% z platné Cenové
mapy stavebnich pozemkl mésta Zlina.

Pokud schvéleny zajemce o nemovitost /najem, vypijcka, prodej, sména/
nepfistoupi k projednéni smluvniho vztahu do 3 mésictl od vyzvani, mize mésto
od zaméru uzaviit smlouvu odstoupit.

Postup pii narovnéani vztahii mezi méstem jako vlastnikem komunikace a jinym
subjektem jako vlastnikem pozemku, na kterém se komunikace nachézi, se fidi
samostatnymi Pravidly pro nabyvani pozemnich komunikaci a pozemkt pod
pozemnimi komunikacemi do vlastnictvi statutdrniho mésta Zlina a pravidly pro
narovnani vztahti mezi rozdilnymi vlastniky pozemnich komunikaci a pozemki
pod pozemnimi komunikacemi

Zasady postupu p¥i prodeji nebytovych prostor a gardZzi
Prodej nebytovych prostor a gardZi se fidi samostatnymi pravidly:

- Pravidla pro prodej bytovych jednotek, domt, idedlnich podili na
nemovitostech a nebytovych jednotek v bytovych domech v majetku
statutarniho mésta Zlina

- Pravidla pro ndjem a prodej garaZi v majetku statutdrniho mésta Zlina
Z4sady postupu pFi najmu pozemki

Vyse najemného pozemkii pro komeréni vyuZiti je stanovena dle cenové mapy
stavebnich pozemkii mésta Zlina. Najemné je urovano jako procentudlni Cast
z ceny pozemku za 1 m?/rok ve vys§i min. 15 % CMZ dle délky a ucelu prondjmu.

Pro umisténi leSeni na pozemcich ve vlastnictvi SMZ ve vybranych lokalitach na
sidligti Jizni Svahy (L. etapa vystavby) je stanoveno néjemné ve vysi 10 % CMZ
za 1 m?/rok. Po ukonéeni stavebnich praci za sou¢asného splnéni podminek
ndjemni smlouvy, zejména podminek OUaA a OMZ, miiZe stavebnik pozadat o
vraceni najemného.Umisténi ledeni na pozemcich SMZ v ostatnich lokalitach
SMZ je feseno formou vypijcky.

Vy$e najmu z pozemkl neslouzicich k podnikani néjemce je stanovena dle
Cenového véstniku MF CR. UZivana vy$e ngjmu u pozemki pro pfistavbu RD
&ini 4,- K&/m?/rok, u pozemki pod gardZemi 10,- K&/m?/rok.

Najem pozemkl uréenych k vystavbé novych objektli se stanovuje na dobu
uritou po dobu vystavby, piipadné dotasnosti /Zivotnosti/ stavby dle stavebniho

povoleni. V ostatnich pfipadech je ndjem na dobu neurcitou s vypovédni lhiitou
prevazné 3 mésice.
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Najem pozemki uréenych pro zahradkaiské ucely

U pozemki vyuZivanych najemci jako samostatné zahrady (eventuelné seskupeni
takovych zahrad), a které jsou vétSinou oploceny se stanovuje najemné ve vysi
10% z ceny pozemku, odvozené z BPEJ, vydanych vyhlaskou ¢. 412/2008 Sb., ve
znéni pozdéjsich predpisti, Ministerstva zemédélstvi pro ucely dané nemovitosti.

U pozemka, které jsou prilehlé k pozemkiim ve vlastnictvi najemce a tvofi jeden
celek se stanovuje najemné ve vysi 20% zceny pozemku, odvozené z BPEJ,
vydanych vyhlaskou ¢. 412/2008 Sb., ve znéni pozdé&jsich ptedpisti, Ministerstva
zemédélstvi pro ucely dané z nemovitosti.

U pozemkl zemédélské prvovyroby soukromé hospodaticich subjekti se
stanovuje najemné ve vySi 1% zceny pozemku, odvozené z BPEJ, vydanych

vyhlaskou ¢&. 412/2008 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisi, Ministerstva
zemédélstvi pro ucely dané z nemovitosti.

Zbytkové pozemky, které jsou najemci udrzovany v fadném stavu, neoplocené,
pouze s omezenym vyuZzitim se mohou fesit i formou vypujcky téchto pozemkii.

Zasady postupu pri zfizeni vécného biremene pro uloZeni inZenyrskych siti na
pozemcich ve vlastnictvi SMZ

Pro vedeni a uloZeni inZenyrskych siti na pozemcich ve vlastnictvi SMZ je
stanoveno ocefiovani vécnych bfemen pro vlastniky hlavnich rozvodnych zatizeni
(elektiny, plynu, tepla, vody, apod.) formou jednorazové thrady ve vy3i 20 % za
béZny metr + DPH v zakonné¢ vysi zceny pozemku ve vlastnictvi SMZ,
ocenéného:

- CMZ

- cenou zjisténou dle zdkona €. 151/1997 Sb., v platném znéni

- v urovni obvyklé ceny

Zasady postupu p¥Fi nidjmu pozemki pro vedeni a uloZeni pripojek
inZenyrskych siti na pozemcich ve vlastnictvi SMZ,

Pro vlastniky piipojek inZenyrskych siti po dobu trvani staveb je stanoveno
nijemné formou jednorazové thrady ve vysi 10 % za béZny metr + DPH
v zakonné vysi z ceny pozemku ve vlastnictvi SMZ, ocenéného:

- CMZ

- cenou zjisténou dle zakona €. 151/1997 Sb., v platném znéni

- v urovni obvyklé ceny

Zasady postupu pri vypujcéce pozemku
Vypiij¢ka /bezplatné uZivani pozemku/ se poskytuje za Gcelem:
- realizace sjezd z komunikaci, vjezdu, ptijezdi a parkovacich stani

-k vybudovani a prelozkam ptistupovych chodniki
- ke zpevnéni a ipravam piijezdovych komunikaci
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-k adrzb¢ zelené

-k vybudovani oploceni

-k umisténi zafizeni staveni3té po dobu realizace stavby

-k umisténi leSeni pfi Gdrzbé&, opravéach a zatepleni bytovych domii
-k umisténi leSeni pfi stavbé lodzii

- umisténi reklamnich zafizeni - tzv. ,A“

Zvlastni uzivani pozemkl za uelem umistovani daldich reklamnich zafizeni,
zafizeni staveniSt€ a Cinnosti na vefejnych prostranstvich je ponechéno
v kompetenci Odboru stavebnich a dopravnich fizeni MMZ /na pozemnich
komunikacich/ nebo Odboru méstské zelené MMZ /veiejna zeleiy/.

CL 1V.
Zavéretna ustanoveni

Vyklad spornych, ¢i nejasnych ustanoveni téchto pravidel provadi Rada mésta
Zlina.

Ode dne schvaleni téchto pravidel vZMZ se zru$uji Pravidla pro nakladéni
s nemovitym majetkem ve vlastnictvi statutarniho mésta Zlina, schvalena
usnesenim ZMZ €. 16/77/2003 dne 4.9.2003, v&etné pozd&jsich dodatk, dale se
zruSuji Pravidla pro stanoveni vySe ndjmu pozemki ve vlastnictvi SMZ
vyuzivanych k zahradkaiskym ¢&i zeméd&lskym tdeltim.

Tato pravidla jsou platna a u¢inna ode dne schvaleni ZMZ.

Schvaleno organem obce:  Zastupitelstvo mésta Zlina
Datum a éislo jednaci: 21.6.2012, ¢j. 19/132/2012

Ve Zliné dne 21.6. 2012

. nameéstelprimatora



