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Zakladni udaje

Stredre velkd obec s rozhlehlou gmyslovou zénou lezici na levidZi Drevnice u soutoku

s Lutoninkou a v usti kmiho udoli Lipského potoka verstinicasti Vizovické vrchoviny v nadniské
vySce cca 240 — 300 m. Celé spravni Uzemi obceloz® cca 835 ha se sklada z jednoho katastralniho
tzemi (k. U. Lipa nadi®vnici) a tahne se udolim Lipskéeho potoka a jetimli az po masiv Drdolu.
V¢étSina katastru (jizood silnice 1/49) zaujimaiP Vizovické vrchy.

Historie a vyvoj osidleni

Prvni pisemn& zminka o sidle poch&zi z roku 1261.

Severnicast Uzemi byla pra¥godobré osidlena ve vrcholnémistiowku, ¢cemuz by odpovidala i
prvni pisemna zminka, mozné je vSak i starSi zaloZeozptylené osidleni vzniklo az v pozdnim
novowku.

Pivodre se jednalo o sousttEné osidleni a volnou nezastaou pluzinu. Vol v pluzirg (obecr v
tomto typu osidleni, zde praygbdobre Zadny) stavaly pouze futiké vyjime¢né objekty (mlyny,
hjovny, pozdji tovarny). Zastavba byla n#&fs pravidelrd soustedna podél komunikace. €&ns
vedle sebe (ale samostastojici) usedlosti vymezovaly centralnic@gy prostor, ktery byl velmi tzky
a tén#f cely jej vyphovala komunikace. Na vlastni usedlosti navazovalara, ta na severgasti
obce kouila vodnim tokem, ktery byl i hranici katastru. Neni straré odclovala sidlo od pluziny
obecni, tzv. “zdhumenicovd” cesta. Vesnici obklagdavra’ova pluzina a &kolik bloka s usekovym
uspdadanim (zejm¢ se mivodre jednalo o obecni pastviny nebo o dominikalady, které byly az
druhotré rozparcelovany). Trava pluzina vznikla v souvislosti s provozovanimjgoiniho systému
hospodéeni a pouzivaniméikého pluhu a tvdlo ji nékolik (v idealnim usptadani i) velké trat,
které byly pravidels délené na Uzk& a dlouha tzvetmenovitd” poklka. Naproti tomu Usekova pluzina
byla tva‘ena tvaro¥ i velikostré rozmanitymi, zpravidla kompaktnimi pozemky. Jetimétpozemky
(at’ tra’ové ¢i usekové pluziny) vlastnicky nenavazovaly na usstil Druhot dochazelo k &eni
grunti i pozemk.

Stejre jako i v rack dalSich obci v okoli, osazovaly jednotlivé usetilg®ip. jejich malé skupinky
v poslednich &kolika staletich okrajové&asti katastru a dkdy i jiz existujici pluzinu. Rozptylené
zenedélské usedlosti zde vznikaly az do poloviny 20. atiolZ velkécasti se tedy jedna o velmi
mladou sidelni vrstvu. Pouz&st pluziny navazujici na sidlo (zejména’ara& pluzina) si dodnes
zachovala volny charakter. Prét§inu katastru je dnes typické rozptylené osidl@ei.starych map
neni patrné, jak velky byl rozsah pluzinjed novo¥kou kolonizaci, ani zda usedlosti vznikaly na
dominikalni, obecni (nejpra¥dodobrji) ¢i poddanské (soukroméjgs.

V poslednich dvou staletich doSlo k vyznamnému tprogému distu sidla. Nejprve vznikla mensi
domké&ska kolonie na vychodnim okraji sidla. Potéata byt zastavovany cesty vedouci ze sidla a
navazujici pruh obecni pastviny. Ve 20. stoletinz v jeho druhé polovin vznikaji i ulice zcela
nové. Casteéns tak zastavba nabyla plodného charakter. Prakiiekd Gdolni niva Bevnice, dive
vyuzivana jako zahrady a travni posty, byla zastavpfimyslovymi a logistickymi aredly. Kil
intenzivnimu prostorovémuistu sidel v adoli Bevnice jiZz v podst&tdoSlo ke stavebnimu propojeni
se sousednimi Zelechovicemi. Intenzivni vystavbdépdipského potoka uz pohltila prvni skupinku
puvodre rozptylenych usedlosti. Do Uzemi vstoupily zcedaéntypy zastavby - ze¥délske, vyrobni a
skladovaci arealy a chatové osady.

Vyznamnou prorgnu prodclala i pluZzina. Fed cca 180 lety v ni jasndominovala maloplon
obhospodigvana orna fda ostéivkovité doplrtna o travni porosty (zejm. obecni pastviny).
Vyznamnou roli hralo i ovocritétvi. Ovocné stromy se h@jmpeéstovaly nejen v zahradach, ale i voIn
v krajin¢. Ta byla doslova plna rozptylené zeldonvocné i neovocné). V ramci socializace 2d#stvi
doSlo k ploSnému scelovani z&msiské pidy do rozsahlych jmnich bloki (zejm. v¢asti s trédovou
pluzinou), Bhem niz byla #tSina devin zlikvidovana. Dikylenitému reliéfu a mnoZzstvi rozptylenych
usedlosti #stala vSak alespo ¢ast historickéhoclenéni zachovana (zejm. Usekova pluzina).
V poslednich 20 letech vyznagrstoupnul podil travnich pordst Pole vSak #&stavaji na dch
nejwtSich midnich blocich, fedevsim v ploSSim teréndyodni tra’oveé pluziny.




Nemalouc¢ast katastru vzdy pokryvaly lesy. Vyjma jizniho ajer katastru se jednalo o menSi celky
obklopené pluzinou, u nichz zcela dominovalo obetastnictvi. V poslednich cca 200 letech rozsah
lesnich pozemkvyznamm vzrostl - zalesény byly zejména &kdejSi obecni pastviny.

Veskera zerdélska pida dnes zaujima zhruba polovinu katastru, lesnbgiprpak necelourédtinu.
Rozloha zastasnych ploch je v porru k velikosti katastru posnné znana, jedna se jiz o cca 25 ha.
Patet obyvatel od poloviny 19. stoleti do 60. let mého stoleti s vykyvy rostl (z cca 600 na 900), pak
vyznamr poklesl na pvodni arové (kolem r. 2000), aby v poslednich 20 letecktgkokow narostl

(o ténmet 250) a piblizil se ke svému maximu. Oproti tomuded donii za stejné obdobi narostl vice
jak 2,5krat na cca 300 (z dneSnich zhruba 450 betbmZi odhadem 2/3 k bydleni).

Krajinna charakteristika

Typologieceské krajiny (typologickélenéni krajiny):

Vlastni sousedné sidlo se nachazi v krajinném typM3 — vrcholr¥ stredovka lesozerdélska
krajina ¢lenitych pahorkatin a vrchovin KarpatikavétSina katastru vsak jiz nalezZi ke krajinnému typu
7M3 — novovka lesozerddélska krajina élenitych pahorkatin a vrchovin Karpatika

Vizualni souvislosti (individualntlenéni krajiny).

Sidlo samotné i&tSina jeho spravniho Uzemi se nachézi na zapaduaigi 8vC 16. Zadvéické udoli
Lutoninky. OvSemcast JZ okraje katastru jiz spada do SvCelené udoli ofarku.

Obdobre to plati i na urovni lokalnihéleneni, kdy se naprost&tsina sousediné zastavby nachazi
v jednom KvC v hlavnim udoli ¥vnice, jeji jizni okraj a navazujici areal rozptyeho osidleni pak
v KvC na severnich svazich Drdolu. JZ okraj rozm@ zastavby zasahuje i do hornich partii dvojice
KvC, rozprostirajicich se v Zeleném udoliteftoze ¥tSina sousedné zastavby se stale nachazi
v Udolnich polohé&ch, je vizualni uplém sidla v krajig pomerné vyznamné, a to zejm. kir rozséhlé
pramyslové zog s dominantnim objektem (singularita sila s kordepnym gekladiSém) v pohledo¥
oteeném Sirokém udoli. Navitast novodobé obytné zastavby jiz obsadila svahypaaddni vsi

v pohledo¥ exponovagjSich polohach a vyznamirovliviiuje celkovy obraz sidla. Rovh velkacast
usedlosti rozptyleného osidleni se na svazich Drsiwlelmi vyznamhpohledo¥ uplatiuje.

Urbanisticka charakteristika

Historicka midorysna forma (hromadna) silni‘ni ves / rozptylené osidleni
Stavaijici fidorysna struktura (hromadna) siln‘ni ves, plosna / rozptylené osidleni
Dochovanost urbanistického form$-4 dobra az‘aste’na / 3 dobra

Typ pluziny. trar’ova a usekova / Usekova
Dochovanost pluziny 4 castena / 3 dobra

Vazba pluziny na sidlo: -gwodni silntni ves obklopuje scelena &asti zastaéna pluzina

- rozptylené osidleni je typicky s@sti Usekové pluziny
Architektonicka charakteristika
Historicky architektonicky typroubeny dim karpatskya hlinény dim podunajské provenience
Mira zachovalosti hist. architektonického typu 3-4 dobra az‘aste’na / 3 dobra
Celkova architektonicka hodnota sidla / osidler3-4 primérna az nizka / 3 pimérna

Celkové hodnoceni

Pavodni silnEni ves usazena na heamivy Dievnice s postuginse rozéstajici zastavbou byla od druhé
poloviny 20. stoleti siléh urbanizovana. Jednalo se zejména o vyrobni atickgs aredly, které
postupr plosré pokryly cely pas nivy a od severu zcela &dg obytnou zastavbu ogeky. Ovsem i
novodobd plosna, obytna zastaviiargstského typu zramé naruSila gvodni, linearni urbanistickou
strukturu, a to fedevsim v poslednich desetiletich, kdy na dvoulildkd na J a JV plognpokryla
stoupajici svahy. Urbanismus gaaného soustdiného sidla tak v sémese getelnou dvojakost, kdy
pongrné dokfe dochované linearni usf@alani v prostoru sildni vsi obklopuji cizorodé, novodobé
struktury zastavby (méstskd ploSna a vyrobdogisticka). Od J pak navazuje p&me doke
dochované uzemi s rozptylenymi usedlostmi, i kaypegch uspéadani mistgaste&ne zahustilo.

Dvoji charakter sidla jetejmy i ve vzhledu obytné zastavby - v prostorui&iihvsi jsou tradini
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znaky venkovské architekturu stale relaidobie patrné, naopak objekty v novodobé plosné zéstavb
zpravidla na tyto znaky zcela rezignuji a vychgzSe z trendél piiméstské urbanizace (ztvamim
vzdy odpovidaji dobsvého vzniku). Celkova hodnota kompaktni zastgelproto pimérné az nizka.
Oproti tomu se usedlosti rozptyleného osidleni dealy o poznani lépe ¢které az velmi dote),
piestoZe i velk&ast z nich byla festavovandi rozSiovana o nové objekty.

Sidlo postrada tradhi, venkovsky typ stavebni singularity (zpravidtzstel), naopak zcela rozhodujici
dominantou sidla i celého SirSiho okoli (hadmiétoivai) je novodoby, vySkovy objekt sila.

(1]

‘(zdroj: htﬂwchivnimapy.cuik.cz)

' —— L

Historcky (1950) a saiasnyletecky snimek (zdrj: https://kontaminaceacer)
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Dva pohledy do udoli ®vnice z okoli Terasové vyhlidky - vlevo égmotazena zastavba Lipy s rozséhloﬂrpyslovo
z6énou a dominantnim objektem sila, vpraketeina urbanizace Gdoli tahnouci se od Zlina (duetu Lysé po vychodni
konec Lipy)

e (o R e = - _-
Vlevo pohled na SV z luk pod Drdolerégti Nova ddina s ukrytou usedlosti v zeleni zahrady, vprastilgd pies
fungujici zeradélskou usedlost - farmudasti Rybndky a Zelené Gdoli na vyraznyttet Komonce

Priklady historickych usedlosi rozptyleného idimrolove:astl r‘r“btu rIu - vlev@p 72 u cesty, uprd
osamocenép 102 na okraji lesa, vpravo hospagiacastcp 28 zasazena do terénu
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Pohled na zastavbu Lipy od JZ, v niz se vedle dorirsila vyznamhuplatiuje i rozsahlé kontejnerovégkladise a
novodoba ploSna zastavba Nadfach - historicka zastavba v prostorivpdni silnéni vsi je pohleda¥skryta

Dva pohledy od J na dosud nedmtou lokalitu Krainy nevhoda uréenou ke komeni zastavb - vlevo z nadhledu ze
zpeviné plochy v lokali Kuse ve s@ru udoli Devnice, vpravo z luk zahrnutych do samotné zastaeiplochy

Dva pohledy na novodobou ploSnou zastavbimgstského typu, navic vpohledoexponovanych polohach, negujici
urbanistickou strukturu sidla i jeho obraz - vliesa Z lokalita Na patckach, vpravo od SV lokalita Malé levé

>

R

stavby (vlevo venkovska v prostahuwoplni silnéni vsi, uprosted ploSna v lokalit Malé levé) a

Dva odligné piklady
vpravo pohled na netypické, industrialni dominasitila - vyskova dominanta sila a pléStominujici areal
kontejnerového fekladise



Podminky pro zachovani krajinného razu

ZvySenou ochranu jedgba uplatovat u vSech krajinnych pil(mimo silo Lukrom),fi¢nich os,
uzawenych ohrardieni a veduty svahostrohu Drdola. Krajinné pély vréha krajinné veduty je
nutno chranit v celé jejich ploSe.

K rozvojovym zandrim vyroby gednost vyuzivat stavajici fimyslové arealy, §ip. plochy na &
navazujici, nikoli zbyvajici volnou krajinu. Nevhadumisgny areal kontejnerovéhorgkladist
alespa cast&ne odclonit devinnou zeleni.

Udrzet staveb® nepropojené zastavby Lipy a Zatlee tj. negipustit ploSné zastavovani volné
zemedélské krajiny mezi obma sidly, zejm. zbyvajici nivy na levérfehu Lutoninky.

V prostoru Lipy dodrZzovat soustény charakter zastavby v kompaktnim sidle a volnou,
nezastaimou krajinu. Nepokrgvat v urbanizaci pohledévexponovanych svd@ha nepipoustt
novostavby ve volné krajtnani v odtrzené poloze od zastavby.

Nejlépe jiz dale vyznan#i nerozvijet zastavbu jiznod silnice 1/49, zejm. pak zcela nevhodnou
formou kobercové zastavby (viz novodoba enklava Rddickdch na pohledav exponovaném
svahu). Podmire¢ prijatelny je pouze rozvoj v pasu podél 1/49 v navastnna liniovou strukturu
kolem cesty k samotrstojici usedlosti.

Na severnich svazich abletu masivu Drdola s rozptylenym pasekdm osidlenim ideainjiz
negipustit Zzadné dalSi stavby. Rozhéde zcela nutné zamezitipadnému zahtigvani zastavby
na celém uzemiiP Vizovické vrchy. Hpadné novostavby je mozné situovat jen v histgubk
pudorysech zaniklé zastavby.

Vzhledem ke zvySené ochkakrajinného razu na uzemiHP Vizovické vrchy je nutné respektovat
nejen urbanismus rozptyleného osidleni, ale takéedzsamotnych staveb, které se diky rozestup
mezi jednotlivymi objekty &asto i své poloze na svazich vyrazuplatiuji v obrazu krajiny. Proto
by mely byt zachovany fidorys i zakladni objemov&Seni stavby a jeji zasazeni do terérigoPys

je obvykle obdélnikovy, do ,L“ $ip. do “U“. Stavby jsou fevazr jednopatrové, s jednoduchou
sedlovou stechou z palenych tasek, obytn&Sinmou z&né a omitané, hospadéé dewené, casto
roubené. Omitané fasady maji pastelové bawrtginvou v rozmezi od bilé po okrovouiedlo je
zpravidla tmaw hneédé ¢i ve svém pirodnim odstinu. Nejzakladj$imi kritérii pro novostavby i
rekonstrukce, které alespeoamcow zajisti respektovani charakteru vesnické zastajdoy vedle
vySky zastavby obdélny tvar objéktsedlova secha a Stity. Objekty, které nespji tyto zakladni
kritéria, by n€ly byt individualré posouzeny z hlediska jejich vlivu na krajinny raz.

Chranit dochované objektyipodni lidové architektury.

Kolem usedlosti rozptyleného osidleni a aléspa okrajich soustdiné zastavby zachovat tradi
zahrady s ovocnymi,ifp. mistré pavodnimi listnatymi stromy, které vytigi tradni ohranteni
od volné krajiny. V rozptylené pasdkéé zastauwb neni vhodné okolni pozemky oplocovat,
vyjimkou jsou mensi zahradky s pkovym plotem u staveni a pastevni aredly.

Idealre zcela ukotit rozSiovani rekregnich ploch na GzemiiP. RoviZ je nutné nefipoustt
piestavby chat na objekty k trvalému bydleni s namkyEZnou technickou infrastrukturu.

Mimo zéstavbu zachovatfip. revitalizovat drobné vodni toky a nedopusti§tdaastavovani jejich
tdolnich niv a regulace zbyvajicictirpzenych koryt.

U¢inng chranit zbyvajici ZPF, zejm. I-llfily ochrany, a obhospovat zengdélské bezlesi
s respektovanim zbyléhd@leréni pluzin. Eroze ohroZzenou ornou tgu vhodr@ rozlenit,
nejohrozewyjsi prip. i zatravnit.

Obnovovat a udrZzovatevazre ovocné aleje podél silnic a cest.

Podporovat maloplosné &goby obhospodavani luk, gip. vysokokmennych sad

Lesni porosty obhospottvat Setrnym zfisobem a v jejich druhové sklagipostupg zvySovat
podil pivodnich listnatych #kvin. Zejména je nutnéémovat pozornost pdstatkim piavodnich
lesnich porost

Pripadna realizace nového vedeni VVN SluSovice-8iayies bet Drdolu (krajinny pdl a veduta)
a Zelené udoli by vyznamimarusila krajinny raz, a proto byehbyt cely zandr lokalizovan jinam.
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Krajina rské regulativy ve vztahu k Gzemnimu planyz r. 2015)

Zakladni princip: UdrZzet a rozvijet kompaktni, osbwrientovany charakter sovsténé zastavby

v navaznosti na strukturuipodni silnéni vsi a podél novodobé silnice. Sidlo dale neljez\do svah

v jeho jiznic¢asti, zvla&t pak ne plosnou, kobercovou zastavbou. ipeystit Uplné obestawi sidla ze
tii stran vyrobnimi a kom&nimi areély a obnovit alespaninimalni navaznost ngeku. Specificky
pristupovat k areém rozptyleného osidleni (nedopustit jeho zaimi$tzachovat charakter staveb).
Obecr plati, Ze by se z matrice zastavlizmé funkce (obytnd,ifp. rekreéni) mely vymykat pouze
obecni, funkn¢ vyjimecné stavby, podmireé i funkéné specifické aredly (vyrobni), a to vzdy dle
pievazujiciho charakteru zastavby v dané lok#titliSnost regulace).

PrestoZe p&et obyvatel v poslednich dvou desetiletich pow vyzname vzrostl, jevi se mnozstvi
rozvojovych ploch obytné, soiisténé zastavby vice nez dostatg vzhledem Kk jejich vyuziti od
schvéaleni UPD zr. 2015 (hrubym odhadem nevyuZite yak 7 ha). Zhruba polovinu z nich Ize
povaZzovat za fifjatelnou, zbyvajici ¢ast za spiSe nevhodnou (problematicka lokalizéce
nerespektovani postupnéhistu sidla). B zpracovani nového UBI jeho zneéné by bylo Zadouci
nejproblematitéjSi navrhové plochy vyjmout (vyuzit moznosti vypimst ploch z dvodu jejich
nevyuziti po uplynuti 5 let a bez nahrady)alespa prevést do rezerv a stanovit etapovitost.
Zasadni je vSak nesmovat zadny dalSi vyznarysi rozvoj do jizni¢asti sidla, zvlagt pak na
pohledo¥ exponovanych lokalitach, a raéinnenavrhovat zadné dalSi zastavitelné plochy miize
rozptylenou osidlenim (i stvajici nevyuzité idéalgpustit).

U soustedné zastavby jeipdevSim nutné udrZet jeji kompaktnost s&eltim od nezast@mné
krajiny a posilit jeji liniovy charakter v navazitiosa strukturu pvodni silngEni vsi a silnici I. fidy.
Jeji urbanisticka struktura byla vyznagrazbyténé naruSena zcela nevhodnou, novodobou ploSnou
zastavbou typu fiiméstskych satelit na J a JV okraji. Za ukazkovytiplad uspsadani nové
zastavby bez jakéhokoli respektikivstruktue sidla by mohlo slouZzit urbanistick&Seni v lokali

Na Potickach (ploSna zastavba obklopujici slepé ulice,chnidw jsou dokonce zak@eny
kruhovou t@énou ve stylu kruhového objezdu), kterd se navichazicv pohledo¥ exponované
poloze. V druhé lokakt v trati Malé levé doslo sice k postupnému, stejfak nevhodnému vzniku
ploSné zastavbyifméstského typu (fekryti linearniho uspg@dani ploSnym zahu$tim s b&nimi,
slepymi ulicemi), zde navic umoamé zng&nou nesourodosti staveb (vzdy odpovidajicicdakEho
vzniku). Vzhledem k uvedenym skdtestem a za s¢asného problematického stavu se jevi
Zadouci p usneérnéni dalSiho rozvoje respektovat nasledujici dopemi

- Zastavba v prostoruipodni silnEni vsi je stabilizovana a pamé velmi dok¥e si uchovala svoiji
linearni, oso¥ protazenou strukturu. Vhodné je jeji oboustranostaléni i na zapadnim okraji,
na spravnim uzemi Zelechovic (z urbanistickéhoibkedse jednoziaé¢ jedna o sotast Lipy).

- Z pohledu posileni linearniho ugadani sidla je zcela Zadouci navrzené dylhinie zastavby
ve vychodni¢asti J podél silnice Iridy (kvili dopravni zatzi umoznit umisini obytnych dom
az v druhé&ad za technickymi objekty u silnice, zahrady vSalesttrem k J). Podminmé
prijatelné jsou i od JV navazujici plochy bydlenikalit¢ Kuse, které fipojuji od zastavby dnes
zcela odtrzenou trojici doim ktera zde vznikla v rozporu s principem postugnétzstovanim
soustedného sidla v navaznosti na zasta& Uzemi a navic v kobercové parcelaci. Podminkou
je predevSim vhodna parcelace pozénrkespektujici liniové usgadani (vyrazé obdélné az
pasovité s kratSi stranou u komunikace) a zachowdminosti napojeni vyhledovych ploch
rozvoje (viz dale).

- Prestoze je rozloha vySe popsanych ploch pro rozasiawby v nejblizSich letech dostate
(vice jak 4 ha) a neni jisté, zda vyraznyuséiobyvatel v poslednich dvou desetiletich bude dal
pokraiovat, je vzhledem ke zcela nevhodnéntistppu k rozgovani sidla (ploSna zastavba na J
a JV) Zadouci uvazovat i v delSidasovém horizontu. DalSi, vyhledovy rozvoj séediné
zastavby se jevirejmé nejvhodijSi smeérovat do pasu J za linii staveb podél silnic&itiyt (od
S okraje satelitu Na pintkach po zastavitelnou plochu v lokaliKuse). Usptadani stavebnich
pozemk i staveb samotnych vSak musi respektovat line&tnikturu dané pasovitym,
historickym usp&adanim tréové pluziny a je nezbytné h@Sit komplexs pro celou lokalitu
Uzemni studii¢i regulanim planem. Rozvojové Uzemi byélm byt feSeno jako linearni,
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oboustranna zastavba podél aedené komunikace paralelni Kijgzdni silnici, vedené zhruba
jiznim okrajem stavajicich zahrad - ég@deverg podél linie pozemkové hranicéikici pasovité
pozemky). Komunikace musi bytipezdni a s napojenim na historickou cesthiis& Z na cestu
pies trad Na pofickach, na V na cestu vedouci k Drdolu). Vzhledenolki@dové exponovanosti
by meglo byt prostorové usgadani staveb vice regulovano (pouiegemni, obdélnéhotjolorysu,
zasazené do terénu u komunikace, mensSiho jedndaucigemu, Sikma idealrsedlova secha

se §tity alesppna hlavnim objektu, zahrady v pasech za domy)ov&rby nela byt obnoven
Usek historické cestyiges polni trat Na Pofickach a Podstiky (potlaien az perusen
bezprecedentnim usfgmanim satelitni drazy). i€stoZze navrhovanéeSeni sebou nes@du
uskali (projednavani s vlastniky, stanoveni regylanarusSeni zeleného, okrajového pasu
historicky ¢lerénych zahrad), vgSilo by dalSi rozvoj sidla nadu desetileti ddpdu a to jest
prijatelnou formou (na rozdil od nekonéspch enklav kobercové zastavby zcela negujici
strukturu sidla).

- Vzhledem k uvedenému je nutné zadné dalsSi plogimyeh lokalitach k zastavbnenavrhovat a
Zadouci by bylo i stavajici nevyuzité vypusiiprevést alesppdo rezerv. Zastavitelnou plochu
v lokalit¢ Podstréky vypustit ¢i zredukovat o jizni polovinu a zahrnout do vySegenéeho
ieSeni. Plochu v dosud zéstavbou néelod lokalit Nadjami pevést do rezerv a stavebn
neotvirat dokud nebudou vyuZityijatelngjSi plochy (pakieSit jako linearni zastavbu podél
stavajici cesty). Dale rozho#lizcela ukotit jakykoli dalsi rozvoj ploSné zastavby v lokatith
Na pofickach a Malé levé, kde navic obsadila gamy pohledo¥ exponované svahy nad vlastni
vsi. Pouze v lokalt Malé levé je podminmé prijatelné prodlouZeni linie zastavby z obou stran
cesty kJ o 1-2 domy, které by zde rozvoj defimtiwkortily a zarove casté&né potlaiily
plosny charakter zastavby a pohledaklidnily okraj zastavby. Podminkou musi byt urérisét
staveb &sné u komunikace a jednozéra stanovené prostoroveé regulativy (jednoduckizgmni
stavby obdélnéhodalorysu se sedlovouisthou a Stity).

- Vzhledem ke stavajicim, z&i@ rozsahlym plocham vyroby (t&ihpolovina vSech zastamych
ploch) jiz Zadné dalSi nové nenavrhovat a roziegit pouze vramci stavajicich areal
Primyslové a logistické aredly de factoriatly sidlo odieky Drevnice, a proto je nutné zachovat
minimalré pristup kiece a ideakhpro psi i podél ni k soutoku s Lutoninkou a dale. Zbisigj
krajinou zel& podél vodnich tok je zcela nezbytné zachovat a chraniet® funkéniho vyuziti
(plantaz vanénich stromki neni krajinnou zeleni).

- Plochy intenzivijSiho komeé¢niho vyuziti udrZzet pouze na zapadnim okraji s(divaznost na
obdobnou plochu v Zelechovicich. Zm& nevhodna je navrzend, rozsahla plocha keéniko
vyuziti v dosud nedoené lokali¥ Kraciny u kiizovatky na JV sidla (plochy vyroby a komerce by
pak v podstat obklicily sidlo ze ti stran). Jestli #ec na misto vstupovat zastavbou, tak jedin
obytnou a jen podél cesty na Drdol. Proto je Zadplachu komerce zcela zrugit zredukovat
na pas podél cesty agvést do rezerv obytné zastavby.

- Uzemi s rozptylenym osidlenim navazujici od J nasiedné sidlo a zaujimajici celouistini a
jizni ¢4st katastru je nutné povaZovat za stabilizovadé, eni dalSi rozvoj zastavby v principu
Zadouci. Jako hodnotné sa@sti krajiny RP Vizovické vrchy by mla odpovidat i regulace
zastavby:

- Jakykoli rozvoj zastavby v Uzemi s rozptylenym tiéin zgisobuje nezadouci zahie&ani
jeho struktury, fip. i jeho Uplnou zrnu. Rozptylené osidleni je typické p&aprostorovym
oddlenim jednotlivych usedlosti, a proto jeho zalw&ni vede k jeho zaniku. Z tohotévada
by méla byt Uzemi s rozptylenou strukturou osidleni @ovana za stavebmuzavena a zastavbu
v nich nijak dale nerozvijet. Idealni by bylo vyfitis stvajici nevyuZité zastavitelné plochy
v lokalitach Kuse a Lipa-Paseky (v druhé jmenovgnéijatelné pouze déf doplreni stavby
v mist zaniklého statku, navazujici louky adigjici pomérné velky areal chovu koni rozho&n
nezastavovat). Podmiti@ prijatelné by pra¥ mély byt pouze novostavby na mistaniklych
usedlosti a dif rozSrovani usedlosti stavajicich.

- Z hlediska odlideni ploch s rozdilnym tgowbem vyuziti v ramci UPD je rozhotimezbytné
vymezit pro usedlosti rozptyleného osidleni spekdfu funkni plochu, kterd bude mit odlisSné
regulativy od ploch smiSenych obytnych v séediném sidle. Jedna se o urbanisticky zcela
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odliSny typ zastavby, kterd se vyznamprojevuje v krajig, a proto si zasluhuje i podrogi
prostorovou regulaci.

-V Uzemi s rozptylenym osidlenim je pénme velky paiet stabilizovanych ploch k rekreaci (zejm.
rekre&ni chaty) rozesetych po krafinJejich dalSi rozvogi rozSkovani neni na uzemitP
prijatelny, nebd by dale naruSoval charakter tzemi.

- Vyuzit moznosti UPD k podrobj$i prostorové regulaci zastavby dle jednotlivyahknich ploch.
PredevSim pro zastavbu v okrajovy¢astech zasahujicich vyznagindo Uzemi BP stanovit
alespan z&kladni podminky prodiné obytné novostavbyfip. prestavby (umighi na parcele u
komunikace, zasazeni do teréntizemni jednoduché objekty obdélnéhaoprysu, sedlova &tcha
se S§tity), které by sty zajistit rAmcové respektovani charakteru venkévgzastavby. Zvlastni
pozornost w¥novat regulatium ploch rozptyleného osidleni, které je z podstpphledoe
exponovagjsi. V ramci jeho podminek vyuZiti je nutigSit i moznosti oploceni - pozemky ide&ln
vibec neoplocovat, pouze vlastni dvory usedlostg aradinim zpisobem (plakovy plot, mér
vhodné drainé pletivo - zasadmevytvdet pohledové bariéry &stskych zfisohi oploceni).

- Stredni a jizni¢ast spravni Uzemi obce se nachazi v kailbezesporu zvysenymi krajinnymi
hodnotami - lesoze&délskd mozaika s rozptylenymi usedlostmilenitém reliéfu na svazich
Drdolu, navic s Sirokymi vyhledy do krajiny. Z hiskla krajinného razu se proto uvazovany &am
vedeni VVN (propojeni Slawin-Slusovice) zaneseny do UP, jevi jako @wanevhodny, zvlast
pak existuji-li pro krajinu ménhdestruktivni alternativy.



