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ZELECHOVICE

Zakladni udaje

Velka obec leZici na levodzi Drevnice v Usti béniho Gdoli jejiho fitoku Ohirku (Vidovky) ve
stredni ¢asti Vizovické vrchoviny v nadniské vysce cca 240 — 320 m. Celé spravni uzemi obce
o rozloze cca 1603 ha se sklada z jednoho katagtcatizemi (k. (. Zelechovice nadednici) a tahne

se udolim Obrrku a jeho pitoka az k masivu Zlinského lesarfiet Klertov-Paseky). Zhruba polovinu
katastru v jeho jizni a isdni ¢asti zaujima BP Zelechovické paseky, do dal3i neceddiy Gzemi
zasahuje od vychoduP Vizovickeé vrchy.

Historie a vyvoj osidleni

Prvni pisemna zminka o sidle pochazi z roku 1261.

Severnic¢ast Uzemi byla pra¥godobré osidlena ve vrcholnémistiowku, ¢emuz by odpovidala i
prvni pisemna zminka, mozné je vSak i starSi zaloAozptylené osidleni vzniklo az v pozdnim
NovoweKu.

Pavodre se jednalo o soustiéné osidleni a volnou nezastaou pluzinu. Volg v pluzine stavaly
pouze funkné vyjimecné objekty - mlyny, hgjovny, pozp tovarny (papirny atp.). Zastavbaéla
nepravidelny, vyrazh soustedény charakter. ¥sre vedle sebe (ale samostatstojici) usedlosti
vymezovaly centralni ¥ejny prostor - naves. Az pogdprevladlo okapové uspadani s vzajeninse
(Stity) dotykajicimi domy. Na sidlo navazovala ise&k pluzina (jeden blok na vychodnim okraglm
pasové uspadani). AZ na vyjimky jednotlivé Useky vlastnickgmavazovaly na sidlo. Druhtn
dochéazelo k &leni grunti i pozemkKi, a tak postuphzaial prevliadat charakterdtenych Usek.

Stejre jako i v rack dalSich obci v okoli, osazovaly jednotlivé usetilg®ip. jejich malé skupinky
v poslednich &kolika staletich okrajové€asti katastru a dkdy vznikaly i na jiz existujici pluzi

Z velké casti se tedy jedna o velmi mladou sidelni vrstvouze ¢ast pluziny navazujici na sidlo si
dodnes zachovala volny charakter. Pé&swu katastru je dnes typické rozptylené osidlgristarych
map neni patrné, jak velky byl rozsah pluzidtggnovo¥kou kolonizaci, ani zda usedlosti vznikaly na
dominikalni, obecné¢i poddanské (soukroméejige.

V poslednich dvou staletich doSlo k vyznamnému tprogému dstu sidla. Nejprve vznikla
domké&ska kolonie s hromadnou strukturou jihozagadd navsi. Poté zaly byt zastavovany cesty
vedouci ze sidla a ve 20. stoleti, zejména v jehbé&polovig, vznikaji i ulice zcela nové. Zastavba
tak postupd ziskala ploSny, kobercovy charakter, ovémg pribéZnymi dopravnimi trasami
(Zeleznice, silnice). Kii intenzivnimu prostorovémuistu sidel v tdoli Bevnice jiz téndt doslo ke
stavebnimu propojeni se sousednimi Luzkovicemi polli Zastavba vstoupila do adolni nivy
Dievnice, vyphuje adoli Ofiarku i stoupa naiilehlé svahy. Intenzivni vystavba objékt blizkosti
rozptylenych usedlosti jiz zcela Znila charakter dvou lokalit (Paseky addky). Rozptylené osidleni
zde bylo nahrazeno #wma sousedinymi sidelnimi Gtvary (sil@ni a ploSny - hromadny). Nova
zastavba misty ohroZuje rozptyleny charakter osidl@a dalSich lokalitach (kritické je to zejména
trati OsIné a \asti Pasek jizn od Ohirek). Do Uzemi vstoupily také zcela nové typy a2dsya-
zentdélsko-vyrobni arealy a chatové osady. Chatova kelomi Zeleném udoli je v podstat
specifickym samostatnym sidelnim Gtvarem.

Vyznamnou prorénu proctlala i pluzina. Fed cca 180 lety v ni jasndominovala maloplogn
obhospodivana orna fda ostivkovité doplnind o travni porosty (zejména o obecni pastviny).
Vyznamnou roli hrélo i ovocrtatvi. Ovocné stromy se h@jmpéstovaly nejen v zahradach, ale i vdin
v krajing. Ta byla doslova plna rozptylené zaldnvocné i neovocné). V ramci socializace 2d#istvi
doSlo k ploSnému scelovani zémsiské pidy do rozsahlychimnich bloKi, béhem rhoz byla ¥tSina
dievin zlikvidovana. Diky¢lenitému reliéfu a mnoZstvi rozptylenych usedlogtak alespb ¢ast
historickéhatlenéni zistala zachovana. V poslednich 20 letech vyzriastoupl podil travnich porast
(dnes jiz zhruba polovina zedlské pidy), pole Aistavaji na negtSich gidnich blocich.
Vyznamnoucast katastru pokryvaji lesy. Celou jeho jiZast tvdil souvisly vrchnostensky les (dnes
statni a c¢asténé¢ i obecni). MenSi porosty (zejména obecni) todtovité prostupuji pluzinu.
V poslednich cca 200 letech mirvzrostl rozsah zalesgni.

VeSkerd zergdélska pida dnes zaujimariblizné tietinu katastru, lesni porosty pak vice nez polavinu
Rozloha zastainych ploch je porrné velka, blizi se jiz k 35 ha.




Patet obyvatel od poloviny 19. stoleti do konce 2@&zngmr vzrostl (z cca 800 na vice jak 2000), od
té doby spiSe mitnklesa (kolem 1900). Oproti tomu sec¢pb donii za stejné obdobi dokonce
z¢tyrnasobil na cca 600 (z dneSnich zhruba 900 budozistmlhadem 2/3 k bydleni).

Krajinna charakteristika

Typologieceskeé krajiny (typologickélenéni krajiny):

Samotné sidlo se nachazi v udoliteinice v krajinném typudM3 — vrcholrg stfedovka
lesozerddélska krajina élenitych pahorkatin a vrchovin KarpatikavétSina katastru vsak jiz nalezi ke
krajinnému typu/M3 — novovka lesozerddélska krajina ¢lenitych pahorkatin a vrchovin Karpatika

Vizualni souvislosti (individualntlenéni krajiny).

Sidlo samotné se nachazi v hlavnim Gdoli na jizokraji SvC 15. Zelechovické tdoli Eevnice
OvSem ¥tSina spravniho Uzemi je se rozprostira v sotstadlejSich udoli v Sv@0. Jaroslavické a
Zelechovické paseky

Obdobr¢ to plati i na drovni lokalnihdleréni, kdy se naprostaéifina sousediné zastavby nachazi
v jednom KvC v hlavnim udoli #vnice, jeji jizni vylBZzek a navazujici aredly rozptyleného osidleni
pak v souboru KvC, gitovité rozprosteném v soustavbacnich adoli. \&tSina sousedkné zastavby
se stale nachazi v udolnich polohach, a proto p&hni uplataéni sidla v krajig pouze stedre
vyznamne, a to zejm. ki pohledové otekenosti Sirokého udoli i2vnice. OvSem novodobéa zastavba
postupr obsazujici svahy nadupodni vsi v pohleday exponovanych lokalitach (dokonce i na
krajinné vedut Lysé) se v dalkovych pohledech uglge pongrné vyznamr. Rovrez velka ¢ast
usedlosti rozptyleného osidleni se v soustaé¢nich adoli vyznam&ipohledov uplatiuje.

Urbanisticka charakteristika

Historicka midorysna forma navesni ves / rozptylené osidleni
Stavajici fidorysna struktura navesni ves, hromadna, «hi a plosna/ rozptylené osidleni
Dochovanost urbanistického form# ¢aste®na / 3 dobra

Typ pluziny. usekova / usekova
Dochovanost pluziny 4 castena / 3 dobra

Vazba pluziny na sidlo: -gwodni navesni ves obklopuje scelena a z védisfi zastagna pluzina
- rozptylené usedlosti jsou s@sti Usekové pluziny

Architektonicka charakteristika

Historicky architektonicky typroubeny dim karpatskya hlinény dim podunajské provenience

Mira zachovalosti hist. architektonického typu 4 ¢aste®nd/ 3 dobra

Celkova architektonicka hodnota sidla / osidlerd nizka / 3 pimérna

Celkové hodnoceni

Pavodni navesni ves usazena na hnmainy Dievnice s postupnse rozistajici zastavbou byla od druhé
poloviny 20. stoleti plo&hurbanizovana. Novodoba ploSna zastavba pohltitésa€né i piekryla
puvodni urbanistickou strukturu a &aa osazovat okolni svahy. Zastavba postupovaladélptoku
Obarku do b@niho udoli, kde navazovalo Uzemi s rozptylenym lesich. RestoZe i zde postupn
vznikly dw enklavy sousediné zastavby (Paseky, @y), na \¥tSin¢ Uzemi stale fevazuji
rozptylené usedlosti, i kdyz se jejich struktdiasténé zahustila, misty az do shlukV dolni ¢asti
bo¢niho adoli postuphivznikal pongrné rozsahly agroindustrialni areal.

VétSina novodobé soustkné zastavbyipvodni venkovsky charakter sidla nijak nereflekajeychazi
spiSe z treni ptiméstské urbanizace - jeji ztvam vzdy odpovida dabsvého vzniku. Torzo zastavby
s patrnymi rysy fivodnich staveb se zachovali@®gevsim v okoli kostela, ktery si i diky tortdste&ns
zachoval svoje postaveni v obraze sidla (kontestadiskovym objektem jednoty). Celkova hodnota
kompaktni zastavby je pamé nizka. Oproti tomu se usedlosti rozptyleného esiidtlochovaly jedno-
znane lépe, pestoze i velk&ast z nich byla vyznandrprestavovandi rozSiovana o nové objekty.
PrestoZe tradni dominantou centralniasti Zistava kostel, v dalkovych pohledech je jeho uglaitn
znané potlatovano roznirnymi industrialni objekty v navazujicich sidlechkildq s gekladisém,
Tescoma). Rjatelnou dominantu tvd rozsahly, novodoby areal Skoly.
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Historicky (1950) a satasny letecky snimek (zdroj: https://kontaminaceacen)
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Pohled od JV z Terasové vyhlidky na pohlédpojitou zastavbu Zelechovic-Luzkovic: vlevo setem Lysé vystupuje
meritkow zna’né naddimenzovany areél Tescoma, vpravo zase okragkmrovéeho fekladist v Lipe

Rozptylené osidleni vm adoli Otirku (Vidovky) - poled zasti OsIné na Jaroslavické paseky

(lierta Y S A j : T il e 2 o 3 Aol .
Vlevo pohled z Upati Lysé na J v ose tokurkb(soustedna liniova zastavba jizniho vgbku vsi je pohled@vskryta
v udoli), vpravo rozptylené usedlosted Zelenym Gdolim

u”"'_lll

Prlklady staveb rozptyleneho osidleni vycrmnlad Obirky - vIevo pohled do dvora velml cmtxjochovanezb/odm
usedlosti, vpravo je&ramcov prijatelny rozvoj v prostoru historické usedlostiigedni stodola, kompletnifpstavba a
novostavba)



Pohled od Z ze svah_ysé do Gdoli Bevnice na zastavbu Zelechovic a navazujici Lipgdidni krajinny pdl kostela je
pohledoy¥ zcela potlden novodobou dominantou sila, navic obklopenéhsatdym pekladiSem

Zcela nevhodny rozvoj zastavby do stale vyéél’pm svahu Lysé - vlevo pohled z lokality pod e Lysé na JV ve
sneru na Drdol, vpravo pohled néelni svah Lysé ze svahu nad vyrobnim aredlem

Rozvojové plochy na V sidla - vlevo pohled od Zamsahlou plochu wenou k ploSnému rozvoji zastavby na mirnych
svazich vychodhod hbitova, vpravo piklad stavajici plosSné zastavbystského typu

Vlevo pohled pes zapadni okraj ploSné zastavby na obdobnou Zastavzkovic (Zjma pohledova spojitost sidel), vpravo
pohled na zastavbu v centralféisti kolem gvodni hlavni komunikace
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Podminky pro zachovani krajinného razu

- ZvySenou ochranu jadba uplatovat u vSech krajinnych pil ficnich os, uzatenych ohrardeni
SvC a veduty svahLysé. Krajinné pdly vrch je nutno chranit §etrg jejich svati.

- K rozvojovym zandram vyroby gednost& vyuzivat stavajici gimyslové arealy, iip. plochy na &
navazujici, nikoli zbyvajici volnou krajinu. Stalestouci areal kontejnerovéhaegladist v okoli
sila v Lipe (t¢Zko obhajitelna lokalizace v boim adoli na slepé koleji) po obvodu alesgast&ne
odclonit devinnou zeleni. UdrZzovat a posilovaedinnou izol&ni zelei kolem pondrné rozsahlého
agroindustriainiho arealu na J okraji Zelechovic.

- Alespai formalre udrzet stavebinnepropojenou zastavbuipnyslové zény Cecilka a Luzkovic-
Zelechovic. V pipac zastavby Lipy je propojeni sidel de facto rozhaéna proto je zasadjsi
negipouset dalsi zastavovani nivy (omezit jen na pas podiznice Z od fekladist).

- Mimo zastavbu zachovatfip. revitalizovat drobné vodni toky, nedopustitdilaastavovani jejich
udolnich niv a regulace zbyvajicictirppzenych koryt.

-V prostoru Zelechovic dodrZzovat sotestny charakter zastavby v kompaktnim sidle a volnou,
nezastainou krajinu. Nepokrgovat v urbanizaci pohledévexponovanych svdha nepipoustt
novostavby ve volné krajinani v odtrzené poloze od zastavby. Zvlastni pozstrnénovat
pohledo¥ exponovanému svahu Lysé. Rozhé®degipoustt jeho zastavovani, naopak podporovat
zemedélské obhospodavani - loukyci vysokokmenné sady.

- Zachovat a chranit rozptyleny charakter osidlerdeg&ské kolonizace. Néjpustit zahuBovani
rozptyleného osidleni novostavbami, zejména na {iB#MZelechovické paseky a v jehslghlém
okoli. Fipadné novostavby je mozné situovat jen v histgabk pidorysech zaniklé zastavby.
Doplreni soustediné zastavby je mozné pouzeasti Ohirky (nevystupovat vSak dale do svahu na
V) a podél komunikace na J od zm#iského arealu na okraji Zelechovici&sti Paseky
(nepropojovat vSak se zastavboui@k).

- Vzhledem ke zvysené ochgarkrajinného razu na GzemiifP (Zelechovické paseky, Vizovické
vrchy) je nutné respektovat nejen urbanismus réepého osidleni, ale také vzhled samotnych
staveb, které se diky rozestip mezi jednotlivymi objekty &asto i své poloze na svazich vyrazn
uplatiuji v obrazu krajiny. Proto by &y byt zachovany fdorys i zakladni objemovi&@Seni stavby
a jeji zasazeni do terénuaderys je obvykle obdélnikovy, do L ffp. do “U“. Stavby jsou
prevazrié jednopatrové, s jednoduchou sedlovaediou z palenych tasek, obytn#sinou zéné a
omitané, hospodgké dewné, ¢asto roubené. Omitané fasady maji pastelové ba&sinou
vrozmezi od bilé po okrovoujielo je zpravidla tmayv hnédé ¢i ve svém pirodnim odstinu.
NejzakladijSimi kritérii pro novostavby i rekonstrukce, kteakespa ramcow zajisti respektovani
charakteru vesnické zastavby, jsou vedle vySkyaxést obdélny tvar objelt sedlova secha a
Stity. Objekty, které nesfuliji tyto zakladni kritéria, by gy byt individualré posouzeny z hlediska
jejich vlivu na krajinny raz.

- Chranit dochované objektyipodni lidové architektury.

- Na okrajich sousédéné zastavby i kolem daimrozptyleného osidleni zachovat tradi zahrady
S ovocnymi, pip. mistré pavodnimi listnatymi stromy, které vytigi tradéni ohranteni od volné
krajiny. V rozptylené pasekské zastavb neni vhodné okolni pozemky oplocovat, vyjimkouujso
mensi zahradky s pleovym plotem u staveni a pastevni arealy.

- Idealrt zcela ukoit rozSiovani chatovych osad. Radhje nutné nefpoustt prestavby chat na
objekty k trvalému bydleni s naroky né&bou technickou infrastrukturu.

- Podporovat obnovu sadzejm. vysokokmennych.iPzemedélském obhospodavani respektovat
zbyléc¢lenéni pluzin, zvlast pak pozemky fvodnich policlenénychifadami ovocnych strofm

- Obnovovat a udrzovat zpravidla ovocné aleje poitléicsa cest.

- Wginng chranit zbyvajici ZPF, zejm. I-ll.¥itly ochrany, a obhospoisat zenddélské bezlesi
s respektovanim zbyléhd@leréni pluzin. Eroz& ohrozenou ornou tgu vhodrg rozlenit,
nejohroZenjSi pip. i zatravnit.

- Lesy obhospodavat Setrnym zfisobem a v jejich druhové skladlpostup® zvySovat podil
puvodnich listnatych #&kvin. Zejména je nutnéémovat pozornost pdstatkim pavodnich lesnich
porosti.



Krajina rské regulativy ve vztahu k Gzemnimu planyz r. 2012)

Zakladni princip: Odctlerg pristupovat k zastawbsidla v hlavnim adoli Eevnice, kde jiz zcela

pievazuje plosna, kobercova strukturésiského typu (udrzet alesp&ompaktnost sidla), a k zastavb
v bagnich udolich Obrku a jeho pitoka, kde gechazi pevazr liniova struktura soustdkné vsi

v Udoli (nepipoustt plosny rozvoj) do rozptyleného osidleni (nedopysho zahu&ni). Ramco¥ je
nutné vychézet z vizuélnihgeréni krajiny (SvC a KvC), tj. udoli Glvku brat od zGZeni u soutoku
s Milenovem (odbéujici ul. Paseky). Obe¢rplati, Ze by se z matrice zastavizmé funkce (obytna,
piip. rekre&ni) mély vymykat pouze obecni, futkeé vyjimecné stavby (kostel, Skola), podméne i
funkéné specifické arealy (vyrobni), a to vzdy dléepazujiciho charakteru zastavby v dané lokalit
(odliSnost regulace).

- Vzhledem k viceménstabilizovanému pittu obyvatel se jevi mnozstvi rozvojovych ploch aaby
neadekvatni. O né&méreném potu rozvojovych ploch s8déi nevyuziti velkécasti z nich od
schvéaleni UPD z r. 2012 (vyuzita jen necetfina). Ri zpracovani nového UBI jeho zneéné by
bylo Zadouci #kolik nejproblematitéjSich navrhovych ploch zcela vyjmotit redukovat (vyuzit
moznosti vypu&ni ploch z dvodu jejich nevyuZiti po uplynuti 5 let a bez n&ya Zasadni je vSak
nenavrhovat Zzadné dalSi plochy k zastawvlast pak na pohledayexponovanych lokalitach a
predevdim v Gzemi s rozptylenou osidlenim. Dle zpravyplatiovani UP (2012-18) jiz dnes
zastavitelné plochy vice jak dvojnaseélpievysuji odhadovanou gebnou rozlohu do r. 2028.

- U soustedné zastavby v hlavnim uadoli¥®vnice s pevazujicim ploSnym charakterem, ktera
postupr pohltila acasté&ne i prekryla pivodni navesni strukturungtava smysluplné trvat pouze na
kompaktnim vzhledu zastavby u vy&sitbainiho adoli oddlené od nezastamé krajiny:

Hlavni rozvoj zastavby ploSného charakteru je ngim&ovat do prostoru mezithitovem na Z a
Skolou a komemnim arealem na V. Rozsahlé plochy zde poskytujtad@sy prostor pro dalSi
rozvoj zastavby (odhadem 5-6 ha), ktery se vzhle#tenspiSe stabilizovanému vyvoji {to
obyvatel jevi jako vice neziméreny. Pro celé Uzemi je nutné zpracovat Uzemniisuuldiové
uspdadani - obdélné pozemky s kratSi stranou a stavbkamunikace, stanovit etapovitost).
Umisgni samotnych staveb by néim vystupovat nad polohu evangelickéhibvitova (cca nad
275 m n. m.). Proto dnes zastavitelnou plochu \adappolovig lokality (od Hbitova po nglké
udoli) je Zadouci zmenSiti(alespa prevést do rezerv), naopak vychodni polovinu v @aly je
mozné roz§it, a to i o jiznicast plochy uwfené ke kome&nimu vyuZiti (to ponechat jen u hlavni
komunikace). Mlké udoli snétujici k J utité ponechat nezastavitelné.

Rozhod® zcela ukonit jakykoli dalSi rozvoj srtrem na pohledayexponovanych svazich Lyseé.
Exemplarnim fipadem je dnes zastavovana plocha pod vrcholaasti Lysé, kterd nejen
rozSkuje zastavbu ve zcela nezadouci lokaldle navic nesmysinneguje ulicovou strukturu
enklavou ploSné zastavby - zasadiz dale neroz$ovat. Obdob& nevhodné, ovSem v mensi
mite je i gipadné ploSné zast&v zbylého bezlesi mezi ulicemi Klinek a Lysa aaz# pak
Lysa a Vypusta (saast krajinného ohraééni). V obou fipadech se jevi jakofipatelné pouze
jednotlivé zamdry (nékolik domi) v zakoreni stavajicich komunikaci ifp. samostatné,
genergni dostavby za domy), které tyto lokality definiiév stavebs uzawou. Vzhledem
ke zn&né pohledové exponovanosti vseé¢hwySe zmignych lokalit nesmi fipadné zarry
vytvaret dominantni stavbyi dale zhorSovat ro#teny vzhled zastavby (&hy by byt pouze
piizemni, zasazené do terénu, mensiho jednoduch@rowisikma ideakhsedlova secha).
Doplreni zastavby podél ul. Vypusta a odbgp ul. Paseky seveénod soutoku Ofrku a
Milenova je pijatelné. Vedeni biokoridoru v lokalitse vSak nejevi realné, a proto je nutné
vyiesit napojeni podél toku Milenova a zachovat jefusfopnost i v navazujicim tzemi.

Jako relative prijatelna k gipadnému rozvoji se jevi lokalita na zapadnim oksigla.
Jednoznéné je to u pipadného obestari ul. Fikra z druhé, zapadni strany. Yigad vytvoreni
paralelni uliceti pokratovani zastavby podél ul. Batalicka je vSak nutre Ipkalitu zpracovat
Uzemni studii (ulicové uspadani, prostorové regulativy). Rozhédie vSak zZadouci lokalitu
staveb® uzawit v dostaténém prostorovém odstupu od ploch rekreace agledd stojici
usedlosti zastavitelnymi plochami nepropojovat.



- Prijatelné je doplani ulicové zastavby podél vychodgésti ul. Nadrazni. Hlavni dopravni
napojeni Zelezini zastavky se jevi smyslugjgi od hlavni komunikace, zvl&kdyz zde
existuji dosud nezastave pozemky.

- Rozhodr ponechat jako nezastavitelné Uzemi niveudice, a to ve stavajicim rozsahu a idéaln
umoznit pro pSi pistup kiece a podél ni.

-V lokalité¢ na SV okraji katastru, kde jiz fakticky doslo lopojeni zastavby s Lipou je mozné
k vyrobe ¢i komerci vyuzit pas podél Zeleznice, avSak pouzsostaténém odstupu odeky
(min. polovinu ponechat nezastavitelnou). Zarfoye mozné doplnit zastavbou ul. Lipskou
z druhé, severni strany.

- Zastavbu v bénich udolich Obirku a jeho pitokid (od vyrobnich areélna ul. Vypusta dale na J) je
nutné povazovat za stabilizovanou a jeji dalSi opmaimo diki zanery neni Zadouci. Tato¢ast
spravniho Gzemi je soéisti RP Zelechovické pasekyi PiP Vizovické vrchy,éemuz by nila
odpovidat i regulace zastavby. Na Uzen® By rozhod& nently vznikat stavby, které zbytac
celkovy vzhled zastavby dal&&ti novymi stavebnimi prvky (n&pnovostavby réstského typu b
mostu u rozdvojeni ul. Paseky - bungalov na navdAdka-dim se soustavou pultovycheth):

- Jakykoli rozvoj zastavby je jednozmg& nezadouci v plogn stadle pevazujicim Uzemi
s rozptylenym osidlenim, kde jakékoli dalSi zalowdni zméni jeho strukturu. Rozptylené
osidleni je typické pravprostorovym odélenim jednotlivych usedlosti, a proto jeho zalow&ni
vede k jeho zaniku. Jiz v sgasnosti jsou mista, kde jsou stavby natnstvice, nez odpovida
struktue tohoto typu osidleni. Z tohotaivbdid by mela byt Uzemi s rozptylenou strukturou
osidleni povaZzovana za stavéhuzawena a zastavbu v nich nijak dale nerozvijet (vyipust
nevyuzité zastavitelné plochy). Podming prijatelné by ndly byt pouze novostavby na mist
zaniklych usedlosti a @il rozSiovani usedlosti stavajicich.

- Strukturou odliSné jsou lokality novoddlzahu&né do linearni zastavbygst Pasek§i az do
ulicové plosné zastavby (@iky). V pripadt ¢asti Pasek podél ul. Vypusta a kolem rozdvojeni
ul. Paseky (od vyrobnich aré&z kép 639), kde se jiz dnes jedna o ulicovou zastajmozné
doplnit proluky u komunikaci a stavebji uzawvit (pozemky s kratSi stranou vzdy u komunikace
a stavbami s bezpra@stini nAvaznosti na ni). Rozh@&drsak neumitovat stavby v druh&adt za
liniovou zastavbou podél cesty a co neétavebr vstupovat do nivy - pouze v dost&tém
odstupu od toku (zmenSit zastavitelné plochy paa@asy podél komunikace). Yipadt casti
Obarky, kterd zcela nevhodnvytvéi v podstat samostatny sidelni celek plosné ulicové
zastavby, doplnit pouze proluky podél stavajicipevzenych komunikaci a definitivhstavebg
uzawit. Vymezené zastavitelné plochy ideapro nevyuziti bez nahrady vypustit (zejm. plochu
na SV protahujici zastavbu k lesu, v ploSe na JYgd novostavbou hrafié prijatelna jest
jedna obdob&ieSena stavba).

- Pomerné rozsahlé plochy stavajicich vyrobnich afiegbdél ul. Vypusta (J od soutoku @hku
s Milenovem), pip. i jinde, jiZ rozhod& vyznameji dale neroz$ovat. Rijatelné jsou jen déi
rozsteni v zastadném Gzemi a v prostorovém odstupu od toku. Z kadizemniho planovani
je bezprecedentni, aby realizace 2énpredchazela jejicitadnému schvéaleni v UPD (ropesii
vyroby kontejneit v plochach vesnické zastavby a dokonce i krajimederd a novy
direvozpracujici provoz v lesnich plochach). Zatovee za sotasného stavu jevi zcela
nekoncepni v lokalitt now rozvijet jakoukoli obytnou zastavbu (zastavitelqochu vypustit a
dosud ned@enoucast zastagné plochy jako kompenzacigvést na krajinnou zelg

- V pripact areadlu chovu koni v trati Nad kouty je vhodné mzh&né vymezit pro objekty
zastavitelné plochy a jeho zbyvajigast ponechat v nezastavitelnych zdétskych plochach
(nevyuzitou zastavitelnou plochu bydleni specifidkyorem vypustit).

- Vyuzit moznosti UPD k podrokj$i prostorové regulaci zastavby dle jednotlivyahkenich ploch.
PredevSim pro zéstavbu vdom udoli Ofarku, v Gzemi EP stanovit alesppzékladni podminky
pro k¥Zné obytné novostavbyiip. prestavby (umishi na parcele u komunikace, zasazeni do
terénu, pizemni jednoduché objekty obdélnéhimprysu, sedlova &tcha se Stity), které byéig
zajistit ramcové respektovani charakteru venkovsistavby. Zadouci by rovh bylo zvysen
regulovat zastavbu i na okrajich zastavby na pawedexponovanych svazich Lysé. Zvlastni



pozornost ¥novat regulatitm ploch rozptyleného osidleni, které je z podstpthledow
exponovagyjsi. V ramci jeho podminek vyuziti je nuthésSit i moznosti oploceni - pozemky ide&in
vibec neoplocovat, pouze vlastni dvory usedlostg @radinim zpisobem (plakovy plot, mér
vhodné drainé pletivo - zasadmevytvéet pohledové bariéry &stskych zfsohi oploceni).

V Gzemi je porarné velky paet stabilizovanych ploch k rekreaci (zejm. rekrdachaty) rozesetych
v Uzemi s rozptylenym osidlenim &kolik vétSich aredl (zejm. pak rozsahla osada v Zeleném
udoli). Jejich dalsi rozvoj neni na GzentlPRxijatelny, nebd by dale naruSoval charakter tzemi.

Z hlediska krajinného razu SirSiho okoli se uvabgvaanér vedeni VVN (propojeni Sladin-
Slusovice) zaneseny do UP v prostoru Zeleného édmizesporu zvySenymi krajinnymi hodnotami
jevi jako zn&né nevhodny. Zvlagtpak existuji-li pro krajinu méndestruktivni alternativy.



