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1.2 Identifikacni udaje

Uzemni studie Frystak

Misto stavby:

Pozemky:

K. U.:

Zadavatel:

Projektant:

1.3 Uvod

Frystak, navrhova plocha Bl 25 a Bl 200
dle Uzemniho planu Frystaku

209/1, 209/3, 209/4, 209/5, 209/7, 209/8, 209/9, 209/10, 209/11,
209/13, 209/14, 209/15, 209/16, 209/17, 209/18, 209/19, 209/20,
209/21, 209/22, 209/23, 209/24, 209/25, 209/26, 209/27, 209/28,
209/29, 209/30, 222, 225, 232/3, 271/7, 273/10, 275/14

Frystak

Mésto Frystak
nam. Miru 43
763 16 Frystak

ICO: 00283916

AKTE projekt s.r.o
Kollarova 629,
767 01 Kromériz
tel. 603 818 384

ICO: 26960834
DIC: CZ26960834

Uzemni studie je zpracovana na zakladé pozadavku mésta Fry$tak, v navaznosti na
schvaleny Uzemni plan Frystak. Ten pro plochu Bl 25 stanovil pozadavek zpracovani tzemni
studie. Tato studie primarné fesSi zakladni urbanistickou strukturu — dopravni feSeni, stavebni
a regulacni ¢ary predmétné lokality. V prabéhu praci vzeSel pozadavek zahrnout do zaméru i
sousedni lokality rezervni plochu Bl 200 a zohlednit sousedni navrhové plochy Bl 128 a
S0.2-45, tak aby feSeni lokality Bl 25 bylo koordinovano s timto vyhledovym zamérem.

Soucasné bylo poZadovano prezentovat vSechny Ctyfi rozpracované varianty.

Celé feSené uzemi je rozdéleno vzdy do tfi etap. Prvni etapa zahrnuje Lokalitu Bl 25 a
dalsi etapy pak feSi rezervni plochu Bl 200. Prvni etapu Ize tedy realizovat bezprostfedné dle
stavajiciho uzemniho planu. DalSi Il. a Ill. etapa je zpracovana jako vyhled a pro realizaci je
nutné pfistim Uzemnim planem, nebo zmé&nou UP, pfevést tuto rezervni plochu na plochu

zastavitelnou.
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1.4 Popis stavajiciho stavu

Resené lokality se nachazeji na sever od centralni &asti mésta Frystak. Lokalita Bl 25
se nachazi ve ,vnitrobloku® soukromych zahrad, ze dvou stran vymezenou zastavbou
rodinnych domu. Ze zapadni strany je uzemi od primyslové €asti oddéleno zelenym pasem
s vodnim tokem. Jedna se o svazity terén k severozapadu. Plocha rezervy Bl 200 na plochu
Bl 25 navazuje ze severu. Rozvojové plochy jsou navrzeny na ukor zemédélsky
obdélavanych ploch. V zapadni &asti v kraji prochazi vedeni vysokého napéti. Dopravné je
dle UP navrzeno vefejné prostranstvi P*55, kterym je feSené Uzemi propojeno z ulice J.
Kvapila a na druhé strané z ulice Tovarni

Celkova plocha feSeného uzemi je 4,751 ha.

Pro danou lokalitu byly v ramci tzemniho planu stanoveny tyto regulativy:

e i CISLO PLOCHY
Zatridéni ploch s rozdilnym

zpiisobem vyuZiti Bl — plochy bydleni - bydleni individualni 25
Hlavni vyuziti e bydleni v rodinnych domech
Pfipustné 3iti - e péstitelstvi v souvislosti s bydlenim
pu vyt e chovatelstvi v souvislosti s bydlenim
e souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
e plochy souvisejicich vefejnych prostranstvi
e sidelni zelen
Podminéné e obcanska vybavenost a podnikatelska €innost slucitelna s

bydlenim a ve spojitosti s bydlenim zejména jako vybavenost
dané lokality.
e bytové domy nizkopodlazni, které svym méfitkem budou
odpovidat okolni zastavbé

pfipustné vyuziti :

Nepfripustné vyuziti : veSkeré ostatni vyuziti vyvolavajici negativni G€inky ve vztahu k
hlavnimu vyuZiti a dané lokalité

Podminky prostorového usporadani

25 Nova zastavba v souvisejici s navrzenymi plochami vefejnych
prostranstvi. VySka zastavby — dvé nadzemni podlazi + podkrovi
Vyska zastavby Dodrzovat vySkovou hladinu jednotlivych urbanistickych prostor
Koeficient zastavéni max. 0,4
Koeficient zelené min. 0,2
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Vyfez z izemniho planu:

1.5 Udaje o dosavadnim vyuziti a zastavénosti tzemi, o stavebnim
pozemku a o majetkopravnich vztazich

Jedna se o pozemky vedené jako orna plda urené platnym UGzemnim planem
k zastavéni rodinnymi domy. Pozemek je svazity bez staveb. Jednotlivé parcely jsou
v soukromém vlastnictvi budoucich stavebnik(i, mésta Frystak a CR.

Vlastnictvi pozemku je podrobnéji znazornéno ve vykrese ,08 Vlastnické vztahy*.
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1.6 Urbanistické reseni

Uzemni studie je zpracovana ve &tyfech variantach. Jednotlivé varianty se li§i dopravnim
systémem a umisténim jednotlivych rodinnych domu vzhledem ke svétovym stranam. Tim je i
uréenou jaky budou mit vyhled do okoli. Zakladni feSeni vychazi z podminek stanovenych
uzemnim planem mésta Frystak, kde je feSené uzemi zatfidéno do plochy individualniho
bydleni. Urbanistické feSeni vychazi ze snahy vytvofit riznorodou nabidku bydleni co do
typu, velikosti a tvaru zastavby.

Dle UP je feSené Uzemi dopravné propojeno s ulici J. Kvapila, popt. s ulici Tovarni.
Studie ve tfech pfipadech ponechava propojeni s ulici J. Kvapila ale ve vSech pfipadech
nerealizuje propojeni s ulici Tovarni. Nové je navrZzeno dopravni spojeni s ulici HoleSovska.
Takto nové navrzena komunikace vytvofi jednodusSi prijezd do FeSené lokality a zaroven
umozni zastavéni lokality SO.2 45, p.¢. 269/1 a 269/2 v jiz zastavéném Uzemi.

Varianty 3 a 4 feSi zakladni obsluznou komunikaci v navrhované poloze vefejného
prostranstvi P*55. Ukazalo se, Ze jednostranné obestavéni komunikace by vyvolavalo
pomeérné nezadouci velikost stavebnich pozemku. Proto varianty 1 a 2 nedrzi polohu
vefejného prostranstvi P*55 a jsou vytvafeny pozemky velikosti cca 900m2 s tim, ze ve
zméné uzemniho planu by byla plocha P*55 pfevedena na plochu BI.

1.7 Regulativy

S ohledem na skuteCnost, pomérné dlouhodobé etapové realizace, jsou stanovovany
pouze prostorove regulativy regulacnich ¢ar (hranice pozemku) stavebnich €ar. Tyto regulace
urcuje profilové usporadani jednotlivych ulic.

Strana s chodnikem:

Regulacni ¢ara — 5,75 m od osy komunikace.

Stavebni ¢ara - 11,75 m od osy komunikace

Strana bez chodniku:

Regulacni ¢ara — 3,25 m od osy komunikace.

Stavebni ¢ara - 9,25 m od osy komunikace

DalSi regulaéni prvky se v této fazi nestanovuji. Budou upfesnény konkrétné v ramci
pfedprojektové pfipravy s ohledem na konkrétné zvolenou formu zastavby. Stavebni ¢arou se
rozumi €ara hlavniho objemu stavby. Dle formy zastavby mohou byt pfedsazené takové
prvky, jako vstupy, garaze apod. Pozemky zastavéné maximalné do poloviny hloubky
pozemku. Zbyvaijici ¢ast ponechat jako klidovou zahradu maximalné s doplfikovymi stavbami.
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1.8 Kapacity uzemi

Varianta 1 Varianta2 | Varianta3 | Varianta4
pocet rodinnych domi 42 43 40 34
délka komunikace a chodniku 1030 m 830 m 780 m 850 m
Kapacity jsou pocitany jen v rozsahu feSeného uzemi, I., Il. a lll. etapa. Vytvofenim nové

dopravni sité bude umoznéno zastavéni nékterych okolnich pozemku, v jednotlivych
vykresech jsou tyto moznosti zakresleny ¢arkované.

1.9 Reseni dopravni infrastruktury

Komunikace vozidlové:

Re$ené Uzemi je napojeno na dopravni infrastrukturu z ulice HoleSovska a J. Kvapila.
Varinata 2 uvazZuje pouze s péSim napojenim na ulici J.Kvapila. Napojeni je feseno
komunikaci s chodnikem po jedné strané. DalSi napojeni na stavajici dopravni systém by bylo
vyhledové realizované v severovychodni €asti mésta na ulici J. Kvapila a to v souvislosti
s vyuzitim lokality dle uzemniho planu Bl 39. Dopravni systém je navrzen tak, aby mohl byt
realizovan etapové.

Je navrZzena jednotna Sifka komunikaci — 5,5 m. V8echny ulice jsou navrZeny jako
obousmérné. Sitky uliénich vefejnych prostranstvi jsou 9 m.

Doprava v klidu:

Parkovani je feSeno vyhradné na pozemcich rodinnych domu.

Komunikace pési:

Pro pési jsou navrzeny chodniky Sife 2 m. U v8ech komunikaci je chodnik na jedné
strané.

Cyklodoprava:
Pohyb cyklistl se pocita v prostoru komunikace spole€¢né s motorovymi vozidly.

1.10 Reseni technické infrastruktury

V souladu se zadanim a naslednymi ujednanimi uzemni studie nefesi navrh jednotlivych
inZenyrskych siti. Vefejna prostranstvi jsou dostate¢né dimenzovana pro uloZeni jednotlivych
siti. Napojeni na technickou infrastrukturu bylo specifikovano jiz v uzemnim planu.
Pfedpoklada se ulozeni téchto siti: vodovod, kanalizace, plyn, vedeni NN a vefejné osvétleni.
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Parametry napojeni 1. etapy odpovidajici varianté 1 a 2 (oproti UP dvojnasobny pocet

obyvatel):
Vodovod -
Pramérna Pramérna
ID popis misto pocet potreba potreba Navrh zasobovani
plochy obyvatel vody
vody /s
m3/den
Ce . - Napojeni v ulici
25 Bl | bydleni individualni J Kvapila - Tovarni 48 8,06 0,10 J.Kvapila a HoleSovska
Kanalizace -
Pramérna oL
Primérna
ID opis misto pocet opdroggrlﬁl'c:h produkce Zpusob odkanalizovani
plochy pop obyvatel pvod odpadnich P
m3/den vod I/s
25 Bl | bydleni individualni J Kvapila - Tovami 48 8,06 0,10 | Napojeniv ulici
HoleSovska
Plyn -
ID popis misto pocet Pglt;ﬁsa Pr?lt;ﬁsa Navrh zasobovani
plochy obyvatel m3/hod | m3/rok
Odbocenim STL
25 Bl | bydleni individualni J Kvapila - Tovarni 48 32 35200 | plynovodu z ul. J.
Kvapila
Elektricka energie -
vykon
ID . . pocet | lokality | Proud | . . o
plochy popis misto obyvatel Py (A) Navrh zasobovani
(kw)
Ze stavajici trafostanice
25 Bl | bydleni individualni J Kvapila - Tovarni 48 84 144 T29 "TOVARNI" - novy
kabelovy rozvod NN,

1.11 Prehled vychozich podkiladu

Uzemni plan Frystak
Katastralni mapa
Ortofotomapa (seznam.cz)
Polohopisné a vySkopisné zaméreni se sitémi zdroj JDTM.
Statni sprava zemémeéfictvi a katastru
Fotodokumentace z obhlidky
Pozadavky zadavatele
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1.12 Cenova bilance

Dle poZadavku zadavatele jsou odhadnuty naklady na vefejnou infrastrukturu. Ceny jsou
prameérné a orientani. Zahrnuji obsluznou komunikaci s chodnikem, vedeni inZzenyrskych siti
(vodovod, kanalizace, elektrorozvody, plyn a vefejné osvétleni) a souvisejici zemni prace.

cenovy ukazatel: vedeni inzenyrskych siti — 14 200,-/bm
mistni obsluzna komunikace $. 5,5m — 4 900,-/bm
dlazdény chodnik 8. 2m — 1 600,-/bm

ceny v tabulce jsou v mil. KE (bez DPH)

Varianta 1 Varianta2 | Varianta3 | Varianta 4
IS 10,6 10,6 10,2 11,2
komunikace 50 4,0 3,8 4,2
chodnik 1,6 1,6 1,2 1,4
celkem 17,2 16,2 15,2 16,8
podil na jeden RD 0,41 0,38 0,38 0,49
V Kroméfizi: 07/2016 Vypracoval: Ing. arch. Vladimir Opatrny
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