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1.3 Popis stavajiciho stavu

Resené Uzemi se nachazi na zapadnim okraji obce. Hranice fedeného uzemi je dana
navrhovymi plochami smiSenymi obytnymi vesnickymi SO.3 29 a 30, které jsou uréeny
k bydleni s moznym vysokym podilem hospodarské slozky. Z vychodni strany lokality
navazuji na stavajici zastavbu rodinnych dom, ze severu navazuje dalSi zastavitelna plocha
Bl 31, ze zapadu pak zemeédélska puda a zjizni strany feSené uUzemi ohraniuje silnice
[1/489.

Rozsah plochy SO.3 29 je 2 ha a jedna se o IV. tfidu ochrany ZPF. Plocha SO.3 30
ma rozsah 0,76 ha a nalezi také do IV. tf. ochrany ZPF. Tyto lokality poskytuji vhodny prostor
pro vytvoieni urbanisticky a architektonicky hodnotné zastavby pro pokryti dalSich Zadosti o
vystavbu rodinnych domu.

Z navrhové ¢asti uzemniho planu vyplyvaji tyto podminky:

CISLO PLOCHY

G PR & el S0.3. — plochy smiSené obytné vesnické 29

zpusobem vyuziti

Zatfidéni dle zakladniho | plochy zastavitelné
¢lenéni uzemi

Hlavni vyuziti e bydleni s moznym vy3$§im podilem hospodarské slozky

individualni rekreace

péstitelstvi v souvislosti s bydlenim
chovatelstvi v souvislosti s bydlenim

obchod

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
plochy souvisejicich vefejnych prostranstvi
sidelni zelen

Pripustné vyuziti :

O|l® © e e o o o

drobna vyroba a sluzby neovliviiujici bydleni a prvky

ob&anské vybavenosti i samostatng, zejména pfi vyuZiti

stavajiciho stavebniho fondu

e bytové domy nizkopodlaZni, které svym méfFitkem budou
odpovidat okolni zastavbé

e objekty pfechodného ubytovani kapacity do 20 lGzek,

penziony, domovy pro seniory apod.

Podminéneé
pripustné vyuziti :

Nepripustné vyuziti : veskeré ostatni
Urbanistické feSeni Bude feSeno povinnosti zpracovani Uzemni studie
Vyska zastavby max. 2 nadzemni podlaZzi a podkrovi
Koeficient zastavéni max. 0,6
Koeficient zelené min. 0,2

CISLO PLOCHY

el (Dm0 S (e 1 S0.3 - plochy smisSené obytné vesnické 30

zpusobem vyuziti

Hlavni vyuziti e bydleni s moznym vysS8im podilem hospodaiské slozky

individualni rekreace

péstitelstvi v souvislosti s bydlenim
chovatelstvi v souvislosti s bydlenim

obchod

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
plochy souvisejicich verfejnych prostranstvi

Pfipustné vyuziti :
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e sidelni zelen

e drobnd vyroba a sluzby neovliviiujici bydleni a prvky
ob&anské vybavenosti i samostatné&, zejména pfi vyuziti
stavajiciho stavebniho fondu

o bytové domy nizkopodlazni, které svym méfitkem budou
odpovidat okolni zastavbé

e objekty pfechodného ubytovani kapacity do 20 lGzek,
penziony, domovy pro seniory apod.

Podminéné
pripustné vyuziti :

Nepripustné vyuziti : veskeré ostatni
Urbanistické feSeni uliéni charakter zastavby
Vyska zastavby max. 2 nadzemni podlaZzi a podkrovi
Koeficient zastavéni max. 0,4
Koeficient zelené min. 0,2
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Na prvni pfiloZzené fotografii je znazornéna pfijezdova cesta k feSenému uzemi a
slepé ukoncéena asfaltova cesta, jejimz prodlouzenim vznikne nova komunikace obsluhujici
nové rodinné domy. Na druhé fotografii je stavajici sad (par.€. 1050/1, 1051/1 a 1051/2).

Nejblizsi ulice Mlynska je témér cela zastavéna rodinnymi domy. Az na drobné vyjimky
ma stavajici zastavba celkem jednotné méfitko domu feSenych se sedlovymi stfechami. Mezi
ulicemi Mlynska a Pod Mytem je umisténa drobna vyroba neovliviujici bydleni.

1.4 Urbanistické reseni

Zastavba v feSené lokalité je do znacné miry limitovana vlastnickymi vztahy k jednotlivym
parcelam. Nova komunikace navazuje na stavajici kratkou asfaltovou cestu a prodluzuje ji
smérem zapadné. Tato komunikace respektuje stavajici parcelaci. V zapadni ¢asti uzemi se
komunikace staci na sever a po cca 100 m se staci zpatky na vychod, hloubéji do feSeného
uzemi. Touto slepou komunikaci ukon&enou obratistém se rozdéluje parc. €. 1056/1 na dvé
Casti. Kazda Cast je pak rozparcelovana pro 3 samostatné stojici rodinné domy. Celkem
vznikne na parc &. 1056/1 6 pozemk( o velikosti 950 m? az 1200 m?. Stavebni ¢ara je vedena
6 m od hranice pozemku, stejné jak v jizni ¢asti FfeSeného uzemi.

Nové vznikla ulice ma Sifku vefejného prostranstvi 9 m. Je navrZena jako obousmérna
s Sifkou 5,5 m a je vedena po stavajicim terénu, ktery smérem k jihovychodu klesa. Po obou
stranach jsou navrZzeny parcely s Sitkou 24-32 m pro celkem 11 samostatné stojicich
rodinnych doma v jizni ¢asti a 6 dom0 v severni €asti. Ty jsou osazeny podélné k cesté.
Stavebni ¢ara je stanovena v rozmezi 6 m od hranice pozemku.

Stavebni Cara je stanovena na 6 m zddvodu moznosti umisténi odstavnych a
parkovacich stani pfed objektem. Tento pozadavek vypliva z vyhlasky €. 501/2006 Sb., o
obecnych pozZadavcich na vyuzivani uzemi, § 20 odst. 5.

Dale jsou v grafické Casti vymezeny plochy slouzici vyhradné pro zahrady a doplfikové
stavby. Na této ploSe nesmi stat RD. Prostorové jsou tyto plochy vymezeny 25 m — 30 m od
stavebni ¢ary. Parc. €. 1051/1 a 1051/2 je mozno v budoucnu rozdélit a umistit tak u obratisté
1-2 rodinné domy. Proto tyto parcely maji v €asti vynechané plochy slouZzici vyhradné pro
zahrady.

Nova zastavba v noveé vzniklé ulici bude feSena v téchto requlativech :

Forma zastavby — uliéni zastavba samostatné stojicich rodinnych domu pfi nové
komunikaci.
Stavebni ¢ara - 8 m od nové komunikace, coz predstavuje 6 m od hranice pozemku

(stavebni ¢ara) na strané s chodnikem a 7,5 m od nové komunikace,
coz predstavuje 6 m od hranice pozemku (stavebni ¢ara) na opacné
strané se zelenym pasem.

VysSka zastavby - pfizemni rodinné domy s moznym podkrovim a podsklepenim.
Vyskové osazeni 1.NP maximalné 50 cm nad urovni stavajiciho
terénu.

ZastieSeni - sedlové stfechy orientované okapem podélné s ulici se spadem 30-

40 stupnid. Krytina se doporucuje v barvé ¢ervené.

Oduavodnéni :

Celkové navrhované feSeni vychazi zejména z potfeby vhodného zacélenéni do krajiny,
pro svou pohledové exponovanou polohu lokality. Sitka jednotlivych domi v uliénim prostoru
bude odvisla od Sife jednotlivych parcel a pozadovanymi vzajemnymi odstupy 7m dle

z.C. Uzemni studie Nade Mlynem strana €.5
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vyhlasky €. 501/2006 Sb, § 25 odst.2. Pfi téchto podminkach budou Sife domu max. 18 m.
Konkrétni pudorysné feSeni domu bude na jednotlivych projektantech, zda budou vyuzivat
hloubky pozemku — feSeni do tvaru L apod. Konkrétni vystavba v sou€asné dobé bude na
p.6. 1029/1, 1031/3, 1031/2, 1029/10, 1031/1, 1032/3, 1032/1, 1050/1, 1051/2, 1051/1,
1054/1, 1054/2, 1055/2, 1055/1 a 1056/2. Pozemky &. 1056/1 se pro svou velikost budou dale
parcelovat.

1.5 Udaje o dosavadnim vyuZiti a zastavénosti tizemi, o stavebnim pozemku a o
majetkopravnich vztazich

Ve vétSiné se jedna o pozemky vedené jako trvaly travni porost ur€ené tzemnim planem
k zastavéni rodinnymi domy s moznym vySSim podilem hospodarské slozky. Parcely ¢&.
1050/1, 1051/1 a 1051/2 jsou vedeny jako ovocny sad. Plocha je svazita bez staveb.
Jednotlivé parcely jsou v soukromém vlastnictvi budoucich stavebnikid s velkym podilem
vlastnictvi obce Lukov.
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Pozndmka: Pozemky v majetku obce Lukov jsou Srafovany &erné, barevné pak jsou Srafovany pozemky
v majetku soukromych osob.
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1.6 Kapacity
Pocet rodinnych doma 17
Délka komunikace 295 m s Sitkou 5,5 m
Velikost parcel 950 m? — 2970 m?
Plocha feSeného uzemi SO.3 29 20 000 m?
Plocha fe$eného Gzemi SO.3 30 7 700 m?
Plocha vefejného prostranstvi 2 850 m?
Sitka vefejného prostranstvi 9m

1.7  Prehled vychozich podkladi

e Zadani uzemni studie

e Uzemni plan Lukov

e Snimek pozemkové mapy

e Polohopisné a vySkopisni zaméfeni se sitémi zdroj JOTM

o Majetkopravni vztahy-Cesky Gfad zeméméficky a katastralni

e PoZadavky zadavatele a pofizovatele

1.8  Reseni technické infrastruktury.

Tato uzemni studie nefeSi navrh jednotlivych inZenyrskych siti. Dokumentuje stavajici
stav a vytvafi situovanim rodinnych domu uzemni prostor pro realizaci inzenyrskych siti.

Rodinné domy v nové lokalité budou obsluhovany z mistni komunikace o Sifi cca 5,5 m
s vefejnym prostranstvim o Sifi 9 m. Po jedné strané cesty bude vybudovan chodnik o Sifce 2
m. Po druhé strané cesty bude zatravnény pas Sitky 1,5 m. Ten, stejné s chodnikem, mize
slouZzit pro vedeni inZenyrskych siti jak je naznaceno v profilu ulice (v.¢. 04).

Dle dostupnych informaci nejsou k feSenému Uzemi dovedeny Zadné sité. Nové vznikla
ulice je tak potfeba kompletné zasitovat. Nabizi se prodlouzeni vedeni kanalizace, vodovodu,
plynu a NN z ulice Pod Mytem.

z.C. Uzemni studie Nade Mlynem strana ¢.7



tel. 603 818 384

AKTE projekt s.r.o, Kromé&Fiz Kollarova 629

Vyfez z Uzemniho planu Lukov.

1.9
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Vypracoval: Ing. arch. Vladimir Opatrny

V Kromérizi: 08/2017
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