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1.2 Identifikacni udaje

Uzemni studie Lukov Hradska

Misto stavby:

Pozemky

K. U.:

Zadavatel:

Projektant:

Lukov, ulice Hradska a HruSovi
plocha Bl 35 dle Uzemniho planu Lukov

1312/1, 1312/2, 1312/15, 1312/16, 1312/17,
1312/35, 1312/36

Lukov

Obec Lukov
K Lackam 350

IC0O:28335872
DIC:CZ28335872

AKTE projekt s.r.o
Kollarova 629,
767 01 Kroméfiz
tel. 571 891 197

ICQ: 002 84 173
DIC: CZ 002 84 173

1.3 Popis stavajiciho stavu

) Uzemni studie fe$i vyuziti plochy Bl 35 v Lukové pro vystavbu rodinnych domd. Dle
Uzemniho planu Lukova je tato plocha uréena pro vystavbu rodinnych domu jako plochy Bl — bydleni

individualni s témito regulativy :

Zatiidéni ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuziti

Bl — plochy bydleni - bydleni individualni

CISLO PLOCHY

36-42

Zatridéni dle zakladniho
¢lenéni tUzemi

plochy zastavitelné

Hlavni vyuziti

e bydleni v rodinnych domech

Pripustné vyuziti :

péstitelstvi v souvislosti s bydlenim

sidelni zelen

chovatelstvi v souvislosti s bydlenim
souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
plochy souvisejicich vefejnych prostranstvi

Podminéné
pripustné vyuziti :

odpovidat okolni zastavbé

obchod, sluzby, zdravotnicka zafizeni, Zivnostenska &innost
slucitelna s bydlenim a ve spojitosti s bydlenim
e bytové domy nizkopodlazni, které svym méfitkem budou

Nepfipustné vyuziti :

veskeré ostatni

Urbanistické reSeni

Charakter uliéni zastavby

VySka zastavby

max. 2 nadzemni podlazi a podkrovi

Koeficient zastavéni

max. 0,4

Koeficient zelené

min. 0,2

z.C. P 914
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Vzhledem k tomu, Ze se jedna o lokalitu pfi turisticky exponované cesté — pfistup k hradu
Lukov a tato lokalita se vyrazné uplatriuje v dalkovych pohledech, pfistoupilo vedeni obce ke stanoveni
sjednocuijicich regulativii nové zastavby.

Ulice Hradska vznikla na plvodni polni cesté. Tato cesta byla vedena po hiebeni spojujici
udoli obce slesem na kopci za obci. Jedna se tak o nejvys$i misto v obci vyrazné pohledové se
uplatiujici v krajiné. Zejména je to patrné pfi pfijezdu napfiklad od FryStaku. V minulosti byla témé&F
cela ulice Hradska v&etné souvisejicich odbognych cest zastavéna rodinnymi domy. AZ na drobné
vyjimky ma stavajici zastavba celkem jednotné méfitko doml FeSenych se sedlovymi stfechami.
Resené uzemi lezi na ulici Hradské mezi dvéma pfizemnimi domy se sedlovymi stfechami. Na protéjsi
strané je realizovan jeden pfizemni dim se sedlovou stfechou. Nové feSena lokalita bude zavrSovat
stavajici zastavbu a za ni prakticky obec pfechazi do volné krajiny.

1.4 Urbanistické reSeni

Zastavba vieSené lokalité je do zna¢né miry limitovana vlastnickymi vztahy k jednotlivym
parceldm a vedenim inZenyrskych siti. ReSené uzemi bude rozdé&leno novou komunikaci na rozhrani
parcel 1312/1 a 1312/2. V severni Casti ulice Hradska je pro vystavbu vyuzita stavajici parcelace,
celkem dva pozemky Sitky 34,75 m a 36,75. V jizni ¢asti je jeden pozemek Sitky 57 m. Stavebni ¢ara je
vedena 6-8 m od hranice pozemku a navazuje na stavajici zastavbu.

Nové vznikla ulice ma Sitku vefejného prostranstvi 9 m. Je navrZzena jako obousmérna s Sitkou 5
m a je vedena po stavajicim terénu, ktery smérem Kk jihovychodu klesa. Po obou stranach jsou
navrzeny parcely s Sitkou 31-35 m pro celkem 5 samostatné stojicich rodinnych domua. Ty jsou
osazeny Sikmo k cesté, ve sméru vrstevnic. Stavebni ¢ara je stanovena v rozmezi 4-6 m od hranice
pozemku. Na konci nové ulice se komunikace staci k jihu a méni se na jednosmérnou s Sitkou vozovky
3,5 m a celkovou Sitkou vefejného prostranstvi 6,5 m. Pozemek 1312/36 uréeny pro jeden rodinny dim
je zpfistupnény z ulice HruSovi pres ¢ast pozemku 1312/17, zbyla ¢ast bude vyuzivana jako zahrada a
neni ur€ena k vystavbé RD.

Resené Gzemi je rozdéleno na tfi mensi celky s odli§nymi regulativy. Prvni je doplnéni zastavby na
ulici Hradska, ktera je pohledové nejexponovanéjsi. Druhy je zastavba v nové vzniklé ulici kolmé na
ulici Hradska. Tato ¢ast ma seviengjSi zastavbu pro 5 RD. Tteti celek tvofi tfi RD v severni ¢asti Uzemi
pfistupné z ulice HruSovi. Vzhledem k nepravidelnym tvardm p.¢. 1312/15 a 1312/16 neni na téchto
pozemcich stanovena stavebni €ara. Pfi situovani RD na p.€. 1312/36 je nutno dodrZet ochranné
pasmo 7m od krajniho vodi€e. Dim je mozno umistit v jizni ¢asti, blize pfijezdové komunikace a
zaroven dale od okolnich zahrad, nebo v severni Casti.

Dale jsou v grafické &asti vymezeny plochy slouzici vyhradné pro zahrady a doplfikové stavby. Na
této ploSe nesmi stat RD. Prostorové jsou tyto plochy vymezeny 23,75 m — 29 m od stavebni Cary.

Nova zastavba na ulici Hradska bude feSena v téchto regulativech :

Forma zastavby — uliéni zastavba samostatné stojicich rodinnych domd pfi  stavajici
komunikaci.
Stavebni &ara - 9-11 m od stavajici komunikace, coz pfedstavuje cca 6-8 m od hranice

pozemku (stavebni &ara).

Vyska zastavby - pfizemni rodinné domy s moznym podkrovim a podsklepenim. VysSkové
osazeni 1NP maximalné 30 cm nad urovni stavajiciho terénu.

ZastreSeni - sedlové stfechy orientované okapem podélné s ulici se spadem 30-40
stupnll. Krytina se doporucuje v barvé Cervené.

Nova zastavba v noveé vzniklé ulici bude feSena v téchto regulativech :

Forma zastavby — uliéni zastavba samostatné stojicich rodinnych doma Sikmo k nové
navrzené komunikaci.

Stavebni ¢ara - 6-8 m od stavajici komunikace, coz predstavuje 4-6 m od hranice
pozemku (stavebni ¢ara).
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Vyska zastavby - pfizemni rodinné domy s moznym podkrovim a podsklepenim,
VySkové osazeni TNP maximalné 30 cm nad urovni stavajiciho terénu.

ZastfeSeni - sedlové stfechy se spadem 30-40 stupnd. Krytina se doporucuje
v barvé Cervené.

Nova zastavba na ulici HruSovi bude feSena v téchto requlativech :

Forma zastavby — uliéni zastavba samostatné stojicich rodinnych domd pfi stavajici
komunikaci.
Stavebni ¢ara - neni stanovena
Vyska zastavby - max. dvoupodlazni rodinné domy s moznym podkrovim a podsklepenim.
ZastfeSeni - sedlové stfechy se spadem 30-40 stupfiti. Krytina se doporucuje v barvé
Cervené.
Oddvodnéni :

Celkové navrhované feSeni vychazi zejména z potfeby vhodného zaclenéni do krajiny, pro svou
pohledové exponovanou polohu lokality a nutnosti vyhnuti se stavajicimu vedeni VN. Sitka jednotlivych
domu v uliénim prostoru bude odvisla od Sife jednotlivych parcel a pozadovanymi vzajemnymi odstupy
7m dle vyhlasky ¢. 501/2006 Sb, § 25 odst.2. Pfi téchto podminkach budou $ife dom( 10,5-12 m.
Konkrétni pldorysné feseni domd bude na jednotlivych projektantech, zda budou vyuzivat hloubky
pozemku — FeSeni do tvaru L apod. Konkrétni vystavba v sou¢asné dobé bude na p.¢. 1312/15,
1312/16 a 1312/35. Pozemky €. 1312/1, 2, 17 a 36 se pro svou velikost budou dale parcelovat. Vyuziti
pozemku je vSak limitovano stavajicim vedenim VN.

Pohled na pfijezdu od Frystaku
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Pfedmétné pozemky — pohledy z ulice Hradska

1.5 Udaje o dosavadnim vyuZziti a zastavénosti uzemi, o stavebnim pozemku a o
majetkopravnich vztazich

Jedna se o pozemky vedené jako trvaly travni porost uréené Uzemnim planem k zastavéni
rodinnymi domy. Pozemek je svazity bez staveb. Jednotlivé parcely jsou v soukromém vlastnictvi
budoucich stavebniku.

1.6 Prehled vychozich podkladi
e Uzemni plan Lukov
e Snimek pozemkové mapy

e Polohopisné a vySkopisni zaméfeni se sitémi zdroj JDTM.
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1.7 Reseni technické infrastruktury.

Tato Uzemni studie nefeSi navrh jednotlivych inZenyrskych siti. Dokumentuje stavajici stav a
vytvafi situovanim rodinnych domu Guzemni prostor pro realizaci inzenyrskych siti.

Popis stavajiciho stavu :

Rodinné domy na ulici Hradska budou obsluhovany z mistni komunikace o $ifi cca 6 m s vefejnym
prostranstvim o 3ifi 12 m. Soub&zné s touto komunikaci je na protilehlé strané& od navrhovanych RD ve
vefejném prostranstvi veden kabelovy rozvod NN a na pozemcich vlastnikl kabel SLP. Po strané
navrhovanych RD je pak na vefejném prostranstvi vedeni plynu a na soukromych pozemcich vedeni
vodovodu. Soucasti vefejného prostranstvi na této strané je pfikop odvadéjici destové vody
z komunikace a vySe polozeného uzemi. Funk&nost této pfikopy dle sdéleni musi byt zachovana. To
znamena, ze vjezdy a vchody budou v nezbytné mife zatrubnény a zbytek ponechan otevieny.

Na situovani RD ma dale vliv stavajici vedeni VVN. P¥i situovani je nutno dodrzet ochranné pasmo
7m od krajniho vodic¢e. Situovani je nutno koordinovat se spravcem — EON, nebot je evidentni, ze
geodetické zaméreni VVN neodpovida skute¢nosti a musi byt upfesnéno.

Napojeni NN, vodovodu a plynu se pfedpoklada pfipojkami ze stavajicich rozvodl. Nové se musi
zFidit kanalizace, ktera bude svedena pfes pozemek €. 1317/1 do stavajici kanalizace.

Nové vznikla ulice je potfeba kompletné zasitovat. Napojeni domi na pozemcich 1312/15 a
1312/16 se predpoklada pfipojkami ze stavajicich rozvodu. Pfi situovani RD na pozemku 1312/16 je
potfeba vyhnout se stavajicimu vedeni NN a kanalizace.

V Kroméfizi: 07/2015 Vypracoval: Ing. Arch. Vladimir Opatrny
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Vyfez z Uzemniho planu Lukov — hlavni vykres
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