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A.TEXTOVA CAST

A.1 Uvod

Uzemni studie je zpracovana pro navrhovou plochu individudlniho bydleni Bl 3. Tato lokalita
je vymezena v platném Uzemnim pldnu Velkého OFechova, ktery byl schvalen dne 30. 10. 2017
s ucinnosti od 7.12.2017. Vzhledem k velikosti plochy a potfebé feSeni zejména dopravni a
technické infrastruktury je Uzemnim planem stanovena podminka zpracovat uzemni studii.
Uzemni studie je v souladu s § 25 stavebniho zdkona ¢&. 183/2006 Sb: , Uzemné pldnovaci
podklady tvofi uzemné analytické podklady, které zjistuji a vyhodnocuji stav a vyvoj uzemi a
uzemni studie, které ovéruji moznosti a podminky zmén v uzemi; slouzi jako podklad k
porizovadni politiky uzemniho rozvoje, uzemné pldnovaci dokumentace, jejich zméné a pro

rozhodovdni v uzemi.”

A.2 Vymezeni a popis ireSeného uzemi

Resené Uzemi, které je vymezené navrhovou plochou Bl 3, se nachazi v jihovychodni ¢asti obce
Velky Orechov. Ze zapadni, severni a C¢aste€né jizni strany prostorové navazuje
na stabilizovanou zastavbu samostatnych rodinnych domu. Vychodni a jihovychodni okraj
feSeného Uuzemi plynule pfechazi do rozvolnéné krajiny. Nyni ma Uzemi charakter neintenzivné
vyuzivané zemédélské pldy, zahrad a trvale travnatého porostu. Dopravni obsluha uzemi se
v soucasnosti odehrava nékolika sjezdy ze stavajicich vefejnych zpevnénych komunikaci.
Jedna se o napojeni na zapadni komunikaci kolem RD ¢. p. 214 a ze severni strany
od RD €. p. 207. K ostatnim ¢astem feSeného Uzemi, které nejsou zrovna oploceny, vede pési
pristup a terénni pfijezd. Celkova vyméra feSeného Uzemi ¢ini 2,89 ha, z ¢ehoz vyplyva potieba
na minimalni poZadovanou vyméru vefejného prostranstvi i dle zadavatele 1 000 mZ.
Podminkou realizace celého Uzemi je etapizace vystavby. Rozsah dotéenych pozemku

a vlastnické vztahy jsou doloZeny v nasledujicim pfehledu:

Parc.c. Vlastnik

923/28 Miklova Libuse, C. p. 103, 76307 Velky Orechov

923/26 Michalcikova lvana Bc,, C. p. 240, 76307 Velky Ofechov
923/12 Baca Martin, ¢. p. 238, 76307 Velky Orechoy,

Bacova Martina Bc,, ¢. p. 238, 76307 Velky Orechov



923/3
923/20

923/22

923/9
923/21
923/13

923/2

923/19

923/11
909/1

909/2

909/3
909/4

910/1

912

917/1

SJM Bilek Frantisek a Bilkova Eva, €. p. 132, 76307 Velky Orechov
SJM Bilek Frantisek a Bilkova Eva, C. p. 132, 76307 Velky Orechov

Vrana Pavel, ¢. p. 210, 68712 Nedachlebice
Vranova Ludmila, €. p. 115, 76307 Velky Orechov

Mikel Vlastimil, . p. 207, 76307 Velky Orechov
Mikel Vlastimil, . p. 207, 76307 Velky Orechov
Miklova Miloslava, €. p. 99, 76307 Velky Orfechov

Vrana Pavel, ¢. p. 210, 68712 Nedachlebice
Vranova Ludmila, €. p. 115, 76307 Velky Orechov

SJM Jankdj Vojtéch a Jankdjova Ludmila, ¢. p. 102, 76307 Velky
Orechov

Hanackova Renata, €. p. 94, 76307 Velky Orechov

Buran Josef, ¢. p. 91, 76307 Velky Orechov

Malanik Petr, Svermova 216, Malenovice, 76302 Zlin
Rezacovéa Renata Mgr., ¢. p. 163, 79827 Vrchoslavice

Buran Josef, ¢. p. 91, 76307 Velky Orechov
Buran Josef, ¢. p. 91, 76307 Velky Orechov

Bartos Lukas, ¢. p. 132, 76325 Loucka
Barto$ova Klara, Udolni 1580, 68801 Uhersky Brod

Talas Vaclav Ing., Podlesi 1l 4946, 76005 Zlin

SJM Janousek Frantisek Ing. a Janouskova Marie, ¢. p. 10, 76307
Velky Orechov

A. 3 PodminKky pro vyuziti ploch s rozdilnym zpiisobem vyZzZiti

Z navrhové ¢asti uzemniho planu vyplyvaji tyto podminky:

Hlavni vyuziti — Bydleni v rodinnych domech

Pripustné vyuziti: Stavby a zafizeni souvisejici a podminujici bydleni
Dopravni a technicka infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuzitim
Drobna zemédélska vyroba
Verejna prostranstvi a zelen

Podminéné pripustné vyuziti: Souvisejici obcanské vybaveni mistniho vyznamu a
nevyrobni sluzby slucitelné s hlavnim vyuzitim jako soucdst pozemki rodinnych domu
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e Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu
Vyskova regulace zastavby feSeného uzemi: max. 1 nadzemni podlaZi a podkrovi

- stanovuje se koeficient zastavéni véetné dopliikovych staveb: max. 50% plochy
pozemku a rozpéti vyméry stavebnich pozemkd od 800—2000 m?

- charakter zdstavby: ulicova s oboustrannou zdstavbou
- nova zastavba pro bydleni bude umisténa do 30 m od komunikace

Nova zastavba bude pfirozené zaclenéna do krajiny, resp. budou v maximalni mozné
mite respektovany a podporovany plochy zahrad a sad(

e Nepfipustné vyuiziti: Co neni stanoveno jako hlavni, pfipustné nebo podminéné
pfipustné vyuZiti je nepfipustné.

Stanoveni podminek pro tizemni studie US1:

- feSeni zastavovaci skladby lokality — ¢lenéni na jednotlivé pozemky pro rodinné

domy

- je stanoveno rozpéti velikosti stavebnich pozemk( na 800-2000 m?

- charakter zdstavby musi odpovidat poZzadavkiim na zachovani znak(i cenného
krajinného razu lokality, poZzadovana je ulicova s oboustrannou zastavbou, nova
zastavba pro bydleni bude umisténa do 30 m od komunikace
- vymezeni pozemku vefejnych prostranstvi v min. rozloze 1000 m? na 2 ha bez
pozemnich komunikaci

- funkéni prostorové ¢lenéni ploch verejnych prostranstvi véetné rfeseni dopravni
obsluhy (zaokruhovani, plochy dopravy v klidu) a technické infrastruktury, pfipadné
feSeni ploch a objektl drobné obc¢anské vybavenosti — urcit konkrétni a podrobnéjsi
podminky prostorové regulace zastavby, zejména s ohledem na krajinny raz:

* mira zastavéni (%) pozemku (plocha stavby véetné zpevnénych ploch)
- max. 50%

= architektonické reSeni staveb

= regulacni linie fazeni (osazeni)

= vySkové osazeni staveb RD

» charakter zastavby (tvar stfech, orientace atd.)

A. 4 PozadavKky vyplyvajici z izemné analytickych podkladi

Uzemi je dotéeno témito limity:
- lll. tfida ochrany zemédélského padniho fondu - 2,2 ha
- V. tfida ochrany zemédélského ptdniho fondu — 0,66 ha

-Uzemi se zvySenou ochrannou krajinného razu
-ochranné pasmo VN elektrické sité



A.5 Navrh koncepce reseného tzemi

5.1 a Urbanisticka koncepce

Lokalita je umisténa na okraji zastavéného Uzemi obce Velky Ofechov, navriena je tedy taktéz
zastavba rozptylena, s umisténim samostatnych rodinnych domt (RD) podél obsluznych
komunikaci. Urbanistické reSeni celé lokality Bl 3 navazuje na stavajici zastavbu rodinnych
domu. Celé Uzemi, tj. 1. a 2. etapa, je navrzeno tak, aby bylo vhodné zaclenéno do krajiny,
resp. budou v maximalni mozné mire respektovany a podporovany plochy zahrad a sad(.

V 1. ETAPE realizace se jednd o vybudovéni dopravni a technické infrastruktury
v odpovidajicich parametrech a v dostatecné kapacité, ktera odpovida vyslednému reseni
pro celou lokalitu nebo jeji ¢ast schopnou samostatného uzivani; v pfipadé feseni ¢asti lokality
bude zajisténa moZnost dalsSiho rozvoje v ramci lokality a napojeni na dostatecné

kapacitni infrastrukturu

V 2. ETAPE probéhne realizace obytné zastavby.

Rodinné domy jsou navrZzeny podél navrzenych komunikaci s regula¢nimi podminkami — viz
dalsi text. Zastavba je navriena rozvolnénda s dostate¢nymi vzajemnymi odstupy rodinnych
domd, ¢imz je vice respektovana ptvodni funkce lokality zahrad a volné krajinné zelené.

Je dodrZeno stanovené rozpéti velikosti stavebnich pozemk( na 800-2000 m? aZ na tfi nové
vzniklé parcely na pozemcich parc. ¢. 923/28, 923/26 a 923/12, tyto noveé vzniklé parcely maji
velkost 683 m?, 649 m?, 719 m?. A to z divodu zachovani majetkopravnich vztah( a stavajici
parcelace. Zastavba zlstane i presto rozvolnéna, jelikoz sousedni parcely z jizni strany maji
dostatecné rozlehlé pozemky a nedojde k zahustovani zastavby.

Hlavni plochy verejného prostranstvi jsou navrieny v jihovychodni casti lokality s détskym
hFistém s vymérou 1397 m?2. Takto umisténé vefejné prostranstvi je volné pFistupné a
nezasahuje do soukromi budouci zastavby.

Celkova vyméra feSeného Uzemi ¢ini 2,89 ha.

Zakladni prostorové usporadani
- lokalita je umisténa na okraji zastavéného Uzemi obce Velky Ofechov, navrZena je tedy
zastavba rozptylena, s umisténim samostatnych rodinnych dom( (RD) podél
obsluznych komunikaci — jednotlivé RD jsou osazeny do nové navriené parcelace,
s ohledem na rozlehlost feSeného Uzemi a koncepci dopravniho napojeni neni uplné
mozné respektovat stavajici vlastnické vztahy v izemi



s pfihlédnutim k orientaci RD ke svétovym strandm a konfiguraci terénu jsou jednotlivé
objekty RD osazeny tak, aby kazdy mél vytvoren dobré podminky pro oslunéni
obytnych mistnosti, venkovnich pobytovych ploch a pfirozené vyskové osazeni do
rostlého terénu

je stanovena vyskova regulace zastavby feSeného Uzemi: max. 1 nadzemni podlazi a
podkrovi

pripustné tvary zastavby jsou: obdélnik, tvar pismene L, tvar pismene T

vzajemné odstupové vzdalenosti jednotlivych staveb RD jsou stanoveny i s ohledem na
konfiguraci terénu minimdlné na 7 m

vyjimku tvofi minimalni odstupovd vzdalenost kazdého rodinného domu od
navrzenych majetkovych hranic mezi pozemky je stanovena na 2 m od jedné hranice v
pfipadech, pokud v Zadné z protilehlych stén nejsou okna obytnych mistnosti (dle
Vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. o obecnych poZadavcich na vyuZivani zemi, § 25

nova zastavba pro bydleni bude umisténa do 30 m od komunikace

7 vors

poloha stavebni ¢ary od uli¢ni majetkové hranice je v navrzené parcelaci standardné
stanovena na 6 m (v misté kde je prostor soucasti ochranného pasma VN je stavebni
¢ara stanovena na 12,5 m) od koridoru verejného prostranstvi; poloha stavebni ¢ary je
stanovena jako minimalni, avSak vZdy pro skupinu domu v fadé stejna. VSechny objekty
nesmi svym objemem v Urovni 1. NP prekrocit tuto stavebni ¢aru. Mohou byt situovany
na hranu stavebni ¢ary, nebo od ni byt odsazeny dovnitt hloubky pozemku

pripousti se stfecha sedlovd, valba moznd v lomeni, sklon min 35°
pfipousti se poutziti stfeSnich oken a kompaktné resSenych vikyri
zakazuji se prvky pseudoslohd, jako jsou arkyre, vézicky, rizality, také historizujici styly

V souladu s vyhlaskou €. 501/2006 Sb. § 22 je stanovena $ifka hlavniho komunikaéniho
verejného prostoru, jehoZz soucdsti je pozemni obousmérna komunikace §. 5,50 m
zptistupfujici pozemky RD a chodnik §. 1,50 m. Sitka vefejného prostranstvi je
stanovena na 8 m s komunikaci Sitky 5,50 m.

RD maji maximalné 1 nadzemni podlazZi a podkrovi, domy mohou byt podsklepené,
uroven * 0,00 prvniho nadzemniho podlazi bude maximalné pfimknuta k upravenému
terénu - dle polohy RD nad a pod obsluznou komunikaci v pricném rezu ulici bude
uroven * 0,00 prvniho nadzemniho podlazi max. 0,5 m nad nebo pod jeji niveletou v
urovni ndvaznosti pozemku na tuto komunikaci - soucasti vSsech RD jsou garaze,



garazova stani, ktera budou soucasti hlavni hmoty objektu a budou umisténa za
stavebni ¢arou, s pfimym napojenim na obsluznou komunikaci. Odstaveni vozidel bude
na zpevnéné plose na pozemku stavby RD mimo verejné prostranstuvi.

- Oploceni:

- Maximalni vySka oploceni v uli¢nim prostoru je 1,3 m.

- Maximalni vySka oploceni mezi sousednimi pozemky je 1,5 m, predepisuje se oploceni
lehké, transparentni, pletivové.

- Doporucuje se transparentni oploceni doplnit popinavou zeleni, nebo predsazenou,
samostatné rostouci, stfizenou zeleni.

5.2. Dopravni feseni

Zajmové Uzemi Bl 3 je dopravné napojeno na stavajici dopravni systém vybudovany v obci
Velky Orechov. Dopravni obsluha Uzemi se v soucasnosti odehravd nékolika sjezdy
ze stdvajicich verejnych zpevnénych komunikaci. Jednd se o napojeni na zapadni komunikaci
kolem RD €. p. 214 a ze severni strany od RD €. p. 207. K ostatnim ¢astem feseného lGzemi,
které nejsou zrovna oploceny, vede pési pfistup a terénni prijezd.

Navrzené komunikacni propojeni tzemi:
- Nové severojizni propojeni Uzemi — Sitka komunikace je 5,5 m, podél komunikace je
navrzen oboustranny chodnik Sitky 1,5m, v severni ¢asti pak pouze jednostranny

chodnik Sirky 1,5 m
- Na tuto komunikaci jsou pfimym sjezdem obslouZeny 3 nové RD.

- Nové vychod zapadni propojeni v jizni ¢asti lokality — Sitka komunikace je 5,5 m,
podél komunikace je navrzen jednostranny chodnik Sifky 1,5 m
Na tuto komunikaci jsou pfimym sjezdem obslouzeny 3 nové RD.

- Nové vychod zapadni propojeni ve stfedni ¢asti lokality — Sitka komunikace je 5,5 m,
podél komunikace je navrzen oboustranny chodnik Sitky 1,5 m. Komunikace je
v zapadni ¢asti zaslepena a ukoncena normovym obratistém.
Na tuto komunikaci je pfimym sjezdem obslouzeno 12 novych RD.

5.3. Technicka infrastruktura
Dostupné inZenyrské sité se nachazi v okrajovych polohach feseného Gzemi.

Vodni hospodarstvi — zasobovani vodou

Navrh respektuje stavajici systém zasobovani pitnou vodou pro uzemi obce Velky Orechov
z vefejného obecniho vodovodu napojeného na SV Luhacovice o jednom tlakovém pasmu.
Potfeba pitné vody bude zajisténa v lokalité ze stavajicich zasobovacich rfadid vodovodu
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pro verejnou potiebu a z nové dobudovanych zasobovacich fad(i vodovodu pro verejnou
potfebu, napojenych na stavajici vodarenskou soustavu, jako soucast jednotlivych ploch
s rozdilnym zplsobem vyuZiti, bez naroku na vymezovani samostatnych ploch pro technickou
infrastrukturu (slucitelnd infrastruktura v jednotlivych plochach s rozdilnym zplsobem
vyuziti).

Bilance potieby vody:

Navrhovy pocet osob (prumérny) PO =90 osob
Denni potfeba vody q=0,130 [m3x 05" x den]
Pocet dnii provozu v roce N =365 dnu
Koeficient denni nerovhomérnosti kd=14
Koeficient hodinové nerovnomeérnosti kh=2,1

Primérna denni potfeba pitné vody
Qd=POxq=90x0,130 = 11,7 m3 x den"’

Maximalni denni potfeba pitné vody
Qd,m=Qd xkd =11,7x1,4 = 16,38 m3x den"’

Maximalni hodinové potfeba pitné vody
Qh = (Qd,m x kh )/24 = (16,38 x 2,1)/24 = 1,638 m3x hod!

Primérna mésiéni potieba pitné vody
Qpm =30xQd =30x 11,7 = 351 m3x mésic"

Primérna roéni potfeba pitné vody
Qr=NxQd=365x11,7=4270,5 m3x rok’

Vodni hospodafistvi — likvidace odpadnich vod

Odkanalizovani obce je navrieno s vyuzitim stavajici jednotné kanalizace a s dobudovanim
novych Usek(l — pro tento Ucel jsou navrhovdny i plochy T* €. 18 a 19. Odpadni vody budou
nové ¢&idtény na centralni COV mimo Fedené Gzemi (Kelniky). Odkanalizovani navrhovanych
ploch se bude provadét napojenim na stavajici a navrhovany kanalizacni systém umistény
v souladu s podminkami vyuziti v rdmci navrhovanych ploch (T* ¢. 18 a 19), pfipadné
jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, bez narok( na dalsi samostatné plochy
technické infrastruktury. Do doby vybudovani verejné technické infrastruktury lze feSit
likvidaci odpadnich vod individudlnim zplsobem. Destové vody budou c¢astecné vsakované
do terénu, ¢astecné odvadéné do stavajici kanalizace.

Vypocet potieby vody: pocet RD =18

Bilance splaskovych vod z objektu je patrné z bilance potieby vody.

Navrhovy pocet osob (prumérny) PO =90 osob
Denni potfeba vody q = 0,130 [m3/(os x den)]
Pocet dnl provozu v roce N =365 dnu
Koeficient denni nerovnomérnosti kd=14
Koeficient hodinové nerovnomérnosti kh=2,1
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Primérné denni mnoZzstvi splaSkovych odpadnich vod
Qd=POxq=90x0,130 = 11,7 [m3¥den]

Maximalni denni mnozstvi splaskovych odpadnich vod
Qd,m=Qd x kd = 11,7 x 1,4 = 16,38 [m3/den]

Maximalni hodinové mnoZstvi splaskovych odpadnich vod
Qh = (Qd,m x kh)/24 = (16,38x 2,1)/24 = 1,43 [m3/hod]

Primérné mésiéni mnozstvi splaskovych odpadnich vod
Qpm =30 x Qd = 30 x 11,7 = 351[m3mésic]

Primérné roéni mnozstvi splaskovych odpadnich vod
Qr=NxQd =365x 11,7 = 4270,5 [m?¥rok]

Mnozstvi splaskovych vod Qd = 11,7 [m¥den]

Energetika — zadsobovani el. energii

Nadzemni distribu¢ni vedeni VN je v feSeném Uzemi stabilizovano, pficemz Uzemni studie
respektuje stdvajici systém zasobovdani elektrickou energii. V navrhovaném fesSeni dochazi
k narlistu spotieby elektrické energie, jejiz doddvka bude zajisténa ze stdvajicich blizkych
zdroju (pfip. jejich posilenim).

Novostavby RD budou napojeny na zdroj elektrické energie, na stavajici upravené distribucni
rozvody NN energetiky, které jsou nejblize k zastavovanému Uzemi. Nové rozvody, napojeni
na zdroj, budou rozdéleny na dvé ¢asti, na distribu¢ni rozvody NN a pfipojky NN k jednotlivym
RD. Distribuéni rozvody vytvofi napdjeci smycku vedeni, do které budou vloZeny pojistkové
skriné, ze kterych se napoji jednotlivé pripojky NN do RD.

Nové vedeni bude uloZeno v zemi podél nové mistni komunikace, pod chodnikem ¢i v zeleném
pasu mimo parcely stavebnik( RD.

Energetika — zasobovani plynem

Uzemni studie respektuje a rozviji stavajici koncepci zasobovani plynem. V navrieném Feseni
dochdzi k narlstu potreby zemniho plynu, kterd bude zajiSténa kapacitou stavajiciho
plynarenského zafizeni. Navrhované lokality budou zemnim plynem zdsobovany napojenim
na stavajici STL plynovodni sit. Navrhované feSeni nemda na vymezeni samostatnych ploch
technické infrastruktury. Individualné Ize fesit zasobovani plynem z vlastnich zasobnika.

Veirejné osvétleni

Nova pristupova komunikace a chodniky budou osvétleny verfejnym osvétlenim, svitidly
na stozarech umisténych po jedné strané komunikace. Rozmisténi novych stozar(i VO se
provede po cca 30 m.

Nakladani s odpady

Likvidace komunalniho odpadu je zajistovana stavajicim zplsobem (prostfednictvim sbérnych
mist a svozem). Nejsou navrhovany nové plochy pro nakladani s odpady.
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Udaje o ochrannych pasmech

V feSené lokalité se nachazi vedeni VN s ochrannym pasmem 7 m od krajniho vodice.
Vyznadeni je patrné v grafické ¢asti. Cast FeSeného Gzemi se nachazi v ochranném pasmu lesa.
Podle zdkona ¢. 458/2000 Sb. vznikd okolo kabel NN energetiky ochranné pasmo 1 m na
kazdou stranu. Vedeni vodovodu, vyZzaduje ochranné pasmo 1,5 m na kazdou stranu a opticky
kabel, jehoz ochranné pasmo je rovnéz 1,5 m po stranach krajniho vodi¢e. Vedeni plynu STL
DN 90 mm ma ochranné pasmo 1,0 m na obé strany.

5.4. Verejna prostranstvi
Celkova vyméra reSeného Uzemi Cini 2,89 ha, z Cehoz vyplyvd potfeba na minimalni
pozadovanou vyméru vefejného prostranstvi 1 000 m?. Hlavni plochy vefejného prostranstvi

jsou navrzeny V jihovychodni ¢asti Uzemi s détskym hfistém s vymérou 1397 m. Takto
umisténé verejné prostranstvi je volné pristupné a nezasahuje do soukromi budouci zastavby.

5.5. Koncepce zelené
Charakter zastavby je navrzen jako rozptyleny, s dostatecné velkymi pozemky umoziujicimi
resit kvalitni zahradnické Upravy v ndvaznosti na prechod jednotlivych pozemkd do volné

krajiny. Plochy soukromé zelené na pozemcich jsou doplnény plochami zelené ve verejnych
prostorech a prostranstvich.

V Malenovicich 03.06.2020 Vypracovala: Ing. arch Lucie Vaclavikova
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