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A/ IDENTIFIKACNI UDAJE
Nazev stavby: Uzemn/ studie - ZIin , Louky nad Dfevnici, ul. Zalusti
Misto stavby: Zlin , k.4. Louky nad Drevnici
Okres: Zlin
Stupen dokumentace: Uzemni studie
Zpracovatel: ellement — Ing. arch. Jitka Ressova
Vysoka 1029, Zlin, 760 01
jitka@ellement.cz
Spoluprace: Ing. arch. Petra Martinakova
Zadavatel: Magistrat mésta Zlina, odbor uzemniho planovani

Podnét pro zpracovani Uzemni studie podala pani Chardikova.

B/ ZAKLADNI UDAJE

Celkova plocha vymezeného uzemii. ¢. 93 celkem: 25850 m’
Varianta A:

Plocha pro dopravni infrastrukturu: 3135 m’
Verejné prostranstvi s prevazujici funkci zelen: 1360 m’
Verejné prostranstvi podél komunikace: 485m’
Plochy individudlniho bydleni: 20870 m’
Plocha jednotlivych etap:

etapa 1: 3000 m*
etapa 2 : 22850m”
Varianta B:

Plocha pro dopravni infrastrukturu: 3300 m*
Verejné prostranstvi s prevazujici funkci zelen: 1360 m’
Verejné prostranstvi podél komunikace: 485m’
Plochy individualniho bydleni: 20705 m’
Plocha jednotlivych etap:

etapa 1: 3000 m’
etapa 2a: 6450 m’
etapa 2b: 8300 m*
etapa 3: 8100 m*
c/ PODMINKY PRO VYMEZENI A VYUZITi POZEMKU

V souvislosti k centru mésta Zlin se feSené Uzemi nachazi v zapadni poloze, smérem na Otrokovice, v méstské
Casti Louky. V souvislosti méstské ¢asti Louky se fesené Uzemi nachazi ve vychodni poloze. Dle platného
uzemniho planu je hranice feseného Uzemi vymezena navrhovanou plochou SO 93.

Severni hranice reSeného Uzemi je definovana plochou P 92 — plocha verejného prostranstvi, vyuzité jako
obsluha uzemi (stavajici komunikace ul. Zalusti). Ze zapadni strany na fesené Uzemi navazuje stabilizovana
plocha SO — plochy smiSené obytné, z jizni strany stabilizovana plocha OS — plochy obcanského vybaveni,
télovychova a sport a rozvojova plocha OS 595 — plochy obcanského vybaveni, télovychova a sport. Z vychodni
strany navazuje rozvojova plocha SP900 — plochy smiSené vyrobni.
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Zastavitelna plocha i.¢. 93, Louky nad Drevnici — doplnujici podminky pro vyuziti navrzenych lokalit.
- Vyuziti uzemi pro bydleni
- Zpracovani Uzemni studie je nezbytnou podminkou pro rozhodovani
- Nutnou podminkou je feseni protipovodrniové ochrany
- Respektovat podminky vystavby v plochach negativnich vlivli (ze sportu) - ochrana zdravych Zivotnich
podminek

D/ PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH DLE PLATNE UPD

Plocha je oznacena i.¢. 93 a je vymezena jako :
Plochy smiSené obytné - SO

Hlavni vyuZiti:

- bydleni

Pripustné vyuZiti:

— pozemky staveb pro bydleni vSech druh

— pozemky staveb a zafizeni ob¢anského vybaveni mistniho vyznamu a sluzeb

— pozemky staveb slouzicich rekreaci (objekty pro individuaini rekreaci do 25m2 zastavéné plochy)
— pozemky verejnych prostranstvi, pozemky sidelni zelené

— pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury

Nepfipustné vyuZiti:
— Cinnosti, které jsou v rozporu s hlavnim vyuzitim a které narusuji kvalitu prostredi vlivy provozu a
dopravni zatézi nebo takové dusledky vyvolavaji druhotné

prostorového usporadani
- vyskova regulace zastavby — 2 NP s moZnosti podkrovi

E/ URBANISTICKE RESEN{

Tato Uzemni studie fesi dopravni koncepci, moZnou parcelaci a etapizaci vystavby v Uzemi.

Cést | (1. etapa) — pro jeden rodinny diim, kterd je fe$ena touto Gzemni studi

Cést Il (2. etapa ev. 3) - bude fe$ena samostatné, nezavisle na ¢asti |. Zde bude realizovano vice domd, tato ¢ast
bude mit samostatné dopravni napojeni na komunikaci ul. Zalusti a také samostatné napojeni na inZenyrské
sité, vSe nezdvisle na ¢asti . Jednotlivé ¢asti na sebe dispozi¢né ani technicky nebudou navazovat, funkéné
budou samostatné. Regulativy v Uzemi jsou feSeny pro realizaci ¢asti .

V této studii jsou navrzeny dvé varianty mozného umisténi komunikaci, vidy je zachovéno propojeni ke
sportovnimu aredlu.

Varianta A:

V feSeném Uzemi je navriena pribézna severojizni komunikace smérem ke sportovnimu aredlu. Druha
obsluzna komunikace je navrzena ve vychodni ¢asti Uzemi. Tato komunikace je ve stfedni ¢asti zokruhovdna a
kFiZi prdbéznou komunikaci. Realizace je rozvriena do dvou etap.

Etapa 1 je tvofena pozemky v severozdpadni ¢asti Uzemi ve vlastnictvi jednoho majitele. Je zde uvazovano

s realizaci 1 rodinného domu. Etapa 2 zahrnuje realizaci ve zbylém uzemi.

Navrh parcelace se snazi respektovat pivodni majetkopravni hranice. Nové je navrieno 17 stavebnich parcel.

Varianta B:

Regené Uzemi je severojizné rozélenéno navrzenymi komunikacemi na 3 ¢asti. Jedna ze severojiznich
komunikaci je priibéZna a pokracuje déle ke sportovnimu arealu, druha je zakonéena obratistém typu , kladivo”.
Jsou navrzeny 3 vjezdy do Uzemi z ul. Zalusti. Dva vjezdy tvofi navazujici obytné ulice, a jeden vjezd je pfimo na
stavebni parcelu v severozapadni ¢asti feSeného Uzemi. Na rozc¢lenéni uzemi komunikacemi navazuje také
etapizace vystavby.

Etapa 1 je tvofena pozemky v severozapadni ¢asti Uzemi ve vlastnictvi jednoho majitele. Je zde uvazovano

s realizaci 1 rodinného domu. Etapa 2 je zavisla na vybudovani priibézné ulice smérem ke sportovnimu arealu

a je mozné ji rozdélit na 2a a 2b. Etapa 3 zahrnuje vychod feSeného Gzemi a je podminéna vybudovanim
komunikace s obratistém.
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V jizni ¢asti Uzemi je ponechana rezerva $. 5,5m pro mozné zokruhovani komunikaci v budoucnu. V severni ¢asti
uzemi je pocitano s rezervou . 3m pro budouci rozsifeni stavajici komunikace — ul. Zalusti.
Navrh parcelace se snaZi respektovat pdvodni majetkopravni hranice. Nové je navrieno 17 stavebnich parcel.

Spolec¢né prvky obou variant:

- feSeni etapy 1

- v jihozapadni ¢asti Uzemi je navrieno vefejné prostranstvi s prevazujici funkci zelen.

- v severni ¢asti Uzemi je pocitano s rezervou $. 3m pro budouci rozsiteni stavajici komunikace — ul. Zalusti.

- komunikace uvnitf feSeného Gzemi jsou navrzeny jako obytné ulice (zony) se zklidnénim,

- ,napojeni obytné ulice na stavajici komunikaci ul. Zalusti je stavebné upraveno tak, aby byla patrnd zména
dopravniho rezimu a zdlraznény zakladni atributy obytné zény“

- Sifka vefejného prostoru mezi stavebnimi parcelami je 8m

- prabézna severojizni komunikace umozriujici propojeni ulice Zalusti a sportovniho arealu

- je navrzeno bydleni v individualnich rodinnych domech

Zaplavové uzemi Q100:

VEts[ ¢ast feeného tzemi se nachazi v zaplavovém tzemi Q100 Ficky Dievnice. Dle sdéleni Utvaru
hydroinformatiky a geodetickych informaci Povodi Moravy se nejednd o prlito¢nou inundaci. K rozlivu povodni
z Dfevnice dochdzi nad jezem Louky, voda ddle natéka do pravobfeini inundace. V pravobrezni inundaci nad
silnici v predmétné lokalité mUGze vznikat bezodtokova zéna v zavislosti na konfiguraci terénu. Obecné Ize
navrhnout a doporudit stavbu rodinnych domU na navyseném terénu nad Q100 z dGvodUl minimalizace
povodnovych Skod.

Pro stavbu v 1. etapé nejsou potieba Zadna protipovodrnova opatreni, ani Zddné posouzeni. Pro dalsi reseni a
navrh rodinnych dom( v etapé 2, resp. 2 a 3, kterych se zaplavové Uzemi dotyka a pro zjisténi hloubky zatopeni
Q100, bude potieba zaméreni stavajiciho terénu dané lokality pro navrh navyseni terénu. Pfedpoklada se
zvySenim nivelety vstupnich podlazi, vySkové osazeni RD ve stfedni ¢asti Uzemi bude cca 0,5 m nad stavajicim
terénem.

F/ CAST I (1. ETAPA)

Zajmova lokalita - pozemky p. ¢. 279/1, p.€. 279/2, p.¢. 278/1, p.¢. 278/2, a p.¢. 277 - je urena pro vystavbu
jednoho rodinného domu. Orientace jeho obytnych mistnosti bude na klidovou, oslunénou jizni stranu, vstupni
prostory, dopravni napojeni a parkovani bude situovano od ul. Zalusti. Na pozemku neni nutno Fesit
protipovodriovou ochranu, zaplavova hrana saha po hranici jizniho pozemku, kde bude zahrada s ozelenénim.
V souladu s § 22 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb, ve znéni pozdéjsich pfedpis(, bude dodrzena nejmensi itka
vefejného prostranstvi v ul. Zalusti, tj. min. 8,0 m. Z plochy p.¢. 279/1 je ponechano 220,0 m2 jako vefejné
prostranstvi podél komunikace v ulici.

Situovani pozemkda, pfimé napojeni na komunikaci a také v predstihu vybudované pripojky inZ. siti dovedené na
pozemek 279/1 k budoucimu rodinnému domu nepodmitiuje Zadnym zplsobem feseni zbylé lokality i. ¢. 93 a
ani nezabranuje jejimu budoucimu vyuZiti.

F.1/ REGULACE A PROSTOROVE USPORADANI STAVBY

Hlavni hmota RD bude mit stavebni ¢aru 8,5 m od obsluzné komunikace v ul. Zalusti, kterd je uvazovana po
rozsifeni na rozmér 2 x 3,0 m, tedy budouci Sitka je uvazovana 6,0 m a bude s ni rovnobézna. Pred hlavni
hmotou RD mUze byt garaZové stéani, pristresek, pripadné vstup do objektu, stavebni ¢ara tohoto objemu, ktery
bude max. jednopodlazni, bude alespori 3,0 m od jizni hrany komunikace.

Od ostatnich hranic sousednich pozemkt bude rodinny diim osazen min. 3,5 m.

S ohledem na charakter nové protéjsi zastavby pres ul. Zalusti bude mit RD max. 2 nadzemni podlazi a bude
zakoncen plochou stfechou.

Urovefi -+ 0,0 m ¢isté podlahy 1. n.p. bude v ndvaznosti na komunikaci max. véak 0,5 nad pfilehlou ¢asti
komunikace.
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Oploceni pozemku do ulice bude max. vysky 1,3m a bude respektovat Sitku verejného prostoru. Uli¢ni oploceni
mUze zasahovat do hloubky pozemku do Urovné hlavni uli¢ni ¢ary, dalsi oploceni pozemku bude draténym
pletivem vysky, max. 1,5m, mlze byt na podezdivce max. 0,5 m vysoké.

Doporuceny odstin fasad jsou bila, svétlé valéry teplé Sedé a okru.

F.2/ TECHNICKA INFRASTRUKTURA

Plocha pro vystavbu jednoho RD ma pfimé napojeni na stavajici obsluznou komunikaci v ul. Zalusti, vjezd a
vstup do RD bude ptes pozemek p. €. 279/1.

Na tomto pozemku jsou jiz pfivedeny pro RD pfipojky inZenyrskych siti — vodovodni ptipojka, pfipojka
kanalizace splaskové, pfipojka NN, na které bude RD pfipojen.

Destové vody ze stfechy a zpevnénych ploch budou svedeny do akumulaéni jimky se zdsobovacim prostorem 3-
4 m3, budou vyuZivany pro potieby RD, napf. na zalévani zahrady nebo jako uZitkova voda pro WC.

Znacné velka nezastavéna plocha pozemku ma dostateéné parametry na vsakovani destovych vod.

G/ ZAVER

Pro realizaci 1. etapy jsou stanoveny vsechny potiebné regulativy, mista napojeni inZenyrskych siti a prijezdu na
pozemek. Tuto etapu lze realizovat samostatné, nezavisle na dalSich etapach.

Realizace zastavby v dalsich etapach na zbytku Uzemi je podminéna vyfesSenim vlastnickych vztah( a naslednym
dopracovanim urbanistické studie. Pfedmétem studie bude dofeseni napojeni na technickou infrastrukturu,
reseni protipovodriovych opatfeni (ve spolupraci s Povodim Moravy v Brné), stanoveni regulativi zastavby a
navrh obytné ulice v zavislosti na parcelaci a umisténi vjezdl na jednotlivé pozemky.

Ve Zliné 18. 10. 2012 ing. arch. Jitka Ressova
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Pohled na ulici Zdlusti

Pohled na zdpadni ¢dst

PRILOHA 1 — FOTODOKUMENTACE STAVAJICIHO STAVU RESENEHO UZEMI
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Pohled na vychodni cat

Panoramaticky snimek

PRILOHA 1 — FOTODOKUMENTACE STAVAJICIHO STAVU RESENEHO UZEMI



UZEMNI STUDIE — ZLiN — Louky nad Dfevnici 10/2012

obytna zéna

zvy3end a sklopena plocha

doporucené
chodnikové sloupky chodnik

0

chodnik

Priklad reseni vjezdu do obytné zony z obsluzné komunikace chodnikovym prejezdem

vjezd na pozemek

Misto v obytné zéné umozriujici vyhnuti

Pozn. Zdrojem obrdzka je: TP 103 — navrhovdni obytnych a pésich zén, technické podminky (vyddni listopad 2008)

PRILOHA 2 — PRIKLADY RESENi OBYTNYCH ZON DLE TECHNICKYCH PODMINEK



