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A.1 Uvod

Podnét na zpracovani uzemni studie obdrzZel pofizovatel od Vlastimila Dudy dopisem ze dne
21.1.2015.

Uzemni studie je zpracovana pro navrhovou plochu individuélniho bydleni Bl 50. Tato
lokalita je vymezena v platném Uzemnim planu Zlina, ktery byl schvalen dne 15.12.2011
v pravnim stavu ke dni 03.06.2014. Vzhledem k velikosti plochy a potfebé feSeni zejména
dopravni a technické infrastruktury je Uzemnim planem stanovena podminka zpracovat
podrobnéjsi dokumentaci, ve které by bylo upfesnéno zejména feSeni dopravy a stanoveni
regulacnich podminek pro vystavbu.

A.2  Vymezeni a popis reSeného uzemi

Resené uzemi, které je vymezené navrhovou plochou Bl 50, se nachazi ve zvinéném az
svazitém severozapadnim okraji méstské ¢asti Zlin — Malenovice u Zlina. Z vychodni a
severni strany prostorové navazuje na stabilizovanou zastavbu samostatnych rodinnych
dom(l. Zapadni a jizni okraj feSeného Uzemi plynule pfechazi do rozvolnéné krajiny. Nyni ma
Uzemi charakter neintenzivné vyuzivané zemédélské pldy a hospodarskych ploch. Ve
vychodni Casti uzemi je jesté, dle pFevazujici ovocné vysadby, patrna historie
zahradkarskych aktivit véetné drobnych staveb zahradnich domku. Hrany stavajicich mezi a
pluzinové parcelace jsou konturovany nizSi vzrostlou zeleni povétSiné neudrzovanych
starSich ovocnych stroma.

Dopravni obsluha uzemi se v sou€asnosti odehrava nékolika sjezdy ze stavajicich vefejnych
zpevnénych komunikaci. Jedna se o zapadni &ast Svarovec, vychodni komunikacni
propojeni mezi RD €. p. 1176 a 947 z ulice Sokolovska, zapadni konec ulice Polni | a jizni
zakonCeni ulice Sokolovské. K ostatnim &astem feSeného uUzemi, které nejsou zrovna
oploceny, vede pési pfistup a terénni pfijezd.

Celkova vyméra feSeného uzemi ¢&ini 4,811 ha, z ¢ehoz vyplyva potfeba na minimalni
pozadovanou vyméru vefejného prostranstvi i dle zadavatele 2 000 m?.

Rozsah zajmového uzemi v katastru SMZ je dolozZen v situaci SirSich vztahu — vykres ¢&. B.1.
Podminkou realizace celého uzemi je etapizace vystavby.

Rozsah dotéenych pozemku a vlastnické vztahy jsou doloZzeny na vykresu vlastnickych
vztah( — vykres €. B.2 a v nasledujicim pfehledu:

Parc.c. Vlastnik

689/25, 695/1, 695/4, 695/5, 712/1, 726/1, 726/2,

1864/1, 1864/2 Statutarni mésto Zlin
72717, 736/1, 1868/6 Ceska republika

675/1 Francova J., Honzirkova D.
675/2 Stasa B.

675/3 Vondfejcova |.

675/5 Sedlar R., Sedlarova M.
683/1, 683/2 Halaska P.

684 Tréala A.

690/7 Urbanec M.

690/9 Urbanec T.

692/1, 692/2, 692/9 Koni¢kova T., Sedlackova M.
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692/10 Dostal P., Dostalova P.

694/1 Slovencik I., Svinkaskova M.

697/1 VavruSova M.

718/1, 719 Valstyn V., Valstynova K.

718/2, 718/3, 718/4, 718/5, 718/6 Klapilova J., Nedbal R.

720/1, 720/7, 720/9 Tanko I.

72711, 727/6 Vykoukal P., Vykoukalova M.

73712 Odstréil J.

739/2 Duda V.

746/1, 747/1, 747/2, Landa M.

749/2, 749/4 Pokorny R.

755/1, 755/2, 755/4, 757/1 Pecek A.

762/1 Faicova S., Hamalova V., Mikolandova

H., Petfikova M., Rihak M., Smehlikova J.

A.3  Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyziti

Z navrhové ¢asti uzemniho planu vyplyvaji tyto podminky:
Plocha individualniho bydleni - Bl

Hlavni vyuZiti:

— bydleni v rodinnych domech a vilach

Pripustné vyuZziti:

— pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury a pozemky vefejnych prostranstvi
— pozemky sidelni zelené

— pozemky vefejnych prostranstvi

— pozemky souvisejiciho ob&anského vybaveni (maloobchod do 1000 m? prodejni plochy)

Nepfripustné vyuZziti:

— Cinnosti, které nesouvisi s hlavnim vyuzitim a které narusuji kvalitu prostredi vlivy provozu
a dopravni zatézi nebo takové dasledky vyvolavaji druhotné
- pozemky staveb pro rodinnou rekreaci

Doplriujici podminky pro vyuZiti navrzené lokality:

- zpracovani uzemni studie je nezbytnou podminkou pro rozhodovani
- bude feSena obsluha napojenim na stavajici vefejna prostranstvi

- bude zachovan pfijezd ke stavajicim objektim rodinnych dom

- vySkova hladina zastavby max. 2 NP

Celkova vyméra: 4,811 ha
Minimalni poZzadovana vyméra vefejného prostranstvi: 2000 m2

A.4 Pozadavky vyplyvajici z tzemné analytickych podkladu

Uzemi je dot&eno t&mito limity:

- archeologické nalezisté lll. kategorie
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- IV. tfida ochrany zemédélského pldniho fondu

A.5 Navrh koncepce reSeného Uuzemi

5.1 Urbanisticka koncepce

Lokalita je umisténa na okraji zastavéného Uzemi méstské Casti Malenovice, navrzena je
tedy taktéz zastavba rozptylena, s umisténim samostatnych rodinnych domd (RD) podél
obsluznych komunikaci.

Urbanistické feSeni celé lokality BI 50 navazuje na stavajici zastavbu izolovanymi rodinnymi
domy.

Celé uzemi, tj. 1. a 2. etapa, je navrzeno tak, aby bylo vhodné zaclenéno do pohledové
exponované Casti mésta Zlina uplatriujici se na horizontu méstské ¢asti Malenovice zejména
pfi dalkovych pohledech ze zapadni strany po pfijezdové silnici 1/49.

V 1. etapé se jedna vesmés o Uzemi navazujici na stavajici komunikace, ve 2. etapé pak o
plochy ve stfedové &asti lokality. Rodinné domy jsou navrzeny podél navrzenych komunikaci
s regulaénimi podminkami — viz dalSi text. Zastavba je navrZzena rozvolnéna s dostateCnymi
vzajemnymi odstupy rodinnych domu, ¢imz je vice respektovana plvodni funkce lokality
zahrad a volné krajinné zelené.

Hlavni plochy vefejného prostranstvi jsou navrZzeny v centralni ¢asti uzemi s détskym hfistém
s vymérou 777 m? a volna plocha v prostoru obratisté s vymérou 1 850 m? celkem plocha
vefejnych prostranstvi &ini 2627 m?. Takto umist&né vefejné prostranstvi je volné& pfistupné a
nezasahuje do soukromi budouci zastavby.

Celkova vyméra feSeného uzemi €ini 4,811 ha.

Zakladni prostorové usporadani

- lokalita je umisténa na okraji zastavéného uzemi méstské casti Malenovice, navrzena je
tedy zastavba rozptylena, s umisténim samostatnych rodinnych domu (RD) podél
obsluznych komunikaci

- jednotlivé RD jsou osazeny do nové navrzené parcelace, s ohledem na rozlehlost feSeného
uzemi a koncepci dopravniho napojeni neni Uuplné mozné respektovat stavajici vlastnické
vztahy v izemi

- s pfihlédnutim k orientaci RD ke svétovym stranam a konfiguraci terénu jsou jednotlivé
objekty RD osazeny tak, aby kazdy mél vytvoifen dobré podminky pro oslunéni obytnych
mistnosti, venkovnich pobytovych ploch a pfirozené vySkové osazeni do rostlého terénu

- vzajemné odstupové vzdalenosti jednotlivych staveb RD jsou stanoveny i s ohledem na
konfiguraci terénu minimalné na 7m;

- odstupova vzdalenost kazdého rodinného domu od navrzenych majetkovych hranic mezi
pozemky je stanovena na 3 m od jedné hranice, a to jako minimaint;

- poloha stavebni ¢ary od uliéni majetkové hranice je v navrzené parcelaci standardné
stanovena na 6 m od koridoru vefejného prostranstvi; poloha stavebni Cary je stanovena
jako minimalni avSak vzdy pro skupinu domu v fadé stejna - viz schematicky fez navrZzenym
uzemim
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- v souladu s vyhlaskou €. 501/2006 Sb. § 22 je stanovena Sitka hlavniho komunika¢niho
vefejného prostoru, jehoz soucasti je pozemni obousmérna komunikace §. 5,50 m
zpfistupnujici pozemky RD a jednostranny chodnik 5. 1,60 m, a na opacné strané
komunikace pas zeleng $itky 1,00 m na celkovych 8,10 m. Sitka vefejného prostranstvi
s jednosmérnou komunikaci — propojka na ulici Polni | je stanovena na 6,5 m s komunikaci
Sifky 4,0 m. Minimalizace téchto vefejnych prostor je zadouci i s ohledem na nepravidelny a
vySSi spad terénu 5 az 11 %.

- rodinné domy jsou navrzeny se zastfeSenim plochou stfechou, RD maji maximalné dvé
nadzemni podlazni, domy mohou byt podsklepené, urovefi £ 0,00 prvniho nadzemniho
podlazi bude maximalné pfimknuta k upravenému terénu

- dle polohy RD nad a pod obsluznou komunikaci v pfi¢ném fezu ulici bude uroven + 0,00
prvniho nadzemniho podlazi max. 0,5 m nad a nebo pod jeji niveletou v Urovni navaznosti
pozemku na tuto komunikaci

- soucasti vSech RD a vil jsou garaze, garazova stani, ktera budou soucasti hlavni hmoty
objektu a budou umisténa za stavebni ¢arou, s pfimym napojenim na obsluZznou komunikaci.
Odstaveni vozidel bude na zpevnéné ploSe na pozemku stavby RD mimo vefejné
prostranstvi

- oploceni domU smérem do ulice je max. vySky 1,30 m, bude situovano na hranici vefejného
prostoru bez podezdivky nebo na podezdivce s maximalni vySkou 0,1 m, dalSi oploceni
pozemku je feSeno draténym pletivem

Etapizace vystavby

- |. etapa vystavby v okrajovych polohach uzemi, a to zapadni €ast v prodlouzeni ulice
Svarovec, odbo¢enim z ulice Sokolovské, jiznim prodlouZenim ulice Sokolovské a zapadnim
ulice Polni I: celkem v I. etapé je feSeno 12 rodinnych domu

- Il. etapa vystavby v centralni ¢asti uzemi komunikacné zpfistupnéna na severni strané
odbo¢enim z ulice Svarovec a propojkou s ulici Polni |I. Podminkou realizace Il.etapy je
dofeSeni vlastnickych pozemkovych vztahu v pfistupovych mistech do uzemi. Celkem v II.
etapé je feSeno 11 rodinnych doma

5.2. Dopravni reseni

Zasadnim problémem koncepce tohoto pomérné rozsahlejSiho a neuceleného uzemi je
doprava, a to zejména napojeni lokality a nasledné optimalni vnitfni trasovani novych
komunikaci s napojenim na nové inzenyrskeé sité s jejich navrzenou polohou.

Zajmové uzemi Bl 50 je dopravné napojeno na stavajici dopravni systém vybudovany v
mistni Casti Zlin - Malenovice.

Dopravni obsluha uzemi se v sou€asnosti odehrava nékolika sjezdy ze stavajicich vefejnych
zpevnénych komunikaci. Jedna se o zapadni €ast Svarovec, vychodni komunikaéni
propojeni mezi RD €. p. 1176 a 947 z ulice Sokolovska, zapadni konec ulice Polni | a jizni
zakonCeni ulice Sokolovské. K ostatnim &astem feSeného Uzemi, které nejsou zrovna
oploceny, vede pési pfistup a terénni pfijezd.

Navrzené komunikacni propojeni uzemi

1. prodlouzeni ulice Svarovec - tato komunikace obsluhuje ¢ast uzemi 1. etapy s
navrzenymi 4-5 rodinnymi domy, Sitka komunikace je 5,5 m, komunikacni vétev je
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ukon€ena normovym obratistém, podél komunikace je navrzen jednostranny chodnik
Sifky 1,6 m

2. prodlouZeni ulice Sokolovska smérem jiZznim - tato komunikace obsluhuje ¢ast uzemi
1. etapy s navrzenymi 4-5 rodinnymi domy, s ohledem na stisnény stavajici uli¢ni
profil je Sitka komunikace navrzena 4,5 m, komunikacni vétev je pfed zapadnim
odboCenim ukon&ena normovym obratistém, podél komunikace je navrZzen
jednostranny chodnik Sifky 1,6 m

3. vychodni komunikacéni propojeni mezi RD €. p. 1176 a 947 z ulice Sokolovska — tato
komunikace obsluhuje ¢ast uzemi 1. etapy s navrZzenymi 2 rodinnymi domy, stavajici
stav, mozna rekonstrukce

4. prodlouzeni ulice Polni | smérem zapadnim - tato komunikace obsluhuje ¢ast uzemi
1. etapy s navrzenym 1 rodinnym domem

5. stavajicim odboCenim z ulice Svarovec a jejim prodlouzenim do uzemi - tato
komunikace obsluhuje uzemi 2. etapy s navrzenymi 11 rodinnymi domy, Sitka
komunikace je 5,5 m, komunikacni vétev je ukonCena normovym obratistém, podél
komunikace je navrzen jednostranny chodnik Sifky 1,6 m

Centralni ¢ast uzemi — 2. etapu vystavby |ze zpfistupnit s ohledem na majetkové poméry az
po vzajemné dohodé majitelll pozemkd.

Uzemi je dopiné&no p&simi komunika&nimi propojkami a hlavnim vefejnym prostranstvim
s détskym hfistém.

5.3. Technicka infrastruktura

Dostupné inZenyrské sité se nachazi v okrajovych polohach feSeného uzemi.

Kanalizace oddilna
Vodovod
Plynovod NTL

InZenyrské sité, potfebné k napojeni uzemi na technickou infrastrukturu jsou dostupné v
misté lokality s napojenim na stavajici uliéni fady. S ohledem na to, Ze v 1. etapé jsou domy
situované v okrajovych polohach lokality a tedy v pfimé vazbé na stavajici zastavbu Ize tyto
domy feSit pfimym napojenim na stavajici fady inZenyrskych siti.

Pro 2. etapu vystavby je nutné dle sdéleni spravce posileni pfedevSim kanalizaCnich vétvi
lokality.

Rozvody NN
1. Zdroj elektrické energie
1.1. Distribu€ni rozvody nn

Novostavby RD budou napojeny na zdroj elektrické energie, na stavajici upravené distribucni
rozvody nn energetiky, které jsou nejblize k zastavovanému Uuzemi. Misto a zplsob napojeni
uréi energetika E-On distribuce, a.s.

Nové rozvody, napojeni na zdroj, budou rozdéleny na dvé ¢asti, na distribucni rozvody nn a
pfipojky nn k jednotlivym RD. Distribucni rozvody vytvofi napajeci smyCku vedeni, do které
budou vloZeny pojistkové skfiné, ze kterych se napoji jednotlivé pfipojky nn do RD.

Zastavované uzemi neni celistva plocha, proto napojeni na distribu¢ni rozvody bude

rozdéleno na €ast napojenou ze stavajici trafostanice, ¢ast na stavajici nadzemni kabelové
vedeni nn, a to z nékolika mist.
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Nové vedeni bude uloZzeno v zemi podél nové mistni komunikace, pod chodnikem i
v zeleném pasu mimo parcely stavebnikd RD.

Poznamka: PFivod elektrické energie po hranici pozemku RD je dodavkou a investici
energetiky, ostatni je investici stavebnika RD. Navrh zasobovani elektrickou energii pro
vystavbu RD bude potvrzen ,Zadosti E-On a.s. o zfizeni nového odb&rného mista“ pro
jednotlivé RD.

Instalovany / vypoctovy vykon jednoho RD, odhad Picca 20 kW / Pp = 14 kW
Pocet rodinnych dom: 23 RD

Pfenaseny vypoctovy vykon, celkem P cca 110 kW

Odhad délky novych kabelovych rozvodi L cca 700 m

1.2. Pripojky nn

Pfipojky nn FeSi napojeni jednotlivych objektd RD na distribuéni rozvody nn E-On, a.s.
PFipojky se provedou kabelovym zemnim vedenim napojenym z pojistkovych skfini rozvodu
energetiky a ukonéenym v rozvadéci méfeni spotfeby elektrické energie RD. Rozvadéce s
meéfenim se predpoklada umistit v oploceni pozemku investora RD.

2. Pripojky SEK, trasa 02, trasa TKR

Vnéjsi rozvody siti elektronickych komunikaci (SEK) budou feSeny pro celé uzemi, tedy pro
23 samostatné stojicich RD. Rozvody budou provedeny kabelovym zemnim vedenim
uloZenym podél nové pfistupové komunikace k RD.

Pripojky SEK do jednotlivych RD se provedou samostatnym vedenim napojenym v nové
kabelové skfini, ktera bude napojena na stavajici rozvody poskytovatele této sluzby (fy 02,
UPC, Avonet apod.). Vybrani poskytovatelé elektronickych sluzeb upfesni misto napojeni na
stavajici rozvody SEK, které vedou v tésné blizkosti stavby.

Pfedpoklad napojeni: min. 23 ukonc&eni

3. Verejné osvétleni

Nova pfistupova komunikace a chodniky budou osvétleny vefejnym osvétlenim, svitidly na
stozarech umisténych po jedné strané komunikace. Osvétleni se provede parkovymi 4,5 m
osvétlovacimi zarové pozinkovanymi stozary s vybojovymi svitidly SHC 70W. Typ stozaru a
svitidel upfesni spravce VO TS Zlin. Rozmisténi novych stozart VO se provede po cca 30
m. Odlehlé &asti zastavovaného uzemi budou napojeny na stavajici nadzemni kabelové
rozvody VO, které jsou zavéSené na sloupech vedeni NN energetiky.

Predpoklada se, Ze prevazna cast rozvodu vefejného osvétleni bude napojena na novy
rozvadéce RVO napojeny na rozvody E-On pfes méreni elektrické energie.

Zakladni technické udaje:

- Rozvodna soustava 3NPE AC 50 Hz, 400/230V / TN-C
- Pfedpokladany pocet osvétlovacich bodu - cca 15 ks

- Pfedpokladana délka kabelovych vedeni - cca 600 m
- Instalovany vykon osvétleni - Pi cca 1,3 kW

4. Ochranna pasma

Podle zakona €. 458/2000 Sb. vznika okolo kabell NN energetiky ochranné pasmo 1 m na
kazdou stranu vedeni, okolo vedené SEK O2 1,5 m.

Novostavby RD, oploceni a dalSi nové stavby, které budou stavény v tésné blizkosti
stavajicich vedeni NN a SEK, musi byt umistény mimo tato ochranna pasma. Cinnost
v ochranném pasmu je mozna jen se souhlasem spravce i vlastnika siti.
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5.4. Verejna prostranstvi

Celkova vyméra feSeného uzemi Cini 4,811 ha, z ¢ehoz vyplyva potfeba na minimalni
pozadovanou vyméru vefejného prostranstvi 2 000 m?.

Hlavni plochy vefejného prostranstvi jsou navrzeny v centralni ¢asti Uzemi s détskym hfistém
s vymérou 777 m* a volna plocha v prostoru obratisté s vymérou 1 850 m? celkem plocha
vefejného prostranstvi &ini 2627 m? Takto umisténé vefejné prostranstvi je volné pFistupné a
nezasahuje do soukromi budouci zastavby.

5.5. Koncepce zelené

Charakter zastavby je navrzen jako rozptyleny, s dostate¢né velkymi pozemky umoznujicimi
feSit kvalitni zahradnické Upravy v navaznosti na pfechod jednotlivych pozemkd do volné
krajiny.

Plochy soukromé zelené na pozemcich jsou doplnény plochami zelené ve vefejnych
prostorech a prostranstvich.

Podél obsluznych komunikaci v tzv. vefejném prostoru Sifky 8,10 m je navrzen zatravnény
pas Sifky 1,0 m.

A.6 Koncept Freseni ve variantach
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