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a) Vvmezeni reSeného uzemi

Lokalita feSena predlozenou dokumentaci ,Uzemni studie Jaroslavice — lokalita Bl

375" se nachazi v katastralnim Uzemi Jaroslavice u Zlina.

Rozsah feSeného Gzemi je cca 6,6 ha. V platném Uzemnim planu Zlina, ktery byl

schvalen dne 15.12.2011 s nabytim Gc€innosti dne 31.12.2011 je lokalita vedena pod
oznacenim US 32 a zahrnuje navrhovou plochu bydleni individuéiniho BI 375.

Redené Uzemi je vymezeno v grafické asti dokumentace — viz vykresy B1, B2, B3,

B4, B5.

Po provéfeni feSeného uzemi v ramci konceptu, byla lokalita Bl 375 rozdélena na dvé

etapy:

- l.etapa skladajici se ze 4 samostatnych ¢asti v souhrnném rozsahu 1,5 ha pro cca
6 az 9 RD (s pozemky 960 aZ 2250 m?) — dopravni obsluha danych &asti lokality
je zajisténa prostfednictvim ulic Bfezova, SvaZzita, Chrastka a Rozhledy — tyto 4
okrajoveé Casti lokality Bl 375 byly dopracovany do navrhu

- ll.etapa skladajici se zucelené centralni Casti a samostatné okrajové casti
v souhrnném rozsahu 5,1 ha pro minimélné 30 RD (s pozemky v rozsahu 900 az
2000 m* — dopravni obsluhu v poZadované kapacité pro dany poget RD neni
v souCasnosti mozné zajistit prostfednictvim stavajicich vefejné pfistupnych
komunikaci — tato ¢ast lokality byla provéfena pouze v konceptu Gzemni studie
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b) Navrh etapizace

Navrhované feSeni je rozdéleno do dvou etap plné v souladu s redlnou moznosti
soucasného vyuZiti, které je jednoznacné uréeno napojenim na dopravni kostru mistni ¢asti
Jaroslavice.

Podminky pro kapacitni dopravni napojeni zejména s ohledem na majetkopravni
vztahy — tj. napojeni pfednostné na pozemky ve vlastnictvi Statutarniho mésta Zlina (ulice
Chréstka, Svazita, Bfezova), pfipadné na stavajici ulice v soukromém vlastnictvi s vloZzenym
vécnym bfemenem chlze a jizdy (ulice Rozhledy) splfiuji pouze jednotlivé samostatné ¢asti
l.etapy.

l.etapa:

Pro feSeni Uzemni studie v jednotlivych ¢astech l.etapy bude k dopravnimu napojeni
vyuzito stdvajicich pfilehlych komunikaci:

- l.etapa/ ¢ast 1: napojena z ulice Chrastka

- l.etapa/ ¢ast 2: napojena z ulice Rozhledy

- l.etapa/ ¢ast 3: napojena z ulice Svazita

- l.etapa/ ¢ast 4: napojena z ulice Bfezova

V ¢asti 1 a v ¢asti 2 jsou pozemky navrhovanych rodinnych domud vymezeny tak, aby
byl zachovan dostatecny volny prostor pro dopravni napojeni navazujicich ploch Il.etapy
z ulice Rozhledy a doplikové i zulice Chréastka, které zajistuji napojeni na dopravni
infrastrukturu mistni ¢asti Jaroslavice.

V ¢asti 3 a 4 jsou pozemky navrhovanych rodinnych dom( vymezeny tak, aby byl
zachovan dostatecny rozsah volného prostoru komunikaci v pfilehlych ulicich Svazita a
Bfezova. V Casti 3 je respektovan dostateCny prostor pro zachovani stavajici dopravni
obsluhy navazujicich ploch volné krajiny.

V ¢asti 1 a 2 je pro umistovani staveb respektovano ochranné pasmo stavajiciho
nadzemniho vedeni VN 22 kV.

V gasti 1 je respektovano ochranné pasmo lesa — tj. vystavba rodinnych doml a
doprovodnych staveb je pfipustna ve vzdalenosti minimalné 20m od hranice lesa. Vzhledem
k umisténi vedeni VN a jeho ochranného pasma na pozemcich v ¢asti 1 je nova zastavba
RD odsunuta az za hranici 25m od pozemku uréenych k plnéni funkce lesa.

Stavajici plochy krajinné zelené Kvtésné navaznosti na ¢ast 1, 2 a 3 nejsou
navrhovanou vystavbou rodinnych doma dotéeny.

V plochach vefejnych prostranstvi a plochach pro dopravu jednotlivych &asti |.etapy
budou vedeny inZzenyrské sité pro odkanalizovani a zasobovani jednotlivych pozemki
rodinnych domU vodou a elektrickou energii.

Splaskové vody z jednotlivych RD budou navrhovanou splaskovou kanalizaci (¢ast 1
a 2) nebo pfipojkami (Cast 3 a 4) odvedeny do stavajici kanaliza¢ni sité Jaroslavic, ktera
zajistuje odvedeni odpadnich vod z mistni ¢asti na méstskou COV k likvidaci. Odtok destové
vody bude minimalizovan zadrZzovanim vody v akumula¢nich jimkach na pozemcich RD.
DesStové vody budou pfednostné vyuZzity pro zavlahu, pfipadné jako vody uzitkové. Pouze
zbytkové desStové vody, které nebude mozné vyuzit na pozemcich RD, budou dle moZnosti
jednotlivych Céasti l.etapy odvedeny do stavajici vodoteCe, nebo na zakladé souhlasu
provozovatele do stavajici kanalizace. Pfipadné zasakovani destovych vod v zasakovacich
jimkdch na pozemcich RD bude pfipustné pouze pod podminkou kladného
hydrogeologického posouzeni.
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Celkovy vycet parcel dle katastru nemovitosti, které jsou dotéené navrhovanym
feSenim pfedlozené dokumentace Uzemni studie Jaroslavice — lokalita Bl 375, |.etapa:

¢ast 1: 525/1, 527/2, 528

¢ast 2: 521, 522, 525/1, 525/2

¢ast 3: 580/3, 580/4, 580/5, 580/11, 580/12

cast 4: 572/1, 572/4

Plochy pro dopravu silniéni (dle platného UP zejména navrhova plocha bydleni
individualniho Bl 375 a plocha vefejnych prostranstvi P*) uréené pro vystavbu nebo rozsifeni
obsluznych komunikaci, sjezdu k jednotlivym rodinnym domum, v€etné zatravnénych pasu
pro uloZeni vedeni a zafizeni technické infrastruktury jsou vymezeny na parcelach KN gislo:

525/1, 525/2

Jednotlivé stavebni pozemky bydleni individuainiho (dle platného UP navrhova
plocha bydleni individualniho BI 375), uréené pro vystavbu rodinnych domu jsou vymezeny
na parcelach KN ¢islo:

521, 522, 527/2, 528, 572/1, 572/4, 580/3, 580/4, 580/5, 580/11, 580/12

Il.etapa:

Dvé casti Il.etapy bude mozné vyuzit pro vystavbu rodinnych dom ve vyhledu: tj. az
po vyfeSeni kapacitniho dopravniho napojeni na stavajici uli¢ni sit mistni ¢asti Jaroslavice
vCetné FeSeni napojeni na inZenyrské sité, pfipadné po Upravé stavajicich rozvodu
inZenyrskych siti. Dale bude nezbytné vyfeSit a dohodnout s vlastniky pozemk( novou sit
mistnich komunikaci v dot€eném Gzemi, v&etné vymezeni ucelené plochy vefejné zelené
v pozadovaném rozsahu. V navrhovaném feSeni budou rovnéZz respektovana prislusna
ochrannd pasma dle platnych pravnich predpisu.

Podminky pro vyuZiti ploch Il.etapy:

- zajisténi kapacitniho dopravniho napojeni plochy pro cca 30 az 35 RD

- provedeni Upravy stavajicich inZenyrskych siti tak, aby bylo mozné zajistit,
zasobovani vodou a el.energii a odkanalizovani lokality pro cca 30 az 35 novych
RD

- dohodnout s vlastniky pozemkdu vnitini sit komunikaci v plochéach Il.etapy

- dohodnout s vlastniky vymezeni ucelené plochy vefejné zelené v rozsahu
3000m? v plochéch Il.etapy

- pfi umistovani rodinnych domu v feSeném Gzemi budou respektovana ochranna
pasma stavajicich inzenyrskych siti, pfipadné bude provedena jejich Gprava — tj.
preloZzka nebo zakabelovani

- pfi umistovani rodinnych domu v feSeném Gzemi bude respektovana plocha lesa
a ochranné pasmo lesa minimalné& 20m od hranice pozemkl uréenych k plnéni
funkce lesa
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Z&kladni pfedpoklady kapacitniho dopravniho napojeni Il.etapy:

- RozSifeni stavajici ulice Rozhledy v celé jeji délce od ulice Navrsi aZz k feSené

lokalité tak, aby bylo mozné zajistit vefejné prostranstvi pro dopravni obsluhu
rodinnych domu v minimalni pfipustné Sifce 8m — to si vyZada odkoupeni vlastni
soukromé komunikace a dale pfilehlych &asti pozemkl (celkem bude dotéeno
cca 7 soukromych pozemku).
Pro zajiSténi rozloZzeni dopravni zatéze v navaznosti na feSenou vystavbu do vice
mist stavajici uliéni sité mistni ¢asti Jaroslavice pfedpokladame rovnéz potfebu
vytvofeni dopravniho napojeni minimalné pro casti feSeného uzemi Il.etapy
prostfednictvim stéavajicich oplocenych zahrad rodinnych domd vlastnikd
pozemkul v lokalité — tj moznost napojeni z ulice Anenskéa a Kusek. Dale bude
zachovano i dopravni propojeni ll.etapy lokality Bl 375 s ulici Chrastka a
prostfednictvim stavajici ucelové komunikace v severozapadnim okraji Gzemi i
propojeni s ulicemi SvaZzitd a Bfezova, a to zejména pro zajiSténi prachodnosti
zastavby pro pési.

V rdmci podrobného feSeni Il.etapy budou stabilizovany stavajici ucelené plochy

krajinné zelené Kvtésné navaznosti na feSené Uzemi lokality Bl 375 takto vymezené
v platné tzemné planovaci dokumentaci.

c) Navrh urbanistického reseni

Podrobné urbanistické feSeni je navrhovano pouze pro l.etapu lokality Bl 375. Danou
|.etapu tvofi 4 samostatné ¢asti.

l.etapa / €ast 1, je tvofena navrhovou plochou pro vystavbu 1 az 2 rodinnych domu s
napojenim na novou komunikaci v prodlouzeni ulice Chréastka. Trasa nového useku
komunikace smérové kopiruje stavajici pFistupovou cestu dle katastru nemovitosti.
Komunikace je jednopruhova s Sifkou vozovky minimélné 3m. V navaznosti na stavajici
zastavbu je komunikace v pfehledném misté na horizontu opatfena vyhybnou, ve volnych
plochéach za navrhovanym stavebnim pozemkem je ukoncena obratistém. Nova komunikace
vychazi z potfeby napojeni stavajicich rodinnych domd a pfilehlych oplocenych sadi a
zahrad. DodrZzenim minimalni Sifky prostoru mistni komunikace bude zajistén dostateCny
volny prostor pro mozné dopravni napojeni ploch ll.etapy. Navrh stavebnich pozemku je
feSen pouze jednostranné — severozdpadné od navrhované obsluzné komunikace. Umisténi
rodinnych doml a dopliikovych staveb bude respektovat stavebni ¢aru minimalné 3m od
vefejné pristupné plochy pro dopravu. Stavebni Cara je stanovena s ohledem na omezeni
vystavby v dané lokalit¢ nadzemnim vedenim VN 22kV, jeho ochranné pasmo vyznamné
omezuje zastavbu v rozsahlych plochach ze severni a severozdpadni Casti navrhovanych
stavebnich pozemku. Dva nové stavebni pozemky vymezené v ¢asti 2 lezi celé v ochranném
pasmu lesa 50m, navrhované stavby jsou situovany ve vzdalenosti vétSi nez poZadovanych
20m od hranice lesa, zastavba je od lesa odsunuta ochrannym pasmem stavajiciho
vysokého napéti. ReSené stavebni pozemky jsou od pozemk( uréenych k plnéni funkce lesa
izolovany plochou krajinné zelené&, ktera je v navrhu piné stabilizovana.
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l.etapa / €ast 2, je tvofena navrhovou plochou pro vystavbu 1 rodinného domu
navazujici na stavajici pfistupovou komunikaci, ktera je napojena z ulice Rozhledy. Trasa
nového Useku komunikace kopiruje pfistupovou cestu ke stavajicimu RD, ktery navazuje na
navrhovany pozemek pro vystavbu. Komunikace je jednopruhova s Sifkou vozovky
minimalné 3m. Ve volnych plochach za poslednim oplocenym pozemkem stavajiciho RD
v prodlouzeni ulice Rozhledy je navrhovana &ast komunikace opatfena obratistém. Reseni
respektuje cestni sit dle katastru nemovitosti. Navrh vychazi z potfeby zpevnéni a Upravy
stavajici komunikace, ktera zajiStuje napojeni stavajiciho rodinného domu, navrhovaného
rodinného domu a pfilehlych ploch zemédélské pudy urenych pro vystavbu v ll.etapé.
DodrZzenim minimalni Sifky prostoru mistni komunikace a omezenim rozsahu stavebniho
pozemku ze severovychodni strany (vytvofeni prostoru pro vefejné prostranstvi v
prodlouzeni ulice Rozhledy) bude zajistén dostateény volny prostor pro mozné dopravni
napojeni ploch Il.etapy. Novy stavebni pozemek je feSen severozdpadné od navrhované
obsluzné komunikace.

l.etapa / €ast 3, je tvofena navrhovou plochou pro vystavbu 2 az 3 rodinnych dom
s pfimym napojenim na ulici SvaZzita. Dale je zde stabilizovana stavajici ucelova komunikace
s navazujici plochou sadl a zahrad. Stabilizaci ucelové komunikace je zajistén soucasny
zpusob obhospodafovani navazujicich ploch zemédélské pldy a je zajiSténa prichodnost
krajiny. Pozemek stabilizovanych sadl a zahrad neni dle sdéleni vlastnika vhodny pro
vystavbu, pozemek zasahuje do podméacené udolni nivy ob&asné vodoteCe, vzhledem ke
geologické skladbé podloZi a konfiguraci terénu miZze byt ohroZen svahovou deformaci.

l.etapa / €ast 4, je tvofena prolukou ve stavajici zastavbé uréenou pro vystavbu 2
rodinnych domu s pfimym napojenim na ulici Bfezova.

w v

Nové i stavajici komunikace jsou jednopruhové s Sifkou vozovky minimalné 3m. V
ndvaznosti na navrhované stavebni pozemky, je po obou strandch vozovky ponechan
prostor pro zatravnény pas o Sifce minimalné 0,5m, ktery se s ohledem na majetkopravni
vztahy misty rozSifuje. Zeleny pas bude slouzit pro vedeni poZadovanych inZzenyrskych siti a
pro vystavbu sjezdu k jednotlivym RD. Vzhledem k zasadnimu omezeni Sifky volného pasu
pro dopravu, které je dano majetkopravnimi vztahy v Uzemi a zejména stavajici zastavbou,
neni vireSenych c&astech lokality Bl 375 uvaZovano s moZnosti vystavby souvislého
chodniku. Ulice Svazita, Bfezova, Chrastka i Rozhledy budou v navrhovém obdobi
vyuzZivany stavajicim zpusobem - tj. formou jednopruhové komunikace se smiSenym
provozem vozidlovym a pésim.

Stavajici a navrhované komunikace vcetné pfilehlych zatravnénych pasu, tvori
vefejné pristupné plochy dopravy silni¢ni. Vzhledem k majetkopravnim vztahim a k umisténi
stavajici mnohdy tésné prilehlé zastavby zde neni mozné dodrzet minimalini Sifku verejného
prostranstvi pro dopravni obsluhu zastavby rodinnych domu v Sifce 8m.

VSechny navrhované stavebni pozemky v jednotlivych ¢astech 1 az 4 v rdmci l.etapy
vZzdy navazuji alesponl jednou stranou na stavajici nebo navrhovanou plochu pro dopravu
silniéni. Tim je zajiSténo budouci pfimé napojeni jednotlivych rodinnych domu na zakladni
uliéni sit’ a technickou infrastrukturu mésta.

Dopravni propojeni ploch Il.etapy feSené lokality Bl 375 a dalSich navazujicich ploch

zemédélské pudy neni umisténim jednotlivych stavebnich pozemki v &astech l.etapy
omezeno. Dopravni prostupnost krajiny neni navrhovanym feSenim dotéena.
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Navrhované feSeni vramci ¢asti 1 a 2 nevyZaduje provedeni prelozky vedeni VN,
ktera prochazi feSenym uUzemim. Z vykresu B3 ,Koordina¢ni vykres* je patrné, Ze pfi
predpokladaném rozdéleni na stavebni pozemky bude mozZné jednotlivé rodinné domy
umistit mimo rozsahlé ochranné pasmo VN pfi souéasném dodrzeni pozadovanych odstup(
staveb od jednotlivych hranic pozemka.

Navrhované feSeni v ramci ¢asti 3 nevyZaduje provedeni preloZzek vedeni NN, které
prochazeji feSenou lokalitou. Z vykresu B3 ,KoordinaCni vykres* je patrné, Ze pfi
pfedpokladdaném rozdéleni na maximalné 3 stavebni pozemky bude moZné jednotlivé
rodinné domy umistit mimo stavajici vedeni NN pfi sou¢asném dodrZeni pozadovanych
vzajemnych odstupl staveb a odstupu od jednotlivych hranic pozemkd.

Konkrétni umisténi navrhovanych rodinnych domud je predpokladano v blizkosti
stavebni ¢ary. Vzhledem k rozsahu navrhovanych stavebnich pozemku a jejich orientaci ke
svétovym stranam, bude pfi dodrzeni platnych pravnich predpist zajiSténo dostate¢né
osvétleni a oslunéni obytnych mistnosti novych i stavajicich RD.

d) Podminky pro vvmezeni pozemku a jejich vyuziti

Podminky pro vymezeni pozemk U

Jednotlivé stavebni pozemky feSené v Castech 1 aZ 4 l.etapy uréené pro vystavbu
rodinnych domd jsou vymezeny v ramci navrhové plochy pro bydleni individualni Bl 375
feSené platnym Gzemnim planem.

Obsluzné komunikace feSené v Castech 1 az 4 l.etapy jsou vymezeny v plochach
stavajicich vefejnych prostranstvi P* a v rdmci navrhové plochy pro bydleni individuaini Bl
375 feSené platnym Gzemnim planem.

Kazdy stavebni pozemek musi pfiléhat minimalné 1 stranou k ploSe dopravy silniéni,
kde bude umisténa obsluzna komunikace.

Plochy pro vystavbu rodinnych domu doporuéujeme rozdélit na:
l.etapa / ¢ast 1: maximalné 2 stavebni pozemky
l.etapa / ¢ast 2: maximalné 2 stavebni pozemky
l.etapa / ¢ast 3: maximalné 3 stavebni pozemky
l.etapa / ¢ast 4: maximalné 2 stavebni pozemky
Pozndmka:
V ramci FeSeni Uzemni studie je jen doporucen optimalni pFipustny pocet stavebnich
pozemkl v jednotlivych &astech 1 az 4 feSenych vramci l.etapy. Konkrétni vymezeni

jednotlivych stavebnich pozemkud bude feSeno v navazujicich fizenich vedenych stavebnim
Ufadem s ohledem na aktualni majetkopravni vztahy v tzemi.
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Podminky pro vyuziti pozemk U

Vyuziti pozemkd je feSeno v souladu s funkEnim vyuzitim jednotlivych ploch dle
platného Uzemniho planu Zlina.

Plochy uréené uzemni studii pro vystavbu rodinnych domud odpovidaji funk&énimu
vyuziti ploch stanovenych platnym Gzemnim planem:

Bl — plochy individualniho bydleni

Hlavni vyuZiti:
- bydleni v rodinnych domech a vilach

PFipustné vyuziti:
- pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury a pozemky vefejnych
prostranstvi
- pozemky sidelni zelené
- pozemky souvisejiciho ob&anského vybaveni

Nepfipustné vyuZiti:
- Cinnosti, které nesouvisi s hlavnim vyuZitim a které narusuji kvalitu prostfedi vlivy
provozu a dopravni zatézi nebo takové dusledky vyvolavaji druhotné

Poznamka:

Oproti feSeni uzemniho planu je v danych &astech l.etapy feSenych v ramci Uzemni studie
stanoveno jako nepfipustné umis tovani staveb maloobchodu do 1000 m 2 prodejni
plochy . Vzhledem k tvaru a velikosti jednotlivych FeSenych &asti, neni mozné v daném
konkrétnim pfipadé umisténi staveb s uvedenymi prostorovymi parametry.

str. 8/18



UZEMNI STUDIE
JAROSLAVICE — LOKALITA BI 375

Al TEXTOVA CAST

Plochy uréené Uzemni studii pro stabilizaci stavajicich a vystavbu novych obsluznych
komunikaci vozidlovych, inzenyrskych siti a umisténi pfilehlych zatravnénych pasu
odpovidaji funk&nimu vyuZziti ploch bydleni individualniho Bl a ploch vefejnych prostranstvi
P* stanovenych platnym Gzemnim planem.

V feSeni Uzemni studie jsou pro upfesnéni obsluzné komunikace s doprovodnymi
zatravnénymi pasy zafazeny do ploch pro dopravu silni¢ni. Dané plochy nemaji potfebné
Sifkové parametry minimalné 8m a proto neni mozné jejich zafazeni do ploch vefejnych
prostranstvi.

DS — plochy dopravy silni  €ni

Hlavni vyuZiti:
- pozemky komunikaci vozidlovych

PFipustné vyuziti:
- pozemky komunikaci péSich
- pozemky doprovodné sidelni zelené
- pozemky technické infrastruktury
- parkovaci stani, které svou polohou a rozsahem nenarusi hlavni vyuZziti

Nepfipustné vyuziti:
- ¢&innosti, déje a zafizeni, které naruSuji bezpecnost dopravy a bezpecny pohyb
osob, kvalitu prostfedi nebo takové dusledky vyvolavaji druhotné

Poznédmka:

Oproti feSeni Uzemniho planu je v ¢astech l.etapy, feSenych vramci Uzemni studie,
stanoveno jako nepfipustné umis tovani drobné architektury, pozemk  trzis t, namésti,
navsi, park G, zastavek a zaliv G hromadné dopravy, cyklotras, parkovacich ploch,
staveb pro hromadné parkovani podzemni, altdn G, vefejnych WC, p Gjéoven
sportovniho vybaveni, ob €erstveni s venkovnim posezenim, h FiSt. Vzhledem k tvaru a
velikosti ploch dopravy silniéni v feSenych Castech l.etapy, zde neni mozné umisténi vySe
uvedenych pozemku a staveb pfipustnych v plochach verejnych prostranstvi P*.
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Vyuziti pozemk( FeSené Uzemni studii je stanoveno v souladu s dopliujicimi
podminkami pro vyuZiti navrzené lokality Bl 375 dle platného Uzemniho planu Zlina.

Dopl fujici podminky pro vyuZiti navrzené lokality:

- zpracovani studie je nezbytnou podminkou pro rozhodovani: Uzemni studie je
zpracovana v rozsahu l.etapy lokality Bl 375, pro ll.etapu byla dokumentace
pouze provérena v ramci konceptu

- zajistit napojeni lokality na patefni komunikaci ulici Rozhledy, Chrastka, Bfezova:
Uzemni studii je feSeno napojeni na vySe uvedené ulice pouze jednotlivych
drobnych ¢&asti lokality, které jsou zarazeny do prvni etapy, feSeni zohlednilo
majetkopravni vztahy v Uzemi a zajmy vlastnikd jednotlivych pozemkd

- zajistit vnitini dopravni obsluhu: vnit/i dopravni sit’ je feSena pouze v konceptu, a
to ve 3 variantach. ReSeni nebylo mozné dopracovat do navrhu, protoZe neni
v soucasnosti plné vyfeSeno dopravni napojeni ploch Il.etapy vzhledem
k majetkopravnim vztahdm v Gzemi. Napfklad ul. Chrastka ve vlastnictvi
Statutarniho mésta Zlina je zcela nekapacitni, stésné pfilehlou stavajici
zastavbou. K ul. Bfezova pfléhaji pozemky vlastnikd, ktefi je chtéji vyuzit pro
vystavbu R. Cela ulice Rozhledy je nekapacitni a sou¢asné neni ve vlastnictvi
Statutarniho mésta Zlina. S ohledem na dané mistni podminky jsou v ramci
l.etapy feSeny pouze drobné plochy s tésnou navaznosti na stavajici zauzivané
obsluzné komunikace a ulice. Vymezeni stavebnich pozemkd a komunikaci
v l.etapé je feSeno tak, aby v budoucnosti nemohlo dojit k zastavéni pristupovych
cest do ploch ll.etapy — tj. jsou respektovany komunikace minimalné dle katastru
nemovitosti.

- feSit pfistup k navazujicim plocham krajiny: prostupnost krajiny je zachovana,
reSeni respektuje stavajici cestni sit’ dle katastru nemovitosti

Dopravni napojeni ulicemi Rozhledy, Chrastka a Bfezova a zaokruhovani stavajicich
komunikaci v lokalité Bl 375 neni fe$eno. V konceptu US bylo prokazano, ze cela rozsahla
vnitfni ¢4st Il.etapy v soucasnosti nema (s ohledem na majetkopravni vztahy v zemi) Zadné
kapacitni dopravni napojeni, proto tato ¢ast lokality neni v navrhu Gzemni studie feSena.
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e) Podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb na pozemcich
individualniho bydleni

Podminky umist éni a prostorového FeSeni staveb na pozemcich Bl - bydleni
individualni:

|.etapa, éast 1:

St.¢€. 3m - stavebni ¢ara:
minimalné 3m od hranice ploch pro dopravu (umisténi rodinnych
domG a doplikovych staveb dle vymezeni v grafické ¢asti
dokumentace)

St.p. 40% - zastavitelnost pozemku:
maximalné 40% (60% plochy pozemku bude tvofeno vyhrazenou
zeleni — sady, zahrady, okrasna zeler)

1PP, 2NP - podlaznost staveb:
maximalné 1 podzemni podlazi a 2 nadzemni podlazi

|.etapa, ¢éast 2,3,4:

St.¢. 6m - stavebni ¢ara:
minimalné 6m od hranice ploch pro dopravu (umisténi rodinnych
domG a doplikovych staveb dle vymezeni v grafické ¢asti
dokumentace)

St.p. 40% - zastavitelnost pozemku:
maximalné 40% (60% plochy pozemku bude tvofeno vyhrazenou
zeleni — sady, zahrady, okrasna zeler)

1PP, 2NP - podlaznost staveb:
maximalné 1 podzemni podlazi a 2 nadzemni podlazi

Parkovani vozidel bude zajisténo na pozemcich jednotlivych rodinnych domu.
Stavebni ¢ara je v Casti 2,3,4 stanovena 6m od hranice plochy pro dopravu, tim je dan
dostate¢ny prostor pro zajiSténi parkovani vozidel pfed objekty rodinnych domu. V ¢asti 1
s ohledem na potfebu respektovani stavajiciho nadzemniho vedeni VN 22kV s rozsahlym
ochrannym pasmem je stavebni ¢ara stanovena minimalné 3m od hranice plochy pro
dopravu, zde bude nutné zajistit parkovani vozidel vedle rodinnych domu.
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Poznamka:

Schématické zobrazeni navrhovanych rodinnych domu véetné jejich umisténi v ramci
stavebnich pozemku neni zavazné.

Vzhledem k velké rozmanitosti obytné zastavby v navazujici mistni ¢asti Jaroslavice
neni v feSené lokalité jednoznaéné predepsan urcity tvar rodinnych domu, ani tvar jejich
zastreSeni.

Pfesny tvar a skladba staveb na jednotlivych pozemcich v&etné tvaru zastfeSeni bude
feSena v konkrétnich pfipadech umistovani RD v navazujicich Fizenich vedenych stavebnim
GFadem.

f) Podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb verejné
infrastruktury

Podminky umist éni a prostorového FeSeni staveb na pozemcich DS — doprava silni  éni:

V.8. 3m - Sifka vozidlové komunikace:
miniméalné 3m (komunikace jednopruhova)

PMK 4m - 8ifka volného prostoru mistni komunikace:
minimalné 4m (komunikace jednopruhova + oboustranny zeleny pas)

Minimalni Sifka prostoru mistni komunikace umozZnuje vymezeni jednopruhové
komunikace a zatravnénych pasi s Sitkou minimélné 0,5m po obou stranach komunikace.
Dané volné pasy budou slouzit pro vystavbu sjezdl k jednotlivym RD, pro uloZeni vedeni
inZenyrskych siti véetné souvisejicich zafizeni, pro osazeni stozarl verejného osvétleni a

pro vysadbu vefejné zelené. V mistech rozSifeni ploch dopravy silniéni budou dle potfeby
umistény vyhybny a obratisté.

Doprava

Nové dopravni napojeni feSenych casti 1 a 2, l.etapy je zajiSténo navrhem
jednopruhové mistni komunikace s Sifkou vozovky minimélné 3m a s celkovou Sifkou
volného pasu mezi oplocenymi pozemky 4m. Navrhované komunikace se napojuji
v zastavéném Uzemi na stavajici dopravni sit:

— ¢ast 1 je napojena z ulice Chréastka

— Cast 2 je napojena z ulice Rozhledy

Dopravni obsluha feSenych ¢éasti 3 a 4, l.etapy je zajiSténa prostfednictvim
stavajicich mistnich komunikaci:

— ¢ast 3 méa pfimé dopravni napojeni na ulici Svazita

— ¢ast 4 méa primé dopravni napojeni na ulici Bfezova
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|.etapa, ¢ast 1:

Nova komunikace v ¢asti 1 maximélné respektuje vymezeni stavajici ucelové
komunikace dle katastru nemovitosti, ktera pfimo navazuje ne ulici Chrastka a pokracuje do
ploch navazujicich luk a pastvin. Nova komunikace je za druhym stavebnim pozemkem
ukon€ena obratistém a vramci rozSifeni ukonCujiciho stavajici ulici, které se nachazi
v pfehledném misté na horizontu s vyhledem do stavajici &asti ulice i do jejiho nového
Useku, je feSena vyhybna.

DotCend C€éast 1 je rozdélena na plochu pro dopravu a na dvé pfilehlé plochy pro
vystavbu — z jihovychodni strany pfiléh& zahrada stavajiciho RD ze severozapadni strany je
napojena nova plocha pro vystavbu maximalné 2 RD. .

Sitka FfeSené ¢asti 1 a rozsahlé ochranné pasmo VN, které posunuje zastavitelné
GUzemi k ploSe pro dopravu, neumoznuji rozSifeni nové komunikace v daném Uzemi na
dvoupruhovou.

Vedeni nové komunikace umoznuje pfimy pristup ke stavajicim plochdm zemédélské
pudy v navazujici volné krajiné.

|.etapa, ¢ast 2:

Nova komunikace v Casti 2 je vedena v navaznosti na ukon&eni ulice Rozhledy
v trase sjezdu ke stavajicimu rodinnému domu za feSenym stavebnim pozemkem. V rdmci
Upravy stavajiciho sjezdu bude provedena vystavba nové komunikace s Sitkou minimalné
3m a s volnym prostorem mezi oplocenim minimélné 4m. Ulice Rozhledy bude opatfena
novym obratistém. Stavebni pozemek je vymezen tak, aby bylo mozné ulici rozhledy rozSifit
a v jejim prodlouzeni dopravné napoijit vnitfni ¢ast Il. etapy lokality Bl 375.

Vedeni nové komunikace a umisténi obratiSté na ulici Rozhledy umoZniuje pfistup ke
stavajicim plocham zemédélské pady v navazuijici volné krajiné.

Zasobovani vodou

Rodinné domy budou zasobovany pitnou vodou ze stavajiciho vodovodniho fadu
v ulici Chrastka (l.etapa, ¢ast 1), v ulici Svazita (I.etapa, ¢ast 3), v ulici Bfezova (l.etapa, ¢ast
4). Pro Cast 1 a 2 bude nezbytné provedeni prodlouzeni vodovodniho fadu do zajmového
Uzemi. Pro nové rodinné domy v casti 3 a 4 budou v ramci jejich projektové pripravy
navrzeny samostatné vodovodni pfipojky z pfilehlych vodovodnich Fadu.

V lokalitach, které nejsou pfimo napojeny na obecni vodovod (Cast 1 a 2), nebo kde
je nedostate¢ny hydrostaticky tlak vody, budou vybudovany studny, které pokryji spotfebu
vody do doby provedeni potfebnych Gprav na stavajici vodovodni siti.

Odkanalizovani

Splaskové vody z jednotlivych RD budou navrhovanou splaskovou kanalizaci (Cast 1
a 2) nebo pripojkami (Cast 3 a 4) odvedeny do stavajici kanalizacni sité Jaroslavic, ktera
zajistuje odvedeni odpadnich vod z mistni ¢asti na méstskou COV k likvidaci.
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V ¢asti 1, kde v sou€asnosti neni Zadna stavajici kanaliza¢ni sit, budou splaskové
vody svedeny novou splaskovou kanalizaci do Cerpaci stanice odpadnich vod u posledniho
RD a poté tlakovou kanalizaci odvedeny do stavajici kanalizace prochazejici ulici Chrastka.

V Casti 2, kde v sou€asnosti neni Zadna stavajici kanaliza¢ni sit, budou splaskové
vody z navrhovaného RD a stavajici zastavby v ulici Rozhledy svedeny novou splaskovou
kanalizaci do Cerpaci stanice odpadnich vod umisténé v nejnizsi ¢asti ulice Rozhledy a podél
oploceni stavajicich zahrad odvedeny navrhovanou tlakovou kanalizaci do systému
odkanalizovéani v ¢asti 1 s odvedenim splaskovych vod do stavajici kanaliza¢ni sité v ulici
Chrastka.

Odtok deStové vody bude minimalizovan zadrzovanim vody v akumulacnich jimkéach
na pozemcich RD v jednotlivych Castech l.etapy. Destové vody budou prednostné vyuzity
pro zavlahu, pfipadné jako vody uZitkové. ReSeni bude sougasti individualni stavby kazdého
RD. Pouze zbytkové destové vody, které nebude mozné vyuzit na pozemcich RD, budou dle
moznosti jednotlivych &asti l.etapy odvedeny do stavajici vodoteCe nebo na zakladé
souhlasu provozovatele do stavajici kanalizace. Pfipadné zasakovani deStovych vod
v zasakovacich jimkach na pozemcich RD bude pfipustné pouze pod podminkou kladného
hydrogeologického posouzeni.

Zasobovani elektrickou enerqii

Pro zajisténi dodavky el. energie budou v navrZzenych Castech l.etapy provedeny
jednotlivé pfipojky novych RD z pfilehlé mistni sité nizkého napéti, pfipadné bude provedeno
nové vedeni NN z nejblizsi stavajici distribu¢ni trafostanice.

Verejné osv étleni

Verejné osvétleni v ¢asti 3 a 4 je stavajici v ulici Svazitd a Bfezova. V ¢asti 1 a 2
bude osvétleni zajisténo z pFivodu stavajici vétve VO v ulici Chrastka a Rozhledy. Nové
zemni kabely VO budou vedeny v soub&hu s novymi Useky obsluznych komunikaci.

Pro osvétleni pfijezdovych komunikaci do feSenych &asti 1 a 2 budou v ramci
doprovodnych zatravnénych past podél navrhovanych komunikaci osazeny nové sadové
stozéary VO.

Nakladani s odpady

Ukladani smésného komunalniho odpadu do uréenych nadob bude provadéno na
pozemcich jednotlivych RD. Odvoz a likvidace odpadu bude zajiSténa specializovanou
firmou mimo feSené Uzemi.

TFidéné obaly urCené kdruhotnému zpracovani a nebezpecny odpad budou
shromazdovany v ramci sbérnych mist umisténych v mistni ¢asti Jaroslavice, pfipadné ve
sbérnych dvorech mésta Zlina.
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q) Podminky pro ochranu a rozvoj hodnot izemi

Podminky ochrany hodnot zemi

Zastavba v blizkosti feSeného Uzemi nema urbanistickou a architektonickou hodnotu,
nenachazi se zde Zadné pamatkové chranéné objekty.

Resené plochy jsou Gzemim s archeologickymi nalezy. Stavebnici jsou povinni jiz
v dobé pFipravy stavby oznamit zamér Archeologickému Ustavu akademie véd CR a umoznit
jemu nebo opravnéné organizaci provést v dotéeném Uzemi zachranny archeologicky
vyzkum (8 22 zak. €. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich predpisu).

Celkovy rozsah sidelni zelené v feSenych Castech l.etapy zajisti zejména vyznamny
podil vyhrazené zelené stanovenim zastavitelnosti jednotlivych stavebnich pozemki
vrozsahu max. 40%, tim je dan pfedpoklad pro zachovani ploch zelené v zahradach
rodinnych domu v rozsahu min. 60% ploch vymezenych stavebnich pozemku.

Upfesnénim plochy pro dopravu silnicni a stanovenim zastavitelnosti jednotlivych
stavebnich pozemkud pro rodinné domy v rozsahu max. 40%, je dan rovnéz predpoklad pro
minimalizaci kone¢ného zaboru zemédélského ptdniho fondu v dotéeném Gzemi.

Stavajici plochy krajinné zelené v tésné navaznosti na dotené plochy v ¢asti 1 a 2

nejsou navrhovanym feSenim Gzemni studie ménény — rozsah a funkéni vyuZziti danych ploch
dle platného tzemniho planu je pIné respektovano.

Podminky rozvoje hodnot Gizemi

Lokalita pro vystavbu rodinnych domu feSi poZadavky na rozvoj civilizacnich hodnot
Uzemi v souladu s celkovym feSenim platné tzemné planovaci dokumentace. Navrh uzemni
studie respektuje zakladni poZzadavky na pfiméreny rozvoj obytnych funkci mésta Zlina.

V souladu s aktualnimi pozadavky na zajisténi vefejné infrastruktury je feSeno
kapacitni dopravni napojeni pozemkl pro vystavbu navrzenych rodinnych domu (jednotlivé
¢asti 1 a 2 pro max. 2RD) a stabilizace stavajicich dopravnich propojeni (Casti 3 a 4 pro max.
3RD) vEetné vymezeni dostateCného rozsahu volného prostoru pro vedeni pozadovanych
inZenyrskych siti.
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h) Podminky vyplyvajici z izemné analytickych podkladi a ze zvlastnich
pravnich piedpisu (napi. podminky pro ochranu verejného zdravi, pozarni
ochranu, civilni_ ochranu, obranu a bezpecnost statu, ochranu lozisek
nerostnych surovin, geologické stavby v izemi, ochranu pred povodnémi, a
jinymi rizikovymi prirodnimi jevy)

Ochrana ve fejného zdravi

Kapacitni dopravni napojeni lokality a feSeni odkanalizovani a zasobovani vodou a
energiemi v€etné rozSifeni vefejného osvétleni zajistuje zakladni pozadavky na ochranu
vefejného zdravi.
PoZarni ochrana

Lokality pro vystavbu rodinnych dom jsou rozdéleny na jednotlivé stavebni pozemky
tak, aby byly zajistény dostateéné odstupy jednotlivych staveb v souladu s poZzadavky platné
legislativy a bylo zajiSténo pfimé dopravni napojeni rodinnych doml na vefejné pfistupné
mistni komunikace. Dopravni napojeni stavebnich pozemku v souladu s platnymi pravnimi
predpisy zajiStuje zakladni poZzadavky pozarni ochrany.
Civilni ochrana

Dopravni napojeni jednotlivych ¢&asti ur€enych pro vystavbu zajiStuje zékladni
pozZadavky civilni ochrany obyvatelstva.

Obrana a bezpe énost statu

Resené Gizemi nepodléha pozadavk(im obrany a bezpeénosti statu.

Ochrana loZisek nerostnych surovin

V FeSeném Gzemi se nenachéazi 7adné loZisko nerostnych surovin. Redené Gzemi
nepodléha poZzadavkim na ochranu nerostnych surovin.
Pozadavky vyplyvajici z geologické stavby v uzemi

V feSeném Uzemi nejsou evidovany zadné nebezpe¢né svahové deformace.
Vzhledem ke sklonu svahu v €asti 3 feSené l.etapy vSak doporuCujeme pfed zahajenim

vystavby rodinnych domu provedeni podrobného inZzenyrsko — geologického prazkumu, ktery
stanovi podminky pro umisténi a zakladani objektd v dzemi.
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Ochrana p fed povodn émi a jinymi rizikovymi p  Firodnimi jevy

Zastavba navrhovanych rodinnych domu je situovana v plochach, které nemohou byt
ohroZeny zaplavovym tzemim Jaroslavického potoka.

Ochrana pfed povodnémi a jinymi rizikovymi pfirodnimi jevy neni v feSeném Gzemi
poZadovéana.

Nad Céasti 4 feSené l.etapy, kterd je urCena pro vystavbu rodinnych domu, jsou
situovany zatravnéné plochy zemédeélského padniho fondu, proto doporuujeme podél
jihovychodni hranice stavebnich pozemkd a stavajicich oplocenych zahrad RD feSit
odvodriovaci pfikop (pro zachyceni extravilanovych vod) se zadsténim do stavajici obasné
vodotece, ktera prochazi udolnici zapadné od dotéenych pozemk.

i) Vvmezeni verejné prospésnych staveb a verejné prospésnych opatreni

Navrhované stavby dopravni a technické infrastruktury feSené Uzemni studii jsou
umistény v plochéach stavajicich a navrhovanych verejnych prostranstvi P* a dale v navrhové
ploSe bydleni individualniho Bl 375 takto vymezené platnou Gzemné planovaci dokumentaci.
V fedené lokalité nejsou dle opatieni obecné povahy Uzemniho planu Zlina vymezeny zadné
verejné prospésné stavby ani vefejné prospésna opatieni.

Navrhované feSeni Uzemni studie nema Zadné nové poZzadavky na vymezeni verejné
prospésnych staveb a vefejné prospésnych opatfeni.

i) Vvmezeni staveb pro asanaci

Navrhované stavby dopravni a technické infrastruktury jsou situovany ve volnych
plochéch, kde nejsou umistény zadné trvalé stavby.

Navrhované feSeni nema Zadné pozadavky na asanaci.
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UZEMNI STUDIE
JAROSLAVICE — LOKALITA BI 375

Al TEXTOVA CAST

k) Udaje o poétu listl textové ¢asti a poétu vykresu grafické é¢asti uzemni
studie

Dokumentace je zpracovana v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy a poZzadavky na
obsah a rozsah dokumentace stanovenymi v zadani Uzemni studie.

Obsah dokumentace:

A) Textova Cast
Al Textova ¢ast — navrh 18 stran textu
A2 Textova ¢ast — odtvodnéni 17 stran textu

B) Graficka ¢ast 9 vykresu formatu A3
Bl Situace SirSich vztaha
B2 Vykres etapizace
B3 Koordinacni vykres - 3 vyfezy l.etapy
B4 Hlavni vykres - 3 vyfezy l.etapy
B5 Vlastnické vztahy s navaznosti na dopravni napojeni

Navrh Uzemni studie byl zpracovan a pfedan objednateli 3x v listinné podobé a 1x
v digitaIni podobé na CD.
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