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B.PRUVODNI ZPRAVA

1. UCEL PROJEKTU

Uzemni studie je zpracovana zvlastniho podnétu. DGvodem jsou Zadosti ob&ani o zastavbu
v k. 0. Jaroslavice u Zlina na pozemcich, tvoficich zahrady k rodinnym domum bez pfimé dopravni
obsluhy, tzn. bez tésné pfiléhajicich stavajicich ploch vefejnych prostranstvi, coz Gzemni plan
umoznuje pouze za podminky, Ze je pro takovéto Uzemi zpracovana Uzemni studie, stanovujici
jednoznacné podminky zastavby.

Pozadavky vyplyvajici z uzemniho planu

ReSené Uzemi se nachazi v plochach bydleni individualniho BI, ¢ast v plochach smiSenych obytnych

SO.

* ve stabilizovanych a navrhovych plochach zohlednit vySkovou zonaci okoli

* neni pfipustna vystavba novych objektd pro bydleni v zahradach (na pozemcich)
stavajicich rodinnych domd a vil, a na samostatnych pozemcich mezi zahradami
(pozemky) stavajicich rodinnych domd a vil, bez pfimé dopravni obsluhy, tzn. bez tésné
priléhajicich stavajicich ploch verejného prostranstvi nebo ploch pro dopravu nebo
vefejnych prostranstvi a ploch pro dopravu, navrzenych tzemnim pldnem, Gzemni studii
nebo regula¢nim planem.

2. VYMEZENI APOPIS RESENEHO UZEMI

Resené Gzemi je vymezeno v té &asti Jaroslavic, kde neni jednoznagna ulicova zastavba a jednotna
urbanisticka struktura. Jedna se o Uzemi podél hlavni komunikace, vymezené od ulice Bfezové za ulici
Navrsi a Drahy vCetné ulice Na VrSe. V tomto Gzemi se nachazi neuspofadana zastavba, umoznujici
ojedinélou dostavbu, aniz by byl naruSen charakter a struktura zastavby plvodni. Terén v lokalité je
prevazné svazity.

Zajem o dostavbu maji rodinni pfisluSnici majitel( stavajicich rodinnych domd.

3. VYCHOZI PODKLADY

Jako poklad pro zpracovani studie bylo pouZito :

- Uzemni plan Zlina ve znéni zmény &. 3A a 3C s Gginnosti od 27. 7. 2018 (dale jen Gzemni plan)
- digitalizované katastralni mapy

- podklady k stavajicim inzenyrskym sitim, ziskané od spravct téchto siti

- zadani pofizovatele

4.  URBANISTICKE RESENI
Uzemni studie je zpracovana v souladu se stavebnim zakonem a s vyhlaSkou ¢ 501/2006 Sh.
O obecnych podminkach na vyuzivani tzemi.

Navrhované koncep ¢€ni feSeni

Studie respektuje podminky platného Gzemniho planu. ReSeni vychazi zreality daného Gzemi,
respektuje stavajici urbanistické, dopravni, kulturni, historické a jiné vazby. Studie se zabyva
dopInénim zastavéného Uzemi o mozné stavby.

Navrhovana zastavba zaroven v max. mozné mife respektuje stavajici vlastnické vztahy k jednotlivym
parcelam. V ramci navrhované mozné vystavby bude nutno v navrhovaném Gzemi upravit parcelaci
pozemkd, a to po dohodé a souhlasu se stavajicimi vlastniky pozemkud dotéenych touto vystavbou.
Urcujicim bodem navrhu nové zastavby byla moznost dopravniho napojeni navrhovanych staveb na
stavajici mistni komunikacéni sit.

Odstupy domU od sebe a od sousednich parcel musi splfovat pozadavky vyhlasky ¢&. 501/2006 Sb.
O obecnych podminkach na vyuzivani tzemi - §25.

Navrhovana vystavba bude navrZzena jako pfizemni domy, podsklepené nebo ¢aste¢né podsklepené
reagujici na charakter svazitého terénu. VySka zastavby je stanovena vySkou jednoho nadzemniho



podlazi a je zaroveri limitovana charakterem stfechy, kter4d muze byt vyuzita pro bydleni. Stfecha bude
sedlova, kterd je charakteristicka pro stavajici architektonické prostredi. Pfipousti se i polovalbova
stfecha.

ReSené UGzemi je rozd&leno na nékolik samostatnych &asti, které se od sebe lii zplsobem
navrhované zastavby:

CastAl

Zde je navrzena mozna vystavba Ctyf rodinnych domd. Vystavba je podminéna zfizenim nové
prijezdové komunikace pres parcelu p.¢. 308/1 a p.¢.303/1. Pro tuto etapu je dostate¢na komunikace
Sirky 3,5m.

Cast A2 - vyhled

Prodlouzenim komunikace z ¢asti Al do prostoru rozvojového Gzemi A2 je umoznéna vystavba
dalSich minimélné 11 rodinnych domu.

Vzhledem k vétSi kapacité mozné vystavby je zde jiz navrzena obsluzna komunikace jako
obousmérna dvoupruhova Sifky 5,00 m.

CastB

Pfedmétem vystavby je rodinny dam, situovany do dvorniho traktu stavajici zastavby. Stavba bude
umisténa na pozemku p.¢. 366/9 a p.C. 366/10 a bude pfistupna prfijezdovou cestou na pozemku
p.¢. 365/8. Cesta bude napojena na ulici Drahy.

Cast C

V lokalité Navrsi je feSena vystavba tfi rodinnych domu na parcelach p.€. 281/1 a p.€. 293. Vystavba je
podminéna zbudovanim pfijezdové cesty, kterd bude na pozemku p.¢. 294, kde se nachazi soukroma
obsluzna cesta, kterd bude upravena dle podminek US (min. Sifka 3,5m). Tato cesta muze vyhledové
navazat na komunikaci v ¢asti A1-A2.

5. NAVRZENE REGULA CNi PRVKY

Regula éni prvky ploSného a prostorového uspo  Fadani
1) Stavebni ¢ary budou limitovany min. odstupem 6 m od vefejné pfistupové komunikace nebo
verejného prostranstvi.

2) Podlaznost — jednopodlazni objekty rodinnych domu, podsklepené nebo ¢éastecné
podsklepené, s obytnym podkrovim.

3) Typ zastfeSeni — Sikma sedlova stfecha s pfedepsanym sklonem 35° — 45°. Pfipousti se polo-
valbova stfecha.

4) Orientace hlavniho hfebene je doporu¢ena rovnobézné s uli¢ni ¢arou nebo bude navazovat na
orientaci hfebenu okolni zastavby

5) Povrchova Uprava stén — navazuje na charakter stavajici zastavby obce. Je vylouéena srubova
technologie z masivnich dfevénych tram.

6) VySka uliéniho oploceni byla stanovena 1,5 m nad Uroven obrubniku sousedici silnice. Vypli
oploceni bude transparentni. PIna vyplii oploceni se nepfipousti.

V grafické ¢asti je umisténi rodinnych domu pouze orientacni.
6. KAPACITNI UDAJE
Plocha feSeného Gzemi 10,78 ha

Navrzena dostavba celkem 10 rodinnych doma v zastavéném Gzemi
11 rodinnych domu v rozvojovém Uzemi



7. TECHNICKE RESENI
- Priprava Gzemi
- Dopravni feSeni
- Terénni a sadové Upravy
- Zasobovani vodou
- Kanalizace
- Zasobovani plynem
- Zasobovani elektrickou energii
- Spoje a telekomunikaéni zafizeni
- Odpadové hospodafrstvi

7.1 Priprava Uzemi

Pfed zapocetim vystavby objektd, komunikaci a inzenyrskych siti bude v feSeném Uzemi provedena
demontaz ¢asti stavajiciho oploceni pozemku, odstranéni stavebnich objektd pfekézejicich vystavbe,
vykaceni dfevin a kefu. Na takto vyCiSténém U(zemi bude provedeno sejmuti ornice v minimalni
tlouStce 200 mm, kter4 bude uskladnéna na uréené skladce a bude zpétné pouzita po dokonceni
stavebnich praci na Upravu okoli komunikaci a vykopu.

7.2 Dopravni_FeSeni

Stévajici stav

Lokalita uréena pro vystavbu objektd se nachazi v katastralnim Gzemi Jaroslavice a je napojena na
stavajici dopravni skelet méstské casti.

Navrhovany stav

CastAl

Soucasti predkladaného navrhu ¢asti A1 je vybudovani Ucéelové komunikace o Sifce 3,5 m pro
dopravni obsluhu daného Gzemi pro planovanou vystavbu. Zpevnéna plocha vozovky navazuje
vySkové a smérové na stavajici asfaltovou vozovku ulice Na Vrse.

Moznost pfipojeni vozovky na stavajici silni¢ni sit bylo posuzovéano dle VyhlaSky, kterou se provadi
zakon o pozemnich komunikacich ¢€.104/97 Sb. (v platném znéni). Komunikace je asfaltova
obousmérna jednopruhové vozovka Sifky 3,5 m s krajnicemi.

CastA2

S ohledem na mozny rozvoj Uzemi a zkapacitnéni dopravy bude z hlediska obsluznosti rozvojového
Uzemi komunikace navrzena v celé délce od ulice Na Vr3e jako obousmérna, dvoupruhova Sirky 5,00
m pro navrhovou rychlost 30km/hod.

CastB, C

Podminky pro pfipojovani sousednich nemovitosti k mistnim komunikacim

Napojeni samostatnych navrhovanych RD bude feSeno prijezdovou cestou s vozovkou min. Sifky
3,5 m, ktera bude napojena stavajici dopravni skelet méstské ¢asti. Povrch vozovky bude navrzen
bezprasSny — asfaltovy nebo betonovy. Napojeni muze byt navrzeno i pres sousedni parcely, kde bude
zfizeno bfemeno jizdy a chlze (¢ast B a C). Komunikace bude umoznovat obsluznost stavby a pfijezd
pozarni techniky.

Rozvojova oblast

S ohledem na mozny rozvoj Uzemi a zkapacitnéni dopravy bude z hlediska obsluznosti rozvojového
Uzemi komunikace navrzena jako obousmérna, dvoupruhova Sifky 5,00 m pro navrhovou rychlost
30km/hod.

Projektantem byla tato komunikace zafazena do funkéni tfidy C — mistni komunikace obsluzna (MO),
dle doporugené technické normy CSN 73 6110 - Projektovani mistnich komunikaci (leden 2006).
Jedna se tedy o mistni obsluznou silniéni komunikaci zpFistupfiujici nové zastavéné tUzemi. V souladu
s CSN 73 6110 je navrzena Gsporna dvoupruhova obousmérna komunikace, kdy intenzita vozidel za
24 hodin bude mensi nez 500. Vozovka bude rozdélena vodorovnym dopravnim znacenim na
obousmérny jizdni pruh Sitky 3,00 m a parkovaci bloky pro podélna stani Sifky 2,00 m. Tyto bloky
parkovacich podélnych stani budou prostfidany smérové tak, aby se silniéni doprava v lokalité
zpomalila a zklidnila. Parkovacimi misty nebudou omezeny vjezdy na pozemky.




Ohrani¢eni asfaltové vozovky bude silni€énim betonovym obrubnikem 15/25 cm vysunutym +120mm
nad niveletu pfilehlé asfaltové vozovky, v misté napojeni vjezdl a v mistech prileht bude lemujici
obrubnik vysunut +20mm na niveletu pfilehlé asfaltové vozovky (bezbariérova Gprava).

Povrch vozovky bude navrzen bezpraSny - asfaltovy (jizdni pruh). Vozovka silnice je navrzena na
dopravni zatizeni V. s navrhovou Urovni poruSeni D 2. Konstrukce vozovky bude feSena takovym
zplisobem, aby s poZadovanou spolehlivosti (ve vztahu k pofizovacim nédkladim a k nakladim na
udrzbu) odolala zatizenim a jinym vlivim, které Ize béhem provadéni a uzivani ocekavat). Konstrukce
vozovky bude navrzena na minimalni pozadovanou hodnotu modulu pfetvarnosti podlozni zeminy
(zemni plané) Edef,2 = 45MPa.

Dlouhodobé parkovani vozidel bude situovano na pozemcich jednotlivych vlastnikd rodinnych domu.
Do 100 m2 celkové plochy domu bude vytvofeno 1 parkovaci misto, nad 100 m2 dvé parkovaci mista.
Na vozovce MO pak budou parkovat navstévnici.

Odvodnéni vozovky bude pres travni drn do zasakovacich pralehl, navrzenych podél vozovky.
Vzhledem k predpokladané intenzité chodcl v feSené lokalité zastavby rodinnych domu se jevi jako
vhodné vybudovat podél novych silni€énich komunikaci vefejny dlazdény chodnik Sifky 1,50 m. Po obou
stranach obsluzné komunikace budou navrzeny zelené pasy.

7.3 Terénni a sadové upravy

Terén v lokalité je pfevazné svazity. Osazeni objektl do terénu bude provadéno s maximalni snahou
0 zachovani stavajici modelace terénu.

Zelen v obci se uplatfiuje ve formé zahrad a aleji. Atypickym, nevhodnym prvkem, pro toto Uzemi jsou
borovice, jalovce, stfibrné smrky a dalsi jehli¢nany.

Nova zelen planované zastavby bude navazovat na plvodni charakter zelené. Budou pouzity
predevsSim uzitkové i okrasné listnaté stromy a kere.

7.4 Zasobovani vodou

Stavajici stav

V méstské ¢asti je vybudovan verejny vodovod, ktery je v majetku Moravska vodarenska a.s.
Navrhovany stav

Systém zasobovani vodou dle schvaleného uzemniho planu se neméni. Budouci nemovitosti budou
napojeny na tento fad samostatnymi vodovodnimi pfipojkami.

Pro vnéjSi pozarni zasah jsou na vodovodnim Ffadu osazeny hydranty.

7.5 Kanalizace

Stavajici stav

V meéstské casti je vybudovana kanalizace, v souéasné dobé je provozovana jako jednotna a je
v majetku a spravé firmy Moravska vodarenska a.s.. Kanalizace je napojena na €istirnu odpadnich vod
v Malenovicich. Céast kanalizace je feSena jako destova.

Navrhovany stav

Systém odkanalizovani dle schvaleného tzemniho planu se nemeéni.

V ramci feSené lokality budou deStové vody z novych komunikaci a zpevnénych ploch svedeny do
zasakujiciho pralehu, ktery bude situovan soubézné s vozovkou. U navrhovanych rodinnych dom
budou vybudovany akumulaéni a vsakovaci jimky. Likvidace deStovych vod z nové zastavby bude
prioritné feSena zasakovanim na misté.

Splaskové odpadni vody budou napojeny pfipojkami na stavajici fad jednotné kanalizace. Odtud budou
déale svedeny na centréalni COV k &isténi.

7.6 Zasobovani plynem
Stavajici stav
V méstské ¢asti je vybudovana STL plynovodni sit, kterou provozuje firma RWE.

Navrhovany stav
Systém zasobovani plynem dle schvaleného tzemniho planu se neméni.
Navrzena vystavba bude napojena pfipojkami na stavajici plynovodni sit.



7.7 Zasobovani tepelnou enerqii

Navrhovany stav

Pro vytapéni RD a ohfev TV bude vyuzit zemni plyn nebo alternativni energetické zdroje (tepelna
Cerpadla, kotle na pevna ¢i kapalné paliva, pfimotopné vytapéni, atd.).

7.8 Zasobovani elektrickou energii

Stavajici stav

V soucasnosti je v méstské ¢asti distribuéni rozvod NN. Zasobovani elektrickou energii provadi firma
CEZ as..

Navrhované feSeni

Rozvod NN - pro zasobovani navrhované lokality A rodinnych domu. - jako majitel a provozovatel
distribuéniho rozvodu NN - zrealizuje novy distribu¢ni kabelovy rozvod NN. Zminény rozvod NN bude
vzdy na hranici sousedicich parcel vysmyckovan v pojistkové pripojkové skfini, kterd se takto stane
mistem napojeni pripojky NN stavebnika konkrétni stavby. Novy distribu¢ni rozvod bude - dle aktualni
energetické situace v lokalité - propojen se stavajicim systém NN rozvodu v obci.

Podminka realizace - uvedeny novy distribuéni kabelovy rozvod bude firma CEZ a.s. realizovat na
zékladé spInéni vSech podminek, které CEZ a.s. uvede v navrhu "Smlouvy o pfipojeni .... k DS",
vystavené na zékladé predchozi "Zadosti o pfipojeni k DS", podané stavebnikem.

UloZeni kabeli — zmingny kabelovy distribuéni rozvod NN firmy CEZ a.s. véetn& pfipojkovych
pojistkovych skfinich budou realizovany na pozemcich volné pfistupnych z vefejného prostranstvi.
Stejné tak elektromérové rozvadéce budou volné pistupné pro kompetentni pracovniky firmy CEZ
a.s., budou vzdy na hranici dvou sousedicich pozemka.

Verejné osv étleni

Nové navrzena obsluzna komunikace v lokalité A1-A2 bude vybavena systémem vefejného osvétleni,
provozované v rezii obce. Osvétleni bude provedeno venkovnimi uliénimi svitidly, osazenymi na
ocelovych osvétlovacich stozarech. Zdrojem svétla bude bud pfislusné vykonna vybojka nebo zdroj
LED. Napdjeci rozvod bude uloZzen ve vykopu. Novy systém bude napojen na stavajici rozvod VO v
obci, spoleéné s nim bude také spinan a stane se jeho soucasti.

7.9 Spoje a telekomunika €ni zafizeni

Redena lokalita A1-A2 bude vybavena technickou pfipravenosti pro moznost zataZeni kabelll
elektronickych komunikaci - EK. Po celé délce komunikace bude ve vykopu polozena plastova
chranicka, ktera bude vzdy na hranici dvou sousedicich pozemk( pferuSena odbocovaci Sachtou,
ktera se takto stane mistem napojeni jednotlivych dom( na uvedenou sit EK. Zprovoznéni sité resp.
zataZeni datovych kabell bude pfizplsobeno aktuélni nabidce provozovateld siti v dané lokalité.
Alternativou je stav, kdy stavebnik vybavi sv(j RD autonomnim samostatnym anténnim systémem na
stfeSe domu.

7.10 Odpadové hospoda_fstvi

Stavajici stav

V soucasnosti nakladani s komunalnim odpadem je upraveno méstskou vyhlasSkou. Je provadén
bézny svoz domovniho odpadu a terminové jsou feSeny sbéry tfidéného odpadu. Nékolikrat ro¢né je
organizovan shér nebezpeéného a velkoobjemového odpadu.

Sbér je smluvné feSen se spole¢nosti TS Zlin. Odpad je ukladan do odpadovych nadob k tomu
uréenych, situovanych u jednotlivych objektl. Recyklovany odpad je ukladan k svozu na vymezenych
stanovistich v obci, vybavenych pfislusnymi kontejnery.

Navrhovany stav

Jednotlivé RD budou vybaveny sbérnymi nadobami na domovni odpad, které budou situovany pobliz
svozovych tras. Odvoz odpadu navaze na soucasny rezim svozu. Recyklovany odpad je ukladan k
svozu na vymezenych stavajicich stanovistich v obci. Stavajici kapacita a dostupnost stanovist' je
dostatec¢na.



Seznam vykresové dokumentace

01 SirSi izemni vztahy
02 letecky snimek
03 vyfez z zemniho planu 1:1000
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