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A.1  Uvod

Uzemni studie opé&tovné& provéfuje tzemi uréené pro bydleni v asti Zlin - Horni Vr3ava, ve
kterém se v Uzemnim planu mésta Zlina schvaleném dne 15.11.2011 s udinnosti od
31.12.2011 nachéazela plocha pro bydleni BI i.€. 231, a ktera byla zruSena rozhodnutim
Krajského soudu v Brné.

Uzemni studie navazuje a &astecné koriguje |. etapu jiz dfive zpracované Uzemni studie
v této plo3e, ktera je zaevidovana na UUR pod ¢&. pod ¢. 32850283, nazev Horni Vrsava.
Celé uzemi tj. I. a Il. etapa, je navrZzeno tak, aby bylo vhodné za¢lenéno do pohledové
exponované ¢asti mésta Zlina.

Zpracovana Uzemni studie by méla byt podkladem pro rozhodnuti Zastupitelstva SMZ o
navraceni lokality Bl 231 do platného Uzemniho planu SMZ.

A2 Vymezeni a popis reSeného Uzemi

Zajmové Uzemi se nachazi v severozdpadni, nejvyse poloZzené ¢asti, méstské lokality Zlin -
Horni VrSava. Pfevazna Céast jeho plochy je pokryta neseCenym travnatym porostem,
doplnéna pocetnym naletem volné rostoucich kefl. V Uzemi se nachazi tfi objekty pavodni
pasekéarské zastavby.

Ze severni strany je zajmové Uzemi lemovano pasem krajinné zelené — K tahnouci se podél
masivu smiSeného lesa a kopirujicim v podstaté jeho ochranné pasmo.

Vychodni okraj Uzemi tvofi zastavba Fadovymi domky podél ulice Horni VrSava VII,
severovychodni ¢ast tvofi zastavba izolovanymi rodinnymi domy.

Po jiznim okraji zajmového Uzemi probiha casteéné zpevnény pfistup a pfijezd z konce ulice
Horni VrSava VII k pozemkdm zgmového Uzemi lokality Bl 231 a dale pokra€ujici formou
nezpevnéné polni cesty smérem severnim Kk lesu.

Ve vychodni ¢asti Gzemi probiha smérem severnim sypany zpevnény obsluzny pfijezd
(ulice Horni Vr8ava VIII) pro stavajici 2 rodinné domy na severnim okraji lokality.

Trasa této komunikace bude vyuZita jako obsluzna komunikace pro novou vystavbu pro
max. 10 rodinnych domu — jedna se o |. etapu feSeni zajmového GUzemi Bl 231.

Zéapadni ¢ast Uzemi (za polni cestou smérem k Jiznim svahum) je vymezena plochou
SO - smiSena obytna plocha a plochou krajinné zelené — Z*.

Plocha je protkana siti zauzivanych péSich tras, které spojuji vychodni prostory sidlisté Jizni
svahy (Hony a Podlesi) se zapadni ¢asti stabilizované zastavby lokality VrSavy.

Tyto trasy slouzi také k rekreaénim Gc¢elum a k propojeni nahodilych vyletnich tabofrist.

V platném UP SMZ je tato funkce Gzemi zdiraznéna umisténim plochy RH 486 — rekreace
hromadnd — v jihozapadnim okraji feSeného Gzemi.

Stfedem zajmového UGzemi, pfes nékteré stdvajici pozemky, prochazi vzdudné vedeni
elektrické energie. Po jiznim a zapadnim okraji tzemi je vedena trasa vodovodu a trasa
slaboproudu.

K lokalité je navrZzena Uzemnim planem plocha P* 1079 jako pfistupova plocha vefejnym
prostranstvim tj. ulici Horni VrSava VII.

Celkova vyméra feSeného Uzemi &ini vice jak 2,0 ha resp. 2,488 ha, z ¢ehoZ vyplyva potieba
na minimalni pozadovanou vyméru vefejného prostranstvi — 1 000 m*resp. 1 244 m®.

Rozsah zjmového Gzemi v katastru SMZ je doloZen v situaci SirSich vztahd — vykres €. B.1.
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Rozsah dot éenych pozemk G a vlastnické vztahy jsou doloZzeny na vykresu vlastnickych
vztaht — vykres €. B.2 a v nasledujicim pfehledu:

Vlastnik : Parc.c.
Statutarni mésto Zlin 3732/1, 3732/7, 3696, 3697
P3eja Petr 3694/1, 3694/2, 3695

SJM Drahos$ Oldfich Ing., DrahoSova Blanka
SJM Havlis Karel Ing.arch., HavliSova Hana Ing.arch.
3690/2, st.1959, st.1968

Riesslerova Eva Ing.arch. 3698/4, 3698/5

Morys Josef 3700/2

Mikel Jifi Ing., Miklové& Lucie JUDr. 3700/18, 3700/15, 3703/4
Pastékova Sylvie Mgr. 3700/17

Blazek Zdenék ing., VALSTAV ZLIN GROUP, spol. s.r.0.
3700/4, 3700/16, 3701/1, 3701/3, 3703/1,

3703/3
SJM Herzan David Ing., Herzdnova Blanka Ing.  3700/5, 3701/2, 3703/2
Stoklasova Bernarda 3688/1, 3688/2, 3690/1

A.3 Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zp usobem vyziti

Z navrhové ¢asti uzemniho planu SMZ vyplyvaji tyto podminky:
Plocha individuélniho bydleni - BI

Hlavni vyuZiti:

— bydleni v rodinnych domech a vilach

Prfipustné vyuziti:

— pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury a pozemky vefejnych prostranstvi
— pozemky sidelni zelené

— pozemky vefejnych prostranstvi

— pozemky souvisejiciho ob&anského vybaveni (maloobchod do 1000 m? prodejni plochy)

Nepripustné vyuziti:

— Cinnosti, které nesouvisi s hlavnim vyuZzitim a které naruSuji kvalitu prostfedi vlivy provozu
a dopravni zatéZi nebo takové dusledky vyvolavaji druhotné

Doplriujici podminky pro vyuziti navrzené lokality:

- zpracovani Uzemni studie je nezbytnou podminkou pro rozhodovani

- bude feSena obsluha napojenim na stavajici vefejné prostranstvi ul. Horni VrSava VI
- bude zachovan pfijezd ke stavajicim objektim

- vy8kova hladina zastavby max. 2 NP
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A4 Pozadavky vyplyvajici z tizemn é analytickych podklad U:

Uzemi je dot&eno témito limity:

Vodovod

- trasa vodovodniho vedeni LT 100 proch&zi po z4padnim a jiznim okraji feSeného Uzemi
resp.. po vychodnim a severnim okraji polni cesty, a to od lesniho masivu aZz po odbocku ul.
Horni Vr3ava VIlI, kde se napojuje na vodovod PE 100 vedouci z konce ul. Horni VrSava VII

Venkovni vedeni NN
- trasa venkovniho vedeni NN na stoZarech vede z konce ul. Horni VrSava VIl po jiznim
okraji FeSeného Uzemi a odbocuje do ul. Horni VrSava VI

Telekomunikacni kabel

- trasa telekomunikaéniho kabelu je vedena podél jizniho a poloviny zapadniho okraje
feSeného Gzemi resp. po jiznim okraji polni cesty, a to opét z konce ul. Horni VrSava VIl
smérem na JiZzni svahy

Vzdalenost 50 m od okraje lesa

- do FeSeného Uzemi v jeho severni resp. severozapadni ¢asti zasahuje ochranné pasmo
lesa, které €ini 50 m

- v souladu s tzemnim pldnem SMZ je ochranné pasmo lesa sniZzeno vyjimkou na 20 m

A5 Navrh koncepce feSeného Uzemi

5.1 Urbanistickd koncepce

Urbanisticke feSeni celé lokality Bl 231 navazuje a ¢aste¢né koriguje feSeni I. etapy
vystavby, na kterou je jiz schvalena tzemni studie.

Celé uzemi tj. I. a Il. etapa, je navrzeno tak, aby bylo vhodné zac¢lenéno do pohledové
exponované casti mésta Zlina uplatriujici se na horizontu mésta zejména pfi dalkovych
pohledech od jizniho a vychodniho sméru.

Celkova vymeéra feSeného Uzemi Cini vice jak 2,0 ha resp. 2,488 ha, z ¢ehoz vyplyva potieba
na minimalni pozadovanou vyméru vefejného prostranstvi — 1 000 m® resp. 1 244 m?.

Plochy vefejného prostranstvi s vymérou 1 255 m? jsou navrzeny podél severniho a
severovychodniho okraje feSeného Uzemi, a to v ndvaznosti na pas krajinné zelené a masiv
pfilehlého smiSeného lesa.

Vefejna prostranstvi na vlastnich pozemcich jsou doplnéna v platném UPN SMZ plochou

RH 486 — rekreace hromadna — umisténé v jihozapadnim okraji feSeného Uzemi.

Severni okraj tzemi v ochranném pasmu lesa v Sifce 20 m je ponechan bez zastavby.

Zakladni prostorové uspo Fadani:

- lokalita je umist&na na okraji zastavéného Uzemi méstské Casti Horni VrSava, navrzena je
tedy zastavba rozptylend, s umisténim samostatnych rodinnych domd (RD) podél
obsluznych komunikaci

- jednotlivé RD jsou osazeny do navrzené parcelace, kterd respektuje jednak vlastnické
poméry v Uzemi a zaroven se pfizplsobuje poZadavku na rozptylenou zéstavbu
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- . etapa vystavby podél komunikace Horni VrSava VIII v ndvaznosti na stavajici zastavbu je
ur€ena pro umisténi 10 RD s parcelami respektujicimi vlastnické poméry v tzemi

- 1l. etapa vystavby v z&padni ¢asti Gzemi v navaznosti na volnou krajinu a krajinnou zeler
je navrZzena s vétSimi pozemky, parcelace je podfizena poZadavku volngéjsi zastavby, je zde
navrzeno umisténi 12 RD

- s pfihlédnutim k orientaci RD ke svétovym stranam a konfiguraci terénu budou jednotlivé
objekty RD osazeny tak, aby kazdy mél vytvofen dobré podminky pro oslunéni obytnych
mistnosti, venkovnich pobytovych ploch a pfirozené vySkové osazeni do rostlého terénu

- vzajemné odstupové vzdalenosti jednotlivych staveb RD a odstupy od navrzenych
majetkovych hranic mezi pozemky jsou obecné stanoveny na 6 m na jizni a 6 resp. 3 m
na severni hranici pozemku

- poloha stavebni ¢€ary od uli¢ni majetkové hranice je v navrZzené parcelaci oboustranné
stanovena na 6 m od koridoru vefejného prostranstvi - viz typicky fez navrzenym Gzemim

- v souladu s vyhlaskou €. 501/2006 Sb. § 22 je stanovena Sifka vefrejného prostoru ,
jehoz soucasti je pozemni obousmérna komunikace . 5,50 m zpfistupnujici pozemky RD a
jednostranny chodnik 8. 1,60 m, na 8,10 m - viz typicky fez navrzenym Gzemim

- navrzené RD budou mit plochou st fechu, RD budou maximalné dvoupodlaZni,
RD mohou byt podsklepené, urover + 0,00 prvniho nadzemniho podlazi bude maximalné
pfimknuta k upravenému terénu

- soucasti vSech RD a vil mohou byt garaze, gardZzova stani, ktera budou soucasti hlavni
hmoty objektu s pfimym napojenim na obsluznou komunikaci, odstaveni vozidel bude na
zpevnéné ploSe na pozemku stavby RD mimo vefejné prostranstvi

- oploceni domud smeérem do ulice bude max. vysky 1,30 m, bude situovano na hranici

vefejného prostoru bez podezdivky nebo na podezdivce s maximalni vySkou 0,1 m, dalsi
oploceni pozemkd bude FfeSeno draténym pletivem

5.2. Dopravni reSeni

Zajmové uzemi Bl 231 je dopravné napojeno na stavajici dopravni systém vybudovany v
mistni ¢asti Zlin - Horni VrSava.

Na konci ulice Horni VrSava VIl je nové Uzemi napojeno novou obsluZznou obousmérnou
komunikaci v Sifce 5,50 m s chodnikem Sifky 1,60 m na jiZnim okraji.

V této Sifce je nova obsluzna komunikace vedena zdpadnim smérem cca 45 bm po odbocku
k ul. Horni VrSava VIII.

Zde je nové navrzena kfizovatka s kolmym kfizenim. Od kfizovatky v trase dnesni ul. Horni
VrSava VI, je navrzena nova obsluznd komunikace Sitky 5,50 m s jednostrannym
chodnikem 8. 1,60 m na zapadnim okraji. Komunikace délky cca 125 bm je ukonéena
jednostrannym obratiStém.

Tato komunikace obsluhuje Uzemi |. etapy s navrzenymi 10 RD a zpfistupfiuje stavajici
zastavbu na severnim okraji Uzemi.

Od kfizeni s ul. Horni VrSava VIII novéa obsluzni obousmeérni komunikace Sifky 5,50 m a
rovnéz s jednostrannym chodnikem §. 1,60 m pokracuje zapadnim smérem a tahlym
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obloukem se staci na sever k lesnimu masivu. V oblouku je obsluZzna komunikace roz3ifena
do profilu 6,0 m, za obloukem chodnik pfechazi na zapadni okraj komunikace.

Takto navrzena komunikace v délce cca 275 bm obsluhuje Gzemi Il. etapy s navrzenymi

12 RD a je ukonCena obratistém tvaru T na hranici ochranného pasma lesa.

5.3.  Technicka infrastruktura

Dostupné inZenyrské sité se nachazi v blizkosti feSeného Uzemi — zejména na konci ul.
Horni Vr8ava VIl a podél jizniho okraje Gzemi.

Kanalizace jednotna

Kanalizace je v lokalité Horni VrSava feSena jako jednotna, ukonéena je stavajici kanalizaci
DN 300 na konci stavajici zastavby, ul. Horni VrSava VII. Na tuto kanalizaci bude nova
lokalita napojena.

V navaznosti na stavajici, je kanalizace navrzena na jiznim okraji tzemi z PVC DN 300
v délce cca 90 bm jako vétev S1. Z ni odboCuje smérem na sever v ul. Horni VrSava VIl
vétev S2 — PVC DN 250 v délce cca 110 bm. Na vétev S1 je napojena i vétev S3 - PVC DN
250 v délce cca 215 bm.

Tyto kanaliza¢ni vétve budou situovany pod obsluznymi komunikacemi. Na né budou
napojeny kanaliza¢ni pfipojky jednotlivych RD.

Destové vody z komunikaci budou svedeny pfes retencni nadrze umisténé pod povrchem
komunikaci do jednotné kanalizace.

Destové vody z pozemku a stfech jednotlivych RD budou zachyceny vodotésnymi jimkami -
cca 3-5 m3 dle plochy stfechy a zpevnénych ploch RD (bude feSeno a navrzeno vypocétem
pfi povolovani jednotlivych RD) — a nasledné vypoustény fizenym odtokem deStové vody,
aby nedoSlo k zahlceni stavajiciho kanalizaéniho fadu a naruSeni stavajicich odtokovych
poméru v lokalité navySenim destovych vod z jednotlivych zpevnénych ploch a

stfech rodinnych domu.

Vodovod

Stavajici vodovodni vedeni LT 100 prochazi po zapadnim a jiznim okraji feSeného Uzemi
resp.. po vychodnim a severnim okraji polni cesty, a to od lesniho masivu aZz po odbocku ul.
Horni Vr8ava VI, kde se napojuje na vodovod PE 100 vedouci z konce ul. Horni VrSava VII

Vodovodni fad V1 pro l.etapu v ul. Horni VrSava VIl je navrzen z IPe DN 80 v délce 115 bm a
ukoncen hydrantem.

Vodovodni fad V2 zasobuijici Il. etapu je navrZzen z IPe DN 80 v délce cca 200 bm a
ukoncéen hydrantem.

Trasy novych vodovodnich fadu jsou vedeny v chodniku a z nich jsou pfipojkami napojeny
jednotlivé RD..

Plynovod NTL

Stavajici NTL plynovod je ukonéen na pozemcich fadovych RD na konci ul. Horni VrSava VII.
Na jiznim okraji Uzemi je navrzen plynovod Lpe 160, ktery je veden smérem ke stavajicimu
plynovodu v ul. Horni Vr8ava VII, ale neni s nim propojen.

Nové trasy plynovodu NTL — P1 v délce 55 + 115 bm pro l.etapu a P2 v délce 200 bm pro
Il.etapu jsou navrzeny z PE 110.

Vétve P1 a P2 jsou vedeny v zeleném pasu 8. 1,0 m vefejného prostranstvi.
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Rozvody NN
Stavajici nadzemni vedeni na jiznim okraji tzemi a v ul. Horni VrSava VII bude zruSeno.

Rozvod NN bude feSen jako zemni vedeni v délce cca 55 + 110 bm pro l.etapu a

cca 275 bm pro Il.etapu vystavby.

Vedeni bude uloZzeno pod chodnikem v soub&hu s vodovodem a vefejnym osvétlenim, na
hranicich pozemkd budou umistény jednotlivé HPS.

Verejné osv étleni

Verejné osvétleni je navrzeno v chodniku v soubéhu s trasou vedeni NN v délce cca 165 a
275 bm.

Jednotlivé stoZary se svitidly budou umistény po cca 30 az 50 m. V lokalité jsou navrzeny

3 stozary VO pro l.etapu a 6 stozard VO pro ll.etapu. Typ stozarl a svitidel bude akceptovat
poZadavky budouciho spravce VO — Technické sluzby Zlina, s.r.o.

Pozn.

Schématické uloZeni jednotlivych inZzenyrskych siti je doloZeno v typickém fezu verejného
prostranstvi — viz vykres B.5

5.4. Verejna prostranstvi

Celkova vyméra feSeného Uzemi &ini vice jak 2,0 ha resp. 2,488 ha, z ¢ehoZ vyplyva potieba
na minimalni pozadovanou vyméru vefejného prostranstvi — 1 000 m® resp. 1 244 m?,

Plochy vefejného prostranstvi s vymérou 696 m? + 1 012 m? = 1 708 m? jsou navrzeny podél
severozapadniho okraje feSeného GUzemi, v ndvaznosti na masiv pfilehlého smiSeného lesa
na severu a volnou krajinu smérem zapadnim k sidlisti Jizni svahy.

Takto umisténé vefejné prostranstvi je volné pfistupné a nezasahuje do soukromi budouci
zastavby a umoziuje volny vefejny pfistup do lesa resp. napojeni na soucasné pési trasy v
lese.

Vefejna prostranstvi na vlastnich pozemcich jsou doplnéna v platném UPN SMZ plochou

RH 486 — rekreace hromadna — umisténé v jihozapadnim okraji feSeného tuzemi.

5.5. Koncepce zelen é

S ohledem na polohu feSeného Uzemi, ktera je na okraji stavajici zastavby mistni ¢asti Zlina
— VrSavy a v navaznosti na volnou krajinu a masiv lesa, je problematika feSeni zelené velmi
jednoduchd a jasna.

Charakter zastavby je navrZen jako rozptyleny, s dostate¢né velkymi pozemky umoznujicimi
feSit kvalitni zahradnické Upravy v navaznosti na pfechod jednotlivych pozemkd do volné
krajiny.

Plochy soukromé zelené na pozemcich jsou doplnény plochami zelené ve vefejnych
prostorech a prostranstvich.

Podeél obsluznych komunikaci v tzv. vefejném prostoru Sifky 8,10 m je navrZen pas zelené
Sirky 1,0 m.

Plochy vefejného prostranstvi s vymérou 1 255 m? jsou navrzeny podél severniho a
severovychodniho okraje feSeného Uzemi, a to v navaznosti na pas krajinné zelené a masiv
pfilehlého smiSeného lesa.

Takto umisténé verejné prostranstvi je volné pfistupné a nezasahuje do soukromi budouci
zastavby a umoZzniuje volny vefejny pristup do lesa resp. napojeni na sou¢asné pési trasy v
lese a prilehlém Guzemi.




