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B. CIL PORIZENI UZEMNI STUDIE C.2. SIRSI VZTAHY
Pofizeni Uzemni studie US9 vyplyva z platného Uzemniho planu Zlina, s nabytim G&innosti posledni zmény 3. Lokalita je soucasti vnéjsiho prstence centra mésta Zlina vzdalena 1,1 km od nameésti Miru a 400 m od budovy
1. 2020, a tyka se prestavbové plochy P68 pro bydleni hromadné s oznacenim BH 1150. krajského Ufadu (BatUv mrakodrap). V dochazkové vzdalenosti nebo pfipadné na kole jsou v dosahu vSechny

druhy ob&anského vybaveni.

Zakladnim cilem studie je provéfeni vySkového uspofadani ve vztahu k zastavbé centra mésta.

Studie provéfuje vySkové moznosti a stanovuje pfedpokladanou vysku v parametrech v absolutni vySky spolu
s objemovym formovanim zastavby.

C. POPIS RESENEHO UZEMI

Uzemni studie fes$i lokalitu uvnitf zastavéného uzemi na jihozapadnim okraji centra mésta Zlina.
Z hlediska stavebniho ji Ize prohlasit za proluku v zastavbé, uliéni Sitky 50 metru.

Lokalita je definovana v severni &asti ulici Antoninova, ze zapadu objektem ubytovny Gebra a hfi§tém SPS
Zlin. Z jizni a vychodni se nachazeji pfedevsim administrativni objekty a poliklinika orientovana k tfidé Tomase
Bati.

Hranice fe$eného Gzemi ma velikost 2.700 mZ.

Jednd se o svazité uzemi s nadmorskou vySkou v severni ¢asti 227-229 m.n.m. a v jizni ¢asti 232-234 m.n.m.

C.1. STAVAJICI VYUZITI UZEMI

V soucasné dobé je feSena lokalita tvofena pozemky zafazenymi dle druhu do ostatnich ploch. Na pozemcich
se nenachazi nadzemni stavebni objekty. Z poloviny maji vyuZiti jako ostatni komunikace a z poloviny jako
zelen. Z prostoru ulice Antoninska se nachazi podél ubytovny vjezd a kolma parkovaci stani pro osobni vozidla.
Podél ulice Antoninska je nékolik vzrostlych stromu, zbytek pozemku je pfevazné travnaty.

Panoramaticky pohled od polikliniky:

C.3. VLASTNICKE VZTAHY

Z vykresu 2. Vlastnické vztahy je patrné, ze pozemky v feSeném Uzemi jsou ve vlastnictvi RC Zlin poliklinika.
Prostor ulice Antoninské je ve vlastnictvi Statutarniho mésta Zlina a ve zbylé ¢asti lokalitu obemykaji pozemky
ve vlastnictvi pravnickych osob.

Tabulka se seznamem pozemku v feSeném Uzemi studie, vSe v katastralnim Gzemi Zlin 635561:

Cislo | Cislo | Vyméra Drl:Ih pozemvlfl! BPEJ Viastnik

parcely | LV (m?) zpusob vyuziti
ostatni plocha

79131 | 7845 | 1402 Ze|§ﬁ RC Zlin Polilinika s.r.0., Nadrazni 238/7, 68201 Vygkov
ostatni plocha

409971 | 7845 | 979 Ostatniko,?qunikace RC Zlin Poliklinika s.r.0., Nadrazni 238/7, 68201 Vy3kov
ostatni plocha

4099/3 | 7845 | 144 ostatniko,fwmkace RC Zlin Poliklinika s.r.0., Nadrazni 238/7, 68201 Vygkov
ostatni plocha

4099/9 | 7845 | 166 jin mgcha RC Zlin Poliklinika s.r.0., Nadrazni 238/7, 68201 Vyskov
ostatni plocha

409912 | 7845 | 12| o otni komunikace RC Zlin Poliklinika s.r.0., Nadrazni 238/7, 68201 Vygkov

C.4. HobNoOTY v UzEMi

Cela te$ena lokalita se nachazi v Mé&stské pamatkové zéné Zlin (r.8. USKP 2085). Soudasna zastavba
je situovana v udoli feky Dfevnice a na pfilehlych svazich. Mimo objekty zamku &i kostela je nejvice specificka
etapa staveb spojenych s rozvojem firmy Bata na za¢atku 20. stoleti.
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V bezprostiednim okoli feSené lokality se nenachazi Zzadna nemovita kulturni pamatka.

Nejbliz§i chranénou pamatkou je Bativ mrakodrap, Volné stojici, tfinactipatrovy véZovy dim se stifes$ni terasou,
situovany ve vychodni ¢asti tovarniho arealu. Objekt pochazi z let 1936 - 1939 od architekta Vladimira Karfika.
Stiedni terasa je také misto panoramatického vyhledu na mésto Zlin. Re$en4 lokalita a jeji zastavba se bude
uplatfiovat pfedevsim vici této stavbé.

C.5. LIMITY VYUZITI UZEMI

Resenou lokalitou neprochazi zadna patefni rozvodna sit.

Na pozemcich se nachazi sité technické infrastruktury pro obsluhu okolni zastavby:
- kanalizace nerozliSeno

- nizkotlaky plynovod (NTL)

- podzemni vedeni elektrické energie nizkého napéti (NN)

- kabelové vedeni siti elektronickych komunikaci

Viz vykres 3. Dopravni schéma lokality a feSeni inZenyrskych siti.

Pro v8echna uvedend vedeni siti bude nutné v rdmci noveé zastavby zajistit jejich pfeloZeni a koordinaci.

C.6. UZEMNI PLAN ZLiN

V ramci platného uzemniho planu Zlin je zemni studie pfedepsana pro plochu zmény s oznaenim BH 1150,
ktera je jako pfestavbova plocha P68 uréena k vyuziti pro bydleni hromadné BH.

C.6.1. PODMINKY VYPLYVAJICi Z KONCEPCE OCHRANY A ROZVOJE HODNOT UZEMI

Respektovat vymezené hodnoty uzemi, veSkeré dé&je, Cinnosti a zafizeni musi zachovat kvalitu hodnot
kulturnich (urbanistickych, architektonickych) a pfirodnich, nesmi zde byt umistény stavby, které by
znehodnotily svym architektonickym ztvarnénim, objemovymi parametry, vzhledem, G€inky provozu a pouZzitymi
materialy hodnoty Uzemi, jejich prostfedi a estetické pusobeni v prostoru sidel a krajiny.

Ochrana hodnot spociva v Cistoté batovského urbanismu a zachovani tradi¢niho stylu staveb mésta Zlina.

Resena lokalita leZi v izemi zasadniho vyznamu pro charakter mésta A 49 - kulturni hodnoty. Jedna se o Gzemi
v rozsahu méstské pamatkové zoény Zlin (MPZ) - unikatni soubor obytnych, spravnich i vyrobnich budov
postavenych ve funkcionalistickém stylu kolem plvodniho historického jadra.

Stanovené podminky ochrany jsou respektovany:

- zachovani specifické Batovské architektury, jeji urbanistické struktury a jednotného architektonického
charakteru

- respektovat kulturni a pfirodni hodnoty uzemi

- ochrana urbanisticky jedine€ného "Gahurova prospektu" zavrSeného budovou Pamatniku Tomase Bati
a komerénimi budovami na nameésti Prace

- ochrana historického jadra mésta vCetné solitérnich historickych budov kostela, radnice a zamku
- ochrana byvalého tovarniho arealu Batovych zavod
- ochrana &tvrti s typickymi ,batovskymi“ domky

V blizkosti lokality se nachazi plocha zasadniho vyznamu z hlediska architektury a urbanismu B 8. Je to
nejstarsi soubor obytnych staveb s typovymi 4-bytovymi domy (tzv. c¢tvrtdomky ), dvojdomky a ,jednodomky*
jednotného architektonického charakteru, vznikly hromadnou vystavbou, urbanismus na principu zahradniho
mésta s dopravnim skeletem dokonale respektujicim terén (pfevazujici trasovani ulic po vrstevnici).

Stanovené podminky ochrany nejsou dotceny.

V blizkosti lokality se nachazi architektonicky vyznamny soubor staveb C 10. Je to nejstarSi soubor
tzv. ¢tvtrdomku s prvnimi typovymi étvtrdomky (€tvrtdomek s mansardou, ¢tvrtdomky omitané).

Stanovené podminky ochrany nejsou dotceny.
V blizkosti lokality se nachazi architektonicky cenné stavby 20, 21, 22. Ty feSenim US nejsou dot&eny.

V blizkosti lokality se nachazi misto panoramatickych rozhled( stfe$ni terasa Batova mrakodrapu, pro které
plati podminky ochrany:

- zachovat misto panoramatickych rozhled umoznujici vyhledy na panorama mésta a krajiny
- nepfipustit ¢innosti, vystavbu a zameéry, které by mohly tyto hodnoty narusit
Vyhodnoceno v ramci odlvodnéni zakladniho prostorového ztvarnéni ve vyznamnych pohledech.

VyFez ze schématu Ochrana a rozvoj hodnot tzemi SCHEMA-b UP Zlin:
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== === hranice feSeného Uzemi

C.6.2. PODMINKY VYPLYVAJICI ZE STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITI PLOCH S ROZDILNYM

Pro umistovani staveb v plochach BH dle UP Zlin plati nasledujici podminky vyuZiti:

ZPUSOBEM VYUZITI

Plocha bydleni hromadného

Hlavni vyuZiti:

- bydleni v bytovych domech.

Pripustné vyuziti:

— pozemKky souvisejici dopravni a technické infrastruktury
— pozemKy vefejnych prostranstvi

— pozemKky sidelni zelené

— pozemky souvisejiciho ob&anského vybaveni
Nepfipustné vyuZiti:

— &innosti, které nesouvisi s hlavnim vyuzitim a které narusuji kvalitu prostfedi vlivy provozu a dopravni zatézi
nebo takové dlsledky vyvolavaji druhotné

Podminéné pripustné vyuZiti:
Plochy smiSené obytné jsou vymezeny v pfipadech, kdy s ohledem na charakter zastavby, jeji urbanistickou

strukturu a zpusob jejiho vyuziti neni Ucelné ¢lenit Uzemi na plochy bydleni a ob&anského vybaveni
a je nezbytné vyloucit umistovani staveb a zafizeni, snizujicich kvalitu prostfedi v této plose.

Pripustné vyuziti:

— pozemky staveb komerCnich zafizeni, nerusici vyroby a sluZzeb za podminky, Ze odpovidaji charakterem
a vyznamem danému prostiedi.

PS studio s.r.0.
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VyFez z Hlavniho vykresu 2-b UP Zlin:

2
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== === hranice feSeného uzemi

C.6.3. PODMINKY VYPLYVAJiCi Z VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O
ZMENACH V UZEMI PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNi STUDIE

Podminky pro pofizeni tzemni studie BH 1150:

- uzemni studie provéfi moznosti vyskové hladiny uzemi v navaznosti na vySkové uspofadani staveb v centru
mésta

VyFfez z Vykresu zakladniho &lenéni tzemi 1-b UP Zlin s lokalizaci hranice fe$eného tizemi US9:

_

D. NAVRH RESENI

D.1. URBANISTICKA KONCEPCE, PODMINKY PRO ZASTAVBU

D.1.1. STRUKTURA ZASTAVBY

STAVEBNI PLOCHA!

Definuje umisténi hlavnich stavebnich objektd v ramci feSeného Uzemi vcetné podzemnich podlazi,
komunikaci, kolektord atd.

STAVEBNI HRANICE S VYSKOVOU REGULACT 1:

Definuje rozsah nadzemnich hmot novych stavebnich objektt ve vztahu k okolni zastavbé.

Maximalni vyska staveb v této hranici je 27 metrd, méfena od Urovné vefejného prostranstvi v ulici Antoninova.
Maximalni vyska staveb nesmi pfesahnout uroven 255 metr(i nad morem.

Maximalni vySka bude méfena k fimse stavby/staveb.

Zastavénost stavebnich pozemkl je maximalné 80 % nadzemnimi stavbami, tj. vystupujicimi svym objemem
nad terén. Nezapocitavaji se konstrukce komunikaci, technickych a technologickych zafizeni.

Objem zastavby musi byt ¢lenén na vice hmot. Podlazi pro parkovani, technické zazemi pod urovni okolniho
terénu a spoleéné pfizemi mohou tvofit jednu stavebni hmotu. Nad drovni téchto podlazi musi byt zastavba
rozdélena do nékolika stavebnich hmot, ¢lenénim fasad nebo Iépe samostatnou hmotou.

STAVEBNI HRANICE S VYSKOVOU REGULACI 2:

Definuje rozsah nadzemnich hmot nového stavebniho objektu ve vztahu k vyskové regulaci 1 a okolni zastavbé.
Maximalni vySka stavby v této hranici je 52 metr(i, méfena od urovné vefejného prostranstvi v ulici Antoninova.
Maximalni vySka stavby nesmi pfesahnout uroven 280 metrt nad mofem.

Maximalni vySka bude méfena k fimse stavby.

Pomér stran stavebniho objektu bude minimalné 1:2.

Hruba podlazni plocha objektu bude maximalné 400 m? (plocha obvodu stavby).

DALST POZADAVKY:

Pro posouzeni vysek bude pouzit systém S-JTSK.

S pfihlédnutim k orientaci lokality ke svétovym stranam a konfiguraci terénu budou stavby pro bydleni osazeny
tak, aby byly vytvofeny vhodné podminky pro oslunéni obytnych mistnosti, venkovnich pobytovych ploch
a pfirozené vyskové osazeni do okolniho terénu.

D.1.2. ARCHITEKTURA ZASTAVBY

Stavby budou primarné kubického tvarovani, budou mit ploché zastfedeni a budou pokud mozno ozelenény.

Preferovat pfevazujici barevné feSeni fasad ve spektru odstin( Sedé, pfipadné v barevném ténovani cihlové
Cervené. Novostavba bude feSena kvalitnim soudobym néavrhem.

Je nutné zamezit oplocovani v podobé vzniku vizualné segregovanych lokalit, dilezité je ponechani vizualni
prostupnosti nezastavéného okoli staveb (viz problematika gated communites).

D.2. KONCEPCE VEREINE INFRASTRUKTURY

D.2.1. OBCANSKA VYBAVENOST

V rdmci regulativ vyuziti plochy BH Ize vramci nové zastavby umistit obanskou vybavenost obsluhujici
feSené Uzemi.

D.2.2. VEREINA PROSTRANSTVI A PROSTUPNOST UZEMiI

V ramci projektu k umisténi staveb je nutno dodrzet minimaini Sifky vefejnych prostranstvi k obsluze Uzemi t;.
12 metra Sitka mistni komunikace véetné chodnik.

PS studio s.r.0.
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V ramci konkrétniho feSeni zastavby bude umoznéna prostupnost Uzemi v navaznosti na jiz existujici pési
trasy, pfedevsim v severo-jiznim sméru.

D.2.3. DOPRAVNi INFRASTRUKTURA

Reseni dopravni infrastruktury je zobrazeno ve vykrese 3. Dopravni schéma lokality a feSeni inZenyrskych siti.

Stavebni provedeni pfipojeni lokality na pozemni komunikaci musi splfiovat podminky zédkona ¢&. 13/1997 Sb.
o pozemnich komunikacich, vyhlaska MDaS &. 104/1997 Sb., CSN 736102 a CSN 736110. Stavebni feSeni
obytné lokality musi splfiovat podminky vyhlasky ¢. 398/2009 Sb. o obecnych technickych pozadavcich
zabezpecujicich bezbariérové uzivani staveb.

SILNICNI DOPRAVA

Lokalita bude dopravné napojena z mistni komunikace v ulici Antoninska s propojenim za objektem polikliniky
na ulici Ciperova. Obé ulice jsou dale napojeny na tfidu Tomase Bati jako silnici I. tfidy €. 49.

Pfedpokladem jsou dva vjezdy do parkovacich podlazi nové zastavby.

VEREINA DOPRAVA

Obsluha Uzemi je zajisténa autobusovou a trolejbusovou dopravou se zastavkami v ulici Antoninska a tfidé
TomasSe Bati, obé v dochazkové vzdalenosti cca 100 metrd.

NEMOTOROVA DOPRAVA

Resena lokalita bude mit hlavni vstup z ulice Antoninska.

V ramci péSi dopravy se pfedpoklada doplnéni oboustranného chodniku v ulici Antoninova od tfidy Tomase Bati
k feSené lokalité s napojenim do prostoru parku pfed poliklinikou pomoci pfechodu pro chodce nebo mista pro
prechazeni.

K zajisténi prdchodnosti tzemim je nutné v ramci nové zastavby zajistit propojeni pro pési z ulice Antoninova
na ulici Kotérova.

Nejblizsi cyklostezka se nachazi v prostoru tfidy Tomase Bati, na kterou bude lokalita napojena po mistnich
komunikacich Antoninova a Ciperova.

PARKOVANI

Parkovani bude FeSeno podrobngjsi dokumentaci. Pro fe$eni statické dopravy je zavazna CSN 73 6110
Projektovani mistnich komunikaci. Odstavna a parkovaci stani pro novou zastavbu budou feSena jako soucast
stavby, nebo jako neoddélitelna ¢ast stavby a umisténa na pozemku stavby. Pocet parkovacich stani se bude
fidit dle velikosti bytu.

Parkovaci stani pro navstévy: vypoCet potfeby parkovacich stani bude v souladu s potfebami kratkodobého
i dlouhodobého stani. Rozmérové uspofadani parkovacich ploch musi splfiovat poZzadavky CSN 736056.

Jednotliva vyhrazena mista pro osoby ZTP budou navrzena dle vyhlasky ¢. 389/2009 v pozadovaném poctu
pfipadajici na diléi parkovaci plochy. Konkrétni poloha vyhrazenych mist bude urena v dalSim stupni
projektové dokumentace.

D.2.4. TECHNICKA INFRASTRUKTURA

Reseni technické infrastruktury je zobrazeno ve vykrese B.3 Vykres dopravniho a technického fedeni tizemi.

Na pozemcich se nachazi sité technické infrastruktury pro obsluhu okolni zastavby:

- kanalizace nerozliSeno

- nizkotlaky plynovod (NTL)

- podzemni vedeni elektrické energie nizkého napéti (NN)

- kabelové vedeni siti elektronickych komunikaci

PreloZeni stavajicich tras, umisténi novych vedeni a vzajemna koordinace bude feSena v ramci podrobnéjsi
dokumentace dle CSN 73 60 05.

V ramci dokumentace pro umisténi stavby bude vyuZziti deStovych vod pfednostné feSeno na vlastnim pozemku,
tj. akumulaci a retenci s fizenym odtokem do jednotné kanalizace.

E. ZDUVODNENI ZVOLENEHO RESENI

Ukolem Uzemni studie obecné dle stavebniho zékona je ovéfeni moznosti a podminek zmén v uzemi v souladu
se souc¢asné platnymi pfedpisy jako podklad pro pofizovani UPD, jejich zmén a pro rozhodovani v uzemi.

Uzemni studie je tedy vhodnym nastrojem, jak ve vymezené lokalité provéfit moznosti vyuZiti a stanovit
podminky pro budouci spravné obsazeni lokality.

Uzemni studie v souladu se zadanim posoudila a provéfila stavajici stav fe§eného Gzemi, véetné jejiho okoli.

QS navrhuje detailngjSi podminky zmén FeSeného Uzemi v souladu s podminkami vyuZziti dle platného
Uzemniho planu Zlin.

Je navrzeno prostorové usporadani vystavby, umisténi mistnich komunikaci a vefejnych prostranstvi.

E.1. ZDUVODNENI URBANISTICKA KONCEPCE, PODMINEK PRO ZASTAVBU

Pozadavky na strukturu zastavby jsou dany podminky pro ochranu hodnot v tzemi a krajinného razu.

Stavebni plochou jsou definovany vztahy pfedevsim ke hranicim sousednich parcel tak, aby nedoslo k naruseni
stavebnich predpisu.

Stavebni hranice s vySkovou regulaci 1 usmérfiuje umisténi a velikost zastavby predevS§im k sousednim
stavbam a ke svému bezprostfednimu okoli tak, aby nova zastavba co nejvice zapadla do celkového kontextu
struktury mésta.

Stavebni hranice s vy8kovou regulaci 2 zajiStuje ochranu kulturnich, architektonickych hodnot v uzemi
a krajinného razu mésta i jeho okoli.

Vzhledem ke specifické architektufe mésta Zlina, ktera je charakteristicka tzv. batovskou architekturou jsou
stanoveny i poZzadavky na architektonické ztvarnéni staveb a stavebni povrchy.

Vyskova udroven 1 umoznuje s pripustnou vySkou 27 metrd az 9 obytnych nadzemnich podlazi, takze
ve vykrese 4. Vyskova hladina zastavby se dostava do kategorie 9-12 np, ktera je v centraini ¢asti zastoupena
minimalné. Jak vyplyva z fezu SJ, pocty podlazi a celkova vySka staveb se liSi dle jejich vyuziti. Obytna budova
je oproti administrativnim a pramyslovym budovam vzdy nizsi, v tomto pfipadé tomu pfispiva i mensi stavebni
prostor FeSené lokality.

Vyskova Urovefl 2 umoznuje s pripustnou vyskou 52 metrd az 15 obytnych nadzemnich podiazi, takze
ve vykrese 4. Vyskova hladina zastavby se dostava do kategorie 13 a vice np, kterd je v centralni Casti
zastoupena pouze budovou krajského ufadu 21. Tato vySkova droven zajistuje, ze je mezi hmotami budovy 21
a lokalitou BH 1150 rozdil 18 metrii, coZ je doloZeno ve vykrese 6. Rezopohledy zastavbou.

Vyhodnoceni vyskovych drovni vaéi kulturnim, architektonickym hodnotam a krajinnému razu je provedeno
pomoci hmot vloZenych do programu Google Earth Pro (od spoleénosti Google LLC) s prostorovym zobrazenim
zastavby viz vykres 7. Zakladni prostorové ztvarnéni.

Tento program byl zvolen z toho divodu, Ze je volné dostupny pro kazdého, kdo by si chtél ovéfit spravnost
provéfeni navrhovanych vySkovych variant. Jednoduché prostorové zobrazeni stavajicich budov a hmot
predpokladané budouci zastavby jsou lépe vnimané v kontextu. Odpada tak riziko chyby pfi zakresu
do fotografie nebo nepfehlednost pfi hmotovém 3D modelu.

1. POHLED TRiDOU TOMASE BATI K CENTRU

Pohled je z urovné chodce tfidou Tomase Bati od zapadu k centru mésta od zastavky Zahradnicka.
Hmota vyskové urovné 1 se v tomto pohledu neuplatfiuje.

Hmota vySkové udrovné 2 se v tomto pohledu uplatiiuje jako nova pohledova dominanta. Nachazi
se ve vzdalenéjSi poloze od uliéniho profilu, takze hmota stavby je pfi prljezdu tfidou kryta zastavbou
a vzrostlymi stromy.

Ve vztahu k ochrané hodnot je v pfipadé, Ze stavba samotna bude mit vysokou architektonickou kvalitu,
akceptovatelna.

2. POHLED oD TRiDY TOMASE BATI DO ULICE ANTONINOVA

Hmota vySkové urovné 1 v tomto pohledu vyplfiuje proluku v zastavbé uliéni fronty. Hmota jako celek zasahuje
do zeleného horizontu v pozadi, ale stéle je patrna jeho kontinuita.

Hmota vyskové urovné 2 umocnuje dominantu v misté ulini fronty.

PS studio s.r.0.
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Ve vztahu k ochrané hodnot je v pfipadé, Ze stavba samotna bude mit vysokou architektonickou kvalitu,
akceptovatelna.

3. POHLED OD TRIDY TOMASE BATI PARKEM K POLIKLINICE

Hmota vyskové urovné 1 se v tomto pohledu uplatriuje jako pozadi stavajici zastavby lemujicich park. Hmota
jako celek zasahuje do zeleného horizontu v pozadi.

Hmota vyskové urovné 2 umocnuje mistni dominantu.

Ve vztahu k ochrané& hodnot je v pfipadé, Ze stavba samotna bude mit vysokou architektonickou kvalitu,
akceptovatelna.

4. POHLED ZE STRECHY BATOVA MRAKODRAPU DO TRiDY TOMASE BATI

Hmota vyskové urovné 1 se v tomto pohledu uplatiiuje jako doplnéni uliéni fronty ulice Antoninska. Hmota
okrajové zasahuje do souboru obytnych doma v ulici Kotérova, coz je akceptovatelné.

Hmota vySkové urovné 2 se v tomto pohledu uplatfiuje jako nova pohledova dominanta. Hmota zasahuje
do lokality souboru obytnych dom v pozadi, ale zcela jej nepfetina.

Ve vztahu k ochrané hodnot je v pfipadé, Ze stavba samotna bude mit vysokou architektonickou kvalitu,
akceptovatelna.

5. POHLED Z PARKU KOMENSKEHO DO TRiDY TOMASE BATI

Hmota vyskové urovné 1 se v tomto pohledu neuplatiuje.

Hmota vyskové urovné 2 se v tomto pohledu uplatfiuje minimalné. VUéi okolnim stavbam nijak nepfevazuje.
Z celkového kontextu staveb je vici hodnotam v uzemi pfipustna.

6. POHLED TRIDOU TOMASE BATI OD ULICE SOUDNi
Hmota vyskové urovné 1 se v tomto pohledu neuplatiiuje.

Hmota vyskové urovné 2 se v tomto pohledu uplatfiuje minimalné. VUéi okolnim stavbam nijak neprevazuije.
Z celkového kontextu staveb je vici hodnotam v Uzemi pFipustna.

7. POHLED OD KOUPALISTE PANORAMA NA KOSTEL PANNY MARIE V ULICI OKRUZNi

Hmota vyskové urovné 1 se v tomto pohledu neuplatfiuje.

Hmota vySkové urovné 2 se v tomto pohledu uplatiuje minimalné. Vuci okolnim stavbam nijak nepfevazuje.
Z celkového kontextu staveb je vici hodnotam v Uzemi pFipustna.

8. POHLED Z VYHLIDKY NAD ULICIi L. KOSUTA K CENTRU

Hmota vyskové urovné 1 se v tomto pohledu uplatiiuje jako doplnéni uliéni fronty ulice Antoninska. Hmota
okrajové zasahuje do souboru obytnych doma v ulici Kotérova, coz je pfipustné.

Hmota vySkové Urovné 2 se v tomto pohledu uplatiiuje jako nova dil¢i dominanta. V(¢ Batovu mrakodrapu
neprevazuje. Hmota zasahuje do lokality souboru obytnych domu v pozadi. Z celkového kontextu staveb je vici
hodnotam v Uzemi akceptovatelna.

9. POHLED Z ULICE VINOHRADY K CENTRU

Hmota vyskové urovné 1 se v tomto pohledu uplatiuje jako doplinéni uliéni fronty ulice Antoninska. Hmota
okrajové zasahuje do souboru obytnych doma v ulici Kotérova, coz je pfipustné.

Hmota vySkové urovné 2 se v tomto pohledu uplatiuje jako nova diléi dominanta. Vic¢i Batovu mrakodrapu
a jeho okolnim stavbam nepfevazuje. Hmota zasahuje do lokality souboru obytnych domd i administrativnich
doml v okoli namésti T.G. Masaryka v pozadi. Z celkového kontextu staveb je vUci hodnotam v Gzemi
akceptovatelna.

10. POHLED Z VYHLIDKY NAD ULICi POD STRANI K CENTRU

Hmota vyskové urovné 1 se v tomto pohledu uplatiuje jako doplnéni uliéni fronty ulice Antoninska. Hmota
okrajové zasahuje do souboru obytnych domu v ulici Kotérova, coz je pfipustné.

Hmota vySkové urovné 2 se v tomto pohledu uplatiuje jako nova dil¢i dominanta. VG¢i Batovu mrakodrapu
a jeho okolnim stavbam nepfevazuje. Hmota zasahuje do lokality souboru obytnych domd i administrativnich
dom( v okoli namésti T.G. Masaryka v pozadi. Z celkového kontextu staveb je vuci hodnotdm v uzemi
akceptovatelna.

11. POHLED Z PROSTORU PARKU V ULICI K. SVETLE K CENTRU

Pohled je uplatnén z nadhledu, takze z pohledu pésiho pozorovatele by hmota byla méné vyrazna.
Hmota vyskové urovné 1 se v tomto pohledu neuplatfiuje.

Hmota vyskové urovné 2 se v tomto pohledu uplatfiuje jako nova dil¢i dominanta zasahujici do zeleného
horizontu. Vici Batovu mrakodrapu nepfevazuje. Z celkového kontextu staveb je vi¢i hodnotam v Uzemi
akceptovatelna. Castecné podporuje gradaci vySky zastavby v souvislosti se stoupajicim terénem.

12. POHLED Z ULICE MOSTNi POD ZS K BATOVU MRAKODRAPU
Pohled zachycuje pruhled v proluce mezi dvéma rodinnymi domy.
Hmota vyskové urovné 1 se v tomto pohledu neuplatiuje.

Hmota vySkové urovné 2 se v tomto pohledu uplatfiuje jako nova dominanta vystupujici ze svahu zastavby
a zahrad. Batliv mrakodrap je prekryty novou hmotou stavby. Z celkového kontextu staveb je viaéi hodnotam v
uzemi akceptovatelna za podminky jasného materialového odliSeni k povrchu fasady Batova mrakodrapu.

13. POHLED Z ULICE POD ROZHLEDNOU K SEVERU
Pohled je uplatnén z nadhledu, takze z pohledu pé&siho pozorovatele by hmoty byly méné vyrazné.

Hmota vyskové urovné 1 se v tomto pohledu uplathuje jako dopInéni uliéni fronty ulice Antoninska. Hmota
okrajové zasahuje do staveb primyslového arealu Batova zavodu. Ve vztahu k ochrané hodnot je v pfipadé,
Ze stavba samotna bude mit vysokou architektonickou kvalitu, pfipustna.

Hmota vySkové urovné 2 se v tomto pohledu uplatiuje jako nova diléi dominanta zasahujici do zastavby
pramyslového arealu Batova zavodu. Vi¢i Batovu mrakodrapu nijak nepfevazuje. Z celkového kontextu staveb
je vaci hodnotam v izemi akceptovatelna.

14. POHLED Z PROSTORU NAD NAMESTIM T.G. MASARYKA K BATOVU MRAKODRAPU

Pohled je uplatnén z nadhledu, takze z pohledu pésiho pozorovatele by hmoty byly méné vyrazné.
Hmota vyskové urovné 1 se v tomto pohledu uplatiiuje mirné jako dopInéni uliéni fronty ulice Antoninska.

Hmota vySkové drovné 2 se v tomto pohledu uplatfiuje jako nova pohledova dominanta mirné zasahujici
do zeleného horizontu. V(¢ Batovu mrakodrapu nijak nepfevaZzuje. Hmota okrajové zasahuje do staveb
pramyslového aredlu Batova zavodu. Z celkového kontextu staveb je vi¢i hodnotam v Uzemi akceptovatelna.

15. POHLED Z ULICE BRATRT SOUSEDTKG NAD ZS K BATOVU MRAKODRAPU
Pohled zachycuje prahled v proluce mezi objekty zakladni Skoly a rodinnymi domy.
Hmota vyskové urovné 1 se v tomto pohledu neuplatiuje.

Hmota vySkové urovné 2 se v tomto pohledu uplatfiuje jako nova diléi dominanta vystupujici ze svahu zastavby
a zahrad. Bativ mrakodrap je ¢astecné prekryty novou hmotou stavby. Z celkového kontextu staveb je vUci
hodnotam v Gzemi akceptovatelna za podminky jasného materidlového odliSeni k povrchu fasady Batova
mrakodrapu.

E.2. ZDUVODNENI KONCEPCE VEREINE INFRASTRUKTURY

Navrhem dopravniho feSeni jsou spinény pozadavky na Sifky vefejného prostranstvi, dopravni obsluhu lokality
vCetné moznosti pfipojeni staveb na komunikace a prostupnost tzemim pro pfedevsim pro pési uzivatele.

Podrobné feSeni parkovani v lokalité je nutno navrhnout v ramci podrobnéj$i dokumentace pro uzemni fizeni.

Podrobné feSeni inZenyrskych siti je nutno navrhnout v ramci podrobnéj$i dokumentace pro Uzemni fizeni,
a to véetné zplsobu hospodareni s destovymi vodami.

Pro navrhovani pozemnich komunikaci byly pouZity parametry dle pfislusnych CSN (ptedevsim CSN 736101
Projektovani silnic a dalnic, CSN 736102 Projektovani kfizovatek na PK, CSN 736110 Projektovani mistnich
komunikaci). Nové komunikace jsou v feSeném Uzemi vymezeny v souladu s platnym UP Zlin.

Jednim ze zakladnich obecnych pravidel pro navrhovani pozemnich komunikaci je vytvaret takové prostfedi,
které minimalizuje prostor pro lidské chyby. Vzdalenost jednotlivych pfipojeni na pozemni komunikaci ma pak
vliv na plynulost dopravy a zejména bezpecnost silni¢niho provozu.

Jednim z prvofadych zajml mésta a stavebnikd v dané lokalité by mélo byt, aby byl budouci dopravni systém
zejména bezpecny, a to jako celek.

PS studio s.r.0.
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F. SEZNAM POUZITYCH PODKLADU

- Katastraini mapa, ortofoto mapa, vlastnické vztahy: CUZK
- Uzemni plan Zlin, v platném znéni k 3. 1. 2020
- UAP (Uzemné analytické podklady) ORP Zlin

G. DOKLADOVA CAST

PROVERENI VYSKY ZASTAVBY

Viditelnost vySkovych urovni byla provedena funkci zobrazeni viditeIné oblasti v programu Google Earth Pro
(od spole€nosti Google LLC). Zelené zbarvené oblasti zobrazuji povrchy, ze kterych je definovany bod viditelny.

Pro vysku stavby 27 metru je to nasledujici schéma zobrazeni viditelnosti:
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Pro vysku stavby 52 metru je to nasledujici schéma zobrazeni viditelnosti:
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Pro vysku stavby 60 metrt je to nasledujici schéma zobrazeni viditelnosti:
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Lze konstatovat, Ze posuzované misto lokality BH 1150 je ze vzdalengjSich poloh viditelné zhruba ve stejném
rozsahu. Se vzrUstajici vySkou stavby se zvétSuje oblast viditelnosti z blizSich poloh v okoli lokality.

POZADAVKY K ZAPRACOVANI Z KOMISE VYSTAVBY A UZEMNiHO ROZVOJE

Pro¢ US neomezuje zastavénost pozemk v rdmci feSeného tizemi?
Jak US re$i vzéjemné odstupy staveb?

US stanovuje hranici s vyskovou regulaci 1, ktera jednak fe$i navaznosti nebo vzajemné odstupy uvazované
zastavby od okolnich staveb, a také omezeni zastavéni pozemk tak, aby zUstal prostor pro zeleri na terénu.

V uliéni fronté Antoninova je navrzeno navazat na stavajici zastavbu koleji a ubytovny. Od dalSich okolnich
objektl je navrzen odstup, kdy je nutno konstatovat, ze s feSenym tuzemim nesousedi objekty pro bydleni.

Zastavénost stavebnich pozemku je pro obé vyskové uUrovné omezena tak, aby nebyla umozZnéna nevhodna
blokova zastavba.

Jak US resi stévajici prostupnost tizemim?

V soucasnosti se vifeSeném uzemi nenachazi zadné komunikace a chodniky, pouze péSinky vychozené
v travnatych plochach, které nesplfiuji normové sklony.

V ramci kapitoly D.2.3. je stanoven pozadavek na zajiSténi propojeni ulice Antoninska na ulici Kotérova. Toto
bude provéfeno a navrzeno v ramci podrobné&jsi dokumentace tak, aby byly splnény normové poZadavky.

AKTUALIZACE UZEMNI STUDIE V ROCE 2021

Pofizovatel byl dopisem ze dne 11.6.2021 objednatelem pozadan o upravu tohoto uzemné planovaciho
podkladu a jeho opétovnému zaevidovani. Pfi kontrole souladu rozpracované projekéni dokumentace pro
Uzemni fizeni se zaregistrovanou Uzemni studii, kterd pro vySkovou uroveh 2 predpokladd az 15 obytnych
podlazi po pfesném osazeni stavby do terénu, vzhledem k ulici Antoninova i vazbé na ulici Kotérova,
a pfi dodrzeni minimalnich svétlych vySek v objektu, a tedy i konstrukénich vySek, neni sladéna vyskova hladina
15 np s absolutni vyS8kou udavanou od terénu. Navic jiZ uvodni koncept podcital s vétsi konstrukéni vySkou
u nastupniho a posledniho podlazi i nezbytnym technickym zazemim, které tvofi schodisté, pfejezdy vytahu
a vzduchotechnické jednotky na stfese. Pfi projednaném snizeni pUvodni navrzené vysky objektu dosSlo tedy
ke spravnému uvedeni po¢tu nadzemnich podlazi, ale nebyla zapoctena zvySena podlazi a konstrukce stfechy.

Zadosti o Upravu nastaveni absolutni vy$ky uvazované od terénu pro vyskovou Uroveri 2 tak, aby byl zaji$tén
soulad stavebniho zaméru s Uzemni studii, bylo po provéfeni na hmotovém fyzickém modelu vyhovéno.

PS studio s.r.0.
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- Magistrat mésta Zlina RC Development, s.r.o. PS studio s.r.o.
Oddéleni prostorového planovani Nadrazni 238/7 Ing. arch. Pavel Semora, CKA 3495
Namésti miru 12 682 01 Vyskov Revoluéni 999/24d
760 01 Zlin 691 45 Podivin
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Ceska republika, Ceska sprava socialniho zabezpeceni

Ceska republika, Utad prace PORIZOVATEL: OBJEDNATEL: ZPRACOVATEL: DATUM:

. . . L Lo o Magistrat mésta Zlina RC Development, s.r.o. PS studio s.r.o. 712021
Ceska republika, Reditelstvi silnic a dalnic CR Oddéleni prostorového planovani Nadrazni 238/7 Ing. arch. Pavel Semora, CKA 3495
Namésti miru 12 682 01 Vyskov Revoluéni 999/24d

Zlinsky kraj, Stfedni primyslova $kola Zlin 760 01 Zlin 69145 Podivin
RC Zlin Poliklinika s.r.o. VYKRES:
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Legenda

- stavebni plocha

ﬁ stavebni hranice s vySkovou regulaci 1
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stavebni hranice s vySkovou regulaci 2

m vzdalenost hlavnich objemu staveb
v.a. = 2422
m.n.m

u.t. =230,5
m.n.m

vyska atiky hlavniho objemu stavby

vyska upraveného terénu
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- stavajici objekty

- provéfované hmoty nové zastavby
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