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A/l -Textova cast

Al Vymezeni zastavéného uzemi

Zastavéné Uzemi je vymezeno na zakladé aktualnich mapovych podkladd, zejména ucelové katastralni
mapy Zlinského kraje, a provedenych prazkum( ,in situ“ k datu 1.11.2014 a je znazornéno v grafické casti
dokumentace, zejména ve vykresech: A/Il.1 Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi

¢.
¢. A/Il.2 Hlavni vykres

All.2 Zakladni koncepce rozvoje izemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

All.2a - Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce

(1) Hlavni rozvojové predpoklady obce Sarovy uplatnéné v FeSeni Gzemniho planu vychazi predevsim z
pFedchozi zemné planovaci dokumentace (UPn SU Sarovy, r. 1997) a déale ze snahy respektovat urbanistickou
strukturu sidla a vyznamné limity v zemi. Koncepce rozvoje Uzemi obce Sarovy spoéiva v sceleni sidelni struktury
a v odpovidajicim rozvoji zastavéného Uzemi vilastni obce; stabilizaci a rozvoji pfirodnich hodnot (navrh
interakénich prvkd krajinné zelen&) vé&. prvki USES (nezastavitelné tuzemi) a v zachovani prostupnosti krajiny
(fyzicka, opticka prostupnost).

(2) Navrzeny jsou zastavitelné plochy smisené obyiné vesnické (SO.3 €. 5, 7, 8, 9, 12), obCanské
vybavenosti specifickych forem (OX €. 13), vefejnych prostranstvi s pfevahou nezpevnénych ploch (PZ €. 20, 21) a
technické infrastruktury (T* €. 33). NavrZzena jsou také krajinotvorna opatfeni (krajinotvorné interakéni prvky) ve
formé krajinné zelené (K &. 15, 16, 23-31), chybsjici prvky USES (P &. 32, L €. 17) a zalesnéni (L &. 18).

A/l.2b - Ochrana a rozvoj hodnot

(1) Uzemni plan zohledriuje urbanistickou strukturu obce, pfirodni hodnoty v uzemi (krajinny raz, linie
horizontu) vlastnim navrhem ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti a jejich regulaci — viz kap. A/l.6b. Jihozapadni
okraj katastru je dotéen dalkovym migraénim koridorem, ktery je respektovan (viz vykres €. B/Il.2). V rédmci
stavajicich funkénich ploch jsou kulturni pamatky mistniho vyznamu (kaple) v&. staveb drobné architektury
(pamétné kFize, pomnik obétem valky, kfizova cesta) stabilizovany. Existujici komunikaéni sit a vefejné
prostranstvi jsou navrhem respektovany. Byly vytvofeny podminky pro zachovani prostupnosti krajinou (obnova
historickych cest) - plochy PZ €. 20, 21. Je vymezena plocha ob€anské vybavenosti specificka OX €. 13 — ukon&eni
pohledové osy kfizové cesty (plocha €. 13 jako pohledovy uzavér).

(2) V navaznosti na sousedni obce byl vymezen a zpfesnén Uzemni systém ekologické stability (funkéni
plochy L, K, S*) vC. stabilizovani nadregionalniho biokoridoru €. 152 Kostelecke polesi — HluboCek a byly vytvoreny
podminky pro doplnéni chybéjicich prvkdl USES v lokalité Sarovsky les (L €. 17) a Pod Hlubockou (P ¢&. 32).

(3) Je respektovana koncepce rozvoje vodniho hospodéistvi (zasobovani pitnou vodou, odkanalizovani
zastavéného Uzemi) obsazena v dokumentaci Planu rozvoje vodovodu a kanalizaci Zlinského kraje. Byly vytvofeny
podminky pro odkanalizovani zastavéného Uuzemi obce navrhem plochy T* €. 14 pro spladkovou kanalizaci.

(4) Plochy rekreace nejsou navrhovany vzhledem k charakteru Uuzemi. Rekreace je denni povahy
(vychazky do pfirody, cyklovyjizdky) a je umoznéna v plochach s rozdilnym zpGsobem vyuziti. Prostupnost uzemim
pro pési je feSena navrhem ploch €. 20, 21.

(5) Neurbanizovana c¢ast obce (nezastavéné Uzemi) ma hodnotu predevSim krajinnou — zemédélskou
(ovocnaistvi, péstebni ¢innost), ptirodni — stabilizaéni (USES, protierozni funkce, migraéné vyznamné Gzemi). Je
zachovana produkéni zemédélska a lesnicka hodnota uzemi. Ekologicka stabilita krajiny v¢. estetické hodnoty je
podpofena navrhem ploch krajinné zelené (doprovodné stromoradi, interakéni prvky) jako plochy krajinné zelené €.
15, 16, 23-31 a zalesné&nim ¢&. 18 s navaznosti na stavajici lesni pozemky.
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(6) Pro jednotlivé funkéni plochy s rozdilnym zpudsobem vyuziti byly stanoveny podminky vyuziti
zohledfiujici ochranu a rozvoj hodnot v Gzemi.

A/l.3 Urbanisticka koncepce, vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby a
systému sidelni zelené

A/l.3a - Urbanisticka koncepce

Celkova koncepce feSeni Uzemniho planu vychazi z charakteru sidla, stavu krajiny, uzemnich limitl a
moznosti a ze zakladnich predpokladu, které byly stanoveny ve schvaleném zadani tzemniho planu. Urbanisticka
koncepce (vzajemné vztahy ploch s rozdilnym funk&nim vyuzitim) je prezentovana v hlavnim vykrese uzemniho
planu Sarovy (&. vykresu A/Il.2) a vyjadiuje zasady uspofadani a organizace Uzemi obce. Hlavni zasady jsou
nasledujici:

1) prostorové usporadani
e pro novou zastavbu pro bydleni vyuzit stavajici kapacity (proluky) v souvisle zastavéném Uzemi obce a
stavajici nevyuzivané objekty
- objemové feSeni (vySka a méfitko budov, orientace okapu, architektonické tvaroslovi) a umisténi
(stavebni ¢ara podél hl. osy — silnice 11/497) stavajicich a navrhovanych staveb, v¢. pfistaveb, nastaveb a
stavebnich Uprav stavajicich objektt bude respektovat okolni zastavbu
e zabranit sniZzovani prostupnosti (vizualni, fyzicka) sidla a krajiny a v novych stavebnich obvodech dbat o
prostupnost pro pési
e obraz sidla je dotvafen pasy sadl po vnéjSim obvodu (pfechod urbanizovaného prostoru do krajiny) —
parcelace, zastavitelnost pozemk uréenych k bydleni bude tuto skute¢nost zohledfiovat
evylouceni vystavby na pohledové exponovanych horizontech &i v jejich blizkosti

2) funkéni usporadani
e rozvoj zastavitelnych ploch pro bydleni nad ramec ploch vymezenych v dokumentaci je pfipustny po
prokazani vy€erpani vSech uzemnich rezerv

3) ostatni zasady
e obnova polnich cest v€. doprovodné liniové zelené& (stromofadi)
e dbat o zachovani prostorové skladby zelené ve volné krajiné (pole - trvale travni porosty — kefové pasmo
— vzrostla zelen) a podporovat jejich obnovu
e podporovat vysadbu krajinné zelené ve formé liniovych pasu (stromoradi, aleje) podél pésin, polnich cest
v lokalité Sarovské paseky ve sméru pohledové dominanty véZe kostela ve Lhoté u Zlina (pohledovéa osa —
pohledovy uzaveér)
e novou zastavbu ,usazovat” v krajiné — doplfovat architekturu vysadbou ovocnych stroma, pfip. rodovymi
stromy (velkoobjemové solitéry)
e v intravilanu obce nepouzivat jehliCnhany €i jejich kultivary jako vefejné zelené

A/l.3b - Vymezeni zastavitelnych ploch

Uzemni plan vymezuje nasledujici zastavitelné plochy:

¢. navrhované | Oznaceni plochy, nazev lokality, podminka pro vyuZiti Vyméra (ha)
plochy

Plochy smiSené obytné vesnické (SO.3)

5 ,Horni konec” 0,21
7 .Horni konec* - Uzemni studie US 2 1,8
8 ~Horni konec* 0,11
9 ,Horni konec” 0,1
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12 ~Horni konec* 0,13
celkem 2,35
Plochy obéanské vybavenosti specifickych forem
(OX)

13 »Kopaniny* 0,03
Plochy technické infrastruktury (T

14 2,44

33 ,Horni konec* 0,09
celkem 2,53
Plochy vefejnych prostranstvi s pfevahou nezpevnénych ploch (PZ)

20 ,KFiZova cesta“ 0,37

21 ,Ke Lhoté" 0,33
celkem 0,7

5,61

Al/l.3c - Vymezeni ploch pirestavby

Nejsou navrhovany zadné plochy prestavby.

A/l.3d - Systém sidelni zelené

V GUzemnim planu je sidelni zelefi sou¢asti ostatnich ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti (zejména plochy
Bl, S0.3, O, OK, OS, OX, P*, PZ, T*). Tyto plochy mohou zahrnovat i vefejné pfistupné plochy. Samostatné (Z*) je
vymezena plocha parkové Upravy v ¢asti Horni konec plnici sou¢asné funkci retenéni. Nové plochy sidelni zelené
nejsou navrhovany.

All.4 Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani

Al/l.4a - Koncepce dopravni infrastruktury

(1) Silnice
Stavajici plochy silnice Il. tfidy jsou stabilizovany (funkéni plocha DS). Nejsou navrhovany zadné nové
plochy dopravy pro silnice I., Il. a lll. tfidy.

(2) Mistni komunikace, u¢elové komunikace
Sit stavajicich ucelovych komunikaci je navrhem stabilizovana. Nejsou navrhovany zadné nové plochy.
RozSifeni mozno fesit v ramci ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti jako pfipustna ¢innost — viz kap. A/l.6b.

(3) Doprava v klidu

Uzemni plan nenavrhuje samostatné plochy uréené k hromadnému parkovani. Parkovani (odstavovani
vozidel) jako pfipustna funkce je umoznéna v plochach s rozdilnym zpusobem vyuziti (zejména plochy BI, SO.3, O,
OK, OS, P*, T*) - viz kap. A/l.6b.

(4) Cyklisticka doprava
Cyklisticka doprava je stabilizovana v plochach s rozdilnym zpudsobem vyuziti (zejména plochy DS, PZ,
P*, T*) — samostatné plochy pro cyklistickou dopravu nejsou navrhovany.
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(5) Pési doprava

Stavajici trasy pésSi dopravy jsou respektovany. Jsou vytvofeny podminky pro zlepSeni prostupnosti
uzemim. V uzemnim planu jsou vymezeny plochy pro pési PZ &. 20 a 21 (obnova historické cesty) ve sméru obce
Lhota u Zlina.

¢ & - d i obsluznost
€. navrhované KOD opravni obsluznos
plochy
prostupnost krajinou ve sméru Sarovsky les a Lhota u Zlina (kfiZzova cesta - obnova historické
20 PZ | cesty krajinou)
21 PZ prostupnost krajinou ve sméru Vrchy a Lhota u Zlina (obnova historické cesty krajinou)

(6) Zelezniéni doprava
Obec lezi mimo zajmy Zeleznini dopravy a Zzadné navrhové plochy nejsou vymezeny.

A/l.4b - Koncepce technické infrastruktury

Stavajici plochy technické infrastruktury jsou stabilizovany a technicka infrastruktura slucitelna s hlavnim
vyuzitim je pFipustna ¢innost v jednotlivych plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti - viz kap. A/l.6b.

(1) Vodni hospodarstvi - zasobovani vodou

Obec je napojena na skupinovy vodovod Zlin. Zdrojem vody je Upravna vody Tlumacov. Zastavéné uzemi a
zastavitelné plochy Bl, SO.3 budou nadale zasobovany ze skupinového vodovodu Zlin, kapacita vodojemu je
dostate€na. NavrZzeno je rozSifeni vodovodni sité bez poZadavku na vymezeni samostatnych ploch (tech.
infrastruktura jako pfipustna funkce ve vSech plochach s rozdilnym zpdsobem vyuziti).

(2) Vodni hospodafrstvi - kanalizace

Likvidace splaskovych vod stavajici souvislé a nové zastavby do doby vybudovani centralni COV
zUstava stavajici (stavajici domovni, pFip. skupinové COV, jimky na vyvazeni). Navrzena je plocha T* &. 14 pro
splaskovou kanalizaci. DeStové vody v nové navrhovanych plochach vystavby budou v maximalni mife jimany u
jednotlivych nemovitosti.

(3) Vodni hospodarstvi - vodni toky a nadrze

Uzemni plan respektuje stavajici vodni plochy a stabilizuje je dle pravniho stavu (evidence KN). Nové
plochy nejsou navrhovany. Malé vodni plochy jako pFipustna funkce je mozno situovat v plochach zemédélskych Z,
krajinné zelené K, lesnich L, pfirodnich P a smiSenych nezastavéného uzemi S*.

(4) Energetika - zasobovani el. energii

Navrh zasobovani el. enerqgii - stavajici vedeni Ci zafizeni distribuéni soustavy 0,4kV pro zasobovani el.
energii jsou stabilizovany. Samostatné plochy pro rozSifeni distribuéni sit& nejsou navrhovany. V sou€asné dobé
je zastavba zasobovana ze 3 trafostanic T1, T3, T4. Nové je navrZzena trafostanice T2 (plocha &. 33) pro
zasobovani stavajici a navrhované zastavby v severovychodni &asti feSeného uzemi — viz vykres €. B/Il.5

Rozvody VN 22 kV - vedeni 22kV v feSeném Uzemi jsou stabilizovany. Nové se navrhuje plocha T* €. 33 —
kratka pfipojka pro navrhovanou trafostanici T2. RozSifeni distribu¢ni sité do zastavitelnych ploch bude provedeno
zemnim kabelem zejména v plochach silniéni dopravy DS, tech. infrastruktury T* a vefejnych prostranstvi P*.

Vefejné osvétleni — pro zastavitelné plochy bude proveden novy rozvod vefejného osvétleni kabelovym
vedenim v ramci stavajicich a navrhovanych ploch vefejnych prostranstvi a dopravni infrastruktury. Stavajici trasy
jsou stabilizované v plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti (zejména plochy DS, P*, T*) - viz kap. A/l.6b.
Samostatné plochy se nenavrhuiji.

(5) Energetika - zasobovani plynem
Obec je plynofikovana. Navrhové plochy pro zasobovani plynem se nevymezuji. RozSifeni distribuéni sité
je umoznéno v ramci ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti (zejména plochy DS, P*, T*) - viz kap. A/l.6b.

(6) Energetika - zasobovani teplem
Na Uzemi obce se nenachazi objekty soustavy centralniho zasobovani teplem a uzemnim planem nejsou
navrhovany zadné plochy technické infrastruktury pro zasobovani teplem.

(7) Elektronické komunikace
Uzemni plan vytvaFi podminky pro stabilizaci stavajicich komunikaénich vedeni vefejné komunikacni sité a
elektronickych komunikaénich zafizeni vefejné komunikaéni sité. Nové plochy nejsou navrhovany.
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(8) Nakladani s odpady
Shromazdovani a sbér odpadl jako pFipustna €innost je v plochach O, OK, OS, DS, P* — viz kap.
A/l.6b. Samostatné plochy pro nakladani s odpady nejsou navrhovéany.

A/l.4c - Koncepce obéanského vybaveni

Uzemni plan stabilizuje stavajici plochy ob&anského vybaveni (O, OK, OS). Rozvoj ob&anské vybavenosti
v obci v kombinaci s bydlenim je pfipustny v ramci ploch smiSenych obytnych (SO, S$0.3). Pohledovy uzavér
kiizové cesty ukonéen plochou OX €&. 13 — viz kap. A/l.11.

A/l.4d — Koncepce verejného prostranstvi

Stavajici plochy vefejnych prostranstvi jsou stabilizovany ve svych polohach. Tyto jsou oznaéeny P*
(plochy vefejnych prostranstvi) a jsou uréeny pfedevsim pro zajisSténi prostupnosti Uzemi pro pési a automobilovou
dopravu, pro umisténi inzenyrskych siti, sidelni zelef a dopravni infrastrukturu. Jsou vymezeny plochy vefejnych
prostranstvi s pfevahou nezpevnénych ploch k zajisténi prostupnosti Uzemi pro pési PZ ¢. 20 (kfizova cesta) a 21
(obnova historické cesty ve sméru Vrchy a Lhota u Zlina) — viz kap. A/l.4a, odst. 5. Vefejné prostranstvi je rovnéz
pFipustné v plochach s rozdilnym zplGsobem vyuziti — viz kap. A/l.6b.

A/lLS5 Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch a stanoveni podminek
pro zmény v jejich vyuziti, zemni systém ekologické stability, prostupnost
krajiny, protierozni opatreni, ochranu pred povodnémi, rekreaci, dobyvani
nerostl a podobné

(1) V navrhu uzemniho planu jsou vymezeny plochy s rozdilnym zpUsobem vyuziti v krajiné zobrazujici
souc€asnou organizaci krajiny a jsou stanoveny koncepé&ni podminky pro jejich vyuziti — viz kap. A/l.6b.

Kod plochy Plochy s rozdilnym zplGsobem vyuZiti v nezastavéném tzemi
Z Plochy zemédélské
L Plochy lesni
P Plochy pfirodni
K Plochy krajinné zelené
WT Vodni plochy a toky
S* Plochy smiSené nezastavéného Uuzemi

¢ plochy zemédélské (plochy zemédélského pidniho fondu s pfevazujicim zemédélskym vyuzitim,
véetné pozemku staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro zemédélstvi a pozemku souvisejici dopravni
a technické infrastruktury)

e plochy lesni (lesni porosty v souvislych celcich, pfipadné i izolované lesni segmenty
v zemédeélsky vyuzivané krajiné plnici hospodafskou a ekologicko stabilizani funkci véetné
pozemkuU staveb a zafizeni lesniho hospodarstvi a pozemkl souvisejici dopravni a technické
infrastruktury)

e plochy prirodni (plochy biocenter, které jsou prvky izemniho systému ekologické stability)

e plochy krajinné zelené (plochy pro biokoridory, které jsou prvky uzemniho systému ekologické
stability, ostatni plochy nelesni a krajinotvorné zelené a plochy pro protierozni opatfeni na ZPF).

e plochy vodni a vodohospodarské — vodni plochy a toky (pozemky vodnich ploch, koryt vodnich
tok()

e plochy smiSené nezastavéného uzemi (plochy v nivé vodoteCi zahrnujici pozemky bfehovych
porostl vE&. krajinné zelené, lesu ¢i travnich porostu)

(2) Jsou zapracovany nadregionalni a lokalni prvky USES a tizemnim planem jsou stabilizovany i plochy
lesni, zemédelské, prirodni, krajinné zelené a plochy vodni a vodohospodarské. Resené Uzemi patfi k migracne
vyznamnym uUzemim pro volné Zijici zivoCichy. Do jihozapadni &asti katastru v lokalité Sarovsky les zasahuje
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okrajové dalkovy migracni koridor ve sméru vychod — zdpad, ktery je vyznacen ve vykresové &asti dokumentace
(vykres €. B/11.2). Dot€ené uzemi je vymezeno jako nezastavitelné Gzemi, prostupnost krajinou je zachovana.

(3) Zvyseni retenéni schopnosti krajiny, snizeni eroze pudy, zvy$eni koeficientu ekologické stability je
dosazeno navrhem plochy pfirodni &. 32, zalesnénim &. 17, 18 a plochami krajinné zelené &. 15, 16, 23-31.

(4) Rekreacni potencidl je kratkodobého (denniho) charakteru pro mistni obyvatele a souvisi s péci o
krajinu, ktery je podpofen vymezenim ploch vefejnych prostranstvi s prevahou nezpevnénych ploch €. 20, 21
(kFizova cesta, cesta pro pési) s navaznosti na katastralni tzemi Lhota u Zlina.

A/l.5a - Koncepce usporadani krajiny

(1) Organizace krajiny v ndvrhu Uzemniho planu je zaloZena na ¢lenéni hospodarsky obdélavanych ploch
krajinnou zeleni s cilem zvysit podil ekologicky stabilnich prvkil (zejména plochy P, L, K, S*, WT). Uzemi obce patfi
do kulturni krajinné oblasti Otrokovicka s vysokym podilem orné pldy, se zbytky sadu a trvale travnich porostu.
Pfirodné nejcennéjsi biotopy jsou zachovany podél toku Brfeznice, Hlubockého potoka a Lhotského potoka, které
jsou vymezeny jako reprezentativni prvky USES. Navrhem Uzemniho planu je stabilizovana tato kulturni krajina a
jsou vytvofeny podminky pro zachovani jeji prostupnost a zvySeni ekologické stability krajiny.

(2) Plochy zmén v krajiné:

¢. navrhované| Oznaceni plochy, nazev lokality, podminka pro vyuziti, charakteristika Vyméra (ha)
plochy

Plochy krajinné zelené (K)

15 -Kopaniny“ - doprovodné stromoradi podél cesty ve sméru Lhota u Zlina 0,15
(krajinotvorné opatfeni — posileni pohledové osy ve sméru vertikaly kostela sv.
Anny ve Lhoté u Zlina; zvySeni biodiverzity krajiny, posileni retenéni
schopnosti, protierozni opatfeni

16 ,Sarovské paseky, Hlubo&ky" - doprovodné stromoradi podél cesty ve sméru 4,39
Lhota u Zlina (krajinotvorné opatfeni — posileni pohledové osy ve sméru
vertikaly kostela sv. Anny ve Lhoté u Zlina; obnova zelené v krajiné, zvyseni
biodiverzity krajiny, posileni reten¢ni schopnosti, protierozni opatfeni

23 ,Dolni konec® - zvySeni reten¢ni schopnosti uzemi, protierozni opatfeni, 0,66
krajinotvorna funkce

24 »Horni konec* - izolagni zeler 0,15

25 ,Kopaniny* - zvySeni retenéni schopnosti Uzemi, protierozni opatfeni, 0,33
krajinotvorna funkce

26 dtto. 0,21

27 dtto. 0,28

28 ,Sarovské paseky” - zvySeni retenéni schopnosti Gizemi, protierozni opatfeni, 0,11
krajinotvorna funkce

29 dtto. 0,25

30 dtto. 0,06

31 dtto. 0,27
celkem 6,86
Plochy lesni (L)

17 ,Sarovsky les” - zalesnéni, NRBK 152 Kostelecké polesi — Hlubogek (zamér ze = 2,26
ZUR ZK)

18 ~Sarovsky les“ - zalesnéni, zvySeni biodiverzity krajiny a reten¢ni schopnosti 2,52
uzemi, protierozni opatfeni, krajinotvorna funkce
celkem 4,78
Plochy pfirodni (P)

32 ,Pod Hlubockou “ - biocentrum 0,43

12,07
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A/L.5b - Uzemni systém ekologické stability

(1) V navrhu Gzemniho planu jsou vymezeny prvky nadregionalniho a lokalniho Uzemniho systému
ekologické stability, téméf vyhradné na stavajicich funkénich spoleCenstvech. Prvky uzemniho systému ekologické
stability se vymezuji jako stavajici — funkéni a jsou tvofeny biocentry a biokoridory nivniho, lesniho az
kombinovaného typu (vodni toky a plochy, zamokfené plochy, krajinna zelen, udrzované trvalé travni porosty s

hygrofilni vegetaci). Nové se navrhuje rozSifeni biocentra ,Pod Hlubockou® €. 32 a chybéjici ¢ast nadregionalniho
biokoridoru €. 152 lesniho typu (plocha L €. 17).

(2) Nadregionalni USES

Prvky USES Oznaceni Nazev Statut é. Cilova Vyméra - navrh
plochy spolecenstva (ha)
Nadregionalni | NRBK ,152 Kostelecké stavajici, 17 lesni 2,26
biokoridor polesi - Hlubo€ek“ navrhovany
(3) Lokalni USES
Prvky USES Oznaceni Nazev Statut é. Cilova Vymeéra — navrh
plochy spoleéenstva (ha)
Lokalni LBC 1 ,Pod Hlubockou® | stavajici, 32 lesni 0,43
biocentrum navrhovany
Lokalni LBK 1 ,Bfeznice" stavajici - nivni -
biokoridor
Lokalni LBK 2 .Lhotsky potok* stavajici - nivni -
biokoridor
Lokalni LBK 3 - stavajici - kombinovany -
biokoridor

Al/l.5c - Prostupnost krajiny

Navrhem FeSeni jsou vytvofeny podminky pro prostupnost sidla a krajiny a to vymezenim zastavéného
uzemi, zastavitelnych ploch a volné (nezastavitelné) krajiny. ZvySeni prostupnosti krajiny pro pfirodni sloZku je
dosaZeno vymezenim navrhované plochy pfirodni P €. 32, krajinné zelené K ¢&. 15, 16, 23-31 a lesa L ¢. 17, 18.
Prostupnost krajinou je feSena rovnéz navrhem ploch &. 20, 21 pro péSi. Moznost realizace polnich cest v krajiné je
umoznéno v plochach s rozdilnym zpusobem vyuziti jako pFipustna ¢innost (L, Z, K, P, WT, §*) — viz kap. A/l.6b.

AJ/l.5d - Protierozni opatreni a ochrana pred povodnémi

Samostatné plochy protipovodiiového opatfeni nejsou navrhovany. Funkce protierozni ochrany je zajisténa
organizaci neurbanizované krajiny a navrhem podminek jejich vyuZiti. Realizaci technickych opatfeni snizujici
erozni ohrozeni a protipovodriovou ochranu umoznuji plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti (zejména plochy P, K,
Z, L, S*) bez naroku na samostatnou plochu — viz kap. A/l.6b. Protierozni funkci plni zejména:

- v zastavéném Uzemi — plocha sidelni zelené (parkova Uprava)

- v krajiné plochy smiSené nezastavéného uzemi, lesni plochy a plochy krajinné zelené stavajici a nové

navrhované L ¢. 17,18 a K ¢. 15, 16, 23-31.

Al/l.5e - Rekreace

Plochy individualni a hromadné rekreace nejsou samostatné vymezeny. Rekreace je soudasti ploch
smiSenych obytnych vesnickych SO.3.

A/1.5f — Plochy pro dobyvani nerostu
V feSeném Uzemi plochy pro dobyvani nerostl nejsou vymezeny.
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A/l.6 Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti
s uréenim prevazujiciho uéelu vyuziti (hlavni vyuziti), pfipustného vyuziti,
nepripustného vyuziti, popripadé podminéné pripustného vyuziti téchto
ploch a stanoveni podminek prostorového usporadani, véetné zakladnich
podminek ochrany krajinného razu

All.6a - Vymezeni ploch s rozdilnym zpuisobem vyuziti

€. navrhované plochy Nazev plochy s rozdilnym zpisobem vyuziti Kad plochy
Plochy BYDLENI
Plochy bydleni — bydleni individualni Bl
Plochy OBCANSKEHO VYBAVENI
Plochy ob&anského vybaveni o
Plochy ob&anského vybaveni — komeréni zafizeni OK
Plochy ob&anského vybaveni — pro télovychovu a sport os
13 Plochy ob&anské vybavenosti specifickych forem oX
Plochy SMISENE OBYTNE
Plochy smiSené obytné SO
5,7,8,9,12 Plochy smiSené obytné vesnické S0.3
Plochy DOPRAVNI INFRASTRUKTURY
Plochy dopravni infrastruktury — silni¢ni doprava DS
Plochy VEREJNYCH PROSTRANSTVIi
Plochy vefejnych prostranstvi P*
20, 21 Plochy vefejnych prostranstvi s pfevahou nezpevnénych ploch Pz
Plochy TECHNICKE INFRASTRUKTURY
14, 33 ‘ Plochy technické infrastruktury ‘ T
Plochy VODNi A VODOHOSPODARSKE
‘ Plochy vodni a vodohospodarské - vodni plochy a toky ‘ WT
Plochy SMISENE NEZASTAVENE
‘ Plochy smiSené nezastavéného uzemi ‘ S*
Plochy ZELENE
Plochy sidelni zelené z*
15, 16582,3592,455,53126’ 27, Plochy krajinné zelend K
Plochy ZEMEDELSKE
~ Plochy zemédalské | z
Plochy LESNI
17,18 " Plochy lesni | L
Plochy PRIRODNI
32 ~ Plochy pfirodni | P

A/l.6b - Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti vé. stanoveni
podminek prostorového usporadani

V Gzemnim planu Sarovy jsou v Hlavnim vykrese (vykres &. A/ll.2) vymezeny jednotlivé plochy s rozdilnym
zpusobem vyuziti. V uvedenych plochach plati stanovené hlavni, pfipustné, podminéné pfipustné a nepfipustné
vyuziti a podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu. Sou¢asné jsou vylouceny stavby, zafizeni
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a jina opatfeni ve smyslu ustanoveni §18 odst. 5 zak. €. 183/2006 Sb., stavebni zakon, v nezastavéném uUzemi.
Soudasti kap. A/6.b je graficka pfiloha navrhu &. 2, vykres €. A/ll 4.

Zatridéni dle zakl. ¢lenéni tzemi

Plochy zastavéné

KOD dle podrobnéjsiho élenéni
uzemi

Bl — PLOCHY BYDLENI - BYDLENI INDIVIDUALNI

Hlavni vyuziti

Bydleni v rodinnych domech.

Pripustné vyuziti

- stavby a zafizeni souvisejici a podminujici bydleni

- nevyrobni sluzby, ob&anské vybaveni slucitelné s bydlenim

- dopravni a technicka infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuzitim
- vefejna prostranstvi

- zelen

- informadni zafizeni

Podminéné pripustné vyuziti

e nova zastavba ve stavajicich plochach (proluky) - vyuziti bude v
dalSim stupni projektové pfipravy podminéno prokazanim, Zze
nebude prekroéena maximalni pfipustnd hladina  hluku
v chranénych venkovnich prostorech a chranénych vnitfnich
prostorech staveb; zastavba bude umisténa mimo aktivni zénu
zaplavového uzemi a je podminéna realizaci protipovodriového
opatreni

e vyuziti ploch pro zastavbu v zastavéném uUzemi ve stfetu se
svahovymi nestabilitami terénu je podminéno v dalSim stupni
projektové pfipravy zpracovanim inzenyrskogeologického
posouzeni a vyhodnocenim zplsobu zaloZeni stavby

Nepfipustné vyuziti

Cinnosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim nebo naruSujici kvalitu prostfedi vlivy provozu a dopravni
zatézi nebo takové dusledky vyvolavaji druhotné.

Podminky prostorového
usporadani

- vy8kova hladina: max. 2 nadzemni podlazi+podkrovi
- koeficient zastavénosti: max. 0,4 (velikost pozemku 1000-2000m?)

Zatridéni dle zakl. ¢lenéni tzemi

Plochy zastavéné

KOD dle podrobnéjsiho &lenéni
uzemi

O — PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

Hlavni vyuziti

Obc&anské vybaveni

Pripustné vyuziti

- dopravni a technicka infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuzitim

- nevyrobni sluzby

- vefejna prostranstvi

- soustfedovani odpadl za uc¢elem dalSiho vyuziti nebo odstranéni
(sbérny dvur, kompostarna)

- zelen

- informacni zafizeni

Nepripustné vyuziti

Cinnosti a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuZitim
nebo narusujici kvalitu prostfedi vlivy provozu a dopravy nebo takové
disledky vyvolavaji druhotné.

Podminky prostorového
usporadani

Vyskova hladina s ohledem na zdlraznéni vyznamu zastavby
(vefejna budova) v urbanistické struktufe mize vyjimecné prekrodit
vySku okolni zastavby. V takovém pfipadé je pfipustné uziti
architektonickych prvkud vytvarejicich lokalni vySkovou dominantu.

Zatridéni dle zakl. ¢lenéni Gzemi

Plochy zastavéné

KOD dle podrobnéjsiho élenéni
uzemi

OK — PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI - KOMERCNI
ZARIZENi

Hlavni vyuziti

Stavby a zafizeni lokalniho vyznamu pro komercéni vybavenost a
nevyrobni sluzby do 1000m? plochy.
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Pripustné vyuziti

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura slucitelna s hlavnim
vyuZzitim

- vefejna prostranstvi

- soustfedovani odpadl za ucelem dal$iho vyuZziti nebo odstranéni
(sbérny dvur)

- zelen

- bydleni

- informacdni zafizeni

Nepfripustné vyuziti

Cinnosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pFipustnym
vyuzitim nebo naru8ujici kvalitu prostfedi vlivy provozu a dopravni
zatézi nebo takové dusledky vyvolavaji druhotné.

Podminky prostorového
usporadani

- vylou€eny jsou rozmérné stavby naruSujici charakter zastavby

Zatridéni dle zakl. ¢lenéni tzemi

Plochy zastavéné

KOD dle podrobnéjsiho élenéni
uzemi

0S - PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI -
PRO TELOVYCHOVU A SPORT

Hlavni vyuziti

Télovychova a sport

Pripustné vyuziti

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

- vefejna prostranstvi

- zelen

- souvisejici obCanska vybavenost (zazemi pro sportovce, Satny,
klubovna, stravovani)

- soustfedovani odpadu za ucelem dalSiho vyuziti nebo odstranéni
(sbérny dvur)

Nepfripustné vyuziti

Cinnosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pFipustnym
vyuzitim nebo narusujici kvalitu prostfedi vlivy provozu a dopravni
zatéZi nebo takové dusledky vyvolavaji druhotné.

Podminky prostorového
usporadani

- vylou€eny jsou rozmérné stavby narusujici charakter zastavby

Zatridéni dle zakl. ¢lenéni Gzemi

Plocha zastavitelna ¢. 13

KOD dle podrobnéjsiho élenéni
uzemi

OX - PLOCHY OBCANSKE VYBAVENOSTI SPECIFICKYCH
FOREM

Hlavni vyuziti

Stavba C&i zafizeni specifického ob&anského vybaveni (zvonicka,
kaple, vyhlidka, zastaveni).

Pfipustné vyuziti

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura sluitelna s hlavnim
vyuzitim

- stavby a zafizeni slucitelné s hlavnim vyuzitim (drobna architektura -
(sochy, pomniky, informacni tabule)

- vefejna prostranstvi

- zelen

Podminéné pripustné vyuziti

- vyuziti plochy €. 13 je podminéno zpracovanim architektonické ¢asti
dokumentace staveb autorizovanym architektem (kap. A/1.11)

Nepfripustné vyuziti

Cinnosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pFipustnym
vyuzitim nebo narusujici kvalitu prostfedi vlivy provozu a dopravni
zatézi nebo takové dusledky vyvolavaji druhotné.

Priloha ¢. 1

str. 13/20




€. zakazky 01_14

Uzemni plan Sarovy Z4Fi 2018

Zatridéni dle zakl. ¢lenéni Gzemi

Plochy zastavéné

v = s

KOD dle podrobnéjsiho élenéni
uzemi

SO — PLOCHY SMISENE OBYTNE

Hlavni vyuziti

Bydleni a ob&anské vybaveni mistniho vyznamu.

Pfipustné vyuziti

- nevyrobni sluzby souvisejici a podminujici hlavni vyuZiti (napf.
prfechodné ubytovani, stravovani, obchodni prodej); nerusici vyroba
slucitelnd s hlavnim vyuzitim

- souvisejici zemédeélska €innost a stavby v€. chovu doméacich zvifat

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura.

- vefejna prostranstvi

- sidelni zeleri

Nepfripustné vyuziti

Cinnosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim nebo narusujici kvalitu prostfedi vlivy provozu a dopravni
zatézi nebo takové dusledky vyvolavaji druhotné.

Podminky prostorového
usporadani

e umisténi staveb v plochach podél hlavni sidelni osy silnice 11/497
bude respektovat urbanistické hodnoty

Zatridéni dle zakl. ¢lenéni Gzemi

Plochy zastavéné, zastavitelné €. 5,7, 8, 9, 12

KOD dle podrobnéjsiho élenéni
uzemi

S0.3 — PLOCHY SMISENE OBYTNE VESNICKE

Hlavni vyuziti

Bydleni v rodinnych domech.

Pripustné vyuziti

- rodinna rekreace

- nevyrobni sluzby

- souvisejici zemédélska €innost a stavby v€. chovu domacich zvifat
- stavby a zafizeni souvisejici a podmifujici hlavni vyuZiti

- dopravni a technicka infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuzitim

- vefejna prostranstvi

- sidelni zelen

- informacdni zafizeni

Podminéné pripustné vyuziti

e vyuZiti plochy &. 5 — podminéno zpracovanim inzenyrsko-geo-
logického posouzeni

e vyuZiti plochy €. 7 — podminéno zpracovanim uzemni studie
US1 (kap. A/1.10)

e nova zastavba ve stavajicich plochach (proluky) - vyuZiti
podminéné prokazanim, Ze nebude pfekrotena maximalni
pfipustna hladina hluku v chranénych venkovnich prostorech a
chranénych vnitfnich prostorech staveb; zastavba bude umisténa
mimo aktivni zénu zaplavoveho Uzemi a je podminéna realizaci
protipovodhového opatfeni

e vyuziti ploch pro zastavbu v zastavéném uzemi ve stfetu se
svahovymi nestabilitami terénu je podminéno v dalSim stupni
projektové  pfipravy  zpracovanim inZenyrskogeologického
posouzeni a vyhodnocenim zplUsobu zalozZeni stavby

Nepfipustné vyuziti

Cinnosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim nebo narudujici kvalitu prostfedi vlivy provozu a dopravni
zatézi nebo takové dusledky vyvolavaji druhotné.

Podminky prostorového

e zastavba v ploSe €. 5, 9:

usporadani - pudorys obdélnikového tvaru, ¢i padorys pismene ,L*
- max. 1 nadzemni podlazi + mozZnost vyuzitelného podkrovi
- plochy pro umisténi max. 1 RD
- stfecha sedlova, pfip. pultova (v pfipadé plochy €. 5)
- plocha €. 5 - vlastni stavba bude umistén ve vzdalenosti 0-10m od
stavajici komunikace
- koeficient zastavénosti max. 0,4
e umisténi staveb v plochach podél hlavni sidelni osy silnice 11/497
bude respektovat urbanistické hodnoty:
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- stavajici zalozenou uli¢ni a stavebni ¢aru

- pudorys staveb obdélnikového tvaru &i pldorys pismene ,L*
- okapova orientace zastavby do ulice

- vy8kova hladina: bude respektovat vySkovou hladinu okolni
zastavby, max. 2 nadzemni podlazi + vyuZitelné podkrovi

- stfecha sedlova symetricka se sklonem 38° — 45°

- koeficient zastavénosti max. 0,4

Zatridéni dle zakl. ¢lenéni tzemi

Plochy zastavéné

KOD dle podrobnéjsiho élenéni
uzemi

DS - PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY - SILNICNI
DOPRAVA

Hlavni vyuziti

Silniéni doprava.

Pfipustné vyuziti

- pozemni komunikace v€etné jejich soulasti a pfislusenstvi

- odstavné a parkovaci plochy

- Cerpaci stanice pohonnych hmot

- technicka infrastruktura

- soustfedovani odpadd za ucelem dalSiho vyuziti nebo odstranéni
(sbérny dvur)

- informacni zafizeni

- zelen

Nepfripustné vyuziti

Cinnosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym
vyuZzitim.

Zatridéni dle zakl. ¢lenéni Gzemi

Plochy zastavéné

v = s

KOD dle podrobnéjsiho élenéni
uzemi

P* — PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI

Hlavni vyuziti

Vefejné prostranstvi.

Pripustné vyuziti

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura slucitelna s hlavnim
vyuzitim

- ob&anské vybaveni slucitelné s u¢elem vefejnych prostranstvi

- soustfedovani odpadl za u€elem dal$iho vyuziti nebo odstranéni
(sbérny dvur)

- stavby a zafizeni sluCitelné s hlavnim vyuZitim (drobna
architektura, informacni zafizeni, odpocivadla)

- zelen

Nepfripustné vyuziti

Cinnosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pFipustnym
vyuzitim nebo narudujici kvalitu prostfedi vlivy provozu a dopravni
zatézi nebo takové dusledky vyvolavaji druhotné.

Zatridéni dle zakl. ¢lenéni tzemi

Plochy zastavitelné ¢&. 20, 21

KOD dle podrobnéjsiho &lenéni
uzemi

PZ - PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVi S PREVAHOU
NEZPEVNENYCH PLOCH

Hlavni vyuziti

Plochy vefejnych prostranstvi s pfevahou nezpevnénych ploch (pro
pési pohyb).

Pfipustné vyuziti

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura slugitelna s hlavnim
ucelem

- souvisejici obCanské vybaveni sluitelné s ucelem vefejnych
prostranstvi (drobna architektura — napf. mobiliaf, pamatnik, kfiz,
informacni tabule, odpocivadia)

- zelen
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Nepfripustné vyuziti

Cinnosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim nebo naruSujici kvalitu prostfedi vlivy provozu a dopravni
zatézi nebo takové dusledky vyvolavaji druhotné.

Zatridéni dle zakl. ¢lenéni Gzemi

Plochy zastavitelné €. 33

KOD dle podrobnéjsiho élenéni
uzemi

T* — PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Hlavni vyuziti

Technicka infrastruktura.

Pfipustné vyuziti

- souvisejici dopravni infrastruktura slu€itelnd s hlavnim vyuzZitim
- vefejna prostranstvi
- zeleR

Nepfipustné vyuziti

Cinnosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim nebo naru8ujici kvalitu prostfedi vlivy provozu a dopravni
zatézi nebo takové dusledky vyvolavaji druhotné.

Zatridéni dle zakl. ¢lenéni Gzemi

Plocha stavajici

KOD dle podrobnéjsiho élenéni
uzemi

WT - PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE - VODNI
PLOCHY A TOKY

Hlavni vyuziti

Vodni plochy a toky a jiné plochy pro vodohospodarské vyuZiti

Pripustné vyuziti

- dopravni a technicka infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuzitim
- stavby pro vodni hospodafstvi

- prvky USES

- zelen

Nepfipustné vyuziti

Cinnosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim nebo naru8ujici kvalitu prostfedi vlivy provozu a dopravni
zatézi nebo takové dusledky vyvolavaji druhotné.

Zatridéni dle zakl. ¢lenéni tzemi

Plocha stavajici

KOD dle podrobnéjsiho élenéni

uzemi

S* — PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI

Hlavni vyuziti

Zemédelsky pldni fond, plochy uréené k pInéni funkci lesa, krajinna
zelen, plochy vodni.

Pripustné vyuziti

- mala vodni plocha

- prvky USES
- stavby, zafizeni a opatfeni pro zemédélstvi a lesnictvi, vodni
hospodafstvi, ochranu pfirody a krajiny pro sniZzovani nebezpedi
ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrariovani jejich dusledkt
- stavby a zafizeni slucitelné s hlavnim vyuzitim
- drobna architektura - sochy, pomniky, informacni tabule, odpocivadla
- v odlvodnénych pfipadech dopravni a technicka infrastruktura

Nepfipustné vyuziti

- stavby, zafizeni a jina opatfeni pro tézbu nerostu

- oploceni

- stavby a technicka opatieni pro ucely rekreace a cestovniho ruchu
v€etné staveb, které s nimi bezprostfedné souviseji
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Zatridéni dle zakl. ¢lenéni Gzemi

Plocha stavajici

v = s

KOD dle podrobnéjsiho élenéni
uzemi

Z* — PLOCHY SIDELNIi ZELENE

Hlavni vyuziti

Vefejna zelen v zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochach, parky

Pfipustné vyuziti

- dopravni a technicka infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuzitim

- vodni plochy a toky

- vefejné prostranstvi

- détska hristé

- drobna architektura - sochy, pomniky, informacni tabule, odpocivadla

Nepfipustné

Cinnosti a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
nebo narudujici kvalitu prostiedi vlivy provozu.

Zatridéni dle zakl. ¢lenéni tzemi

Plocha stavajici, navrhovana €. 15, 16, 23, 24, 25, 26, 27, 28, 29, 30,
31

KOD dle podrobnéjsiho élenéni
uzemi

K — PLOCHY KRAJINNE ZELENE

Hlavni vyuziti

Plochy zelené& na nelesnich pozemcich mimo zastavéné uzemi a
zastavitelné plochy

Pripustné vyuziti

- dopravni a technicka infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuzitim

- stavby, zafizeni a opatfeni pro zemédélstvi a lesnictvi, vodni
hospodafstvi, ochranu pfirody a krajiny pro sniZzovani nebezpedi
ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstranovani jejich disledku
- stavby a zafizeni slu€itelné s hlavnim vyuzitim (drobna architektura -
sochy, pomniky, informaéni tabule, odpoc€ivadla)

- USES

- PUPFL

- mala vodni plocha

Podminéné pripustné

- oploceni lesnich Skolek, oploceni k ochrané porostl pred lesni zvéfi
a oploceni pro chov lesni zvéfe a hospodarskych zvifat za podminky
neznehodnoceni krajinného razu a zachovani prostupnosti Uzemim

Nepfripustné vyuziti

- stavby, zafizeni a jina opatfeni pro tézbu nerostu
- oploceni mimo oploceni lesnich Skolek, oploceni k ochrané porost
pred zveéfi a oploceni pro chov zvéfe a hospodarskych zvifat

Zatridéni dle zakl. ¢lenéni Gzemi

Plocha stavaijici

KOD dle podrobnéjsiho élenéni
uzemi

Z - PLOCHY ZEMEDELSKE

Hlavni vyuziti

Zemédélsky padni fond

Pripustné vyuziti

- dopravni a technicka infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuzitim

- stavby, zafizeni a opatfeni pro zemédé&lstvi a lesnictvi, vodni
hospodafstvi, ochranu pfirody a krajiny pro sniZovani nebezpeci
ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstranovani jejich disledku
- stavby a zafizeni slucitelné s hlavnim vyuzitim (drobna architektura -
sochy, pomniky, informaéni tabule, odpoc€ivadla)

- USES

- PUPFL

- mala vodni plocha

Podminéné pripustné

- oploceni lesnich Skolek, oploceni k ochrané porostl pred lesni zvéfi
a oploceni pro chov lesni zvéfe a hospodarskych zvifat za podminky
neznehodnoceni krajinného razu a zachovani prostupnosti uzemim

Nepfripustné vyuziti

- stavby, zafizeni a jina opatfeni pro tézbu nerostu
- oploceni mimo oploceni lesnich Skolek, oploceni k ochrané porost
pred zvéfi a oploceni pro chov zvéfe a hospodarskych zvifat
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Zatridéni dle zakl. ¢lenéni Gzemi

Plocha stavajici, navrhovana ¢. 17, 18

v = s

KOD dle podrobnéjsiho élenéni
uzemi

L — PLOCHY LESNI

Hlavni vyuziti

Plochy uréené k pInéni funkci lesa.

Pfipustné vyuziti

- dopravni a technicka infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuzitim

- stavby, zafizeni a opatfeni pro zemeédélstvi a lesnictvi, vodni
hospodafstvi, ochranu pfirody a krajiny pro snizovani nebezpedi
ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich disledk
- stavby a zafizeni slucitelné s hlavnim vyuzitim (drobna architektura -
sochy, pomniky, informaéni tabule, odpocivadla)

- USES

- mala vodni plocha

Podminéné pripustné

- oploceni lesnich Skolek, oploceni k ochrané porostl pred lesni zvéfi a
oploceni pro chov lesni zvéfe za podminky neznehodnoceni krajinného
razu a zachovani prostupnosti Uzemim (respektovani dalkovych
migracénich koridoru)

Nepfipustné vyuziti

- stavby, zafizeni a jina opatfeni pro téZbu nerostl
- oploceni mimo oploceni lesnich $kolek, oploceni k ochrané porostu
pred zvéfi a oploceni pro chov zvére

Zatridéni dle zakl. ¢lenéni tzemi

Plochy stavajici, navrhovana €. 32

KOD dle podrobnéjsiho ¢lenéni
uzemi

P — PLOCHY PRIRODNiI

Hlavni vyuziti

Biocentra uzemniho systému ekologické stability a dalSi vyhrazené
plochy za ucelem zajisténi podminek ochrany pfirody a krajiny

Pfipustné vyuziti

- dopravni a technicka infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuzitim

- stavby, zafizeni a opatfeni pro zemédé&lstvi a lesnictvi, vodni
hospodafstvi, ochranu pfirody a krajiny pro sniZovani nebezpedci
ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich disledki
- stavby a zafizeni slu€itelné s hlavnim vyuzitim (drobna architektura -
sochy, pomniky, informacni tabule)

- mala vodni plocha

Nepfripustné vyuziti

- stavby, zafizeni a jina opatfeni pro tézbu nerostd, zemédélstvi,
lesnictvi

- oploceni

- technicka opatfeni a stavby pro ucely rekreace a cestovniho ruchu
(napf. hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra) v&. staveb,
které s nimi bezprostfedné souviseji

Definice pouzitych pojmu — viz textova ¢ast odlivodnéni, kap. B/I.4, ¢ast IV, odst. 3

A7 Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni,
staveb a opatreni k zajiSt'ovani obrany a bezpecénosti statu a ploch pro
asanaci, pro které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit

All.7a — Vymezeni verejné prospésnych staveb (VPS), pro které lze prava

k pozemkum a stavbam vyvlastnit

€. plochy | Oznaceni VPS

14 T1 — koridor splaskové kanalizace ‘
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33 T2 — pfipojka nadzemniho vedeni VN 22kV a trafostanice

A/l.7b — Vymezeni verejné prospésnych opatreni (VPO), pro které Ize prava
k pozemkum a stavbam vyvlastnit

Nejsou navrhovany zadné vefejné prospeésne opatreni. Pro plochu L €. 17 (oznaceni VPO K3) a K ¢. 32
(oznaceni VPO K2) vyplyva vefejna prospésnost a pravo vyvlastnéni ze ZUR ZK.

A/l.8 Vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které
Ize uplatnit predkupni pravo, s uvedenim v ¢i prospéch je predkupni pravo
zfizovano, parcelnich Cisel pozemki, nazvu katastralniho tzemi a pripadné
dalSich udaji podle § 5 odst. 1 katastralniho zakona

(1) Predkupni pravo ve prospéch obce Sarovy Ize dale uplatnit pro nasledujici vefejné prospé&sné stavby:

€. plochy | Oznaceni VPS, popis Dotéené pozemky v k.u. Sarovy
13 01 ~ zastaveni, kaple — pohledovy uzaver 537/34, 523/28, 523/29, 523/31
kfizové cesty (ve prospéch obec Sarovy)

(2) Ptedkupni pravo ve prosp&ch obce Sarovy lze uplatnit pro vefejné prospésné stavby vefejnych
prostranstvi:

€. plochy | Oznaceni verejného prostranstvi Dotéené pozemky v k.4. Sarovy

20 P3 — kiizova cesta (ve prospéch obce Sarovy) | 321/27

211/4, 211/3, 211/5, 510/4, 509/4, 509/2, 509/5, 509/1, 511/3,
509/6, 513/12, 512/1, 512/3, 513/11, 513/7, 513/6, 513/5,
513/4, 513/8, 513/3, 513/2

P4 — ucelova komunikace — pési stezka (ve
21 . =
prospéch obce Sarovy)

A/l.9 Stanoveni kompenzaénich opatieni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona

Kompenzacni opatfeni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona nejsou stanovovana.

All.10 Vymezeni ploch a koridort, ve kterych je provéreni zmén jejich vyuziti
uzemni studii podminkou pro rozhodovani, a dale stanoveni lhity pro
porizeni uzemni studie, jeji schvaleni porizovatelem a viozeni dat o této
studii do evidence uzemné planovaci ¢innosti

LOKALITA KOD é. navrhové |ZPUSOB VYUZITI VLOZENI DAT DO EVIDENCE V
plochy R.
usS 1 S0.3 7 plocha smiSenéa obytna vesnicka 2020
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Pro feSeni Uzemni studie pro lokalitu SO.3 €. 7 se stanovuji podminky:
e zastavovaci skladbu fesit v kontextu mista — bude zohlednéna vySkova hladina okolni zastavby, stavebni
¢ara existujici zastavby, vstupy do uzemi
e vymezit souvisejici plochu vefejného prostranstvi
e bude respektovana etapizace vystavby — viz grafické schema A/ll.4
e bude Fedeno:
- dopravni infrastruktura — prostupnost Uzemim, doprava v klidu (odstavovani, parkovani),
prostupnost pro pési
- technicka infrastruktura (vodovod, kanalizace, elektrifikace, plynofikace, vefejné osvétleni)
- parcelace a hustota zastavby (velikost pozemku bude odpovidat vesnickému charakteru)
- zajistit plynuly pfechod urbanizovaného prostoru do krajiny (zahrady)
e stanovit podminky podrobnéjSi prostorové regulace zastavby:
- mira zastavéni (koeficient zastavénosti) pozemku
- vySkova hladina max. 1 NP + vyuZitelné podkrovi
- sklon stfech
e bude vyhodnocen vliv umisténi staveb rodinnych dom a dopravni infrastruktury na krajinny raz
e v dalSim stupni projektové pfipravy bude prokazano, Ze nebudou prekroCeny maximaini
pfipustné hladiny hluku v chranénych venkovnich prostorech, chranénych venkovnich prostorech staveb
a chranénych vnitfnich prostorech staveb

All.11 Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb, pro které
muze vypracovavat architektonickou ¢ast projektové dokumentace jen
autorizovany architekt

KOD | &. navrhované NAZEV LOKALITY  ZPUSOB VYUZITi
plochy
OX 13 ~Kopaniny*“ zastaveni, zvoni¢ka, kaple, drobna architektura (kfiz, stéla);
velkoobjemova zeleri nebo kombinace architektury a zelené
All.12 Udaje o poétu listd tzemniho planu a poétu vykres k nému pfipojené

grafické casti

Textova ¢ast uzemniho planu obsahuje 20 listd A4 na stranach 1 az 20 véetné obsahu celé dokumentace.
Graficka ¢ast uzemniho planu obsahuje 3 vykresy ¢. A/ll.1 az A/ll.3 a grafické schema A/ll.4:

A/ll.1 Vykres zakladniho &lenéni uzemi 1:5 000
A/ll.2  Hlavni vykres 1:5 000
A/ll.3  Vykres vefejné prospé&Snych staveb, opatfeni 1:5 000
A/ll.4  Schema etapizace vystavby 1:5 000
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