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1. Vymezeni a popis soucasného stavu uzemi

1.1 Vymezeni feSeného uzemi

Re$ené Gzemi o rozloze cca 3,5 ha se nachazi zapadné od centra mésta pfi hlavni patefni
komunikaci — tfidé T. Bati. Jedna se o lokalitu nepravidelného, vyrazné protahlého tvaru,
s pfevladajicim individualnim bydlenim v rodinnych domech mezi ulicemi L. Vachy a tfidou
Tomase Bati. Ze zapadu je lokalita ohrani¢ena ulici K. Svétlé, z vychodu jsou pak hranici
stavajici plochy zelené u Cerpaci stanice pohonnych hmot.

Celé feSené uzemi je v grafické ¢asti dokumentovano v mér. 1:1000 a 1:5000.

1.2 Sirsi vztahy

Z hlediska SirSich vazeb jde o uzemi bezprostfedné navazujici na stfed mésta Zlin, ktery je
zahrnuty do méstské pamatkové zoény. V navazujicich ¢astech se jedna o uzemi obytné
vystavby Letna (tzv. ,Batovy domky“) na vychodé a obytnou Ctvrt' tzv. Podhofi jiZzné a
jihozapadné od fedeného Uuzemi. Zapadnim smérem od Uzemi se nachazeji osmi a dvanacti
podlazni bytové domy. Severné od feSeného Uzemi — na druhé strané tfidy T. Bati se
nachazi pramyslové komeréni zastavba v uzkém pruhu mezi Zeleznici a fekou Drevnici.
Oblast Podhofi je charakteristicka Cisté residenc¢ni, nizkopodlazni rodinnou a bytovou
zastavbou drobnych staveb o max. 2NP s podkrovim, zatimco prumyslové komercni
zastavba na sever od feSeného Uzemi sestava z objektl sluZzeb, objektd prodejnich,
skladovacich, vyrobnich i administrativnich o velkych rozmérech ploSnych, ale i vySkovych
(objekt tzv. Sila ma 8NP, vedle rozestavény objekt tzv. Sila Il. ma 6+1 NP).

1.3 Stavajici vyuziti uzemi

Pfevazna vétSina uzemi je vyuzivana pro individualni bydleni svym charakterem navazujici
na zastavbu v €asti Podhofi. Rodinné domy se nachazeji predevsim v klidné ulici L.Vachy,
zatimco u dopravné vytizené komunikaci na tfidé T. Bati dochazi k postupné, malo
koordinované, zméné funkce smérem ke komerénimu vyuziti. Vznika tak nesouroda
vystavba, ktera do lokality nevnasi Zadné architektonické ani urbanistické hodnoty. Do uzemi
je rovnéz zahrnuty objekt garazi situovany pfi ulici L. Vachy. Obé koncové &asti feSeného
uzemi jsou uzemnim planem koncipovany jako verejna zelen.

Vesdkera stavajici zastavba je v sou€asnosti obsluhovana pfimo z navazujicich komunikaci
na tfidé T. Bati, pfipadné na ulici L. Vachy.

1.4 Platny Uzemni plan

Platny uzemni plan ¢leni toto Uzemi na jednotlivé stabilizované plochy s rozdilnym
zpasobem vyuziti. Pro tyto plochy vyplyvaji nasledujici podminky:
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Plochy smiSené obytné — SO:
Hlavni vyuziti:

— bydleni

Pripustné vyuZiti:

— pozemky staveb a zafizeni souvisejiciho ob&anského vybaveni (z toho maloobchod do
1000 m? prodejni plochy)

— pozemKy objektl pro rodinnou rekreaci

— pozemKky vefejnych prostranstvi, pozemky sidelni zelené
— pozemKy souvisejici dopravni a technické infrastruktury
Nepripustné vyuZiti:

— Cinnosti, které nesouvisi s hlavnim vyuzitim a které narusuji kvalitu prostfedi vlivy provozu
a dopravni zatézi nebo takové dusledky vyvolavaji druhotné

Plochy dopravni infrastruktury — silniéni doprava — DS:
Hlavni vyuziti:

— silnicni doprava Pfipustné vyuziti:

— odstavné a parkovaci plochy

— hromadné a fadové garaze

— zafizeni pro hromadnou dopravu

— mosty, tunely, lavky, podchody

— pozemKky pro pési a cyklistické stezky, ucelové komunikace
— pozemky zelené

— pozemKy pro Cerpaci stanice pohonnych hmot v€etné doprovodnych funkci
— stavby a zafizeni pro udrzbu silnic

— pozemKy souvisejici technické infrastruktury

Nepripustné vyuZiti:

— Cinnosti, déje a zafizeni, které omezuji hlavni vyuziti

Plochy vefrejnych prostranstvi — P*:
Pripustné vyuZiti:

— pozemky trzist, namésti, navsi, chodniku, parkud, sidelni zelené, ulic, zastavek a zalivu
hromadné dopravy
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— pozemKy souvisejici dopravni a technické infrastruktury
— cyklostezky
Nepripustné vyuZiti:

— Cinnosti, déje a zafizeni, které naruSuji bezpecny pohyb osob, kvalitu prostfedi nebo
takové dusledky vyvolavaji druhotné

Podminéné pfipustné vyuZiti:

— parkovaci stani, parkovaci zalivy, parkovaci plochy, parkovisté, které svou polohou a
rozsahem nenarusi vyznam a charakter daného prostoru

— hromadné parkovani podzemni, za podminky, Ze nebude narusena funkce hlavni

— drobna architektura napf. altany, vefejné WC, pujcovny sportovniho vybaveni, ob¢erstveni
s venkovnim posezenim, hfisté, vodni prvky, opérné zdi za podminky, ze svou funkci a
architektonickym vyrazem a umisténim odpovidaji vyznamu a charakteru daného prostoru

Plochy sidelni zelené — Z*:

Hlavni vyuziti:

— parky, zahrady, vefejna zeleh Pfipustné vyuZiti:

— USES (biokoridory)

— pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury
Nepripustné vyuZiti:

— Cinnosti, déje a zafizeni, které vyrazné zmenSuji biologicky aktivni plochy, nebo takové
dasledky vyvolavaji druhotné

— jakékoli zmény vyuZziti, které by znemoznily &i ohrozily funk&nost biokoridoru nebo uzemni
ochranu ploch navrhovanych k zaclenéni do nich Podminéné pfipustné vyuZiti:

— drobna architektura napt. altany, vodni prvky, opérné zdi, hfisté apod., vefejna WC, za
podminky, Zze svou funkci, architektonickym vyrazem a umisténim odpovidaji vyznamu a
charakteru daného prostoru

— zpevnéné plochy pro pési

— hromadné parkovani podzemni za podminky, Ze nebude narusena funkce hlavni

Uzemni plan rovnéZ stanovuje podminky prostorového uspofadani, véetné zakladnich
podminek ochrany krajinného razu. Z podminek mimo jiné vyplyva zohlednit vySkovou
hladinu, charakter a strukturu okolni zastavby.

Dale jsou uzemnim planem stanoveny podminky ochrany hodnot v uzemi.

Podminky vyplyvajici z Koncepce ochrany a rozvoje hodnot (tykajici se FeSeného
uzemi):
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* respektovat urbanistické hodnoty struktury linearnino mésta ovlivnéné vyraznymi liniemi
pfirodnimi i civilizaénimi ¢lenici mésto na charakteristické ¢asti mésta

* respektovat vymezené hodnoty uzemi, vedkeré déje, Cinnosti a zafizeni musi zachovat
kvalitu hodnot kulturnich (urbanistickych, architektonickych) a pfirodnich, nesmi zde byt
umistény stavby, které by znehodnotily svym architektonickym ztvarnénim, objemovymi
parametry, vzhledem, ucinky provozu a pouzitymi materialy hodnoty uzemi, jejich prostfedi a
estetické pUsobeni v prostoru sidel a krajiny

* rozvijet harmonii prostfedi s osidlenim ochrannou zakladniho krajinného ramce tvofeného
lesy a krajinnou zeleni, jeho doplnénim (bfehové porosty podél tokd...) v€etné prolinani
krajinné a méstské zelené tzv. zelenymi kliny a koordinaci s uzemnim systémem ekologické
stability

» feSeni ploch vefejnych prostranstvi, zelené a dopravni infrastruktury bude odpovidat
vyznamu a charakteru mista

* respektovat méstotvorné vztahy z hlediska kompozice uzemi - hlavni osy méstotvornych
vazeb

* respektovat udolni patef vySkovych dominant - dominantni pasobeni vySkovych objektl na
kompozi¢ni ose podél tf. T. Bati zakonCené vyskovym objektem administrativni budovy v
centru mésta — zachovani rytmu a gradace vySek objektd smérem do centra

* respektovat plsobeni pozitivnich civilizaénich dominant v obrazu mésta a potlacit pisobeni
rusivych dominant

1.5 Vlastnické vztahy

Vlastnické vztahy jsou uvedeny ve vykresoveé casti.

2. Koncepce reSeni

2.1 Urbanisticka a architektonicka koncepce

Hlavni mySlenkou urbanistické a architektonické koncepce je vytvofit novou Zivotaschopnou
¢ast mésta s nabidkou kvalitniho bydleni navzdory blizké frekventované silnici, umoznit
rozvoj potfebné ob&anské vybavenosti a sluzeb na hlavni méstské tfidé a zaroven pfispét ke
kvalité kazdodenni relaxace obyvatel vytvofenim novych zelenych ploch.

Koncept feSeni je zaloZzen na roz€lenéni navrzené zastavby do 2 jasné vymezenych Casti.
Deskové hmoty vicepodlaznich budov s pfevazujici funkci bydleni navazuji pfimo na tfidu T.
Bati. Niz8i rozptylené hmoty budov drobné&jSiho méfitka, také s prevazujici funkci bydleni,
navazuji na okolni zastavbu rodinnych doma v ulici L. Vachy a v pfilehlych blocich vilové
Ctvrti. Zhruba uprostfed navrhované zastavby je vymezeno uzemi pro vétsi plochu vefejné
zelené s parkovou upravou. Umisténi této plochy odpovida napojeni ulice M. AlSe na ulici L.
Vachy a umozni tak plynuly prichod az na tfidu T. Bati.

Paralelné s tfidou T. Bati je navrzen novy zeleny pas a nova jednosmérna obsluzna
komunikace, ktera bude zajiStovat dopravni pfistup do navrhovanych vySkovych objektd.
Obsluzna komunikace zaroven zahrnuje jizdni pasy cyklostezky smérem do centra mésta i z
centra. Podél komunikace je navrzen chodnik pro pési.
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Kromé prachodu parkem ve stfedu feSeného Uzemi jsou navrzeny dalSi prachody uzemim
severojiznim spolu v navaznosti na stavajici zastavky méstské hromadné dopravy. V téchto
mistech jsou navrzeny dal3i plochy vefejné zelené.

Stavajici objekt parkovaciho domu je navrzen k dostavbé smérem ke tfidé T. Bati umoznujici
umisténi obCanské vybavenosti a sluzeb v blizkosti zastavky MHD. Navrzena je zaroven
také nastavba objektu pro ucely bydleni, ob&anské vybavenosti a sluzeb, pfipadné pro
zvySeni parkovaci kapacity.

Celkova plocha feSeného uzemi je 3,417 ha.

Celkova plocha pozemkl bydleni v bytovych domech s polyfunkénim vyuZzitim BB je 1,780
ha.

Celkova plocha vefejnych prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch PP je 0,950 ha.

Celkova plocha vefejnych prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch PZ je 0,687 ha.

2.1.1 SmiSena zastavba

V feSeném uzemi je navrzeno 9 funkénich blokd pro umisténi smiSené zastavby.
Pfevladajici formou této zastavby budou bytové domy s polyfunkénim vyuzitim. Prostorové
regulativy platné pro jednotlivé bloky jsou stanoveny konkrétnimi regulacnimi kody
uvedenymi ve vykresové Casti.

2.1.2 Vefejna prostranstvi

Vefejna prostranstvi tvofi vefejny prostor slouZici k dopravé, umisténi inzenyrskych siti,
vysadbé vefejné zelené a k relaxaci obyvatel.

Hlavnim vefejnym prostranstvim jsou uliéni prostory oznacené PP, které maji smiSenou
funkci — zde se nachazeji komunikace, inZzenyrské sité, vefejna zelern formou aleji, parkovaci
stani. Bezkolizni provoz pro pési je zajistén vystavbou chodnika.

Daldim typem ploch vefejnych prostranstvi jsou pozemky vefejnych prostranstvi s pfevahou
zelené oznacCené PZ. Jedna se o plochy urCené k relaxaci, oddechu a setkavani obyvatel.
Rozsah téchto ploch je vyzadovan min. 5% ploch pro bydleni (viz. pozadavek vyhlasky
¢.501/2006 Sb., v platném znéni) — tato podminka je spinéna. Pfedpoklada se zde parkova
Uprava s moznosti umistovani prvka drobné architektury. Ve funkénim bloku oznaceném 10
je umoznéna vystavba nizkopodlaznich solitérnich objektu slouzicich vefejnosti — k umisténi
drobnych sluzeb a ob&anské vybavenosti podporujicich odpo&inkovou funkci tohoto uzemi.

2.2 Koncepce verejné infrastruktury

2.2.1 Dopravni resSeni

Lokalita bude nadale obslouzena z pfilehlych komunikaci. Vzhledem k dopravni vytizenosti
vyznamné patefni komunikace na tf. T. Bati je zde navrzena nova soubézna jednosmérna
mistni komunikace. Tato komunikace bude zajiStovat primarni napojeni celého uzemi
tykajici se jak parkovani a garazovani, tak i pfipadné zasobovani ¢asti budov urCenych pro
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ob¢anskou vybavenost a sluzby. Pro vyjezd z této komunikace zpét na tfidu T. Bati jsou
navrzeny 3 sjezdy. V omezené mife, v oduvodnénych pfipadech, je mozna obsluha objektu
také z ulice L. Vachy.

Parkovani pro novou zastavbu bude umisténo na pozemku stavby, pfipadné bude soucasti
stavby. Pfedpoklada se vyuziti ¢asti vnitroblokl pro podzemni parkovani. Pro zajisténi ¢asti
parkovacich mist pfedevS§im pro navstévniky nebo klienty obchodu a sluzeb uzemni studie
vymezuje vhodné plochy v ramci vefejnych prostranstvi v ¢asti na tfidé T. Bati a podél
komunikace na ulici L. Vachy. Podrobnéjsi feSeni bude navrzeno dle platnych predpisu a
norem v podrobnéjSich dokumentacich. Vypocet potfeby parkovacich stani bude v souladu
s potfebami kratkodobého i dlouhodobého stani. Soucasti budou vyhrazena mista pro osoby
se ZTP v souladu s pozadavky platnych pravnich pfedpisu.

Uzemni studie navrhuje pokragovani cyklostezky. Jeji zapadni a vychodni &ast bude, stejné
jako v navazujici trase na sidlisti Podhofi, feSena jako komunikace se smiSenym provozem
pro chodce a cyklisty, stfedni ¢ast trasy bude umisténa na novou mistni komunikaci
zahrnujici jizdni pasy cyklostezky v obou smérech.

Stavajici pési trasy v Uzemi jsou v podstaté zachovany a dopinény o nové pési komunikace
umozAiujici lep8i prostupnost uzemim — propojeni tfidy T. Bati a ulice L. Vachy. Toto
propojeni je umoznéno ve C&tyfech mistech navrZzenych vefejnych prostranstvi s pfevahou
zelené.

2.2.2 Reseni technické infrastruktury

V feSeném Uzemi se nachazeji vdechny potfebné sité technické infrastruktury:
- kanalizace

- vodovod

- plynovod

- rozvod VN, NN

- sité sdélovacich kabelu

Pfipadné prelozky stavajicich tras, posouzeni jejich dimenzi, umisténi novych vedeni a
vzajemna koordinace bude fedena vramci podrobnéjdi dokumentace dle pfislusnych
platnych pravnich pfedpisd a norem. Uzemni studie zajiStuje dostate¢né prostorové
podminky pro jejich umistovani v ramci pozemku vefejnych prostranstvi.

Destové vody budou zachycovany na vlastnim pozemku vsakem nebo pomoci technického
opatfeni pro retenci deStovych vod s regulovanym odtokem do vefejné kanalizaCni sité dle
aktualnich pozadavkl mésta.

2.2.3 Koncepce zelené

Vefejna zelen

Nedilnou soucdasti vefejnych ploch je vefejna zelen. V pfipadé pozemkl vefejnych
prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch PP se jedna pfedevSim o mensi zatravnéné
plochy a aleje vzrostlych stromu. Zelen v lokalitach pozemk( vefejnych prostranstvi
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s pfevahou zelené PZ bude koncipovana ve formé park(. Preferovany budou listnaté
dreviny. Stavajici hodnotné vzrostlé stromy budou zachovany.

Soukroma zelen

Je stanovena mira zastavéni uzemi v pozemcich bydleni, ktera zajisti minimalni podil
zelenych vegetacnich ploch. Mize se jednat o volné plochy zelené nebo ,zelené“ stfechy
podilejici se na zadrzovani deStovych vod i zlepSovani lokalniho klimatu.

3. Podminky vyuziti Uzemi

3.1 Podminky pro vymezeni a vyuziti pozemkl a podminky pro vytvareni
priznivého zivotniho prostredi

3.1.1 Pozemky bydleni v bytovych domech s polyfunkénim vyuzitim BB

Podminky pro vyuziti

Pripustné a obvyklé je bydleni v bytovych domech. Na vlastnich pozemcich bude zajisténa
moznost parkovani, resp. garazovani v poctu odpovidajicimu platné legislativé (CSN
736110).

Podminéné pfipustné je vyuziti Casti bytovych domu pro podnikani €i sluzby, pfipadné dalsi
obcanskou vybavenost (z toho maloobchod do 1000 m? prodejni plochy). Charakter tohoto
vyuziti nesmi byt v objektu pfevazujici a nesmi svym provozem negativné ovliviiovat (hluk,
prasnost, vibrace atd.) kvalitu bydleni v lokalité. Maximalni mira pro toto vyuziti je stanovena
indexem v kodu jednotlivych bloku.

Nepfipustné vyuziti je pro vesSkeré stavby a Cinnosti, jejichz negativni ucinky na zivotni
prostfedi a vefejné zdravi pfekracuji nad pfipustnou mez limity stanovené v souvisejicich
pravnich pfedpisech a nejsou slucitelné s vyuzitim hlavnim (vylou€eni negativnich u€inkd
musi byt prokazano v ramci uzemniho fizeni).

3.1.2 Pozemky verejnych prostranstvi s prevahou zpevnénych ploch PP

Podminky pro vyuziti

Obvyklé a pfipustné vyuziti uzemi zahrnuje pozemky vefejného prostranstvi pro umisténi
dopravni a technické infrastruktury, pfipadné plochy vefejné zelené.

Podminéné pfipustné vyuziti zahrnuje nezbytnou technickou vybavenost, drobné stavby
nebo mobiliaf, pokud slouzi vefejnému uzivani.

V pfipadé vSech téchto pozemkl je nepfipustna obsluznost provozoven a vjezd k
provozovnam automobily o hmotnosti nad 3,5 t.

3.1.3 Pozemky verejnych prostranstvi s prevahou zelené PZ

Podminky pro vyuZziti

Obvyklé a pfipustné vyuziti uzemi zahrnuje plochy vefejné pfistupné zelenég, parkového a
okrasného charakteru. MUze zahrnovat mobiliaf, vodni prvky, détska a workoutova hfisté
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apod., pési komunikace ¢&i drobné stavby pro rekreaci obyvatel &i turisticky ruch pfi
zachovani vefejného charakteru uzemi.

Podminéné pfipustné vyuziti zahrnuje nezbytnou technickou a dopravni infrastrukturu nutnou
pro zajisténi lokality (feSeného Uzemi) za podminky, ze tato zafizeni nenaruSi rekreacni
charakter plochy.

V pfipadé funkéniho bloku 09 je v ramci uzemi vymezeného stavebnimi hranicemi mozné
umistovat drobné stavby ob&anského vybaveni a sluzeb

V pfipadé vSech téchto pozemkl je nepfipustnda obsluznost provozoven a vjezd k
provozovnam automobily o hmotnosti nad 3,5 t.

3.2 Podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb vé. podminek
ochrany hodnot a charakteru uzemi

3.2.1 Stavby pro bydleni, obéanskou vybavenost a sluzby

Pouzité pojmy

Stavebni €ara udava hranici ¢asti pozemku uréené k zastavéni a polohu vystavby hlavniho
pruceli objektu, pfed stavebni ¢aru mohou nad drovni terénu vystupovat pouze balkony,
arkyfe, fimsy, konzoly resp. jiné konstrukce, pfiméfené rozsahem, tvarem a funkci, které jsou
pevné spojeny s hlavni budovou a jsou soucasti hlavniho objemu stavby.

Stavebni hranice udava hranici plochy uréené k zastavéni, hlavni objem objektu nesmi tuto
hranici pFekro€it s vyjimkou balkond, arkyfa, Fims, konzol resp. jinych konstrukci,
pfiméfenych rozsahem, tvarem a funkci, které jsou pevné spojeny s hlavni budovou.

Cast pozemku uréena k zastavéni je uzaviena plocha vymezena stavebni &arou a
stavebnimi hranicemi nebo jen stavebnimi hranicemi.

Nezastavitelna ¢ast se nachazi vné zastavitelé casti.

Ustupujici podlazi — je posledni podlazi objektu, které svym hlavnim pracelim ustupuje za
hlavni praceli objektu o min. 2,5m.

Prevazujici orientace zastavby — orientace delSi strany objektu k tfidé T. Bati nebo ulici L.
Vachy, u objektl rovnob&znych s ulicemi je mozna odchylka + 5°, u objektt kolmych k ulicim
je mozna odchylka + 20°

e r—rovnobéznost se tfidou T. Bati

e k —kolmost k tfidé T. Bati, resp. k ulici L. Vachy
Mira polyfunkénosti — maximalni podil obéanské vybavenosti a sluzeb
Vyskova uroven — maximalni po¢et nadzemnich podlazi vztazeny k arovni pfilehlé ulice

e b —vyskova uroven vztazena ke tfidé T. Bati

e v —vySkova uroven vztazena k ulici L. Vachy

e t-vySkova uroven vztazena k okolnimu upravenému terénu

e u — ustupujici posledni podlazi, vztaZzeno ke stavebni hranici
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Mira zastavéni — podil zastavénych ploch nad urovni ulice L. Vachy k celkové plose
(vztahuje se nejen k celym funkénim blokdm, ale i k dil€imu samostatné feSenému uzemi).
Mira zastavéni se zaokrouhluje na desetiny.

Podminky pro umisténi a prostorové usporadani - prehled requlace jednotlivych funkénich
blokt

Ciselné Funkéni Mira VysSkova Mira Prevazujici
oznaceni regulace zastavéni uroven polyfunk&nosti | orientace
funkéniho zastavby
bloku

Pozemky bydleni v bytovych domech s polyfunkénim vyuzitim BB

01 BB 1,0 13b 0,9 r
02 BB 1,0 9b 0,9 r
03 BB 1,0 9b 0,9 r
04 BB 1,0 11b 0,9 r
05 BB 1,0 9b 0,9 r
06 BB 0,6 3vu 0,4 k
07 BB 0,4 3vu 0,4 k
08 BB 0,4 3vu 0,4 k
09 BB 0,8 3v 0,7 -

Pozemky vefejnych prostranstvi s pfevahou zelené PZ

10 Pz 0,1 1t - -
11 PZ - - - -
12 PZ - - - -

Pozemky vefejnych prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch PP

13 PP - - - -

V pfipadé, kdy terénni konfigurace vede k pouziti zvySeného pfizemi, bude tfeti podlazi
feSeno jako ustupuijici.

Ve vykresové casti dokumentace je vySkova uroven dokumentovana v typickych fezech
nejen poétem podlaZzi, ale i orientacné stanovenou vyskou.
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3.2.2 Stavby verejné infrastruktury

3.2.2.1 Stavby pro dopravni infrastrukturu

Podminky pro umisténi a prostorové usporadani

V uzemi jsou navrzeny vramci novych vefejnych prostranstvi mistni komunikace,
komunikace pro péSi a cyklostezka.

Stavby pro dopravni infrastrukturu budou navrhovany dle platné legislativy.

3.2.2.2 Stavby pro technickou infrastrukturu

Podminky pro umisténi a prostorové usporadani

V8echny technické sité budou pfednostné umistovany na vefejné pfistupnych plochach.
Stavby pro technickou infrastrukturu budou navrhovany dle platné legislativy.

3.2.2.3 Nakladani s odpady

V lokalité |1ze pfedpokladat vznik pfevazné tuhého komunalniho odpadu, jehoZ likvidace bude
feSena stejné jako v ostatnich ¢astech obce.

Svoz nebezpetného odpadu bude provadén odbornou firmou v pfiméfeném Casovém
intervalu.

3.2.3 Verejna zelen

Podminky pro umisténi a prostorové usporadani

Verfejna zelen formou parku, liniova vysadba aleji, pfipadné ochranna vefejna zelen bude
realizovana pfedevsim na pozemcich vefejnych prostranstvi PP a PZ.

Realizace vefejné zelené je mozna rovnéZz na pozemcich BB na vefejné pfistupnych
plochach.

Budou vysazovany pouze listnaté dfeviny.

Pfed realizaci vysadby je tfeba pfesné vytyCit vedeni pfipadnych stavajicich siti a Fidit se
navrhem umisténi siti novych.

3.2.4 Ochrana hodnot v Uzemi

Navrh podminek pro umisténi a prostorové uspofadani staveb respektuje mistni
architektonické a urbanistické hodnoty stavajici zastavby v souladu s podminkami
vyplyvajicimi z koncepce ochrany a rozvoje hodnot uvedené v Uzemnim planu Zlin.
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4. Etapizace

Etapizace vystavby v uzemi neni stanovena.

5. Zduvodnéni navrzeného reseni

Potencial lokality spo¢iva ve vhodném skloubeni typologicky i funkéné nesourodych forem
zastavby na severnim a jiznim okraji feSeného uzemi. K propojeni obou vlivi spontanné
dochazi jiz nyni. Projevem této Zivelnosti je ale forma, ktera neodpovida vyluéné poloze
mista. NavrZzené feSeni, kdy je pfi tfidé T. Bati umisténo 5 obytnych 9-ti a vice podlaznich
obytnych budov vytvafi nejen adekvatni objemovou protivahu komplexu (NWT a dal$i), ale
zaroven je v souladu s vyluénym postavenim tf. T. Bati v kompozi¢ni struktufe mésta Zlina.
Samotna vyskova zastavba resp. jeji regulace je navrzena tak, aby postupné gradovala
smérem do centra mésta. VySkové budovy maji formu desek (nikoliv vézi) orientovanych
rovnobézné s dominantni osou tf. T. Bati. Naproti tomu ¢ast feSeného uzemi jizné od
vySkové zastavby jiz reaguje na vySkovou uroven vilové Ctvrti, pfiCemz mira zastavéni je
zvolena tak, aby na ni budouci zastavba svym méfitkem navazala. Zapadni &ast je
z prostorovych divodl semknutéjSi (viz. stanovené koeficienty miry zastavéni). Pfevazna
orientace téchto budov se predpoklada kolmo k tf. T. Bati resp. ulici L. Vachy zejména ve
snaze co nejvice hmotu zastavby Clenit - rytmizovat a pfizplsobit stavajici formé ulice L.
Vachy. Efektem takto zvolené struktury je absorpce tlaku intenzivniho objemového a
provozniho vyuziti pfichazejiciho ze severu a pfechod ke zklidnéné formé zastavby co do
méfitka i provozu, kterd navaze na stavajici obytnou zastavbu jizné. Je rovnéz predpoklad,
Ze hlukova zatéz od frekventované tf. T. Bati bude jednak vySkovou zastavbou ale i celkové
rozptylenou ostatni zastavbou utlumena. K celkovému zklidnéni tf. T. Bati a zejména ul. L.
Vachy pfispéji také navrzena stromoradi.

Z hlediska budouciho provozu je primarné zatizena severni strana lokality s navrZzenou
paralelni mistni komunikaci pfi tf. T. Bati. Tato komunikace obsluhuje podstatnou &ast
uzemi. Je z ni nejen obslouzen obchodni parter vySkovych budov, ale hlavné bude slouzit
pro viezd do parkovacich ploch bud podzemnich garazi ¢i jinych ploch pro dopravu v klidu
v ramci ploch pro bydleni BB. Cast provozu se odehraje i na ulici L. Vachy, kde jsou podél
komunikace navrzena podélna parkovaci stani. Toto feSeni pfispéje ke zlepSeni prijezdnosti
ulice L. Vachy a odstrani problém se ziuzenym profilem komunikace vlivem odstavovani
vozidel pfi stavajici zastavbé.

6. Udaje o pocétu listti a poétu vykresti izemni studie

Pocet stran textové éasti: 14

Pocet vykrest grafické Casti: 18
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