Domovni rad

Statutarni mésto Ziin vydava pro provoz domu, bytu, nebytovych prostor a garazi v jeho
vlastnictvi nasledujici Domovni fad.

Clanek 1  Uvodni ustanoveni

Domovni fad je vydavan v souladu se zakonem ¢&. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v platném
znéni a daldimi obecné zavaznymi pravnimi predpisy. Cilem jeho vydani je dosahnout fadného
uzivani aochrany domu, bytu, nebytovych prostor a garazi, jakoZ i spoleénych prostor
a zafizeni v domech, pfilehlych pozemkl, vefejnych prostranstvi apod. Domovni fad stanovuje
zasady pro radny provoz domu, bytl, nebytovych prostor a garazi v majetku statutarniho mésta
Zlina, poradek i zachovani dobrych vztahd mezi jeho uzivateli.

Clanek 2  Uzivani objektu a zafizeni

1. Domy a jejich spolecné prostory (dale jen ,objekty”) musi byt udrZzovany v fadnem stavu,
aby se neznehodnocovaly a neposkozovaly. Mohou byt uZivany jen k uréenému ucelu.
Osoby uzivajici byt, nebytovy prostor, garaz &i cely objekt dbaji o udrzeni objektu
v Cistoté, poradku a zdravotné nezavadném stavu.

2. Drobné opravy a naklady spojené s béZnou udrzbou bytu, nebytového prostoru, garaze

¢i objektu hradi jeho najemce ¢i vypujcitel (specifikaci stanovi viastnik v ramci platnych

predpisl). Ostatni opravy objektu véetné spoleCnych prostor a zarizeni zajistuje viastnik.

Osoba uzivajici byt, nebytovy prostor, garaz ¢i cely objekt je povinna neodkladné ohlasit

a umoznit odstranéni zavad a provedeni oprav.

Vlastnik objektu ma pravo kdykoliv vstoupit do objektu.

Vlastnik objektu nebo osoba jim zmocnéna ma pravo vstupovat za UCasti najemce Ci

vypujcitele (dospelého ¢lena jeho rodiny nebo jeho zastupce) v predem dohodnuté dobé

do jim uzivaného objektu, bytu, nebytového prostoru a garaZze za ucelem kontroly stavu
objektu, bytu, nebytového prostoru a garaze a jejich zarfizeni vcetné pfisluSenstvi.

5. Pri odstéhovani odevzda najemce &i vypujcitel vlastnikovi byt, nebytovy prostor, garaz &i
objekt s prislusenstvim, véemi kli¢i a ve stavu, v jakém ho prfevzal, s pfihlédnutim
k obvyklému opotfebeni pfi fadnem uzivani.

6. Najemce i vypujcitel bytu, nebytového prostoru, garaze &i objektu neni opravnén
pronajmout ¢i umoznit uzivani bytu, nebytového prostoru, garaze Ci objektu tfeti osobé
bez predchoziho pisemného souhlasu vlastnika, pokud ob&ansky zakonik ¢i jiny pravni
predpis nebo smlouva o uzivani bytu, nebytového prostoru, garaze Ci objektu nestanovi
néco jiného.
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Clanek 3  Informaéni zafizeni

1. Vyvésky, napisy a jina informaéni zafizeni na domovnich prucelich a uvnitf objektu
mohou byt umisténa jen se svolenim vlastnika.

2. Najemce bytu je povinen instalovat a udrzovat svou jmenovku na zvonkovém panelu,
postovni schrance a vstupnich dvefich do bytu.

Clanek 4 Spoleéné prostory a zafizeni

1. Spoleéné prostory a zafizeni, kterymi se rozuméji vSechna mista v objektu, ktera nejsou
pfidélena k vyhradnimu uzivani jednomu nebo nékolika urCitym najemcum ¢i
vypujcitelim, jsou uzivany jen k Ucelum, odpovidajicim jejich povaze. Spoletne prostory,
zejmeéna vchody, prujezdy, chodby, schodisté, dvory apod., je nutno udrZovat volné
a Cisté.



11.
12.

13.

Pro umisténi détskych kocarkl a jizdnich kol vyhradi viastnik objektu na vhodném
miste, je-li toho zapotfebi a pokud je to proveditelné, zvlastni prostor. Umist'ovani
kocark(l a jizdnich kol v jinych spole¢nych prostorach (napf. pod schodistém, na
chodbach apod.) je pfipustné jen s pisemnym svolenim vlastnika objektu. Ve
spolecnych prostorach objektl je zakazano umistovat motorova vozidla.

Ve spoleénych prostorach domu, zejména chodbach a schodistich, je pfisné zakazano
ponechavat jakykoliv nabytek, elektrospotrebice &i jiné pfedmety, ktere by znesnadnovali
pruchod prostory.

Odpovédnost za poradek a Cistotu v objektu a udrzbu pfistupovych chodnikl ma jeho
vlastnik. Provadéni uklidu zajistuje prostfednictvim najemcl &i vypuijgiteld. Uklid je
mozno zajistit i prostfednictvim jinych osob za Uhradu.

Najemce ¢&i vypUjcitel odpovédny dle rozpisu za uklid spoleénych prostor zodpovida za
Cistotu a pofadek téchto prostor. Spolecné prostory je nutno umyvat nejméné 1 x tydné,
zametat a Cistit plochy spoleCnych prostor je nutné pfi kazdém znecisténi.

Zavini-li najemce &i vypujcitel bytu ¢i nebytovych prostor a garazi znecisténi spoleénych
prostor, je povinen toto znecidténi neprodlené odstranit, jinak muze byt odstranéno na
jeho naklady. O moznych vyjimkach z provadéni Uklidu rozhoduje vlastnik az do
vycerpani véech moznosti zajisténi uklidu najemcem &i vypujcitelem (i druhou osobou).
Pokud z jakychkoliv divodd neni mozno uzivat spolecnych prostor a zafizeni zcela nebo
z ¢asti, je povinnosti viastnika vyrozumeét najemce ¢i vypujcitele a takova omezeni zkréatit
na dobu co nejkratsi.

Smeti, odpadky a vychladly popel nelze ani doasné nechavat ve spoletnych prostorach
avysypava se pouze do nadob k tomu uréenych a takovym zplUsobem, aby byla
zachovana co nejvétsi Cistota. Nadoby na domovni odpad musi byt umistény jen na
mistech k tomu uréenych, voiné pfistupnych.

Veskera zafizeni v objektu je mozno Cistit jen vhodnymi prostiedky.

. Najemci Ci vypujcitele jsou povinni chranit veskera pfistupna zafizeni objektu véetné

zafizeni spoleCnych prostor proti mrazu (napf. trubni rozvody, teplovodni ohfivade,
splachovace, radiatory apod.) zejména zaviranim oken a dvefi.

Udrzbu zafizeni pro civilni ochranu zajistuje viastnik objektu podle zviaétnich predpisu.
VyuZivani spole¢nych prostor v objektu jako sus$aren, pradelen apod. k jinym Gcéelim
nez odpovidajicim jejich povaze (napf. k soukromému podnikani) je mozZno jen se
souhlasem vlastnika objektu.

Ve spole¢nych prostorach a zafizenich objektl je zakazano koureni, uzivani alkoholu
a omamnych latek.

Clanek 5 Stavebni tpravy a jiné zmény v objektech

1.

Bez souhlasu vlastnika, pfipadné bez povoleni stavebniho Ufadu Magistratu mésta
Zlina, je-li podle zvlastnich predpisu takového souhlasu ¢&i povoleni tfeba, nelze
provadet stavebni ani jiné zmény a Upravy, jako napf. zavadét nebo ménit vodovodni,
elektrické, plynové, telefonni, rozhlasové nebo jiné vedeni, vysekavat a zazdivat okna,
prorazet nova, odstrafiovat nebo zfizovat pficky, pfemistovat vchod (dvefe) do
mistnosti, zfizovat u objektu kllny, pfistavky, gardze apod. Vlastnik je opravnén
pozadovat, aby Upravy provedené bez jeho souhlasu byly uvedeny do plvodniho stavu
na naklad toho, kdo stavbu &i Upravu proved!.

V pfipadé bytovych domi Zaledna | & p. 4057, Skolni & p. 3297 a dalsich, které jsou
nebo budou prohladeny kulturni pamatkou, musi v8echny Gpravy schvalit také Narodni
pamatkovy ustav, Uzemni odborné pracovisté v Kroméfizi.

Zfizeni venkovni antény pro rozhlas, televizi a satelit je mozné jen s pisemnym
souhlasem vlastnika a za pfedpokladu, Ze tuto praci provede prislusna odborna firma.
Uhradu n&kladi na odstranéni vzniklych zavad hradi vlastnik anteny ¢&i satelitu.
Soukromé anteny &i satelity mohou byt instalovany na balkonech a oknech jen v tom
pfipadé, Ze neomezuji jakymkoliv zplsobem dal$i osoby uZivajici prostory v domé. V
opacnem pfipadé muze vlastnik rozhodnout o jejich odstranéni.



Clanek 6 Prani, suseni a mandlovani pradla

i

Pradelnu, susarnu nebo mandlovnu muze uzivat kazdy najemce bydlici v domé, kde se
nachazi, pfip. najemci jinych domdu, pro které je toto zafizeni ur€eno. Stanovené asove
pofadi se vyvési v domé.

UzZivani pradelny a mandlovny v nedéli, o svatcich a v dobé& noéniho klidu se muze
upravit po dohodé najemct a vypujcitelt, jinak neni dovoleno.

S prislusnym zafizenim je nutno zachazet s nejvétsi Setrnosti. Pfi prani je nutno vetrat,
aby zafizeni pradelny, stropy a stény nebyly zbyteéné poskozovany mokrem a parou.
Vetrani do vnitfnich prostor objektu je nepripustné. Odtok splaskd se nesmi urychlovat
vyjmutim ochranné mrizky a nadobky pradelni vpusti. UzZivajici ruci za veskeré skody
zaprfi€inéné jim samotnym nebo osobami, které s jeho souhlasem mély pristup do téchto
prostor. Je tfeba dodrzovat provozni fad pradelny a mandlovny, kiery zde vlastnik
vyveési.

Po skonceni prace uzivatel pradelnu, suSarnu ¢ mandlovnu, vietné jejich zafizeni,
radné uklidi a vycisti a kli¢ odevzda osobé k tomu uréene.

Vlastnik objektu je povinen udrzovat zafizeni pradelny, susarny a mandlovny v fadném
stavu v souladu s bezpecénostnimi predpisy. V pradelnach a ostatnich spole¢nych
prostorach je zakazano pouzivat vlastni praCky, zdimacky apod., jakoZz i ostatni
elektricke spotiebice.

Clanek 7 Vyvésovani a vykladani véci, klepani a ¢isténi predmét

1.
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Na balkonech muze byt vyvéSené pradlo a ostatni véci jen do té Urovné, aby
neobtéZovalo, resp. neomezovalo vyhled ostatnim najemcim ¢i vypujcitelim byth Ci
nebytovych prostor. Je nutné susit pradlo radné odstfedéné, které neznecistuje okna,
fimsy a nekape na pfilehly chodnik. Neni dovoleno instalovat zafizeni na su$eni pradla
na okna a na vnéjsi stranu balkdénového zabradli.

Kvetinove nadoby v oknech a na balkonech musi byt zabezpeteny proti padu.

Koberce, rohoZky, matrace, prikryvky, pefiny, ¢alounény nabytek je mozno vyklepavat
pouze na mistech k tomu uréenych. Prostor, ktery byl pfi vyklepavani najemcem
znecistén, musi byt uveden do puvodniho stavu.

Vyhazovat jakekoliv pfedméty z oken, balkond nebo svétlikd neni dovoleno.

Neni dovoleno Cistit obuv z balkonu, oken, a to ani oken svétlikovych.

Clanek 8 Pady

1.
2.
3.

Uzivani pudniho prostoru je dovoleno jen se souhlasem vlastnika objektu.
Na pudach se nesmi uskladnovat zadné predméty a nesmi byt rozdélovany pfepazkami.
Pristup na pudu musi byt kdykoliv umoznén opravnénym osobam.

Clanek 9  Sklepy a sklepni prostory

1.

Pridélené sklepni prostory je nutno udrZovat v Cistoté a pofadku. Jsou-li ve sklepé
ukladany potraviny, u€ini najemce takova opatfeni, aby nebyly zdrojem vyskytu hmyzu
a hlodavcu. V opaéném pfipadé uhradi naklady na pfipadnou dezinsekci ¢i deratizaci,
kterou bude nutno provést.

Sklepni prostory se zasadné posuzuji jako pfislusenstvi objektu, proto musi byt
pfistupné vSem opravnénym osobam. Pokud je tfeba z bezpectnostnich dlvodl sklepni
prostory uzavirat, postara se vlastnik objektu o to, aby byly kazdému najemci Ci
vypujciteli zpfistupnény.

Ve sklepnich prostorach véetné pfidélenych sklepnich box( je nutné dodrZzovat véechna
bezpecnostni a protipozarni opatfeni. Zejména je zde zakaz koufeni a manipulace
s otevifenym ohnem. Zdrzovani osob nebydlicich v objektu je zde rovnéz zakazano.



4. V objektech vytapénych tuhymi palivy jsou sklepni prostory urCeny pievazné k ukladani

5.

6.

tohoto paliva. Neni-li v objektu sklep, postara se vlastnik o jiné misto k ukladani paliva.
Najemce & vypUjditel, kterému bylo dovezeno palivo, je povinen se ihned postarat o jeho
uloZeni na uréené misto a fadné ocisténi chodniku a spolecnych prostor.

V byté, na schodech, chodbéach, balkonech apod. se nesmi $tipat dfivi. Dfivi se nesmi
Stipat ani ve sklepég, jestlize je pro tento Gel vyhrazeno jiné misto.

Clanek 10 Garaze a jejich uzivani

1.

Garaze a garazova stani ¢i garazové boxy se mohou uzivat jen k Ggelum, ke kterym byly
vybudovany. Musi byt udrzovany v cCistoté a pofadku. Bez souhlasu vlastnika neni
dovoleno pronajimat garaze ani gardzova stani jinym osobam.

Clanek 11 Technické vybaveni budov
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Technické vybaveni budov (vytahy, telefony, pracky, ustfedni topna zafizeni,
schodiétova osvétleni atd.) Ize uZivat jeding za podminek stanovenych pfisluSnymi
provoznimi predpisy. Zneuzivat technické vybaveni budov neni dovoleno (napf.
blokovani tladitka osvétleni, zasahovani do regulace rozvodu topnych systému).
Vstupovat na stfechu nebo terasu mize jen opravnéna osoba se souhlasem vlastnika.
Kominova dvifka, pokud jsou ve spoleénych prostorach, musi byt vZdy pfistupna.

K hlavnim uzavérim vody, plynu, kanalizaénim cisticim otvorim a jinym podobnym
zafizenim musi byt vZdy volny pfistup. Jsou-li tato zafizeni v mistnostech pfidélenych
k vyhradnimu uzivani jednomu najemci ¢i vypujciteli, musi byt ucinéna takova opatfeni,
aby k nim byl v pfipadé nutnosti rovnéz zajistén pristup.

Clanek 12 KlIid v objektech a jejich okoli

Najemci bytl, jejich spolubydlici, podnajemnici, navstévy apod. jsou povinni chovat se
v objektech a jejich okoli tak, aby neobtéZovali sousedy nadmeérnym hlukem.

Doba noéniho klidu je stanovena od 22.00 hod. do 6.00 hod. réno. V této dobe se musi
vichni obyvatelé vyvarovat hluku, ktery by obtéZoval ostatni bydlici v objektu. Navic
neni dovoleno od 20.00 hod. do 8.00 hod. rano hrat na hudebni nastroje, produkovat
nad miru pfiméfenou pomérim hluk z radii, televizorl apod. a provadeét hluéne domaci a
femeslnické prace (vrtani, bouchani, prani v automatickych prackach apod.). V dobé od
6.00 hod. do 8.00 hod. je véak povoleno provadéni béznych udrzbarskych praci,
souvisejicich s provozem objektu, zajistovanych vlastnikem.

Je zakazano nad miru pfiméfenou pomérim obtéZzovat sousedy prachem, popilkem,
koufem, plyny, parami, pachy, pevnymi a tekutymi odpady, svétlem, stinénim
a vibracemi.

Pro provozovani nebytovych prostor (hostince, obchodni provozovny, zabavni mistnosti,
vyrobny, dilny, kancelare apod.) plati, pokud jde o obtéZzovani okoli nadmérnym hlukem,
prachem, vypary apod. bod 2 tohoto ¢lanku souCasné se zvlastnimi predpisy.

Provoz na hriéti a v jeho okoli nesmi obtéZovat obyvatele okolnich domu nadmermnym
hlukem a prasnosti a nesmi pfi ném dochazet k poskozovani zafizeni hfisté, prilehlych
objektl, pozemku a porostu.

Clanek 13 Chov a drzeni zvifat

1

Chov a drzeni zvitat nesmi narusit ob&anské souziti a dobré mravy v domé, nesmi vést
k jakémukoli podkozovani zdravi ¢i majetku tretich osob nebo k omezovani prav tfetich
oscb.

Ve spole¢nych prostorach domu je zakazan volny pohyb zvifat.-Osoby vedouci psa jsou
povinny opatfit psa nahubkem i voditkem. V pfipade znecisténi spolecnych prostor
zvifetem je osoba vedouci zvife povinna-neprodlené zajistit uklid.
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Clanek 14  Zavirani objektd, kli¢e a jejich pouzivani

1. V obytnych domech, které nemaji zabudovany automaticky systém zavirani dvefi po
cely den, se uzamykaji dvefe v dobé od 21.00 hod. do 5.00 hod. rano. Po uzaviraci
hodine je kazdy najemce ¢&i vypujcitel povinen za sebou hlavni venkovni dvere
zamknout.

2. Domy s automatickym systémem uzavirani musi byt opatfeny zvonky do jednotlivych
bytd a musi zde byt dohodnut systém dorucovani posty.

3. Klice od hlavnich domovnich dvefi zajisti vlastnik jen najemcim bydlicim v domé &i
najemcum nebo vypuj€itelim nebytovych prostor v domé. Klice od uzamykatelnych
spolecnych prostor v domé a od mistnosti, kde jsou uzavéry vodovodu a plynu, jsou
uloZzeny u povérenych osob, pfipadné je maji vSichni najemci ¢i vypujéitelé.

Clanek 15 Povinnost pfi vzniku pozaru

=

Kazdy obCan je povinen pocinat si tak, aby nedoslo ke vzniku pozaru.

2. V pfipadé vzniku pozaru je povinen kazdy pokusit se o jeho likvidaci dostupnymi
prostfedky (nasténny hydrant, hasici pristroje apod.). Kazdy poZar je nutno ohlasit
neodkladné hasi¢um na telefonni éislo 150.

3. Dalsi dulezita telefonni Cisla:

o Zdravotni sluzba 155

Policie CR 158

Méstska policie 156

Jednotné evropske Cislo pro tisfiové volani 112

Havarijni sluzba - poruchy - zajistuje TEPLO Zlin, a. s. 577 001 116

o 0O 0 O

Clanek 16 Zavére&na ustanoveni

1. Domovni fad se vyvesuje na vhodném misté v objektu, nejlépe na chodbé u hlavniho
vchodu do objektu a dale na internetovych strankach statutarnino mésta Zlina
www.zlin.eu (Ufedni deska — Majetek SMZ — Byty).

2. Porusovani Domovniho fadu fesi vlastnik. V pfipadé spachani prestupku podle zakona
¢. 200/1990 Sb., o pfestupcich, ve znéni pozdé&jSich predpisu, je k feSeni pfislusny
spravni organ.

3. Kazdy odpovida za Skodu zpusobenou porusenim povinnosti stanovenych v tomto
Domovnim fadu (podle pfislusnych ustanoveni obéanského zakoniku).

Tento Domovni fad nabyva ucinnosti dne 1. 6. 2015.

Schvaleno Radou mésta Zlina dne 25. 5. 2015 usneseni ¢. . 110/11R/2015.
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