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A) Vyhodnoceni souladu navrhu zmény uzemniho planu vyplyvajici z § 53 odst.
4 stavebniho zakona

A1 Vyhodnoceni souladu navrhu zmény tzemniho planu s Politikou tzemniho rozvoje a s uzemné
planovaci dokumentaci vydanou krajem a s dalSimi koncepénimi dokumenty

A.1.1 Vyhodnoceni souladu s Politikou izemniho rozvoje CR (PUR CR)

Politika izemniho rozvoje Ceské republiky 2008 byla schvalena usnesenim viady €.929/2009 dne 20. &ervence
2009 a Gzemni plan Zelechovice nad Drevnici byl v souladu s ni zpracovan. Aktualizace &. 1 Politiky uzemniho
rozvoje Ceské republiky byla schvalena usnesenim viady CR €. 276 dne 15. dubna 2015 a zvefejnéna
zplisobem umoznujicich dalkovy pfistup dne 16. 4. 2015. Sdéleni Ministerstva pro mistni rozvoj o schvaleni
Aktualizace ¢. 2 Politiky Gzemniho rozvoje Ceské republiky je zvefejnéno dne 30. 9. 2019 ve Sbirce zakond
v Castce 107 pod Cislem 249. Sdéleni Ministerstva pro mistni rozvoj o schvaleni Aktualizace €. 3 Politiky
tzemniho rozvoje Ceské republiky je zvefejnéno dne 30. 9. 2019 ve Sbirce zakoni v ¢stce 107 pod &islem
250. Dnem 1. fijna 2019 jsou Aktualizace €. 2 a &. 3 Politiky Uzemniho rozvoje Ceské republiky zavazné pro
pofizovani a vydavani Uzemnich pland. Aktualizaci &. 5 PUR CR schvalila viada dne 17. srpna 2020, dnem 11.
zafi 2020 je Aktualizace &. 5 PUR CR zavazna pro pofizovani a vydavani Gzemnich pland. Aktualizace ¢&. 4
Politiky Uzemniho rozvoje Ceské republiky byla schvalena usnesenim viady CR ¢. 618 dne 12. Gervence 2021.
Sdéleni Ministerstva pro mistni rozvoj o schvaleni Aktualizace ¢. 4 Politiky Gzemniho rozvoje Ceské republiky
bylo zvefejnéno dne 31. 8. 2021 ve Shirce zakonl v Castce 141 pod Cislem 321. Dnem 1. zafi 2021 je
Aktualizace €. 4 Politiky zemniho rozvoje Ceské republiky zavazna pro pofizovani a vydavani Gzemnich pland
(dale jen ,,PUR CR - tpIné znéni zavazné od 1. 9. 2021“ nebo jen ,PUR CR¥).

Pro (zemi obce Zelechovice nad Drevnici vyplynuly z Politiky uzemniho rozvoje CR - (Gplného znéni
zavazného od 1. 9. 2021 (dale jen ,PUR CR") pozadavky na respektovani:

o  republikovych priorit izemniho planovani k zajisténi udrZitelného rozvoje — viz dale

e rozvojové oblasti OB9 Zlin
Vymezeni: Jedna se o tzemi obci z ORP HoleSov (jen obce v jihovychodni ¢sti), Otrokovice (bez obci v zapadni
Casti), Vizovice (jen obce v zapadni ¢4sti), Zlin, Uherské Hradisté (jen obce v severovychodni ¢asti)
Divody vymezeni: Jedné se o tzemi ovlivnéné rozvojovou dynamikou krajského mésta Zlina pfi spoluptsobeni
vedlejSich center, zejména Otrokovic a HoleSova, silnou koncentraci obyvatelstva a ekonomickych Cinnosti, z nichz
znadné ¢ast ma republikovy vyznam; podporujicim faktorem rozvoje je poloha (Otrokovice) na Il. TZK a uvazovana
propojeni Zlina prostfednictvim dalnice D49 s dalnici D1 u Hulina a Otrokovic prostfednictvim délnice D55 z Hulina
do Bfeclavi. .
Je feSeno v platném UP Zelechovice nad Drevnici vytvofenim podminek pro zlepSeni dopravniho
napojeni obce — vymezenim ploch pro dopravu (silniéni i drazni). Plocha pro silniéni dopravu — Gzemni
rezerva Propojeni Zlin — Zadvefice (plocha DS €. 120) a koridor Zelezniéni trati €. 331 (plochy DZ €. 29,
30, 91 a 92). Rozvojovy potencial izemi byl dale podpofen navrhy ploch pro bydleni, plochou prestavby
chétrajici Casti byvalého zemédélského areélu, navrhem ploch pro vyrobu a skladovani, nvrhy dopravni
a technické infrastruktury nebo zkvalitnénim pfirodniho prostfedi s ohledem na zachovani krajinného
razu.

e  koridoru konvenéni zelezniéni dopravy ZD13
Vymezeni: Jedné se o trat Usek Brno — BlaZovice -Pferov na odbocna trat' usek Kojetin-Kroméfiz-Hulin a tsek
Otrokovice-Zlin-Vizovice.
Duivody vymezeni: Viytvofeni koridoru pro rychlou kapacitni dopravni cestu, kde se olekava vysoka intenzita
osobni dopravy. Zavedeni dopravy Setrnéjsi k Zivotnimu prostfedi do oblasti se zvySenou ochranou pfirody a
krajiny. Usek Brno—Kojetin-Pferov, souéast TEN-T, odbocné vétev lsek regionaini trati Kojetin—
Kroméfiz—Hulin, sek celostatni trati Otrokovice—Zlin stfed a regionalni trati Zlin stfed—
Vizovice.
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Je feseno v platném UP Zelechovice nad Dievnici vymezenim ploch pro drazni dopravu DZ €. 29, 91 a
92 (DZ €. 30 pro zelezniéni vleCku a napojeni pfekladisté na Zelezniéni dopravu). Uzemné je odboéna

kolejova vétev (Brno -) Kroméfiz - Zlin — Valasska Polanka — Puchov v feSeném Uzemi zpfesnéna na
zakladé studie ,Elektrizace trati v¢. PEU Otrokovice-Zlin-Vizovice* (SUDOP BRNO, spol. s r.0.).

o  koridoru technické infrastruktury E1
Vymezeni: Jde o koridor pro vedeni 400kV Otrokovice-Vizovice-Stfelné-hranice CR/Slovensko
Divody vymezeni: Zapojeni elektrizacni soustavy CR do evropské soustavy k zajisténi bezpeénosti dodavek
elektrické energie.
Kritéria a podminky pro rozhodovani o zménéch v uzemi:
Pfi posuzovéani a rozhodovani zaméra vytvafet podminky pro prichod tzemim s minimalizaci dopadu na Zivotni
prostredi, a to pfedevsim v iseku Vizovickych vrehi—Stfelné-hranice CR/Slovensko (-PovaZské Bystrica).
Ukoly pro tzemni plénovani:
Po spinéni dkol( pro ministerstva provéfit Gzemni podminky pro umisténi rozvojového zaméru a podle vysledki
provéfeni zajistit ochranu Gzemi pro tento rozvojovy zamér vymezenim uzemni rezervy, pfipadné vymezenim
koridoru.
E’UR CR sice vymezuje koridor E1 pro vedeni 400 kV Otrokovice — Vizovice — Stfelna — hranice
CR/Slovensko (-Povazska Bystrica), avSak tento zamér nebyl prozatim nikterak uzemné stabilizovan a
jeho uzemni vymezeni se bude teprve provefovat v ramci zpracovani uzemni studie dle ZUR ZK. Z toho
ddvodu neni tento koridor v UP zatim zohlednén.

. Redené Uzemi lezi nové dle Aktualizace ¢. 4 PUR CR ve spevcifické oblasti SOB9, ve které se
projevuje aktualni problém ohrozeni uzemi suchem. Dle PUR CR jsou stanoveny nasledujici zasady
pro rozhodovani v Gzemi a Uzemné planovaci ¢innost;

Pri rozhodovani a posuzovani zaméri na zmény v izemi pfednostné sledovat:

a) podporu pfirozeného vodniho reZimu v krajing,

b) posilovani odolnosti a rozvoj vodnich zdrojt,

¢) zajisténi rovnovahy mezi uzivanim vodnich zdroju a jejich pfirozenou obnovitelnosti,

d) ucinné sniZovani a odstrariovani znecisténi vody z ploSnych i bodovych zdroji znecisténi, které omezuji
vyuzivani povrchovych a podzemnich vod,

e) rozvoj a udrzbu vodohospodarské infrastruktury, pro zabezpeceni poZadavkd na dodavky vody v proménlivych
hydrologickych podminkach (zejm. pfi nedostatku sraZek, zmenSeni pritokd ve vodnich tocich, poklesu vody v
pudé a poklesu hladiny podzemnich vod),

f) brénit zhorsovani stavu vodnich dtvard, dbytku mokfadd, vétrné a vodni erozi pudy, degradaci a desertifikaci
pudy,

g) prohloubeni  koordinace Uzemniho planovani, krajinného planovéani, vodohospodafského planovani a
pozemkovych Uprav,

h) rozvoj zelené infrastruktury v zastavéném a nezastavéném dzemi obci a naslednou péci o ni.

V rdmci dzemné planovaci ¢innosti kraje a koordinace dzemné planovaci ¢innosti obci

a) vytvafet uzemni podminky pro podporu pfirozeného vodniho reZimu v krajiné a zvySovani jejich retencnich a
akumulacnich viastnosti, zejm. vytvafenim dzemnich podminek pro vznik a zachovani odolné stabilni vyvazené
pestré a Clenité krajiny, tj. krajiny s vhodnym pomérem ploch lest, mezi, luk, vodnich ploch a vodnich tokd
(zejména neregulované vodni toky s doprovodnou zeleni), cestni sité (s doprovodnou zeleni), a orné pudy (zejm.
velké plochy orné pudy roz¢lenéné mezemi, cestni siti, vsakovacimi travnimi pruhy),

b) vytvaret uzemni podminky pro revitalizaci a renaturaci vodnich tokd a niv a pro obnovu ostatnich vodnich prvkd
v krajiné,

c) vytvéaret uzemni podminky pro hospodafeni se sraZkovymi vodami v urbanizovanych Uzemich, tj. dbéat na
dostatek ploch sidelni zelené a vodnich ploch urcenych pro zadrZovani a zasakovani vody,

d) vytvafet dzemni podminky pro zvySovani odolnosti pldy vici vétrné a vodni erozi, zejm. zatravnénim a
zakladanim a udrZovanim dalSich protieroznich prvki, napr. vétrolamd, mezi, zasakovacich past a pfikopd,

e) vytvéret uzemni podminky pro rozvoj a Udrzbu vodohospodarské infrastruktury, pro zabezpeceni poZadavki na
dodavky vody v obdobi nepfiznivych hydrologickych podminek, zejm. pro infrastrukturu k zajisténi dodavek vody z
oblasti s pfiznivéj$i vodohospodarskou situaci a s ohledem na mistni podminky pro budovéani novych zejm.
povrchovych zdroji vody,

f) pro feSeni problematiky sucha, zejm. tak jak je specifikovano vySe v pism. a) aZ e) (pfip. navrhovat i dal$i
vhodné opatfeni pro obnovu pfirozeného vodniho reZimu v krajiné) vyuZivat zejména tdzemni studie krajiny.
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Obec Zelechovice nad Dfevnici je sice sougasti specifické oblasti SOB9 (vymezena mj. Gzemim véech obci
ORP Zlin), ale realné ohrozeni suchem pro dané Gzemi neni zf'ejmé. Obec leZi z velké asti v Clenité a lesnaté
krajiné piironiho parku Zelechovické paseky s dostate¢nym mnozstvi viahy i podzemnich vod, presto jsou v
obecné roviné vySe uvedené zasady pro rozhodovani v Uzemi a Uzemné planovaci ¢innost respektovany.
Krajina je funkéné rozmanitd, na Uzemi obce najdeme jak plochy pfirodni, tak lesy, intenzivné i extenzivné
hospodarsky vyuzivanou krajinu. Na pfechodu mezi krajinou pfirodé blizkého charakteru a zastavénym
Uzemim, za nimZ se nachazi hospodafsky vyuzivana krajina, nalezneme sady a zahrady.
Pro sniZeni dopad( povodni a k zadrzovani vody v krajiné jsou v izemnim planu pfijata tato opatfeni:

+ na potoku ObUrek je vymezena Gzemni rezerva WT €. 122 pro suchou vodni nadrz

* navrzena je plocha uzemni rezervy WT ¢&. 121 pro suchou vodni nadrz v lokalité Dily
Uzemni rezervy pro suché vodni nadrze byly vymezeny v souladu se Studii protieroznich opatfeni, ARVITA P,
spol. s r.0., 2012. NavrZeny jsou rovnéz dvé vodni plochy WT €. 49 a &. 105- tyto plochy zvy3uji biodiverzitu a
heterogenitu Uzemi a rozSifuji fadu vodnich krajinnych prvkd k pfedchézeni dopadim sucha. Za Ucelem
protierozni ochrany (eroze je spojena rovnéZ s rychlym povrchoym odtokem vody s minimalnim vsakem a
naslednym dopadem sucha) se navrhuji plochy krajinné zelené K ¢. 64, 65, 66, 67, 69, 78, 79, 80, 81, 83, 84,
88. Realizaci technickych opatfeni ke sniZeni napf. eroze, zadrzovani vody v krajiné apod. umoziuji také
jednotlivé plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti. Pro plochy v nezastavéném Uzemi nebyly ani vylu¢ovany
stavby, zafizeni a opatfeni pro snizovani pfirodnich katastrof a pfipustné jsou i malé vodni plochy. VySe
popsany soubor opatfeni zajistuje ochranu Uzemi proti negativnim pfirodnim vlivim, mezi které Ize zafadit
napf. erozi, extrémni srazky a sucho.

Republikové priority pro zajisténi udrzitelného rozvoje Gzemi jsou zménou & 1 UP Zelechovice nad
Drevnici zohlednény v nasledujicim rozsahu:

(14) Ve vefejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty Uzemi, vcetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat réz jedine¢né urbanistické
struktury Uzemi, struktury osidleni a jedineéné kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity zemi, jeho
historie a tradice. Tato Uzemi maji zna¢nou hodnotu, napf. i jako turistické atraktivity. Jejich ochrana by
méla byt provazana s potfebami ekonomického a socialniho rozvoje v souladu s principy udrZitelného
rozvoje. V nékterych pfipadech je nutna cilena ochrana mist zvlastniho zajmu, v jinych pfipadech je
tfeba chranit, respektive obnovit celé krajinné celky. Krajina je zivym v ¢ase proménnym celkem, ktery
vyZaduje tvrci, avSak citlivy pfistup k vyvazenému vSestrannému rozvoji tak, aby byly zachovany jeji
stéZejni kulturni, pfirodni a uZitné hodnoty.

UP Zelechovice nad Drevnici respektuje svym fesenim kulturni, pfirodni a civilizadni hodnoty tzemi,
které byly zjistény v UAP ORP Zlin véetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi.
Ochrana téchto hodnot je zabezpelena stanovenim podminek pro vyuZziti tizemi a zachovani razu
urbanistické struktury tuzemi, struktury osidleni a kultury krajiny, které jsou vyrazem jeho historie a tradic.
V' tzemnim planu jsou zakladni hodnoty Uzemi stabilizovany a zménou ¢. 1 nedochazi k jejich
negativnimu ovlivnéni. Zména &. 1 tizemniho plénu Zelechovice nad Drevnici je pofizovéna zkracenym
postupem na zakladé rozhodnuti Zastupitelstva obce dle stanoveného obsahu a zahmuje zejména:

- aktualizaci zastavéného tzemi k 1. 7. 2022 (viz zménové lokality A01 - A09, L05)

- tpravu koncepce bydleni — rozsifeni ploch Bl ¢. 1, Bl ¢. 3 a navrh nové plochy Bl ¢. 132 - viz
zménové lokality LO1 - L04, LO8 a L09 a vypusténi ploch (Ci jejich Casti) Bl ¢. 6 a 11; ¢ast SO.3 ¢. 18;
BX ¢. 112 a 115 o rozsahu 3,17 ha, vypusténi plochy B ¢. 4 a zmenSeni plochy Bl ¢. 52 - viz zménoveé
lokality L05, L06, A0S, A10, A11, L10, L12

- rozsireni plochy hibitova OH ¢. 131 (viz zménova lokalita L07) a uprava (rozsireni) zastavitelné
plochy OK ¢. 20 (viz zménova lokalita L21)

- upravu regionalniho biocentra RBC LuZkovice dle ,Posouzeni alternativ RBC LuZkovice ve vztahu
ke komunikaci S9 na k.u. Zelechovice nad Dfevnici* - viz zménové lokality L13 - L16

- navrh plochy T* ¢. 133 pro sbérny dvur - viz zménova lokalita L11, névrh plochy pro zpracovani
drevni hmoty V ¢. 136 - viz zménova lokalita L18, navrh plochy DS ¢. 137 pro zpristupnéni lokality
Oblrky — viz zménova lokalita L19”

- vymezeni stabilizované plochy BX na ukor stabilizované plochy RI - viz L22
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(14a)

(16a)

(17)

Pii planovani rozvoje venkovskych Uzemi a oblasti ve vazbé na rozvoj primarniho sektoru zohlednit
ochranu kvalitnich lesnich porostl, vodnich ploch a kvalitni zemédélské, pfedevSim orné pldy a
ekologickych funkci krajiny.

Je respektovano. Podminky, které pfispivaji k rozvoji venkovského tzemi, ochrané kvalitnich lesnich
porostt, vodnich ploch a kvalitni zemédéiské, predev§im omé pldy, a soucasné zohlednéni
ekologickych funkci krajiny, jsou v tuzemnim planu nastaveny. Vymezeni novych zastavitelnych ploch v
maximalni mife zohledriuje ochranu zemédeélské pudy tim, Ze tyto plochy kromé plochy V &. 136 pfimo
navazuji na stavajici zastavéné tzemi. Zménou ¢. 1 jsou navrhovany Ci roz$ifovany zastavitelné plochy
pro bydleni, pro vefejné pohfebisté a souvisejici sluzby, vyrobu a skladovani, pro silnicni dopravu,
technickou infrastrukturu a plochy pfirodni k doplnéni biocentra. Nékteré zastavitelné plochy Ci jejich
casti byly vypustény — zménové prvky L05, L06. Bonitné cenna plida je dotCena pouze v pfipadé ploch
pro tpravu biocentra RBC LuZkovice a pro sbérny dvir - je podrobné zdtvodnéno v kap. C.4.1.

Pfedchazet pfi zménach nebo vytvafeni urbanniho prostfedi prostorové sociélni segregaci s negativnimi
vlivy na sociélni soudrznost obyvatel.

Je respektovano - v ramci urbanizovanych ¢asti obce se neprojevuje prostorova a socialni segregace
obyvatelstva. Uzemni plan ani zména é. 1 nenavrhuje prostorové oddélené plochy bydleni ¢i plochy se
smisenym vyuZitim, které by pfispivaly k socialni segregaci obyvatelstva a mély negativni vliv na
socialni soudrznost. Reseni tizemniho plénu pfedchézelo prostorové socidlni segregaci s negativnimi
vlivy ha socialni soudrznost obyvatel a zménou €. 1 neni negativné ménéno.

Pii stanovovani zplsobu vyuziti Uzemi v Uzemné planovaci dokumentaci davat pfednost komplexnim
feSenim pfed uplatfiovanim jednostrannych hledisek a pozadavki, které ve svych dusledcich zhorsuiji
stav i hodnoty Uzemi. Vhodna FfeSeni Gzemniho rozvoje je zapotiebi hledat ve spolupraci s obyvateli
uzemi i s jeho uzivateli a v souladu s urCenim a charakterem oblasti, os, ploch a koridor(i vymezenych
v PUR CR.

Je respektovano - pfi stanovovéni zékladniho funkéniho vyuZiti Uzemi byly v UP zohlednény jak
poZadavky ochrany pfirody, tak i hospodarsky rozvoj a s nim souvisegjici Zivotni drovefi obyvatel
S ohledem na poZadavky obce a jednotlivych viastniki. Z pfijatého fedeni je patrné upfednostriovani
komplexniho pfistupu, rovnéZz zména ¢. 1 fesSi rozvoj komplexné a systémové, o CemZ svédci
i pfedepsané uzemni studie pro rozsahlejsi lokality (tvofi 70% ploch pro bydleni). Zménou ¢. 1
nedochazi k ovlivnéni celkové koncepce feseni UP.

Pii Uuzemné planovaci €innosti vychazet z principu integrovaného rozvoje Uzemi, zejména mést a
regiond, ktery pfedstavuje objektivni a komplexni posuzovani a nasledné koordinovani prostorovych,
odvétvovych a ¢asovych hledisek.

Je respektovano - vymezeni novych zastavitelnych ploch navazuje na stavajici zastavéné i zastavitelné
plochy tak, aby nedochézelo ke konfliktiim ve vyuzivani Gzemi. Bylo koordinovano a feseno v ramci UP
a zménou ¢. 1 nedochazi k negativnimu ovlivnéni. Princip integrovaného rozvoje Uzemi je v uzemnim
planu zohlednén pfiméfené s ohledem na umisténi obce v regionu.

Viytvafet v uzemi podminky k odstrafiovani dusledki hospodarskych zmén lokalizaci zastavitelnych
ploch pro vytvareni pracovnich pfilezitosti zejména v hospodéafsky problémovych regionech a napomoci
tak feSeni probléma v téchto (zemich.

Netyka se feseného tizemi - obec Zelechovice nad Dfevnici neni souéasti hospodéarsky problémového
regionu.

Podporovat vyvazeny a polycentricky rozvoj sidelni struktury. Vytvaret Gzemni pfedpoklady pro posileni
vazeb mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi s ohledem na jejich rozdilnost z hlediska pfirodniho,
krajinného, urbanistického i hospodarského prostfedi.

Zakladni pfedpoklady pro spolupraci mezi sousednimi obcemi jsou respektovany zejména navaznosti na
dopravni a technickou infrastrukturu a prvky USES. K posileni a rozvoji cestovniho ruchu pfispivaji
i stavajici cyklotrasy a cyklostezky (ndvaznost na k.. Luzkovice). Resenim Gzemniho planu jsou
vytvofeny pfedpoklady pro polycentricky rozvoj sidelni struktury a zménou ¢. 1 nedochazi k negativnimu
ovlivnéni, koordinovano je vymezeni RBC LuZkovice.
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Vytvaret pfedpoklady pro rozvoj, vyuziti potencialu a polyfunkéni vyuzivani opusténych areall a ploch
(tzv. brownfields primyslového, zemédélského, vojenského a jiného pivodu u, v&. Uzemi byvalych
vojenskych Ujezdu). Hospodarné vyuzivat zastavéné Uzemi (podpora prestaveb, revitalizaci a sanaci
Uzemi) a zajistit ochranu nezastavéného lzemi (zejména zemédélské a lesni plidy) a zachovani vefejné
zelenég, v€etné minimalizace jeji fragmentace. Cilem je U€elné vyuZivani a uspofadani uzemi usporné v
narocich na vefejné rozpoCty na dopravu a energie, které koordinaci vefejnych a soukromych zajmu na
rozvoji Uzemi omezuje negativni disledky suburbanizace pro udrZitelny rozvoj Uzemi.

V feSeném (zemi se nenachazi nevyuzivané arealy s vyjimkou plochy pfestavby O ¢ 21 (plocha
piivodniho nevyuzivaného zemédélského areélu). Resenim tzemniho plénu jsou vytvofeny predpoklady
pro polyfunkéni vyuZivani stavajicich vyrobnich aredlt, a je zohlednén poZadavek pro hospodarné
vyuZiti nezastavéného Uzemi zejména zemédélské pady v I. a Il. stupni ochrany. Nova zastavba je
pfednostné feSena formou dostavby proluk a doplnénim jednostranné vyuZitych komunikaci se
stavajicimi inZenyrskymi sitémi, pfipadné prodlouZenim stavajicich komunikaci a siti v koncovych
polohach. Zménou ¢. 1 je ve volné krajiné navrZena nova rozvojova plocha vyroby a skladovani V ¢. 136
pro zpracovani dfevni hmoty jako zménovy prvek L18. Pro danou plochu je zpracované posouzeni EIA
a v izemnim planu nastaveny podminky jejiho vyuZiti.

Rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co nejméné
konfliktnich lokalit a nasledné podporovat potfebna kompenzacni opatfeni. S ohledem na to pfi Gzemné
planovaci Cinnosti respektovat vefejné zajmy napf. ochrany biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho
prostfedi, zejména formou disledné ochrany zvlasté chranénych Uzemi, lokalit soustavy Natura 2000,
mokfad(, ochrannych pasem vodnich zdrojd, chranéné oblasti pfirozené akumulace vod a nerostného
bohatstvi, ochrany zemédélského a lesniho pldniho fondu. Vytvafet tzemni podminky pro implementaci
a respektovani Uzemnich systéml ekologicka stability a zvySovani a udrZovani ekologické stability a k
zajiSténi ekologickych funkci i v ostatni volné krajiné a pro ochranu krajinnych prvkd pfirodniho
charakteru v zastavénych Uzemich, zvySovani a udrZzovani rozmanitosti venkovské krajiny. V ramci
Uzemné planovaci €innosti vytvafet podminky pro ochranu krajinného razu s ohledem na cilové kvality
krajiny a vytvaret podminky pro vyuziti pfirodnich zdroju.

Je respektovano - celkova koncepce feSeni Uzemniho planu zohledriuje zajmy ochrany pfirody
a krajiny, jsou stanoveny zékladni podminky ochrany krajinného razu a podminky pro respektovani
a realizaci prvkt tzemniho systému ekologické stability tak, aby byla zajiSténa jejich funkénost. Nova
vystavba vhodné doplriuje stavajici zastavéné uzemi, rozvojové zaméry, které by mohly vyznamné
ovlivnit charakter krajiny, nejsou navrhovany — tyka se zejména rozptylené zastavby pfirodniho parku
Zelechovické Paseky, kde veskeré névrhy na zmény v izemi budou provéfeny aZ vrémci nové
nastavené koncepce UP. Zménou & 1 jsou pro vechny rozséahlejsi plochy stanoveny podminky
Zpracovani podrobnéjSiho tzemné planovaciho podkladu tak, aby mohly byt ur¢eny podrobnéjsi
podminky pro parcelaci, vefejnou infrastrukturu, strukturu a charakter zastavby atd.

Vytvéfet Gzemni podminky pro zajiSténi migraCni propustnosti krajiny pro volné Zijici ZivoCichy a pro
Clovéka, zejména pfi umistovani dopravni a technické infrastruktury a pfi vymezovéni ploch pro bydleni,
ob¢anskou vybavenost, vyrobu a skladovani. V ramci tzemné planovaci ¢innosti omezovat nezadouci
sristani sidel s ohledem na zajisténi pfistupnosti a prostupnosti.

Je respektovano. Pro zajiSténi pfistupnosti a prostupnosti krajiny jsou v tuzemnim planu vytvofeny
zakladni podminky, k nezadoucimu sristani sidel nedochazi. Prichodnost Uzemi severo- jiZnim
smérem je fedena v zépadni ¢asti prostfednictvim regionalniho USES, ve vychodni &sti je uzemi jiz
srostlé s obci Lipa a priichodnost tizemim v uvedeném sméru je aZ mezi k.0. Lipa nad Drfevnici a k.u.
Zadverice. Respektovana je migracni osa vedouci v jizni ¢asti uzemi ve sméru zapad- vychod. Zménou
¢. 1 nejsou feSeny plochy, u kterych by bylo zapotfebi fesit problémy s migraci, upfesnéno je pouze
vymezeni RBC LuZkovice.

Vymezit a chranit ve spolupraci s dotéenymi obcemi pfed zastavénim pozemky nezbytné pro vytvoreni
souvislych ploch vefejné pristupné zelené v rozvojovych oblastech a v rozvojovych osach a ve
specifickych oblastech, na jejichz Uzemi je krajina negativné poznamenana lidskou ¢innosti, s vyuzitim
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jeji pfirozené obnovy; cilem je zachovani souvislych ploch nezastavéného Uzemi v bezprostfednim
okoli velkych mést, zpusobilych pro nenaroéné formy kratkodobé rekreace a dale pro vznik a rozvoj
lesnich porostl a zachovani prostupnosti krajiny.

Je respektovano - Uzemnim planem jsou vytvofeny podminky pro zlepSeni a zvySeni prostupnosti
krajiny, plochy zelené jsou koncipovany tak, aby vytvofily uceleny spojity systém, ktery zajisti funkéni
tzemni systém ekologické stability. Nejedna se o Uzemi, kde je krajina vyznamné negativné
poznamenana lidskou ¢innosti. Zménou nedochazi k ovlivnéni, upfesnéno je pouze vymezeni RBC
LuZkovice dle odborného oborového podkladu.

Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuziti pfedpoklad Uzemi pro rizné formy udrZitelného cestovniho
ruchu (napf. cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), pfi zachovani a rozvoji hodnot Uzemi.
Podporovat propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi cestami, které
umozriuji celoroéni vyuziti pro rizné formy turistiky (napf. pési, cyklo, lyZarska, hipo).

Je respektovano — v UP je stavajici dopravni sit véetné stavajicich pésich a cyklistickych tras
stabilizovana. Pres spravni tzemi obce prochazeji cyklotrasy ¢. 471 (Otrokovice — Zlin — Vizovice)
a & 5068 (Zelechovice nad Drevnici — Pindula). Stavajici cyklotrasy jsou stabilizované. Uzemnim
planem jsou vytvofeny podminky pro dalSi rozvoj cykloturistiky siti cyklotras a pési dopravy spojujicich
havazujici katastralni Gzemi a sousedni obce, s navaznosti nha nové vybudovanou cyklostezku na K.u.
LuZkovice. Zménou nedochazi k negativnimu ovlivnéni.

Podle mistnich podminek vytvaret pfedpoklady pro lepsi dostupnost Uzemi a zkvalitnéni dopravni a
technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Pfi umistovani dopravni a technické
infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah fragmentace krajiny; je-li to z téchto
hledisek Gcelné, umistovat tato zafizeni soubé&zné. U stavajici i budované sité dalnic, kapacitnich
komunikaci a silnic 1. tfidy zohledrovat i potfebu a moznosti umisténi odpocivek, které jsou jejich
nedilnou soucasti. Zmirfiovat vystaveni méstskych oblasti nepfiznivym G€inkdm tranzitni Zelezniéni a
silniéni dopravy, mimo jiné i prostfednictvim obchvatl méstskych oblasti, nebo zajistit ochranu jinymi
vhodnymi opatfenimi v Uzemi. Zaroven vSak vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu tak, aby byl
zachovan dostateény odstup od vymezenych koridorl pro nové Useky dalnic, silnic 1. tfidy a Zeleznic, a
timto zpGsobem dlsledné predchazet zneprichodnéni Uzemi pro dopravni stavby i moznému
nezadoucimu pUsobeni negativnich G¢ink( provozu dopravy na vefejné zdravi obyvatel (bez nutnosti
budovani nakladnych technickych opatfeni na eliminaci téchto ucinka).

Je respektovano — Uzemnim planem jsou vytvofeny predpoklady pro lepSi dostupnost uzemi
a zkvalitnéni dopravni a technické infrastruktury. Koncepce silniCni dopravy vychazi ze stavajiciho
komunikacniho systému daného pfedevs$im silnici |. tfidy 1/49 (Otrokovice — Zlin - Vizovice — Slovensko)
a komunikaci lll. tfidy 111/49020, ktera vede smérem na Provodov. Stavajici plochy mistnich komunikaci
jsou vymezeny zejména na zakladé pasportu mistnich komunikaci. Navrhové plochy jsou vymezeny
Z divodu zajisténi dostupnosti zastavitelného tizemi, v ramci prostupnosti tizemi, anebo kvili rozSifeni
nedostatecnych ploch pro silnicni dopravu. Stavajici infrastruktura véetné propojeni zistava zachovana.
Zménou ¢. 1 jsou navrhovany nové plochy silni¢ni dopravy DS ¢é. 131 (zpfistupnéni lokality Klinek) a DS
¢. 137 (propojeni slepé ulice na silnici lll. tf.). Koncepce feSeni infrastruktury se neméni, k negativnimu
ovlivnéni nedochazi.

Viytvafet podminky pro zlepSovani dostupnosti Gzemi rozSifovanim a zkvalitiovanim dopravni
infrastruktury s ohledem na potfeby vefejné dopravy a pozadavky ochrany vefejného zdravi a v souladu
s principy rozvoje udrZitelné mobility osob a zboZi, zejména uvnitf rozvojovych oblasti a rozvojovych os.
Moznosti nové vystavby je tfeba dostateénou vefejnou infrastrukturou pfimo podminit. Vytvaret
podminky pro zvySovani bezpe€nosti a plynulosti dopravy, ochrany a bezpeénosti obyvatelstva a
ZlepSovani jeho ochrany pfed hlukem a emisemi, s ohledem na to vytvafet v uzemi podminky pro
environmentalné Setrné formy dopravy (napf. zelezni¢ni, cyklistickou).

Resené Uzemi je souGasti rozvojové oblasti OB9 — UP poZadavek zohledriuje, nova zéstavba je
situovana do vhodnych okrajovych poloh v blizkosti zakladni dopravni a technické infrastruktury. Pro
vSechny rozvojové plochy jsou navrZeny kapacitné vyhovujici vefejna prostranstvi, respektive jsou
podminény feSenim tzemnich studii, jeZ nastavi vefejnou infrastrukturu. Stavajici dopravni propojeni
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silnicni i Zelezniéni jsou zachovéana. Cyklisticka doprava je feSena siti cyklotras a pésiho propojeni se
sousednimi obcemi. Zménou nedochazi k negativnimu ovlivnéni.

Na Uzemich, kde dochazi dlouhodobé k prekradovani zakonem stanovenych hodnot imisnich limiti pro
ochranu lidského zdravi, je nutné pfedchazet dalSimu vyznamnému zhorSovani stavu. V Uzemich, kde
nejsou hodnoty imisnich limitl pro ochranu lidského zdravi prekradovany, vytvaret izemni podminky pro
to, aby k jejich pfekrogeni nedoslo. Vhodnym uspofadanim ploch v Uzemi obci vytvaret podminky pro
minimalizaci negativnich vlivi koncentrované vyrobni €innosti na bydleni. Vymezovat plochy pro novou
obytnou zastavbu tak, aby byl zachovan dostateCny odstup od primyslovych nebo zemédélskych
areall.

Je respektovano - v feSeném (zemi nedochazi dlouhodobé k piekracovani zakonem stanovenych
meznich hodnot imisnich limiti. Nova obytna zastavba je navrhovana v dostatecné vzdalenosti od
vyrobnich arealt. Zménou neni negativné ovlivnéno.

Vytvafet podminky pro preventivni ochranu Uzemi a obyvatelstva pfed potencialnimi riziky a pfirodnimi
katastrofami v Uzemi (zaplavy, sesuvy pudy, eroze, sucho atd.) s cilem jim pfedchazet a minimalizovat
jejich negativni dopady. Zejména zajistit Uzemni ochranu ploch potfebnych pro umistovani staveb a
opatfeni na ochranu pfed povodnémi a pro vymezeni Uzemi uréenych k fizenym rozlivim povodni.
Vytvaret podminky pro zvySeni pfirozené retence srazkovych vod v uzemi a vyuzivani pfirodé blizkych
opatfeni pro zadrzovani a akumulaci povrchové vody tam, kde je to mozné s ohledem na strukturu
osidleni a kulturni krajinu, jako jedno z adaptacnich opatfeni v pfipadé dopad zmény klimatu. V tzemi
vytvaret podminky pro zadrzovani, vsakovani i vyuZivani srazkovych vod jako zdroje vody a s cilem
zmirfiovani Uc¢ink( povodni a sucha. Pri vymezovani zastavitelnych ploch zohlednit hospodafeni se
srazkovymi vodami.

Je respektovano - v tizemi jsou vytvofeny podminky pro preventivni ochranu tzemi pfed potencialnimi
riziky a pfirodnimi katastrofami, jsou vytvofeny zakladni podminky pro zvyseni retencni schopnosti
krajiny a pro zadrZovani, vsakovani i vyuZivani destovych vod, protierozni opatfeni pini plochy krajinné
zelend. Samostatna protipovodriova opatfeni jsou navrhovana vymezenim ploch tzemnich rezerv WT
¢. 121 a 122 pro suché vodni nadrZe v lokalitach Dily a na potoku Obdrek. Zménou ¢. 1 nedojde
k negativnimu ovlivnéni.

Vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych Uzemich a umistovat do nich vefejnou infrastrukturu jen
ve zcela vyjimecnych a zvlast odivodnénych pfipadech. Vymezovat a chranit zastavitelné plochy pro
premisténi zastavby z Uzemi s vysokou mirou rizika vzniku povodiovych Skod.

Uzemi obce je dotéeno vyhldsenym zéplavovym (zemim Drevnice véetné vymezeni aktivni zény
zaplavového Uzemi (aktualizace po realizaci I. etapy vystavby PPO, &j. KUZL 35788/2007). UP
Zelechovice nenavrhuje Zadné zastavitelné plochy do stanoveného zaplavového tzemi (s vyjimkou
velmi malé &asti koridoru konvenéni Zelezniéni dopravy ZD13 — viz DZ &. 29). Nové zastavitelné plochy
ve Stanoveném zaplavovém uzemi nejsou navrhovany ani zménou €. 1, v zéplavovém (zemi se
nachdzeji pouze plochy pro dopinéni biocentra RBC LuZkovice (neni pro danou funkci omezenim).

Vytvéfet podminky pro koordinované umistovani vefejné infrastruktury v uzemi a jeji rozvoj a tim
podporovat jeji uCelné vyuZzivani v ramci sidelni struktury, vetné podminek pro rozvoj digitalni technické
infrastruktury. Vytvaret rovnéz podminky pro zkvalitnéni dopravni dostupnosti obci (mést), které jsou
pfirozenymi regionalnimi centry v Uzemi tak, aby se diky moZnostem, poloze i infrastrukture téchto obci
zlepSovaly i podminky pro rozvoj okolnich obci ve venkovskych oblastech a v oblastech se specifickymi
geografickymi podminkami.

Pfi uzemné planovaci ¢innosti stanovovat podminky pro vytvofeni vykonné sité osobni i nakladni
Zelezniéni, silniéni, vodni a letecké dopravy, véetné siti regionalnich letist, efektivni dopravni sité pro
spojeni méstskych oblasti s venkovskymi oblastmi, stejné jako FeSeni pfeshranicni dopravy, protoze
mobilita a dostupnost jsou kliCovymi pfedpoklady hospodéafského rozvoje ve vSech regionech.

Je respektovéno: Uzemnim plénem jsou vytvofeny pfedpoklady pro lepsi dostupnost tizemi a zkvalitnéni
dopravni a technické infrastruktury (viz DS ¢. 120, DZ ¢. 29, 30, 91a 92, T* ¢. 33- 35, 40, 42, 44 atd.),
stavajici sit vefejné infrastruktury je respektovana. Zménou ¢. 1 nedochazi k ovlivnéni koncepce,
doplnény jsou plochy pro silnicni dopravu ¢. 131 a 137. Stavajici dopravni infrastruktura je pro obec
a jeji dopravni propojeni s regionalnimi centry dostacujici.
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Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohledfiovat potfeby rozvoje Uzemi v dlouhodobém horizontu a
naroky na vefejnou infrastrukturu, véetné vefejnych prostranstvi. Navrh a ochranu kvalitnich méstskych
prostorll a vefejné infrastruktury je vhodné feSit ve spolupraci vefejného i soukromého sektoru s
vefejnosti.

V Gginném UP Zelechovice nad Drevnici je respektovano stanovenim urbanistické koncepce
a vymezenim ploch s rozdilnym zptisobem vyuZiti. Je navrzena prostorova organizace tzemi véetné
vefejné infrastruktury zohledriujici limity a hodnoty v tdzemi. Koncepce rozvoje tzemi neni zménou ¢. 1
ovlivnéna, nové navrhované (rozsifené) plochy pro bydleni navazuji na zastavéné tzemi ¢i zastavitelné
plochy s moZnosti napojeni na vefejnou infrastrukturu. Zohledriovany jsou naroky dalsiho vyvoje tzemi,
proto jsou stanoveny Uzemni studie pro rozsahlej$i rozvojové plochy.

Zvlastni pozornost vénovat navaznosti rlznych druhd dopravy. Vytvafet Uzemni podminky pro
upfednostriovani vefejné hromadné, cyklistické a péSi dopravy. S ohledem na to vymezovat plochy a
koridory nezbytné pro efektivni integrované systémy vefejné dopravy nebo méstskou hromadnou
dopravu umoznujici ucelné propojeni ploch bydleni, ploch rekreace, obanského vybaveni, vefejnych
prostranstvi, vyroby a dal$ich ploch, s poZzadavky na kvalitni Zivotni prostfedi. Vytvafet tak podminky pro
rozvoj ucinného a dostupného systému, ktery bude poskytovat obyvatelim rovné moznosti mobility a
dosazitelnosti v Uzemi. S ohledem na to vytvaret podminky pro vybudovani a uzivani vhodné sité pésich
a cyklistickych cest, véetné doprovodné zelené v mistech, kde je to vhodné.

Reseno v ramci zlepseni dopravniho napojeni obce — vymezenim ploch pro dopravu (silniéni i drézni)-
plocha pro silniéni dopravu — uzemni rezerva Propojeni Zlin — Zadvefice (rezerva DS ¢. 120) a koridor
Zelezniéni trati ¢. 331 (plochy DZ ¢. 29, 30, 91 a 92). V feSeném (zemi je tak zastoupena doprava
silniéni a Zeleznicni, stavajici dopravni sit' je stabilizovana a doplnéna useky novych mistnich
komunikaci a ucelovych komunikaci pro dopravni obsluhu navrhovych ploch. Dale je feSena sit
cyklistickych tras a péSiho propojeni se sousednimi obcemi. Zménou ¢. 1 nedochdzi k ovlivnéni
koncepce, doplnény jsou plochy DS ¢. 131 a 137.

Urover technické infrastruktury, zejména dodavku vody a zpracovani odpadnich vod je nutno koncipovat
tak, aby splfiovala poZadavky na vysokou kvalitu Zivota v sou€asnosti i v budoucnosti.

Je respektovano — rozvoj vodovodni i kanalizacni sité je navrZzen v souladu s poZadavky ,Planu rozvoje
vodovod a kanalizaci Zlinského Kraje". UP navrhuje plochy technické infrastruktury, nové je navrzena
plocha pro sbérny dvir. Zménou ¢. 1 nedochazi ke zméné koncepce.

Vytvaret Uzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpeéné vyroby energie
z obnovitelnych zdrojl, Setrné k Zivotnimu prostfedi, s cilem minimalizace jejich negativnich vliva a rizik
pfi respektovani pfednosti zajisténi bezpecného zasobovani Uzemi energiemi.

Uzemni plan nevymezuje samostatné plochy vhodné pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroji.
Stavajici stav je povaZovan za stabilizovany a rozsifovani vyroby energie z obnovitelnych zdroji se
v souGasnosti nepfedpokladd. Reseni vSak umozfiuje vyuZiti stfech vyrobnich hal a volnych ploch
stavajiciho vyrobniho aredlu pro umisténi fotovoltaickych paneli. Zéasobovani (zemi energiemi
z obnovitelnych zdroju energie neni zménou ¢. 1 navrhovano.

Obecné Ize konstatovat, Ze pozadavky na respektovani republikovych priorit izemniho planovani k zajisteni
udrzZitelného rozvoje se v feSeni zmény ¢. 1 UP Zelechovice nad Dfevnici promitly nasledovné:

charakterem a rozsahem uprav je zachovan raz jedinecné urbanistické struktury Gzemi, struktury
osidleni a jedinecné kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity Gzemi, jeho historie a tradice

navrhem byly respektovany pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty v dzemi, v¢. urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi

Z vyse uvedeného vyplyva, ze UP Zelechovice nad Dievnici i zména ¢. 1 jsou v souladu s PUR CR -
Uplnym znénim zavaznym od 1. 9. 2021.
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Zména ¢&. 1 UP Zelechovice nad Dfevnici — odGvodnéni

A.1.2 Vyhodnoceni souladu s uzemné planovaci dokumentaci yvdanou krajem - se Zasadami
uzemniho rozvoje Zlinského kraje ve znéni Aktualizace ¢. 4 ZUR ZK)

Spravni tizemi obce Zelechovice nad Dfevnici je feSeno Zasadami Gzemniho rozvoje Zlinského kraje vydanymi
Zastupitelstvem Zlinského kraje dne 10. 9. 2008 pod &. usn. 0761/223/08, které nabyly G¢innosti 23. 10. 2008.
Aktualizace Zasad uzemniho rozvoje Zlinského kraje byla vydana Zastupitelstvem Zlinského kraje usnesenim
¢.0749/Z21/12 dne 12. 9. 2012 a nabyla t¢innosti dne 5. 10. 2012.

Pozadavky vyplyvajici ze ZUR ZK platné k 5. 10. 2012 byly zapracovany a zohlednény jiz v ramci UP
Zelechovice nad Dfevnici — viz Oddvodnéni, kap. 1. UP Zelechovice nad Dfevnici.

Dne 5. 11. 2018 byla vydana Zastupitelstvem Zlinského kraje usnesenim €. 0454/Z215/18 Aktualizace ¢. 2
Zasad uzemniho rozvoje Zlinského kraje, ktera nabyla G&innosti dne 27. 11. 2018. Dne 28. 2.2022 byla vydana
Zastupitelstvem Zlinského kraje usnesenim €. 0277/209/22 Aktualizace €. 4 Zasad uzemniho rozvoje Zlinského
kraje, ktera nabyla G&innosti dne 22. 3.2022 (déle jen ,Uplné znéni Zasad Gizemniho rozvoje Zlinského kraje
po vydani Aktualizace ¢. 4* nebo ,ZUR ZK").

Z Uplného znéni Zasad uzemniho rozvoje Zlinského kraje po vydani Aktualizace &. 4 vyplyvaji pro Gzemi obce
poZadavky na respektovani kritérii podminek pro rozhodovani o zménach v Uzemi vyplyvajicich z téchto
vymezeni:
1. priority Gzemniho planovani
2. rozvojovéa oblast mezinarodniho a republikového vyznamu OB9 Zlin
3. ochrany a rozvoje piirodnich, kulturnich a civilizaénich hodnot
4. cilové kvality krajiny
- krajinného celku 8 — Zlinsko, krajinného prostoru 8.1 — Zlin, Krajina zemédélska harmonicka
- krajinného celku 8 — Zlinsko, krajinného prostoru 8.6 — Paseky, Krajina lesni s lukafenim (lesni
pasekarska)
5. komplexniho feSeni zasobovani pitnou vodou a odkanalizovani dle Planu rozvoje vodovodi a kanalizaci
Zlinského kraje (ZUR ZK ¢l. 56b)
6. Ze ZUR ZK dale vyplyva pozadavek na respektovani koridori vefejné prospésnych staveb a opatreni:
- 201 Otrokovice — Zlin — Vizovice, modernizace traté
EO09 Elektrické vedeni VVN + TR 10kV/22kV SluSovice — Slavi¢in
PU 13 - Nadregionalni biokoridor 141 — Buchlovské lesy — Spaleny
PU 50 - Regionalni biocentrum 99 — Zlinsky les
PU 61 — Regionalni biocentrum 110 - Luzkovice
- PU 171 - Regionalni biokoridor 1593 — Zlinsky les — LuZkovice
7. 'V ZUR ZK je stanovena potfeba zpracovani Gizemni studie pro provéfeni elektrického vedeni VVN 400 kV
Otrokovice — Vizovice — Stfelna - hranice CR/Slovensko.

ad 1) ZUR ZK dale uréuje pozadavky na konkretizaci formulovanych cilii a tkold Gzemniho planovani, které

jsou v UP Feseny nasledovné:

(1) Podporovat prostiedky a nastroji Uzemniho pldnovéni udrzitelny rozvoj uzemi Zlinského kraje. Vytvaret
na celém uzemi kraje vhodné uzemni podminky pro dosazeni vyvaZeného vztahu mezi naroky na
zajiSténi pfiznivého zivotniho prostfedi, stabilniho hospodarského rozvoje a kvalitni sociélni soudrznosti
obyvatel kraje. Dbat na podporu udrzitelného rozvoje Uzemi kraje pfi utvareni krajskych oborovych
koncepci a strategii, pfi rozhodovani o zménach ve vyuZiti uzemi a pfi tzemné planovaci ¢innosti obci.
Je respektovano, uzemni plan fe$i rozvoj zakladnich funkci obce, pfednostné v navaznosti na zastavéné
uzemi a vefejnou infrastrukturu - zménou €. 1 jsou navrhovany a rozsifovany plochy pro bydleni, pro
vefejné pohiebisté a souvisejici sluzby, pro vyrobu a skladovani, pro dopravni a technickou
infrastrukturu a plochy pfirodni k doplnéni biocentra. Navrhem (zemniho planu i zménou ¢. 1 jsou
vytvafeny vhodné Uzemni podminky pro dosaZeni vyvaZzeného vztahu mezi naroky na zajiSténi
pfiznivého Zivotniho prostfedi, stabilniho hospodarského rozvoje a kvalitni socialni soudrZznosti obyvatel
kraje.
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Zména ¢&. 1 UP Zelechovice nad Dievnici — odvodnéni

(2)

Preferovat pfi Uzemné planovaci ¢innosti obci zpfesnéni Uzemniho vymezeni ploch a koridori
podchycenych v ZUR Zlinského kraje (dale ,ZUR ZK*), které jsou nezbytné pro realizaci republikové
vyznamnych zaméri stanovenych pro (zemi Zlinského kraje v Politice Uzemniho rozvoje Ceské
republiky ve znéni Aktualizaci €.1, 2, 3, 5 a 4 (dale ,PUR CR") a pro realizaci vyznamnych krajskych
zamér(, které vyplyvaji ze strategickych cill a rozpist jednotlivych funk&nich okruhl stanovenych ve
Strategii rozvoje Zlinského kraje 2030 (dale SRZK).

UP vymezuje plochy pro vefejné prospésné stavby a opatfeni dle ZUR ZK - zpfesriuje koridor Zeleznicni
dopravy Z01 Otrokovice — Zlin — Vizovice pro modernizaci traté s oznacenim DZ1(ZUR) - névrhové
plochy DZ ¢. 29, 30, 91 a 92, E09 Elektrické vedeni VVN + TR 10kV/22kV SluSovice — Slavi¢in s ozn.
T*1(ZUR) - plocha T* 33 a plochy PU 13 pro Nadregionélni biokoridor 141 — Buchlovské lesy — Spéleny,
PU 50 - Regionalni biocentrum 99 — Zlinsky les, PU 61 — Regionalini biocentrum 110 — Luzkovice a PU
171 - Regionalni biokoridor 15693 - Zlinsky les — LuZkovice. Nové je zménou €. 1 dopinéna plocha PU 61
Regionaini biocentrum 110 — LuZkovice.

Soustfedit pozornost na Uzemné planovaci podporu prfemény plvodnich a rozvoje novych
hospodarskych &innosti v Gzemi region(i se soustfedénou podporou statu podle Strategie regionalniho
rozvoje CR 2021+, za néZ jsou na Uzemi kraje vyhlagené obvody obci s rozsifenou plisobnosti (ORP)
Bystfice pod Hostynem, HoleSov, Kroméfiz, Otrokovice, Uhersky Brod, Vsetin. Provéiit soulad lokalizace
novych hospodarskych aktivit v t&chto Uzemich s rozvojovymi z&méry kraje a moznosti jejich zajisténi
potfebnou dopravni a technickou infrastrukturou.

Netyka se feSeného tzemi, obec se nenachazi ve statem podporovanych regionech, vymezenych ve

Strategii regionalniho rozvoje CR.

Podporovat polycentricky rozvoj sidelni struktury kraje. Posilovat republikovy vyznam krajského mésta
Zlin a urbanizovaného uzemi Zlinské aglomerace zvlasté v navaznosti na rozvojové potencialy koridoru
Pomoravi a koridoru Povazi na strané Slovenska. Posilovat zaroverl integrovany rozvoj ostatnich
vyznamnych center osidleni kraje, zvlasté stfedisek plnicich funkci obce s rozSifenou plsobnosti.
Vytvaret funkéni podminky pro zesileni kooperativnich vztahl mezi mésty a venkovem kraje, s cilem
zvySit atraktivitu a konkurenceschopnost venkovského prostoru a omezovat negativni dusledky
suburbanizace pro udrZitelny rozvoj uzemi.

Obec Zelechovice nad Dfevnici se rozviji v souladu s koncepci rozvoje a vytvafi pfedpoklady pro
atraktivitu a konkurenceschopnost venkovského prostoru. NavrZené feSeni nepodporuje fragmentaci
krajiny ani suburbanizaci Uzemi — naopak nejsou feSeny Zadné plochy zmén v rozptylené zastavbé
v pfirodnim parku Zelechovické Paseky, navrhovany rozvoj je koordinovany a v névaznosti na souvisle
Zastavéné tzemi - viz plochy BI ¢. 1, 3, 5, 132.

Podporovat vytvafeni vhodnych uzemnich podminek pro umisténi a realizaci potfebnych staveb a
opatfeni pro ucinné zlepSeni dopravni dostupnosti, dopravni vybavenosti a vefejné dopravni obsluhy
kraje podle SRZK, PUR CR, ZUR ZK. Povazovat tento tkol za rozhoduijici prioritu rozvoje kraje.
Pamatovat pfitom sou€asné na:

- rozvoj a zkvalitnéni Zelezniéni dopravy a infrastruktury pro kazdodenni i rekrea€ni vyuZiti, jako
rovnocenné alternativy k silniéni dopravé, véetné moznosti SirSiho uplatnéni systému lehké
kolejové dopravy jako souasti integrovaného dopravniho systému pro ekologicky Setrnou
formu dopravni obsluhy Gzemi kraje

- rozvoj cyklistické dopravy pro kazdodenni i rekreaCni vyuZiti jako soucasti integrovanych
dopravnich systému kraje, véetné potfeby segregace cyklistické dopravy a jeji pfevadéni do
samostatnych stezek, s vyuzitim vybranych G¢elovych a mistnich komunikaci s omezenym
podilem motorové dopravy

- eliminaci pUGsobeni negativnich G¢inkd provozu dopravy na vefejné zdravi obyvatel, a to
pfedevSim s ohledem na vymezovani novych ploch pro obytnou zastavbu s dostateCnym
odstupem od vymezenych koridord dopravni infrastruktury
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Zména ¢&. 1 UP Zelechovice nad Dfevnici — odGvodnéni

Resenym tizemim prochézi stévajici Zelezniéni trat & 331 a je vymezen koridor pro jeji modernizaci
plochami DZ ¢&. 29, 91 a 92 (plocha DZ ¢&. 30 je navrhem pro ZelezniCni viecku). Stavajici sit’ silnicni
dopravy je stabilizovana, je vymezena tzemni rezerva propojeni Zlin - Zadvefice jako plocha DS
¢. 120, ve které je provéfeni zmén jejiho vyuziti uzemni studii podminkou pro rozhodovani — US4.
Cyklisticka doprava je feSena jako soucast funkCnich ploch dopravni infrastruktury a vefejného
prostranstvi, stavajici sit cyklotras je stabilizovana. Zménou ¢. 1 nedochazi k negativnimu ovlivnéni.

(6)  Podporovat pééi o typické a vyjimecné pfirodni, kulturni a civilizacni hodnoty kraje, které vytvafeji
charakteristické znaky uzemi, pfispivaji k jeho snadné identifikaci a posiluji vztah obyvatelstva kraje ke
zvolenému zivotnimu prostoru. Dbat pfi tom zvlasté na:

- zachovani a obnovu jedinecného vyrazu kulturni krajiny v jeji mistni i regionalni rozmanitosti a
kvalité Zivotniho prostfedi, s cilem minimalizovat necitlivé zasahy do krajinného razu s
ohledem na cilové charakteristiky a typy krajiny a podpoiit Upravy, které povedou k obnové a
zkvalitnéni krajinnych hodnot Uzemi

- umistovani rozvojovych zamérl, které mohou vyrazné ovlivnit charakter krajiny, do co
nejméné konflikinich lokalit s naslednou podporou potfebnych kompenzacnich opatfeni

- zachovani a citlivé doplnéni tradi¢niho vnéjsiho i vnitfniho vyrazu sidel, s cilem nenaruSovat
historicky cenné méstské a venkovské urbanistické struktury a architektonické dominanty
nevhodnou zastavbou, vyloucit nekoncepéni formy vyuzivani zastavitelného Uzemi a zamezit
urbanni fragmentaci pfilehlé krajiny

- zachovani krajové pestrych hodnot kulturniho dédictvi mést i venkova a jeho oblastni
charakteristiky

Koncepci feSeni UP jsou vytvofeny predpoklady k zabezpedeni trvalého souladu vsech pfirodnich
a kulturnich hodnot v tzemi, zejména se zfetelem na péci o Zivotni prostfedi a ochranu jeho hlavnich
sloZek. Ochrana pfirody a krajiny byla zohlednéna pfi navrhu koncepce rozvoje obce, rovnéz jsou
respektovany charakteristické znaky tzemi obce, které prispivaji k zachovani pfirodnich, kulturnich
a civilizanich hodnot v Gzemi pro zachovani vnéj§iho i vnitfniho vyrazu sidla, navrhem ploch
nedochazi k naruSeni vyrazu krajiny. Cilové kvality krajiny zemédélské harmonické a krajiny lesni
s lukafenim (a lesni pasekarské) vCetné zasad pro vyuZivani jsou respektovany, vystavba novych
zafizeni pro rekreaci a cestovni ruch neni navrhovana, je zachovavan harmonicky vztah sidla
a zemédélské krajiny v piirodnim parku Zelechovické Paseky, architektonické a urbanistické znaky
sidla jsou respektovany. Uzemni plén splfiuje podminky pro zachovani typického rézu krajiny
a zkvalitnéni krajinnych a urbanistickych hodnot v uzemi. VSechny hodnoty sidla i krajiny jsou
respektovany, zachovany a chranény.

(7)  Dbat pfi podpofe stabilizace a rozvoje hospodarskych funkci na Uzemi kraje zvlasté ve vymezenych
rozvojovych oblastech a vymezenych rozvojovych osach pfedevsim na:

- upfednostriovani komplexnich feSeni pfed uplatfiovanim jednostrannych hledisek
a pozadavku, které ve svych dusledcich zhorSuji stav i hodnoty Uzemi

Je respektovano. NavrZzena koncepce rozvoje upfednostriuje komplexni feSeni a hospodarné vyuZiti
daného tzemi s ohledem na jeho pozici v krajiné a $irSi urbanni vztahy.

- vyznamné socialni vlivy plynouci z urovné zabezpeceni kvality Zivota obyvatel a obytného
prostredi, s cilem podpofit zajisténi sidel potfebnou infrastrukturou, vybavenosti a obsluhou,
prosadit pfiznivd urbanistickd a architektonickd feSeni a zajistit dostateCna zastoupeni
vefejné zelené a zachovani prostupnosti krajiny

Je feseno: stavajici infrastruktura je stabilizovana, socioekonomické vztahy a zabezpeceni kvality
Zivota jsou podporovany nastavenim pfipustnych cinnosti jednotlivych funkcnich ploch. Zménou neni
ovlivnéno.

- vyuziti ploch a objektt vhodnych k podnikéni v zastavéném uzemi, s cilem podpofit
pfednostné rekonstrukce a prestavby nevyuzivanych objektl a areall, a na vybér ploch
vhodnych pro podnikéni v zastavitelném uzemi, s cilem nezhorsit podminky pro vyuzivani
zastavéného Uzemi a dodrzet funkéni a urbanistickou celistvost sidla

V dzemnim planu je respektovano. Stavajici plochy vyroby a skladovani jsou stabilizovany, zménou
¢. 1 je navrhovana nova plocha s timto vyuZitim V ¢. 136 (viz zménova lokalita L18). Zménou je
sledovana zejména funkéni a urbanisticka celistvost ploch pro bydleni- viz BI ¢. 1, 3a 132.
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- hospodarné vyuZivani zastavéného Uzemi, zajiSténi ochrany nezastavéného Uzemi a

zachovani vefejné zelené, véetné minimalizace jeho fragmentace
V tzemnim planu je respektovano, nova vystavba je navrhovana vyhradné v navaznosti na stavajici
souvisle zastavéné Uzemi tak, aby byla do budoucna zajiSténa tcelnost a hospodarnost zéstavby.
Zeleri je stabilizovana v ramci jednotlivych ploch s rozdilnym zptisobem vyuZiti.

- vytvafeni podminek pro souvislé plochy zelené v uzemich, kde je krajina negativné
poznamenana lidskou €innosti, v bezprostfednim okoli vétSich sidel zachovani a zakladani
zelenych pasu zajistujicich prostupnost krajiny a podminky pro nenaro¢né formy kratkodobé
rekreace

Je respektovano UP, nejedna se o Uzemi, kde je krajina vyrazné negativné poznamenané lidskou
¢innosti. V navrhu je zajisténa ochrana nezastavéného tzemi, zelené a je zohlednén i poZadavek na
hospodéarné vyuzivani zastavéného uzemi pfedevsim vymezenim zastavitelnych ploch v navaznosti na
zastavéné uzemi, stabilizaci nezastavéného lzemi véetné feSeni organizace krajiny. Navrhem
zastavitelnych ploch nedochazi k fragmentaci vefejné zelené. Atraktivita obce pro kratkodobou
rekreaci je posilena siti cyklotras.

- vyraznéjSi podporu rozvoje hospodarsky vyznamnych aktivit cestovniho ruchu, turistiky,
lazenstvi a rekreace na Uzemi kraje, s cilem zabezpedit potfeby jejich rozvoje v souladu s
podminkami v konkrétni ¢asti Uzemi

V tzemnim planu nejsou navrhovany samostatné plochy rekreace v souladu se zasadami pro vyuZivani
cilovych kvalit viastni krajiny. Pro podporu aktivit cestovniho ruchu jsou vsak vytvoreny podminky pro
rozvoj cykloturistiky siti cyklotras spojujicich dzemi se sousednimi obcemi. Zménou neni ménéno.

- vyznamné ekonomické pfinosy ze zemédeélstvi, vinafstvi a lesniho hospodarstvi, s cilem
zabezpedit jejich Uzemni naroky a urychlit pozemkové Upravy potiebné pro jejich rozvoj, a na
potfeby uplatnéni t6Z mimoprodukéni funkce zemédélstvi v krajiné a mimoprodukéni funkce
lesii v navstévnicky a rekreaCné atraktivnich oblastech, s cilem umoznit intenzivngjSi
rekreacni a turistické vyuzivani Uzemi

V UP jsou stabilizovany a podporovény podminky pro rozvoj a vyuZiti pfedpokladii izemi pro riizné
formy cestovniho ruchu (napf. cykloturistika, poznavaci turistika véetné souvisejicich sluzeb), danych
predevsim atraktivitou pfirodniho prostfedi v piirodnim parku Zelechovické Paseky. Nejsou navrhovény
samostatné plochy pro rekreaci, ani nejsou nové vymezovany plochy pro zavadéni intenzivnich forem
rekreace a cestovniho ruchu.

- rozvijeni krajskych systém( dopravni obsluhy a technické vybavenosti, soustav zasobovani
energiemi a vodou a na vyuziti vlastnich surovinovych zdroji pro vystavbu, s cilem
zabezpedit podminky pro hospodarsky rozvoj vybranych Uzemi kraje a pro stabilizaci
hospodafskych ¢innosti v ostatnim Uzemi kraje v souladu s pozadavky zajisténi kvality zivota
jeho obyvatel sou¢asnych i budoucich

V tzemnim planu je respektovano: stavajici hospodarské cinnosti v feSeném tzemi jsou stabilizovany a
zménou €. 1 nedochézi k jejich ovlivnéni, doplnéna je plocha pro zpracovani dfevni hmoty — viz V ¢. 136

- zajisténi Uzemni ochrany ploch potfebnych pro umistovani staveb a opatfeni na ochranu pred

povodnémi a pro vymezeni Uzemi uréenych k rozlivim povodni
Uzemni plan navrhuje jako samostatné protipovodriové opatfeni vymezeni ploch tzemnich rezerv WT
¢. 121 a 122 pro suchou vodni nédrz, v uzemi jsou vytvofeny podminky pro preventivni ochranu Uzemi
pfed potenciélnimi riziky a pfirodnimi katastrofami, jsou vytvofeny zékladni podminky pro zvySeni
retenéni schopnosti krajiny a pro zadrZovani, vsakovani i vyuZivani deStovych vod, protierozni opatfeni
plni plochy krajinné zelené. Zménou ¢. 1 neni ovlivnéno.

- vymezovani zastavitelnych ploch v zaplavovych Uzemich a umistovani do nich vefejné
infrastruktury jen ve zcela vyjime¢nych a zvlast odivodnénych pfipadech

Uzemi obce je dotéeno vyhlasenym zéplavovym Uzemim Drevnice véetné vymezeni aktivni zény
zaplavového Uzemi (aktualizace po realizaci |. etapy vystavby PPO, &j. KUZL 35788/2007). UP
Zelechovice nenavrhuje Zadné zastavitelné plochy do stanoveného zéplavového tzemi (s vyjimkou
velmi malé ¢asti koridoru konvenéni Zelezniéni dopravy ZD13 - viz DZ é. 29). Nové zastavitelné plochy
ve Stanoveném zéplavovém Uzemi nejsou navrhovany ani zménou ¢. 1, v zdplavovém uzemi se
nachazeji pouze plochy pro doplnéni biocentra RBC LuZkovice (neni pro danou funkci omezenim).

16



(1)

Zména ¢&. 1 UP Zelechovice nad Dfevnici — odGvodnéni

- vytvafeni podminek v zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochach pro zadrzovani,

vsakovani a vyuzivani destovych vod jako zdroje vody a s cilem zmirfiovani G¢ink( povodni
Je respektovéno UP a zménou neni ovlivnéno.

- dusledky nahlych hospodarskych zmén, které mohou vyvolat zménu v narocich na formu a
rozsah dosavadniho zplsobu vyuZivani dotéenych ploch &i koridort, s cilem zajistit v Gzemi
podminky pro jejich opétovné vyuZiti

Netyka se feSeného tzemi.

- vytvafet podminky pro minimalizaci negativnich vlivil vyrobni ¢innosti na bydleni, pfedevsim
situovanim novych ploch pro obytnou zastavbu s dostateénym odstupem od prdmyslovych
nebo zemédélskych arealli

Uzemni plén je fesen v souladu s prioritou, zménou & 1 nejsou nové navrhové plochy pro bydleni
situovany v blizkosti vyrobnich aredlt, plochy pro bydleni pfevazné navazuji na stavajici zastavéné
uzemi se stejnym funkénim vyuZitim (zménou nejsou feSeny plochy v rozptylené zastavbé
Zelechovickych Pasek).

Podporovat ve specifickych oblastech kraje ochranu a rozvoj specifickych hodnot Uzemi a feSeni
specifickych problémd, pro které jsou vymezeny. Prosazovat v tomto (zemi takové formy rozvoje, které
vyhovi potfebam hospodarského a socialniho vyuzivani Gzemi a neohrozi zachovani jeho specifickych
hodnot. Dbat pfitom sou¢asné na:
- zajisténi Uzemnich narokd pro rozvoj podnikani, sluzeb a vefejné a socialni vybavenosti v
hlavnich centrech oblasti
- zachovani pfirodnich a krajinnych hodnot a zajisténi kvalit Zivotniho a obytného prostfedi
v Uzemi, pfedevSim s ohledem na minimalizaci negativnich vliv novych zamérd na lidské
zdravi
- preventivni ochranu Gzemi pfed potencialnimi riziky a pfirodnimi katastrofami, s cilem
minimalizovat rozsah pfipadnych $kod z pasobeni pfirodnich sil v Gzemi a vytvofit Gzemni
rezervy pro pfipadnou nahradni vystavbu
Netyka se FeSeného tizemi, Uizemi obce Zelechovice nad Drevnici neni soucasti specifickych oblasti.
Zménou ¢. 1 nejsou feSeny Zadné zaméry s predpokladanym negativnim vlivem na lidské zdravi —
zamér v ploSe V €. 136 byl provéfen v ramci posouzeni viivii na Zivotni prostfedi (EIA).

Podporovat Uzemni zajiSténi a pfiméfené vyuzivani veSkerych pfirodnich, surovinovych, IéCivych a
energetickych zdroji v Uzemi kraje. Zajistit jejich hospodarné vyuzivani v souCasnosti a neohrozit
moznosti jejich vyuziti v budoucnosti. Podporovat v Gizemi zajmy na rozvoj obnovitelnych zdrojd energie.
Zménou €. 1 nejsou navrhovany plochy pro umisténi staveb na vyuzivani obnovitelnych zdroji energie.

Povazovat zemédélsky pudni fond (ZPF) za jedno z nejvyznacnéjSich pfirodnich bohatstvi Uzemi kraje a
za nezastupitelny zdroj ekonomickych pfinosU kraje. Preferovat pfi rozhodovani o zménach ve vyuzivani
takova feSeni, kterd maji citlivy vztah k zachovani ZPF, minimalizuji néroky na jeho trvalé zabory,
podporuji jeho ochranu pfed vodni a vétrnou erozi a pfed negativnimi jevy z pusobeni pfivalovych
srazek, a eliminuji rizika kontaminace pdd. Dbat na minimalizovani odnimané plochy pozemki ZPF
zvlasté u pud zafazenych v I. a Il. tfidé ochrany.

Koncepce rozvoje minimalizuje extenzivni rozvoj nové zastavby do volné krajiny a soucasné
minimalizuje zabory ZPF. Celkové koncepce rozvoje Uzemi zachovavé harmonicky vztah sidla a krajiny
zemédélské a lesni s lukafenim (a lesni pasekarské). Zabory ZPF generované zménou ¢. 1 jsou
vyhodnoceny v kap C. 4 Oduvodnéni.

Respektovat v Gzemi kraje zajmy obrany statu a civilni ochrany obyvatelstva a majetku.
Zajmy obrany statu jsou v feSeném (zemi respektovany a nejsou zménou ¢. 1 dotéeny.
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(12)  Koordinovat utvafeni koncepci Uzemniho rozvoje kraje a obci s utvafenim pfislusnych strategickych
rozvojovych dokumentt kraje. Sladit uzemni a politické aspekty souvisejicich FeSeni a provéfit moznosti
jejich napinéni v konkrétnich podminkach tuzemi kraje.

PoZadavky vyplyvajici z rozvojovych dokument( kraje jsou v Gzemnim planu respektovany. Zménou ¢. 1
nedochazi k jejich ovlivnéni.

(13) Podporovat zlepSeni funkéni a prostorové integrace Uzemi kraje s Uzemim sousedicich kraji a obci
Ceské republiky a s tizemim sousedicich krajti a obci Slovenské republiky. Dbat na potteby koordinaci s
dotéenymi organy sousedicich Uzemi a spolupracovat s nimi pfi utvafeni rozvojovych koncepci
prekraCujicich hranice kraje a statni hranici.

Resené Uzemi nesousedi s Uzemim ciziho stétu. Uzemni vazby se sousednimi obcemi jsou
vyhodnoceny v kap. C.1 Odtvodnéni.

(14)  Zapojit organy uzemniho planovani kraje do spoluprédce na utvafeni nérodnich a nadnérodnich
planovacich iniciativ, programd, projektl a aktivit, které ovliviiuji rozvoj Uzemi kraje a vyzaduji konkrétni
Uzemné planovaci provéreni a koordinace.

Celkové koncepce tzemniho planu Zelechovice nad Drevnici byla s poZadavky kraje koordinovéna a
zménou ¢. 1 nedochazi k jeji zméné.

ad 2) Reseni zmény ¢ 1 UP Zelechovice nad DFevnici nema dopad z hlediska $irSich Uzemnich vztah, které
vyplyvaji z polohy obce v rozvojové oblasti OB9 Zlin, vymezené v PUR CR tzemim ORP Holesov (jen obce v
jihovychodni &asti), Otrokovice (bez obci v zapadni &asti), Vizovice (jen obce v zapadni ¢asti), Zlin, Uherské
Hradisté (jen obce v severovychodni ¢asti).

Pro planovani a usmériiovani Uzemniho rozvoje rozvojové oblasti OB9 Zlin se stanovuje dodrzovani téchto zésad pro
rozhodovani 0 zménach v Uzemi a tyto ukoly pro Gzemni planovani:
Zasady pro rozhodovani 0 zménéch v uzemi:
a) podporovat kapacitni dopravni napojeni OB9 na vyznamné vnitrostatni silnicni a Zelezniéni tahy na Slovensko
b) podporovat pfednostné rozvoj hospodafskych a socialnich aktivit v prostoru Zlin - Otrokovice a v Uzemi FrySték a
HoleSov
c) v pfirodé citlivém uzemi Zlin — Vizovice vénovat zvlastni pozornost uzemné technickym a Uzemné funkénim
limitm rozvoje
Ukoly pro tzemni planovani:
a) fedit pfednostné Gzemni souvislosti zpfesnéni ploch a koridorti vymezenych ZUR v (izemi OB9
b) provéfit rozsah zastavitelnych ploch v Gizemi obci dotéenych vymezenim OB9 a stanovit pravidla pro jejich vyuziti
c) dbat na minimalizaci negativnich vlivii rozvoje (prostorova socialni segregace, fragmentace krajiny nové
vymezenymi zastavitelnymi plochami) na kulturni a civilizaéni hodnoty uzemi OB9, véetné urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi, na jeho pfirodni a krajinné hodnoty a na dostate¢né zastoupeni
vefejné zelené v jeho urbanizovanych ¢astech.

Uzemni plén Zelechovice nad Dfevnici respektuje zésady pro rozhodovani a tkoly Gzemniho planovéni (jsou
zapracovany souvislosti zpfesnéni koridor vymezenych v ZUR ZK, stanoveny pravidla pro vyuZivani
zastavitelnych ploch a dbano na minimalizaci negativnich viivi rozvoje na pfirodni a krajinné hodnoty), t.
zejména jsou zapracovény zéméry ze ZUR ZK. Zména ¢. 1 se nedotyka zésad a ukolii plynoucich z polohy
v rozvojové oblasti OB9 Zlin, zpfesnéno je vymezeni plochy regionalniho biocentra LuZkovice — viz zménové
lokality L13- L16 a navrhové plochy P ¢. 133 a ¢. 134.

ad 3) V FeSeni (izemniho planu byly zohlednény pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty — pii feseni UP
Zelechovice nad Dfevnici byl zohlednén a respektovan urbanisticky a architektonicky charakter obce, kulturni
i historické hodnoty uzemi. Pfi navrzich novych ploch byly zohledriovany pohledové osy, dominanty a horizonty,
stavby typické pro mistni raz, drobna sakralni architektura a architektonicky cenné stavby (farni kostel Petra
a Pavla). Zadna z téchto architektonickych a urbanistickych hodnot nebyla izemnim planem dottena. Uzemni
plan také respektuje historické hodnoty obce. Kulturni pamatka (kostel sv. Petra a Pavla) neni Uzemnim planem
dotlena. Prirodni hodnoty byly rovnéz respektovany. Zastavitelné plochy byly vymezeny bez konfliktu
s vyznamnymi krajinnymi prvky, vzdy v ndvaznosti na zastavéné Uzemi tak, aby nebyl naruSen krajinny réz
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a charakter Zelechovickych pasek. Respektovany byly pfirodni parky Vizovické vrchy a Zelechovické paseky,
pfirodni rezervace Bukové hory, pfirodni pamatka Pod Drdolem a Na Zelechovickych Pasekach a také
pamatné stromy, prameny a jejich ochranna pasma. Ostatni plochy zelené, plochy zelené podél komunikaci,
vodnich tokd byly rovnéz zohlednény. Plochy zahrad a sadu byly vesmés zafazeny do zastavéného uzemi.
Respektovan byl pfedevSim pfirodni charakter Uzemi se stabilizovanou pasekarskou zéstavbou. Byla
zachovana spojitost a budouci funk&nost vymezeného USES a byly vyhodnoceny pozadavky na ZPF v souladu
s platnymi pravnimi pfedpisy o ochrané ZPF. Pfi navrhovani novych ploch byly respektovany zavéry vyplyvajici
ze studie ,Hodnoceni krajinného razu pro spravni Uzemi Magistratu mésta Zlina“*. Zménou ¢&. 1 nedochazi
k jejich negativnimu ovlivnéni, navrhy na zmény v Uzemi s rozvolnénou zastavbou nebyly feSeny (budou
provéfovany az v ramci stanoveni nové koncepce UP). Z hlediska ochrany piirodnich hodnot a krajinného razu
jsou nastaveny podminky vyuziti navrzenych ploch spocivajici zejména v potfebé zpracovani Gzemnich studii.

ad 4) Cilové kvality krajiny - Uzemi obce nalezi do krajinného celku 8.1 Zlinsko a krajinnych prostor( 8.6
Paseky a 8.1 Zlin, typem se z vétSi Casti jedna o krajinu lesni s lukafenim a zemédélskou harmonickou.

Pro krajinu lesni s lukafenim jsou stanoveny tyto zasady pro vyuzivani:

- plizpUsobit vyuZiti tzemi ochrané lesa, lesni hospodarstvi provadét v souladu s pfirodnim potencialem tzemi,
nepfipustit velkoplo$nou t&zbu lesnich porostl

- omezit vystavbu novych zafizeni pro rekreaci a cestovni ruch, limitovat jejich kapacity.

Zasady pro vyuZzivani jsou uzemnim planem napliovany. Zménou €. 1 je cilova kvalita krajiny respektovana,
navrhovana je vtomto prostoru pouze plocha DS ¢. 137, ostatni zaméry sméfujici do prostoru rozvolnéné
zastavby piirodniho parku Zelechovickych Pasek budou provéfeny az v ramci nového stanoveni koncepce UP.

Pro krajinu zemédélskou harmonickou jsou stanoveny tyto zasady pro vyuzivani:

- zachovat harmonicky vztah sidel a zemédélské krajiny (zejména podil zahrad a trvalych travnich porostu)

- nepfipoustét nové rezidendni arealy nebo rekreacni centra mimo hranice zastavitelného tzemi

- respektovat architektonické a urbanistické znaky sidel

Uzemni plan i zména &. 1 jsou zpracovany s ohledem na cilové kvality krajiny a zasady pro vyuzivani Gzemi
jsou respektovany. Rezidenéni aredly ani rekreacni centra nejsou navrhovany, respekiuji se architektonické
a urbanistické znaky sidel.

ad 5) Zménou €. 1 neni zasahovano do koncepce technické infrastruktury sledované v rdmci Planu rozvoje
vodovodu a kanalizaci Zlinského kraje v oblasti zasobovani pitnou vodou a odkanalizovani.

Stavajici systém zasobovani sidla pitnou vodou ze skupinového vodovodu Zlin je vyhovujici a zlstane
zachovan i do budoucna. V Uzemnim planu je v8ak navrzeno rozSifeni vodovodni sité tak, aby mohla byt
v budoucnu veskera kompakini zastavba zasobovana pitnou vodou z vefejného vodovodu. V lokalité
Zelechovické paseky bylo vymezeno vedeni nového vodovodniho fadu. K odlehéeni hlavniho (patefniho)
vodovodniho fadu slouzi kratka spojovaci vétev, ktera Usti do vedlejsi vodovodni vétve (plochy T* &. 99, 100,
101 a 102). Pri zapadnim okraji centralniho zastavéného Uzemi byla navic vymezena plocha pro vodojem Lysa
(T* €. 97) - tato plocha je vzhledem k pozadavku obce na rozSifeni Bl €. 1 a nepotfebnosti nového vodojemu
vypusténa.

Obec je napojena na Eistirnu odpadnich vod Zlin — Malenovice. SplaSkové vody jsou po odleh¢eni destovych
OV na oddélovacich podchyceny kanalizaénim pfivadéCem z Lipy, ktery Usti do stavajici kanalizacni sité. Odtok
je v soucasnosti zalstén do sbérate Zelechovice — Pfiluky s naslednym spoleénym g&isténim OV na COV
Malenovice. V (izemnim planu je navrzeno napojeni na kanalizagni sbéra¢ do centralni COV Zlin — Malenovice
(T* &. 46) a predevsim byla navrzena nova pateini kanalizace do lokality Zelechovické Paseky (T* &. 34, 42, 43,
44, 45, 47, 95, 101, 103). Vymezeno je také nékolik prodlouZeni stavajici kanalizace pro potfeby individualniho
bydleni.
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ad 6) V souladu se ZUR ZK jsou vymezeny plochy a koridory vefejné prospésnych staveb a opatfeni — plocha
pro zpfesnéni koridoru konvenéni Zelezniéni dopravy ZD13 jako VPS pod kédem Z01 - Otrokovice — Zlin —
Vizovice, modernizace traté feSeno vymezenim ploch pro drazni dopravu (DZ €. 29, 91 a 90), E09 - Elektrické
vedeni VVN + TR 10kV/22kV SluSovice — Slavi¢in (T*33) a PU 13 - Nadregionalni biokoridor 141 — Buchlovské
lesy — Spaleny (K 85), PU 50 - Regionélni biocentrum 99 — Zlinsky les, PU 61 — Regionélni biocentrum 110 —
Luzkovice, PU 171 - Regionalni biokoridor 1593 — Zlinsky les — Luzkovice (K €. 54-57, K 82)

Zaméry ze ZUR ZK jsou v UP zapracovany a zménou &. 1 dochazi pouze k tpravé plochy RBC Luzkovice — viz
plochy pfirodni P €. 134 a 135 pro PU 61.

ad 7) Uzemni studie ,ProvéFeni elektrického vedeni VVN 400kV Otrokovice — Vizovice — Stfelna — hranice
CR/SR* jiz byla zpracovana a viozena do evidence Uizemné planovaci &innosti. Cilem Gzemni studie bylo
provéfit, vyhodnotit a navrhnout mozné varianty elektrického vedeni (zvlasté vysokého napéti) ZVN 400 kV
Otrokovice - Vizovice - Stfelna - hranice Ceska republika/Slovensko, které pfes zemi Zlinského kraje propoji
stavajici transformovnu v Otrokovicich s napojovacim bodem pfi hranici Ceské a Slovenské republiky, a to s
ohledem na pfirodni, socialni a hospodarske podminky, hodnoty a limity dotceného Uzemi, a zajisti tak nove
napojeni elektrizaéni soustavy CR do soustavy evropské. Uzemni studie provéfuje nékolik variant vedeni VVN,
feSeného Uzemi se nedotykaji zadné z variant.

Reseni (izemniho planu Zelechovice nad Dfevnici

o vytvafi pfedpoklady pro udrZitelny rozvoj uzemi, spocivajici ve vyvazeném vztahu uzemnich podminek pro
pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spole¢enstvi obyvatel v izemi.

e ve vefejném zajmu chrani a rozviji pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty Uzemi, v¢etné urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi. Stanovuje podminky pro zachovani razu urbanistické
struktury Uzemi, struktury osidleni a kulturni krajiny, které jsou vyrazem jeho identity historie a tradic.

e  pii stanovovani zakladniho funkéniho vyuziti Gzemi byly zohlednény jak ochrana pfirody, tak i hospodarsky
rozvoj a s nim souvisejici Zivotni Uroveri obyvatel.

e podminky vyuZiti ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti vychéazeji ze zasady hospodarného vyuzivani
zastavéného Uzemi a nutnosti zajisténi ochrany nezastavéného Uzemi.

Vyse uvedena koncepce je zménou ¢. 1 respektovana a dale rozvijena.

Na zékladé vyse uvedeného Ize konstatovat, Ze Uzemni plan Zelechovice nad Dfevnici je v souladu s
Uplnym znénim Zasad uzemniho rozvoje po vydani Aktualizace ¢. 2, stejné jako upravy a nové
rozvojové zaméry fesené zménou ¢. 1 UP Zelechovice nad Dievnici.

A.1.3  Vyhodnoceni souladu s dalSimi koncepénimi a rozvojovymi dokumenty

Uzemni plan Zelechovice nad Drevnici respektuje znamé koncepéni a rozvojové dokumenty vztahujici se  k
feSenému Uzemi. Udaje z téchto dokumentd vstoupily vesmés do Gizemné analytickych podklad(i jako hodnoty,
limity a zaméry, pfipadné rovnou do zavaznych izemné planovacich dokumentt (ZUR). Platny UP Zelechovice
nad Drevnici vyhodnotil a zajistil soulad se vSemi koncepénimi a rozvojovymi dokumenty — viz kap. 2.1.3
Odavodnéni UP.

Od vydéni Uzemniho planu Zelechovice nad Drevnici do$lo ke zméné nasledujicich legislativnich, koncepénich
a rozvojovych podkladovych dokument(:

- byl novelizovan stavebni zakon (s U¢innosti od 1. 1. 2018) v€etné jeho provadéci vyhlasky €. 500/2006 Sb. (s
ucinnosti od 29. 1. 2018)

- byly vladou schvéleny Aktualizace &. 1, 2, 3, 4 a 5 Politiky Gzemniho rozvoje Ceské republiky

- byly aktualizovany Zasady tzemniho rozvoje Zlinského kraje — Aktualizace €. 2 a Aktualizace €. 4

- vladou byl schvalen Narodni plan Povodi Dunaje, jehoz soucasti je ,Plan dil¢iho povodi Moravy a pfitoku
Vahu“i ,Plan pro zvladani povodriovych rizik v povodi Dunaje*
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Platny UP Zelechovice nad Dfevnici i zména €. 1 nejsou vrozporu s zadnymi rozvojovymi programy a
koncepcemi Zlinského kraje. Zohlednény byly legislativni zmény, z uvedenych upravenych ¢i novych
koncepénich a rozvojovych dokument( nevyplyvaji nové pozadavky na zmény uzemniho planu.

Vsechny koncepéni dokumenty budou nové ve vSech souvislostech zohlednény a vyhodnocovany
v ramci tvorby nového tizemniho planu, o jehoz pofrizeni jiz bylo rozhodnuto.

A.2. Vyhodnoceni souladu s cili a Ukoly Uzemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot uzemi a pozadavky na ochranu nezastavéného tzemi

Névrh zmény é. 1 tzemniho plénu Zelechovice nad Drevnici je v souladu s cili a tkoly tizemniho
planovani (§ 18 a § 19 zékona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim Fadu (stavebni zakon), ve
znéni pozdéjSich predpisl).
Zména ¢. 1 Uzemniho planu Zelechovice nad Drevnici je pofizovana zkracenym postupem na zakladé
rozhodnuti Zastupitelstva obce dle stanoveného obsahu a zahruje:
- vyhodnoceni vyuziti ploch zmén, resp. aktualizaci zastavéného Gzemi k 1. 7. 2022 (viz zménové lokality
A01- A09, L05)
- Upravu dokumentace vyplyvajici ze zmén legislativy (struktura textové ¢asti navrhu)
- Gpravu koncepce bydleni
o roz8ifeni ploch BI €. 1 (zahmuije i souvisejici vypusténi plochy T* €. 97 a vypusténi uzemni studie US5
pro tuto plochu pfedepsanou), BI €. 3 a navrh nové plochy BI €. 132 (v&. souvisejiciho navrhu plochy
DS €. 131) - viz zménové lokality LOT - L04, L08 a L09
o vypusténi ploch (i jejich asti) BI €. 6 a 11; ¢ast SO.3 €. 18; BX &. 112 a 115 o rozsahu 3,17 ha
(zahrnujici i vypusténi uzemnich studii US1 a US6 pro tyto plochy pfedepsané), vypusténi plochy B
€. 4 azmen3eni plochy Bl €. 52 — viz zménové lokality L05, L06, A08, A10, A11, L10, L12
- rozsifeni plochy hibitova OH €. 131 (viz zménova lokalita LO7) a Gprava (rozsifeni) zastavitelné plochy
OK €. 20 dle konceptu uzemni studie pro dané uzemi (viz zménova lokalita L21)
- upravu regionalniho biocentra RBC Luzkovice dle ,Posouzeni alternativ RBC Luzkovice ve vztahu ke
komunikaci S9 na k.u. Zelechovice nad Dfevnici“ z dervence 2018- viz zménové lokality L13 - L16
- navrh plochy T* €. 133 pro shérny dvir — viz zménova lokalita L11, navrh plochy pro zpracovani drevni
hmoty V €. 136 - viz zménova lokalita L18, navrh plochy DS €. 137 pro zpfistupnéni lokality Obarky — viz
zménova lokalita L19
- Upravu stabilizované plochy sidelni zelené (Z*) na plochu bydleni (BI) - viz zménova lokalita L17

Dalsi uplatnéné pozadavky na zmény v uzemi, stanoveni nové urbanistické koncepce a kompozice, poZzadavky
na prostorové a plodné regulace zastavby, regulace staveb v nezastavéném uzemi atd. budou feSeny v novém
tizemnim planu Zelechovice nad Dievnici, o jehoz pofizeni dne 23. 6. 2021 Zastupitelstvo obce rozhodlo.
Dne 2. 7. 2021 pozadala obec o pofizeni Uzemniho planu pofizovatele, Stfedisko Uzemniho planovani
Magistratu mésta Zlina.

Navrhem zmény jsou vytvafeny pfedpoklady pro udrZitelny rozvoj Uzemi obce spo€ivajici ve vyvaZzeném vztahu
podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodarsky rozvoj a soudrznost spoleCenstvi obyvatel daného
Uzemi. Zménou €. 1 neni naruSeno hledisko komplexniho feSeni, U¢elného vyuZiti a prostorového uspofadani
Uzemi s cilem dosazeni obecné prospésSného souladu vefejnych a soukromych zajmd na rozvoji Uzemi obce,
¢imZ jsou soucasné vytvoreny v Uzemi podminky pro hospodarné vynakladani prostredki z vefejnych rozpo¢ta.
Byly respektovany pfirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty v uzemi, v€. urbanistického, architektonického
a archeologického dédictvi. S ohledem na charakter a hodnoty Uzemi jsou stanoveny podminky pro
hospodarné vyuzivani zastavéného Uzemi a zajiSténi ochrany nezastavéného Uzemi, v€. podminek
prostorového uspofadani staveb a opatfeni podle § 18, odst. 5 SZ v souladu s charakterem (zemi. Nové
zastavitelné plochy jsou vymezovany v ndvaznosti na zastavéné uzemi s ohledem na urbanistickou koncepci
a limity v uzemi. Je respektovan ucinny Uzemni plan, poZadavky na kvalitu bydleni a dostupnost technické
a dopravni infrastruktury. Byly provéfeny a posouzeny pozadované zmény v Uzemi a vefejny zajem na jejich
provedeni s ohledem na Zivotni prostfedi, vefejnou infrastrukturu a jeji hospodarné vyuZivéni vcetné
pfedpokladaného vlivu na vefejné zdravi.
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A.3  Vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich predpisu

Zména €. 1 Zelechovice nad Dfevnici je zpracovana v souladu se zakonem &. 183/2006 Sb., o Gzemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisl, a s jeho provadécimi predpisy
v platném znéni.

Pouziti jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti vychazi z vyhlasky €. 501/2006 Sb., o obecnych
pozadavcich na vyuZivani Uzemi, ve znéni pozdéjSich pfedpisu, a z jednotné metodiky zpracovani Uzemnich
pland na Gzemi Zlinského kraje. Redenim zmény ¢. 1 UP Zelechovice nad Dfevnici neni ménéno. Podminky
pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti véetné jejich regulace a podminek ochrany krajinného razu jsou
uvedeny v kapitole F. Navrhu. Je stanoveno hlavni, pfipustné, podminéné pfipustné vyuZiti a nepfipustné
vyuziti pro jednotlivé plochy. Clenéni ploch vychazi z previadajiciho zplisobu vyuziti ploch a pozadavki na
rozvoj Uzemi pfi zohlednéni vSech limitd a hodnot.

Zménou byly stanoveny obecné podminky pro pofizeni Uzemnich studii. Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch
s rozdilnym zpusobem vyuziti nebyly ménény, byla pouze dopinéna specifikace pro vyuziti konkrétni plochy
vyroby a skladovani pro zpracovani dfevni hmoty s oznacenim V €. 136. Ke dni 1. 1. 2018 vstoupila v G¢innost
novela stavebniho zakona a vyhladky €. 500/2006 Sb., coz se promitio v Upravé nazvu jednotlivych kapitol
Uzemniho planu, v upravé a zdivodnéni vefejného zajmu ve vztahu k vyluGovani staveb, zafizeni a opatfeni
v nezastavéném Uzemi ve smyslu ustanoveni § 18 odst. 5 stavebniho zakona. V rdmci zmény €. 1 byl provéfen
i rozsah vyloucenych staveb, k upravé nedochazi. Vyjmenované stavby, zafizeni a opatfeni Ize ve smyslu
ustanoveni § 18 odst. 5 stavebniho zakona v nezastavéném Uzemi, pokud nejsou vyslovné vylouéeny. Verejny
zajem na jejich vylou€eni je ve vSech pfipadech shodny a je dan naplfiovanim republikovych i krajskych priorit
Uzemniho planovani a cilli a Ukolt Uzemniho planovani, zejména § 18 odst. 4 stavebniho zakona, ktery uklada
chranit krajinu jako podstatnou slozku prostfedi Zivota obyvatel, coz je dale zakotveno napf. v Zasadach
Uzemniho rozvoje Zlinského kraje jako koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot
a pozadavek na respektovani cilovych kvalit krajiny.

A.4 Vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpist

PoZzadavky k feSeni vyplyvajici ze zvlastnich pravnich pfedpisl a jejich aktualizaci jsou zménou respektovany.
PoZadavky zvlastnich zakonl se promitaji do FeSeni Zasad Uzemniho rozvoje Zlinského kraje, v platném znéni
a Politiky Gzemniho rozvoje CR v platném znéni, které jsou zménou respektovany — viz kap. A.1 Odévodnéni.
PoZzadavky k feSeni vyplyvajici ze zvlastnich pravnich predpist a jejich aktualizaci, kterymi jsou napf. vodni
zakon, zakon o ochrané pfirody a krajiny, zakon o ochrané ovzdusi, zakon o ochrané zemédélského pudniho
fondu, zakon o statni pamatkové pédi, lesni zakon, zakon o pozamni ochrang, zakon o pozemnich
komunikacich, horni zakon, zakon o ochrané vefejného zdravi a dalSi jsou respektovany.

Nové zastavitelné plochy jsou navrhovany s maximainim ohledem na zachovavani zasad ochrany pldniho
fondu. ZdGvodnéni zaboru pudniho fondu je uvedeno v kap. C.4.

Podkladem pro feseni zmény &. 1 UP Zelechovice nad Drevnici jsou také aktualni izemné analytické podklady
(aktualizace 2020) v¢etné RURU, které obsahuji limity vyuZiti Uzemi vyplyvajici ze zvlaStnich pravnich
pfedpisU.

Na celém spravnim Uzemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani niZze uvedenych
druhi staveb podle ustanoveni § 175 zakona &. 183/2006 Sb. (dle UAP jev 119)

Na celém spravnim Uzemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zdvazného stanoviska
Ministerstva obrany:

- vystavba, rekonstrukce a opravy dalnicni sité, rychlostnich komunikaci, silnic I. I1. a lll. tfidy

- vystavba a rekonstrukce Zelezninich trati a jejich objektu

- vystavba a rekonstrukce letist vSech druhd, véetné zafizeni

- vystavba vedeni VN a VVN

- vystavba vétrnych elektraren

- vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokaéni, radionavigaéni , telemetricka) véetné anténnich
systému a opérnych konstrukci (napf. zakladnové stanice....)
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- vystavba objektl a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem
- vystavba vodnich nadrZi (pfehrady, rybniky)
- vystavba objektl tvoficich dominanty v Gzemi (napf. rozhledny)

Vzhledem k vye uvedenému Ize konstatovat, e zména ¢&. 1 UP Zelechovice nad Drevnici je v souladu
s pozadavky zvlastnich pravnich predpisu.

23



Zména ¢&. 1 UP Zelechovice nad Dievnici — odvodnéni

B) Nalezitosti vyplyvaijici z § 53 odst. 5 stavebniho zakona

B.1 Zprava o vyhodnoceni vlivi na udrzZitelny rozvoj uzemi obsahujici zakladni informace o
vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledki vyhodnoceni vlivil na Zivotni prostiedi

V ramci posuzovani obsahu zmény Uzemniho planu Zelechovice zkracenym postupem byl vylougen viiv
predmétu feSeni zmény ¢&. 1 na soustavu chranénych (zemi natura 2000 i na posouzeni z hlediska vlivii na
zivotni prostfedi (dle §10 zak. €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivi na zivotni prostfedi). Obsah zmény byl
posouzen dotéenym organem Krajskym Gfadem Zlinského kraje, odbor zivotniho prostfedi a zemédélstvi,
oddéleni hodnoceni ekologickych rizik. Stanoviska pfisludného organu ochrany pfirody podle zakona o ochrané
pfirody a krajiny, ve kterych je uvedeno, ze je mozné vyloucit vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu
nebo ptaci oblast a stanoviska pfislu§ného ufadu, ve kterych je i s pfihlédnutim ke stanovisk(im organu ochrany
pfirody uvedeno, ze navrh zmény nemusi byt posuzovan z hlediska vlivi na Zivotni prostfedi byla vydana pod
¢.j. KUZL 37530/2020 ze dne 23. 6.2020 a ¢.j. 46103/2020 ze dne 7. 8. 2020.

Vzhledem k vyse uvedenému nebylo zpracovavano vyhodnoceni viivu zmény ¢é. 1 UP Zelechovice nad
Drevnici na udrzitelny rozvoj tizemi.

B.2 Stanovisko krajského uradu podle § 55b odst. 5 stavebniho zakona

Na zakladé vySe uvedeného se stanovisko nevydava.

B.3 Sdéleni zda a jak bylo stanovisko podle § 55b odst. 5 zohlednéno, s uvedenim zavaznych
duvodu, pokud nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly

Vzhledem k vySe uvedenému, kdy se stanovisko nevydava, neni vyhodnocovéano.

B.4 Komplexni zdivodnéni pfijatého feSeni

e 0 pofizeni zmény ¢&. 1 UP Zelechovice nad Drevnici zkracenym postupem rozhodlo v souladu s ust.
§ 55a stavebniho zékona Zastupitelstvo obce dne 24. 2. 2021 na 14. vefejném zasedéni a stanovilo
jeji obsah, jez byl dopInén dne 23.6.2021 na 16. vefejném zasedani — viz kap. C.2

e Dalsi uplatnéné pozadavky na zmény v Gzemi, stanoveni nové urbanistické koncepce a kompozice,
poZadavky na prostorové a plodné regulace zastavby, regulace staveb v nezastavéném Uzemi atd. budou
feSeny vnovém Gzemnim planu Zelechovice nad Drevnici, o jehoz pofizeni dne 23. 6. 2021
Zastupitelstvo obce rozhodlo. Dne 2. 7. 2021 pozédala obec o pofizeni Uzemniho planu pofizovatele,
Stfedisko uzemniho planovani Magistratu mésta Zlina.

e Komplexni zdlvodnéni vychazi z rozsahu provadénych zmén UP Zelechovice nad Drevnici
feSenych touto zménou.

e Rozsah provedenych Uprav je ziejmy z textové &asti Uplného zménového znéni (srovnavaci znéni)
a z grafické Casti vyroku zmény, jez jsou definovany prostfednictvim Uzemné definovanych zménovych
lokalit AO1 — A11 a L01 - L22.

V celé dokumentaci navrhové Casti je provedena Uprava tykajici se zmény oznaceni ,ID* (identifikator) na
oznaceni 8., coz je zkratka pro Cislo a vztahuje se k oznaCeni ploch zmén (zastavitelné plochy a plochy zmén

v krajing).
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B.4.1 Vymezeni zastavéného tzemi
- zména oznacena v textové asti Navrhu 1. — kapitola 1.

Zménou se aktualizuje datum vymezeni zastavéného Uzemi z plvodniho 30. 9. 2011 na 1. 7. 2022, a to na
zakladé aktualnich mapovych podkladd a prizkumd v terénu, provéfenim vyuziti ploch a v souladu se
zakonnym ustanovenim § 58 danym stavebnim zakonem. Jedna se o Upravy, které se do vykresové Casti
promitaji Upravou hranic zastavéného Uzemi a zménou &asti navrhové (zastavitelné) plochy na stabilizovanou
(A01 - A09 a L05). V textové Casti navrhu se tato Uprava zastavéného Uzemi promitd zmenSenim vyméry (i
vypusténim dotCenych ploch (Bl €. 1, 8, 12, 104; SO.3 ¢. 18 a BX &. 9, 13, 16). Zastavéné Uzemi bylo
aktualizovano nad mapovym podkladem ucelové katastraini mapy zohlednujici aktualni katastralni operat.
Zastavéné Uzemi bylo v souladu s § 58 SZ nové vymezeno i v navrhované plose T* €. 133 — viz zménova
lokalita L11.

B.4.2 Zakladni koncepce rozvoje tizemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot
- zména oznacena v textové Casti Navrhu 2. — kapitola 2.

Beze zmén

B.4.3 Urbanisticka koncepce véetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym zptisobem
vyuziti, zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelené
- zména oznacena v textové Casti Navrhu 3. - kapitola 3.

V souladu s aktualnim znénim pfilohy ¢&. 7, vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech,
Uzemné planovaci dokumentaci a zpUsobu evidence Uzemné planovaci Cinnosti byl upraven nazev kapitoly,
kapitola 3. nové obsahuje i urbanistickou kompozici.

V podkapitole 3.1. ,Vymezeni zastavitelnych ploch® jsou aktualizovany Udaje tykajici se zastavitelnych ploch
v névaznosti na provedené Upravy — zménou €. 1 se v tabulce 3.1.1. ,Plochy bydleni* vypousti plocha €. 4,
ktera se méni na stabilizovanou plochu OV (viz zménova lokalita L10), plocha €. 6 a 11 na stabilizované plochy
Z, Z* a Bl (L05, L06), plocha €. 9 na stabilizovanou plochu BX (A04) a plocha &. 12 se méni na stabilizovanou
plochu BI (A03). Zménou je nové na zakladé poZadavku na provéfeni navrhovana plocha Bl ¢. 132 jako
zménovy prvek L09. Zaroven jsou v tabulce aktualizovany vyméry ploch €. 1, 3, 8, 13 a 52 v souvislosti s jejich
rozSifenim ¢i ¢asteCnym zastavénim (zménové lokality A01, A02, A05, L01, L02 a L04).

V tabulce 3.1.2. ,Plochy obCanského vybaveni* doSlo k mirnému navySeni vyméry stavajici plochy ¢. 20
v souvislosti s Gpravou hranice zastavitelného Uzemi na zakladé zpracovaného konceptu studie ,Zelechovice
nad Drevnici — komer¢ni zéna — lokality Dily* (L21). Déle je navySena vyméra plochy €. 21 na zakladé
pozadavku provéfeni vymezeni navrhovych plochy Bl €. 5, ktera zlistala v pdvodnim rozsahu a plochy Bl €. 52,
ktera byla z Casti pfi€lenéna k dané ploSe €. 21 -viz zménovy prvek L12, coz se promita také do tabulky
v podkapitole 3.2 ,Vymezeni ploch pfestavby*. Zménou je nové na zakladé pozadavku obce navrzeno rozsifeni
hibitova jako plocha pro vefejné pohiebisté a souvisejici sluzby OH €. 130 (L07).

U ploch dopravni infrastruktury v tabulce 3.1.3. jsou navrzeny nové plochy DS €. 131 a DS €. 137 v souvislosti s
pozadavkem zpfistupnéni uzemi a zprljezdnéni slepé ulice v lokalité Oblrky (L08, L19).

V tabulce 3.1.4. ,Plochy technické infrastruktury” je vypusténa plocha €. 97 a zaroved navrzena nova plocha
T* €. 133. Jedna se o pozadavek obce na umisténi plochy pro vybudovani sbérného dvora (L11).

Déle se v tabulce 3.1.6. ,Plochy vyroby a skladovani dopliiuje nové plochy V €. 136. Tato plocha je vymezena
na zakladé individuainiho pozadavku vlastnika a je ur€ena pro zpracovani dfevni hmoty.
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OH é. 130 - plocha pro verejna pohrebisté a souvisejici sluzby — 0,12 ha — zménova lokalita L07

Plocha je navrhovana na zakladé pozadavku obce na pozemku parc. €. 31/2 v jejim vlastnictvi z divodu
ZlepSeni kapacitnich podminek pro katolicky hbitov. Navazuje na stavajici plochu hibitova v jizni Casti (vedle
evangelického hibitova). Pfistupné bude plocha prostfednictvim stavajici plochy, pfipadné i ze sousedici mistni
komunikace. Jedna se o trvaly travni porost, vyjmutim nebude naru$ena organizace zemédélského pudniho
fondu. Zaroven se jedna o nejvhodnéjsi zplsob rozvoje, hibitovy jsou umistény vhodné mimo plochy bydleni
s dostateCnym zazemim.

",
.
e

Nové navrhovana plocha OH ¢. 130

DS é. 131 - plocha pro silniéni dopravu — 0,77 ha — zménova lokalita L08

Bl é. 132 - plocha bydleni individualniho — 3,12 ha — zménova lokalita L09

Zakladem pro navrhovany rozvoj bydleni v dané lokalité bylo provéfeni moznosti dopravniho feSeni. V ramci
studie ,Zelechovice nad Dievnici — studie dopravni obsluznosti — lokalita Klinek* z kvétna r. 2020 (zodpovédny
projektant ing. Skrabal) bylo navrzeno propojeni ulic Batalicka, Klinek a Lysa, kde je navazano na nové
vybudovanou vefejnou infrastrukturu v plose BI ¢. 1. prosttednictvim této plochy do UP zapracované jako DS ¢.
131 bude zpfistupnéna i nové navrhovana plocha Bl ¢. 132. Jedn& se o rozsahlejSi plochu (3,12 ha), kterd
ovSem logicky doplfiuje urbanistickou strukturu a navazuje na souvisle zastavéné uzemi (4. viastni kompaktné
zastavénou Cast obce). Snahou je vyuzit i¢elné Gzemni k zastavbé tak, aby byly vytvofeny dostateéné kapacity
pro rozvoj bydleni a minimalizovaly se navrhy novych ploch v krajing, zejména s ohledem na polohu velké ¢asti
obce v prirodnim parku Zelechovické Paseky. Z toho divodu je pro plochu stanovena podminka zpracovani
Uzemni studie (US7), ktera podrobnéji provéfi vyuziti plochy, zejména stanovi parcelaci pro vefejnou
infrastrukturu a stavebni pozemky, charakter a strukturu zastavby, pozemky pro vefejné prostranstvi (§ 7 odst.
2 vyhl. €. 501/2006 Sb.), pfipadné pozemky nezastavitelné (napf. k zastavbé se nehodici ¢i uréené pro zeler
z divodu ochrany krajinného razu apod.).
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Nové navrhované plochy DS ¢. 131 a BI ¢. 132

T*¢. 133 — plocha technické infrastruktury — 0,12 ha — zménova lokalita L11

Jedna se o plochu technické infrastruktury pro shémy dvir umistovanou v ramci zastavéného stavebniho
pozemku na parc. ¢. 1186, 1187/1 a 1188. Puvodni pozadavek sméfoval za hasi¢skou zbrojnici na parc.
€. 118212, 1183/3, 1184/1 s tim, Ze se nasledné naslo vhodnéjsi feSeni. Plocha lezi pfimo u komunikace II. tf.
v zastavéném Uzemi (zahrnujici pozemek evidovany v katastru nemovitost jako zastavéna plocha a nadvofi —
zbofenisté), CasteCné na pozemcich v majetku obce. Plocha je limitovana vedenim STL plynovodu a
kanalizace, v soucasnosti je z Casti zarosten zeleni. Prestoze leZi plocha u Dfevnice, leZi mimo jeji stanovené
zaplavové Uzemi. Plocha je zéroven vymezena jako vefejné prospéSna stavba sozn. T*16 s moznosti
vyvlastnéni.
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Nové navrhovana plocha T* ¢. 133
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P ¢. 134 — plocha prirodni - 3,78 ha — zménova lokalita L13

P ¢. 135 - plochy prirodni - 1,2 ha — zménova lokalita L14

Do UP Zelechovice nad Dfevnici bylo pfi jeho tvorbé zapracovano RBC Luzkovice na zakladé pozadavku
Zasad Uzemniho rozvoje Zlinského kraje. Jeho vymezeni bylo touto zménou provéfeno a s ohledem na
aktualizaci dokumentu ,Posouzeni alternativ RBC Luzkovice ve vztahu ke komunikaci S9 na k.0. Zelechovice
nad Drevnici® (Arvita P spol. s.r.0., ¢ervenec 2018) upraveno. Dokumentace vyhodnocuje RBC Luzkovice ve
vazbé na novu ,Metodiku vymezovani izemniho systému ekologické stability (MZP, 2017), dale ve vazbé na
varianty planovanych zkapacitnéni silni¢ni i zelezni¢ni dopravy v Uzemi a ve vazbé na dalSi zajmy v Uzemi.
Zaklad (osu) RBC LuZkovice v souCasnosti tvofi feka Dfevnice a pfitékajici Hvozdensky potok se svymi
brehovymi porosty. V ramci UP Zelechovice nad Drevnici je pfi stavajici komunikaci 1/49 (az k fece Drevnici)
vymezena rezerva plochy dopravy. Z divodu planovaného zkapacitnéni komunikace 1/49 byla pro danou oblast
zpracovavana studie. Z vysledku je patrné, Ze varianty komunikaci se rozchazeji se stavajici 1/49 v misté
kfizeni s regionalnim biokoridorem RBK 1593. Jednotlivé varianty komunikace S9 se mohou vice ¢i méné
dotknout jihovychodni ¢asti RBC Luzkovice. Vymezené RBC LuZzkovice je reprezentativni pro biochoru 3Nh —
uzsi pfevazné hlinité nivy 3. vegetacniho stupné v ramci Zlinského bioregionu

V souladu s nejlépe vychazejici variantou Upravy (varianta |.) je do plochy biocentra zahrnuta feka Dfevnice se
svymi bfehovymi porosty, ktera protéka zapadné od pivodniho feSeni biocentra. Zahrnuty jsou také navazujici
druhové pestré lucni porosty v zapadni Casti a loucka se segmenty krajinné zelené v jizni ¢asti — viz zménové
lokality L13 a L14 a navrhové plochy P €. 134 a 135. Provedena byla i souvisejici Uprava L15 predstavuijici
zménu stabilizovaného biokoridoru na stabilizované biocentrum (RBC LuZkovice) nad stavajicim tokem
Drevnice. Reseni biocentra v zapadni &asti nahrazuje segment regionalniho biokoridoru RBK 1593 a vlozené
lokalni biocentrum LBC Hony. Hydricky normalni, severni ¢ast plvodniho feSeni RBC Luzkovice (k.U.
Luzkovice, mésto Zlin) je pfefeSena na novy segment regionalniho biokoridoru RBK 1592 s vlozenym lokalnim
biocentrem LBC Paseka. Vyméra RBC LuZkovice, LBC Paseka a parametry pfefeSeného segmentu RBK 1592
jsou v souladu s metodickymi pozadavky. Pro obé plochy - P €. 135 i plochu P €. 134 - plyne dle stanoviska
KU ZK vefejna prospésnost ze ZUR ZK (i kdyZ se v plose vymezené v ZUR ZK s vefejnou prospésnosti - PU 61
- nachéazi pouze plocha €. 135).

Vyméra biocentra v této varianté je 24,3 ha. Soulad vymezeni biocentra s variantami feSeni komunikace S9 je
mozny, ale za predpokladu maximalni redukce plochy biocentra o 16%. Vypusténa tak byla vzhledem
k pozadavku obce na uvolnéni Uzemi i ¢ast biocentra RBC Luzkovice vrozsahu cca 1,8 ha pro feSeni
komunikace S9 — viz zménova lokalita L16.
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Nové navrhované plochy P ¢. 134, 135
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V é. 136 — plocha pro vyrobu a skladovani — 0,98 ha — zménova lokalita L07

Jedna se o jiz existujici (bez povoleni realizovanou) plochu. Plocha byla samostatné provéfena v ramci
podlimitniho zaméru — dokumentace o hodnoceni vlivii zaméru na Zivotni prostfedi v rozsahu a obsahu dle
prilohy ¢. 3a. zakona €. 100/2001Sb. Ugelem plochy je vyuZiti pro zamér ,Hala na zpracovani dfevni hmoty,
zpevnéna plocha, komunikadni napojeni‘. Uzemi je dopravn& piistupné po mistni komunikaci Paseky
komunikaénim napojenim pfes stavajici propustky jiz dfive realizované nad bezejmennou vodoteCi. Zamér
obsahuje vlastni vyrobni halu feziva se souvisejicimi stavebnimi objekty a nebude mit vliv na Gzemni regulaci ¢i
prostorové feSeni. Jedna se o zpracovani dievni hmoty jako pfirodniho materialu a vysledkem cCinnosti je
rovnéZ pfirodni material — fezivo. Uzaviena vyrobni linka nebude obtéZovat okoli hlukem ani prachem. Pro
danou plochu jsou Uzemnim planem stanoveny samostatné podminky zplsobu vyuZiti, viz kapitola 6
Odtivodnéni. Cinnost byla piivodné provozovana v ramci zastavéného Gzemi obce, coz mélo negativni viiv na
okolni plochy bydleni (hluk, dopravni zatéZ atd.) — umisténi mimo plochy bydleni je tedy z&douci a v souladu
s prioritami Uzemniho planovani. Ve vztahu k Zivotnimu prostiedi nevzniknou jiné vlivy na Zivotni prostiedi
a zdravi obyvatel nez ty, které jsou sledovany a hodnoceny i pfi stavajici vyrobé a ¢innosti v arealu obce
Zelechovice.

Nové navrhovana plocha V ¢. 136

DS é. 137 — plocha pro silniéni dopravu — 0,13 ha — zménova lokalita L19

Plocha je navrhovana na zakladé poZadavku obce, G¢elem je propojeni slepé ulice Paseky se silnici 111/49020.
V sou€asnosti je najeto az 0,5 km navic pfi cesté do vlastni obce, proto je realizace dopravniho propojeni
vzhledem k poétu rodinnych domu z&douci. Pivodné bylo uvazovano i o rozSifeni ploch pro bydleni, nicméné
vzhledem k poloze v pasmu 50 m od lesa nebylo tomuto vyhovéno. Plocha je navrzena v patfiénych
parametrech a umozni realizaci vlastni komunikace i s pfipadnou doprovodnou dopravni infrastrukturou.




Zména &. 1 UP Zelechovice nad Drevnici — odtvodnéni

\

Nové navrhovana plocha DS ¢. 137

Kromé vySe navrhovanych zcela novych ploch zmén s rozdilnym zpisobem vyuziti €. 130-137 jsou feSeny i
Upravy stavajicich zastavitelnych ploch.

RozSifena dle provedené parcelace a realizované vefejné infrastruktury je o 3 stavebni pozemky zastavitelna
plocha BI €. 1 (LO1). Vypusténa byla pfitom plocha pro vodojem T* €. 97 (neni tfeba jej realizovat, zasobovani
lokality je vyfeSeno a ani z koncepce PRVKUK jeho potfeba neplyne), zaroven je jiz 1 rodinny dim realizovan
(L02, A01).

Rozsifeni zastavitelné plochy Bl ¢. 1-viz L01 a L02
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V/yraznéji rozsifena je i plocha Bl &. 3 (L04) v lokalité Nad Skolou. Ugelem je komplexné a systémové provéfit
moznosti rozvoje lokality pro bydleni — proto je pro plochu pfedepsana Uzemni studie, jeZ stanovi pozadavky na
vefejnou infrastrukturu, parcelaci, charakter a strukturu zastavby atd. Zaroved bude provéfena i maximalni
vySka zastavby v terénu s ohledem na ochranu krajinného razu a dal$i aspekty. Stanovena bude i etapizace
tak, aby zastavovani lokality bylo racionalné spojeno i s postupnou realizaci vefejné infrastruktury.

/

Mirné upravena je dle konceptu Uzemni studie ,Zelechovice nad Dfevnici — komeréni zéna — lokality Dily*
i zastavitelna plocha OK €. 20 (L21). Uprava vychazi z uvaZované parcelace pro dopravni infrastrukturu a na ni
navazujici racionalni vyuZziti pfilehlych pozemku pro komeréni vyuziti.

U

Roz$ifeni zastavitelné plochy BI ¢. 3 - viz L04

Rozsifeni zastavitelné plochy OK ¢. 20 — viz L21
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B.4.4

B.4.5

B.4.6

Koncepce veiejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani, vymezeni ploch a
koridoru pro verejnou infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro jejich vyuziti
- zména oznacena v textové Casti Navrhu 4. - kapitola 4.

V souladu s aktualnim znénim pfilohy €. 7, vyhldSky ¢. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych
podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci Cinnosti byl
upraven nazev kapitoly.

V podkapitole 4.2. ,Technicka infrastruktura“ se v souvislosti se zplsobem odstrafiovani komunalniho
odpadu dopliiuje znéni posledni véty o navrh nové plochy pro sbémy dvir (T*¢. 133). Zaroven je
vypusténo slovo ,vCetné” ve druhé vété kapitoly, ponévadz se jedna o jazykovou chybu. Dopinéna je i
podkapitola 4.3. ,Ob&anské vybaveni“ tykajici se rozSifeni hibitova (plochou OH €. 130).

Na zakladé stanoviska Magistratu mésta Zlina, pfisluSného vodopravniho Ufadu, je podminéna
vystavba RD v nové navrhovanych plochach urenych k zastavbé Bl €. 3 a 132 napojenim na stavajici
vefejnou kanalizaci (je vylou¢en individualni zpisob odkanalizovani). Smyslem je zajistit koncepéni
zpusob odkanalizovani s ohledem na pozadavky ochrany zivotniho prostedi.

Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti, ploch zmén
v_krajiné a stanoveni podminek pro jejich vyuziti, uzemniho systému ekologické stability,
prostupnosti krajiny, protieroznich opatieni, ochrany pied povodnémi, rekreace, dobyvani
lozisek nerostnych surovin a podobné

- zména oznagena v textové Casti Navrhu 5. - kapitola 5.

V souladu s aktudlnim znénim pfilohy ¢&. 7, vyhlasky &. 500/2006 Sbh., o uUzemné analytickych
podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci &innosti byl
upraven nazev kapitoly.

V podkapitole 5.1. ,Koncepce uspofadani krajiny“ se v tabulce vymezenych ploch krajinné zelené (K) u
plochy &. 64 méni vyméra dané plochy v souvislosti s rozSifenim pfilehlé zastavitelné plochy OK ¢&. 20
dle konceptu studie ,Zelechovice nad Dfevnici — komeréni zona — lokalita Dily“. Nové se navrhuji i
plochy k doplnéni biocentra RBC Luzkovice, jenz byly vymezeny jako plochy pfirodni — vklada se tabulka
obsahujici plochy P €. 134 a P ¢. 135.

Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti s uréenim prevazujiciho
Ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit, pfipustného vyuziti, nepfipustného
vyuziti (véetné stanoveni, ve kterych plochach je vylou¢eno umist'ovani staveb, zafizeni a jinych
opatreni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona), popiipadé stanoveni podminéné
pripustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového usporadani, véetné
zakladnich podminek ochrany krajinného razu (napriklad vySkoveé requlace zastavby, charakteru
a struktury zastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemki a intenzity
jejich vyuziti)

- zména oznacend v textové ¢asti Navrhu 6. - kapitola 6.

V souladu s aktualnim znénim pfilohy €. 7, vyhladky €. 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych
podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a zpUsobu evidence Uzemné planovaci Einnosti byl
upraven nazev kapitoly.

V jednotlivych tabulkach ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti je v ¢asti ,Identifikace ploch® upraven vy&et
navrhovanych zastavitelnych ploch v souladu s provadénymi tpravami — nové jsou navrhovany plochy
¢. 130-137, vypustény jsou plochy €. 4, 9, 11, 12 a 97.

Pro plochu vyroby a skladovani V €. 136 — lesnicka vyroba (zpracovani dfevni hmoty) jsou dopinény
samostatné podminky vyuZiti se stanovenim hlavniho, pfipustného a nepfipustného vyuZiti v tomto
znéni:
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Identifikace ploch: Zastavitelna plocha €. 136.

ZpUsob vyuziti: Plochy vyroby a skladovani

Podrobnéjsi ¢lenéni: | Plochy vyroby a skladovani - V

Hlavni vyuziti: lesnicka vyroba (zpracovani dfevni hmoty)

Pfipustné vyuziti: pozemky souvisejicich zafizeni pro administrativu a provoz

pozemky sidelni zelenég, protihlukové opatfeni
souvisejici technicka a dopravni infrastruktura

Nepfipustné vyuziti: veSkeré Cinnosti, které nesouvisi s hlavnim vyuZitim a nejsou stanoveny

jako pfipustné ani jako podminéné pfipustné vyuziti

Smyslem samostatné regulace je umoznit hlavni vyuziti pouze pro lesnickou vyrobu — zpracovani dievni
hmoty tak, aby jina pfipadné vyrobni ¢innost nepfedstavovala negativni dopady nad ramec posouzeni
konkrétniho zdméru na zivotni prostiedi (EIA).

Na zakladé stanoviska Magistratu mésta Zlina, pfislusného organu ochrany pfirody, je dopinéna
regulace pro zastavitelné plochy Bl €. 3 a 132. Pro plochu BI €. 3 je poZadovéna oboustranna uliéni
obytna zastavba prodiouzenim ulic Pod Strazi a Nad Skolou po vrstevnici — nova zastavba bude
méfitkem a vySkovou hladinou respektovat stavajici navazuijici zastavbu ul. Nad Strazi. DalSi obytna
zastavba dale do krajiny (vySe umisténa) bude vesnického charakteru, tj. obdélnikového plGdorysu (pfip.
tvar L) zastfeSena sedlovymi stfechami s max. 1NP + podkrovi. Pro plochu Bl €. 132 je pozadovana
uliéni zastavba s vesnickym charakterem — obdélnikovy pldorys (pfip. tvar ,L“) zastfeSena sedlovymi
stfechami s max. 1NP + podkrovi.

Organ ochrany pfirody uplatnil stanovisko vzhledem k ochrané krajinného razu jako vefejného zajmu,
zejména v souvislosti s § 12 zakona o ochrané pfirody. Krajinny raz, kterym je zejména pfirodni, kulturni
a historicka charakteristika uréitého mista ¢i oblasti, je chranén pred Cinnosti snizujici jeho estetickou a
pfirodni hodnotu. Zasahy do krajinného razu, zejména umistovani a povolovani staveb, mohou byt
provadény pouze s ohledem na zachovani vyznamnych krajinnych prvki, zviasté chranénych uzemi,
kulturnich dominant krajiny, harmonické méfitko a vztahy v krajiné. Organ ochrany pfirody vychazel pfi
svych pozadavcich z zemné analytickych podkladi (jev 17, 18), krajinného razu Zlinského kraje (Arvita
P 2005) a Studie sidla v krajing (LOW a spol. 2019).

Uvedena regulace odpovida regulaci uzemniho planu (charakter a struktura zastavby) a nejedna se o
podrobnost, jez by odpovidala regulaénimu planu — viz napf. rozsudek NSS ze dne 21.1.2022, €,j. 5 As
394/2020-51.

Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospéSnych opatieni, staveb a opatieni k
zajistovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které Ize prava k pozemkim a
stavbam vyvlastnit

- zména oznacena v textové asti Navrhu 7. - kapitola 7.

V souvislosti s vymezenim nové zastavitelné plochy technické infrastruktury T*133 se tato plocha
dopliiuje do vy¢tu vymezeni vefejné prospéSnych staveb, pro které Ize prava k pozemkim a stavbam
vyvlastnit — sbémy dvlr s oznaenim T*16, zaroved se vypousti plocha T*97 — stavba vodojemu
s oznacenim T*14 (z&mér neni sledovan v PRVKUK a zasobovani vodou pro jednotlivé lokality je feSeno
vyhovujicim zptsobem.

Do vy¢tu vymezeni vefejné prospéSnych opatfeni vyplyvajicich ze Zasad uzemniho rozvoje Zlinského
kraje se doplfiuji plochy €. 134 a 135 s ndzvem ,PU 61 Regionalni biocentrum 110 — Luzkovice* a
oznadenim U9(ZUR). Tyto plochy pfirodni jsou vymezeny na zakladé Aktualizace dokumentace
,Posouzeni alternativ RBC Luzkovice ve vztahu ke komunikaci S9 na k.4. Zelechovice nad Dievnici®.
Pfedmétem dila je aktualizace dokumentace ,Posouzeni alternativ RBC Luzkovice ve vztahu ke
komunikaci S9 na k.U. Zelechovice nad Devnici‘. Dokumentace vyhodnocuje RBC Luzkovice ve vazbé
na novu ,Metodiku vymezovani Gzemniho systému ekologické stability* (MZP, 2017), déle ve vazbé na
varianty planovanych zkapacitnéni silnicni i ZelezniCni dopravy v Uzemi a ve vazbé na dalsi z&jmy v
uzemi.
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B.4.8 Vymezeni verejné prospésnych staveb a veiejnych prostranstvi, pro které Ize uplatnit predkupni
pravo, s uvedenim v ¢i prospéch je predkupni pravo zfizovano, parcelnich Cisel pozemkil, nazv
katastralniho tizemi a pfipadné dalSich udaji podle katastralniho zakona
- zména oznacena v textové asti Navrhu 8. - kapitola 8.

V souladu s aktualnim znénim pfilohy ¢&. 7, vyhlasky €. 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych
podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a zpisobu evidence Uzemné planovaci &innosti byl
upraven pouze nazev kapitoly.

B.4.9 Vymezeni ploch a koridort tzemnich rezerv a stanoveni budouciho vyuziti, véetné podminek pro

jeho provéreni
- zména oznacena v textové Casti Navrhu 9. - kapitola 9.

Beze zmén

B.4.10 Vymezeni ploch a koridort, ve kterych je rozhodovani v izemi podminéno zpracovanim tzemni
studie, stanoveni podminek pro jeji pofizeni a pfimérené Ihlty pro vloZeni dat o této studii do
evidence tizemné planovaci ¢innosti
- zména oznacena v textové ¢asti Navrhu 10. — kapitola 10.

V souladu s aktualnim znénim pfilohy &. 7, vyhlasky €. 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych
podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a zplisobu evidence Uzemné planovaci Cinnosti byl
upraven nazev kapitoly.

Navrhem zmény je aktualizovan vycet vymezeni ploch a koridor(i pro pofizeni Uzemnich studii v
souvislosti s vypusténim podminky pro plochu €. Bl 1 — US 5, vypusténim plochy Bl €. 11 - US 6 a
vyraznym zmen$enim Bl €. 6 - US1. U plochy €. 1 je podminka zpracovani Uzemni studie vypusténa
z toho dlvodu, Ze parcelace lokality i vefejna infrastruktura jsou jiz vyfeSeny a probiha postupné uz i
zastavovani pozemki (zaroven byla uzemni studie pro danou lokalitu jiz zpracovana, ale nasledné na
Zadost ur€eného zastupitele byla moznost jejiho vyuziti ukonéena a v r. 2018 z evidence vypusténa).
V sou€asnosti je zaevidovana pouze jedina Uzemni studie pro feSené Uzemi tykajici se pfirodniho parku
Zelechovické paseky — ostatni Uzemni studie vminulosti zpracované (US2, US3) byly z n&jakého
ddvodu rovnéz vypustény, proto podminka pro jejich zpracovani v UP trva.

Nové je vzhledem k rozsahu plochy stanovena podminka pofizeni Uzemni studie pro plochu Bl €. 132
(US7). Zaroven byly pro vSechny uzemni studie (vyjma US4) stanoveny nové podminky pro jejich
pofizeni. PoZadovano je feSit zastavovaci skladbu lokalit (Clenéni na jednotlivé stavebni pozemky,
funkéni a prostorové Clenéni ploch vefejnych prostranstvi, feSeni ploch a objektl drobné ob&anské
vybavenosti, zelené), feSeni dopravni obsluhy véetné dopravy v Klidu, feSeni technické infrastruktury
(zplsob zasobovani vodou, odkanalizovani atd.), podminky podrobnéjsi ploSné a prostorové regulace
zastavby s ohledem na polohu lokality v krajiné (je vzhledem ke struktufe zastavby pozadovana
minimalni vyméra stavebnich pozemku pro bydleni 800m?) a stanoveni etapizace, pfedevsim s ohledem
na vefejnou infrastrukturu a rozsah zastavitelnych ploch. Uzemni studie maji za tkol podrobnéji fesit
organizaci zastavby v daném Uzemi a stanovit podrobnéj$i pozadavky k ochrané vefejnych zajml
sledovanych legislativou (napf. ochrana pfirody a krajiny atd.). Snahou tedy je vytvofit nastroj pro
systémovy a komplexni rozvoj obce pfi zohlednéni limitd a hodnot Uzemi. Zasadnéj§i vysledky
podrobnéjsiho provéfeni Uzemi se mohou nésledné promitnout zpét do Uzemniho planu, napf. do
stanoveni podminek pro vyuZziti, vymezeni vefejné infrastruktury atd.

Pro jednotlivé uzemni studie byla zaroven stanovena nova pfiméfena lhita pro vioZeni dat do evidence
tzemné planovaci ¢innosti, ve viech pfipadech do &tyf let od vydani zmény &. 1 UP Zelechovice nad
Drevnici.

34



Zména ¢&. 1 UP Zelechovice nad Dfevnici — odGvodnéni

V Uzemnim planu jsou po provedenych Upravach vymezeny tyto plochy a koridory k provéfeni Gzemni

studii:

Oznaceni . Vyméra | Lhita pro vioZeni dat do evidence (zemné
ZasaZené plochy . - .

plochy (ha) plénovaci ¢innosti

US2 BI¢. 3 6,55 do 4 let od vydani zmény ¢. 1

US3 ? Lo OK'C. 20, DS | 608 | do 46t od vydani zmény & 1

US4 DS ¢. 120 50,60 do 4 let od vydani zmény ¢&. 1

us7 Bl ¢. 132 3,12 do 4 let od vydani zmény ¢. 1

B.4.11 Definice vybranych pojmu
- zména oznacend v textové ¢asti Navrhu 11. — kapitola 11.

Kapitola byla vypusténa. Pojem ,podkrovi“ definuje norma CSN 73 4301 — Obytné budovy a norma
CSN ISO 6707-1, 73 0000 — Pozemni a inzenyrské stavby, jiné definice kapitola neobsahuije a je tak
zcela nadbytecna.

B.4.12 Stanoveni poradi zmén v Uzemi (etapizace)
- zména oznacend v textové ¢asti Navrhu 12. — kapitola 11.

Vzhledem k mnohdy nekoncepénimu vyuZivani Uzemi, zejména v oblasti vybavovani dopravni a
technickou infrastrukturou, je stanovena pro plochy bydleni Bl €. 3 a 132 etapizace, kdy v I. etapé je
tfeba realizovat dopravni a technickou infrastrukturu v odpovidajicich parametrech a v dostate¢né
kapacité, ktera odpovida vyslednému feSeni pro celou lokalitu nebo jeji ¢ast schopnou samostatného
uzivani; v pfipadé feSeni Casti lokality bude zajisténa moznost dalSiho rozvoje a napojeni na
dostateéné kapacitni infrastrukturu. Az nasledné je mozné (pfipadné soubézné) realizovat obytnou
zastavbu. Uvedené je pozadovano i na zakladé stanoviska magistratu mésta Zlina, pfislusného organu

ochrany pfirody.

B.4.12 Udaje o poétu listd uzemniho planu a poétu vykrest k nému pfipojené grafické &asti
- zména oznacena v textové ¢asti Navrhu 12. — kapitola 12.

Aktualizuje se Udaj o poétu listl na zékladé provedenych Uprav.

B.4.13 Zdivodnéni Uprav a zpusobu jejich promitnuti do vykresové ¢asti

Provedené Upravy grafické ¢asti s ozn. A01 — A11 a L01 - L22 se promitaji vzdy do pfisluSnych vykresu
navrhové Casti Uzemniho planu (dle jejich obsahu daného provadéci vyhlaskou ke stavebnimu zékonu). Do
textové Casti se mohou promitat dle jejich charakteru napf. vypusténim prislusne plochy nebo navrhem a
doplnénim ploch novych, upravenim textu jednotlivjch koncepci apod. Upravy textové &asti UP Zelechovice
jsou zfejmé z pfedchéazejicich kapitol B.4.1 az B.4.12 (ve struktufe Clenéni textu Navrhu), z nasledujicich
tabulek je pak zfejmy kompletni rozsah Upravy grafické Casti Navrhu dle zplsobu zobrazeni v jednotlivych
vykresech vyrokové Casti (vCetné Uprav, jez nemaiji dopad do textové ¢asti Navrhu):
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Zmény a jejich popis tak, jak se zobrazuji ve zménovém Hlavnim vykrese

A01 Cést z?stla;vit’elné p/ochy Bl ¢. 1 a stabilizované plochy Z se méni na stabilizovanou plochu Bl v
zastavéném uzemi

A02 Cést zastavitelné plochy Bl é. 8 se méni na stabilizovanou plochu v zastavéném tzemi

A03 Zastavitelna plocha Bl ¢. 12 se méni na stabilizovanou plochu Bl v zastavéném dzemi

A04 Zastavitelna plocha BX ¢. 9 se méni na stabilizovanou plochu BX v zastavéném tzemi

A05 Cést zastavitelné plochy BX ¢. 13 se méni na stabilizovanou plochu BX v zastavéném tzemi

A06 Cést stabilizované plochy Z se méni na stabilizovanou plochu Bl v zastavéném Gzemi

A07 Cést zastavitelné plochy Bl &. 104 se méni na stabilizovanou plochu Bl

A08 Zastla'vitelné plocha SO.3 ¢. 18 se méni na stabilizovanou plochu SO.3 v zastavéném lzemi a
stabilizovanou plochu Z

A09 Zastavitelna plocha BX ¢. 16 se méni na stabilizovanou plochu BX

A10 Zastavitelna plocha BX ¢. 112 se méni na stabilizovanou plochu L

A11 Zastavitelna plocha BX &. 115 se méni na stabilizovanou plochu S*

Lo1 Cést stabilizované plochy Z se méni na zastavitelnou plochu BI &. 1 (rozsiteni Bl &. 1)

L02 Zastg_vitelné plocha T* ¢. 97 se méni na zastavitelnou plochu Bl ¢. 1 (rozSifeni Bl ¢. 1) a
stabilizovanou plochu Z

L04 Cést stabilizované plochy Z se méni na zastavitelnou plochu Bl &. 3 (rozsiteni plochy Bl &. 3)

L05 Cést zastavitelné plochy Bl &. 6 se méni na stabilizovanou plochu Z a Z* Bl v zastavéném tzemi

L06 Zastavitelna plocha Bl ¢. 11 se méni na stabilizovanou plochu Z

Lo7 Cést stabilizované plochy Z se méni na zastavitelnou plochu OH &. 130

L08 Cast stabilizovanych ploch S*, Z, K, DS a Bl se méni na zastavitelnou plochu DS ¢. 131

L09 Cést stabilizovanych ploch Z a S* se méni na zastavitelnou plochu Bl . 132

L10 Zastavitelna plocha B ¢. 4 se méni na stabilizovanou plochu OV

L11 (;‘ést stabilizované plochy Z se méni na zastavitelnou plochu T* ¢. 133 v zastavéném dzemi

L12 ;a’)st zastavitelné plochy Bl ¢. 52 se méni na zastavitelnou plochu O ¢. 21 (pficlenéni k plose O ¢.

L13 Stabilizovana plocha Z se méni na navrhovanou plochu P &. 134 s funkci biocentra USES

L14 Stabilizované plochy K a Z se méni na navrhovanou plochu P ¢. 135 s funkci biocentra USES

L15 S.tabilizovapé plocha WT s funkci biokoridoru USES se méni na stabilizovanou plochu P s funkci
biocentra USES ]

L16 Stabilf'zqvané plocha P s funkci biocentra USES se méni na stabilizované plochy Z, K a WT s
funkci biokoridoru USES

L17 Stabilizovana plocha Z* se méni na stabilizovanou plochu Bl

L18 Cést stabilizovanych ploch L, K a WT se méni na zastavitelnou plochu V &. 136

L19 Qést stabilizovanych ploch Z a Bl se méni na zastavitelnou plochu DS ¢. 137

121 (VJést stabivlll'govfanych ploch ,Z a Cast navrhové plochy K ¢. 64 se méni na zastavitelnou plochu OK
¢. 20 (rozsifeni plochy OK ¢. 20)

L22 Stabilizovana plocha Rl se méni na stabilizovanou plochu BX

Navrzené Upravy vyplynuly z pozadavkd na obsah zmény a soucasné reaguiji na pozadavky legislativy.

V pfipadé Uprav A01 - A05, A07 - A09 doSlo k CasteCnému nebo UpInému vyuZiti ploch, ¢imZ se ze
zastavitelné plochy, pfipadné jeji Casti) stala odpovidajici stabilizovana plocha v zastavéném uzemi. Jedné se o
vyuzité plochy bydleni individualniho (BI) a plochy bydleni specifickych forem (BX). Zarover doSlo i k Upravé
vymezeni zastavéného Uzemi na ukor nezastavéného Uzemi s ohledem na stav v uzemi (A06). V ramci
celkového vyhodnoceni potfeby ploch zmén pro bydleni byly vypustény i plochy BX &. 112 a 115, jejichz vyuZiti
neni opodstatnéné — viz lokality A10, A11.
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Zménové prvky L01, L02 a L04 pedstavuji Upravu ploch pro bydleni spoCivajici v rozsifeni stavajicich ploch Bl
€. 1a 3, stejné tak L09 je zménou funkéniho vyuZiti pro novou plochu bydleni BI €. 132.

Na zakladé pozadavku obce doslo k vypusténi ploch bydleni (Ci jejich ¢asti) Bl &. 11 a €. 6, coz je patrné ze
zménovych prvki L05 a L06.

V pfipadé zménového prvku LO7 se jedna o vymezeni nové zastavitelné plochy pro rozsifeni hibitova — OH €.
130.

Na zékladé poZadavku doSlo ke zméné funkEniho vyuZiti zastavitelné plochy B €. 4 na stabilizovanou plochu
vefejného obCanského vybaveni (OV) - viz zménovy prvek L10.

Zménovy prvek L11 zahrnuje vymezeni nové zastavitelné plochy pro umisténi sbérmého dvora T* €. 133. Oproti
puvodnimu poZadavku na jinych parcelach bylo nalezeno vhodnéjsiho umisténi v zastavéném Gzemi.

V souvislosti s vymezenim novych zastavitelnych ploch pro bydleni doSlo také k Upravé stabilizovanych ploch
z divodu zajisténi dopravni obsluznosti daného Uzemi a zprijezdnéni slepych ulic — zménové prvky L08 a L19.
Dale doslo k upravé vymezeni zastavitelné plochy Bl &. 52 pfi¢lenénim k navrhové ploSe O €. 21 — jedna se o
zménovy prvek L12.

Zménové prvky L13 — L16 piedstavuji Upravy Uzemniho systému ekologické stability — vymezeni RBC
Luzkovice.

Zménou L17 je ménéna plocha sidelni zelené dle stavu v Gzemi na plochu bydleni (BI).

V pfipadé zménového prvku L18 se jednd o vymezeni nové zastavitelné plochy pro zpracovani dievni hmoty
jako plocha vyroby pro lesnictvi — V &. 136.

Zménovym prvkem L21 je feSena Uprava hranice zastavitelné plochy OK €. 20 v souvislosti s vystupy ze
zpracovaného konceptu studie ,Zelechovice nad Dievnici — komer&ni zéna — lokalita Dily*.

Zménovy prvek L22 zahrmuje stavajici plochu rekreace (RI) do ploch bydleni specifického (BX).

Zmény a jejich popis tak, jak se zobrazuji ve zménovém Vykrese zakladniho élenéni Gzemi

LOKALITA <

ZMENY POPIS ZMENY

A01 Cast zagtqv{telné plochy ¢. 1a nezavstavéného Uzemi se mévn[ na zastavéné (zemi; podminka
zZpracovani tzemni studie pro plochu ¢. 1 s ozn. US5 se vypousti

A02 Cést zastavitelné plochy &. 8 se méni na zastavéné tzemi

A03 Zastavitelna plocha ¢. 12 se méni na zastavéné (zemi

A04 Zastavitelna plocha ¢. 9 se méni na zastavéné lzemi

A05 Cést zastavitelné plochy &. 13 se méni na zastavéné lzemi

A06 Nové vymezené zastavéné lzemi

A07 Cést zastavitelné plochy &. 104 se vypousti

A08 Cést zastavitelné plochy &. 18 se méni na zastavéné lzemi, zbyvajici &ast se vypousti

A09 Zastavitelna plocha ¢. 16 se vypousti

A10 Zastavitelna plocha ¢. 112 se vypousti

A11 Zastavitelna plocha ¢. 115 se vypousti

L01 Nové vymezena zastavitelna plocha ¢. 1 (rozSifeni plochy ¢. 1)

L02 Zastavitelf)é, ,(’)/OCh{i ¢. 97 se méni na zastavitelnou plochu ¢. 1 (rozsifeni plochy ¢. 1) a
nezastavéné uzemi

L03 Podminka zpracovani dzemni studie pro plochu Bl ¢. 1 s ozn. US5 se vypousti

L04 Nové 'navwvrhované zgsg‘aviltelné plochq ¢. 3 (rozsifeni zastavitelné plochy ¢. 3); vyuZiti plochy je
ppdmmeno zpracovanim tzemni studie s ozn. US2

L05 Cast za’ste’zv’itelné ’plochly ¢. 6 se vypousti, z Véésti se mé{n" na zastavéné uzemi; podminka
Zpracovani tuzemni studie US1 pro celou plochu ¢&. 6 se vypousti

LO6 Zastavitelna plocha ¢. 11 se vypousti; podminka zpracovani Gzemni studie US6 se vypousti

L07 Nové navrhovana zastavitelné plocha ¢. 130

LO08 Nové navrhovana zastavitelné plocha ¢. 131

L09 Nové navrhovana zastavitelna plocha ¢. 132; vyuziti plochy ¢. 132 je podminéno zpracovani
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uzemni studie s ozn. US7

L10 Zastavitelna plocha €. 4 se vypousti; podminka zpracovani uzemni studie US3 se vypousti

L11 Nové navrhovana zastavitelna plocha ¢. 133 v zastavénem lzemi

L12 Cast zastavitelnév _ vplogh),/ ¢. 5? se méni na zastavitelnou plochu prestavby ¢. 21 s ozn.
PRESTAVBA1 (pficlenéni k ploSe ¢. 21)

L13 Nové navrhované plocha zmény v krajiné ¢. 134

L14 Nové navrhovana plocha zmény v krajiné ¢. 135

L18 Nové navrhovand zastavitelna plocha ¢. 136

L19 Nové navrhovana zastavitelna plocha C. 137
Cast plochy zmény v krajiné ¢. 64 a nezastavéného lzemi se méni na zastavitelnou plochu ¢. 20

L21 (rozSifeni zastavitelné plochy ¢. 20); vyuZiti plochy je podminéno zpracovani uzemni studie s ozn.
US3

Do vykresu zakladniho Clenéni se promitaji Upravy v navaznosti na vymezeni a Upravy ploch zobrazenych
v hlavnim vykrese (zmény zastavéného Uzemi a zastavitelnych ploch) a popsanych v pfedchozim textu.
Zménové prvky A01 - A09 jsou v souvislosti s aktualizaci zastavéného Uzemi zafazenim jiZz vyuZitych
zastavitelnych ploch do ploch v zastavéném Uzemi (pfipadné zahrnuti dal$i pozemk( do zastavéného Uzemi ve
smyslu § 58 SZ). V ramci celkového vyhodnoceni potfeby ploch zmén pro bydleni byly vypustény i plochy BX
¢. 112 a 115, jejichz vyuziti neni opodstatnéné — viz lokality A10, A11.

Nové jsou navrzeny zastavitelné plochy (Ci jejich ¢asti — rozSifeni) prostfednictvim zménovych lokalit L01, L02,
L04, L07-L09, L18, L19 a L21, plocha L11 predstavuje vymezeni zastavitelné plochy v zastavéném Uzemi,
nové je rozsifena i plocha prestavby (s ozn. PRESTAVBA 1) &. 21 - L12, pfiéemz vyuZiti ploch L04, L08 a L21
je podminéno zpracovanim Uzemni studie — US2, US7 a US3. V souvislosti s vypousténim jednotlivych ploch,
resp. nepotiebnosti, se také vypousti podminka zpracovani uzemni studie zménovymi prvky L03 (US5), L0S
(US1) a L06 (US6).

Zménové prvky L13 a L14 predstavuji plochy zmén v krajiné v nezastavéném uzemi (vymezeni ploch
pfirodnich s funkci biocentra USES).

Zmény a jejich popis tak, jak se zobrazuji ve zménovém Vykrese vefejné prospéSnych staveb, opatieni a
asanaci

VPS ¢. 97 s ozn. T*14 se vypousti vé. vyviastnéni

Nové navrhovand VPS ¢. 133 s ozn. T*16 s mozZnosti vyviastnéni

Nové navrhované VPO é. 134 s ozn. U9(ZUR) s moznosti vyviastnéni

Nové navrhované VPO &. 135 s ozn. U9(ZUR) s moznosti vyvlastnéni

V pfipadé Upravy L02 dochazi k vypusténi vefejné prospésné stavby €. 97 s oznaCenim T*14 vCetné
vyvlastnéni. Jde o navrh pro vodojem, jenZ uz neni soucasti koncepce zasobovani vodou a plocha se z Casti
zahrnuje i do zastavitelné plochy bydleni ¢. 1. Zménovy prvek L11 pfedstavuje nové navrhovanou plochu pro
sbérny dvdr, pro niz se zaroven stanovuje vefejna prospéSnost s moznosti vyvlastnéni pro dany Gcel. Nové
navrhované plochy vefejné prospésnych opatfeni L13 a L14 pfedstavuji zmény v krajiné souvisejici s Upravou
RBC Luzkovice v nezastavéném Uzemi se stanovenim moznosti vyvlastnéni, pfi¢emz pro obé plochy €. 134 i
135 plyne vefejna prospésnost jiz ze Zasad Uzemniho rozvoje Zlinského kraje.
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B.5 Vyhodnoceni ucéelného vyuziti zastavéného Uzemi a vyhodnoceni potieby vymezeni
zastavitelnych ploch

Potfeba vymezeni novych zastavitelnych ploch je vyhodnocovéana ve vztahu k UP Zelechovice nad Dfevnici
(zejména k zastavéni navrhovych ploch) a dale ve vztahu k ukazatelim potfeby ploch, dosavadnimu
demografickému vyvoji, poloze obce atd.

Nové je navrhovana plocha pro bydleni individualni Bl €. 132, plocha pro vefejna pohfebisté a souvisejici sluzby
OH ¢. 130 pro rozSifeni hrbitova, plochy pro silniéni dopravu DS €. 131 a 137, plocha technické infrastruktury
T*¢. 133 a plocha vyroby a skladovéni V €. 136 pro zpracovani dfevni hmoty. U ostatnich zastavitelnych ploch
dochazi k jejich Gpravam.

Plochy pro bydleni individualni:
Jedna se o nové navrhovanou plochu BI €. 132 a Upravy ploch Bl €. 1, Bl €. 3

Z dokumentu Rozbory udrZitelného rozvoje Gzemi SO ORP Zlin, jeho 5. Upiné aktualizace (k 31. 12. 2020),
vyplyva celkova potfeba zastavitelnych ploch pro bydleni do r. 2028 v rozsahu 4,35 ha (vypocteno kalkulackou
URBANKA, ovsem kdatu 8. 9. 2014). Demograficky vyvoj v obci Zelechovice nad Dievnici ma za
poslednich pét let stagnujici tendenci, pocet obyvatel k r. 2020 byl 1869 (v r. 2016 to bylo 1864), coz i tak
v podminkach sniZujici se obloznosti bytl atd. pfedstavuje postupnou probihajici vystavbu. Nicméné pfi
soucasné majetkopravni nedostupnosti pozemku, demografickém vyvoiji atd. se vySe uvedeny vypocet potfeby
ploch pro bydleni (URBANKA) zda byt postaven na neodpovidajicich vstupnich Udajich.

Vstupni tdaje vypoctu:

Podet obyvatel — 1921... Pfedpokladany pocet obyvatel v r. 2028-1811 ob... Primérna zalidnénost byt(i — 2,92
Pocet bytii — 659... Pramérna velikost pozemku rodinného domu v¢. funkéné propojenych ploch — 1330 m?
NavySeni ploch z hlediska nedostupnosti pozemki a jinych lokalnich faktori — 20%

Odpovidajici vstupni Udaje budou mit za nasledek i pfislusnou vypoCtenou potfebu ploch pro bydleni
odpovidajici velikosti sidla (ttméf 2 tis. ob.) v zazemi velkého oblastniho pracovistniho a kulturniho centra
mésta Zlin. Pfedevsim je treba pocitat minimalné ze stagnujici, ¢i spiSe mirné rostouci tendenci poctu
obyvatel v cilovém roce, tj. cca 1900ob. Pfi primérné obloznosti 2,5 ob. v cilovém roce tak potieba bytl
vzroste jen pfi této (vaze o 36! Rovnéz primérma velikost pozemku rodinného domu vé. funkéné propojenych
ploch 1330 m? je z hlediska stavu v Uzemi i charakteru navrhovanych ploch, jejich regulace atd. objektivné
stanovena na cca 1500-1600 m? a také rezerva pro nedostupnost pozemku 20 % je znacné poddimenzovana,
obvykle se po€ita s hodnotou 50 %. Pokud bychom timto zplsobem upravili vstupni Udaje vypoCtu, pak se
dostaneme na reélnou hodnotu kolem cca 15 ha, coz je obvykld hodnota pro sidlo odpovidajici velikosti a
vyznamu. RovnéZ je tfeba vzit v Gvahu, Ze dostate¢na nabidka dostupnych pozemki pro bydleni vede
zpétné ke stabilizaci a navySovani poétu obyvatel (coZ ovliviiuje zase samotny vypodet potfeby ploch),
ponévadz v soucasné dobé poptavka vyrazné prevySuje nabidku pozemk pro bydleni.

V ramci aktualni metodiky vyhodnoceni potfeby zastavitelnych ploch (MMR, 2022) Ize navic pfi vypoétu celkové
potieby bytd uplatnit zcela autonomni politicky korektiv. Politické vedeni obce se muze zcela legitimné nad
vyslednou hodnotou zamyslet s tim, zda je opravdu ochotné ji akceptovat. Tedy zda je vedeni obce ochotné
pfipustit do budoucna takovy rozvoj, jaky vySel z vypoCtu potieby dle stanovené metody (v naSem pfipadé
URBANKA). Vzhledem k faktim popsanych dale nize neni mozné brat vysledny Udaj jako absolutni a

neprekroditelny.

Uzemnim planem je navrzeno 13,19 ha zastavitelnych ploch pro bydleni, v mezidobi do$lo k vystavbé na ploe
2,5 ha, coz je cca 20 % zcelkového rozsahu ploch. VétSina ploch (zejm. rozsahlé lokality) jsou zaroven
podminény realizaci podrobnéjSich nastroji pro rozhodovani v izemi (lzemni studie), jejichz zpracovani je
¢asové naroéné. Ve vSech rozsahlejSich lokalitich probihaji kroky k jejich postupnému napliiovani,
s tim, Ze plochy (Ci jejich €asti), u kterych k zadnému vyvoji nedochazi (a o zastavbu neni ani zajem),
jsou zménou vypustény - viz Bl €. 6, 11, ¢ast SO.3 ¢. 18 a BX €. 112, 115 v rozsahu 3,17 ha.
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V soucasné dobé ma obec vydané stavebni povoleni na vybudovani zakladni technické vybavenosti (ZTV) v
plose BI €. 3 a navrZenou parcelaci Uzemi. Druha etapa pro danou lokalitu (rozSifeni plochy Bl ¢. 3 -zménova
lokalita L04) je pfipravena projektové a ¢eka se jen na dokonéeni této zmény UP, aby bylo mozné pozadat o
vydani stavebniho povoleni i na tuto ¢ast. Na pozemky v dané lokalité Ceka vice nez 50 rodin, nékteré uz 5 let,
kdyby se mohla provadét soucasné v celé (i rozSifené) ploSe BI ¢.3. DalSich cca 30 rodin ¢ekd na moznost
vystavby RD v nové navrzené plose Bl €. 132. Pozemky v ploSe Bl €. 3 jsou ve vlastnictvi obce, pfip. je zde
sjednéna budouci kupni smlouva pro obec (viz rozSifeni L04), a stejné je to i u cca 50% plochy BI &. 132.
Existuje zde tudiz i garance vybudovani siti a rychlé vystavby RD (do 5ti let od prodeje pozemku), podminka je
zakotvena i v kupnich smlouvach se stavebniky. Obec si rovnéz zajistila i pfedkupni pravo k pozemkim po
celou dobu vystavby, aby nedochazelo ke spekulacim a byla vystavba RD skute¢né napinéna.

Zaroven i na velké Easti zbyvajicich disponibilnich ploch pro bydleni v sou¢asné dobé jiz vystavba RD probiha,
pouze nedoslo k jejich kolaudaci a zapisu staveb do katastru nemovitosti, proto nemohly byt plochy pfevedeny
do zastavéného Uzemi (Bl €. 8). Mnozstvi disponibilnich ploch pro nové zajemce o bydleni je tak
minimalni.

Snahou je vytvofit podminky pro koordinovany, komplexni a systémovy rozvoj, ktery bude podrobnéji provéfen
a stanoven v ramci Uzemnich studii. Plochy, pro které je izemni studie pfedepsana (Bl €. 3, 5 a 132), tvofi
celkové 11,1 ha a predstavuji hlavni rozvojové moZnosti obce. Zaroven je cca 50 % pozemki v téchto
plochach v majetku obce, coz je zaruka pfi napliovani (vyuziti) ploch, ponévadz komplikované majetkopravni
vztahy jsou hlavni pfekazkou k realizaci vefejné infrastruktury nutné pro naslednou vystavbu.

Vypusténé plochy BI 3,17 ha
Vyuzité plochy Bl 243 ha
Nové navrzené plochy Bl 6,73 ha

Na zakladé vySe uvedeného je tak povazovano navrhované mnozstvi ploch 14,3 ha za adekvatni s tim, ze
do doby zpracovani podrobnéjSich Uzemné planovacich podkladll, jeZ jsou nutné pro racionalni a systémova
vyuziti lokalit, Ize realizovat vystavbu jen na ploSe kolem 3 ha (bez zohlednéni v plochach jiz realizované
zastavby).

Plochy pro verejna pohrebisté a souvisejici sluzby:

Plocha pro vefejné pohfebisté a souvisejici sluzby OH €. 130 je uréena pro rozSifeni stavajici plochy hibitova
z divodu nedostatecné kapacity. Jedna se o z&mér, ktery navazuje na jiz vymezenou plochu a je vazan na
dané misto (neni alternativni feSeni).

Plochy pro silni¢ni dopravu:
Jedna se o plochy pro silniéni dopravu DS €. 131 a €. 137 navrZené v souvislosti se zajisténim dopravni
dostupnosti v ramci navrhovaného rozsifeni ploch pro bydleni a zprijezdnéni stavajiciho Gzemi (slepé ulice).

Plochy technické infrastruktury:
Je navrZena nova plocha technické infrastruktury T* €. 133 pro umisténi sbérného dvora — po provéfeni je
navrzena v ramci zastavéného uzemi, coz je Setrné k zemédélskému pidnimu fondu (1. bonita pdd).

Plochy vyroby a skladovani:

Jde o vymezeni nové zastavitelné plochy vyroby a skladovani V €. 136 jako plochy pro zpracovani dfevni
hmoty. Lokalizace plochy vychazi z konkrétniho poZadavku vlastnika nemovitosti a zaméru umisténi kompletni
provozovny na zpracovani a ukladani dfevni hmoty, vCetné objektu pro vedeni spoleCnosti a souvisejicich
energetickych provozl a zazemi.

40



Zména ¢&. 1 UP Zelechovice nad Dfevnici — odGvodnéni

C) Nalezitosti vyplyvajici z prilohy €. 7 k vyhlasce ¢. 500/2006 b.
(¢ast Il. Obsah oduvodnéni uzemniho planu, odst. 1, pism. a - f)

C.1  Vyhodnoceni koordinace vyuzivani tizemi z hlediska SirSich vztah( v Gzemi

Zménou &. 1 Zelechovice nad Dfevnici nejsou feseny zaméry, které by negativné ovlivnily vazby na
sousedni obce, resp. nedochazi ke zménam funkéniho vyuZiti, které by ovlivnilo feSeni Gzemnich planu
sousednich obci.

Navaznost prvkii USES, dopravni i technické infrastruktury byla zajisténa — vazby na sousedni mésto Zlin,
obce Bfeznice, Brezlivky, Horni Lhota, Lipa a Provodov byly koordinovany v ramci zpracovani UP
Zelechovice nad Dfevnici a zménou €. 1 nejsou feSeny zaméry, které by toto ovlivnily. Jednotlivé navaznosti na
sousedni k.U. jsou zobrazeny v koordinanim vykrese.

Po provéfeni SirSich uzemnich vztah je tfeba zajistit ndvaznost lokalniho biokoridoru LBK10 na Gzemi obce
Provodov (v jizni ¢asti feSeného Uzemi), pfipadné Ize feSit i na Uzemi obce Bfezlvky (z dlvodu existujicich
funkénich spoleenstvi pro biokoridor USES). Dle stavajicich dat platnych UP je biokoridor USES ,pFerusen
v délce cca 100 m, je tedy tfeba vytvorit podminky k propojeni dle vySe uvedeného.

C.2  Vyhodnoceni splnéni pozadavki obsahu zmény

Uzemni plan Zelechovice nad Dfevnici byl vydan opatfenim obecné povahy &. 2/2012, které nabylo G&innosti
dne 4. 1. 2013.

Podkladem pro zpracovani navrhu zmény &. 1 Uzemniho planu Zelechovice nad Dfevnici byl schvaleny obsah
navrhu zmény Uzemniho planu zahrnujici jednotlivé pozadavky obce a soukromych viastniki schvaleny
Zastupitelstvem obce dne 24. 2. 2021 na 14. vefejném zasedani, doplnény dne 23. 6. 2021 na 16. vefejném
zasedani.

Pozadavky obce:
01 -p.c. 457/11, 457/12, 457/13 z plochy Z na BI
PozZadavku je vyhovéno — viz zménova lokalita L01. Jedna se o pozemky v nezastavéném uzemi vymezené
jako stabilizované plochy zemédélské (Z) navazujici na jiz vymezenou zastavitelnou plochu Bl €. 1 - jde
o rozSifeni této plochy dle provedené parcelace a realizované vefejné infrastruktury. Zahrnuty byly i &asti
pozemk( 457/16 a 457/2 nachazejici se v ploSe Bl &. 1 pouze z ¢asti. V souvislosti s Upravou (rozSifenim)
plochy BI €. 1 je vypusténa i plocha T* €. 97 (plvodné navrZena pro vodojem) a podminka pro zpracovani
Uzemni studie US5 pro tuto plochu (vzhledem k provedené parcelaci a vefejné infrastrukture jiz neni tfeba)
— viz zménové lokality L02 a L03
02 - p.¢. 2699/3, 2699/5, 2699/13 a 2699/14 z plochy Z na Bl
Pozadavku je vyhovéno — viz zménova lokalita L04. Pfedmétné pozemky v nezastavéném Uzemi a jsou
vymezeny jako stabilizované plochy zemédélské (Z) navazujici na jiz vymezenou zastavitelnou plochu BI
¢.3 - jde o rozSifeni této plochy se stanovenim podminky vyuziti zpracovénim Uzemni studie s ozn. US2 (je
tfeba fesit vefejnou infrastrukturu pro danou lokalitu, parcelaci, stanoveni podminek pro charakter zastavby,
ochranu krajinného rézu apod.). Provéfit bude tfeba vhodnost zastavby v nejjiznéjsi (nejvySe polozené)
poloze, pfipadné stanovit podminky pro vyuziti eliminujici negativni dopad na krajinny raz. Celkové se jedna
o velmi rozsahlou lokalitu (6,5 ha) u niz bude tfeba stanovit i etapizaci vystavby a provéfit i jinou moznost
pfistupu nez z ulice Nad Skolou (napF. od hbitova apod.)
03 - vypustit navrhovou plochu Bl 6
Pozadavku je vyhovéno z &asti — viz zménova lokalita L05. Navrhova plocha byla provéfena a v souladu s
pozadavkem je ze zastavitelnych ploch bydleni z Casti vypusténa (lokalita je komplikované pfistupna
vzhledem ke konfiguraci terénu a realizovanému chodniku nad Grovni stavajici komunikace). Cast plochy je
vzhledem ke krok(im vlastnika vedoucim k vystavbé RD ponechana — jedna se o €ast pfistupnou z Ucelové
komunikace z horni Casti (viz také DS €. 26), coz v8ak neni vhodné ve vztahu ke struktufe existujici
zastavby (uliéni zastavba podél stavajici silnice 111/49020 z ni zpfistupnéna). Vypusténi zbyvajici Casti
plochy je provedeno i z divodu bilanci ploch pro bydleni. Mala &ast plochy byla vyhodnocena jako
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stabilizovana plocha bydleni v zastavéném Uzemi, ponévadZz se jedna o Casti pozemku odpovidajici
charakteru zastavéného stavebniho pozemku ve smyslu § 2 odst. 1 pism. ¢) stavebniho zakona.

04 - vypustit navrhovou plochu Bl 11

PoZadavku je vyhovéno — viz zménova lokalita L06. Navrhova plocha v lokalité Obdrky byla provéfena a v
souladu s poZadavkem je ze zastavitelnych ploch bydleni vypusténa. Plocha je vypusténa zejména z
ddvodu bilanci ploch pro bydleni, pozemky jsou v majetku obce.

05- p.¢. 31/2 rozsireni hibitova OH

Pozadavku je vyhovéno — viz zménova lokalita LO7. Stavajici plocha hfbitova a souvisejicich sluzeb je do
budoucna kapacitné nedostadujici, proto jsou vytvareny podminky pro rozsifeni hrbitova. Navrhovana
plocha OH €. 130 v rozsahu 0,12 ha navazuje na stavajici plochu z jizni ¢asti.

06 - p.¢. 505/1, 505/30, 505/31, 429, 480/3, 480/4 z ploch Z na Bl + dopravni obsluznost

PoZadavku je vyhovéno - viz zménova lokalita L09. Zahrnuti pfedmétnych pozemku do zastavitelnych
ploch pro bydleni (Bl & 132 vrozsahu 3,12 ha) je feSeno komplexné a systémové (véetné dalSich
souvisejicich pozemk( a pozemkU dle poZzadavku soukromych vlastniki) s ohledem na provedenou studii
dopravni obsluznosti — lokalita Klinek (kvéten 2020). Uvedenad dopravni infrastruktura zajisti dopravni
obsluznost zulice Batalicka s propojenim az do ulice Lysa, €imz se zajiStuje zadouci dopravni
zaokruhovani a zabrani jedinému pfistupu do lokality z ulice Klinek — viz zménova lokalita L08 a navrh
plochy DS €. 131. Pro plochu Bl €. 132 je vzhledem k jejimu rozsahu, potiebé FeSeni vnitfni struktury plochy
(parcelace pro vefejnou infrastrukturu a jednotlivé stavebni pozemky), stanoveni struktury a charakteru
zastavby, vymezeni souvisejiciho vefejného prostranstvi atd. stanovena podminka zpracovani Gzemni
studie jako podminka pro rozhodovani v Uzemi. Pro pofizeni vSech Uzemnich studii jsou stanoveny
podminky v kap. 10 Navrhu.

07 - p.¢. 871 plocha B 4 na OV

Pozadavku je vyhovéno — viz zménova lokalita L10. Zastavitelna plocha pro bydleni o rozsahu 0,34 ha
predstavujici stavajici zahradu za zakladni Skolou je zahrnuta do stabilizovanych ploch obCanského
vybaveni (OV) v zastavéném uzemi dle stavu v uzemi (upuSténi od moznosti zastavby stavbami pro
bydleni).

08 - p.c. 1182/2, 1183/3, 1184/1 z plochy Za S* na T*

PoZadavek je zohlednén — viz zménovy prvek L10. Jedna se o z&mér umisténi sbérného dvora, po
provéfeni stavu Uzemi a alternativnich moZnosti umisténi zejména ve vztahu k ochrané ZPF, je nové plocha
navrzena na jinych pozemcich pfes komunikaci 11/4913 (naproti hasi¢ské zbrojnice) - parc. & 1186, 1187/1 a
1188. Jedna se o pozemky z ¢asti nezemédélské v zastavéném Uzemi (zbofenisté), coz je vhodnéjsi ve
vztahu k zasadam ochrany pldniho fondu (pfestoze se jedna u zemédélskych pozemki také o pldy v . tF.
ochrany). Zaroved je plocha vymezovana jako vefejné prospéSna pro stavbu s ozn. T*16 s moznosti
vyvlastnéni.

09 - provérit redukci navrhové plochy B 5 a Bl 52

Pozadavek je_zohlednén jen z Casti — viz zménovy prvek L12. Navrhové plochy byly provéfeny, doSlo k
Upravé vymezeni plochy Bl & 52 zménou funkéniho vyuziti z plochy bydleni na plochu ob&anské
vybavenosti v navaznosti na plochu O ¢&. 21 (pfestavba s ozn. ,pfestavba 1) — jednd se o pozemek se
zpevnénymi plochami souvisejici se stavajicim sousednim vyrobnim arealem. U plochy Bl ¢. 52 nebyl
shledan dlvod k redukci hloubky plochy jak vzhledem k navazujici plose OK &. 20, tak vzhledem ke
strukture okolni z&stavby.

010 - provérit upravu RBC 110 v navaznosti na mozny silni¢ni obchvat obce

PoZadavku je vyhovéno — viz zménové lokality L13 — L16. RBC Luzkovice zapracované do UP Zelechovice
nad Drevnici na z&kladé poZadavku Zasad Uzemniho rozvoje Zlinského kraje bylo provéfeno a s ohledem
na dokument ,Posouzeni alternativ RBC Luzkovice ve vztahu ke komunikaci S9 na k.u. Zelechovice nad
Dfevnici“ (Arvita P spol. s.r.o., Cervenec 2018) upraveno. Zaklad (osu) RBC LuZkovice v soucasnosti tvofi
feka Drevnice a piitékajici Hvozdensky potok se svymi bfehovymi porosty. V souladu s nejlépe vychazejici
variantou Upravy (varianta 1.) je rozS8ifeno biocentrum o pozemky v nivé Dfevnice zapadné od stévajiciho
vymezeni — viz zménové lokality L13 a L14 a navrhové plochy P €. 134 a 135. Pro obé plochy €. 134 a 135
plyne dle stanoviska KU ZK vefejnd prospéSnost ze ZUR ZK (i v pfipadé, kdy se nenachézi v plode
vymezené v ZUR ZK svefejnou prospéSnosti — PU 61). Provedena byla i souvisejici uprava L15
pfedstavujici zménu stabilizovaného biokoridoru na stabilizované biocentrum (RBC LuZkovice) nad
stavajicim tokem Dievnice.
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011-p.¢. 2277/2, 2276/2, 2273/7, rozsifit plochu Bl na max. k ochrannému pasmu lesa

Pozadavek nebyl zohlednén — vnitiné si odporuje, ponévadz cela plocha vymezend uvedenymi pozemky
lezi v pasmu do 50 m od lesa. Zastavba v blizkosti lesa by byla vyrazné omezena a zarovefi neni vhodna
(je tfeba zachovévat pfechodové plochy volné zemédélské krajiny mezi urbanizovanymi plochami a
plochami lesa).

012 -p.C. 2283, 2279, 2278, 2275, 2274, 2271 na plochy DS, zprijezdnéni slepych ulic

Pozadavku je vyhovéno — viz zménova lokalita L19. Navrhem plochy DS €. 137 jsou vytvofeny podminky
pro zaokruhovani dopravy v lokalité Oblrek (propojeni slepé ulice Paseky se silnici 111/49020).

PozZadavky soukromych viastniki:

- V3-p.c. 488/1, 2,6,7,13,14,15, 489/1, 489/2, 492/6 na plochy Bl — dopravni obsluznost jako u O6
PoZadavku je vyhovéno - viz zménova lokalita L08. Zahrnuti pfedmétnych pozemki do zastavitelnych
ploch pro bydleni (Bl & 132 vrozsahu 3,12 ha) je feSeno komplexné a systémové (véetné dalSich
souvisejicich pozemku a pozemk( dle pozadavku obce) s ohledem na provedenou studii dopravni
obsluznosti — lokalita Klinek (kvéten 2020). Uvedena dopravni infrastruktura zajisti dopravni obsluznost
z ulice Batalicka s propojenim az do ulice Lysa, ¢imz se zajistuje zadouci dopravni zaokruhovani a zabrani
jedinému pfistupu do lokality z ulice Klinek — viz zménova lokalita L08 a navrh plochy DS €. 131. Pro plochu
BI €. 132 je vzhledem k jejimu rozsahu, potfebé feSeni vnitini struktury plochy (parcelace pro vefejnou
infrastrukturu a jednotlivé stavebni pozemky), stanoveni struktury a charakteru zastavby, vymezeni
souvisejiciho vefejného prostranstvi atd. stanovena podminka zpracovani Uzemni studie jako podminka pro
rozhodovani v Gzemi (ozn. US7). Pro pofizeni vSech uzemnich studii jsou stanoveny podminky v kap. 10
Néavrhu.

V13 - p.¢. 398/3, 398/2, 421/4 z plochy Z* na Bl

Pozadavku je vyhovéno — viz zménova lokalita L17. Jedna se o zastavéné stavebni pozemky, u nichz neni
zadny davod vymezeni jako plochy sidelni zelené (nejedna se o pozemky vyhrazena zelené v zastavéném
Uzemi). Zaroven lze pfipustit i umisténi nové stavby pro bydleni, ponévadZ bude doplnéna zastavba ulice
Klinek, coz je v souladu se strukturou zastavby v dané lokalité.

V14 - p.¢. 505/33 a 505/32 z plochy Z na B, navaznost na poZadavek obce 06

PoZadavku je vyhovéno — viz zménova lokalita L08 a vyhodnoceni vySe u pozadavku s ozn. V3

V15 - p.¢. 505/34 z plochy Z na B, navaznost na poZadavek obce 06

PoZadavku je vyhovéno - viz zménova lokalita L08 a vyhodnoceni vySe u poZzadavku s ozn. V3

V18 - na plochy vyrobni - vyroba pro lesnictvi (zpracovani dfevni hmoty), hotova EIA

Pozadavku je vyhovéno — viz zménova lokalita L18. Navrzena je zastavitelna plocha V €. 136 o rozsahu 1
ha v souladu s jiZ z ¢asti existujicim stavem v Uzemi. Pozadavek je v3ak vyhodnocovan bez ohledu na tuto
skute€nost, pouze s pfihlédnutim k dokumentaci o hodnoceni vlivii zaméru na zivotni prostfedi (EIA, zamér
,Hala na zpracovani dfevni hmoty, zpevnéna plocha, komunikaéni napojeni®, listopad 2016). Cinnost byla
puvodné provozovana v ramci zastavéného uzemi obce, coz mélo negativni vliv na okolni plochy bydleni
(hluk, dopravni zatéz atd.) — umisténi mimo plochy bydleni je tedy Zadouci a v souladu s prioritami
Uzemniho planovani. Ve vztahu k Zivotnimu prostiedi nevzniknou jiné vlivy na Zivotni prostfedi a zdravi
obyvatel nez ty, které jsou sledovany a hodnoceny i pfi stavajici vyrobé a Cinnosti v aredlu obce
Zelechovice. Navrh zaméru je za Uielem moznosti vybudovani nové kompletni provozovny na zpracovani a
ukladani dfevni hmoty, véetné objektu pro vedeni spolecnosti a souvisejicich energetickych provozl a
zazemi. Pfedpoklad kapacity dle EIA je zpracovani 5.000 m? kulatiny za rok, impregnace materidlem na bazi
vody a expedice po vefejné komunikaci.

Uprava hranice zastavitelné plochy OK é. 20 dle studie ,,Zelechovice nad Dfevnici - komeréni zéna -
lokalita Dily“

PoZadavku je vyhovéno — viz zménova lokalita L21. Jedna se o Upravu (rozSifeni) zastavitené plochy OK
¢.20 dle konceptu studie ,Zelechovice nad Drevnici — komeréni zona — lokalita Dily* z dubna 2021.
Rozsifeni je provedeno v kontextu uvaZzované vefejné infrastruktury a racionélniho vyuziti pfilehlych

Dalsi uplatnéné poZadavky na zmény v Uzemi, stanoveni nové urbanistické koncepce a kompozice, poZzadavky
na prostorové a ploSné regulace zastavby, regulace staveb v nezastavéném tzemi atd. budou feSeny v novém
Uzemnim planu Zelechovice nad Dievnici, o jehoz pofizeni dne 23. 6. 2021 Zastupitelstvo obce rozhodlo.
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Zména &. 1 UP Zelechovice nad Dfevnici neobsahuje prvky regulaéniho planu, nebot potfeba regulace nad
ramec podrobnosti Uzemniho planu z feSeni nevyplynula. VeSkeré pozadavky na prostorové usporadani
zastavby odpovidaji podrobnosti Uzemniho planu ve smyslu pfilohy €. 7 vyhl. ¢. 500/2006 Sb. - jedna se
zejména o regulaci charakteru a struktury zastavby, jeZ v souladu s aktuélni judikaturou mohou obsahovat i
hmotové feSeni, tvar, podlaznost, typ zastfeSeni apod.

Navrh zmény je zpracovan pfiméfené k rozsahu a obsahu zpracovavané zmény ve vztahu k vydanému
Uzemnimu planu Zelechovice nad Dfevnici a je prezentovan v rozsahu ménénych &asti. Je zpracovan
s pfihlédnutim k aktualnim metodickym doporu€enim zpracovani zmén Uzemnich pland pro Zlinsky kraj, na
aktualnim mapovém podkladu ((¢elova KM ZK) a za pouziti aktualnich dat UAP. Zména je zpracovana formou
,Zobrazeni jednotlivych ménénych prvku doplnénych popisem®. V koordinaénim vykrese je znazornéna
navaznost zamérd na Uzemi sousednich obci.

Skladba vykresti vyplyva ze struktury vyroku UP a je zpracovana v rozsahu:
|. Navrh (vyrok) - zpracovan v rozsahu ménénych ¢asti platného UP
- Craficka &ast v Clenéni — Vykres zakladniho ¢&lenéni Uzemi, Hlavni vykres, Vykres vefejné
prospésnych staveb, opatfeni a asanaci vse 1:5 000.
- Textova Gast vyroku zmény je zpracovana formou bodl popisujicich jednotlivé zmény ve strukture
navrhu UP Zelechovice nad Drevnici
II. Odivodnéni
- Textova Gast odlvodnéni zmény obsahuje odlivodnéni zmény &. 1 dle pfilohy &. 7 vyhl. &. 500/2006
Sb., textovou ¢ast platného UP s vyznadenim zmén, tj. Uplné zménové (srovnavaci) znéni vyroku
zmény
- Graficka ¢ast odivodnéni obsahuje Koordinacni vykres (1:5 000), Vykres SirSich vztaha (1:100 000) a
Viykres predpokladanych zabort pGdniho fondu (1:5 000) v rozsahu potfebném pro od(ivodnéni zmény
a vykresy prfedpokladané podoby grafické Casti GpIného znéni vyroku (Vykres zakladniho Elenéni
Uzemi (1:5000), Hlavni vykres (1:5 000) a Vykres vefejné prospéSnych staveb, opatfeni a asanaci
(1:5000)

Navrh zmény byl v rozpracovanosti konzultovan s obci Zelechovice nad Dfevnici, uréenym zastupitelem, a
pofizovatelem a pfed odevzdanim navrhu byla provedena kontrola dat digitalniho zpracovani dle metodiky
Zlinského kraje. Navrh zmény Uzemniho planu se odevzdava ve stanoveném poctu vyhotoveni v listinné
podobé a na CD v pozadovanych formatech (zejména PDF, DOC) véetné dat dle metodiky pro jednotlivé faze
projednani.

Sou¢asti zmény je i UpIné znéni tizemniho planu po vydani zmény &. 1 UP Zelechovice nad DFevnici v rozsahu

dle ust. § 2 odst. 2 vyhl. &. 500/2006 Sh. (obsahuje z odivodnéni pouze koordinacni vykres).

C.3 Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou reSeny v zasadach uzemniho rozvoje s
oduvodnénim potieby jejich vymezeni

Na Uzemi obce Zelechovice nad Dfevnici nejsou v ramci zmény &. 1 UP Zelechovice nad Drevnici navrhovany
nové plochy pro zaméry nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach uzemniho rozvoje.
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C.4 Vyhodnoceni predpokladanych disledki navrhovaného feSeni na zemédélsky pudni fond
a pozemky urcené k pinéni funkce lesa

C.4.1 Vyhodnoceni piedpokladanych dusledkl navrhovaného feSeni na zemédélsky ptidni fond

Vyhodnoceni zaboru zemé&délské plidy je provedeno v rozsahu fe$eni navrhovaného zménou & 1 UP
Zelechovice nad Drevnici. Vyhodnoceni respektuje zakon CNR ¢. 334/92 Sb., o ochrang zemédélského
pudniho fondu, zejména zasady plosné ochrany zemédélského pudniho fondu (§ 4) a ochranu zemédélského
pudniho fondu pfi Uzemné planovaci &innosti (§ 5). Dale je respektovana vyhlaska ¢. 271/2019 Sb., o stanoveni
postupl k zajisténi ochrany zemédélského pudniho fondu, kterou se upravuji nékteré podrobnosti ochrany
zemédélského pudniho fondu, prfedevsim s ohledem na pfilohu této vyhlasky (zabor zemédélského pudniho
fondu v navrhu Gzemniho planu). Vyhodnoceni je rovnéz v souladu s pozadavky metodického pokynu MZP CR
¢.j. OOLP/1067/96. Pfedmétem zmény nejsou plochy vétsi nez 10 ha.

Nedilnou soucasti odlvodnéni poZadavku na zabor ZPF je Vykres predpokladanych zaborh ptidniho fondu
obsahujici udaje o rozsahu pozadovanych ploch a podilu pldy nalezejici do ZPF a do tfid ochrany ZPF.
Zastoupeni BPEJ a tfidy ochrany

Vychozim podkladem pfi ochrané zemédélského pldniho fondu pfi lzemné planovaci &innosti jsou bonitované
pudné ekologické jednotky. Pétimistny kod pldné ekologickych jednotek (dale jen BPEJ) vyjadfuije:

1. misto - klimaticky region,

2.a 3. misto - hlavni pldni jednotka (HPJ)-je synteticka agronomicka jednotka charakterizovana pGdnim
typem, subtypem, substratem a zrnitosti véetné charakteru skeletovitosti, hloubky pldniho profilu a viahového
rezimu v puds,

4. misto - kdd kombinace sklonitosti a expozice,

5. misto - kdd kombinace skeletovitosti a hloubky pudy.

Pomoci tohoto pétimistného kodu se pfifazuje jednotlivym BPEJ tfida ochrany zemédélské pudy (I - V) dle
Metodického pokynu odboru ochrany lesa a pidy MZP CR ze dne 1.10.1996 &j. OOLP/1067/96 k odnimani
pldy ze zemédélského plGdniho fondu podle zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského puidniho fondu
ve znéni zakona CNR ¢&. 110/1993 Sb. Podle Klimatického regionu a hlavni plidni jednotky je rovnéz stanovena
zakladni sazba odvodd pfi zaboru zemédg&lské piidy ve smyslu prilohy A zakona CNR &. 334/1992 Sb. Dopad
na jednotlivé BPEJ a tfidy ochrany je ziejmy ze zaborového vykresu a z tabulky nize.

Plochy s pozadavkem na zabor ZPF, feSené zménou €. 1 UP Zelechovice nad Drevnici, se nachazi na

zemédélskich iﬁdéch vi, i, IV.aV. tfidi ochrani.

L01,L02 | rozSifeni plochy BI €. 1 6.20.41/IV.

L04 rozSifeni plochy BI €. 3 6.20.51/V.

Lo7 zastavitelna plocha OH ¢. 130 6.20.51/IV.

L08 zastavitelna plocha DS €. 131 6.41.77N. - 6.20.41V.

L09 zastavitelna plocha BI €. 132 6.41.77N. - 6.20.41V.

L11 zastavitelna plocha T* €. 133 6.56.00/1.

L13 navrhovana plocha P &. 134 s funkci biocentra USES 6.56.00/1. — 6.24.51/1Il. — 6.24.11/1Il.
L14 navrhovana plochu P &. 135 s funkci biocentra USES 6.56.00/1. — 6.59.00/1Il. — 6.24.11/1II.
L18 zastavitelna plocha V €. 136 6.20.41/IV. — 6.24.54/V.

L19 zastavitelna plocha DS ¢. 137 6.20.41/IV.

L21 rozsifeni plochy OK €. 20 6.24.11/I1. - 6.20.31/IV.

Podle ust § 4 odst 3 zakona o ochrané ZPF ucinného od 1. 4. 2015 Ize zemédélskou pudu | a Il tfidy ochrany
odejmout pouze v pfipadech, kdy jiny verejny zajem vyrazné prevysuje nad verejnym zajmem ochrany
ZPF. V tomto pfipadé se jedna o plochy P ¢&. 134, 135 a T* €. 133 zasahujici do pud |. tfidy ochrany.

Plochy P ¢. 134 a 135 jsou navrhem pro doplnéni (rozsifeni) biocentra RBC Luzkovice, jehoz vymezeni plyne
ze Zasad uzemniho rozvoje Zlinského kraje a aktualizaci dokumentu ,Posouzeni alternativ RBC LuZkovice ve
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vztahu ke komunikaci S9 na k.U. Zelechovice nad Drevnici (Arvita P spol. s.r.o., Gervenec 2018). Dle
uvedeného dokumentu jsou koordinovany zajmy v Uzemi (zejména s ohledem na vedeni komunikace S9) tak,
aby byly vytvofeny i dostatené podminky pro RBC Luzkovice nivniho typu. Zaroved dochazi k navratu ¢asti
plochy biocentra do ZPF (viz L16). Z uvedeného je tedy zfejmé, ze zajem ochrany pfirody a krajiny v tomto
pfipadé prevySuje nad zajmem ochrany ZPF stim, Ze i plochy ZPF v biocentru mohou dale pinit funkci
zemédeélskou (extenzivné udrzované trvalé travni porosty).

Plocha T* €. 133 je navrhem pro sbérny dvdr, kdy je pro zamér stanovena i vefejna prospésnost s moznosti
vyvlastnéni. Zaroven byl ptvodni poZzadavek sméfovan na pozemky parc.¢. 1182/2, 1183/3, 1184/1, rovnéz v |.
tf. ochrany, kdy po provéfeni stavu Uzemi a alternativnich moZnosti umisténi je nakonec plocha navrzena na
jinych pozemcich pfes komunikaci 111/4913 (naproti hasi¢ské zbrojnice) - parc.¢ 1186, 1187/1 a 1188. Jedna se
0 pozemky z Casti nezemédélské a zaroven v zastavéném Uzemi (zbofeni$té), coz je vhodnéjsi ve vztahu k
zasadam ochrany pldniho fondu i cilim a Ukoldm Uzemniho planovani (sméfovat rozvoj pfednostné do
zastavéného Uzemi).

Udaje o investicich do pudy

K dotceni viozenych investic do plidy nedochazi.

Udaje o arealech a objektech staveb zemédélské prvovyroby a zemédélskych usedlostech a o jejich
predpokladaném poruseni

Resenim zmény ¢. 1 UP Zelechovice nad Dfevnici nedochazi k ovlivnéni staveb zemédélské prvovyroby a
zemédélskych usedlosti.

Udaje o usporadani ZPF, opattenich k zajisténi ekologické stability izemi

Zemédélsky pudni fond zaujima 567 ha, na lesni pudni fond pfipada 867 ha. Krajinu v okoli obce Ize obecné
definovat jako krajinu zemédélskou harmonickou (v severni ¢asti kolem Dfevnice) a krajinu lesni s lukarenim (Ci
lesni pasekarskou), zejména v piirodnim parku Zelechovické Paseky (stfedni a jizni ¢ast uzem).

Z hlediska ekologické stability lze uzemi obce oznacit za ekologicky stabilni (KES 3,07). Uspofadani
jednotlivych funkEnich ploch vytvafi charakteristicky réz krajiny. Z hlediska ochrany krajinného razu
a stabilizace pfirozeného genofondu krajiny nedochéazi fe$enim zmény & 1 UP Zelechovice nad Dfevnici
k zasadnim zménam. Je upraveno vymezeni biocentra RBC 110 pfedstavujici navrh novych ploch pfirodnich
P €. 134 a 135 jako zmény v krajiné. Zastavitelné plochy jsou navrzeny v pfimé ndvaznosti na zastavéné uzemi
a jsou podminény feSenim podrobnéjsim Uzemné planovacim podkladem pro rozhodovani v Uzemi.

Navrzena opatreni k zajisténi ekologické stability
Zménou €. 1 nejsou feSeny zadné zaméry vyzadujici navrh opatfeni k zajisténi ekologické stability — upraveno
je vymezeni RBC Luzkovice dle oborového odborného podkladu.

Udaje o administrativni organizaci tzemi

Hranice katastrélniho uzemi je vyznaena ve vykresové Casti — ve Vykrese zakladniho Elenéni Uzemi —
predpokladana podoba po zméné €. 1 — vykres €. B1.

V grafické Casti — vykres 11.B3 Vykres pfedpokladanych zaborl ptdniho fondu i vykres B2 Hlavni vykres -
predpokladana podoba po zméné €. 1 - jsou znazornény také hranice zastavéného Uzemi vymezené ve smyslu
§ 2, odst. 1, pism. d) z&kona €. 183/2006 Sb. (stavebni zakon), které bylo aktualizovano k datu 1. 7. 2022 touto

zmeénou €. 1 a navrzené hranice zastavitelnych ploch.

Komplexni zdiivodnéni predpokladanych zébord ZPF

VSechny plochy jsou navrzeny tak, aby novym vyuzitim ploch nedos$lo ke znepfistupnéni okolnich pozemku
nebo ke vzniku zbytkovych parcel, a tim k nemoznosti €i ztizeni jejich budouciho obhospodafovani. Navrzenym
feSenim nejsou vyrazné ovlivnény hydrologické poméry v Uzemi, ani sit' stavajicich zemédélskych Ucelovych
komunikaci a ndvrhem nedojde ke zvySeni erozni ohroZenosti okolniho Uzemi.
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Reeno je celkem 25 zménovi’ch lokalit, z nichz zabor ZPF ifedstavuii Iokaliti uvedené v tabulce nize.

L01 Cést stabilizované plochy Z se méni na zastavitelnou plochu BI &. 1 (rozsiteni BI &. 1)

L02 Zlastr?vitzelné plocha T* ¢. 97 se méni na zastavitelnou plochu Bl €. 1 (rozSifeni Bl €. 1) a stabilizovanou
plochu

L04 Cast stabilizované plochy Z se méni na zastavitelnou plochu BI &. 3 (rozsifeni plochy Bl &. 3)

Lo07 Cast stabilizované plochy Z se méni na zastavitelnou plochu OH ¢&. 130

L08 Cést stabilizovanych ploch S*, Z, K, DS a Bl se méni na zastavitelnou plochu DS &. 131

L09 Cést stabilizovanych ploch Z a S* se méni na zastavitelnou plochu BI &. 132

L11 Cést stabilizované plochy Z se méni na zastavitelnou plochu T* €. 133 v zastavéném (izemi

L13 Stabilizovana plocha Z se méni na navrhovanou plochu P &. 134 s funkci biocentra USES

L14 Stabilizované plochy K a Z se méni na navrhovanou plochu P &. 135 s funkci biocentra USES

L18 Cést stabilizovanych ploch L, K a WT se méni na zastavitelnou plochu V &. 136

L19 Cast stabilizovanych ploch Z a Bl se méni na zastavitelnou plochu DS ¢&. 137

L21 Cast stabilizovanych ploch Z a &4st navrhové plochy K €. 64 se méni na zastavitelnou plochu OK ¢&. 20
(roz8ifeni plochy OK €. 20)

Zabor piedstavuji jak nové navrhované plochy €. 130-137 tak i rozsifeni ploch €. 1, 3 a 20. Zarover jsou
vypustény plochy (Ci jejich ¢asti) ¢. 6, 11, 18, 112 a 115 v rozsahu 3,17 ha, zastavéno bylo v mezidobi
2,43 ha ploch pro bydleni.

a) Predpokladané zabory pldniho fondu - plochy bydleni individualniho (BI)

Zménou &. 1 UP Zelechovice nad Drevnici jsou navrzeny nové plocha BI €. 132 a upraveny (rozsifeny) plochy
BI¢.1a¢. 3.

U plochy BI €. 132 (viz zménova lokalita L09) se jedna o rozsahlejsi plochu (3,12 ha), kterd ovSem logicky
doplfiuje urbanistickou strukturu a navazuje na souvisle zastavéné zemi (ij. vlastni kompakiné zastavénou
Cast obce) na pudach podprimérné kvality (IV. a V. tfida ochrany). Jedna se dle udajl katastru nemovitosti
pfevazné o ornou pUdu, z ¢asti i o trvaly travni porost, nicméné realné se jedna vyhradné o trvalé travni porosty
(louky a pastviny). Zakladem pro navrhovany rozvoj bydleni v dané lokalité bylo provéfeni moznosti dopravniho
feSeni. V ramci studie ,Zelechovice nad Dfevnici — studie dopravni obsluznosti — lokalita Klinek* z kvétna r.
2020 (zodpovédny projektant ing. Skrabal). Bylo navrzeno propojeni ulic Batalicka, Klinek a Lysa, kde je
navazano na nové vybudovanou vefejnou infrastrukturu v ploe Bl €. 1. Snahou je vyuZit uCelné uzemni lokality
Klinek k zastavbé tak, aby byly vytvofeny dostatecné kapacity pro rozvoj bydleni a minimalizovaly se navrhy
novych ploch v krajing, zejména s ohledem na polohu velké ¢asti obce v pFirodnim parku Zelechovické Paseky.
Z toho dlvodu je pro plochu stanovena podminka zpracovani Uzemni studie (US7), ktera podrobngji provéfi
vyuZiti plochy, zejména stanovi parcelaci pro vefejnou infrastrukturu a stavebni pozemky, charakter a strukturu
zastavby, pozemky pro vefejné prostranstvi (§ 7 odst. 2 vyhl. ¢. 501/2006 Sb.), pfipadné pozemky
nezastavitelné (napf. k zastavbé se nehodici €i urené pro zelefi z divodu ochrany krajinného razu apod.).
Roz$ifena 0 0,24 ha, dle jiZz provedené parcelace a realizované vefejné infrastruktury, je o 3 stavebni pozemky
zastaviteln plocha BI €. 1 (viz zménové lokality L01 a L02). ViypuSténa byla pfitom plocha pro vodojem T*
€. 97 (neni tfeba jej realizovat, zasobovani lokality je vyfeSeno a ani z koncepce PRVKUK jeho potieba
neplyne), zaroven je jiz 1 rodinny dim realizovan. Jedna se o pozemky omé pldy dle katatsru nemovitosti,
realné jsou vyuzivany jako louka a pastvina na pidach podprimémé kvality (IV. tfida ochrany)

Vyraznégji rozsitena je i plocha Bl &. 3 (viz zménova lokalita L04) v lokalité Nad Skolou. Ugelem je komplexné a
systémové provéfit moznosti rozvoje lokality pro bydleni — proto je pro plochu pfedepséna Uzemni studie, jez
stanovi pozadavky na vefejnou infrastrukturu, parcelaci, charakter a strukturu zastavby atd. Zaroved bude
provéfena i maximalni vySka zastavby v terénu s ohledem na ochranu krajinného rézu a dalsi aspekty.
Stanovena bude i etapizace tak, aby zastavovani lokality bylo racionalné spojeno i s postupnou realizaci
verejné infrastruktury. Jedna se o ornou pUdu ve IV. tf. ochrany.
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Demograficky vyvoj v obci Zelechovice nad Drevnici ma za poslednich pét let stagnujici tendenci, poget
obyvatel kr. 2020 byl 1869 (v r. 2016 to bylo 1864), coz i tak v podminkach snizujici se obloznosti bytd atd.
pfedstavuje postupnou probihajici vystavbu. Odpovidajici vstupni Udaje pro vypocet potfeby ploch pro bydleni
(URBANKA) maji za nasledek i pfisluSnou vypoctenou potrebu ploch pro bydleni odpovidajici velikosti sidla
(téméF 2 tis. ob.) v zazemi velkého oblastniho pracovistniho a kulturniho centra mésta Zlin. Pfedevsim je tieba
pocitat minimalné ze stagnuijici, ¢i spiSe mirné rostouci tendenci po¢tu obyvatel v cilovém roce, {j. cca
19000b. Pfi primérné obloznosti 2,5 ob. v cilovém roce tak potieba byt oproti ukazatelim RURU ORP Zlin
vyrazné vzroste — podrobné viz kap. B.5.

Rovnéz je tfeba vzit v Gvahu, Ze odpovidajici nabidka dostupnych pozemkii pro bydleni vede zpétné ke
stabilizaci a navySovani poctu obyvatel (coz ovliviiuje zase samotny vypoCet potfeby ploch), ponévadz
v soucasné dobé poptavka vyrazné prevysSuje nabidku pozemku pro bydIeni.

Platnym uzemnim pldnem je navrZzeno 13,19 ha zastavitelnych ploch pro bydleni, v mezidobi doSlo k vystavbé
na plode 2,43 ha, coz je cca 20 % z celkového rozsahu ploch. Vétsina ploch (zejm. rozsahlé lokality) jsou
zaroveh podminény realizaci podrobnéjSich nastrojli pro rozhodovani v Uzemi (Uzemni studie), jejichz
zpracovani je ¢asové narofné. Ve vSech rozsahlejSich lokalitdch probihaji kroky k jejich postupnému
napliiovani, s tim, Ze plochy (éi jejich €asti), u kterych k Zadnému vyvoji nedochazi (a o zéstavbu neni
ani zajem), jsou zménou vypustény — viz Bl €. 6, 11, éast SO.3 ¢. 18 a BX €. 112, 115 v rozsahu 3,17 ha.

V soucasné dobé ma obec vydané stavebni povoleni na vybudovani zékladni technické vybavenosti (ZTV) v
plose Bl €. 3 a navrZenou parcelaci Gzemi. Druha etapa pro danou lokalitu (rozSifeni plochy Bl €. 3 —zménova
lokalita L04) je piipravena projektové a ¢eka se jen na dokonéeni této zmény UP, aby bylo mozné pozadat o
vydani stavebniho povoleni i na tuto ¢ast. Na pozemky v dané lokalité ¢eka vice nez 50 rodin, nékteré uz 5 let,
kdyby se mohla provadét souasné v celé (i rozSifené) ploSe BI &.3. Daldich cca 30 rodin ¢ekd na moZnost
vystavby RD v nové navrzené ploSe Bl €. 132. Pozemky v ploSe Bl €. 3 jsou ve vlastnictvi obce, pfip. je zde
sjednana budouci kupni smlouva pro obec (viz rozSifeni L04), a stejné je to i u cca 50% plochy BI €. 132.
Existuje zde tudiz i garance vybudovani siti a rychlé vystavby RD (do 5ti let od prodeje pozemku), podminka je
zakotvena i v kupnich smlouvach se stavebniky. Obec si rovnéz zajistila i pfedkupni pravo k pozemkim po
celou dobu vystavby, aby nedochézelo ke spekulacim a byla vystavba RD skute¢né naplnéna.

Zaroven i na velké ¢asti zbyvajicich disponibilnich ploch pro bydleni v sou¢asné dobé jiZ vystavba RD probiha,
pouze nedoslo k jejich kolaudaci a zapisu staveb do katastru nemovitosti, proto nemohly byt plochy pfevedeny
do zastavéného uzemi (Bl ¢. 8). MnozZstvi disponibilnich ploch pro nové zadjemce o bydleni je tak
minimalni.

Snahou je vytvofit podminky pro koordinovany, komplexni a systémovy rozvoj, ktery bude podrobnéji
provéren a stanoven v ramci Uzemnich studii. Plochy, pro které je Gzemni studie pfedepsana (Bl €. 3, 5
a 132), tvofi celkové 11,1 ha a pfedstavuji hlavni rozvojové moznosti obce. Plocha Bl €. 1 je jiz realizovana
provedena vefejna infrastruktura a parcelace, z asti jiz zastavovana). Zaroven je cca 50 % pozemku v téchto
plochach v majetku obce, coZ je zaruka pfi napliiovani (vyuziti) ploch, ponévadz komplikované majetkopravni
vztahy jsou hlavni prekazkou k realizaci vefejné infrastruktury nutné pro naslednou vystavbu.

Vypusténé plochy Bl 3,17 ha
Vyuzité plochy Bl 2,43 ha
Nové navrzené plochy Bl 6,73 ha

Na zakladé vySe uvedeného je tak povazovano navrhované mnozstvi ploch 14,3 ha za adekvatni s tim,
Ze do doby zpracovani podrobnéjSich Gzemné planovacich podklad, jeZ jsou nutné pro racionalni a systémova
vyuZiti lokalit, Ize realizovat vystavbu jen na ploSe kolem 3 ha.
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cislo , vyméra v z toho v|ztoho v kulture - o
. .| kod L . , .|z toho v tfidé |z toho v tridé
funkeéni funkce plochy ZPF | kultufe ornd | trvaly  travni ochrany ZPF IV (ha) | ochrany ZPF V (ha)
plochy celkem (ha) | (ha) |puda(ha) | porost (ha)
0,41
1 Bl (roz$ifena 00,41 |0,41 0 0,41 0
0,24 ha)
6,55
3 Bl (roz$ifena o |6,55 | 6,55 0 6,55 0
3,37 ha)
132 BI 3,12 2,81 |2,16 0,66 2,66 0,16
CELKEM 10,08 9,77 |9,12 0,66 9,62 0,16

b) Pfedpokladané zabory pldniho fondu - plochy silni¢ni dopravy (DS)

Zakladem pro navrhovany rozvoj bydleni v lokalité Klinek (Bl €. 132) bylo provéfeni moznosti dopravniho
feSeni. V ramci studie ,Zelechovice nad Dievnici — studie dopravni obsluznosti — lokalita Klinek* z kvétna
r. 2020 (zodpovédny projektant ing. Skrabal) bylo navrzeno propojeni ulic Batalicka, Klinek a Lysé, kde je
navazano na nové vybudovanou vefejnou infrastrukturu v ploSe Bl €. 1. Navrzena je tak plocha DS €. 131 (viz
zménova lokalita L08) o rozsahu 0,77 ha s tim, Ze zemédélsky pldni fond je dotCen na plose 0,58 ha. Jedna se
o0 komunikaci s velkym vyznamem pro rozvoj obce.

Dalsi plocha pro silni¢ni dopravu DS €. 137 ((viz zménova lokalita L19) je navrhovana k propojeni slepé ulice
Paseky se silnici 11/49020. Realizace dopravniho propojeni je vzhledem k poctu rodinnych dom( zadouci
(nemuselo by byt pfi cesté do vlastni obce zajizdéno az 0,5 km od obce). Jedna se o zahradu, trvaly travni
porost a z malé Casti i ornou pidu dle Udaju katastru nemovitosti na pidach podprimérné kvality.

" vyméra z toho v|z toho v |z toho v|z toho v |Z t.°h° Viz toho v
cislo : v v o = 3 m tride R

. .| kod plochy ' kultufe | kultufe | kultufe | kultufe tiidé
funkéni funk Ik ZU |ZPF : h : ¥ . | ochrany h
lochy unkce | celkem (ha) | (ha) orna zahrada |ovocny |trvaly travni 7PF v | ochrany
P (ha) puda (ha) | (ha) sad (ha) | porost (ha) (ha) ZPF V (ha)
131 DS 0,77 0,030,58 0,03 0,06 0,03 0,46 0,19 04
137 DS 0,13 0,050,112 0,03 0,06 0 0,03 0,12 0
CELKEM 0,9 0,08 /0,7 | 0,06 0,12 0,03 0,49 0,31 0,4

c) Predpokladané zabory pudniho fondu - plochy pfirodni (P)

Zménou je upraveno vymezeni RBC Luzkovice na zakladé aktualizaci dokumentu ,Posouzeni alternativ RBC
Luzkovice ve vztahu ke komunikaci S9 na k.u. Zelechovice nad DFevnici“ (Arvita P spol. s.r.o., &ervenec 2018)
upraveno. V souladu s nejlépe vychazejici variantou Upravy (varianta 1.) je do plochy biocentra zahrnuta feka
Drevnice se svymi biehovymi porosty, ktera protéka zapadné od plvodniho FeSeni biocentra. Zahrnuty jsou
také navazujici druhové pestré lucni porosty v zapadni ¢asti a loucka se segmenty krajinné zelené v jizni ¢asti —
viz zménové lokality L13 a L14 a navrhové plochy P €. 134 a 135. Vyméra RBC LuZkovice, LBC Paseka a
parametry prefeSeného segmentu RBK 1592 jsou v souladu s metodickymi pozadavky. U obou ploch plyne
vefejna prospésnost ze ZUR ZK (PU 61).

Vlyméra biocentra v této varianté je 24,3 ha. Soulad vymezeni biocentra s variantami feSeni komunikace S9 je
mozny, ale za pfedpokladu maximaini redukce plochy biocentra o 16 %. Vypusténa tak byla vzhledem k
poZadavku obce na uvolnéni Uzemi i ¢ast biocentra RBC Luzkovice v rozsahu cca 1,8 ha pro feSeni
komunikace S9 - viz zménova lokalita L16. Jedna se o bonitné cenné pudy, nicméné prevysujici vefejny zajem
na zaboru ZPF je v souladu s ust § 4 odst 3 zakona o ochrané ZPF zduvodnén na zacatku této kapitoly.

Cislo funkéni | kéd vyméra plochy (v ZPF |z toho v kultufe |z toho v tfidé |z toho v tfidé
plochy funkce | celkem (ha) (ha) | orna puda (ha) ochrany ZPF | (ha) | ochrany ZPF lll (ha)
134 P 3,78 3,78 |3,78 2,97 0,82
135 P 1,2 0,83 0,83 0,77 0,06
CELKEM 4,98 461 |4,61 3,74 0,88
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d) Predpokladané zabory pldniho fondu - plochy vyroby a skladovani (V)

Navrhovana je plocha vyroby a skladovani V €. 136 (viz zménova lokalita L18) - jedné se o jiZ existujici (bez
povoleni realizovanou) plochu. Plocha byla samostatné provéfena v ramci podlimitniho zaméru — dokumentace
o0 hodnoceni vlivi zaméru na Zivotni prostfedi v rozsahu a obsahu dle pfilohy ¢. 3a. zakona ¢. 100/2001Sb.
Ugelem plochy je vyuZiti pro zamér ,Hala na zpracovani dfevni hmoty, zpevnéna plocha, komunika&ni
napojeni‘. Uzemi je dopravné pfistupné po mistni komunikaci Paseky komunika&nim napojenim pres stavajici
propustky jiz dfive realizované nad bezejmennou vodote€i. Z&mér obsahuje vlastni vyrobni halu feziva se
souvisejicimi stavebnimi objekty a nebude mit vliv na Gzemni regulaci i prostorové feSeni. Jedna se o
zpracovani dievni hmoty jako pfirodniho materiélu a vysledkem ¢innosti je rovnéz pfirodni materiél — fezivo.
Uzaviena vyrobni linka nebude obtézovat okoli hlukem ani prachem. Pro danou plochu jsou uzemnim planem
stanoveny samostatné podminky zplsobu vyuZiti, viz kapitola 6 Od(vodnéni. Cinnost byla ptvodné
provozovana v ramci zastavéného Uzemi obce, coZ mélo negativni viiv na okolni plochy bydleni (hluk, dopravni
zatéz atd.) — umisténi mimo plochy bydleni je tedy zadouci a v souladu s prioritami Gzemniho planovani. Ve
vztahu k Zivotnimu prostfedi nevzniknou jiné vlivy na Zivotni prostfedi a zdravi obyvatel nez ty, které jsou
sledovany a hodnoceny i pii stavajici vyrobé a ¢innosti v arealu obce Zelechovice.

Dotéené pozemky predstavovaly trvalé travni porosty ve IV. a V. tfidé ochrany. Caste¢né je dotéen i PUPFL (viz
kap. C4.2).

gislo vymera v z toho v kulture [z toho v tiidé
. . | kod plochy |v ZU v ZPF 2 7 z toho v tfidé
funkéni PUPFL trvaly travni | ochrany ZPF IV
funkce | celkem | (ha) (ha) ochrany ZPF V (ha)
plochy (ha) (ha) porost (ha) (ha)
136 v 0,98 0,1 0,78 10,78 0,72 0,02

e) Predpokladané zabory pildniho fondu — plochy pro verejna pohrebisté (OH) a plochy technické
infrastruktury (T*)

Navrhovana je plocha pro rozifeni hibitova OH €. 130 (viz zménova lokalita L07) na pozemku parc. €. 31/2 ve
vlastnictvi obce z divodu zlepSeni kapacitnich podminek pro katolicky hibitov. Navazuje na stavajici plochu
hrbitova v jizni asti (vedle evangelického hrbitova). PFistupna bude plocha prostfednictvim stavajici plochy,
pfipadné i ze sousedici mistni komunikace. Jedna se o trvaly travni porost, vyjmutim nebude narudena
organizace zemédélského pudniho fondu. Zarover se jedna o nejvhodnéjsi zpisob rozvoje, hibitovy jsou
umistény vhodné mimo plochy bydleni s dostateénym zazemim.

Déle je navrhovana technické infrastruktury pro sbérny dvir umistovana v ramci zastavéného stavebniho
pozemku na parc. &. 1186, 1187/1 a 1188. Plvodni pozadavek sméfoval za hasiCskou zbrojnici na parc.
¢. 118212, 1183/3, 1184/1 s tim, Ze se nasledné naslo vhodnéjsi feSeni. Plocha leZi pfimo u komunikace lIl. tf. v
zastavéném uzemi (zahmujici pozemek evidovany v katastru nemovitost jako zastavéna plocha a nadvofi -
zbofenisté), z poloviny na pozemku nezemédélském. Zamér lezi sice na pudach I. tfidy ochrany, nicméné se
jedna o zastavéné Uzemi a plocha je zaroveri vymezena jako verejné prospésna stavba s ozn. T*16 s moznosti
vyvlastnéni. Vefejny zajem na zaboru je dale zdivodnén na zacatku této kapitoly.

;':l’slov | kéd vyméra v z0lv zpF|? tgho v ztoh'ovkultul"e' tzn"l’ détoho V1z toho v tride
unkéni funkce plochy (ha) | (ha) kulture trvaly travni ochrany ZPF ochrany ZPF IV
plochy celkem (ha) zahrada (ha) | porost (ha) | (ha) (ha)

130 OH 0,12 0,12 0,12 0,12

133 T 0,12 0,12 |0,06 0,06 0,06

CELKEM 0,24 012 [0,18 0,06 0,12 0,06 0,12

Mirn& upravena je dle konceptu Gzemni studie ,Zelechovice nad Dfevnici — komer&ni zéna — lokality Dily* i
zastavitelna plocha OK &. 20 (viz zménova lokalita L21). Uprava vychézi z uvazované parcelace pro dopravni
infrastrukturu a na ni navazujici racionalni vyuZiti pfilehlych pozemkd pro komeréni vyuziti. Jedna se o pldy
prumérné kvality, které Ize podmine¢né vyuZit i pro nezemédélské innosti.

Podrobné zdiivodnéni jednotlivych zménovych lokalit ploch véetné zdivodnéni potfeby vymezeni ploch novych
je uvedeno rovnéz v kapitole B.4 a B.5 Odtvodnéni.
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Lokality s narokem na zabor jsou znazornény ve vykrese predpokladanych zabori - viz ,,lokality zmény
vE. popisu“ ve vykrese ZPF. DalSi apravy (zménové lokality) feSené zménou negeneruji zabory ZPF a
nejsou tak ve vykrese prezentovany.

Tabulkova ¢ast zabort ZPF (v podobé po pfijeti zmény) je také soucasti vykresové &asti — vykres 11.B3 Vykres
predpokladanych zabord pidniho fondu.
Predlozenym navrhem zmény €. 1 UP Zelechovice nad Drevnici je tak uspokojen pozadavek na rozvoj
obce, vSe pfi maximalnim respektovani zasad ochrany zemédélského pudniho fondu (predev§im§ 4 a 5
zak. €. 334/1992Sb.). Navrzené feSeni je vhodné iz hlediska ochrany vefejnych zajmd vyplyvajicich
z ochrany zemédélského pudniho fondu.

C.4.2 Vyhodnoceni piredpokladanych dusledkt navrhovaného feSeni na pozemky k pinéni funkce lesa

Na Uzemi obce zaujimaji plochy lest 867 ha, tj. 54,1% z celkové rozlohy. Les ma vyhradné hospodarsky
charakter.

Nové navrzené zastavitelné plochy feSené zménou ¢. 1 zasahuji do ploch urcenych pro funkci lesa
(PUPFL) pouze u plochy V ¢. 136. V ploSe jiz probiha zpracovani dievni hmoty, a jedna se tak o ¢innost pfimo
s lesem souvisejici. Plocha byla samostatné provéfena v rédmci podlimitniho zaméru - dokumentace o
hodnoceni vlivii zaméru na Zivotni prostfedi v rozsahu a obsahu dle pfilohy €. 3a. zakona ¢. 100/2001Sb.
Ugelem plochy je vyuziti pro zamér ,Hala na zpracovani dfevni hmoty, zpevnéna plocha, komunikani
napojeni. Uzemi je dopravné pfistupné po mistni komunikaci Paseky komunika&nim napojenim pfes stavajici
propustky jiz dfive realizované nad bezejmennou vodoteéi. Na dotéenych pozemcich evidovanych jako PUPFL
(parc. €. 2689/1, 2691/2 a 2691/1) v rozsahu 0,1 ha se les jiz z ¢asti (cca 50%) nenachazi - jsou realizované
zpevnéné plochy tvofici pfistup k vlastnimu aredlu. Zbyvajici &asti pozemkd tvofi listnaty smiSeny les
hospodarské povahy, jehoz pfipadnym odejmutim nebude dotéena celistvost lesa ani naru$ena stabilita svahu
apod.

Cislo  |[Kod Celk. vyméra (ha) PUPFL (ha)

136 ) 0,98 01

Pozemky ve vzdalenosti do 50 m od okraje lesa jsou dotéeny v pfipadé navrhovanych zastavitelnych ploch
Bl ¢. 1, OK €. 20, DS €. 137 a P ¢&. 133. V pfipadé ploch pro silniéni dopravu (DS) a plochy pfirodni (P) se
jedna o funkce, u nichZ neni pAsmo 50m od lesa limitem omezujici jakkoli ¢innost pro dané zaméry.

U zastavitelnych ploch Bl €. 1 a OK €. 20 Ize zastavbu umistit v minimalni vzdalenosti na vysku mytniho porostu
tak, aby nebyla ohroZena padem stromd.

51



Zména ¢&. 1 UP Zelechovice nad Dievnici — odvodnéni

D)  Ostatni

D.1  Upravy dokumentace v priibéhu projednavani

Na zakladé stanoviska Krajského Ufadu Zlinského kraje, odboru Uzemniho planovani a stavebniho
radu, ¢.). KUZL 88351/2021, byla upravena vefejna prospésnost pro plochu P ¢&. 134. Dle nazoru KU
ZK plyne vefejna prospésnost pro tuto plochu zmény ze ZUR ZK, a to pfesto, ze se nachazi mimo
plochu pfislusné VPO dle ZUR ZK. Dokumentace byla tedy v tomto smyslu upravena a pro plochu P
&. 134 (stejné jako P &. 135) plyne nové vefejna prospésnost ze ZUR ZK - ozn. U9(ZUR).

Provedeny byly i dal$i drobné Upravy textu (napf. dopinéni lokality L11 do kap. B.4.1).

Upravy pro opakované vefejné projednani

Bylo doplnéno odivodnéni potfeby ploch a odlvodnéni predpokladanych zaborl pidniho fondu v kap.
B.5aC.4.1.

Bylo aktualizovano zastavéné uzemi k 1.7.2022 (z 1.1.2021) a v souvislosti s tim upravena lokalita
A01 a zapracovany nové zménove lokality A7 — A09

Na zakladé celkového zhodnoceni bilance vSech ploch zmén pro bydleni byly vypustény zastavitelné
plochy BX €. 112 a 115 (zménové lokality A10 a A11)

Doplnény byly pozadavky na etapizaci, strukturu a charakter zastavby v plochach Bl €. 3 a 132 — dle
stanoviska Magistratu mésta Zlina, pfislusného organu ochrany pfirody (viz kap. 6. a 11. Navrhu)
Doplnén byl pozadavek na podminéni nové zastavby v plochach €. 3 a 132 napojenim na stavajici
vefejnou kanalizaci (viz kap. 4.2 Navrhu)

Doplnéna byla Aktualizace €. 4 ZUR ZK

Na zakladé uplatnénych pfipominek byly zapracovany zménové lokality A06 a L22

Bude doplnéno na zékladé dalsiho projednavani

D.2

Uplné zménové znéni (Srovnavaci znéni textové éasti navrhu UP Zelechovice nad Devnici)

Z (plného zménového znéni (Srovnavaci znéni textové Gasti navrhu UP Zelechovice nad Dievnici) je zfejmy
rozsah ménénych ¢asti navrhu ve vazbé na ostatni text. UpIné zménové znéni je zpracovano jako samostatna
¢ast dokumentace.
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