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POUZITE ZKRATKY

KBH — Komise bytového hospodaistvi RMZ OSV — Odbor socialnich véci MMZ
MMZ — Magistrat mésta Zlina OZ — obCansky zakonik
OMS — Odbor majetkové spravy MMZ RMZ — Rada mésta Zlina
OSBD - oddéleni spravy bytovych dom( SMZ — statutarni mésto Zlin
OMS
Clanek 1

Uvodni ustanoveni

(1) Tato pravidla stanovi postup pro podani, pfijem a projednani Zzadosti o najem bytu, vedeni
pofadniku Zadatelu/ek, uzavirani najemnich smluv a dal$i ukony souvisejici s najmem bytu ve
vlastnictvi statutarnino mésta Zlina (dale jen ,SMZ®), a to v souladu s § 2235 a nasl. zdkona
€. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,0Z") a dalSimi
pravnimi pfedpisy.

(2) Tato pravidla jsou zavazna pro Cleny Rady mésta Zlina (dale také ,RMZ*), ¢leny Komise
bytového hospodaistvi RMZ (dale jen ,KBH®), zaméstnance SMZ zafazené do Odboru
majetkové spravy (dale ,OMS*), Odboru pravniho a Odboru socialnich véci (dale ,OSV*).

(3) O najem bytu mize pozadat pouze osoba, ktera je statni obéanem Ceské republiky, nebo
je statnim pfislusnikem Clenského statu Evropskeé unie. Na sjednani najmu k bytu ve vlastnictvi
SMZ neni pravni narok. RMZ ma pfi rozhodovani o uzavieni najemnich smluv k bytim ve
vlastnictvi SMZ vzdy kone¢né rozhodnuti.

(4) Byty ve vlastnictvi mésta se déli do téchto kategorii:
a) byty s podporovanym najemnym jsou uréeny obc&anim, ktefi se nachazeji
v nevyhovujici bytové situaci, nemohou bydlet u rodinného pfislusnika, potfebuji se
osamostatnit ¢i potfebuji byt pfizpusobeny jejich specialnim potfebam, a soucasné si
nejsou schopni pofidit viastni byt, nebo zaplatit trzni najem bytu. Dé&li se takto:
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— bezbariérové — pro osoby se zdravotnim postizenim, tedy s télesnym &i smyslovym
postizenim Ill. stupné invalidity, které jsou soucasné drziteli prikazu ZTP —-nebo
prijemce starobniho dichodu, ktefi jsou soucasné drziteli prikazu ZTP a potrebu;ji
tento typ bytu,

— seniorské — jedna se o malometrazni byty pro pfijemce starobniho dichodu a osoby
se zdravotnim postizenim, tedy s télesnym ¢&i smyslovym postizenim Ill. stupné
invalidity nad 65 let,

— socialni — pro osoby, které dosahly 18 let, s niz§imi pfijmy v nepfiznivé Zivotni situaci,
které jsou ochotny spolupracovat s OSV, nebo s nimiZ je vedena socialni prace,
zpravidla se jedna o byty s niz§im standardem vybaveni, které neprosly modernizaci,

b) byty dostupné — pro osoby, které dosahly 18 let, se stalym pfijmem (zejména
zaméstnani, podnikani, dichod, penézita pomoc v materstvi, rodiovsky prispévek),
které nemaji vlastni bydleni, byty jsou v dobrém stavu ¢i modernizovaneé,

c) byty nadstandardni se odliSuji od ostatnich bytd v majetku SMZ vymérou, lokalitou ¢i
vybavenim a jsou pronajimany na zakladé vybérového fizeni.

Kategorie bytu

Bytovy dum B — bezbariérové, D — dostupné,

N — nadstandardni, Sen — seniofi, Soc — socialni
BroucCkova 292 B, Sen
Brou¢kova 5352 B, Sen
Druzstevni 4509 D, N
K Majaku 5005 Soc
Kamenna 3854 D,N
Losky 2426 D, N
Masarykova 1242 B, Sen
Nad Ovdirnou IV 344 D, Soc
nameésti Miru 66 N
Obeciny 2901-3263 D, Soc
Obeciny 3903 D
Okruzni 4699 D, Soc
Podlesi | 5506 N
Podlesi IV 5302 D,N
Podlesi V 5406-5411 B
Slezska 5258 B, D, N
Stfedova 4786 D, Soc
Skolni 3297 N
Vodni 4201-4210 D, Soc, N
Zalesna | 4057 Sen

(5) Podporovanym najemnym se rozumi cena najmu niz8i nez je trzni, pro jednotlivé
kategorie byt (Ci doml) muze byt stanovena odlisné. O vySi najemného rozhoduje
samostatnym usnesenim RMZ.

(6) Zadost o najem bytu ve vlastnictvi SMZ (dale také jen ,zadost*) se podava na pfedepsaném
formulafi. Pfi vyplnéni zadosti je vhodna osobni konzultace na oddéleni spravy bytovych domu
OMS (dale ,0SBD"). OSBD posoudi udaje uvedené v zadosti, v pfipadé pochybnosti si mize
vyzadat potvrzeni o skute€nostech uvedenych v zadosti.
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(7) Podani zadosti o najem bytu je zakladni podminkou zafazeni zadatele/ky do poradniku
zadatelU/ek o najem bytu vedeného pro pfislu§nou kategorii byt (dale jen ,pofadnik). Postup
zarazeni zadatelU/ek do pofadniku pro jednotlivé kategorie bytl je uveden v pfFisluSném ¢lanku
téchto pravidel. Pofadniky vede OSBD, Zadatelé/ky jsou v pofadniku vedenily pod pfidélenym
Cislem, pofadniky jsou zvefejnény na_uredni desce MMZ.

Clanek 2
Bezbariérové byty
(1) OSBD predlozi zadost o najem bytu k projednani KBH, ktera doporuci ¢i nedoporuci RMZ
schvalit zafazeni Zadatele/ky do pofadniku. PFihlizi se ke schopnosti Zadatele/ky hradit
najemné a bydlet ve velkokapacitnim domé.

(2) Jakmile se uvolni byt, OSBD byt nabidne zadateli/ce na prvnim misté pofadniku dle data
podani zadosti. Zadatel/ka smi nabidnuty byt odmitnout pouze jednou s Fadnym od(ivodné&nim.
PFfi druhém odmitnuti nabidnutého bytu poda OSBD dle ¢l. 6 odst. 3 navrh na vyfazeni
zadatele/ky z poradniku, které projedna KBH. O jeho vyfazeni rozhodne RMZ na zakladé
doporuceni KBH.

(3) OSBD predlozi navrh na uzavieni najemni smlouvy s zadatelem/kou, ktery/a nabidnuty byt
pfijal/a, k projednani v KBH a RMZ. V pfipadé schvaleni RMZ je Zadatel/ka vyzvan/a k podpisu
najemni smlouvy.

Clanek 3
Socialni byty
(1) OSBD zasle zadost o najem bytu OSV, ktery mize provést u zadatele/ky socialni Setfeni.
OSV pridéli zadosti body dle dale uvedenych kritérii. Pocet bodl ma pfi dalSim posouzeni
zadosti pouze podplrny vyznam.

Kritérium Body
Zadatel/ka nebo osoba Zijici s nim ve spoleéné domacnosti je pfijemcem

pfispévku na péci ¢i davek osobam se zdravotnim postizenim nebo je 3
drzitelem/kou prikazu mimofadnych vyhod, nebo je osobou v hmotné nouzi

Zadatel/ka nebo osoba Zijici s nim ve spoleéné domacnosti se stali obéti 1
domaciho nasili

Zadatel/ka je hlagen/a k trvalému pobytu na Gizemi mésta Zlin, popf. prokazatelné 5
bydli na uzemi mésta Zlin po dobu nejméné 1 roku

Zadatel/ka nebo osoba Zijici s ni/m ve spoleéné domacnosti vyuziva socialni praci 1

v ramci socialni sluzby v rozsahu alespor 5 h mésicné

Domacnost Zadatele/ky tvofi rodina s jednim nezaopatfenym ditétem ve véku do 1
18 let

Domacnost zadatele/ky tvofi rodina se dvéma a vice nezaopatfenymi détmi ve >
véku do 18 let

Zadatelem/kou je rodi& — samozivitel a o najem bytu Zada pro sebe a své 5
nezaopatifené dité/déti

Poskytnutim najmu k bytu dojde ke slou€eni Zadatelovy/€iny rodiny, ktera zatim 1
Zije z bytovych divodu odlou¢ené

Zadatel/ka byl/a k datu 31. 10. 2020 veden/a v pofadniku Zadosti o byt SMZ 5
Vyjadieni Odboru socialnich véci 0-15
Doporuceni Komise bytového hospodaistvi 0-20

(2) OSBD Zadost pfedlozi k projednani KBH, ktera doporuci €i nedoporu¢i RMZ schvalit
zafazeni zadatele/ky do poradniku. PFihlizi se ke schopnosti Zadatele/ky hradit najemné
a bydlet ve velkokapacitnim domé.

(3) Jakmile se uvolni byt, OSBD navrhne podle velikosti bytu, jeho stavu, lokality a dalSich
aspektd nejvhodnéjsi/ho zadatele/ku o najem bytu z pfednich mist pofadniku a vybraného/nou
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Zadatele/ku o této skuteénosti neprodlené informuje. Zadatel/ka musi do péti pracovnich dni
kontaktovat OSBD. Jestlize se zadatel/ka neozve, nebo nabizeny byt odmitne, OSBD uvede
zaznam o této skuteCnosti do zadosti o najem bytu zadatele/ky a do pofadniku. Pokud
Zadatel/ka nasledné odlvodni, pro€ v dané Ihuté nereagoval/a, zaznam bude vymazan. OSBD
po druhé marné nabidce predlozi dle ¢l. 6 odst. 3 KBH k projednani navrh na vyfazeni zadatele
z poradniku. O jeho vyfazeni rozhodne RMZ na zakladé doporuceni KBH.

(4) OSBD predlozi navrh na uzavieni najemni smlouvy s Zadatelem/kou, ktery/a nabidnuty byt
pfijal/a, k projednani v KBH a RMZ. V pfipadé schvaleni RMZ je Zadatel/ka vyzvan/a k podpisu
najemni smlouvy.

Clanek 4
Seniorské a dostupné byty
(1) OSBD prideéli zadosti o najem bytu body dle dale uvedenych kritérii. Pocet bodd ma pfi
dalSim posouzeni Zadosti pouze podpurny vyznam.

Kritéria pro seniorské byty Body
Trvaly pobyt ve Zliné déle nez 3 roky 5
Zadatel/ka nema pfibuzné/partnera/partnerku 5
Zadatel/ka mé partnera/ku seniora/ku 3
Zadatel/ka mél/a k 31. 10. 2020 podanu Zadost o byt ve vlastnictvi SMZ 5
Doporuceni Komise bytového hospodaistvi 0-20
Kritéria pro dostupné byty Body
Trvaly pobyt ve Zliné déle nez 3 roky 5
Misto vykonu prace ve Zliné 3
Zadatel/ka je aktualné v pracovnim poméru, nebo je osobou samostatné

vydéle¢né &innou, pobira starobni nebo invalidni dichod, penézitou podporu 10
v matefstvi, rodiCovsky pfispévek nebo ma prokazatelné jiny pfijem nez pouze

socialni davky

Zadatel/ka byl/a k datu 31. 10. 2020 veden/a v pofadniku Zadosti o byt SMZ 5
Doporuceni Komise bytového hospodaistvi 0-20

(2) OSBD predlozi zadost o najem bytu k projednani KBH, ktera doporuci ¢i nedoporuc¢i RMZ
schvalit zafazeni Zadatele/ky do pofadniku. PFihlizi se ke schopnosti Zadatele/ky hradit
najemné a bydlet ve velkokapacitnim domé.

(3) Jakmile se uvolni byt, zvefejni OSBD informaci o bytu k pronajmu na ufedni desce MMZ.
K najmu zvefejnéného bytu mohou podat pfihlasku zadatelé/ky z prvnich mist pofadniku
v rozsahu pocet bytl krat x, kdy x = min. 5. Vysi x stanovi OSBD v informaci o bytu k pronajmu,
pfi zvefejnéni napt. 10 bytd a x =5 se mohou pfihlasit Zadatelé/ky na 1. az 50. misté poradniku.
K pfihlaskam jinych Zadatel(/lek nebude pfihlizeno. Pfihlasku k najmu konkrétniho bytu je
mozno podat na vice zvefejnénych bytl sou€asné.

(4) OSBD predlozi KBH seznam pfihlasek k danému bytu s doporuenim Zadatele/ky, pro
kterého bude dle OSBD dany byt nejvhodnéjsi, v nerozhodnych pfipadech se pfihlizi k datu
podani zadosti o najem bytu, pfip. pfihlasky k najmu konkrétniho bytu. KBH navrh OSBD
projedna a doporu¢i RMZ rozhodnout o uzavieni najemni smlouvy s vybranym/nou
Zadatelem/kou.
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Clanek 5

Nadstandardni byty
(1) Jakmile se uvolni tento typ bytu, zvefejni OSBD informaci o bytu k pronajmu na
www.zlin.eu a dale zpravidla zplisobem v misté a ¢ase obvyklém (napf. v magazinu Zlin, na
realitnim serveru). Vybér najemce také muaze probéhnout elektronicky, napfiklad aukci.
Informace musi obsahovat zakladni informace a podminky, za nichz bude byt pronajat dle
téchto pravidel, zejména: adresa a vyméra bytu, minimalni vy$e najemného, doba najmu,
dokumenty, které musi byt sou€asti nabidky na najem bytu, pozadavek na slozeni jistoty ve
vysi trojnasobku minimalniho mési¢niho najemného termin prohlidky bytu, lhdta pro podani
nabidky, proces projednani nabidek a pfedpokladany termin schvaleni uzavieni najemni
smlouvy.

(2) Otevirani obalek s nabidkami na najem bytu probiha na jednani KBH, ktera ovéfi uplnost
podanych nabidek, sestavi pofadi Zadatell/ek, jejichz nabidka byla Uplna, dle nabidnuté ceny
(vySe najemného), v pfipadé shodné ceny rozhoduje ¢as podani Zadosti, a doporu¢i RMZ
rozhodnout o uzavieni najemni smlouvy s vybranym/nou Zadatelem/kou. OSBD ucastniky
vybérového fizeni neprodlené informuje o vysledku.

Clanek 6
Spole¢na ustanoveni pro v§echny kategorie byt

(1) V pfipadé, Ze zadateli jsou manzelé (partnefi), ktefi se v dobé vedeni spole€¢né Zadosti
v pofadniku rozvedou (rozejdou), je mozné z jedné Zadosti vytvofit dvé samostatné Zadosti,
pripadné jednu zadost, prohlasi-li druhy z zadatell pisemné&, ze nema zajem o vedeni zadosti
v pofadniku, a to s respektovanim data pfijeti spoleCné Zadosti, a nadale jsou Zadost(i)
vyhodnocovany samostatné.

(2) V pfipadé, Ze Zadateli jsou manzelé (partnefi), z nichz ma jeden jiz dfive podanu
samostatnou zadost, bude plvodni zadost rozSifena a manzelé (partnefi) budou posuzovani
dohromady.

(3) Zadatelé/ky jsou o rozhodnutich RMZ tykajicich se jejich Zadosti informovani zpravidla
neprodlené.

(4) Zadatel/ka je povinen/a Zzadost o najem bytu zafazenou do pofadniku prab&zné
aktualizovat, nejpozdéji do 30 dnu od okamziku zmény udaje uvedeného v zadosti, a to na
predepsaném formulafi. Jednou roéné (v obdobi od 1. 3. do 30. 4.) je pak Zadatel/ka povinen/a
potvrdit, Ze jehol/jeji bytova potfeba trva, nebo oznamit stazeni své zadosti z pofadniku.
(5) OSBD navrhne vyfazeni zadatele/ky z pofadniku v téchto pfipadech:
a) zjisti-li se, Ze zadatel/ka pfi podani €i aktualizaci udaju své zadosti uvedl/a nespravné
Udaje, které mohly zadatele/ku zvyhodnit,
b) Zadatel/ka nepotvrdi ani po vyzvé OSBD, Ze trva jeholjeji bytova potieba,
c) zadatel/ka o dostupny a seniorsky byt v obdobi dvou let od zafazeni do poradniku
nepodal/a pfihlasku k najmu konkrétniho bytu, pfestoze byl zverejnén byt dané velikosti
a zadatel/ka byl/a na prednich mistech pofadniku a mohl/a se o byt uchazet (zadatel/ka
je neaktivni a tedy Ize dovodit, ze byt skuteCné nepotfebuje,

d) Zadatel/ka o dostupny a seniorsky byt, u néhoz jehol/jeji pfihlaska uspéla, byt odmitne,
e) zadatel/ka podruhé odmitne nabizeny byt kategorie bezbariérovy &i socialni.
Navrh na vyfazeni Zadatele/ky z pofadniku OSBD pfedlozi k projednani KBH a nasledné RMZ.

AIVe

bytu v obvyklych a hygienicky vyhovujicich podminkach. U nové pronajimanych bytd
(s vyjimkou byt bezbariérovych a bytu pro tzv. krizové situace, kde je stanoven pouze pocet
maximalni) je stanoven minimalni a maximalni poc€et osob bydlicich v byté v okamziku jeho
pronajmuti takto:

vans

Velikost bytu

Bezbariérovy | socialni a dostupny | seniorsky | krizovy
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1pokojovy 1 min. 1, max. 3 min. 1, max.2 | max.4
2pokojovy 2 min. 2, max. 4 min. 2, max. 3 | max. 6
3pokojovy a -- min. 4, max. 6 -- max. 8
vetsi

(7) U modernizovaného bytu maze byt podminkou uzavieni najemni smlouvy uhrazeni jistoty
dle ¢l. 7.

(8) Najemni smlouva je uzavirana u vSech kategorii bytd na dobu ur€itou 6 mésicd. Na
prodlouzeni najmu neni pravni narok.

(9) Pokud najemce hradi najemné fadné a v€as, nejsou na ngj stiznosti od ostatnich obyvatelt
domu a Ffadné se stara o byt, mize byt smlouva prodlouzena o jeden rok, nasledné az o dva
roky a pfi dal§im prodlouzeni takto:

a) u bezbariérovych, seniorskych a dostupnych bytl o 5 let (opakované),
b) u socialnich byt zpravidla na 2 roky, a to na zakladé doporu€eni OSV (opakované),
¢) u nadstandardniho bytu na dobu neurcitou.
Najemce, ktery splfiuje podminky pro prodlouzeni najemni smlouvy, OSBD vyzve k podpisu
dodatku k najemni smlouvé. Ke sjednavani, uzavirani a podpisu dodatkll k najemnim

smlouvam, jejichz pfedmétem je (vyluéné) prodlouzeni doby najmu v souladu s témito pravidly,
je opravnén RMZ k tomu povéieny/a ¢len/ka RMZ.

(10) Najemci s trvalym pobytem mimo uzemi mésta Zlina jsou povinni neprodlené po uzavieni
najemni smlouvy ohlasit zménu trvalého pobytu, a to na adresu bytu, o jehoz najmu byla
smlouva uzaviena. Pokud tak najemce neucini ani na vyzvu OSBD k dodateé¢nému splnéni
této povinnosti, nesplfiuje podminky pro prodlouzeni najemni smlouvy.

(11) V pfipadé, ze najemce neplni fadné a v&as povinnosti plynouci z najemni smlouvy
a prisluSnych ustanoveni OZ vztahujicich se k najmu bytu (zejména jde o uhradu najemného
a souvisejicich sluzeb, vytrznosti, naruSovani obCanského souziti, devastovani bytu a jeho
vybaveni), mGze byt smlouva prodlouzena maximalné na obdobi tfi mésicu. V najemni
smlouvé, popfipadé dodatku, bude uvedeno, Ze protyto pfipady souhlasi najemce
s provedenim socialniho Setfeni. Najemce mulze pozadat o splatkovy kalendaf. Pokud
najemce neuhradi své zavazky plynouci z najemni smlouvy (najemné, uroky z prodleni,
uhrada sluzeb souvisejicich s uzivanim bytu), nebo neplni fadné dohodnuty splatkovy
kalendar, a to ani na vyzvu OSBD ke spInéni téchto povinnosti, nesplfiuje podminky pro
prodlouzeni najemni smlouvy. Pokud najemce dodate¢né na vyzvu v daném terminu uhradi
vSechny své zavazky plynouci z najemni smlouvy, mlGze byt najemni smlouva po uplynuti
najmu v délce 3 mésicl nasledné prodlouzena o 6 mésicu a dale dle odst. 7.

(12) V pfipadé, Ze najemce bytu opakované v prubé&hu trvani najemni smlouvy neplni své
platebni povinnosti plynouci z najemni smlouvy a pfislusnych ustanoveni OZ, rozhodne
o dal8im postupu (zamitnuti uzavieni dodatku o prodlouzeni ndjemni smlouvy, vypovéd najmu
bytu, podani zaloby o vyklizeni bytu) RMZ bez pfedchoziho projednani v KBH.

(13) V ostatnich pfipadech, kdy najemce bytu opakované neplni jiné nez platebni povinnosti
plynouci z najemni smlouvy a pfislusnych ustanoveni OZ, vztahujici se k najmu bytu,
rozhodne o dalSim postupu (zamitnuti uzavieni dodatku o prodlouzeni najemni smlouvy,
vypoveéd najmu bytu, podani zaloby o vyklizeni bytu) RMZ po pfedchozim projednani v KBH.
dané velikosti a kategorie (odst. 4), nesplfiuje najemce podminky pro prodlouzeni najemni
smlouvy a OSBD nabidne najemci k najmu mensi byt stejné kategorie, je-li takovy byt
k dispozici, pokud to bude jen trochu mozné, tak ve stejném domé. V pfipadé pfijeti nabidky
mensiho bytu najemcem pfedlozi OSBD navrh na uzavieni ngjemni smlouvy s najemcem
k projednani v KBH a RMZ. V pfipadé schvaleni RMZ je najemce vyzvan k podpisu najemni
smlouvy.

(15) Stavajici najemci, ktefi chtéji vymeénit byt za vétsi, nebo modernizovany, si podaji zcela
novou Zadost o najem bytu pfisludné kategorie.
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Clanek 7
Jistota

(1) V pfipadé, Ze je uzavieni najemni smlouvy podminéno slozenim jistoty, je najemce povinen
slozit na ucet SMZ penézitou jistotu ve vysi jednoho &i vice poétd mésicéniho najemného
a doloZit to dokladem o uhradé jistoty pfed podpisem najemni smlouvy, u nadstandardnich
bytl je doklad o uhradé jistoty soucasti nabidky do vybérového Fizeni.
(2) Jistota slouzi pro Uhradu pfipadnych budoucich nakladl SMZ na uvedeni pronajatého bytu
a véci do stavu, ve kterém byly najemci/kyni pfedany a dale na uhradu pfipadnych dluhd na
najemném a uhradach za sluzby souvisejicich s uzivanim bytu a pfipadnych 3Skod
zpusobenych najemcem/kyni v souvislosti s najmem bytu apod. Penézita jistota bude uro¢ena
urokem ve vysi odpovidajici uro€eni uctu SMZ, na némz je jistota sloZena.
(3) Dalsi podrobnosti tykajici se jistoty jsou vzdy soucasti zvefejnéné nabidky a najemni
smlouvy.

Clanek 8

Najem bytu pfi krizovych a mimoradnych situacich
(1) V rezimu najmu bytu pfi krizovych a mimofadnych situacich jsou pfednostné pronajimany
byty kategorie socialni v bytovych domech Okruzni 4699 a Stfedova 4786.
(2) O najem bytu pfi krizové situaci muze pozadat ob&an/ka SMZ predevsim v pfipadé, kdy
se jeholjeji vlastni &i pronajaty byt ¢i dim stal pfechodné neobyvatelnym nasledkem Zivelni
pohromy (poZaru, vybuchu plynu, povodné apod.). Zadatel/ka nedoklada zadné dokumenty
s vyjimkou udaji nezbytnych pro uzavieni najemni smlouvy. Tzv. krizovy byt muze byt pronajat
pouze na dobu nezbytné nutnou k provedeni oprav sméfujicich k opétovnému uzivani domu
nebo bytu, ktery Zadatel/ka uzival/a pfed vznikem krizové situace, maximalné vSak na dobu
6 mésicl, s moznosti dalSiho prodlouzeni po projednani v KBH a rozhodnuti RMZ.
(3) Ke sjednavani, uzavirani a podpisu smluv o najmu byta pfi krizové situaci, pfipadné
dodatkl k témto smlouvam o prodlouzeni doby najmu, je opravnén RMZ k tomu povéreny/a
naméstek/kyné primatora €i jiny/a ¢len/ka RMZ.
(4) O najem bytu pfi mimoradné situaci mohou pozadat fyzické osoby mimo poradnik
v pfipadech hodnych zvlastniho zfetele (zejm. zdravotni a socialni divody, mimofadné
ukonéeni najmu bytu vypovédi dle § 2283 odst. 1 OZ, ukon€eni najmu bytu v pfipadé bytu
urCeného k prodeji na zakladé budouci kupni smlouvy, kdy Zivotni situace najemci/kyni
nedovoluje byt koupit). Zadatel/ka, ktery/a zada o najem bytu v mimofadné situaci, musi
postupovat stejné jako pfi podani bézné zadosti o najem bytu, tzn. konkrétni kategorie bytu.
OSBD postupuje pfiméfené dle téchto pravidel, zadost projednd KBH a nasledné RMZ
rozhodne, zda bude najemni smlouva uzaviena, délka najmu odpovida dané kategorii bytu.

Clanek 9
Opétovné uzavieni ndjemni smlouvy k bytu

(1) Opétovnym uzavienim ngjemni smlouvy se rozumi uzavieni ngjemni smlouvy s najemcem,
ktery obdrzel vypovéd najmu bytu ve vlastnictvi SMZ z divodu Spatné platebni moralky,
pfipadné mu skoncCil najem takového bytu, pfiemz duvodem zamitnuti uzavieni dodatku
o prodlouzeni najemni smlouvy byla Spatna platebni moralka. Opétovné Ize uzavfit najemni
smlouvu s takovym najemcem pouze jednou, a to vyhradné pfi splnéni nasledujicich
podminek:

a) zadatel uhradi vSechny své zavazky plynouci z pfedchoziho najmu bytu,
b) Zzadatel poda novou zadost o najem bytu.

(2) Najemni smlouva v tomto rezimu je uzavirana na dobu ur€itou 6 mésici s moznosti
postupného prodluzovani (€l. 6 odst. 7 a nasl.). Odmitne-li Zadatel uzavfit ngjemni smlouvu na
byt za podminek dle pfedchozich odstavciu, OSBD doporuci KBH a RMZ zamitnout uzavieni
smlouvy s takovym Zadatelem.
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Clanek 10
Prihlaseni dalSi osoby do bytu
(1) Prijeti dalSich osob najemcem/kyni do své domacnosti v byté je mozné pouze do limitu
maximalniho poc¢tu osob bydlicich v byté dle €l. 6 odst. 4 a s vyjimkou osob blizkych anebo
dalSich pfipadu zvlastniho zfetele hodnychjen s pisemnym souhlasem SMZ, tedy
po projednani KBH a schvaleni RMZ. Najemce/kyné je povinen/a bez zbyteéného odkladu
oznamit OSBD zvySeni poctu osob zijicich v byté a nejedna-li se o osobu blizkou nebo dalsi
pripad zvlastniho zietele hodny, je povinen/a pozadat o souhlas SMZ s pfijetim nového ¢lena
domacnosti prostfednictvim pisemné zadosti (bez formulare) podané na OSBD.

(2) V pfipadé, ze najemce/kyné nesplni svou povinnost dle pfedchoziho odstavce nejpozdéji
do 2 mésicu, kdy zména nastala, ma se za to, Ze zavazné porusil/a svou povinnost vyplyvajici
Z najmu bytu.

Clanek 11

Podnajem bytu
(1) Najemce/kyné je opravnén/a dat byt nebo jeho €ast do podnajmu tfeti osobé, a to
v pfipadé, Ze v byté sam/sama fakticky nebydli, maximalné pouze na dobu jednoho roku (je-li
doba najmu dle najemni smlouvy rovna této dobé nebo delsi) a jen s pfedchozim pisemnym
souhlasem SMZ, bez moznosti dalSiho prodlouzeni podnajmu. Za timto ucelem je
najemce/kyné povinen/a podat prostfednictvim OSBD pisemnou Zadost, kterou projedna RMZ
bez pfedchoziho projednani v KBH, a to na zakladé posouzeni davodu, pro které
najemce/kyné o souhlas k podnajmu zada.
(2) V pfipadé, ze najemce/kyné da do podnajmu byt nebo jeho Cast bez pfedchoziho
pisemného souhlasu SMZ, je toto divodem pro podani vypovédi najmu dle OZ (hrubé
poruSeni povinnosti najemce/kyné vyplyvajici z najmu bytu).
(3) SMZ ma pravo pozadovat, aby i vdobé podnajmu se souhlasem SMZ v najemcové/kyniné
domacnosti Zil jen takovy pocet osob, ktery je pfiméfeny velikosti bytu a nebrani tomu, aby
vSechny osoby mohly v byté zit v obvyklych pohodinych a hygienicky vyhovujicich
podminkach. Maximalni pocet osob bydlicich v byté nesmi pfekrocit limity stanovené v ¢l. 6
odst. 4.
(4) VySe sjednané uhrady za podnajem nesmi pfesahnout vysi najemného. Najemce/kyné je
povinen/a doloZit kopii podnajemni smlouvy. Najemce/kyné zodpovida za fadné uzivani bytu
a plnéni povinnosti v dobé podnajmu.

Clanek 12
Prechod najmu bytu

(1) Pfechod najmu bytu je upraven v OZ. Najemce/kyné&, na néhoz najem presel dle § 2279
odst. 1 OZ nebo dle § 2301 odst. 2 OZ, je povinen informovat OSBD, aby mohla byt uzaviena
najemni smlouva z divodu spIinéni podminek pfechodu najmu bytu.

(2) V pfipadég, Ze uplyne doba najmu bytu a ndjemce/kyn&, na néhoz najem presel, fadné uziva
byt a pIni povinnosti plynouci z najemni smlouvy a OZ vztahujici se k najmu bytu, je
najemce/kyné opravnén podat novou zadost o najem bytu, kterou OSBD predlozZi k projednani
KBH a nasledné RMZ a v pfipadé schvaleni mize byt uzavfena nova najemni smlouva ke
stavajicimu bytu s délkou najmu dle ¢l. 6 odst. 6 a 7.

(3) V pfipadé pfechodu najmu na najemcova/kynina dédice se postupuje dle § 2283 odst. 1
OZ stim, ze najemce/kyn&, na néhoz/niz najem bytu pfeSel dle tohoto ustanoveni, je
opravnén/a pozadat o ngjem bytu pfi mimofadné situaci dle ¢l. 8 odst. 4.
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Clanek 13
Prechodna ustanoveni
(1) Pfi uzavirani dodatk( k najemnim smlouvam uzavienym pfed ucinnosti téchto pravidel se
postupuje dle téchto pravidel. V pfipadé odliSné upravy v téchto pravidlech a uzavienych
smlouvach ma pfednost smluvni dprava.

(2) OSBD vede do 31. 12. 2022 piehled dosud neaktualizovanych zadosti pfijatych do 30. 9.
2020 kvuli bodovému zvyhodnéni zadatelU.

(3) V pfipadé, ze uplyne doba uréena pro najem startovaciho bytu dle pravidel u€innych do 31.
3. 2021, ktery najemce fadné uzival a sou€asné plinil povinnosti plynouci z ngjemni smlouvy
a OZ vztahujici se k nagjmu bytu, mize RMZ rozhodnout, na zakladé doporuceni KBH,
0 uzavieni nové najemni smlouvy ke stavajicimu bytu a to bud v kategorii byty dostupné, nebo
socialni, s naslednym prodluZzovanim podle ¢l. 6 odst. 7 téchto pravidel.

Clanek 14
Zavérecna ustanoveni

(1) Za aktudlnost téchto pravidel zodpovida OMS, pfiemz o jakychkoliv zménach je
opravnéna rozhodovat pouze RMZ.

(2) Pfedepsané formulafe Zadosti o najem bytu ve vlastnictvi SMZ, pfihlasky o najem
konkrétniho bytu a aktualizace zadosti schvaluje KBH, OSBD je zvefejni spolu s témito
pravidly zplisobem obvyklym.

(3) Vyjimky z téchto pravidel schvaluje RMZ, zpravidla po pfedchozim projednani v KBH.
Vyklad spornych ¢&i nejasnych ustanoveni téchto pravidel provadi RMZ po projednani v KBH.

(4) Vedouci utvarl, pro které jsou tato pravidla zavazna, jsou povinni seznamit vSechny
podfizené zaméstnance s témito pravidly, véetné pfipadnych pozdéjSich zmén, a to v rozsahu
potfebném pro vykon jejich funkce.

(5) Jsou-li v téchto pravidlech zmifiovany pravni, interni nebo jiné pfedpisy, jedna se vzdy
0 jejich aktualné ucinné znéni nebo pfedpisy, jimiz byly nahrazeny.

(6) Ke dni 31. 7. 2022 se rusi Pravidla najmu bytd v majetku statutarniho mésta Zlin, ktera byla
schvalena 7. 12. 2020 usnesenim €. 26/24R/2020.

(7) Tato Pravidla jsou platna dnem podpisu a u¢inna ode dne 1. 8. 2022.

(8) Tato Pravidla byla schvalena RMZ dne 18. 7. 2022, usn. &. 38/14R/2022.

Zlin 20. 7. 2022

Bc. Katefina Francova, v. r.
nameéstkyné primatora
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