Opatieni obecné povahy ¢. 1/2022

Zastupitelstvo obce VIékova, jako vécné piislusny spravni organ podie ustanoveni § 6 odst. 5 pism.
c) zakona &. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni
pozdéjsich piedpist (dale jen stavebni zakon), za pouziti ustanoveni § 54 odst. 2 stavebniho zakona,
§ 171 a nasledujicich zakona &. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjSich pfedpist, ustanoveni
§ 13 a piilohy &. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci
dokumentaci a zpUsobu evidence Gzemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen
vyhlaska €. 500/2006 Sb.)

vydalo

Zménu é. 1 Uzemniho planu Viékova

obsahuijici:

- P1 Textovou &ast Zmény é. 1 Uzemniho planu Viékova, ktera je nedilnou souéasti tohoto opatieni
obecné povahy jako pfiloha €. 1,

- P2 Grafickou éast Zmény &. 1 Uzemniho planu VIékova, ktera obsahuje nasledujici vykresy a je
nedilnou souéasti tohoto opatfeni obecné povahy jako pfiloha €. 2

P2 2-1 Vykres zakladniho &lenéni tzemi 1:5000
P2 2-2 Hlavni vykres 1:5000
P2 2-3 Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1:5000
P2 2-4 Vykres ¢asti izemniho planu s prvky regulac¢niho planu 1:5000

Oduvodnéni

Zména Uzemniho planu — opatfeni obecné povahy zahrnuje:

- P3 Textovou ¢&ast odtivodnéni Zmény ¢&. 1 Uzemniho planu VI€kova, ktera je nedilnou sou&asti
odtivodnéni tohoto opatfeni obecné povahy jako pFiloha €. 3,

- P4 Grafickou &ast odiivodnéni Zmény &é. 1 Uzemniho planu VI€kova, ktera obsahuje nasledujici
vykresy a je nedilnou souddsti tohoto opatfeni obecné povahy jako pfiloha €. 4,

P4 1-1 Vykres SirSich vztahu 1:100 000
P4 1-2 Koordinaéni vykres 1:5000
P4 1-3 Vykres predpokladanych zaborl pldniho fondu 1:5000
P4 1-4 Vodni hospodarstvi 1:5000
P4 1-5 Dopravni infrastruktura, energetika, telekomunikace 1:5000

- P5 Srovnavaci znéni textové &éasti navrhu, ktera je nedilnou soucasti odlivodnéni tohoto opatfeni
obecné povahy jako pfiloha €. 5,



Opateni obecné povahy &. 1/2022 — Zména &. 1 Uzemniho planu Vickova

Nalezitosti odivodnéni, které vyplyvaji ze spravniho fadu a z § 53 odst. 4 a 5 stavebniho zakona:

l. Postup projednani

I.1. Pofizeni zmény tzemniho plénu:

Potfeba pofizeni Zmény &. 1 Uzemniho planu Vigkova vyplynula ze Zpréavy o uplatfiovani Uzemniho
planu Vigkova v uplynulém obdobi 2013 — 2020 (dale jen ,Zprava“), ve které byly uvedeny pokyny
pro zpracovani navrhu zmény tzemniho planu v rozsahu zadani zmény. Zprava byla schvalena
Zastupitelstvem obce VIékova usnesenim &.j. 3/2021/4 dne 1. 4. 2021,

1.2. Navrh zmény uzemniho planu:

Zastupitelstvo obce pfi schvaleni Zpravy dne 1. 4. 2021 rozhodlo, Ze Zména &. 1 Uzemniho planu
Vigkova (dale jen Zména UP) bude pofizovana zkracenym postupem a bude s prvky regulaéniho
pianu.
Zpracovatelem navrhu Zmény UP je Ing. arch. Jaroslav Kunetek, vypracovala Ing. arch. Dita
Kunetkovéa (zodpovédny projektant urbanista). K projednani byla dokumentace pfedana v bfeznu
2022.

Rizeni o zméné zemniho plénu spojené s vefejnym projednanim:

V souladu s ust. § 55b odst. 1 stavebniho zakona dorudil pofizovatel navrh Zmény UP krajskému
ufadu a obci.

Rizeni o navrhu Zmény UP spojené s vefejnym projednanim zahdjil pofizovatel v souladu s ust. § 55b
odst. 2 (zkraceny postup) a § 22 stavebniho zakona ozndmenim vefejnou vyhlaskou na Gfedni desce
Magistratu mésta Zlina a Obecniho Ufadu Vickova v dobé od 28. 4. 2022 do 8. 6. 2022. K vefejnemu
projednani pfizval pofizovatel jednotlivé obec Vickovou, dotéené organy, krajsky ufad, opravnéne
investory a sousedni obce dopisem ze dne 26. 4. 2022. Vefejné projednani navrhu Zmény UP se
konalo dne 31. 5. 2022 v 15:30 hod. v séle kulturniho domu, VIckova &.p. 136. Nejpozdéji do 7 dnl
ode dne vefejného projednani moht kazdy uplatnit své pfipominky a vlastnici pozemk( a staveb
dotenych navrhem feseni, opravnény investor a zastupce vefejnosti své namitky. DotCené organy a
krajsky GFad jako nadfizeny organ mohly ve stejné [h(té uplatnit sva stanoviska k navrhu zmény.

V souladu s ust. § 55b odst. 4 stavebniho zakona zaslal pofizovatel dne 14. 6. 2022 krajskému ufadu
jako nadfizenému organu kopie obdrZenych stanovisek, namitek a pfipominek k navrhu Zmény UP.

V souladu s ust. § 53 odst. 1 stavebniho zakona pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem
vyhodnotil vysledky projednani a zpracoval s ohledem na vefejné zajmy navrh rozhodnuti o namitkach
a navrh vyhodnocenl pfipominek uplatnénych k navrhu Zmény UP, ktery zaslal dne 8. 7. 2022
dotéenym organim a krajskému Ufadu jako nadfizenému orgénu a vyzval je, aby k nim ve Ihité 30
dnll od obdrzeni uplatnili sva stanoviska. Vyhodnoceni stanovisek dotéenych organi viz nize &ast Il
kap. 4), rozhodnuti o namitkach viz €ast I, pfipominek viz ast IV.

Posouzeni ndvrhu zmény tuzemniho pldnu krajskym Gfadem:

Krajsky Gfad Zlinského kraje, odbor Gzemniho planovani a stavebniho fadu, jako nadFizeny organ
tzemniho planovani ve smyslu § 50 odst. 7 stavebniho zakona vydal dne 13. 7. 2022 pod ¢&.j. KUZL
58149/2022 souhlasné stanovisko k navrhu Zmény UP z hledisek zajisténi koordinace vyuzivani
tzemi s ohledem na $ir8i uzemni vazby, souladu s politikou Uzemniho rozvoje a souladu s Uzemné
planovaci dokumentaci vydanou krajem.

PoZadavky nadiizeného orgdnu dle ust. § 171 stavebniho zékona:

Upozornéni, Ze v pfedloZeném navrhu zmény Uzemniho planu byly zjiStény nepfesnosti (napf. viz
nize). Pofizovateli bylo doporuceno, aby byl navrh Zmény UP znovu pfekontrolovany a pfed vefejnym
projednanim upraveny:

- vykres P2 2-4 se spravné nazyva Vykres Uzemniho planu s prvky regulacniho planu (priloha €. 7

vyhlasky &. 500/2006 Sb.), v navrhu Uplného znéni UP VIgkova po vydani Zmény &. 1 UP Vigkova

tento vykres chybi,

- v aktualizovaném vykrese Sir§ich vztah( zlstalo ptvodni datum zhotoveni, 8irSi vztahy posuzovat

z hlediska navrhovych ploch zamér( a jejich navaznosti,

- plochy a koridory pro izemni studii Provéfeni elektrického vedeni VVN 400 kV Otrokovice ~ Vizovice

— Stfelna — hranice CR/SR (Udaje o US byly vloZzeny dne 4. 2. 2022 do evidence UPC na UUR Brno) -
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Opatfeni obecné povahy & 1/2022 — Zména ¢&. 1 Uzemniho planu Vickova

pozadujeme doplnit vyhodnoceni,

- doplnit posouzeni s Generelem dopravy schvalenym dne 23. 8. 2021 Radou Zlinského kraje,

- dat do souladu éasti dokumentace mezi sebou (napt. viz nize), nesoulad jednotlivych &asti uzemniho

planu muZe byt pfic¢inou neprezkoumatelnosti a davodem ke zrugeni tzemniho planu:

- napt. ve vyuziti plochy SO.3 je podminka vysky zastavby stanovena max. 7m nad pfilehly rostly

terén, soucdasné pozadavek max. 1 nadzemni podlaZzi a podkrovi a k tomu budou nové umisténé

stavby nizké (pfizemni) a opatfeny symetrickou stfechou se sklonem 35° aZz 45° — doporucujeme

zvazit, zda je mozné vSechny podminky soudasné dodrzet,

- ve vymezovani pojmu (mély by byt souéasti odivodnéni, nebo umistény za obsahem ve vyroku)

navrhnout ty pojmy, které nejsou definovany zakony, vyhlaskami, aj. pfedpisy, napf. vefejné

prostranstvi je definovano zakonem o obcich &. 128/2000 Sb.,

- v oznameni je avizovano, Ze Zména &. 1 Uzemniho planu Vi¢kova obsahuje prvky regulacniho planu,

v ¢asti odlivodnéni zmény chybi povinna kapitola dle pfilohy ¢. 7 vyhlasky &. 500/2006Sb., v platném

znéni NalezZitosti lizemniho planu v ¢asti Il. Obsah odlvodnéni izemniho planu odst. 1) pod bodem

d) uvadi pozadavek na Vycet prvkil regulacniho planu s odlGvodnénim jejich vymezeni. Bez

doplnéni této kapitoly v odivodnéni nelze prvky regulaéniho planu v&etné Vykresu €asti izemniho

planu s prvky regulaéniho planu ponechat a dale pokra¢ovat v pofizovani zmény Gzemniho planu,

- v evidenci Uizemné planovaci &innosti doplnit registraéni list zmény o Udaje: katastralni Uzemi a
zhotovitel, v souladu s tidaji na navrhu Zmény &. 1 Uzemniho planu Vigkova.

Reseni:

V dokumentaci byl upraven nazev vykresu P2 2-4, upraveno datum ve vykrese SirSich vztahl a
oddvodnéni bylo dopinéno o posouzeni s Uzemni studii ,Provéfeni elektrického vedeni VVN 400 kV
Otrokovice — Vizovice — Stfelna — hranice CR/SR* a s ,Generelem dopravy schvalenym dne 23. 8.
2021 Radou Zlinského kraje“.

V podminkach prostorového usporadani a ochrany krajinného razu u zastavitelnych ploch SO.3 byla
vySka zastavby stanovena na maximéalné 8m (z plvodnich 7m), coZz by mélo umoznit jeji
bezproblémovou realizaci. U ploch BX, kde je terén svaZity, bylo ponechano 7m, nebot zastavbu je
zde mozno osadit do zafezu a bez problému tak splnit poZzadavek na max. vySku zastavby nad pfilehly
rostly terén. Z pojmU byla vypusténa definice vefejného prostranstvi a oddvodnéni bylo dopinéno o
kap. 2.4) — Vycet prvkl regula¢niho planu s oddvodnénim jejich vymezeni.

V evidenci izemné planovaci &innosti byl registraéni list Zmény UP patfiéné doplnén.

Upravy v navrhu zmény tizemniho pléanu po vefejném projednéni:

Na zakladé uplatnéné namitky a pfipominky byla v podminkach prostorového uspofadani a ochrany
krajinného razu u zastavitelnych ploch SO.3 vySka zastavby stanovena na maximaln& 8m nad pfilehly
rostly terén (z pavodnich 7m).

K ,Navrhu rozhodnuti o nadmitkach a navrhu vyhodnoceni pfipominek uplatnénych k navrhu Zmény &.
1 Uzemniho planu Vigkova“, které pofizovatel rozeslal dotéenym organiim chranicim vefejné zajmy
dne 8. 7. 2022, nebyly uplatnény 2adné pfipominky. Vzhledem k vy$e uvedenému a také k tomu, ze
se jedna o minimaini dpravu, kterd nema vyznamny vliv na viastnickd prava, dospél pofizovatel
k zavéru, Ze se nejedna o podstatnou Upravu a neni proto nutné opakované vefejné projednani.

ll. Vysledek pFfezkoumani navrhu zmény tizemniho planu

V souladu s ust. § 53 odst. 4 a 5 stavebniho zakona pofizovatel pfezkoumal a vyhodnotil soulad
navrhu zmény tzemniho planu:

1) s politikou tizemniho rozvoje a Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

Zména &. 1 Uzemniho planu VI&kova je zpracovana v souladu s Politikou uzemniho rozvoje Ceskeé
republiky v Uplném znéni zavazna od 1. 9. 2021 a v souladu se Zasadami Uzemniho rozvoje Zlinského
kraje ve znéni Aktualizace ¢. 4 s Géinnosti ode dne 22. 3. 2022. Vice viz pfiloha P3 — Textova &ast
odiivodnéni Zmény &. 1 Uzemniho planu Vigkova, kap. 1.1).

2) s cili a ukoly uzemniho planovani, zejména s poZadavky na ochranu architektonickych a
urbanistickych hodnot v tizemi a poZadavky na ochranu nezastavéného tuzemi

Zména &. 1 Uzemniho planu VIckova je zpracovana v souladu s pozadavky, které vychazi z obecnych
podminek stanovenych v § 18 (cile Uzemniho planovani) a v § 19 (Ukoly Gzemniho planovani)
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Opatfeni obecné povahy é. 1/2022 — Zména ¢. 1 Uzemniho planu Vickova

stavebniho zékona. Vice viz pfiloha P3 — Textova &ast odlvodnéni Zmény &. 1 Uzemniho planu
Vi¢kova, kap. 1.2).

3) s pozZadavky stavebniho zdkona a jeho provadécich predpist

Zména &. 1 Uzemniho planu Vigkova je zpracovana v souladu s pozadavky zékona &. 183/2006 Sb., o
Gzemnim planovéni a stavebnim Fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich pfedpisl, vyhlasky €.
500/2006 Sh., o uUzemné analytickych podkladech, Gzemné planovaci dokumentaci a zpUsobu
evidence Uzemné& planovaci &innosti, ve znéni pozdéjSich predpist a vyhlasky €. 501/2006 Sb., o
obecnych poZadavcich na vyuZivani Gzemi, ve znéni pozdéjSich predpisl. Vice viz pfiloha P3 —
Textova &ast odtivodnéni Zmény &. 1 Uzemniho planu VIgkova, kap. 1.3).

4) s poiadavky zvidstnich prdvnich predpisti a se stanovisky dotéenych orgdnt podle
zvidstnich pravnich pfedpist, popfipadé s vysledkem FesSeni rozpori

Navrh Zmény &. 1 Uzemniho planu Vigkova byl projednan s dotEenymi organy chranicimi zajmy podle
zviastnich pravnich pfedpisy.

Vyhodnoceni stanovisek doté&enych organt a vyjdadieni oprdvnéného investora uplatnénych:
a) v ramci Fizeni o ndvrhu zmény tizemniho plianu — vefejné projednani:

e Statni pozemkovy Gfad, Krajsky pozemkovy Gfad pro Zlinsky kraj, Pobocka Zlin
ze dne 29. 4. 2022, spisova zn. SP132/2022-525201, SPU 148632/2022/Bo.
Z hlediska zakona &. 139/2002 Sb., o pozemkovych Upravach a pozemkovych Gfadech
Sdéleni, Ze v k.4. VIEkovéa probihaji prace na komplexnich pozemkovych Upravach, a ze byl vytvofen
plan spoleénych zafizeni (dale jen PSZ), ktery byl projednan s dotéenymi organy statni spravy a
organizacemi a schvdlen Zastupitelstvem obce Vickova dne 5. 8. 2021 pod ¢&. usneseni 7/2021/3a.

Pozemkovy Ufad vydal dne 10. 1. 2022 rozhodnuti o schvéleni navrhu komplexnich pozemkovych
Uprav v k.G. VIckova, které doposud nenabylo pravni moci z diivodu podaného odvolani.

Reseni: navrh Zmény UP pfihléd| k fe$eni v PSZ.
¢ Krajska hygienicka stanice Zlinského kraje
ze dne 12. 5. 2022, ¢.j. KHSZL 10858/2022
Z hlediska zakona &. 258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi, v platném znéni
Je vydano souhlasné stanovisko.

e Ministerstvo obrany CR
ze dne 18. 5. 2022, sp. zn. 130506/2022-1322-0UZ-BR
Z hlediska zékona &. 222/1999 Sb.. o zaijistovani obrany Ceské republiky, v platném znéni
Je vydano souhlasné stanovisko.

e Ministerstvo Zivotniho prostiedi, Olomouc
ze dne 16. 5. 2022, ¢.j. MZP/2022/570/670
Z hlediska zékona &. 44/1988 Sb., horni zakon, v platném znéni
Bez pfipominek.

¢ Krajsky Ufad Zlinského kraje‘ — koordinované stanovisko
ze dne 6. 6. 2022, ¢.j. KUZL 46121/2022
Krajsky ufad Zlinského kraje na zakladé diléich stanovisek, vydanych dle jednotlivych usekd vefejné
spravy, v nichZ chrani vefejny zajem, uplatnil k pfedloZenému navrhu Zmény €. 1 UP VIEkova, kladné
koordinované stanovisko.
Odbor Zivotniho prostredi a zemédélstvi
Z hlediska zakona &. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pidniho fondu, v platném znéni
Je vydano souhlasné stanovisko.
Z hlediska zakona &. 114/1992 Sb.. o ochrané prirody a krajiny, v platném znéni
Je vydano souhlasné stanovisko
Z hlediska zdkona &. 201/2012 Sb.. o ochrané ovzdu$i, v platném znéni
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Je vydano souhlasné stanovisko.

Odbor dopravy a silniéniho hospoda¥fstvi

Z hlediska zakona &. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, v platném znéni
Je vydano souhlasné stanovisko.

e Magistrat mésta Zlina — koordinované stanovisko
ze dne 7. 6. 2022, ¢.j. MMZL 082626/2022
Magistrat mésta Zlina na zakladé dil¢ich stanovisek vydanych dle jednotlivych Usekud vefejné zpravy,
v nichZ chrani vefejny zajem, s pfedloZenym navrhem Zmény &. 1 Uzemniho plani VIEkova souhlasi.
Odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi (OZPaZ)
Z hlediska zakona z. &. 254/2001 Sb., o vodach, v platném znéni
Magistrat mésta Zlina, OZPaz, jako pfislusny vodopravni Ufad neuplatfiuje 2adné pfipominky a se
Zménou UP souhlasi.
Z hlediska zakona ¢é. 114/1992 Sb., o ochrané prirody a krajiny
Magistrat mésta Zlina, OZPaZ, jako pFislusny organ ochrany pfirody souhlasi bez pfipominek.
Z hlediska zékona &. 541/2020 Sb., o odpadech, v platném znéni
Magistrat mésta Zlina, OZPaZ, jako pfisludny organ na Useku odpadového hospodafstvi neuplatfiuje
Zadné pfipominky a s navrhem souhlasi.
Odbor kultury a pamatkové péce
Z hlediska zékona &. 20/1987 Sb., o statni pamatkové pédi, v piatném znéni
Magistrat mésta Zlina, Odbor kultury a pamatkové péece, jako piislusny organ statni spravy na useku
pamatkové péce, nema k navrhu Zmény UP Zzadné pfipominky.
Odbor méstské zelené
Z hlediska zakona ¢. 289/195 Sb.. o lesich, v platném znéni
Magistrat mésta Zlina, Odbor méstské zelené, jako pfisludny organ statni spravy lesd vydava
souhlasné stanovisko.
Odbor stavebnich a dopravnich Fizeni (OSaDR)
Z hlediska zékona &. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, v plathném znéni
Magistrat mésta Zlina, OSaDR, jako pfisludny organ statni spravy na useku dopravy vydava
souhlasné stanovisko.

e Povodi Moravy — opravnény investor
ze dne 26. 4. 2022, zn. PM-19807/2022/5203/Cer

Bylo sdéleno nasledujici: nové vymezené zastavitelné plochy smiSené obytné vesnické musi byt
odkanalizovany na centralni COV Vigkova. U nové vymezené plochy individualni rekreace RI 56 a
navrhovych ploch bydleni specifickych forem BX 13, 14 musi byt zajiSténo nezavadné zneskodfovani
odpadnich vod, domovni &istirny zde nebudou povolovany. Resenim je vybudovani nepropustnych
jimek na vyvaZeni. Nové navrzené vodni plochy WT nesmi slouzit k intenzivhimu chovu ryb a vodni
dribeze.

Reseni: do textové &asti Zmény UP je nové vloZena kapitola F3., kde je stanovena obecna zasada, Ze
nova zastavba v navrhovych a stavovych plochach smiSenych obytnych vesnickych SO.3, ktera se
nachazi v blizkosti stavajici kanalizaéni sité s ¢i§t&nim odpadnich vod na obecni COV, je podminéna
napojenim na systém odkanalizovani obce. Technické FeSeni odkanalizovani novych ploch Rl a BX je
véci naslednych stavebné spravnich Fizeni, ve kterych si miZe vodopravni Gfad stanovit své
podminky.

V podminkach vyuZiti ploch WT jsou mimo jiné vylou¢eny stavby a zafizeni pro zemédéistvi, tudiz by
zde nemélo dojit k intenzivnimu chovu dribeZe. Navic nové vymezené plocha WT46 bude zahrnovat
nejen vlastni vodni nadrz, ale i stavbu hraze a doprovodnou zeleri bfehovych porostd atd. — tedy ve
vysledku bude vodni nadrz velmi mala (bez moZnosti intenzivniho chovu, tj. umozni spi§ zajmovy chov
ryb). Dal$i nastroje, jak ovlivnit intenzitu chovu ryb, &i dribeze Uzemni plan nema.
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b) k ndavrhu rozhodnuti o namitkdach a navrhu vyhodnoceni pfipominek:

o Krajska hygienicka stanice Zlinského kraje
ze dne 21. 7. 2022, &.j. KHSZL 18555/2022
Z hlediska zakona &. 258/2000 Sb., o0 ochrané vefejného zdravi, v platném znéni

Je vydano souhlasné stanovisko.

e Ministerstvo Zivotniho prostredi, Olomouc
ze dne 26. 6. 2022, ¢.j. MZP/2022/570/1025
Z hlediska zakona ¢&. 44/1988 Sb.. horni zékon, v platném znéni
Bez pfipominek.

¢ Krajsky ufad Zlinského kraje
ze dne 8. 8. 2022, &.j. KUZL 66068/2022
Odbor tzemniho planovani a stavebniho Fddu — nadfizeny orgdn
Krajsky ufad Zlinského kraje, odbor tizemniho pldnovéani a stavebniho fadu, jako nadfizeny organ
tzemniho plédnovani ve smyslu § 53 odst. 1 stavebniho zakona souhlasi s Navrhem rozhodnuti o
namitkach a navrhem vyhodnoceni pfipominek uplatnénych k nadvrhu Zmény &. 1 Uzemniho planu
VICkova z hlediska zajisténi koordinace vyuZivani Uzemi s ohledem na $ir8i Uzemni vazby, souladu s
politikou tzemniho rozvoje a souladu s Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem.

lll. Rozhodnuti o namitkach uplatndnych k navrhu zmény Gzemniho planu

o Namitka vlastnika parcely &. 593/7 proti navrhu Zmény &. 1 Uzemniho planu VIgkova,
konkrétné vidi jejich znéni v ¢asti SO.3 — plochy smiSené obytné vesnické

doruéeno dne 7. 6. 2022, ¢.j. MMZL 113833/2022
Text a oduvodnéni namitky:
V reakci na vefejnou vyhlasku Rizeni o navrhu Zmény &. 1 Uzemniho planu Vickova a vefejné
projednani tohoto navrhu jsem se rozhodla podat nasledujici namitky.
Navrhované Zmény &. 1 Uzemniho planu VIgkova (déle jen ,Zmény") jsou pfili§ extenzivni, omezuji
ma vlastnicka prava a nékteré nejsou vhodné s chledem na umisténi mého pozemku.
Ve Zménach se nachazi nova pravidla pro novou vystavbu pfedevSim na plochach oznaéenych
jako S0O.3 — plochy smiSené obytné vesnické, pod kieré by podle navrhovanych Zmén spadal i myj
pozemek (LV viz pfiloha &. 1) p. &. 593/7.

Nejvice nevyhovujici je kombinace ve Zménach navrzeného pravidla, podle kterého musi byt celkova
vySka objektu od terénu po hfeben max. 7,0 m v kombinaci s taktéZz navrzenym pravidlem mit
sedlovou stfechou se sklonem od 35 ° do 45 °. V pfiloze (pfiloha ¢. 2) této namitky pfikladam
schematicky zakreslené fezy rodinnymi domy s béznou Sitkou domu 80 m a 100 m s
pozadovanymi sklony stfech a s nezbytnymi svétlymi vyskami dle pravniho fadu CR a technickych
norem uplatfiovanych ve stavebnictvi (viz nize). Dale jsou zde zakresleny pravdépodobné (b&zné)
tloustky stavebnich konstrukci, optimalni vySka nadezdivky v podkrovi (1300 mm) pro vhodnou
vyuzitelnost podkrovi za Ucelem obytnych mistnosti a te€kované poZadovana hranice 7,0 m. Na
téchto fezech lIze vidét, Ze Sitka domu 10,0 m by nova pravidla nesplnila vibec, bylo by mozné
postavit pouze dim 8$itky 8,0 m se sklonem stfechy 35 °, ale se sniZzenou nadezdivkou v podkrovi
(niz8i nez 1300 mm), tudiZ bude podkrovi hife vyuZitelné. Ddle je nutné pfihlédnout k energeticke
naroénosti budov, ktera v dnesni dobé& navysSuje tloustky stavebnich konstrukci, a to znamena
jesté mensi uzitnou plochu domu pfi Sifce 8,0 m.

Tento problém navic prohlubuje dal$i pravidlo Zmén omezujici i maximalni pomérnou zastavénost
pozemku ve vy§i 40 %, coz je opét v kombinaci s dal$imi pravidly znacné omezeni pro vystavbu
a omezeni mych vlastnickych prav. Na mém pozemku je jiz pfitomny rozestavény diim a v pfipadé
dal$ich staveb bych mohla narazit na tento limit. Nehledé na to, Ze tato dalSi stavba by na rozdil
od té soucasné jiz stojici, musela podliéhat t¢mto Zménam a byl by zde znatelny vizudini rozdil ve
dvou pobliz sebe postavenych domech.
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Z toho vseho vyplyva, ze kombinace takto navrzenych pravidel, navic jeSté s v podstaté
pfeduréenym pomérem stran 1:2 pGdorysu budov, vede k vy33i nakladnosti stavby a zarover k niz8i
trzni hodnoté takto postaveného domu. To nutné povede, s ohledem na opravnény zdjem viastnikd
a stavitelll na zachovani poctu mistnosti a obytné plochy, k vét§i zastavéné ploSe, a tudiz k vy33i dani
z nemovitosti. Fakticky tedy Zmény omezuji moZnosti opravnéné dafiové optimalizace a tim opét
omezuji viastnicka prava majitele pozemku a tedy pravé ima prava. Dané z nemovitosti jsou piitom
v naél obci pomérmé vysoké vzhledem k tomu, Ze katastralni Gzemi obce VIEkova pfimo sousedi s
katastralnim Uzemim krajského mésta Zlina, a to i navzdory skuteCnosti, Ze je to obec mala,
neprdjezdna a $patné dopravné obsiuzna.

Dale pravidio ve Zménach obsahujici minimalizaci terénnich Uprav zasahuje nejen do mych
vlastnickych prav, ale i do samotného smyslu zbytku pravidel ve Zmé&nach uvedenych. Topografie
katastralniho Uzemi Vickova je mimo centralni zastavéné uUzemi kopcovity terén se stfednimi az
prudkymi svahy. To se tedy tykd i mého pozemku. Vystavba domu za zachovani tohoto pravidla
a dalSich pravidel uvedenych ve Zménach je tedy znacné ztizena, a tedy zasahuje do mych
vlastnickych prav.

Tato pravidla, &i jejich kombinace, navrzené ve Zménach dale nelze samoziejmé vnimat
izolované od pravniho ¥adu CR a od technickych norem ve stavebnictvi uplatiovanych.
Technické normy a vyhlasky, které je nutné pfi projektovani a nasledné realizaci stavby dodrZet
stanovi:

CSN 73 4301 Obytné budovy:

V kapitole 5.1.3 Funkéni East budov:

5. 1.3.1 Uroveri podlahy obytnych mistnosti musi byt nejméné 150 mm nad nejvy$§i drovni
prilehlého upraveného terénu nebo terasy na terénu vpasmu Sirokém 50 m od obvodové stény s
osvétlovacim otvorem a 1,0m od odvodové stény bez osvétlovaciho...

268/2009 Sb. Vyhlaska otechnickych poZadavcich na stavby:

§40 Rodinné domy a stavby pro rodinnou rekreaci

2) Svétia vyska obytnych mistnosti v rodinném domé a pobytovych mistnosti ve stavbé pro rodinnou
rekreaci musi byt nejméné 2500 mm, v podkrovi 2300 mm. V obytnych a pobytovych mistnostech
se Sikmym stropem musi byt nejmensi svétla vyska dosaZena alesporn nad polovinou podiahové
plochy mistnosti.

Z normy CSN 73 4301 Obytné budovy dale vyplyvaji minimalni $ifky a plochy jednotlivych mistnosti.
Zejména se vyhrazuji proti stanoveni maximalni 7 m vySky novych staveb v kombinaci s
pozadovanym sklonem stfechy. TaktéZz se vymezuji vG&€i kombinaci ostatnich pravidel, ktera
ackoliv nejsou sama o sobé omezujici ve stejné mife, zpasobuji spolu stejné omezujici ucinek.

Ndvrh rozhodnuti o ndmitce: namitce se vyhovuje ¢astec¢né.

V zastavitelnych plochach S0O.3 bude vyska zastavby zménéna z maximalné 7 m na maximalné
8 m nad pfilehly rostly terén.

Ostatnim poZadavkiim na zménu podminek prostorového usporadani a ochrany krajinného
razu u ploch S0.3 se nevyhovuje.

Odivodnéni:

Maximalni vy$ka zastavby v navrhovanych zastavitelnych plochach SO.3 bude zvy3ena na maximainé
8 m nad pfilehly rostly terén. S ohledem na umisténi lokalit v pfirodnim parku je upfednostnéno
dodrZeni stanovené sklonitosti stfech (35° az 45°) pfed zvySenim zastavby o 1 m. Dal$i podrobné;si
pozadavky na vystavbu, které mlZe stanovena maximalni pfipustna vySka zastavby nad rostly terén
vyznamné ovlivnit, jsou v daném UP pevné stanoveny dalSimi podrobnymi regulacemi: je stanoven
pozadavek na minimalizaci zasahu do terénu (pro omezeni zcela neplivodnich zasah(l v podobé
mohutnych navazek s opérnymi sténami orientovanymi vné uzavienych dvord staveb, kieré maji
negativni vliv na krajinny raz i sousedni pozemky a souc¢asné jsou znaéné neekonomické s ohledem
na objem vyvolanych zemnich praci a spodni stavby), dale je stanoven pozadavek na dodrzeni staveb
s ptdorysem ve tvaru protazeného obdélniku (tim je zajistén tlak na celkové nizsi zastavbu, protoze
sklonité stfechy uzsich objektl nevystoupaji do takové vy3ky a soucasné bude dan prostor pro
dostatecnou uzZitnou plochu RD).
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Stanovena regulace vystavbé rodinnych dom( nezabrafuje, jelikoZ je vztaZena k pfilehiému rostlému
terénu. Regulace pouze tladi na projektanta, aby zastavbu do terénu umistil logicky a Setrné k okolni
krajing, navazujici stavajici plvodni zastavbé i k investorovi — tj. bez potfeby vytvafeni rozsahlych
umaélych upravenych rovinatych teras ve svaZzitém uzemi, které se do okoli negativné projevi zcela
nevhodnym a neplvodnim fe§enim méstského charakteru a sou¢asné budou nelimérné nakladné pro
investora.

Regulovat vy8ku zastavby zejména s ohledem na umisténi vSech zastavitelnych ploch na okraji
kompaktniho urbanizovaného Uzemi a souasné na svazich umisténych nad stavajici zastavbou je
nezbytna podminka ochrany krajinného rdzu pro postupné zapojeni zastavby do okolni volné
hodnotné krajiny zejména v pfirodnim parku. Déle je regulaci vySky zastavby zohlednén soudasny
trend, kdy v okrajové lokalité Veftatiska (s nejvétsim soucasnym rozvojem zastavby RD v obci)
vznikaji vyhradné drobné pfizemni stavby.

Upravena regulace — tj. maximalné 8 m nad prilehly rostly terén — umoziiuje umistit velky rodinny dim
i na rovinaty terén (ktery v zastavitelnych plochach v obci VIckova téméF neni), ale sou¢asné jsou ve
prospéch ochrany krajinného razu pevné stanovena (formou prvkd regulacniho planu) omezeni, ktera
zajisti, aby zastavba nenarudovala mistni urbanistickou strukturu a hodnotnou krajinu.

Stanovené regulace nechavaji projektantovi volné pole plsobnosti pro feSeni jednotlivych
umistovanych staveb. Projektant mze doloZit zndzornénim plvodniho tvaru terénu, Ze mirnym
nasypem na jedné strané& a mimym zafezem na druhé strané objektu umistil stavbu ve svaZitém
terénu (pfipadné soustavu staveb) v idealni a logické poloze a bez nutnosti vytvaiet rozsahlé necitlivé
zasahy do terénu. | pii respektovani stanovenych regulativi (a zejména pfi zvySeni maximalni
pfipustné vysky zastavby o 1m) ma projektant naprostou volnost pro navrhované feSeni staveb a neni
nikterak nucen porudovat pfislusné Ceské statni normy. Projektant miZe sougasné doloZit zakres
prib&hu tvaru plvodniho rostlého terénu i dochovaného pfilehlého terénu v navaznosti na nové
umistovanou stavbu (napf. ve vykresové ¢asti dokumentace staveb v fezu a pohledu) s doloZenim
dodrzeni maximalni pfipustné vySky zastavby nad (pUvodni) rostly terén a zdlvodnit tak pfipadné
umisténi i vy3§ich staveb nad Urovni upraveného terénu. Zpracovatel projektové dokumentace staveb
v priivodni a souhrnné technické zpravé uvadi ,soulad s Uzemnim planem®, kde ma moznost doloZit
dodrZeni podminek stanovenych Gzemnim planem a rovnéz zduvodnit a obhgjit pfipadné drobné
odchyleni od stanovenych regulativll (napf. kompenzaénimi opatfenimi). Padorysy staveb maiji
pfedepsany tvar protaZeného obdélniku, ale pfipustny je napf. i tvar pismene L nebo i jejich
kombinace, proto neni divod tvrdit, Ze regulace neumozni vystavbu RD s uzitnou hodnotou a podle
CSN.

Regulativ maximalniho zastavéni 40% pozemku a zachovani 60% volné asti pro zahrady RD neni
ménén.

Organ ochrany Zivotniho prostfedi poZaduje v UP zajistit podminky pro nakiadani s destovymi vodami
— vy8e uvedené feSeni dava dostateCny prostor pro vyuziti destovych vod pro zavlazovani pfimo na
pozemku. Stejné tak nadiazené dokumentace PUR CR (Politika zemniho rozvoje Ceské republiky) a
ZUR ZK (Zasady uzemniho rozvoje Zlinského kraje) v platném znéni poZaduji vytvaret uzemni
podminky pro hospodaieni se srazkovymi vodami v urbanizovanych Gzemich, tj. dbat na dostatek
ploch sidelni zelen& a vodnich ploch uréenych pro zadrzovani a zasakovani vody, a to zejména
s ohledem na nezbytnost feSeni problematiky sucha, které je zplsobeno nizkymi Uhrny srazek a
vysokym vyparem v kombinaci s malou zasobou povrchové a podzemni vody.

Organ ochrany krajiny poZzaduje zastavbu vzdy zapojit do okolni hodnotné krajiny pfirodniho parku
prostfednictvim zahrad (upfednostiiuje i protazeny tvar pozemkud s rozsahlejSimi plochami zelené
smérem vné zastavby) tak, aby nova zastavba v okrajovych polohach nepusobila rusivé a vytvafela
vhodny pfechodovy prvek smérem do navazujici volné krajiny.

Organ ochrany krajiny poZaduje dodrZovat v pfirodnim parku charakter venkovské zastavby a branit
moznosti méstské vystavby kobercového charakteru s intenzivné zastavénymi pozemky &tvercového
pudorysu s minimem zelené jiZ na Urovni Gzemniho planu.

Vystavby zapocaté na zastavitelnych plochach na zakladé platného stavebniho povoleni se noveé
regulace stanovené v ramci zmény UP nedotknou — platné stavebni povoleni je nadfazeno Uizemné
planovaci dokumentaci. Po kolaudaci takové stavby bude v navazujici zméné UP na zakladé
aktualizace pfevedena dotéena vyuzita ¢ast zastavitelné plochy do zastav&ného Uzemi a zde plati
moznost doplitovat nové stavby dle charakteru navazujici stavajici zastavby. Z daného divodu je
zcela licha obava, Ze nebude mozné pfipadné rozsifeni a doplnéni staveb povolenych pfed Upravou
regulativl realizovat dle zapo&atého charakteru.
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IV. Vyhodnoceni pfipominek k navrhu zmény tizemniho planu

e Spoleéna pripominka dvou obé&anii obce Viékova k navrhu Zmény & 1 Uzemniho planu
VIckova, zejména pak k jejich znéni v ¢asti SO.3 — plochy smiSené obytné vesnické

doruéeno dne 7. 6. 2022, &.j. 113831/2022
Text a odlvodnéni pfipominky:
V reakci na vefejnou vyhlasku Rizeni o navrhu Zmény &. 1 Uzemniho planu Vickova a vefejné
projednani tochoto navrhujsme se rozhodli podat nasledujici namitky.
Navrhované Zmény &. 1 Uzemniho planu Vigkova (dale jen ,Zmény") jsou pfili§ extenzivni,
omezuji vliastnicka prava majitelt pozemkd a v mnohych pfipadech jsou nevhodné s ohledem na

umisténi pozemkd. V nékolika pfipadech by se jednalo o nova pravidla pro vystavbu v
blizkostijiz zastavené plochy s Uplné odii$nou skladbou rodinnych domd.

Ve Zménach se nachazi nova pravidla pro novou vystavbu, a pfedevSim na plochach
oznadenych jako SO.3 — plochy smiSené obytné vesnické jsou tyto nova pravidla velmiomezujici.

Nejvice nevyhovujici je kombinace ve Zménach navrZzeného pravidla, podle kterého musi byt
celkova vyska objektu od terénu po hieben max. 7,0 m v kombinaci s takiéZz navrzenym
pravidlem mit sedlovou stfechou se sklonem od 35 ° do 45 °. V pfiloze (pfiloha €. 1) této
namitky pfikladam schematicky zakreslené fezy rodinnymi domy s bé&Znou 3ifkou domu 8,0 m
a 10,0 m s poZadovanymi sklony stfech a s nezbytnymi svétlymi vy$§kami dle pravniho fadu CR
a technickych norem uplatfiovanych ve stavebnictvi (viz niZe). Déle jsou zde zakresleny
pravdépodobné (béZné) tloustky stavebnich konstrukci, optimalni vyS8ka nadezdivky v podkrovi
(1300 mm) pro vhodnou vyuZitelnost podkrovi za uéelem obytnych mistnosti a teCkované
poZadovana hranice 7,0 m. Na téchto fezech lze vidét, Ze $itka domu 10,0 m by nova pravidia
nesplnila viibec, bylo by mozZné postavit pouze dam s$itky 8,0 m se sklonem stfechy 35 °, ale
se snizenou nadezdivkou v podkrovi (niz§i nez 1300 mm), tudiz bude podkrovi hofe
vyuzitelné. Dale je nutné pfihlédnout k energetické narocnosti budov, ktera v dnedni dobé
navy$uje tloustky stavebnich konstrukci, a to znamena jesté menSi uzitnou plochu domu pfi
Sifce 8,0 m.

Tento problém navic prohlubuje dalsi pravidlo Zmén omezujici i maximaini pomérnou
zastavénost pozemku ve vySi 40 %, coZ je opét v kombinaci s daldimi pravidly znaéné
omezeni pro vystavbu a omezeni viastnickych prav maijiteld pozemkd. Pfipadnym FeSenim je pak
de facto nucena koupé vétsiho pozemku, coZ je rovnéz v rozporu sjejich viastnickymi pravy.

Z toho vSeho vyplyva, Ze kombinace takto navrZenych pravidel, navic je$té s v podstaté
pfeduréenym pomérem stran 1:2 pladorysu budov, vede k vy$§i nakladnosti stavby a zarovert k
nizdi trzni hodnoté postaveného domu. To nutné povede, s ohledem na opravnény zajem
vlastnikl a stavitelll na zachovani poctu mistnosti a obytné plochy, k vétsi zastavéné plose, a
tudiz k vy$8i dani z nemovitosti. Fakticky tedy Zmény omezuji moznosti opravnéneé danové
optimalizace a tim opét omezuji vlastnicka prava majiteld pozemkl. Dané z nemovitosti jsou
pritom v na&i obci pomérné vysoké vzhledem k tomu, Z2e katastralni Uzemi obce VICkova
pfimo sousedi s katastralnim Uzemim krajského mésta Zlina, a to i pfes to, Ze je naSe obec
mald, neprlijezdna a $patné dopravné obsluZzna.

Dale pravidlo ve Zménach obsahujici minimalizaci terénnich UGprav zasahuje nejen do
vlastnickych prav majitelt pozemkd, ale i do samotného smyslu zbytku pravidel ve Zménach
uvedenych. Topografie katastralniho Uzemi VI¢kova je mimo centralni zastavéné uGzemi
kopcovity terén se stfednimi az prudkymi svahy. To se tedy tyka vétSiny pozemki. Vystavba
domu za zachovani tohoto pravidla a dalSich pravidel uvedenych ve Zménach je tedy znaéné
ztizena, coZz muze vést k mensimu zajmu o vystavbu rodinnych dom( ve Vickové a brzdit tak jeji
pfirozeny vyvoj.

Déle samotny pozadavek jednopodlaznosti domi v misté, kde se s ohledem na povahu
veshického Zivota, obhospodafovani pozemkd sdruZuji vicegeneraéni rodiny v jednom domg,
zasahuje do vlastnickych prav majiteld pozemk(. To je navic podtrzeno v neposledni fadé
dlouhodobou nedostupnosti bydleni v celé CR. Opét tyto Zmény proto zasahuji i do celého
smyslu Zmén a do povahy bydieni v obci Vickova.

Tato pravidla, &i jejich kombinace, navrzené ve Zménach dale nelze samozfejmé vnimat
izolovan& od pravniho fadu CR a od technickych norem ve stavebnictvi uplatiiovanych.
Technické normy a vyhlasky, které je nutné pfi projektovani a nasledné realizaci stavby
dodrzet stanovi:
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CSN 73 4301 Obytné budovy:

V kapitole 5.1.3 Funkéni cast budov:

5. 1.3.1 Uroveri podlahy obytnych mistnosti musi byt nejméné 150 mm nad nejvy$$i urovni
prilehlého upraveného terénu nebo terasy na terénu vpasmu Sirokém 50 m od obvodové stény s
osvétlovacim otvorem a 1,0m od odvodové stény bez osvétlovaciho...

268/2009 Sb. Vyhlaska otechnickych poZadavcich na stavby:

§40 Rodinné domy a stavby pro rodinnou rekreaci

2) Svétla vyska obytnych mistnosti v rodinném domé a pobytovych mistnosti ve stavbé pro rodinnou
rekreaci musi byt nejméné 2500 mm, v podkrovi 2300 mm. V obytnych a pobytovych mistnostech
se $ikmym stropem musi byt nejmen$i svétla vyska dosaZena alespori nad polovinou podlahové
plochy mistnosti.

Z normy CSN 73 4301 Obytné budovy déle vyplyvaji minimalni $itky a plochy jednotlivych mistnosti.
Zejména se svou pFipominkou vyhrazujeme proti stanoveni maximalni 7 m vy$ky novych
staveb v kombinaci s poZzadovanym sklonem stfechy. Rovnéz se vyhrazujeme viéi povinnému
pfizemnimu charakteru novych staveb.

Dale se vymezujeme vii¢ci kombinaci ostatnich pravidel, ktera aékoliv nejsou sama o
sob& omezujici ve stejné mife, zplisobuji spolu stejné omezujici G¢inek.

Névrh vyhodnoceni pfipominky: pfipomince se vyhovuje €astec¢né.

V zastavitelnych plochach S0.3 bude vy$ka zastavby zménéna z maximalné 7 m na maximalné
8 m nad pfilehly rostly terén.

Ostatnim poZadavkiim na zménu podminek prostorového uspofadani a ochrany krajinného
razu u ploch S0.3 se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Maximalni vyska zastavby v navrhovanych zastavitelnych plochach SO.3 bude zvySena na maximainé
8 m nad pfilehly rostly terén. S ohledem na umisténi lokalit v pfirodnim parku je upfednostnéno
dodrzeni stanovené sklonitosti stfech (35° aZz 45°) pred zvySenim zastavby o 1 m. Dal3i podrobné&;jsi
poZzadavky na vystavbu, které miZe stanovena maximalni pfipustna vyska zastavby nad rostly terén
vyznamné ovlivnit, jsou v daném UP pevné stanoveny dalimi podrobnymi regulacemi: je stanoven
pozadavek na minimalizaci zdsahu do terénu (pro omezeni zcela neplvodnich zasahd v podobé
mohutnych navazek s opé&rmymi sténami orientovanymi vné uzavienych dvoru staveb, které maji
negativni vliv na krajinny raz i sousedni pozemky a soucasné jsou znaéné neekonomicke s ohledem
na objem vyvolanych zemnich praci a spodni stavby), dale je stanoven poZadavek na dodrZeni staveb
s pldorysem ve tvaru protaZeného obdélniku (tim je zajistén tlak na celkové niZsi zastavbu, protoze
sklonité stfechy uZSich objekt(l nevystoupaji do takové vySky a soucasné bude dan prostor pro
dostate¢nou uZitnou plochu RD).

Stanovena regulace vystavbé rodinnych domu nezabrariuje, jelikoZ je vztazena k pfilehlému rostlému
terénu. Regulace pouze tlaéi na projektanta, aby zastavbu do terénu umistil logicky a Setrné k okolni
krajing, navazujici stavajici plvodni zastavbé i k investorovi — tj. bez potfeby vytvareni rozsahlych
umélych upravenych rovinatych teras ve svaZzitém Gzemi, které se do okoli negativné projevi zcela
nevhodnym a neplvodnim feSenim méstského charakieru a sou¢asné budou neimérné nakladné pro
investora.

Regulovat vysku zastavby zejména s ohledem na umisténi v8ech zastavitelnych ploch na okraji
kompaktniho urbanizovaného Gzemi a soudasné na svazich umisténych nad stavajici zastavbou je
nezbytna podminka ochrany krajinného razu pro postupné zapojeni zastavby do okolni volné
hodnotné krajiny zejména v pfirodnim parku. Ddle je regulaci vySky zastavby zohlednén soucasny
trend, kdy v okrajové lokalité Veftatiska (s nejvétSsim soucasnym rozvojem zastavby RD v obci)
vznikaji vyhradné drobné pfizemni stavby.

Upravena regulace — tj. maximalné 8 m nad pfilehly rostly terén — umozZfiuje umistit velky rodinny dam
i na rovinaty terén (ktery v zastavitelnych plochach v obci Vickova témér neni), ale souc¢asné jsou ve
prospéch ochrany krajinného razu pevné stanovena (formou prvki regulaéniho planu) omezeni, ktera
zajisti, aby zastavba nenarusovala mistni urbanistickou strukturu a hodnotnou krajinu.
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Stanovené regulace nechavaji projektantovi volné pole plsobnosti pro Fe3eni jednotlivych
umistovanych staveb. Projektant muzZe doloZit zndzorménim plvodniho tvaru terénu, Ze mirmnym
nasypem na jedné strané a mirnym zafezem na druhé strané objektu umistil stavbu ve svazitém
terénu (pfipadné soustavu staveb) v ideaini a logické poloze a bez nutnosti vytvafet rozsahlé necitlivé
zasahy do terénu. | pfi respektovani stanovenych regulativi (a zejména pfi zvySeni maximaini
pFipustné vysky zastavby o 1m) ma projektant naprostou volnost pro navrhované feSeni staveb a neni
nikterak nucen porusovat ptislusné Ceské statni normy. Projektant mizZe soucasné dolozit zakres
prabéhu tvaru puvodniho rostlého terénu i dochovaného pfilehiého terénu v ndvaznosti na nové
umistovanou stavbu (napf. ve vykresové Casti dokumentace staveb v fezu a pohledu) s doloZzenim
dodrZeni maximalni pfipustné vysky zastavby nad (puvodni) rostly terén a zdlvodnit tak pfipadne
umisténi i vy§8ich staveb nad urovni upraveného terénu. Zpracovatel projektové dokumentace staveb
v pravodni a souhrnné technické zpravé uvadi ,soulad s Uzemnim planem®, kde ma moznost dolozit
dodrZzeni podminek stanovenych lUzemnim planem a rovnéZ zddvodnit a obhdjit pfipadné drobné
odchyleni od stanovenych regulativii (napf. kompenzacnimi opatfenimi). Padorysy staveb maji
pfedepsany tvar protaZeného obdélniku, ale pfipustny je napf. i tvar pismene L nebo i jejich
kombinace, proto neni divod tvrdit, Ze regulace neumozni vystavbu RD s uZitnou hodnotou a podle
CSN.

Regulativ maximalniho zastavéni 40% pozemku a zachovani 60% volné &asti pro zahrady RD neni
ménén.

Organ ochrany Zivotniho prostfedi poZaduje v UP zajistit podminky pro nakladani s destovymi vodami
— vySe uvedené feSeni dava dostateény prostor pro vyuziti destovych vod pro zavlaZovani pfimo na
pozemku. Stejné tak nadfazené dokumentace PUR CR (Politika izemniho rozvoje Ceské republiky) a
ZUR ZK (Zasady Uzemniho rozvoje Zlinského kraje) v platném znéni poZaduji vytvafet uzemni
podminky pro hospodareni se srazkovymi vodami v urbanizovanych Uzemich, tj. dbat na dostatek
ploch sidelni zelené a vodnich ploch uréenych pro zadrzovani a zasakovani vody, a to zejména
s ohledem na nezbytnost feSeni problematiky sucha, které je zplsobeno nizkymi Ghrny srazek a
vysokym vyparem v kombinaci s malou zasobou povrchové a podzemni vody.

Organ ochrany krajiny poZaduje zastavbu vZdy zapojit do okolni hodnotné krajiny pfirodniho parku
prostfednictvim zahrad (upfednostiiuje i protazeny tvar pozemku s rozsahlejSimi plochami zelené
smérem vné zastavby) tak, aby nova zastavba v okrajovych polohach neplsobila rusivé a vytvarela
vhodny pfechodovy prvek smérem do navazujici volné krajiny.

Organ ochrany krajiny poZaduje dodrZovat v pfirodnim parku charakter venkovské zastavby a branit
moznosti méstské vystavby kobercového charakteru s intenzivné zastavénymi pozemky &tvercového
padorysu s minimem zelené jiZ na Urovni Uzemniho planu

Pouceni

Do Opatieni obecné povahy &. 1/2022 — Zmény &. 1 Uzemniho planu VIgkova tj. textové a grafické
¢asti a jeho oduvodnéni muzZe dle ustanoveni § 173 odst. 1 spravniho fadu kazdy nahlédnout u
spravniho organu, ktery opatfeni obecné povahy vydal.
Proti Opatfeni obecné povahy &. 1/2022 — Zmény &. 1 Uzemniho planu VI&kova nelze dle ustanoveni
§ 173 odst. 2 spravniho fadu podat opravny prostredek.

L S razitko obce VIckova

mistostarosta obce m
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Seznam pfiloh, které jsou nedilnou souéasti tohoto opatfeni obecné povahy:

w

Pfiloha &. 1 - Zména &. 1 Uzemniho planu VIékova - textova &ast

Pfiloha &. 2 - Zména &. 1 Uzemniho planu Vigkova - graficka Sast

Pfiloha €. 3 - Zména &. 1 Uzemniho planu Vigkova - textova &ast odiivodnéni
PFiloha €. 4 - Zména &. 1 Uzemniho planu VIEkova - graficka &ast odiivodnéni
Priloha €. 5 - Srovnavaci znéni textové éasti navrhu
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