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B. UDAJE O PORIZENI UZEMNI STUDIE

Hlavnim cilem Gzemni studie (US) je provéfeni moznosti vyuZiti vymezenych zastavitelnych ploch v
souladu s pozadavky platného Uzemniho planu Sazovic a upfesnénymi potiebami specifikovanymi v
zaddni Gzemni studie. Uzemni studie Fe$i urbanistickou koncepci s prostorovym uspofadanim
zastavitelnych ploch.

C. VYMEZENI RESENEHO UZEMI

Resené Uzemi se nachdzi v katastralnim Gzemi Sazovice, vtésné blizkosti obecni navsi obce.
Dotéenymi parcelami jsou 34/1, 34/2 a 222. Zvychodni strany je vymezeno oplocenim zahrad
rodinnych domf, ze severni strany komunikaci u obecniho Gfadu. Zbyvajici strany volné prechazi
v polni krajinu. Parcela 34/2 je dotéena pouze okrajové nové budovanym chodnikem u hranice
parcely. Zbyvajici plocha této parcely je jiZ upravena dfive provedenou stavebni tipravou.

D. VYHODNOCENI VYUZ[VANI RESENE PLOCHY Z HLEDISKA SIRSICH UZEMNICH VZTAHU, VCETNE
VYHODNOCENI SOULADU UZEMNI STUDIE S UZEMNIM PLANEM

D.1 3IRSI UZEMNI VZTAHY
Redend lokalita se nachazi pobliZ centra obce. V tésné blizkosti se nachdzi obecni Gfad, mistni

hostinec a prodejna potravin.

D.2 VYHODNOCENI SOULADU UZEMNI STUDIE S UZEMNIM PLANEM

Platny Uzemni plan (UP) obce Sazovice zahrnuje fe3ené Gzemi do stabilizované plochy ,0V“ — plochy
obtanského vybaveni — vefejnd vybavenost. Uzemni studie navrhuje feSené Gzemi pro roziiteni
vefejnych ploch s moZnosti spolecenského, kulturniho a sportovniho vyufiti pro setkdvani obyvatel
obytné zony.

D.3 MAJIETKOPRAVNI VZTAHY
Maijitelem celého feseného Uzemi je obec Sazovice.

parcela &.: st.222

vyméra: 61 m?

druh pozemku: zastavéna plocha a nadvofi
ochrana: neni evidovana



vlastnik: Obec Sazovice, Sazovice 180, 763 01 Myslocovice
parcela ¢.: 34/1
vyméra: 3970 m?

druh pozemku:

ostatni plocha

ochrana: neni evidovana

vlastnik: Obec Sazovice, Sazovice 180, 763 01 Myslofovice
parcela é.: 34/2

vyméra: 1450 m*

druh pozemku:

ochrana:
vlastnik:

ostatni plocha
neni evidovana
Obec Sazovice, Sazovice 180, 763 01 MysloCovice

E. UDAIJE O SPLNENi ZADANI UZEMNI STUDIE

a) Stanoveni podrobnosti s ohledem na tcel Us

US Fesi regeneraci stavajicich vefejnych ploch véetné provézanosti na fungujici systém vefejného
prostranstvi obce a propojeni na pési systém.

b) Pozadavky na zakladni koncepci US

b1) Pozadavky vyplyvajici z UP

V Uzemni studii se vychézelo z UP obce Sazovice s diirazem na maximalné efektivni vyuZiti dzemi pro
budouci G&el. VyuZiti fe$eného Gzemi v Gzemni studii odpovida vyuiiti pro plochy ob&anského
vybaveni, které je navrieno ve schvdleném UP Sazovice.

b2) Pozadavky vyplyvajici z 1zemné analytickych podkladi
Us uzemi respektuje izemné analytické podklady obce, zaméry na provedeni zmén v dzemia
limity vyuZziti uzemi.

¢) Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot v dzemi
Navrhovanym Fe3enim nejsou narueny stavajici hodnoty Gzemi. Ve studii jsou definovény vefejné
plochy ve vztahu ke stavajicimu objektu tak, aby byl zajistén hodnotny prostor a pobyt v dzemi.

d) Pozadavky na vyuZiti a prostorové uspofadani vefejného prostranstvi

— Urbanisticka struktura Gzemi je respektovana. Vyskova hiadina novych objekti je vymezena jednim
nadzemnim podlaZim.

— Névrh respektuje stavajici rovinaty terén a nevytvaii zmény jeho prabéhu.

- Orientace staveb respektuje svétove strany.

- Studie respektuje ndvaznost na stavajici objekty, vzrostlou zelefi a prostorové moZnosti
vymezeného tzemi.

- Navrh Fei podium se spoletenskou plochou a posezenim, détské hfisté.

e) Poiadavky na fe$eni dopravni a technické infrastruktury
Us Fesi napojeni na stévajici chodnikovy systém a technickou infrastrukturu.

F. ZDUVODNENI NAVRHOVANEHO RESENI

F.1 STAVAJICI VYUZITI RESENEHO UZEMI

Stévajici spoleCensky objekt na parc. &. st. 222 je jednopodiaini a slouZi pro spolecenské, kulturni a
sportovni akce pofadané obci. Okoli objektu parc. &. 34/1 je vyuZivano ke spolecenskym a sportovnim
akcim. Na pozemku se nachdzi rovinaty zvétsi &asti zatravnény terén doplnény chodniky a



zpevnénymi plochami. Navazujici pozemek parc. £. 34/2 obsahuje pojizdné a pochizi komunikace,
travnaté plochy okoli obecniho tfadu.

F.2 URBANISTICKA KONCEPCE
Refené Gzemi se nachazi vté&sné blizkosti ndvsi a centra obce. Rozsifeni vefejného prostranstvi,

vefejnych ploch a umisténi spoletenského prostoru je z tohoto diivodu vyhodnoceno jako vhodné a
v obci jiZ zauZivané. Lokalita ma vyhovuijici ndvaznost na stdvajici zastavbu a dostupnost pozemku z
hlediska vlastnickych vztah@. Navrhovana urbanisticka koncepce vychdzi z celkového rozsahu a tvaru
Fefeného uzemi, konfigurace terénu, orientace vici svétovym stranam a z omezujicich prvkd
nachdzejicich se na fe$eném Gzemi. Vyznamnymi prvky navrhu urbanistické koncepce byly moznosti
napojeni na stavajici dopravni a technickou infrastrukturu a rozvoj vefejného prostranstvi.

Novy vefejny prostor bude napojen p&si komunikaci na stavajici komunikacni sit vobci. Stavajici
piizemni spole¢ensky objekt parc. ¢. st. 222 bude stavebné upraven. K tomuto objektu bude
doplnéna spoletenska plocha spddiem. Na spolefenskou plochu budou navazovat terasy
s posezenim a détské hfisté. V prostoru bude doplnéna zelefi a vzrostly strom. Celkovy prostor je
mozno oplotit draténym oplocenim se zajist&nim prostupové brany do navazujici polni krajiny pro
potadani hasi¢skych soutézi.

Spoleéensky objekt — stavebni Upravy, celkovd rekonstrukce

Podium — zastieSeny objekt pro ucely vystoupeni

Venkovni posezeni — pravidelné uspofadéni sezeni s vyhovujici obsluZnosti, moino zastresit proti
desti

Détské hFisté - vybaveni hiisté hernimi prvky je odvislé od specifickych poZadavk( obce

Spole¢enska plocha — bezespara zpevnénd betonova plocha odvodnéna spadem do terénu

F.3 PODMINKY PRO VYUZITI PLOCH A PROSTOROVE USPORADANI

F.3.1 PODMINKY PRO VYUZITI PLOCH

Pfi vyuzivéni FeSeného tzemi je nutné byt v souladu s podminkami pro vyuZiti ploch dle schvaleného
0P Sazovic. Uzemni studie navrhuje vyuZiti feSeného Gzemi v souladu s podminkami pro vyuZiti
ploch, které jsou v UP stanoveny pro ,, 0V — plochy ob¢anského vybaveni — vefejna vybavenost.

Hlavni vyuZiti:
- obéanské vybaveni

Pfipustné vyuziti:

- vzdélavani a vychova

- socialni sluzby

- péce o rodinu

- zdravotni sluzby

- kulturni zafizeni

- cirkevni zafizeni

- vefejnd sprava a samosprava

- zafizeni spole€enskych organizaci

- ochrana obyvatelstva

- zafizeni a stavby pro obchodni prodej

- zafizeni a stavby pro stravovani a ubytovani

- souvisejici provozni zafizeni a stavby (technické a hospodaFské zazemi)
- bydleni spravcii objekt a nezbytného technického personalu

- izolaéni, vnitroaredlova a vefejna zelefi

- vefejna prostranstvi

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura a zafizeni zaji3tujici obsluhu a ochranu tzemi
viéetnd eliminace rizik zaplav extravildanovymi vodami



Nepfipustné vyuZiti:
- vSechny ostatni ¢innosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuZitim

F.3.2 PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

US stanovuje podrobn&j$i podminky pro vyuZiti ploch fe$eného tzemi. Stanoveni podrobnéjsich
podminek funkéniho vyuZiti ploch a podminek prostorového uspofadani vytvofi zakiadni pFedpoklady
pro vznik vefejného prostoru.

- Maximalni vyska nadzemnich objekt(t je omezena dvéma nadzemnimi podlaZimi a podkrovim.

- Détské hfisté je omezeno na maximalni zastavénou plochu 200 m?.

- Spole&enska plocha je omezena na maximalni zastavénou plochu 200 m?.

- Spoleéenské podium je omezeno na maximalni zastavénou plochu 40 m2.

- Venkovni posezeni je omezeno na maximalni zastavénou plochu 600 m? a je mozno jej i zastfesit

proti desti.

F.4 VEREJINA PROSTRANSTVI
Re3ené uzemi je roziifenim stévajiciho vefejného prostranstvi kolem obecniho Ufadu. Souéasti

vefejného prostranstvi jsou pési komunikace zabezpedujici pFistup k jednotlivym objektim a plochy
verejné zelené.

F.5 OCHRANA A ROZVOJ HODNOT
Na feSeném Uzemi se nenachazeji vyznamné hodnoty pfirodni, kulturni a civilizaéni, pro které by bylo

potieba stanovovat specifické podminky pro jejich ochranu.

F.6 PROTIEROZNI OPATRENI(
V feSeném Uzemi a jeho nejblizsim okoli nebyly zaznamendany uéinky vodni eroze v dobé nepfiznivych
klimatickych podminek.

F.7 OCHRANA PRED POVODNEM!
Uzemi se nenachdzi v zaplavovém Gzemi.

F.8 LIMITY VYUZITI UZEMI

V feSeném Uzemi se nachazeji limity, které omezuji jeho vyuZiti. Tyto limity tvofi ochranna pésma
stdvajici technické infrastruktury, kterd prochdzi feSenym dzemim. VyuZiti ploch v ochrannych
pasmech technické infrastruktury je dédno pfislusnymi zakony. Ochrannd pdsma stdvajici technické
infrastruktury je nutné pfi realizaci staveb respektovat.

- Na severni strané Uzemi se nachazi stavajici VTL a STL regulaéni stanice plynu. Ochranné pasmo VTL
a STL regulacni stanice plynu je 4m od padorysu objektu. Bezpeénostni pdsmo VTL regulaéni stanice
plynu je 10m od phdorysu objektu. Ochranné a bezpefnostni pasmo je stanoveno dle zdkona &.
458/2000. Bezpecnostni pasmo je stanoveno k ochrané Zivota, zdravi a majetku osob. V
bezpeénostnim pasmu nesmi parkovat automobily a shromaZdovat se osoby. Do vzdalenosti 4m od
obvodu regulatni stanice je v zemi uloZeno uzemnéni, které je nezbytné pro bezpetny provoz
plynarenského zafizeni.

- Na severni strané uzemi probiha stl plynovod D110 a D160. Ochranné pdsmo stl plynovodu je 1m.

- Podél zdpadni hranice vné feSeného tizemi probiha vtl plynovod DN100/PN40. Ochranné pésmo vt
plynovodu je 4m a bezpeCnostni pasmo 15m.

- Na severni strané tizemi probiha vedeni vefejného osvétleni. Ochranné vedeni je 1m.

- Na severni strané Gzemi je pfiveden vodovod a kanalizace. Ochranné pasmo téchto siti je 1,5m.

- Stdvajici spoleCensky objekt je napojen na vodovod, kanalizaci a rozvod nn. Pfipojky vody a
kanalizace nejsou zdokumentovény a budou zjiStény v navazujicich stupnich projektové
dokumentace.



- Stavajici ponechané stromy budou chranény dle CSN 83 9061. V misté paty stavajicich ponechanych
stromi bude pfisné dodrien pavodni terén.

F.9 DOPRAVNI INFRASTRUKTURA
F.9.1 POJIZDNE KOMUNIKACE A PARKOVANI
Napojeni feSeného tzemi na dopravni infrastrukturu je stdvajici a nebude do néj zasahovano.

Parkovani je FeSeno stavajicimi parkovacimi stdnimi u obecniho Gfadu a na ndvsi.

F.9.2 KOMUNIKACE PRO PESI

Uzemi je napojeno chodnikem vyusténym na tcelovou komunikaci. Chodnik bude Feden v névaznosti
na nové vznikajici verejné prostranstvi a napojen na stdvajici dostupny chodnikovy systém. Pro
konstrukci chodniku bude pouZita dlaiba, ktera bude tvarové a materialové pfizpsobena stavajicimu
chodniku.

F.10 TECHNICKA INFRASTRUKTURA

F.10.1 VODOVOD
Re3ené Gzemi je zdsobovéno vodou z vodovodu, ktery je pfiveden do spoletenského objektu. Po

vyhodnoceni technického stavu pfipojky je moZno provést novou pfipojku na vodovodni fad v severni
¢asti uzemi.

F.10.2 KANALIZACE

Spolecensky objekt je napojen pFipojkou kanalizace na kanalizaéni fad. Po vyhodnoceni technického
stavu pfipojky je moZno provést novou pfipojku na kanalizaci probihajici zdpadné od feseného tdzemi.
Nakladani s destovymi vodami a zadrZovéni sraZkovych vod bude feSeno dle ust. § 5 odst. 3 vodniho
zakona (€. 254/2001 Sb.) a § 20 odst. 5 pism. ¢} vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na
vyuZivani Uzemi.

F.10.3 PLYNOVOD
Uzemi prozatim neni napojeno na plynovod.

F.10.4 ELEKTRICKA ENERGIE
Spolecensky objekt je napojen stavajici pFipojkou nizkého napéti.

F.10.5 VEREJNE OSVETLENI
Stavajici vedeni vefejného osvétleni je ukonfeno na severni strané fe$eného Gzemi. Osvétlieni

feSeného prostoru bude napojeno na spoletensky objekt a ovldddno v zavislosti na terminu
pofadanych akei.

F.10.6 NAKLADANI S ODPADY

Komunaini odpad produkovany v rdmci feSeného Gzemi, bude likvidovan zplsobem v misté
obvyklym. Obec provozuje separovany sbér odpad(i. Komunalni odpad bude separovan na jednotlivé
slozky, které budou dale zpracovany a recykiovany k druhotnému vyuZiti. NevyuZitelné sloZky
komunadlniho odpadu budou odvaieny na Fizené skladky.

G. VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENI NA ZEMEDELSKY

PUDNI FOND A POZEMKY URCENE K PLNENI FUNKCE LESA
G.1 VYHODNOCEN(I PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENI NA ZEMEDELSKY

PUDNI FOND
Reseného Gzemi neni pod ochranou zemédélského pldniho fondu (ZPF). Realizaci nové zastavby

nedojde k zaboru ZPF.



G.2 VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENI NA POZEMKY
URCENE K PLNENi FUNKCE LESA

V ramci feieného Gzemi se nenachézeji pozemky k piné&ni funkce lesa. Realizaci nové zastavby
nedojde k jejich zaboru. Re$ené uzemi neni také zasaieno pasmem lesa, které se vymezuje 50 metri
od okraje lesa.

H. VYHODNOCENI SOULADU SE STAVEBNIM ZAKONEM A OBECNYMI POZADAVKY NA VYUZIVAN(
Uzemi

H.1 SOULAD SE STAVEBNiM ZAKONEM

Uzemni studie v souladu s pozadavkem §30, odst. 1 navrhuje a provéfuje uspofaddni Gzemi, které je
uréené v UP pro plochy ob&anského vybaveni — vefejna vybavenost.

H.2 SOULAD S VYHLASKOU 501/2006 SB., O OBECNYCH POZADAVCICH NA VYUZIVANI UZEmI

V souladu s § 3, odstavec 5 je v rémci fe$eného Uzemi vymezeno vefejné prostranstvi, které
pFedstavuje navrieny uliéni prostor s obsluznou komunikaci, kterd navazuje na systém polnich cest v
okoli feSeného Gzemi a tak je umoZnén prichod do okolni krajiny.

Navriené vyuZiti feSeného lizemi odpovidd svym charakterem plocham obcanského vybaveni dle
§12.

US navrhuje plochy vefejnych prostranstvi dle § 7.

V souladu s cili a tkoly tzemniho planovéni jsou dle § 20, odstavec 1 pro feSené (zemi stanoveny
podminky pro vyuZiti a umistovani staveb tak, aby nedoilo ke zhor3eni kvality prostiedi a hodnot
Gzemi. Pro ochranu hodnot Gzemi je stanovena maximalni vyska a plocha zastavby.

V souladu s §20, odst. 5 je likvidace srazkovych vod FeSena vsakovanim.

Umist&ni rozvodnych energetickych zafizeni bude realizovdno pod zem v souladu s § 24, odstavec 1.



