© knesl kyn¢l architekti | 2022

A. REGULACE

A 1. PODMINKY PRO ROZHODOVANI V UZEMi

Pro zajisténi kvalitniho prostorového uspofadani zastavby v feSeném uzemi se stanovuji
podminky vySkového a stavebniho uspofadani zameéra pfi jejich umistovani na pozemky.
Prostorova regulace je zobrazena na vykrese A.01 Regulaéni vykres.

A 1.1. Podminky vysSkového usporadani
Regené tzemi se rozdéluje do vyskovych hladin, ve kterych pro umistovani staveb plati

uvedené podminky:

1NP + sedlova stfecha

¢ Vyskova hladina zastavby dosahuje maximalné jednoho podlazi typické vysky a podkrovi

pod sedlovou stfechou typického sklonu.

e Pldorysna délka vikyfi sedlovych stfech miize dosahovat maximalné poloviny délky
pfislusné okapni hrany budovy.

e P¥ipfistavbach do vnitroblokd zastavba musi odpovidat charakteru a struktufe zastavby
pfedmétného stavebniho bloku a nesmi prekrogit vysku hlavni stavby.

2NP + sedlova stfecha

¢ Vyskova hladina zastavby dosahuje maximalné dvou podlazi typické vysky a podkrovi
pod sedlovou stfechou typického sklonu.

e Pldorysna délka vikyfl sedlovych stfech orientovanych do vefejnych prostranstvi mGze
dosahovat maximalné poloviny délky pfisluSné okapni hrany budovy. Plidorysna délka
vikyfl sedlovych stfech odvracenych od vefejnych prostranstvi neni stanovena.

e  Pipfistavbach do vnitroblok{i zastavba musi odpovidat charakteru a struktufe zastavby
predmétného stavebniho bloku a nesmi prekrogit vysku hlavni stavby.

2NP + sedlova stfecha nebo ustoupené podlazi s plochou stfechou

e Vyskova hladina zastavby dosahuje maximalné dvou podlazi typické vysky a podkrovi
pod sedlovou stfechou typického sklonu. Misto podkrovi Ize realizovat jedno ustoupené
podlazi typické vysky.

e  Pldorysna délka vikyf sedlovych stfech neni stanovena.

e P¥ipfistavbach do vnitroblokd zastavba musi odpovidat charakteru a struktufe zastavby
predmétného stavebniho bloku a nesmi prekrogit vySku hlavni stavby.

3NP + sedlova stfecha nebo ustoupené podlazi s plochou stfechou

¢ Vyskova hladina zastavby dosahuje maximalné tii podlazi typické vysky a podkrovi
pod sedlovou stfechou typického sklonu. Misto podkrovi Ize realizovat jedno ustoupené
podlazi typické vysky.

e Pldorysna délka vikyf(i sedlovych stfech neni stanovena.

e Pripfistavbach do vnitroblok(l zastavba musi odpovidat charakteru a strukture zastavby
predmétného stavebniho bloku a nesmi prekrocit vySku hlavni stavby.

4NP + sedlova stfecha nebo ustoupené podlazi s plochou stfechou

¢ Vyskova hladina zastavby dosahuje maximalné ¢tyf podlazi typické vysky a podkrovi
pod sedlovou stfechou typického sklonu. Misto podkrovi Ize realizovat jedno ustoupené
podlazi typické vysky.

¢ Pldorysna délka vikyf(i sedlovych stfech neni stanovena.

e  Pripfistavbach do vnitroblok(l zastavba musi odpovidat charakteru a strukture zastavby
predmétného stavebniho bloku a nesmi pfekrogit vySku hlavni stavby.

e VieSeném uzemi jsou dale vymezeny:

Il Dominanta
e  Stavba, ktera svych charakterem pozitivné dominuje feSenému tzemi.
Predpoklada se jeji neménna vyska a plisobeni v obraze sidla.

XX Zavada
e  Stavba, ktera negativné prevysuje okolni zastavbu. V pfipadé novostavby na jejim misté,
je nutné zohlednit podminky vySkového stavebniho usporadani.

Druhy vyskovych hladin a jejich aplikace pfi rozhodovani o zménach v izemi jsou schematicky

zobrazeny v P¥iloze ¢. C.01 spolu s fotografiemi jejich pfikladd.
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A 1.2. Podminky stavebniho uspofradani
V feSeném Uzemi jsou vymezeny stavebni ¢ary, které uréuji tfi druhy stavebniho usporadani
pro umistovani staveb:

== Stavebni ¢ara uzaviena
priceli hlavni stavby se umistuje zavazné na stavebni ¢aru. Pri¢eli hlavni stavby zaujima
zavazne celou Sitku svého pozemku.

== Stavebni ¢ara oteviena
priceli hlavni stavby se umistuje zavazné na stavebni ¢aru. Praceli hlavni stavby nemusi
zaujimat celou Sifku svého pozemku.

» m » Stavebni ¢ara volna
hlavni stavba se umistuje na nebo za stavebni ¢aru volnou smérem do hloubky jeho pozemku.

Pfipadné vedlejsi stavby (napf. pfistavby do vnitroblokd, volné stojici doplrikové stavby)

se umistuji ,za" stavebni ¢arou (ve sméru od verejného prostranstvi do hloubky pozemku)

v souladu s charakterem a strukturou okolni zastavby, {j. v souladu s pfevazujicim padorysnym
usporadanim okolni zastavby a pfevazujicim objemovym méfitkem okolni zastavby.

Druhy stavebnich ¢ar a jejich aplikace pfi rozhodovani o zménach v Uzemi jsou schematicky
zobrazeny v Pfiloze €. C.02 spolu s fotografiemi jejich pfikladd.

A 1.3. Specialni podminky

V feSeném Uzemi je vymezeno Uzemi spadajici pod pamatkovou ochranu:

—— Zastavba v OP kulturni pamatky (hrad Malenovice)
objekty kulturnich pamatek a objekty v Uzemi ochranného pasma jsou posuzovany
individualné a nevztahuji se na né obecné regula¢ni zasady.

A 1.4. Pojmy

Podlazi typické vysky:

podlazi s vyskou, ktera prevazuje v zastavbé bezprostfedniho okoli pfedmétného zaméru,
a to zejména v pfipadé hlavnich staveb.

Sedlova stfecha typického sklonu:
sedlova stfecha se sklonem, ktery pfevazuje v zastavbé bezprostfedniho okoli pfedmétného
zaméru, a to zejména v pfipadé hlavnich staveb.

Ustoupené podlazi:

zpravidla nejvyssi nadzemni podlazi, jehoz priceli je ustoupené od vnéjsi obvodové stény
budovy orientované ke stavebni ¢afe minimalné o vzdalenost, ktera je rovna vySce tohoto
ustoupeného podlazi. Stfecha tohoto podlazi je plocha.

A 2. PREHLED OBSAHU STUDIE

V ramci zemni studie bylo podrobnéji prostorové provéreno vyuziti feSeného uzemi.
Tato dokumentace sestava z nasledujicich ¢asti:

CastA
obsahuje vysledky uzemni studie, a to podminky pro rozhodovani v feSeném Uzemi uvedené
v kap. A textové Casti a zobrazené v grafické ¢asti na vykrese A.01.

CastB
obsahuje analyzu sou¢asného stavu tizemi a odlivodnéni navrzeného feseni,
a to v kap. B textové ¢asti a ve vykresech B.01 - B.13.

Cast C (Prilohy)
obsahuje schémata a fotodokumentaci feSeného tuzemi
oznacené C.01 — C.05.
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