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1) Textova cast regulacniho planu

‘ a) Vymezeni feSené plochy

Lokalita urcena pro zastavbu se nachazi ve Zliné na okraji BartoSovy Ctvrti. Plocha stavenisté je
vymezena nabfezim reky Drevnice ze severovychodu, priamyslovym areadlem stavebnin z jihozapadu,
protipovodriovym valem navazujici volnou plochou zjihovychodu a okrajovou casti sidlisté ze
severozapadu. Jedna se o rovinaty pozemek uZivany k zemédeélskym ucelim. V soucasnosti jsou v jeho
zapadni ¢asti umistény dva deskové bytové domy o péti nadzemnich podlazich. Hranice reSeného
Uzemi je vyznacena ve vsech grafickych prilohach uzemni studie.

‘ b) Podrobné podminky pro vymezeni a vyuZiti pozemkd

Uzemni studii jsou vymezeny nasledujici druhy pozemka:
- Pozemky staveb bydleni
- Pozemky sidelni zelené
- Pozemky staveb dopravni infrastruktury
- Pozemky staveb technické infrastruktury

Stavebni pozemky pro stavby bydleni jsou vymezeny stavebni ¢arou pevnou. Stavebni ¢ara
pevna mize byt prekroc¢ena pouze vnéjsim schodistém nebo rampou a podzemnimi ¢astmi staveb.

7 v 7

PRVKY PRED STAVEBNi CAROU A POZEMKY STAVAIJICICH STAVEB BYDLENI:

VNEJSI SCHODISTE, RAMPY
Stavebni ¢aru mohou presahnout schodisté nebo rampy umoznujici pfistup ke stavbam, jejich
prevyseni vsak nepresahne vysku 1,0 m.

PODZEMNI CASTI STAVEB

Stavebni ¢aru mohou prestoupit libovolné ¢asti podzemnich podlazi staveb (podzemni parkovisté,
sklepy, apod.). Za podzemni casti staveb jsou povazovany Casti staveb, které jsou pod urovni
upraveného terénu a nad terén se pohledové neexponuiji.

Podminky vyuZiti jednotlivych feSenych pozemka:

POZEMKY STAVEB BYDLENI

BH POZEMKY STAVEB BYDLENI - BYDLENi HROMADNE

Hlavni vyuZiti: bydleni v bytovych domech, ubytovani

Pripustné vyuZiti: obcanské vybaveni do 25% podlazini plochy stavby, souvisejici dopravni a
technicka infrastruktura, sidelni zelen

Nepripustné vyuZiti: ~ vSechno co nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim

POZEMKY SIDELNI ZELENE

z1 POZEMKY SIDELNi ZELENE - TRAVNIK

Hlavni vyuZiti: sidelni zelen nizka

Pripustné vyuZiti: technicka infrastruktura, chodniky, cyklostezky, méstsky mobiliaf, hraci prvky
a umélecka dila

Nepripustné vyuZiti: ~ opérné stény, vSsechno co nesouvisi s hlavnim a pripustnym vyuzitim
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Z2  POZEMKY SIDELNi ZELENE — DIVOKA ZELEN - LOUKA

Hlavni vyuZiti: sidelni zelen nizka

Pripustné vyuZiti: technicka infrastruktura, chodniky, cyklostezky, méstsky mobiliaf, hraci prvky
a umélecka dila

Nepripustné vyuzZiti: ~ opérné stény, vSechno co nesouvisi s hlavnim a pripustnym vyuzitim

Z3  POZEMKY SIDELNI ZELENE — ZELENE STRECHY

Hlavni vyuZiti: sidelni zelen nizka

Pripustné vyuZiti: technicka infrastruktura, chodniky, cyklostezky, méstsky mobiliaf, hraci prvky
a umélecka dila

Nepripustné vyuZiti: ~ opérné stény, vSsechno co nesouvisi s hlavnim a pripustnym vyuzitim

Z4 POZEMKY SIDELNi ZELENE — STROMY, ALEJ

Hlavni vyuZiti: sidelni zelen vysoka

Pripustné vyuZiti: technicka infrastruktura, chodniky, cyklostezky, méstsky mobiliar, hraci prvky
a umélecka dila

Nepripustné vyuzZiti: ~ opérné stény, vSsechno co nesouvisi s hlavnim a pripustnym vyuzitim

POZEMKY STAVEB DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

DS POZEMKY STAVEB DOPRAVNI INFRASTRUKTURY — KOMUNIKACE (STAV A NI-'\VRH)
Hlavni vyuZiti: komunikace

Pripustné vyuZiti: technicka infrastruktura, sidelni zelen, cyklostezky, zastavky MHD
Nepripustné vyuZiti: ~ vSechno co nesouvisi s hlavnim a pripustnym vyuZitim

DSP POZEMKY STAVEB DOPRAVNI INFRASTRUKTURY — PARKOVANI (STAV A NAVRH)
Hlavni vyuZiti: parkovisté povrchové

Pripustné vyuZiti: technicka infrastruktura, sidelni zelen, cyklostezky, zastavky MHD
Nepripustné vyuZiti: ~ vSechno co nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuZitim

DS CH POZEMKY STAVEB DOPRAVNI INFRASTRUKTURY — CHODNIKY (STAV A NAVRH)

Hlavni vyuZiti: chodniky

Pripustné vyuZiti: technicka infrastruktura, prijezdy ke stavbam, sidelni zelen, cyklostezky,
zastavky MHD, méstsky mobiliai a umélecka dila

Nepripustné vyuZiti: ~ vSechno co nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuZitim

DSC POZEMKY STAVEB DOPRAVNI INFRASTRUKTURY — CYKLOSTEZKA

Hlavni vyuZiti: cyklostezka

Pripustné vyuZiti: technicka infrastruktura, chodniky, sidelni zeleri, méstsky mobiliar a
umélecka dila

Nepripustné vyuZiti: ~ vSechno co nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuZitim

POZEMKY STAVEB TECHNICKE INFRASTRUKTURY

TE STAVBY A ZARIZENI ENERGETIKY

Hlavni vyuZiti: stavby a zafizeni energetiky

Pripustné vyuZiti: technicka infrastruktura, chodniky, sidelni zelen
Nepripustné vyuZiti: ~ vSechno co nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim
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c) Podrobné podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb vefejné
infrastruktury

POZEMKY STAVEB DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

DS KOMUNIKACE

DS 01 NOVA KOMUNIKACE - Névrh komunikace napojujici lokalitu ze stdvajici toény MHD na ulici
Brouckova. Komunikace je navrZena v Sifce 7,0m.

DS 02 NOVA KOMUNIKACE - Névrh komunikace obsluhujici lokalitu ze stdvajici toény na ulici
Drevnickd. Komunikace je navrZena v sifce 6,0m.

DS 03 RAMPA DO PODZEMNIHO PARKOVISTE BYTOVYCH DOMU - Ndvrh ramp a pfijezd

k jednotlivym bytovym domim.

DSP PARKOVISTE
DS P01 PODELNE PARKOVANI - Névrh podélnych parkovacich stdni v rémci celé lokality.

DS CH CHODNIKY

DS CH 01 NOVE CHODNIKY — Ndvrh chodnik( v rémci lokality. Chodniky ve vétsiné pripadd priléhaji ke
komunikacim. Jejich Sitka jsou 2,0m.

DS CH 02 NOVE CHODNIKY NA STRESE PARKOVIST - Ndvrh chodnikii nad podzemni édsti staveb.

POZEMKY STAVEB TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Trasy inZenyrskych siti jsou vedeny prevaziné v plochach sidelni zelené, podél navrzenych chodnikl a
komunikaci. Nova technicka infrastruktura je navrzena v rozsahu celého reseného Uzemi.

Zasobovani vodou je napojeno ze stavajiciho vodovodniho fadu na pfijezdu do lokality z vychodni
strany a soucasné v misté stavajiciho vodovodniho fadu u novych bytovych dom(. Nové vodovodni
fady jsou v ramci celé lokality zaokruhovany.

Kanalizace je navrzena jako oddilna, odvadéjici zvlast splaskové vody ze staveb a zvlast destové vody
ze staveb, komunikaci a zpevnénych ploch. Patefni fady jsou navrzeny podél hlavni obsluzné
komunikace s nékolika odbockami do hloubky jednotlivych parcel. Splaskova kanalizace je napojena
do stavajici stoky podél Drevnice. Destova kanalizace je vedena v soubéhu a doplnénd o nékolik
retencnich nadrzi. Poté je novym vylstnim objektem zadsténa do koryta Drevnice.

Zasobovani teplem je napojeno ze stavajiciho rozvodu u novych bytovych domu a dale rozvedeno po
lokalité podél paterni komunikace s odbockami k jednotlivym objektim.

Napojeni lokality na rozvody VN je navrieno ze stavajici distribucni transformovny 22/0,4kV. Pro
zasobovani elektrickou energii jsou navrzeny tfi nové kioskové dvoustrojové trafostanice 2x630kVA,
osazené podél paterni komunikace.

Dale jsou v lokalité navrieny rozvody verejného osvétleni a ponechana prostorova rezerva pro
slaboproudé rozvody.

Severni hrana objektu BH 03 je v kolizi se stavajicim vodovodnim fadem podél feky Drevnice a bude
potreba jej lokdlné preloZit.

Dale bude potreba pfistoupit k rekonstrukci stavajici zatrubnéné casti teplarenského nahonu, jelikoz
v nékolika mistech bude v budoucnu dochazet k jeho pojizdéni. Navrh také posita se zatrubnénim
vypoustéciho zafizeni suchého poldru véetné vyustniho objektu do teplarenského ndhonu.

‘ d) Podrobné podminky pro ochranu hodnot a charakteru uzemi

Resend Uzemni studie predstavuje okrajovou &ast Bartoskovy c&tvrti se specifickym charakterem
zastavby. Jedna se o soubor stavajicich staveb pro bydleni sestavajici z bodovych nebo linearnich
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objektl navrzeny ve volném zpUsobu zastavby. Pfevazina cCast stavajicich staveb je navrzena formou
panelové vystavby, nicméné s velkym dlrazem na kvalitni vefejny prostor.

Hlavni podminky ochrany hodnot a charakteru uzemi jsou:

- Respektovat volny zplsob zdstavby, kdy prostredi formuji elementdrni tvary jednotlivych
stavebnich objemu namisto klasické blokové zdstavby,

- Nepropojovat jednotlivé objemy, aby nedochdzelo ke zméné charakteru uzemi a
zneprehlednéni ptvodni urbanistické koncepce,

- Respektovat jednoduchy tvar staveb,

- Nepripustné jsou vnéjsi dostavby vyvolané zménami provozu stavby jako vnéjsi poZarni
schodisté, vytahy apod.,

- Zachovat stavajici vyskovou hladinu staveb.

Podminky pro ochranu hodnot a charakteru uzemi pro pozemky bydleni (BH)

- Technickad zafizeni na stfechdch staveb jako vytahové sachty, klimatizacni jednotky, tepelnad
Cerpadla, veskeré viditelné rozvody umistovat minimdlné 4 m od obvodu stavby. Maximaini
vyska téchto zarfizeni bude 2,5 m. V pripadé rusivého vzhledu (tvarovd nebo barevnd
nesourodost) dojde k jejich kapotdZzi.

- Architektonicky vyraz novych staveb podridit budoucimu celku,

Podminky pro ochranu hodnot a charakteru uzemi pro pozemky sidelni zelené (21, 22, 73, Z4)

Sidelni zelen v lokalité Bonécky Rybnik vyrazné dotvari charakter izemi a podili se na jeho kvalité.
V dalsich stupnich projektové dokumentace by méla byt tomuto oddilu vénovana detailni péce a kromé
plochy linedrni odvodnovaci strouhy by mélo dojit i ke kultivaci zelené podél nahonu lemuijici
severozapadni hranici reSeného Uzemi. Pro udrZeni vysoké kvality prostfedi bude taky nezbytna
dlouhodoba nasledna péce.

‘ e) Podrobné podminky pro vytvareni pfiznivého Zivotniho prostiedi

Rozsah feSeného Uzemi tvofi pouze Cast mésta bez navaznosti na hlavni dopravni skelet a jeho
koncepci.

- Pro ochranu cistoty vod je navrZeno odkanalizovani staveb.

- Pro ochranu ovzdusi je predpokladan ekologicky zplsob vytdpéni a ohfevu TUV.

- Vblizkosti lokality jsou dvé tocny MHD a vlakovd zastdvka tvofici alternativu individudini
automobilové dopravy. V priznivé vzddlenosti je také vybavenost v podobé obchodu, zdkladni
skoly, nemocnice nebo koupaliste.

- Nakladdni s odpady bude reseno identicky jako v celé plose mésta vcetné separace jednotlivych
druhi odpadu.

- Venkovni prostory navrZenych staveb jsou navrieny mimo plochy vykazujici pfekrocenou
normovou hodnotu hlukové zdtéze.

- Celkovy charakter ndavrhu vcéetné omezeni parkovacich ploch ve verejném prostoru mésta
Vytvari prizniveéjsi méstské prostredi.

‘ f) Podminky pro ochranu verejného zdravi a pro poZarni ochranu

Nové navriené stavby jsou v maximalni mife koncipovany tak, aby splnily podminky pro
ochranu verejného zdravi a to prevadziné v ukazatelich oslunéni, hluku a vzdjemnych odstupt
jednotlivych staveb. Dale pro vSechny navrzené stavby navrh pocitd s dostatecnym prostorem pro
nastupni plochy pro vozidla integrovaného zachranného systému.
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g) Vymezeni verejné prospéSnych staveb, verejné prospésnych opatieni, staveb a
opatieni k zajistovani obrany a bezpecnosti statu a vymezeni pozemkul pro asanaci, pro
které lze prava k pozemkiim a stavbam vyvlastnit, v pfipadé, Ze nahrazuje pro tyto stavby
uzemni rozhodnuti, téZ s uvedenim katastralnich Gzemi a parcelnich cisel pozemkd
dotcenych vymezenim

Uzemni studii neni navrh vefejné prospéinych staveb resen.

h) Vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro ktera lze uplatnit
predkupni pravo, s uvedenim v ¢i prospéch je predkupni pravo zfizovano, parcelnich cisel
pozemkul, nazvu katastralniho Uzemi a pfipadné dalSich udajt podle § 5 odstavce 1
katastralniho zakona

Uzemni studii neni navrh vefejné prospéinych staveb pro které je mozno uplatnit predkupni
pravo fesen.

‘ i) Vycet izemnich rozhodnuti, ktera regulacni plan nahrazuje ‘

Uzemni studie nenahrazuje Gzemni rozhodnuti

‘ j) Udaje o po¢tu list regulaéniho planu a poétu vykrest grafické ¢asti ‘

Textova cast regulacniho planu ma 16 listl. Graficka ¢ast regulacniho planu ma dvé pfrilohy.

2) Textova cast regulacniho planu podle rozsahu navrzené regulace, zejména
podle jim nahrazovanych tzemnich rozhodnuti dale obsahuje

\ a) Druh a ticel umistovanych staveb \

Podle zadani izemni studie nenahrazuje Gzemni rozhodnuti, tudiz neumistuje stavby.

b) Podminky pro umisténi a prostorové feSeni staveb, které nejsou zahrnuty do staveb
verejné infrastruktury, véetné urbanistickych a architektonickych podminek pro zpracovani
projektové dokumentace a podminek ochrany krajinného razu (napfiklad uli¢ni a stavebni
¢ary, vzdalenost stavby od hranic pozemkt a sousednich staveb, pudorysnou velikost stavby,
nejsou-li vyjadieny kétami v grafické ¢asti, podlaznost, vySku, objem a tvar stavby, zakladni
udaje o kapacité stavby, uréeni ¢asti pozemku, které mohou byt zastavény, zastavitelnost
pozemk dalSimi stavbami)

POZEMKY STAVEB BYDLENI

BH BYDLENi HROMADNE

BH 01, BH 02, BH 03, BH 04, BH 05, NAVRH TROJICE BYTOVYCH DOMU

Pevna stavebni ¢ara je vymezena v hlavnim vykrese. Maximalni vyska stavby je 5 nadzemnich podlaZzi.
Stavba bude mit plochou stfechu. Parkovani je feseno podzemnimi garazemi vyznacenymi v hlavnim
vykrese véetné polohy ndjezdu do podzemnich garazi. Vstupy do jednotlivych objekt( jsou navrzeny z
prostoru stfechy podzemnich garazi.
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BH 06, BH 07, NAVRH DVOJICE BYTOVYCH DOMU

Pevna stavebni ¢ara je vymezena v hlavnim vykrese. Maximalni vyska stavby je 5 nadzemnich podlaZzi.
Stavba bude mit plochou stfechu. Parkovani je feSeno podzemnimi garazemi vyznacenymi v hlavnim
vykrese véetné polohy ndjezdu do podzemnich garazi. Vstupy do jednotlivych objekt( jsou navrieny z
prostoru stfechy podzemnich garazi.

POZEMKY SIDELNI ZELENE

z1 POZEMKY SIDELNi ZELENE - TRAVNIK

Z101 PLOCHA UPRAVENEHO TRAVNIKU S MOBILIAREM A HERNIMI PRVKY

Travnatd plocha tvorici vefejny prostor lokality urceny k pobytu, hram a setkdvdni obcéanu. Plocha
pocitd s umisténim vétsiho poctu lavicek, osazeni dfevéného plata, hernich prvki a jiného mobilidre.

Z2  POZEMKY SIDELNI ZELENE — DIVOKA ZELEN - LOUKA

Z2 01 VYSADBA LUCNICH TRAVIN

Travnatd plocha tvorici prevdaznou cdst nezpevnénych ploch v lokalité. Plocha je navrZena pro oseti
lucnimi travinami jejichZ vyska bude zabrariovat pohybu bezprostiedné kolem domu a jeji charakter
podtrhne silny prirodni ramec celé lokality.

z3 POZEMKY SIDELNIi ZELENE — ZELENE STRECHY

2301 ZELENA STRECHA PODZEMNIHO PARKOVISTE BYTOVYCH DOMU

Plochy zelenych strech parkovacich gardzi mezi jednotlivymi domy. Plocha je doplnéna o vysadbu
zelené podtrhujici charakter lokality a podporujici soukromi byti privrdcenych ke vstupnim partiim.

Z4 POZEMKY SIDELNi ZELENE — STROMY, ALEJ

2401 ALEJ PODEL ODVODNOVACI STROUHY

Nové zalozZend alej doplriujici linedrni odvodriovaci strouhu lemujici jizni hranici lokality a oddélujici ji
od primyslové cdsti a kapacitni komunikace tridy T. Bati.

2402 VYSADBA STROMU
Vysadba stromu v celé lokalité doplriiujici lucni travnaté plochy, posilujici pfirodni ramec a dotvarejici
soukromi jednotlivych dom.

‘ c) Podminky pro napojeni staveb na vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu

Napojeni staveb na verejnou dopravni infrastrukturu je navrzeno sjezdy z komunikace z pfilehlych
verejnych komunikaci. Poloha vjezdu na pozemek je vyznacena v hlavnim vykrese.

Napojeni na verejnou technickou infrastrukturu bude feseno pripojkami inzenyrskych siti umisténymi
prevazné v plochach sidelni zelené, chodnikll nebo pod komunikacemi. Jednotlivé ptipojky jsou
napojeny na rady a rozvody umisténé v plochach sidelni zelené nebo pod komunikacemi.

‘ d) Podminky pro zménu vyuziti dzemi

Podle zadani Uzemni studie neni reseno.

‘ e) Podminky pro zménu vlivu stavby na tzemi

Uzemni studie nenahrazuje Gzemni rozhodnuti, tudiz nefesi zménu vlivu stavby na tzemi.

\ f) Podminky pro vymezena ochranna pasma




UZEMNI STUDIE PRILUKY U ZLINA — BONECKY RYBNIK — TEXTOVA CAST

Uzemni studie nestanovuje nova ochranna pasma. Navriend technickd infrastruktura ma
standardni ochranna pasma vychazejici z jejich druhu.

‘ g) Podminky pro vymezeni a vyuziti pozemkl izemniho systému ekologické stability

Uzemni studie nestanovuje Gzemni systém ekologické stability.

‘ h) V pfipadé potfeby stanoveni poradi zmén v tizemi (etapizaci)

Kromé objektu BH 07 je pro realizaci jednotlivych bytovych dom( potieba vybudovat
odpovidajici dopravni napojeni v podobé paterni komunikace. Soucasné technicka infrastruktura by
méla byt budovéna v rozsahu celé lokality v jedné etapé. Vystavba bytovych dom( BH 01 az BH 06
poté muiZe probihat individualné, v idedlni podobé postupné ze severu na jih nebo opacné.

i) Technické podminky poZarni bezpecnosti staveb, pro které regulacni plan nahrazuje
uzemni rozhodnuti, v rozsahu zvlastniho pravniho predpisu

Uzemni studie nenahrazuje Gzemni rozhodnuti.

j) Stanoveni kompenzacnich opatieni podle § 65 odst. 6 nebo § 66 odst. 5 stavebniho
zakona

Navrh Uzemni studie nestanovuje Zzadné kompenzacni opatreni podle § 65 odst. 6 nebo § 66
odst. 5 stavebniho zakona.



