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A) TEXTOVA CAST
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1. ZAKLADNi UDAJE

a) Hlavni cile FeSeni

Zastupitelstvo obce Doubravy v souladu s § 31 stavebniho zakona &. 50 /1976 Sb. v platném
znéni dalo dne 19.9.2005 a 9.1.2006 souhlas s pofizenim zmény ¢.3 UPN SU Doubravy pro
celkem 3 lokality, kterymi se Gizemni plan doplni 0 nové plochy pro bydleni

Na zakladé souhlasu Zastupitelstva obce byl vypracovan navrh zadani zmény UPN. Zadéni
bylo projednano v souladu s ustanovenim §17,0dst.1, vyhl. &.137/2001 Sb. a po projednani
predloZeno Zastupitelstvu mésta Zlina ke schvaleni.

Zastupitelstvo dne 24.4.2006 schvalilo zadani zmeény a na zékladé toho je navrh zmény
vypracovan.

b) Zhodnoceni vztahu d¥ive zpracované a schvilené UPD a konceptu FeSeni
Uzemni plan SU Doubravy byl schvalen dne 30.4.1996. Jiny program rozvoje tato obec nema.

Zadani bylo zpracovano pro 3 lokality( ozn. A-C, resp. D), do navrhu zmény se déle po
projednani ,,Zadani“ nezpracovava lokalita »C“a lokalita ,.D*.

Zmena ¢.3 respektuje zdkladni urbanistickou a technickou koncepci schvaleného tizemniho
planu. UPN se dopliiuje o nové maloplogné lokality pro bydleni v soudasné zastavéném tzemi
obce.

Zmena ¢&.3 neni v rozporu s schvalenym UPN VUC Zlinské aglomerace véetn& zmén.

¢) Vyhodnoceni spInéni zadani

Zpracovana dokumentace navrhu zmény je vsouladu se schvalenym zadénim. Vzhledem
k jednoduchosti zmény se dle § 31, odst.2 z4k.¢.50/76 Sb v platném znéni nezpracovaval koncept
zmény, ale k projednani je predlozen p¥imo navrh. Jednotlivé pozadavky ze zadani jsou
zapracovany do navrhu zmény. Pozadavek na ¥adné zdiivodnéni ziboru ZPF ve smyslu vyhl.
C.13/1994 Sb Jje zapracovan v kapitole ,L¢ - »Vyhodnoceni diisledk@ navrhovaného fe$eni na
Zivotni prostfedi a na ZPF A PUPFL*,
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2. RESENi ZMENY C. 3 UPN SU DOUBRAVY

a) Vymezeni reSeného izemi

Lokality, feSena zménou &3 se nachazi v k.. Doubravy. Lokalita ,A“ na severozapadnim
okraji zastavéné Casti obce, lokalita , B“ na jiznim okraji zastavéné ¢asti u silnice III tf.

b) Zakladni predpoklady a podminky vyvoje obce a ochrany jeho pfirodnich,

civiliza¢nich a kulturnich hodnot tizemi

Zménou ¢.3, vzhledem k jejimu rozsahu a charakteru, nebudou zasadné naruSeny podminky
vyvoje uzemi ani kulturni, pfirodni a civilizaéni hodnoty tizemi.

¢) Navrh urbanistické koncepce zmény

Lokalita 3A : piivodni feSeni : plochy zahrad
navrhované Fesenti : plochy bydleni
Navrhovanou zménou bude urbanisticky vhodn& doplnéna do UPN plocha pro bydleni.
Lokalita tésné navazuje na stavajici zastavbu obce, je v souCasné zastavéném uzemi a je snadno
napojitelna na technickou infrastrukturu.

Lokalita 3B : piivodni feSeni - plochy zahrad
navrhované reSeni : plochy bydleni
Navrhovanou zménou bude urbanisticky vhodné dopInéna do UPN plocha pro bydleni, lokalita
bezprostfedné navazuje na stavajici zastavbu obce, je téméf cela v soudasné zastavéném lizemi a
je snadno napojitelna na technickou infrastrukturu. Vlastni umisténi rodinného domu bude feseno
tak, aby nebylo narueno rozhledové pole smérového oblouku silnice HLtf,, ktera s navrhovanou
lokalitou sousedi z jihovychodni strany.

d) Zarazeni FeSeného izemi do ploch dle funkéniho vyuiti a podminky jejich
vyuziti

Z hlediska ¢lenéni na funkéni plochy budou tyto lokality zafazeny do ploch s obytnou
zastavbou rodinnymi domy (Bv). Hlavni dominantni funkci je bydleni. Na t&chto plochach je
mozno umistovat také garaze a drobné stavby, které plni dopliikovou funkci a to v souladu se
Stavebnim zakonem a jeho provadéci vyhlaskou.

Podminky vyuzitelnosti izemi
® Ochrannd pdasma technického vybaveni
o Archeologickd péie : Uzemi je povarovano za uzemi archeologického zijmu a v té
souvislosti je nutné uplatnit ust. § 22 odst. 2 zakona 20/87 Sb. o statni pamatkové péci.
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e) Limity vyuziti Gzemi

Pro lokalitu feSenou zménou ¢&.3 jsou stanoveny tyto vystupni limity uzemi .
1. Urbanistick4 koncepce
2. Funkéni vyuziti plochy a jeji podminky vyuZiti

3. Hranice zastavitelného tizemi : ReSenou zménou dojde k rozsifeni hranice zastavitelného
uzemi a to ¢asti lokality ,,3B*

f) Prehled a charakteristika vybranych ploch zastavitelného uzemi.

Lokality feSené zmé&nou €.3 nenéle?i do ploch zastavitelného tizemi obce s vymérou nad 0,5
ha.

g) Navrh koncepce dopravy, obéanského a technického vybaveni a nakladani s
odpady

Vramcei této zmény neni navrhovand nova koncepce technického vybaveni ani koncepce
nakladéni s odpady.
Lokalita ,,3A* — dopravni napojeni bude zajiténo ze stavajici zpevnéné ucelové komunikace.
Napojeni na inZenyrské sité bude feseno nasledovné :
- vodovod, plynovod: formou pfipojek ze stdvajicich fadii, vedenych podél silnice
ILtF
- Rozvody NN jsou dostupné v fesené lokalitg.
- Odkanalizovani : navrh odkanalizovéni je do doby vybudovani jednotné kanalizace
v obci, ktera bude zakongena obecni COV, jimkou na vyvazeni.

Lokalita ,,3B* — dopravni napojeni bude zajiiténo ze silnice IILt¢tak, aby nebylo dotéeno
rozhledové pole smérového oblouku silnice IILtF.
Napojeni na inZenyrské sit& bude feseno nasledovné :
- vodovod, plynovod: formou pfipojek ze stavajicich fadu, vedenych podél silnice
ILtF.
- Rozvody NN jsou dostupné z feSené lokality.
- Odkanalizovani : navrh odkanalizovani je do doby vybudovani jednotné kanalizace
v obci, kterd bude zakoncena obecni COV, jimkou na vyvazeni. V ramci navrhu
odkanalizovani jsou zachovany navrzené LS po obou stranich silnice.

h) Vymezeni ploch piipustnych pro dobvvani loZisek nerostii a ploch pro jeho
technické zajiSténi

Zménou ¢.3 nebudou tyto pozadavky dotéeny.
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i) Navrh mistniho USES

Zménou ¢.3 nebudou tyto pozadavky dotéeny.

i) Vvymezeni ploch veiejné prospéSnvch staveb a asanaénich tprav

Plochy feSené zménou ¢.3 nebudou zatazeny do ploch pro vefejné prospésné stavby.

k) Reresi pozadavku civilni obrany

Zménou ¢.3 nebudou tyto pozadavky dotéeny.

1) Vyvhodnoceni dusledka navrhovaného FeSeni na Zivotni prostiedi a na ZPF

1. Dopad Zivotni prostiedi obce :

Resena zména neni v rozporu s Programem rozvoje vodovodl a kanalizaci Zlinského kraje.
V ramci feSeni zmény se nepfedpokladaji erozni rizika, negativni dopad na piidy, vody ani jiné
vlivy z hlediska Zivotniho prostiedi.

Cistota ovzdusi a emise : dne 7.11.2005 bylo usnesenim Rady Zlinského kraje ¢.0886/R22/05
schvaleno nafizeni kraje ¢.1/2005, kterym se vydava Integrovany krajsky program sniZovani emisi
oxidu sifi¢itého, oxidl dusiku, t€kavych organickych latek a amoniaku a Integrovany program ke
zlepSeni kvality ovzdudi Zlinského kraje. Z vySe uvedenych programl nevyplyvaji Z4adné
pozadavky na feSeni, protoZe zména je malého rozsahu a nebude ztitulu vySe uvedeného
negativné ovliviiovat.

Ochrana prirody a krajiny. V ramci feSeni zmény ¢&.3 se nepredpokldda, vzhledem k tomu, Ze
se pouze dopliiuji plochy bydleni o 2 maloplo$né lokality, negativni dopad z hlediska ochrany
krajiny a pfirody.

2. Zabor ZPF

Lokalita 3A : piivodni Fedeni : plochy zahrad
navrhované fesSeni : plochy bydleni

2.1.Udaje o pozemcich

BPEJ : 6.20.21
Kultura : zahrada
Plocha zaboru : 0, 1907
Stupen ochrany : IV

2. 2. Udaje o provedenych investicich

Na dot¢enych pozemcich nebyly v minulosti provedeny investice do pidy v podobé plosnych
melioraci.
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2.3. Realizaci zameéru nebude naruSena funkce aredlii zemédélské prvovyroby.
2.4. Z hlediska zajmu USES nedojede v predmétném nizemi k Zadnému stretu zajmii..

2. 5. Navrhovana lokalita leZi v soucasné zastavéném uzemi obce.

2.6. Zdirvodnéni : Navrhovanou zménou budou doplnény plochy pro bydleni na pozemku,
ktery je v soucasné zastavéném uzemi obce, bezprostfedné navazuje na stavajici zastavbu a je
v souCasnosti vyuzivan jako zahrada . Zménou bude umoznéna vystavba RD na pozemcich
majetkové dostupnych , protoze v ramei UPN SU jsou jiz z velké &asti navrhové plochy pro
bydleni vylerpany a ty lokality, které jsou doposud nezastavény, jsou majetkové nedostupne.
Zastavbou nedojde ke ztizeni obhospodafovani okolnich pozemkua. Ty budou 1 nadale dostupné
pro obhospodafovani ze stavajici zpevnéné ucelové komunikace a zastavou nebude ovlivnén
odtok extravilanovych vod.

Lokalita 3B : piivodni FeSeni : plochy zahrad
navrhované reSeni : plochy bydleni

2.1.Udaje o pozemcich

BPE]J : 6.49.41
Kultura : zahrada
Plocha zaboru celkem : 0,1315 ha
vV SZUO: 0,1123 ha
Mimo SZUO: 0,0192 ha

Stuperi ochrany : V
2. 2. Udaje o provedenych investicich

Na dotéenych pozemcich nebyly v minulosti provedeny investice do pidy v podobé plosnych
melioraci.

2.3. Realizaci zaméru nebude narusena funkce aredlii zemédélské prvovyroby.
2.4. Z hlediska zajmi USES nedojede v predmétném tizemi k Zadnému stretu zdjnii..

2. 5. Navrhovana lokalita lezi prevainé v soucasné zastavéném tizemi obce, mala cdst mimo
SzUO

2.6. Zdivodnéni : Navrhovanou zménou budou doplnény plochy pro bydleni na pozemku, ktery
je z pfevazné Casti v souCasné zastavéném uzemi obce (mimo SZUO je jen cip pozemku, ale je
vzhledem k tomu, Zze se jedna o jednu parcelu, zafazen do zmé&ny pozemek cely), pozemek
bezprostiedné navazuje na stavajici zastavbu a je v soucasnosti vyuzivan jako zahrada. Lokalita se
nachazi podél silnice II1.tf. tak, ze neztizi obhospodafovani sousednich zahrad. Zménou bude
umoznéna vystavba RD na pozemcich majetkové dostupnych , protoze v ramci UPN SU jsou jiz
zvelké Casti navrhové plochy pro bydleni vyerpany a ty lokality, které jsou doposud
nezastavény, jsou majetkové nedostupné. Lokalita se nachazi na bonité pady ,,V“, ktera je na
katastru obce evidovana jako lokalita s nejhorsi bonitou v obci.



UPN SU Doubravy Zména &.3 - navrh

B. ZAVAZNA CAST FORMOU REGULATIVU

1)Navrh urbanistické koncepce zmény
Lokalita 3A :

Navrhovanou zménou budou urbanisticky vhodn& doplnéna do UPN plocha pro bydleni.
Lokalita tésné navazuje na stavajici zastavbu obce, je v soucasné zastavéném Gzemi a je snadno
napojitelna na technickou infrastrukturu.

Lokalita 3B :

Navrhovanou zménou budou urbanisticky vhodn& doplnéna do UPN plocha pro bydleni.
Lokalita bezprostfedné navazuje na stavajici zastavbu obce, je téméf cela v souCasné zastavéném
uzemi a je snadno napojitelna na technickou infrastrukturu. Vlastni umisténi rodinného domu
bude feSeno tak, aby nebylo naruSeno rozhledové pole smérového oblouku silnice IILtf., ktera
s navrhovanou lokalitou sousedi z jihovychodni strany.

2) Zarazeni reSeného tizemi do ploch dle funkéniho vyuZiti a podminky jejich

Z hlediska ¢lenéni na funkéni plochy budou tyto lokality zafazeny do ploch s obytnou
zastavbou rodinnymi domy (Bv). Hlavni dominantni funkci je bydleni. Na téchto plochach je
mozno umistovat také garaze a drobné stavby, které plni doplitkovou funkci a to v souladu se
Stavebnim zakonem a jeho provadéci vyhlaskou.

3) Limity vyuziti izemi

a Urbanisticka koncepce

b Funkéni vyuziti plochy a jeji podminky vyuziti

¢ Hranice zastavitelného izemi : ReSenou zménou dojde oproti schvalenému UPN k roz§ifeni
hranice zastavitelného uzemi — mala ast lokality 3B .
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C) GRAFICKA CAST

1. SIRSi VZTAHY 1:10 000
2. PUVODNI RESENi 1:2000
3. NAVRHOVANA ZMENA 1:2000
4. TECHNICKA INFRASTRUKTURA ( dle UPN) 1:2000
5. ZABOR ZPF 1:2000
6. LEGENDA

Vzhledem k jednoduchosti a charakteru zpracovani zmény nebylo nutné zpracovat vsechny
grafické ptilohy dle pfilohy 2 vyhl.131/98 Sb.

10
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UPN SU Doubravy Zména &3 - ndvrh

USNESENI
ke zméné ¢.3 - lokalita A a lokalita B - UPN SU Doubravy

CAST I

Schvéleni zmény &3 - lokalita A a lokalita B - UPN SU Doubravy
Clanek 1
Zastupitelstvo obce Doubravy na svém zasedani dne LA 17 2006 v souladu s ust.§84 odst.2
pism. b) Zakona o obcich &.128/2000 Sb.

schvaluje

dle §26 odst.2 Stavebniho zikona &.50/1976 Sb. ve znéni zdkona ¢.103/90 Sb., zakona &.262/92
Sb., zékona €.43/94 Sb., zakona &.83/98 Sb., v uplném znéni zdkona & 109/2001 Sb.(dale jen
stavebni zakon) o uzemnim planovani a stavebnim radu

’ zménu ¢. 3 - lokalitu A alokalitu B
uzemniho planu SU Doubravy zhotovenou ing.arch. Simordovou.

CASTIL
Vymezeni zavazné ¢asti

Clanek 2
Vymezuje zdvaznou Cast zmény &.3 - lokality A a lokality B - formou regulativi

@) urbanistickd koncepce zmény

Lokalita A :
Navrhovanou zmeénou budou urbanisticky vhodng& dopln&na do UPN plocha pro bydleni. Lokalita
tésn€ navazuje na stavajici zastavbu obce, Je v soucasné zastavéném tizemi a je snadno napojitelna
na technickou infrastrukturu. :

Lokalita B :
Navrhovanou zménou budou urbanisticky vhodné doplnéna do UPN plocha pro bydleni. Lokalita
tésné navazuje na stavajici zastavbu obce, Je v soucasné zastavéném tizemi a je snadno napojitelna
na technickou infrastrukturu.

bfunkéni usporaddini

Z hlediska ¢lenéni na funkéni plochy budou tyto lokality zafazeny do ploch s obytnou zastavbou
rodinnymi domy (Bv). Hlavni dominantni funkei je bydleni. Na téchto plochach je mozno
umistovat také garaze a drobné stavby, které plni doplitkovou funkci a to v souladu se stavebnim
zakonem a jeho provadéci vyhlaskou.

¢) hranice zastavitelného tizemi
zménou dochazi k rozsifeni hranice zastavitelného uzemi

d) limity vyuZiti iizemi
urbanisticka koncepce, funké&ni vyuZziti, hranice zastavitelného uzemi
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CAST IIL.
Vyhlaseni zavazné €asti zmény izemniho planu

Clanek 3
Zavaznou Cast zmény ¢.3 loalitu A a lokalitu B vyhlési zastupitelstvo obce Doubravy obecné
zavaznou vyhlaskou v souladu s ust.§29 odst.2 a odst.3 stavebniho zékona a v souladu s ust.§10 a
§12 a § 84 odst.2 pism.b)
Zakona o obcich ¢.128/2000 Sb. jako obecné zavazny pravni piepis pro fizeni a regulaci €innosti
v zemi.

CAST 1V.
Projednani a vyhodnoceni pfipominek

Clanek 4
Zastupitelstvo obce Doubravy souhlasi se zpisobem zpracovani, priibéhem projednéani a
zplisobem vyfizeni pfipominek tak, jak je uvedeno v pfiloze &.1 - zprava o projednani
navrhu zmény ¢&.3 lokalita A a Lokalita B a vyhodnoceni pfipominkového fizeni. Bere na védomi
stanovisko nadtizeného organu vydaného dne 20 fijna 2006 pod &j.KUZL 68068/06 UP — Re.

CASTV

Zavéretna ustanoveni

Clanek 5
Schvalend zména ¢.3 lokalita A a lokalita B je ulozena v jednom vyhotoveni na Obecnim Ufadu v
Doubravach, v jednom vyhotoveni na Krajském tfadu ve Zling, odboru tzemniho planovani a
stavebniho fadu, v jednom vyhotoveni na Magistratu mésta Zlina OSaUP - na oddé&leni Gzemniho
planovani, na oddéleni spravniho fizeni. Platnost zmény je stanovena do doby platnosti UPN SU
Doubravy.
Pofizovatel Uzemné planovaci dokumentace opatii hlavni vykresy a textovou &ast vietnd
zavaznych a smérnych &asti schvalovaci dolozkou podle §16 vyhlasky ¢.135/2001 Sb.

V Doubravach dne ... o
Lit

~Starosta obce: ?/ , /{’U ot / Zastupce starosty:

OBEC DCf,?ﬂF}A\f‘{

Kra] Ziinsky



VYHLASKA
O ZAVAZNE CASTI ZMENY C. 3 Lokalita A a lokalita B

UPN SU Doubravy

Zastupitelstvo obce Doubravy podle §12 odst.1 a §840dst.2 pism.b) zakona &.367/1990 Sb. o
obcich ve zméni pozdgjsich pravnich predpist a podle §29 odst.2 zakona &.50/1976 Sb. o
uzemnim planovani a stavebnim fadu(stavebni zakon) ve znéni pozdéjsich pravnich predpisi
vydava dne ..7.(1....... 2006 obecné zavaznou vyhlasku.

CAST PRVNI

Uvodni ustanoveni

' Clanek 1
Ucel vyhlasky
Vyhlaska vymezuje zavazné ¢asti zmény ¢.3 lokalita A a lokalita B UPN SU Doubravy,
schvalen¢ zastupitelstvem obce Doubravy dne .....: 1Mo, 2006.
Clanek 2

Uzemni rozsah platnosti

Vyhlaska plati pro schvalenou zménu ¢&.3 lokalita A a lokalita B UPN SU Doubravy pro
spravni uzemi obce Doubravy.

CAST DRUHA
Zavazna Cast zmény €.3 lokalita A a lokalita B formou regulativii

Clanek 3
Urbanisticka koncepce

Lokalita A :

Navrhovanou zménou budou urbanisticky vhodné doplnéna do UPN plocha pro bydleni.
Lokalita t€sn€ navazuje na stavajici zastavbu obce, je v soutasné zastavéném tzemi a je
snadno napojitelna na technickou infrastrukturu.

LokalitaB :

Navrhovanou zménou budou urbanisticky vhodn& doplnéna do UPN plocha pro bydleni.
Lokalita t€sné navazuje na stavajici zastavbu obce, je v soudasné zastavéném Uzemi a je
snadno napojitelna na technickou infrastrukturu.

Clanek 4



Funkéni usporadani a podminky vyuZiti

Z hlediska Clenéni na funké&ni plochy budou tyto lokality zatazeny do ploch s obytnou
zastavbou rodinnymi domy (Bv). Hlavni dominantni funkci je bydleni. Na téchto plochach je
mozno umist'ovat také garaze a drobné stavby, které plni doplitkovou funkei a to v souladu se
stavebnim zdkonem a jeho provadéci vyhlaskou.

Clanek 5
Hranice zastavitelného tizemi
Zmeénou se rozSifuje hranice zastavitelného izemi.

Clanek 6
Limity vyuziti azemi
Hranice zastavitelného, izemi urbanisticka koncepce, funk&ni vyuziti.

Clanek 7

Navrhem zmény nedochazi ke zméné koncepce dopravy a technického vybaveni chvaleného
UPN SU, navrhem zmeény nejsou vymezeny vefejné prospésné stavby a asanace.

CAST TRETI
Zavéretna ustanoveni
Clanek 8
Dokumentace zmény & 3 lokalita A a lokalita B planu SU Doubravy je uloZena na Obecnim
ufadu v Doubravach, v jednom vyhotoveni na Krajském tiadu ve Zliné, odboru tizemniho
planovani a stavebniho fadu, v jednom vyhotoveni na Magistrétu mésta Zlina OSaUP - na
oddeleni uzemniho planovani a na oddéleni spravniho fizeni. Platnost zmény je stanovena do
doby platnosti UPN SU.

Clanek 9
Tato vyhlaska v souladu s ust.§12 odst.2 Zakona o obcich ¢.128/2000 Sb. nabyva uéinnosti
patnactym dnem nasledujicim po dni vyhlaseni.

_—) o
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