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RESENIUZEMNIHO PLANU

A. VYMEZENIi ZASTAVENEHO UZEMI
Zastavéné uzemi obce TeCovice je vymezeno k 34:8-:2047 30.9.2021.
Zastavéné Uzemi je vymezeno ve vykresech:
B-l4. Vykres zakladniho €lenéni izemi 1: 5000
B-l2. Hlavni vykres 1: 5000
B. ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE
JEHO HODNOT
B1. KONCEPCE ROZVOJE UZEMi
Koncepce rozvoje vychazi ze zakladniho cile vytvaret na Uzemi obce vhodné uzemni
podminky pro dosazeni vyvazeného vztahu mezi naroky na zajisténi pfiznivého Zivotniho
prostredi stabilniho hospodarského rozvoje a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel.
Uzemni plan v souvislostech a podrobnostech uzemi zpfesiuje a rozviji Zasady uzemniho
rozvoje Zlinského kraje. Koncepce rozvoje obce vychazi ze stavajici funkéni a prostorove
struktury z potfeb dané oblasti a pozadavkl obce.
B1.1. Hlavni cile rozvoje obce:
e zachovat sidelni strukturu a citlivé doplnit tradi¢ni vnéjsi i vnitfni vyraz sidla
e vyloucit nekoncepéni formy vyuzivani zastavitelného tzemi
o vytvofit podminky pro rozvoj bydleni a novych pracovnich pfileZitosti
e zajistit koordinaci a ochranu navrhovanych ploch silniéni dopravy nadfazeného vyznamu
(kapacitni silnice) s propojenim do obce
e zajistit koordinaci a ochranu ploch pro nadfazena vedeni technické infrastruktury
o vytvofit podminky pro feSeni technické a dopravni infrastruktury obce s ohledem na jeji
pfedpokladany uzemni rozvoj
e nepfripustit dalSi ploSné propojeni novou vystavbou ve sméru Zlin- Louky
e zajistit podminky pro eliminaci negativnich vlivl na Zzivotni prostfedi, obnovu krajiny a jeji
ekologickou stabilitu
B2. KONCEPCE OCHRANY A ROZVOJE HODNOT UZEMi
B2.1. Ochrana a rozvoj kulturnich hodnot

stabilizovany jsou plochy tvofici historické jadro obce s charakteristickou liniovou zastavbou
podél hlavni urbanizaéni osy silnice lll.tfidy, v€etné zachovani jeji pidorysné stopy

pfi rozhodovani o vyuziti izemi respektovat nemovité kulturni pamatky i drobné sakraini
stavby, které pfispivaji k posilovani identity obce

v pfipadé stavebni €innosti v okoli vyznamné kulturni pamatky - gotického kostela nesmi byt
narusena jeji dominantnost

na uzemi obce bude uplatfiovan rezim Uzemi s archeologickymi nalezy

revitalizovat vefejna prostranstvi a roz8ifovat plochy sidelni zelené
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B2.2.

Ochrana a rozvoj prirodnich hodnot

realizaci navrzené zelené a vodni nadrze posilovat ekologickou stabilitu, schopnost zadrzeni
vody v krajiné a zarover eliminovat erozi zemédélské pudy

nadale udrZovat raz zemédélské krajiny a realizovat navrzeny systém zaijistujici jeji lepSi
prostupnost

chranit plochy zemé&dé&lské se smiSenym vyuzitim( travni porosty, sady, zahrady) pfispivajici
k ekologickeé stabilité a zvySeni hodnot krajinného razu

UP zajistuje ochranu vSech pFirodnich hodnot vyplyvajicich ze zékona

Ochrana a rozvoj civilizacnich hodnot

zachovat a rozvijet stavby a zafizeni vefejné infrastruktury v obci
respektovat ochranna pasma dopravni a technické infrastruktury
respektovat zaplavova uzemi

URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE URBANISTICKE KOMPOZICE,
VYMEZENIi PLOCH  SROZDILNYM  ZPUSOBEM  VYUZITi
ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNI
ZELENE

C1.
C1.1

C1.2

URBANISTICKA KONCEPCE A URBANISTICKA KOMPOZICE
Zakladni zasady urbanistické koncepce

Zakladem urbanistické koncepce je respektovani plvodni urbanistické struktury a rozlozeni
funk&nich ploch s rozdilnym zpuasobem vyuziti. Jednotlivé funkéni plochy budou rozvijeny tak,
aby postupné doslo k zaceleni vnéjSiho okraje obce a bylo zajisténo jejich vzajemné
bezkonflikini spoluplisobeni. Obec bude rozvijena jako souvisle urbanizovany celek.
Respektovany a rozvijeny jsou prvky pfirodnich systému ve vztahu obce a krajiny.

Hlavnim koncep&nim zamérem je:

Zajisténi ploch pro silniéni dopravu v ramci, kterych bude realizovana kapacitni silnice s
novym pfipojenim obce.

Vymezeni ploch bydleni v navaznosti na stavajici zastavbu a tim i nadale podporovani jedné z
hlavnich funkci obce

Vyuzivat pro novou vystavbu RD pfedevSim plochy v zastavéném uzemi - proluky a
nadmeérné zahrady zejména v Casti Sady za pfedpokladu zasadniho nenaruSeni stavajici
struktury a charakteru zastavby

Vymezeni ploch smiSenych obytnych, které umozni vétsi variabilitu vyuziti

Stabilizace stavajicich ploch ob&anského vybaveni, které je na dobré urovni a dostaduje
potfebam obce. Vytvofeni podminek pro pfipadné rozSifeni hibitova, sportovniho arealu a
realizaci objektu s expozici historie obce.

Vymezit nové vyrobni plochy ve vazbé na stavajici vyrobni plochy v jizni ¢asti obce, jejichz
vyuziti je podminéno realizaci navrzeného dopravniho systému.

ZvySeni podilu zelené a estetickych hodnot na plochach vefejnych prostranstvi zejména v
prostoru pavodni navsi navrhem ploch pfestavby

Vytvofeni podminek pro realizaci zelené bariéry na jiznim okraji zastavéného uzemi,
krajinafskych uprav, protieroznich a protipovodfiovych opatieni.

Zakladni zasady urbanistické kompozice

Zakladem urbanistické kompozice je respektovani plvodni historické dominanty obce a
struktury jeji plivodni obytné vesnické zastavby.
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C2.

C2.1.

Specifické zaméry urbanistické kompozice v jednotlivych navrhovych plochach:

V navrhové ploSe RX 154 bude umisténa zastavba vychazejici pouzitym méfitkem a
hmotovym uspofadanim z plvodni obytné zastavby obce. Nova zastavba i zafizeni
venkovniho détského zabavné vzdélavaciho a rekreaéniho parku bude slucitelna s prostfedim
venkovské zastavby. V dalkovych pohledech z ucelové komunikace podél vodniho toku
Rackovd severozapadn& od kompaktniho zastavéného uUzemi nebudou nové objekty
v navrhové plose OK 157 naruSovat siluetu obytné zastavby obce a jeji historickou dominantu
— kostel sv. Jakuba StarSiho. Nova zastavba vhodné odcloni stavajici vyrobni areal v udoli
vodniho toku Rackova v dalkovych pohledech ze severni Casti kompaktniho zastavéného
uzemi. Nova zastavba bude vhodné zapojena do okolni krajiny vzrostlou zeleni.

V navrhové plose OK 157 bude umisténa zastavba vychazejici pouzitym méfitkem a
hmotovym uspofadanim z pGvodni obytné zastavby obce a bude slucitelna s prostfedim
venkovské zastavby. V dalkovych pohledech z u€elové komunikace zapadné od kompaktniho
zastavéného Uuzemi nebudou nové objekty v navrhové plose OK 157 narusovat siluetu obytné
zastavby obce a jeji historickou dominantu — kostel sv. Jakuba Star§iho. Nova zastavba bude
vhodné zapojena do okolni krajiny vzrostlou zeleni. Kolem nové zastavby bude zjizni a
zapadni strany zajistén prostor pro pé&si a cyklistickou trasu s vyhlidkou do krajiny v udoli feky
Dfevnice.

VYMEZENi ZASTAVITELNYCH PLOCH

zastavitelné plochy jsou vymezeny v grafické ¢asti dokumentace ve vykrese &-B-1-2: Hlavni
vykres.

Plochy bydleni
cislo zpusob vyuziti vyméra kod lokalita poznamka
plochy plochy plochy v ha funkéniho
vyuziti
2 individualni 0,4477 Bl Za humny
bydleni
3 individualni 0,4200 Bl Za humny
bydleni
bydleni plocha
-1-900m2
5 individualni 1,3901 Bl Havrankov
bydleni
8 individualni 0,5344 Bl Podluzova |.
bydleni
9 individualni 0,8697 Bl Podluzova Il.
bydleni
194 individualni 0,7935 Bl Druzbikova louka
bydleni
195 individualni 0,4565 Bl Druzbikova louka
bydleni
196 individualni 0,4493 BI Druzbikova louka
bydleni
197 individualni 0,9296 BI Druzbikova louka
bydleni
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C2.2. Plochy smisené obytné

cislo zpusob vyuziti vyméra kod lokalita poznamka
plochy plochy plochy v ha funkéniho
vyuziti
7 smi$ena obytna 0,8550 SO Ke hristi |l.
10 smiSena obytna 0,6876 SO Malenovicka |.
11 smi$ena obytna 0,6260 SO Malenovicka .
192 smis$ena obytna 1,6111 SO Ke hristi |.
C2.3. Plochy obcanského vybaveni
cislo zpusob vyuziti vyméra kod lokalita poznamka
plochy plochy plochy v ha funkéniho
vyuziti
12 ob¢. vybaveni 0,2200 OH severni ¢ast obce
vefejna
pohfebisté a
souvisejici sluzby
13 ob¢€. vybaveni 0,9819 o "
vefejna
vybavenost
tszspeqﬁ;” s;;tZ;“ S-area
157 ob¢. vybaveni 0,4400 OK nova zastavba doplnikova komeréni
komeré&ni zafizeni zapadné od kostela | ob&anska vybavenost
161 ob¢€. vybaveni 0,0700 OoX pod Chlumem rozhledna
specifickych
forem
182 ob¢. vybaveni 2,3472 oS rozsiteni
télovychova a sportovniho arealu v
sport JZ Casti obce
198 ob¢. vybaveni 0,2705 (0] Druzbikova louka komer&ni ob&anska
vefejna vybavenost,
vybavenost télovychova a sport
C2.4. Plochy vyroby
Cislo zpusob vyuziti vyméra kod lokalita poznamka
plochy plochy plochy v ha funkéniho
vyuziti
14 drobna vyroba a 0,5573 vD jizni cast
vyrobni sluzby
15 esbpomobe o LoEen vb L
16 drobna vyroba a 1,3179 vD "
vyrobni sluzby
17 drobna vyroba a 0,7956 VD "
vyrobni sluzby
18 drobna-wyroba-a 0;3193 vD za-hibitovem
183 drobna vyroba a 1,2736 VD za hibitovem
vyrobni sluzby
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C2.5. Plochy verejnych prostranstvi

cislo zpusob vyuziti vymeéra kod lokalita poznamka
plochy plochy plochy v ha funkéniho
vyuziti
62 vefejna 0,0409 P* centrum obce
prostranstvi
63 vefejna 0,0449 P* u bytovych domi v prostranstvi s
prostranstvi severni ¢asti obce prilezitostnym
parkovanim
155 vefejna 0,3800 P* Za Kostelem parkovisté
prostranstvi
159 verejna 0,3400 P* u matefské Skoly parkovisté
prostranstvi
199 verejna 0,2843 P* Druzbikova louka dopravni propojeni,
prostranstvi kratkodoba rekreace
C2.6. Plochy dopravni
cislo zpusob vyuziti vymeéra kod lokalita poznamka
plochy plochy plochy v ha funkéniho
vyuziti
21 doprava silni¢ni 0,5043 DS jizni ¢ast obce kapacitni silnice
22 " 12213 DS " [
23 - Sl bBs - -
24 " 1.2025 DS " [
25 " 0.1843 [aYY " "
26 " 1,0443 DS " "
27 - Lo bBs - -
28 doprava silni¢ni 0,3218 DS u Cov propojeni obce do
Malenovic
29 " 1,6400 DS jizni €astu novy usek silnice Il1.tF.
vyrobniho arealu
30 " 0,0600 DS " "
31 " 0,0680 DS " "
32 " 1,2654 DS jih u Dfevnice kapacitni silnice
33 " 0,7661 DS " "
34 " 0,1311 DS " "
36 " 0,3678 DS jihovychod - hranice "
k.0.
37 " 0,0456 DS " "
55 " 1,1071 DS jih u IMOSU silnice lIl.tF. s novou
kfizovatkou
56 " 0,0411 DS " silnice III.tF.
146 " 1,9122 DS jih podél Dfevnice kapacitni silnice
147 " 0,4219 DS " "
148 " 4,3860 DS " "
i .
67 - Leood D - .
68 " 0,4812 D " "
69 " 1,8295 D " "
73 - Lot D - .
74 " 0,6512 D severni ¢ast k.U. "
75 " 0,2799 D " "
76 - 05700 b - .
149 " 0,7821 D " "
163 0,1468 D zapadni ¢ast k.. Ucelova komunikace
zpevnéna
164 0,2550 D !
165 0,5445 D
166 doprava silni¢ni 2,3603 DS jizni ast obce kapacitni silnice
167 ! 1,1585 DS ! !
168 0,1813 DS !
169 3,0333 DS
170 14,4749 DS !
181 dopravni 0,2479 D jizni ¢ast u garaze a odstavné
infrastruktura sportovniho arealu plochy udrzby
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C2.7.

Cc2.8.

C3.

C4.

187 0,5920 D zapadni ¢ast k.uU. ucelova komunikace
zpevnéna
201 0,1040 D Druzbikova louka. komunikace zpevnéna
202 0,6730 D Druzbikova louka. komunikace zpevnéna
Plochy technické infrastruktury
cislo zpusob vyuziti vyméra kod lokalita poznamka
plochy plochy plochy v ha funkéniho
vyuziti
160 tech.infrastruktura 0,6600 TO.1 severovychodni ¢ast [ kompostarna, sbérny
- nakladani s k.a. dvar biologicky
odpady rozlozitelného odpadu
rostlinného puvodu
191 tech.infrastruktura 0,1237 TV Druzbikova louka kanalizacni sbérac z
— vodni mistni ¢asti Zlin-Lhotka
hospodarstvi
53 tech.infrastruktura 0,1258 TE jizni ¢ast obce el. vedeni VN 22kV,
— energetika trafostanice
54 tech.infrastruktura 0,0241 TE jizni ¢ast obce el. vedeni VN 22kV
— energetika
57 tech.infrastruktura 0,0160 TE jizni ¢ast obce trafostanice
— energetika
171 tech.infrastruktura 0,1844 TE zapadni ¢ast k.u. el. vedeni ZVN 400kV
— energetika X ucelova komunikace
174 tech.infrastruktura 0,0255 TE zapadni ¢ast k.uU. el. vedeni ZVN 400kV
— energetika X ucelova komunikace
Plochy rekreace specifickych forem
cislo zpusob vyuziti vymeéra kod lokalita poznamka
plochy plochy plochy v ha funkéniho
vyuziti
154 Rekreace 1,4600 RX Za Kostelem venkovni détsky
specifickych zabavné vzdélavaci a
forem rekreani park
PLOCHY PRESTAVBY
Plochy pfestavby jsou vyznaceny v grafické ¢asti dokumentace, ve vykrese &-BAf1-Zakladni
Vykres zékladniho ¢lenéni uzemi.
Koncepce tizemniho planu vymezuje plochy prestavby :
e P 2 -stavajici plochy bydleni v centru obce ve prospéch ploch vefej. prostranstvi P*
e P 3, 4 - stavajici plochy vyroby ve prospéch silniéni dopravy DS
PLOCHY SIDELNi ZELENE

Veskera zeleri nachazejici se uvniti zastavéného Uzemi nalezi do sidelni zelené.

Zasady koncepce sidelni zelené:
e Uzemné chranit vymezené stabilizované plochy sidelni zelené a to zejména vyznamné
plochy v centru obce a v prostoru pamatkové chranéného kostela,
o systém zelené rozvijet v ramci jednotlivych ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti a to
pfedevsim v plochach bydleni, ob&anského vybaveni, vefejnych prostranstvi v souladu s

podminkami jejich vyuziti,

e v novych ucelenych lokalitdch urenych k zastavéni feSit dostateCny rozsah ploch nové
sidelni zelené
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C4.1. Navrhované plochy sidelni zelené
cislo zpusob vyuziti vymeéra kod lokalita poznamka
plochy plochy plochy v ha funkéniho
vyuziti
153 sidelni zelen 0,3500 z* nova zastavba zelen s izola¢ni funkci
v lokalité Za
Kostelem
158 sidelni zelen 0,8000 z* nova zastavba zelen s izolaéni funkci,
zapadné od kostela park
188 sidelni zelen 0,8000 z* kompostarna pas zelené
vychodné od obce s izola¢ni funkci
193 sidelni zelen 0,1794 z* pramyslova zéna v pas zelené
jizni Casti s izola€ni funkci
200 sidelni zelen 0,8000 rad Druzbikova louka verejna zelen,
park
D. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, VCETNE PODMINEK PRO
JEJI UMISTOVANI, VYMEZENI PLOCH A KORIDORU PRO VEREJNOU
INFRvAS,TRUKTURU, VCETNE STANOVENI PODMINEK PRO JEJICH
VYUZITI
D1. KONCEPCE DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

Plochy a koridory dopravni infrastruktury jsou vyznaéeny v grafické ¢asti dokumentace, ve
vykrese &-B-2 Hlavni vykres a celkova koncepce dopravy je zobrazena ve vykrese &84

Koordinacni vykres a &-B-4-4-Technicka-intrastruktura—doprava—energetika—speje Dopravni

infrastruktura, energetika, telekomunikace.

D1.1. Silniéni doprava

Vymezeny jsou plochy stabilizované a plochy zastavitelné urCené pro rozvoj silni¢ni dopravy.

Zasady koncepce dopravy:

Koncepce dopravni infrastruktury vychazi ze SirSich vztahtd a dopravnich vztah( v Uzemi a
spociva ve:

o stabilizaci trasy kapacitni silnice,

e stabilizaci MUK ,Tecovice* na kapacitni silnici,

o stabilizaci nového Useku silnice 111/438 29 vedouci v jizni ¢asti obce.

Navrzené plochy silniéni dopravy - ¢islo:

o DS 21, 22, 23,24, 25; 26, 27; 32, 33, 34, 36, 37, 146, 147, 148, 166, 167, 168, 169, 170 -
plochy pro kapacitni komunikaci

e DS 29, 30, 31, 55, 56, 147 - plochy pro novy usek silnice 111/438 29, v¢. Upravy kfizovatky
a napojeni vyrobniho arealu

e DS 28- plochy pro dopravni propojeni od COV do Zlina - Malenovic

Stavajici dopravni systém v ramci zastavéného uzemi obce - systém vefejnych prostranstvi

(jedna se o mistni obsluzné komunikace a komunikace charakteru zklidnénych komunikaci,

vymezené pro obsluhu pfilehlého Uzemi, parkovisté a chodniky) - bude rozSifen v ramci

navrhovanych ploch vefejnych prostranstvi a dopravy a v dalSich plochach s rozdilnym

zpusobem vyuziti, které tyto stavby pfipousti jako souvisejici dopravni infrastrukturu.

D1.2. Uéelovéd a kombinovand doprava

Stavajici systém ucelovych komunikaci, zajiStujici prostupnost krajiny a pfistup na pozemky
bude rozSifen o nové, které budou realizovany v ramci ploch pro dopravu. Vybrané plochy pro
dopravni obsluhu vefejné prospésSnych staveb a pozemku v krajiné budou zajistovat souc¢asné
dopravni obsluhu pfilehlych zastavitelnych ploch v okrajové poloze zastavby.
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D2.

D2.1.

D2.2.

Navrzené plochy dopravy - €islo:
o D 66,67, 68, 69, 73, 74, 75, 76; 149, 163, 164, 165, 181, 187, 201, 202 - plochy pro
zpevnéné ucelové a vozidlové komunikace

KONCEPCE TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Plochy a koridory technické infrastruktury jsou vyznaleny v grafické &asti dokumentace, ve
vykrese €842 Hlavni vykres a celkova koncepce technické infrastruktury je zobrazena ve
vykrese &8B41 Koordinaéni vykres, BH-3—Technicka—infrastruktura——vodni Vodni
hospodarstvi, BAl-4-Technicka-infrastruktura—energetika Dopravni infrastruktura, energetika,

telekomunikace.

Zasobovani vodou

Koncepce zdsobovani vodou je v feSeném uzemi stabilizovana. Telovice budou i nadale
zasobovany pitnou vodou ze skupinového vodovodu Zlin.

Zasady koncepce rozvoje:

e rozvody v zastavéném a zastavitelném uUzemi budou feSeny v ramci ploch verfejnych
prostranstvi, dopravy a dalSich plochach s rozdilnym zpUsobem vyuziti, které tyto stavby
pfipousti jako souvisejici technickou infrastrukturu,

e z navrhovaného vodovodniho Fadu Il. tlakového pasma budou zdsobovany pitnou vodou
plochy 4454-a-457 154, 157, 194, 195, 196, 197

e ze stavajiciho vodovodniho fadu Il. tlakového pasma bude zasobovana plocha 2, 3 a 13

e ze stavajiciho vodovodniho fadu I. tlakového pasma bude zasobovana pitnou vodou
plocha 8

¢ z navrhovanych vodovodnich Fadu I. tlakového pasma budou zasobovany pitnou vodou
plochy 5, 6; 7, 9, 10, 11, 14, 45.-16, 17, 192

¢ napojenim na stavajici vodovodni fad pro prlimyslovy areal bude zasobovana pitnou
vodou plocha 48- 183.

Odkanalizovani

Koncepce odkanalizovani v€etné likvidace odpadnich vod je stabilizovana. TeCovice budou i
vyhledové odkanalizovany kombinovanym kanalizacnim systémem. Splaskove, resp. fedéné
splaskové odpadni vody budou napojeny na ustfedni COV ve Zliné - Malenovicich.

Zasady koncepce rozvoje:

V réamci SirSich vztahd v Uzemi je navrzen :

e novy pravobfezni sbéra¢ ze Zlina - Louk na COV Malenovice,

e vytlaény fad odpadnich vod z Cerpaci stanice Sazovice,

e kanalizaCni sbéra¢ z mistni €asti Zlin — Lhotka,

e rozvody v zastavéném a zastavitelném Uzemi obce Tecovice budou feSeny v ramci ploch
vefejnych prostranstvi a dopravy a dalSich plochach s rozdilnym zpUisobem vyuziti, které
tyto stavby pfipousti jako souvisejici technickou infrastrukturu,

e do stavajicich stok jednotné kanalizace budou zaustény destové vody a splaskové
odpadni ze zastavitelnych ploch 2, 3 a 5,

e do stavajici stoky destové kanalizace budou zaustény destové vody ze zastavitelné
plochy 8,

e do stavajicich stok splaskové kanalizace budou zaustény splaskové odpadni vody ze
zastavitelnych ploch 6; 7, 8, 10,13 a 17, 192

e do navrhovanych stok splaskové kanalizace budou zaustény splaskové odpadni vody ze
zastavitelnych ploch 11, 14, 45;a 16, 154, 157

o destové vody ze zastavitelnych ploch 6; 7, 10, 11, 13, 14, 45.a 16, 154 a-4567 , 157 a 192
budou jimany u jednotlivych objekt(, pfipadné budou zasakovany,

o zastavitelné plochy 4; 9, 194, 195, 196 a 197 budou odkanalizovany oddilnym
kanalizacnim systémem,

e zastavitelna plocha 48- 183 bude odkanalizovana do stavajiciho kanalizaéniho systému
pramyslového arealu.
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D2.3.

D2.4.

Navrhované plochy koridort technické infrastruktury - €islo:

e TV 38, 39 - kanalizaéni sbéra¢ Zlin -Louky- COV Malenovice

e TV 40, 41, 42 - vytlaény fad odpadnich vod z CS Sazovice

e TV 43,44 190, 191 - kanaliza¢ni sbéra¢ z mistni ¢asti Zlin-Lhotka

Zasobovani plynem
Koncepce zasobovani plynem obce TecCovice je stabilizovana. Stavajici vyhovujici systém

zdsobovani plynem bude zachovan. Te€ovice budou i nadale zasobovany zemnim plynem
STL a NTL plynovodni siti z regulaéni stanice TeCovice.

Zasady koncepce rozvoje:

e STL a NTL plynovody v zastavéném a zastavitelném uzemi budou feSeny v rdmci ploch
vefejnych prostranstvi, dopravy a dalSich plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti, které
tyto stavby pfipousti jako souvisejici technickou infrastrukturu,

e ze stavajicich STL plynovodnich fadd budou zasobovany plochy 2, 3, 48- 183 a Castecné
plochy 7, 9,

e zasobovani zastavitelnych ploch 8, 13, 154, 157 a d{aste¢né plochy 7, 9 fesit
navrhovanymi STL plynovodnimi Fady,

e ze stavajicich NTL plynovodnich fadl bude zasobovana zastavitelna plocha 5,

e zasobovani zastavitelnych ploch 4; 6, 10, 11, 194, 195, 196, 197 feSit navrhovanymi NTL

plynovodnimi Fady.

Zasobovani elektrickou energii

Bude zachovan stavajici vyhovujici systém. Obec bude nadale zasobovana elektrickou energii
z venkovniho vedeni VN 22kV ¢. 80, 88, 91,-93.

Zasady koncepce rozvoje:

V rédmci SirSich vztahd v Uzemi je navrzen :

e Usek nového elektrického vedeni ZVN 400kV mezi rozvodnou Otrokovice rozvodnou
Rohatec,

o zajisténi elektrické energie pro rozvojové plochy v obci TeCovice bude feSeno v
navaznosti na optimalni provoz energetickych rozvodd. Stavajici trafostanice je mozno
pro pokryti nardstu vykonu pfezbrojit na vyssi vykon,

e zasobovani zastavitelnych ploch 2, 3, 8, 9, 10, 11, 13 bude feSeno ze stavajici NN sité. V
pfipadé potfeby mize byt v souvislosti se zajiSténim kvalitni dodavky el. energie feSeno
posileni stavajicich rozvod( NN,

e zasobovani zastavitelnych ploch 6; 7, 192 bude feSeno ze stavajici trafostanice Ci
stavajici NN sité, ktera bude v pfipadé potfeby posilena,

e zasobovani zastavitelnych ploch 4; 5, 14, 45; 16, 48- 183, 194, 195, 196, 197 bude feSeno
z novych stozarovych trafostanic VN/NN,

e pro zvySeni kvality dodavky el. energie vyrobniho aredlu v severni &asti (byv. ZD) je
navrzena nova kioskova trafostanice s kabelovou pfipojkou VN,

e nove odbérné mista budou napojeny v kabelové siti samostatnymi rozvody z nové
vybudovanych kabelovych skfini. V pfipadé venkovni sité budou vybudovany samostatné
pFipojky NN pro jednotlivé odbé&rné mista.

e pro zvySeni kvality dodavky el. energie zastavitelnych ploch 154, 157 pro détsky zabavné
vzdeélavaci a rekreacni park a doplfikovou komercni ob&anskou vybavenost v lokalité Za
Kostelem a zapadné od kostela je navrzena nova trafostanice z rozSifené sité VN

Navrhované plochy koridort technické infrastruktury - ¢islo:
e TE 46 - trafostanice a pripojka venkovniho vedeni VN 22kV E
| . . L i (\/N_22L\/
o TE 49,50, 514 171, 172, 173, 174, 175, 176, 177, 178, 179, 185, 189, 205, 206 -
elektrické vedeni ZVN 400kV
e TE 53, 54 - trafostanice a pFipojka venkovniho vedeni VN 22kV
e TE 57 - trafostanice
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D2.5.

D2.6.

D3.

D4.

Opatreni proti povodnim a extravilanovym vodam

Je stabilizovana plocha T* na ochranu uUzemi proti povodnim a extravilanovym vodam, viz
kap.E2.4 Ochrana pfed povodnémi a extravildnovymi vodami. Je zajiSténa dopravni
dostupnost stabilizované stavby protipovodiové ochrany navrhem kapacitni zpevnéné
komunikace, ktera bude souCasné =zajiStovat dopravni obsluhu zastavitelnych ploch
v navaznosti na zastavéné uzemi.

Nakladani s odpady

Zasady koncepce rozvoje:

Doplfiuje se stavajici koncepce nakladani s odpady a to pro zajisténi sbéru a zpracovani
biologicky rozlozZitelného odpadu.

Navrhovana plocha technické infrastruktury- ¢islo:
e TO.1160- likvidace bioodpadu formou komunitniho kompostovani

OBCANSKE VYBAVENI

Plochy ob&anské vybavenosti jsou vymezeny v grafické ¢asti dokumentace, ve vykrese &:B-42
Hlavni vykres.
Stavajici plochy ob&anského vybaveni jsou stabilizovany.

Zasady koncepce rozvoje:
Rozvoj obCanského vybaveni bude feSen v ramci navrhovanych ploch ob¢anského vybaveni a
v plochach s rozdilnym zpusobem vyuziti, které pfipoustéji umisténi obanského vybaveni.

Navrhované plochy obéanského vybaveni - ¢islo

OH 12 - pro rozSifeni hibitova

013 - pro kulturni zafizeni - objekt s expozici historie obce, replika pavodniho tvrzisté

OS 150- 182 - pro rozSifeni sportovniho arealu

OK 157 - pro doplikovou komeréni ob¢anskou vybavenost

OX 161 - pro rozhlednu

O 198 - pro doplnéni komeréni obCanské vybavenosti a sportovist v navaznosti na
stavajici bytové domy s moznosti realizace hromadnych garazi

VEREJNA PROSTRANSTVI

Uzemni rozsah je vymezen v grafické &asti v Hlavnim vykrese &-B-1-2.
Stavajici plochy vefejnych prostranstvi vytvafi sit vefejné pfistupnych ploch, které slouzi pro
dopravu a socialni kontakt obyvatel obce.

Zasady koncepce rozvoje:

e Uzemné chranit vefejné pristupna prostranstvi,

e navrzena je regenerace puvodniho navesniho prostoru na Ukor doZivajici obytné
zastavby,

e navrzeno je prostranstvi s moznosti pfilezitostného parkovani u stavajicich bytovych
domd,

e navrzeno je prostranstvi s moznosti zaokruhovani komunikaci v lokalité Druzbikova louka
a zajisténi ploch pro oddych a kratkodobou rekreaci obyvatel u stavajicich bytovych domi
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Navrhované plochy vefejnych prostranstvi - €islo:

o P*62 - pro regeneraci centralniho - navesniho prostoru

P* 63 - u stavajicich bytovych domu

P* 155 - parkovi$té u hibitova

P* 159 - parkovi$té u matefské Skoly

P*199 - pro dopravni propojeni a kratkodobou rekreaci u bytovych dom

KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VCETNE VYMEZENi PLOCH
S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi, PLOCH ZMEN V KRAJINE A
STANOVENI PODMINEK PRO JEJICH VYUZITi, UZEMNi SYSTEM
EKOLOGICKE STABILITY, PROSTUPNOST KRAJINY, PROTIEROZNI
OPATRENi, OCHRANA PRED POVODNEMI, REKREACE, DOBYVANI
LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN

E1.

E1.1.

Koncepce je znazornéna v grafické ¢asti ve vykrese €-B-L.2 Hlavni vykres.

Koncepce feSeni krajiny je zalozena na snizeni negativnich vlivil intenzivné
obhospodarovanych zemédélskych ploch, zvySeni ekologické stability krajiny a ochrané
stavajicich pfirodnich hodnot uzemi.

Na uzemi obce Telovice se nenachazi chrdnéna uzemi pfirody ani lokality NATURA 2000.

KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VYMEZENi PLOCH A STANOVENI
PODMINEK JEJICH VYUZITI

Je navrzena koncepce usporadani krajiny v ¢lenéni na plochy vodni, plochy krajinné zelené,
plochy pfirodni, plochy smiSené nezastavéného Uzemi, plochy zemédeélské a plochy lesni.

Zasady koncepce rozvoje jednotlivych ploch s rozdilnym zptisobem vyuZiti

Vodni toky a plochy (WT)

e Navrzena je Uprava HostiSovského potoka v zastavéném uzemi bez narokl na nové
plochy.

e Vramci realizace dopravni stavby kapacitni silnice budou provedeny Upravy vodniho toku
Rackova a pravostranného bezejmenného pfitoku feky Dfevnice.

e Stabilizovana je vodni nadrz v lokalité pod ,sodovkarnou®.

Plochy zemédéiské (Z)

e Stavajici rozsah zemédélskych ploch bude zmen$en na ukor ploch, u kterych je navrzen
pfedpokladany zabor ZPF pro navrhované zastavitelné plochy, plochy pfirodni a plochy
krajinné.

Plochy smisené nezastavéného tuzemi (S*)

e Zachovat stavajici plochy extenzivné zemédélsky obhospodafované - trvale travni
porosty, sady a zahrady pfispivajici ke stabilizaci ekologické rovnovahy a retenci krajiny.

e Navrzeny jsou plochy uréené pro zatravnéni (svahy, udolnice) s funkci zejména retencni
a protierozni.
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cislo zpusob vyuziti vyméra kod Poznamka
plochy plochy plochy v ha funkéniho
vyuziti
84 smisené 3,5156 S* zatravnéni svahu
nezastavéného
uzemi
88 " 0,4999 S* zatravnéni svahu
89 " 3,7911 S* zatravnéni svahu
Plochy lesni (L)

Plochy krajinné zelené (K)

Lesni plochy jsou navrZzeny pfevazné jako sou€ast ploch pfirodnich - lokalniho biocentra
Havrankov a Pod Biestovci.

Stabilizovany jsou stavajici prvky uUzemniho systému ekologické stability formou
stavajicich ploch krajinné zelené Ka ploch pfirodnich P zejména zapadné od
zastavéného Uzemi v navaznosti na vodni tok Rackova a na hranici s katastralnim
uzemim Otrokovice, dale severovychodné od zastavby v blizkosti katastralniho Guzemi
Lhotka u Zlina.
Navrzeny jsou plochy pro krajinnou zelen zejména pro realizaci uzemniho systému
ekologické stability (biokoridory, interakéni prvky) pro zvySeni retenénich schopnosti
krajiny, snizeni projevd eroze a v zazemi zastavéného Uzemi obce plochy s funkci

ochrannou a rekreacni.

cislo zpusob vyuziti vyméra kod Poznamka
plochy plochy plochy v ha funkéniho
vyuziti
65 krajinna zelen 3,5371 K forma lesoparku - kratkodoba rekreace
90 krajinna zelen 0,5118 K regionalni biokoridor
91 krajinna zelen 0,6146 K regionalni biokoridor - zajistit prichod plochou
DS21
92 krajinna zelen 0,6000 K regionalni biokoridor
94 krajinnd-zeleft 00745 K lokélni-biokoridor
96 krajinna zelen 0,9251 K nadregionalni biokoridor
97 krajinna zelen 0,0332 K nadregionalni biokoridor
98 krajinna zelen 0,2568 K nadregionalni biokoridor
99 krajinna zelen 0,6596 K lokalni biokoridor
100 krajinna zelen 0,1100 K lokalni biokoridor
101 krajinna zelen 1,0388 K lokalni biokoridor
102 krajinna zelen 0,7068 K lokalni biokoridor
103 krajinna zelen 0,2996 K lokalni biokoridor
104 krajinna zelen 0,3289 K lokalni biokoridor
105 krajinna zelen 0,0747 K lokalni biokoridor
106 krajinna zelen 0,0833 K lokalni biokoridor
107 krajinna zelen 0,0454 K lokalni biokoridor
108 krajinna zelen 1,2460 K lokalni biokoridor
109 krajinna zelen 0,6473 K lokalni biokoridor
111 krajinna zelen 0,7800 K lokalni biokoridor
113 krajinna zelen 0,3088 K nadregionalni biokoridor
114 krajinna zelen 0,8200 K izolaéni funkce - podél vyrobniho arealu - jih
115 krajinna zelen 0,1862 K doprovodna funkce podél péSiho propojeni
116 krajinna zelen 0,1498 K interakéni prvek
117 krajinna zelen 0,1554 K doprovodna zeler podél ucelové cesty
120 krajinna zelen 0,1335 K interakéni prvek
121 krajinna zelen 0,0731 K interakéni prvek
122 krajinna zelen 0,0896 K interakéni prvek
123 krajinna zelen 0,4057 K zachytny prileh
124 krajinna zelen 0,1591 K interakéni prvek
125 krajinna zelen 0,1398 K doprovodna zeler podél ucelové cesty
126 krajinna zelen 0,1386 K doprovodna zeleri podél ucelové cesty
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127 krajinna zelen 0,3165 K doprovodna zeler podél ucelové cesty
128 krajinna zelen 0,2224 K interakéni prvek
129 krajinna zelen 0,0981 K interakéni prvek
135 krajinna zelen 0,1041 K interakéni prvek
136 krajinna zelen 0,2150 K interakéni prvek
139 krajinna zelen 0,5136 K Cast nadregionalni biokoridor
144 krajinna zelen 0,1900 K lokalni biokoridor
162 krajinna zelen 0,1500 K izolaéni zelen podél kompostarny
180 krajinna zelen 0,1265 K lokalni biokoridor
184 krajinna zelen 0,1001 K izolaéni funkce - podél vyrobniho arealu
zapadné od hrbitova
204 krajinna zelen 0,0539 K interakéni prvek
Plochy pfirodni (P)

e Navrzeny jsou plochy pro zaloZeni lokalnich biocenter Za Batkovym, Pod TecCovicemi a
Loucky a plochy segmentd lokalniho biocentra Havrankov, Pod Brfestovci a nad

Tec€ovicemi.
cislo zpusob vyuziti vymeéra kod Poznamka
plochy plochy plochy v ha funkéniho
vyuziti
7 plochyptirodni 05473 P segmentLBC Havrankov
78 plochy pfirodni 8,6166 P segment LBC pod Brestovci
79 plochy pfirodni 2,5222 P segment LBC Nad Tecovicemi
80 plochy pfirodni 0,1675 P segment LBC Nad Tecovicemi
140 plochy pfirodni 0,1684 P segment LBC Nad Tecovicemi
141 plochy pfirodni 0,1715 P segment LBC Nad Tecovicemi
81 plochy pfirodni 2,7923 P LBC Za Batkovym
82 plochy pfirodni 1,5223 P LBC Loucky
83 plochy pfirodni 2,2356 P LBC Pod Te€ovicemi
203 plochy pfirodni 0,4622 P segment LBC Havrankov

E1.2. Plochy zmén v krajiné pro ucel technické infrastruktury

E2.

Navrhované plochy koridort technické infrastruktury — vodni hospodarstvi - islo:

e TV 38, 39 - kanaliza¢ni sbéra¢ Zlin -Louky- COV Malenovice

e TV 40, 41, 42 - vytlaény fad odpadnich vod z CS Sazovice

e TV 43,190 - kanalizaCni sbérac z mistni ¢asti Zlin-Lhotka

Navrhované plochy koridort technické infrastruktury — energetika - ¢islo:

o TE 46 - trafostanice a pfipojka venkovniho vedeni VN 22kV

e TE172,173,175,176,177,178, 179, 185, 189, 205, 206 - elektrické vedeni ZVN 400kV

Podminky pro vyuziti navrhovych ploch koridort technické infrastruktury TV, TE umisténych
ve volné krajiné:

- rozvody technické infrastruktury ve volné krajiné budou feSeny v ramci ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti, které jsou pro dané stavby uréené a rovnéz vramci ploch volné
krajiny, ve kterych je umisténi technické infrastruktury pfipustné

- bude minimalizovano omezeni vyuziti ploch volné krajiny s cilem postupné obnovy
puvodni funkce dotéenych ploch zemédélskych a ploch krajinné zelené

UZEMNi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY, PROSTUPNOST KRAJINY.
PROTIEROZNi OPATRENi, OCHRANA PRED POVODNEMI, REKREACE,
DOBYVANI NEROSTU
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E2.1.

E2.2.

E2.3.

E2.4.

Uzemni systém ekologické stability
Uzemni rozsah prvku je vymezen v grafické &asti ve vykrese é-B-L2 Hlavni vykres.

Koncepce feSeni ma zejména funkci ekologickou ale i krajinotvornou a protierozni:

e vymezeny jsou prvky nadregionalni Urovnég, ktera je zastoupena osou biokoridoru NRBK
2152 Kostelecké polesi — Hlubocek,

e prvek regionalni vyznamu tvofi biokoridor RBK 21582,

e na lokalni urovni jsou vymezena biocentra Havrankov, Pod Bfestovci, Nad Tecovicemi, Za
Batkovym, LouCky a Pod Te€ovicemi navzajem propojenych lokalnimi biokoridory,

e systém je dopInén navrhovanymi interakénimi prvky,

o skladebné &asti jsou pfevazné chybéjici nebo jen Castecné existujici,

e chybéjici prvky nebo jejich segmenty jsou navrzeny k realizaci formou navrhu na vyuziti
Uzemi, a to jako plochy krajinné zelené (K) - biokoridory a plochy pfirodni (P) - biocentra -
viz kap.E1.1. Zasady koncepce rozvoje jednotlivych ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti,

e v ramci realizace stavby - kapacitni silnice je nutné zajistit prdchodnost NRBK 2152, RBK
21 582 a lokalnich biokoridort 200095, 200096,

e v dal$im postupu je nezbytné zajistit provazanost USES s okolnimi katastry.

Prostupnost krajiny

Prostupnost krajiny je feSena vymezenim ploch dopravni infrastruktury - hlavnich ucelovych
zpevnénych komunikaci, které tvofi zakladni kostru zajistujici prostupnost krajiny a pfistup na
pozemky.

Stabilizovany jsou stavajici zpevnéné pateini ucelové komunikace smér Otrokovice, Buriov a
v soub&hu s vodnim tokem Rackova vychodn& a jihovychodné od zastavéného uzemi.
Stabilizovany jsou stavajici uelové komunikace ve volné krajiné severovychodné nad
zastavénym Uuzemim smér Chlum.

Je zajisténa dopravni dostupnost stabilizované stavby protipovodriové ochrany v nivé
HostiSovského potoka navrhem kapacitni zpevnéné komunikace, ktera bude soucasné
zajistovat dopravni obsluhu zastavitelnych ploch v navaznosti na zastavéné uzemi.
Prostupnost ve sméru jiznim bude feSena v ramci navrzenych ploch pro silniéni dopravu DS (
kapacitni silnice)

Navrzeny jsou :
e plochy D pro nové ucelové komunikace viz kap. D1.2. Dopravni infrastruktura

Protierozni opatreni

Jednotliva opatfeni, ktera povedou k minimalizaci eroze, je pfipustné realizovat v souladu
s podminkami vyuziti v plochach zemé&dé&lskych zejména formou vysadby krajinné zelené a
ochranného zatravnéni.

Stabilizovany jsou plochy smiSené nezastavéného GUzemi S* v severni ¢asti katastru - jedna
se 0 zatravnéné udolnice v ramci svazitych pozemka.

Stabilizovany jsou plochy krajinné zelené K s realizovanymi zachytnymi pralehy zapadné od
kostela a vychodné od zastavéného uzemi v blizkosti kompostarny.

Navrzeny jsou:

e plochy K (krajinné zelené) pro realizaci zachytnych prllehl viz kap.E1.1. Zasady
koncepce rozvoje jednotlivych ploch s rozdilnym zpldsobem vyuZiti.

Ochrana prfed povodnémi a extravilanovymi vodami

Respektovat omezeni platna pro stanovené zaplavové uzemi feky Dievnice v€etné aktivnich

zo6n zaplavového Uzemi.
Stabilizovana je plocha T* - hraz poldru nad zastavbou na vodnim toku HostiSovsky potok.
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E2.5.

Navrzena je:

e ochrana zastavitelnych ploch Bl 4,9 formou otevienych zachytnych pfikopU, které budou
realizovany jako souvisejici tech. infrastruktura v ramci téchto ploch,

e v ramci navrzenych ploch pro silniéni dopravu - kapacitni silnici a plochy vyroby VD14
fesit protipovodiova opatfeni.

Rekreace

E2.5 -1 Rekreace rodinna

Stabilizovany jsou plochy rodinné rekreace. Vzhledem k pfirodnim podminkdm nejsou
navrzeny nové plochy rodinné rekreace.

E2.5 -2 Rekreace specifickych forem

Plochy rekreace specifickych forem jsou vymezeny v grafické ¢asti dokumentace, ve vykrese
&B-12 Hlavni vykres

Zasady koncepce rozvoje:
Rozvoj rekreace specifickych ploch bude feSen formou venkovniho pfirodé blizkého arealu
s vyznamnym podilem nezpevnénych ploch a vyhrazené zelené.

Navrhované plochy rekreace specifickych forem - gislo
e RX154 - provenkovni détsky zabavné vzdélavaci a rekreacni park

STANOVENIi PODMINEK PRO VYUZITIi PLOCH S ROZDILNYM
ZPUSOBEM VYUZITi S URCENIM PREVAZUJICIHO UCELU VYUZITI
(HLAVNI VYUZITI) POKUD JE MOZNE JEJ STANOVIT, PRIPUSTNEHO
VYUZITi, NEPRIPUSTNEHO VYUZITIi (VCETNE STANOVENI, VE
KTERYCH PLOCHACH JE VYLOUCENO UMISTOVANI STAVEB,
ZARIZENIi A JINYCH OPATRENI PRO UCELY UVEDENE V § 18 ODST. 5
STAVEBNIHO ZAKONA), POPRIPADE STANOVENi PODMINENE
PRIPUSTNEHO VYUZITIi TECHTO PLOCH A STANOVENI PODMINEK
PROSTOROVEHO USPORADANI, VCETNE ZAKLADNICH PODMINEK
OCHRANY KRAJINNEHO RAZU (NAPRIKLAD VYSKOVA REGULACE
ZASTAVBY, STANOVENI ROZMEZi VYMERY PRO VYMEZOVANI
STAVEBNICH POZEMKU A INTENZITY JEJICH VYUZITI)

F1.

PREHLED TYPU PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi

Na uzemi obce jsou vymezeny tyto plochy s rozdilnym zpusobem vyuzitim s koédem
oznaceni:
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Kaéd Typy ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti
B PLOCHY BYDLENI
BI - plochy individualniho bydleni
BH - plochy hromadného bydleni
BX - plochy bydleni specifickych forem
PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI
o O - plochy ob&anského vybaveni
OS - plochy obanské vybaveni - télovychova a sport
OH - plochy ob&anského vybaveni - vefejna pohiebisté a souvisejici sluzby
OX - plochy ob&anského vybaveni specifickych forem
OK - plochy ob&anského vybaveni — komeréni zafizeni
s PLOCHY SMISENEHO VYUZITi
SO - plochy smiSené obytné
S0.1- plochy smiSené v centralni zéné
R PLOCHY REKREACE
RI - plochy rodinné rekreace
RX - plochy rekreace specifickych forem
D PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY
DS - plochy pro silniéni dopravu
D - plochy dopravni infrastruktury
p* PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVi
7+ PLOCHY SIDELNi ZELENE
T PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY
T* - plochy technické infrastruktury
TV - plochy tech. infrastruktury -vodni hospodafstvi
TE - plochy tech. infrastruktury - energetika
TO.1 - plochy tech. infrastruktury - nakladani s odpady
Vv PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI
VD - plochy drobné vyroby a vyrobnich sluzeb
W PLOCHY VODNI
WT- vodni toky a plochy
z PLOCHY ZEMEDELSKE
L PLOCHY LESNI
p PLOCHY PRIRODNI
K PLOCHY KRAJINNE ZELENE
s* PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMi
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F2. PODMINKY VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi

B- PLOCHY BYDLENI

BH - PLOCHY HROMADNEHO BYDLENI

Podminky pro vyuziti ploch:

Hlavni vyuziti bydleni v bytovych domech

Pfipustné pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury

pozemky vefejnych prostranstvi

pozemky sidelni zelené

pozemky dalSich staveb a zafizeni, které nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu
bydleni ve vymezené ploSe, jsou slulitelné s bydlenim a slouzi zejména
obyvatelim v takto vymezené plose

Nepfipustné vSechny ostatni €innosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym

vyuzitim

Podminky prostorového uspofadani

zachovat stavajici vySkovou hladinu

Bl — PLOCHY INDIVIDUALNIHO BYDLENI

Podminky pro vyuziti ploch:

Hlavni vyuziti | bydleni v rodinnych domech

Pfipustné pozemky staveb pfimo souvisejici s individualnim bydlenim a jeho provozem

pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury
pozemky vefejnych prostranstvi
pozemky sidelni zelené

Nepfipustné ¢innosti, které nesouvisi s hlavnim vyuzitim a které narusuji kvalitu prostredi vlivy

provozu a dopravni zatéZi nebo takové disledky vyvolavaji druhotné

Podminky prostorového uspofadani

vySka zastavby v navrhovych plochach bude reagovat na konfiguraci terénu a okolni zastavbu

zastavba nebo rekonstrukce objektt ve stavajici uliéni fronté bude dodrzovat vysku okolni
zastavby

Specifické podminky prostorového uspofadani ve vybrané ploSe &islo 5

v navrhoveé plose je maximalni vySka zastavby stanovena 1 nadzemni podlazi a podkrovi

v navrhové ploSe bude nova obytna zastavba situovana v t€sné navaznosti na stavajici
obsluznou komunikaci smér Louky

v navrhové ploSe bude nova obytna zastavba dopravné napojena na stavajici obsluznou
komunikaci smér Louky

Specifické podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu s prvky regulaéniho planu

ve vybranych plochach &€. 194, 195, 196, 197

Pro navrhovou plochu €. 194 je stanoveno:

v navrhové ploSe budou jednotlivé pozemky a stavby rodinnych domuU dopravné napojeny
z komunikace na ploSe ¢€.202 vyhradné podél severni hranice plochy €. 194, uli¢ni Cara je
stanovena minimalné 4m od osy komunikace

navrhova plocha ¢. 194 bude rozdélena na maximalné 7 stavebnich pozemki
rozmezi pro vymezovani stavebnich pozemku v plose je stanoveno 1000m? az 3000m?

pfipustné zastavéni stavebnich pozemkul je stanoveno maximalné 40%, volnych 60% plochy
pozemku bude tvofit zelen zahrad

minimalni §itka pozemku je stanovena 19m, minimalni délka pozemk je stanovena 50m

pozemky budou vymezovany ve tvaru protazeného obdélniku (pouze v okrajové poloze
protazeného nepravidelného tvaru) s kratsi stranou pfiléhajici ke komunikaci podél severni
hranice plochy €. 194

zastavba bude tvofena samostatné stojicimi rodinnymi domy

v navrhové ploSe je maximalni vySka zastavby stanovena 9m nad Uroven rostlého terénu a
soucasné podlaznost zastavby je stanovena maximalné 1 nadzemni podlazi a podkrovi
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e stavby rodinnych domu budou opatfeny symetrickou sedlovou stfechou s hfebenem v ose
stfechy a se sklonem stfeSnich rovin 35° az 45°

o stavebni ¢ara je stanovena 12m pro RD a minimalné 6m pro dopliikové stavby (ij. vzdalenost
staveb od verejné pfistupného prostoru komunikace podél severni strany plochy €. 194)

e stavby rodinnych domud budou umistény v ramci severni strany pozemku pfiléhajici k obsluzné
komunikaci, v jizni ¢asti pozemkl budou umistény zahrady rodinnych dom, vystavba dalSich
samostatnych rodinnych domu v hloubi zahrad neni pfipustna

Pro navrhovou plochu €. 195 je stanoveno:

e v navrhové ploSe budou jednotlivé pozemky a stavby rodinnych domd dopravné napojeny
z komunikace na ploSe €.201 vyhradné podél severni hranice plochy €. 195, uli¢ni ara je
stanovena minimalné 4m od osy komunikace

e navrhova plocha €. 195 bude rozdélena na maximalné 4 stavebni pozemky
e rozmezi pro vymezovani stavebnich pozemku v plose je stanoveno 800m? az 2500m?

e pfipustné zastavéni stavebnich pozemku je stanoveno maximalné 40%, volnych 60% plochy
pozemku bude tvofit zelen zahrad

e minimalni Sitka pozemk je stanovena 19m,

e pozemky budou vymezovany ve tvaru protazeného obdélniku (pouze v okrajové poloze
protazeného nepravidelného tvaru) s krat$i stranou pfiléhajici ke komunikaci podél severni
hranice plochy €. 195

e zastavba bude tvofena samostatné stojicimi rodinnymi domy

e v navrhové ploSe je maximalni vySka zastavby stanovena 9m nad Uroven rostlého terénu a
soucasné podlaznost zastavby je stanovena maximalné 1 nadzemni podlazi a podkrovi

e stavby rodinnych domu budou opatfeny symetrickou sedlovou stfechou s hfebenem v ose
stfechy a se sklonem stfeSnich rovin 35° az 45°

o stavebni ¢ara je stanovena 9m pro RD a minimalné 6m pro dopliikové stavby (vzdalenost
staveb od verejné pristupného prostoru komunikace podél severni strany plochy €. 195)

e stavby rodinnych domud budou umistény v ramci severni strany pozemku pfiléhajici k obsluzné
komunikaci, v jizni ¢asti pozemkl budou umistény zahrady rodinnych dom, vystavba dalSich
samostatnych rodinnych domu v hloubi zahrad neni pfipustna

Pro navrhovou plochu €. 196 je stanoveno:

e v navrhové ploSe budou jednotlivé pozemky a stavby rodinnych domd dopravné napojeny
z komunikace na plose €.202 vyhradné podél vychodni hranice plochy €. 196, uli¢ni ¢ara je
stanovena minimalné 4m od osy komunikace

e navrhova plocha €. 196 bude rozdélena na maximalné 4 stavebni pozemky
e rozmezi pro vymezovani stavebnich pozemku v plo$e je stanoveno 600m? az 2500m?

e pfipustné zastavéni stavebnich pozemku je stanoveno maximalné 40%, volnych 60% plochy
pozemku bude tvofit zelen zahrad

e minimalni Sitka pozemk je stanovena 17m

e pozemky budou vymezovany ve tvaru obdélniku pfipadné nepravidelného ¢tyfuhelniku a
budou vzdy pfiléhat minimalné 1 stranou ke komunikaci podél vychodni hranice plochy ¢. 196

e zastavba bude tvofena samostatné stojicimi rodinnymi domy

e v navrhové ploSe je maximalni vySka zastavby stanovena 9m nad Uroven rostlého terénu a
soucasné podlaznost zastavby je stanovena maximalné 1 nadzemni podlazi a podkrovi

e stavby rodinnych domu budou opatfeny symetrickou sedlovou stfechou s hfebenem v ose
stfechy a se sklonem stfeSnich rovin 35° az 45°

e stavebni ¢ara je stanovena minimalné 6m a maximalné 17m pro RD a minimalné& 6m pro
dopliikové stavby (tj. vzdalenost staveb od vefejné pfistupného prostoru komunikace podél
vychodni strany plochy ¢. 196)

e stavby rodinnych domd budou umistény vramci vychodni strany pozemkd pfiléhajici
k obsluzné komunikaci, v zapadni ¢asti pozemku budou umistény zahrady rodinnych domd,
vystavba dal$ich samostatnych rodinnych domu v hloubi zahrad neni pfipustna
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Pro navrhovou plochu €. 197 je stanoveno:

e vnavrhové ploSe budou jednotlivé pozemky a stavby rodinnych domd dopravné napojeny
z komunikace na ploSe ¢€.202 vyhradné& podél zapadni hranice plochy ¢. 197, ulicni Cara je
stanovena minimalné 4m od osy komunikace

e navrhova plocha &. 197 bude rozdélena na maximalné 9 stavebnich pozemki
e rozmezi pro vymezovani stavebnich pozemku v ploSe je stanoveno 900m? az 3000m?

e pfipustné zastavéni stavebnich pozemku je stanoveno maximalné 40%, volnych 60% plochy
pozemku bude tvofit zeler zahrad

e minimalni Sitka pozemku je stanovena 19m

e pozemky budou vymezovany ve tvaru obdélniku pfipadné nepravidelného c¢tyfuhelniku a
budou vzdy pfiléhat minimalné 1 stranou ke komunikaci podél zapadni hranice plochy ¢. 197

e zastavba bude tvofena samostatné stojicimi rodinnymi domy

e vnavrhové ploSe je maximalni vySka zastavby stanovena 9m nad uroven rostlého terénu a
soucasné podlaznost zastavby je stanovena maximalné 1 nadzemni podlazi a podkrovi

e stavby rodinnych dom( budou opatfeny symetrickou sedlovou stfechou s hfebenem v ose
stfechy a se sklonem stfesnich rovin 35° az 45°

e stavebni Cara je stanovena minimalné 9m a maximalné 18m pro RD a minimalné 6m pro
dopliikové stavby (tj. vzdalenost staveb od vefejné pfistupného prostoru komunikace podél
zapadni strany plochy €. 197)

e stavby rodinnych dom( budou umistény v ramci zapadni strany pozemk pfiléhajici k obsluzné
komunikaci, ve vychodni ¢asti pozemkl budou umistény zahrady rodinnych domu, vystavba
dal$ich samostatnych rodinnych domu v hloubi zahrad neni pfipustna

BX — PLOCHY BYDLENIi SPECIFICKYCH FOREM
Podminky pro vyuziti ploch:

Hlavni vyuziti: | bydleni v rodinnych domech s hospodairskym zazemim

Pfipustné pozemky staveb a zafizeni souvisejici s individualnim bydlenim a jeho provozem
pozemky staveb a zafizeni souvisejici s chovem koni a agroturistikou

pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury

pozemky sidelni zelené

Nepfipustné vS§echny ostatni Cinnosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim

Podminky prostorového usporadani

o feSeni objektll bude vychazet z méfitka a charakteru tradi¢ni venkovské zastavby

R-PLOCHY REKREACE
RI - PLOCHY RODINNE REKREACE
Podminky pro vyuziti ploch:

Hlavni vyuziti: | individualni rekreace v rodinnych chatach

Pfipustné pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury
pozemky sidelni zelené

Nepfipustné vSechny ostatni €innosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim

RX - PLOCHY REKREACE SPECIFICKYCH FOREM
Podminky pro vyuziti ploch:

Hlavni vyuziti: | venkovni détsky zabavné vzdélavaci a rekreaéni park
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Pfipustne pozemky staveb a zafizeni souvisejici s provozem napf. socialni zafizeni,
obc&erstveni, ubytovani,

pozemky sportovist a détskych hfist

pozemky drobné architektury napf. altany, pristfesky

pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury

pozemky vodnich ploch a vodnich toku

pozemky sidelni zelené

Nepfipustné vS§echny ostatni ¢innosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim

Podminky prostorového uspofadani

e  pfipustné zastavéni navrhové plochy je stanoveno maximainé 70%, volnych 30% plochy
budou tvofit: trvaly travni porost, vzrostla zelef v druhové skladbé dle podminek ochrany
krajinného razu

e v navrhové ploSe bude feSeni zastavby a drobné architektury vychazet z méfitka a charakteru
tradiéni venkovské zastavby

e v navrhové ploSe je maximalni vySka zastavby stanovena 1 nadzemni podlazi a podkrovi

e vystavba v navrhové ploSe je pfipustna pouze pfi sou¢asné realizaci izolaéni zelené Z* 153
v navaznosti na oploceni plochy, zeler bude provedena formou izola¢ni bariéry a bude feSena
v druhové skladbé dle podminek ochrany krajinného razu

e nova zastavba bude respektovat podminky ochrany krajinného razu.

S-PLOCHY SMISENEHO VYUZITI

SO - PLOCHY SMISENE OBYTNE
Podminky pro vyuziti ploch:

Hlavni vyuziti | bydleni v rodinnych domech

Pfipustné pozemky staveb a zafizeni souvisejici s individualnim bydlenim a jeho provozem
pozemky staveb a zafizeni drobné vyroby, sluzeb, ob&anského vybaveni, které
svym charakterem nenaru$uji uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nesnizuji
kvalitu prostfedi souvisejiciho uzemi

pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury

pozemky vefejnych prostranstvi

pozemky sidelni zelené

Nepfipustné vS§echny ostatni ¢innosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim

Podminky prostorového uspofradani

e dodrzovat stavajici vySkovou hladinu zastavby

SO.1- PLOCHY SMISENE V CENTRALNI ZONE
Podminky pro vyuZziti ploch:

Hlavni vyuziti | obéanské vybaveni a bydleni

Pfipustné pozemky staveb a zafizeni vefejného a komeréniho ob¢anského vybaveni
pozemky staveb bytovych domu

pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury

pozemky verejnych prostranstvi a sidelni zelené

Nepfipustné vS§echny ostatni ¢innosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim

Podminky prostorového uspofadani

e udrzovat stavajici charakter zastavby a jeji vySkovou hladinu
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O-PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

O — PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

Podminky pro vyuziti ploch:

Hlavni vyuziti

ob¢anské vybaveni - verejné vybaveni a vybaveni komeréni

Pfipustné

verejné ob&anské vybaveni pro vefejnou spravu, kulturu, zdravotnictvi, vzdélavani a
vychovu, socialni sluzby, zafizeni pro spolkovou €innost a ochranu obyvatelstva,
sport, obchodni prodej, stravovani, ubytovani, sluzby

pozemky vefejnych prostranstvi

pozemky sidelni zelené

pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury

v zastavitelné plose 13 jsou pfipustné pouze pozemky staveb a zafizeni pro
kulturu

Podminéné
pfipustné

Hromadné garaze
podminka: hromadné garaze jsou pfipustné pouze v navrhove plose ¢.198 a budou
feSit problematiku dopravy v klidu pro navazujici plochy hromadného bydleni

Nepfipustné

vSechny ostatni ¢innosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim

OK — PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI - KOMERCNIi ZARIZENI

Podminky pro vyuziti ploch:

Hlavni vyuziti

specifické komeréni vybaveni pro ubytovani a stravovani a souvisejici
sluzby

Pfipustné pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury
pozemky vefejnych prostranstvi
pozemky sidelni zelené
Podminéné pozemky staveb pro drobné chovatelstvi
pfipustné podminka: doplfikové chovatelstvi pouze v takovém rozsahu, ktery nenarusi

hlavni a pfipustné vyuziti a bude slouzit zejména zajmové ¢Cinnosti a udrzbé
navazujicich ploch sidelni zelené

Nepfipustné

vS§echny ostatni ¢innosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim

Specifické podminky prostorového uspofadani ve vybrané ploSe Cislo 157

e piipustné zastavéni navrhové plochy je stanoveno maximainé 60%, volnych 40% plochy bude
tvofit trvaly travni porost, vzrostla zeleri v druhové skladbé dle podminek ochrany krajinného

razu

e v navrhové ploSe bude feSeni zastavby vychazet z méfitka a charakteru tradi¢ni venkovské
zastavby

e v navrhové ploSe je maximalni vySka zastavby stanovena 1 nadzemni podlazi a podkrovi

e vystavba v navrhové ploSe je pfipustna pouze pfi sou€asné realizaci izolaéni zelené Z* 158
v navaznosti na oploceni plochy, zeler bude provedena formou izolaéni bariéry a bude feSena
v druhové skladbé dle podminek ochrany krajinného razu

e nova zastavba bude respektovat podminky ochrany krajinného razu.

0OS - PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI - TELOVYCHOVA A SPORT

Podminky pro vyuziti ploch:

Hlavni vyuziti

sportovni zafizeni a souvisejici sluzby

Pfipustné

pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury

pozemky vefejnych prostranstvi

pozemky sidelni zelené

pozemky staveb obc&anského vybaveni souvisejici a slucitelné s hlavnim vyuzitim

Nepfipustné

vS§echny ostatni ¢innosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym
a podminené pfipustnym vyuzitim
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OH - PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI - VEREJNA POHREBISTE A
SOUVISEJiCi sLUZBY

Podminky pro vyuziti ploch:

Hlavni vyuziti

veiejna pohiebisté a souvisejici sluzby

Pfipustné

pozemky souvisejicich vefejnych prostranstvi
pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury

Nepfipustné

vS§echny ostatni ¢innosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim

OX - PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENIi SPECIFICKYCH FOREM

Podminky pro vyuziti ploch:

Hlavni vyuziti

verejné pristupné rozhledny

Pfipustné

pozemky drobnych objektl souvisejici s provozem napf. obéerstveni
pozemky souvisejicich vefejnych prostranstvi
pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury

pozemky verejné a vyhrazené zelené

Nepfipustné

vS§echny ostatni ¢innosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim

Specifické podminky prostorového uspofadani ve vybrané ploSe Cislo 161

e nova zastavba bude respektovat podminky ochrany krajinného razu.

P~ PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVi

Podminky pro vyuZziti ploch:

Hlavni vyuziti:

plochy verejné pristupnych prostranstvi

Pfipustné

pozemky jednotlivych druhu vefejnych prostranstvi a dal$i pozemky dopravni
infrastruktury (komunikace, pé&Si a cyklisticka doprava)

pozemky odstavnych a parkovacich stani

pozemky souvisejici technické infrastruktury

pozemky sidelni zelené

pozemky pro drobny mobiliaf

pozemky détskych hrist

Nepfipustné

vS§echny ostatni ¢innosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim

Specifické podminky prostorového uspofradani ve wbrané-plese vybranych plochach &islo 159, 199

e piipustné zastavéni navrhové plochy je stanoveno maximainé 50%, volnych 50% plochy bude
tvorit sidelni zelen.

D-PLOCHY DOPRAVNI

INFRASTRUKTURY

DS - PLOCHY PRO SILNICNi DOPRAVU

Hlavni vyuziti

| plochy pro stavby a zafizeni silniéni dopravy

Podminky pro vyuziti ploch

Pfipustné

pozemky silniéni v&. pozemkd na kterych jsou umistény soucasti komunikace
(naspy, zarezy,opérné zdi, mosty,doprovodna a izolacni zeleri)

pozemky staveb dopravnich zafizeni a vybaveni (odstavna stani pro autobusy,
odstavné a parkovaci plochy, ¢erpaci stanice pohonnych hmot)

pozemky souvisejici technické infrastruktury

pozemky pro protipovodrniova a protihlukova opatfeni

pozemky zelené

pozemky pro priichod prvki USES a vodnich tok

Nepfipustné

vSechny ostatni €innosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim
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D - PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

Zakladni ¢lenéni
uzemi

plochy zastavéné
plochy zastavitelné

Podminky pro vyuziti ploch

Hlavni vyuziti

hlavni zpevnéné komunikace slouzici pro ucéelovou, zemédélskou
nebo lesni dopravu a pro dopravni obsluhu vefejné prospésnych
staveb mimo zastavéné Uzemi sidla, které lze vyuzit i pro pési a
cyklistickou dopravu

Pfipustné

pozemky nezbytnych liniovych siti technické infrastruktury

pozemky doprovodné a izolaéni zelené

ve vybrané ploSe €.181 je pfipustné umisténi garazi, odstavnych a manipulacnich
ploch a dalSich staveb a zafizeni technického zabezpec€eni a udrzby obce

ve vybranych plochach 201 a 202 je pfipustna pfima dopravni obsluha
zastavitelnych ploch bydleni individualniho &. 194, 195, 196, 197 a plochy
obcCanské vybavenosti €.198

Nepfipustné

vSechny ostatni €innosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim

T-PLOCHY TECHNICKE

INFRASTRUKTURY

TV - PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY - VODNi HOSPODARSTVi

Podminky pro vyuziti ploch

Hlavni vyuziti

plochy zafizeni a staveb pro zabezpecovani zasobovani pithou vodou
a likvidaci dest'ovych a odpadnich vod

Pfipustné jsou:

pozemky pro vedeni vodovodu a kanalizace

pozemky staveb a zafizeni s nimi provozné souvisejicich
pozemky souvisejici dopravni infrastruktury

pozemky izolaéni a vnitroarealova zelen

Nepfipustné

vSechny ostatni €innosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim

TE - PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY - ENERGETIKA

Podminky pro vyuziti ploch

Hlavni vyuziti

plochy pro zadsobovani elektrickou energii a plynem

Pfipustné jsou:

pozemky pro vedeni energetickych zafizeni - elektrorozvody a plynovody
pozemky staveb a zafizeni s nimi provozné souvisejicich

pozemky souvisejici dopravni infrastruktury

pozemky krajinné zelené

Nepfipustné

vS§echny ostatni ¢innosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim

T* - PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Podminky pro vyuziti ploch

Hlavni vyuziti

plochy pro primarni retenci

Pfipustné jsou:

pozemKy souvisejici dopravni a technické infrastruktury
pozemky krajinné zelené

Nepfipustné

vSechny ostatni €innosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim

TO.1 - PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY - NAKLADANI S ODPADY

Podminky pro vyuziti ploch

Hlavni vyuziti

plochy pro stavby a zafizeni slouzici ke sbéru, soustredéni, a
zpracovani biologického odpadu

Pfipustné

pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury
pozemky zelené
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Podminéné sbérny dvar pro sbér a tfidéni odpadu a oball pred jejich odvozem k druhotnému
pfipustné zpracovani, likvidaci a skladkovani mimo feSené tuzemi

podminka: sbérny dvur je pFipustny pouze v ramci stabilizované plochy technické
infrastruktury — nakladani s odpady TO.1 a pfi souCasné realizaci izolacni zelené Z*
188 provedené formou izolacni bariéry v druhové skladbé dle podminek ochrany
krajinného razu

Nepfipustné vS§echny ostatni ¢innosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim

V-PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI

VD - PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI

Hlavni vyuziti: | plochy pro drobnou vyrobu a vyrobni sluzby
Podminky pro vyuziti ploch

Pfipustné jsou: pozemky staveb a zafizeni pro drobnou priimyslovou vyrobu a skladovani
pozemky staveb a zafizeni vyrobnich a opravarenskych sluzeb
pozemky staveb administrativnich a spravnich souvisejicich s hlavnim vyuzitim
pozemky doplnikovych zafizeni obchodu a sluzeb souvisejici s hlavni funkci
pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury
pozemky sidelni zelené
Nepfipustné je vS§echny ostatni ¢innosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim
tézké strojirenstvi, chemicky pramysl, hutnictvi, cementarna, betonarna, stérkovna,
piskovna, deponie a skladkovani odpadu
Specifické podminky prostorového usporadani ve vybrané ploSe Cislo 183
e nova zastavba bude dodrzovat vySkovou hladinu navazujici stabilizované zastavby pro vyrobu
a skladovani, maximalné vsak do vysky 9m nad rostly terén
e nova zastavba bude dodrzovat prevladajici charakter navazujici stabilizované zastavby pro
vyrobu a skladovani
e vystavba v navrhové ploSe je pfipustna pouze pfi sou€asné realizaci izolacni zelené K 184
v navaznosti na oploceni plochy, zeleri bude provedena formou izolaéni bariéry a bude feSena
v druhové skladbé dle podminek ochrany krajinného razu

Z*-PLOCHY SIiDELNi ZELENE

Hlavni vyuziti | plochy s vysokym podilem zelené v zastavéném tizemi obce
Podminky pro vyuziti ploch

Pfipustné pozemky zahrad

pozemky pro nezbytnou dopravni obsluznost

pozemky nezbytné technické infrastruktury

pozemky pro parkovy a détsky hraci mobiliaf

pozemky pro drobnou architekturu

Nepfipustné v8echny ostatni ¢innosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim
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W-PLOCHY VODNI

WT - VODNi TOKY A PLOCHY

Podminky pro vyuziti ploch

Hlavni vyuziti

vodni plochy a toky véetné biehové zelené

Pfipustné

pozemky pro Ucelovou vodohospodarskou vystavbu vEetné zafizeni souvisejicich s
protipovodriovou ochranou

pozemky pro realizaci malych retenénich nadrzi

Nepfipustné

vSechny ostatni €innosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim

Z-PLOCHY ZEMEDELSKE

Podminky pro vyuziti ploch

Hlavni vyuziti:

zemédélsky pudni fond uréeny primarné k produkci zemédélskych
plodin

Pfipustné

intenzifikaéni opatfeni

opatfeni pfispivajici k vy$si retenci krajiny, zachyceni pfivalovych destu
opatfeni protipovodfova a protierozni

pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury

pozemky krajinné zelené

Podminéné
pfipustné

doplrikové drobné stavby pro zemédélstvi ve formeé lehkych pfistfeska a seniki
podminka: nebude narusen krajinny raz, hlavni a pfipustné vyuziti, vySka staveb
bude maximalné 1NP

drobna architektura (kaple, bozi muka, kfize, pamatniky, pfistfesky)
podminka: nebude narusen krajinny raz, hlavni a pfipustné vyuziti

krajinna zelen
podminka: pfipustné je vyuziti
obhospodarovatelnych pozemku

pouze pad niz8i kvality a tézko

Nepfipustné

vSechny ostatni ¢innosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym
a podminéné pfipustnym vyuzitim

oploceni s vyjimkou pasteveckych ohrad

ve vefejném zajmu ochrany krajinného razu je ve volné krajiné nepfipustné
umistovani staveb a zafizeni pro t€zbu nerostl, rekreaci a cestovni ruch

L-PLOCHYLESNI

Podminky pro vyuziti ploch

Hlavni vyuziti:

lesni porosty plnici funkci lesa vyuzivané podle své funkce
(hospodarska, ochranna, zvlastniho uréeni) ve smyslu lesniho zakona

Pfipustné

vy€lenéni vybranych lesnich pozemku pro Uzemni systém ekologické stability
pozemky staveb a zafizeni lesniho hospodarstvi
pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury

Nepfipustné

vS§echny ostatni ¢innosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim
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K-PLOCHY KRAJINNE ZELENE

Podminky pro vyuziti ploch

Hlavni vyuziti

krajinna zelen

Pfipustné

pozemky pro liniové porosty s krajinotvornou a protierozni funkci

pozemky pro aleje a stromoradi

pozemky pro vytvareni prvkl USES (biokoridort a interakénich prvku)

pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury

v navrhované ploSe 65 - pozemky pro péSi cesty, odpocinkové plochy, parkovy a
détsky mobiliaF, pozemky pro stezku pro in-line brusleni

Nepfipustné

vS§echny ostatni ¢innosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim

P-PLOCHY PRIRODNI

Podminky pro vyuziti ploch

Hlavni vyuziti

uzemni systém ekologické stability

Pfipustné

vysadba a dosadba porostid dfevinami typové a druhové odpovidajicim
pozadavkim USES
pozemky vodnich toku a ploch souvisejici s funkci biocentra

Nepfipustné je

vSechny ostatni ¢innosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim, zmenSovani ploch

S*-PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI

Podminky pro vyuziti ploch

Hlavni vyuziti

extenzivni zemédélské vyuziti prispivajici ke stabilizaci ekologické
rovnovahy v uzemi (sady, zahrady, trvale travni porosty)

Pfipustné

opatfeni pro zachovani ekologické rovnovahy uzemi,
opatfeni pfispivajici k vy88i retenci krajiny, zachyceni pfivalovych destd,
protierozni opatreni

Nepfipustné je

vSechny ostatni ¢innosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim

F.3. CASOVY HORIZONT

V grafice se rozliSuje ¢asovy horizont ploch:
stav (stabilizované plochy)

navrh (plochy zmén ve vyuziti uzemi)
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VYMEZENI

VEREJNE

PROSPESNYCH

STAVEB, VEREJNE
PROSPESNYCH OPATRENI, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANI
OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO ASANACI, PRO
KTERA LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

Uzemni plan vymezuije:

VEREJNE PROSPESNE STAVBY

oznaceni
VPS,

popis zaméru

Cislo navrhové plochy s
rozdilnym zptisobem vyuziti

vyvlastnéni

Dopravni infrastruktura

D2

pfipojeni obce v
souvislosti s kapacitni
silnici - novy usek silnice
111/43829 s upravou
kfizovatky v obci
Tecovice

29,30,31,55, 56,147

D3

dopravni propojeni od
COV do Malenovic

28

D4

kapacitni dopravni
pripojeni stavajici
vefejné prospésné
stavby poldru véetné
dopravni obsluhy
prilehlych zastavitelnych
ploch a zajisténi
prostoru pro vedeni siti
technické infrastruktury

202

Technicka infrastruktura

TE3

trafostanice a pfipojka
venkovniho vedeni
VN22kV

53,54,56

TE4

trafostanice

57

TES
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Stavby a opatfeni k zajiStovani obrany a bezpe€nosti statu nejsou vymezeny.

VEREJNE PROSPESNA OPATRENI
oznaceni popis zaméru Cislo navrhové plochy s vyvlastnéni
VPO rozdilnym zptsobem vyuziti
Uzemni systém ekologické stability
u2 USES LBK 200364 410 205 +
y2 USES LBK 200364 110 +
us USES LBC Havrankov | 77 203 +
u4 USES LBK 200091 109 +
us USES LBC 78 +
Pod Brestovci
U6 USES LBK 200093 41,103,104,105, 106, 107, 108 +
u7 USES LBC 79, 80, 140, 141 +
Nad Tec€ovicemi
us USES LBK 200094 99, 100, 101, 102 +
u1o0 USES LBK 200368 43, 111, 144 +
u14 USES LBC 83 +
Pod Tecovicemi
u15 USES LBK 200096 26,49:-93,94,95- 180, 189 +
U16 USES LBK 200095 25- 168, 173, 176, 179 +

VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH
PROSTRANSTVI, PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNi PRAVO
S UVEDENIM V Ci PROSPECH JE PREDKUPNi PRAVO ZRIZOVANO,
PARCELNIiCH CiSEL POZEMKU, NAZVU KATASTRALNIHO UZEMi A
PRIPADNE DALSICH UDAJU PODLE § 8 KATASTRALNIHO ZAKONA

Tyto vefejné prospésné stavby a prostranstvi Uzemni plan nevymezuje.

STANOVENi KOMPENZAENICH OPATRENI PODLE §50 odst.5
STAVEBNIHO ZAKONA

Tato opatfeni nejsou Uzemnim planem stanovena.

VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANIi O
ZMENACH V UZEMi PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE,
STANOVENI PODMINEK PRO JEJi PORIZENi A PRIMERENE LHUTY PRO
VLOZENI DAT O TETO STUDII DO EVIDENCE UZEMNE PLANOVACI
CINNOSTI
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ozn . 1l L. minky US ey

plochy plochy pofizeni-US
~v-ha

4 3,8148 | Nawrhfunkéniho «névrh stavebnich-parcel Doroku-2025.

Uzemni plan nevymezuje plochy a koridory, ve kterych je rozhodovani o zménéach v Gzemi
podminéno zpracovanim uzemni studie.

K. VYMEZENi ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY VYZNAMNYCH
STAVEB

Stavba kulturniho zafizeni s replikou puvodniho tvrzisté, pro kterou je vymezena
plocha €islo 13.

L. VYMEZENi PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A STANOVENI
MOZNEHO BUDOUCIHO VYUZITi, VEETNE PODMINEK PRO JEHO
PROVERENI

Plochy uzemnich rezerv vymezené uzemnim planem:
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L2- L1 Plochy rekreace

Vymezena je Uzemni rezerva pro pripad rozSifeni détského parku:

cislo zpusob vyuziti vyméra kod lokalita poznamka
plochy plochy plochy vha | funkéniho
vyuziti
152 186 Rekreace 41,6600 RX Za Kostelem venkovni détsky
specifickych 1,5584 zabavné vzdélavaci a
forem rekreani park

Podminky pro provéieni budouciho vyuziti plochy 452 186:

e prokazani plného vyuziti navazujici plochy rekreace specifickych forem RX 154, které
brani rozvoji zafizeni détského zabavné vzdélavaciho parku

o prokazani potfeby rozvoje stabilizovanych zafizeni pro sportovné rekreaéni a zabavné
vzdélavaci aktivity déti a mladeze

ZAVER

Obsah Uzemniho planu Teéovice:

P1- TEXTOVA CAST ....... Str.4—33....iiii, 29 stran

P2- GRAFICKA CAST......oviiiiiieeeeeeee e, 4 vykresy
P2 2-1 Vykres zakladniho &lenéni tzemi 1: 5000
P2 2-2 Hlavni vykres 1: 5000

P2 2-3 Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1: 5 000
P2 2-4 VVykres ¢asti uzemniho planu s prvky regulacniho planu 1: 2 000

M2. Seznam pouzitych zkratek:

- UP:  Gzemni plan

- VPS: vefejné prospésna stavba

- VPO: vefejné prospésné opatieni

- USES: uzemni systém ekologické stability
- NRBK: nadregionalni biokoridor

- RBK: regionalni biokoridor

- LBC: lokalni biocentrum

- LBK: lokalni biokoridor

- CoV: gistirna odpadnich vod

33




UZEMNI PLAN TECOVICE S PRVKY REGULACNIHO PLANU - NAVRH ZMENY C. 2 P5 - SROVNAVACI TEXT

- CS: Cerpaci stanice

- ZVN: zvlasté vysokeé napéti

- VN:  vysoké napéti

- NN: nizké napéti

- STL: stfedotlaky plynovod

- NTL: nizkotlaky plynovod

- MUK: mistni G¢elova komunikace
- ZPF: zemédélsky pudni fond
- RD: rodinny dum

- ZD: zemeédélske druzstvo

- k.U.:  katastralni uzemi

M3. Vymezeni pojmu:

- Pavodni urbanisticka struktura: mistni plvodni urbanisticka struktura je tvofena
kombinaci fadové a shlukové obytné zastavby s centralni protahlou navsi ulicového
typu, dominantou obce (vzhledem k poloze nad okolni zastavbou a vzhledem k
objemu a velikosti staveb) je objekt kostela a hospodarsky dvur v misté pavodni tvrze

- Maximalné jedno nadzemni podlazi a podkrovi: nadzemni Cast staveb je tvofena
bud pouze jednim nadzemnim podlazim, nebo jednim nadzemnim podlazim a
podkrovim

- Podkrovi: je ohrani€eny vnitini prostor nad poslednim béZznym nadzemnim podlazim,
ktery je vymezeny konstrukci krovu a dalSimi stavebnimi konstrukcemi a svymi
parametry odpovida pozadavkim na jeho ucelové vyuziti

- Méritko a charakter tradicni venkovské zastavby: tradini venkovska zastavba
obce ma charakter fadovy nebo shlukovy, zastavba je tvofena jednim objektem nebo
soustavou nékolika objektd obdélnikového pudorysu, pfipadné pldorysu ve tvaru
pismen L,U T nebo jejich kombinaci, objekty hlavniho vyuZiti jsou nizké a jsou
opatifeny pravidelnou Sikmou stfechou, zastavba ma lidské méfitko a vytvaFi vhodny
pfechodovy prvek mezi urbanizovanym tzemim a volnou krajinou

- Meéritko a hmotové usporadani plvodni obytné zastavby obce: zakladnim
prvkem puvodni obytné zastavby je nizka hmota obdéInikového padorysu, ktera ma
vzdy lidské méfitko, je tvofena jednim nadzemnim podlazim a podkrovim, tyto
zakladni prvky zastavby se razné propojuji, pfipadné okrajové vytvareji shluky, hmota
objektu hlavniho vyuziti je orientovana pfevazné rovnobézné s komunikaci, celkové
uspofadani zastavby dodrzuje plynuly vySkovy pfechod od hlavni hmoty u obsluzné
komunikace smérem do volné krajiny a vhodné se zapojuje do navazujicich porostu
zelené v sadech a zahradach

- Podminky ochrany krajinného razu: nova zastavba bude vytvaret nové hodnoty
v krajiné, souCasné pouzitou hmotou a méfitkem staveb nebude vytvaret prvky
cizorodé venkovskému prostfedi (podrobné podminky tykajici se architektonickych
detailll, materialového a barevného feSeni konkrétnich umistovanych staveb, které
neodpovidaji podrobnosti fedeni uzemniho planu, budou stanoveny organem ochrany
pfirody a krajiny v navazujicich fizenich vedenych stavebnim ufadem)

- lzolaéni zelen vysazena formou izolaéni bariéry: je liniova zelen slozena ze
stromového a kefového patra

- Zelen vdruhové skladbé dle podminek ochrany krajinného razu: je zelen
slozena z autochtonnich naSich pdvodnich listnatych dfevin s vylou€enim jejich
barevnych kultivard a s vylou€enim jehli¢natych dfevin

- Prevladajici charakter navazujici stabilizované zastavby pro vyrobu a
skladovani: stavajici zastavba je tvofena soustavou objektll protahlého
obdélnikového pudorysu situovanych rovnobézné s vrstevnicemi a s vyraznou
prevahou délky nad Sitkou a vyskou staveb, u navazujici stabilizované zastavby pro
vyrobu a skladovani prevazuje zastfeSeni pravidelnou nizkou sedlovou stfechou
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