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UvoD, SIRSi VZTAHY

Umistovani staveb v této lokalité nepodmirfiuje Uzemni plan pofizenim uzemni studie, protoze je uzemni studie pro
tuto lokalitu na zaklad& v minulosti pfitomné podminé&nosti v UP zpracovana. V soudasnosti platna US, zpracovana
Ing. arch. lvanem Bergmannem je z roku 2013 a také jeji ¢aste€na aktualizace vypracovana Ing. arch. Jitkou
Simordovou v roce 2021, v uréitych aspektech neodpovidaji sousasnym poZadavkim kladenym na toto Uzemi.
Zmeénily se podminky dopravni dostupnosti, majitelé plosné vyznamnych pozemk( Zadaji také provéreni charakteru
zastavby (fadové RD misto BD) a rozsahu v uzemni studii vymezenych ploch ob&anského vybaveni.

Z vySe uvedenych divodll byla zpracovana aktualizace Uzemni studie s ozna¢enim ETAPA 3, ktera bude v pfipadé
konsensu zaevidovana a nahradi v souasné dobé zaevidovanou studii z roku 2013.

Zajmova lokalita se nachazi v severozapadni ¢asti obce Stipa, vychodné od pfirozeného historického centra obce
Marianského namésti, jemuz dominuje barokni poutni kostel Narozeni Panny Marie s objektem nedokon&eného
puvodné kartuzianského klastera. Tomuto stavu predchazel dochovany stary goticky kostelik s plvodné vysokou
dievénou zvonici, budova radnice a hospody. Historicky se obec formovala severovychodnéji kolem Stipského
potoka a byla rozdélena na dvé osady Horni (Hruba) a Dolni Stipa s &asti Vypusta. Toto zakladni rozdéleni
se dochovalo dodnes. Za hranici déleni je povazovana kfiZzovatka, jejiz sou€asti je patefni komunikace spojujici obce
Velikovou s Kostelcem a vedlejSi komunikace propojujici obec Hvozdnou s FryStakem.

Rozsah zajmového Uzemi je piesné definovan v grafické &asti platného UP Zlina. Jeho celkova vyméra &ini vice
jak 7,5 ha. Z jizni strany je plocha lemovana obsluznou komunikaci, silnici Ill. tfidy €. 4912 a jako ulice
je pojmenovana Nova cesta. Vychodné navazuje na stavajici zastavbu rodinnych domd a na zakond&eni ulice
U Pekarny. Severovychodni ¢ast feSeného Uzemi je uréena pro oboustrannou zastavbu rodinnymi domy. Ulice
Dolecky Il je jiz realizovana a z&asti obestavéna dle platné uzemni studie. Dopravné je napojena na ulici U Pekarny.
Ze zapadni strany je zajmové Uzemi z pfevazné Casti lemovano zelenym pasem plodné zelené a bezejmenné
vodotece, ktera slouzi k odvodnéni hospodarsky vyuzivanych zemédélskych ploch jak zajmového uzemi, tak i jeho
okoli.

V souc€asné dobé je zajmova plocha dopravné napojena pouze pfes stavajici zakonCeni ulice U Pekarny. Jako zcela
nové je v ramci zastavby navrhovano napojeni na ulici Nova cesta pfes pozemek parc. €. 1444/14
(vlastnik Confratelli s.r.0.). Jako doplfujici Ize v budoucnu vyuzit i napojeni na ulici Jetelovou, podminkou by vSak
byla stavebni i nestavebni opatfeni, zamezujici nadbyte¢nému prdjezdu touto trasou. P&Si propojeni pomoci
zpevnénych ploch chodnikGl z typovych betonovych prefabrikatl je trasovano podél vychodni a jizni hranice
zajmoveho Uzemi a spojuje predevsim vychodni ¢ast obytné zastavby obce se zakladni Skolou. Toto spojeni bude
zachovano.

Plocha zajmového Uzemi je nyni pfevazné zemédeélsky vyuzivana (pole) s vyjimkou severovychodni ¢asti uzemi,
které je postupné zastavovano.

Lokalita je limitovana vedenim vysokého napéti s ochrannym pasmem 7 m od osy vedeni na kazdou stranu
a vodotedi, u které je tfeba dodrzet provozni pasmo 6 m od bfehové hrany. V jihozapadni ¢asti uzemi je pfi vodotedi
navrzena reten¢ni vodni nadrz, ktera je prevzata z Uzemni studie vypracované Ing. arch. lvanem Bergmannem.

Resené uzemi je v Uzemnim planu mésta Zlina v platném znéni, vymezeno jako zastavitelna plocha smiena obytna,
index plochy SO.2 — €.298. Zavaznou regulaci platného Uzemniho planu je stanovena vyskova hladina zastavby
na max. 2NP u rodinnych domud a max. 4NP u objektt ob&anské vybavenosti a bytovych domud bez podkrovi.

Lokalita je napojitelna na sité technické infrastruktury — mistni vodovodni fad, kanaliza&ni stoku, zemni i nadzemni
kabelové vedeni NN, sdé&lovaci vedeni a vefejné osvétleni.
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Pozemky dotéené navrhem reseni:

ozn. pozemek

vlastnik

01 1444/14 Confratelli s.r.o., Rasinova 522, 76001 Zlin

1444/94, 1444/96,
02 1444/97,1444/101,
1443

KrajCa Lukas Bc.
76314 Zlin

, Nova cesta 338, Stipa,

1444/95, 1444/98,
1444/102,

1444/183,
1444/184

03 1444/185, Hrancik Lukas Ing.,

Rasinova 522, 76001 Zlin

VYMEZENiI RESENEHO UZEMiI

\ / ""',/‘v
b7 ey s NN /,,{!i!!u
ié]ﬁ ’* e

——\/
iV, A= ——— —

!
il

RESENE UZEMI DLE UP S0O.2 298 (7,5 ha)

\ B 7
W2

so g/ =

"
>’
7
I i

iy P&
““M): 2
=

~ ETAPA 3 (2,3 ha)

obr1.:vyfezz plainého uzemniho planu mésta Zlina

Pfiloha ¢. 1

str. 4/14



UZEMNI STUDIE ZLIN — STIPA SO.2 298 ETAPA 3 €. zakazky 01_22 OS

1.1. Zdkladni udaje

Redené uzemi je ve schvaleném Uzemnim planu mésta Zlina, v katastralnim tzemi Stipa, zafazeno
do zastavitelné Plochy smisené obytné méstské — lokalni centrum — SO.2 id. oznaceni 298. V\ymezeny zplisob
vyuziti: ,lokalni centrum®, doplfujici podminky:

- lokalita je uréena pro vystavbu rodinnych a bytovych domu a ob&anského vybaveni s podminkou jeho rozvoje
jako lokalniho centra pro cely severni sektor mésta (Kostelec, Stipa, Velikova)

- feSit navaznosti dopravni technické infrastruktury, pé&Si a cyklistické dopravy a prostorové propojeni
méstskych Casti

- feSit pfistup k vodnimu toku pro moznost udrzby

- vySkova regulace zastavby — RD max. 2NP, BD max. 4NP bez podkrovi

Pro Uzemi bylo v minulosti zpracovano nékolik nazort na moznost jeho vyuziti. Oteviené diskutovana a do evidence
uzemné planovaci €innosti zanesena byla Uzemni studie od Ing. arch. lvana Bergmana z roku 2013. Dale byla
vypracovana aktualizace této Gzemni studie, kterou vypracovala Ing. arch. Jitka Simordova v roce 2021. Tato Uzemni
studie navazuje na obé vypracované Uzemni studie a zaméfuje se pfedevsim jizni ¢ast plochy SO.2 298 o rozloze
2,3 ha pracovné nazvané ETAPA 3. V pribéhu let se zménily majetkopravni vztahy a také moznosti dopravniho
napojeni.

Uzemni studie provéfuje podrobné&ji moZnosti zastavby dotéeného tizemi a technického feseni této lokality. Soudasti
feSeni je dopravni napojeni lokality na stavajici dopravni kostru a napojeni na inZzenyrské sité. Snahou pfi navrhu
této US bylo v maximalni mife respektovat stavajici majetkopravni vztahy v Uzemi tak, aby zastavba byla
realizovatelna.

Uzemni studie bude podkladem pro dal$i stupné& projektové dokumentace technické infrastruktury této lokality
a pro umistovani jednotlivych staveb.

1.2. Mapové podklady

Vychozim podkladem pro zpracovani uzemni studie byly digitdlni mapové podklady v méF. 1:1000 se zakresem
stavajicich majetkopravnich vztah(i v Uzemi a stavajicich inzenyrskych siti.

Mapové podklady z portald JDTM ZK a UAP ZK
Uzemni plan mésta Zlina
Vy&kopis a polohopis

Uzemni studie vyvpracované Ing. arch. Ivanem Bergmanem z roku 2013 a aktualizovana Uzemni studie vypracovana
Ing. arch. Jitkou Simordovou v roce 2021

1.3. Zpracovatelé

autor navrhu : ing. arch. Ondrej Stary
dopravni FeSeni : ing. Kamil Proktpek

inZenyrské sité : Karel Tinkl

POPIS STAVAJICIHO STAVU UZEMi

Zajmova lokalita se nachazi v severozapadni &asti obce Stipa, vychodné od pfirozeného historického centra obce-
Marianského namésti. Mezi centrem a feSenou lokalitou je situovan areal $koly (v UP definovan jako OV)
s navazujicimi plochami vefejné zelené (Z) a verejného prostranstvi(P).

Z této zapadni strany tvofi hranici bezejmenna vodote€, ktera slouzi k odvodnéni meliorovanych, hospodarsky
vyuzivanych zemé&dé&lskych ploch nejen v zajmovém Uzemi, ale i v okoli. JiZni hranice je dana silnici Ill.tfidy ¢.4912,
v obci pojmenovana jako Nova cesta. Jde o patefni komunikaci, spojujici Kostelec s Velikovou. Na jihovychodni
strané jsou hranici soukromé parcely s rodinnymi domy. Severni ¢ast feSeného Uzemi je uréena pro oboustrannou
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zastavbu rodinnymi domy, je realizovana ulice s technickou infrastrukturou a parcelaci pozemku, dopravné napojena
na ulici U pekarny.

Uzemi je svazité smérem k jihu a zapadu, v souasné dob& je zemé&délsky vyuZivano, zapadni &ast poli
je meliorovana. Na ¢asti uzemi podél vodoteCe je situovano vzdusné vedeni VN, podél jizniho a jihovychodniho
okraje je podzemni kabel slaboproudu. V souCasné dobé je Uuzemi dopravné pfistupné pouze pres stavajici
zakonceni ulice U pekarny, pési propojeni chodniky z betonovych prefabrikatt podél jizni a jihovychodni hranice
Uzemi, spojujici pfedevSim vychodni ¢ast obce se zakladni Skolou. Pé&Si pfistup ze zapadni strany je mozny
z nezpevnéné komunikace, vedouci mezi stavajici obytnou zastavbou RD a severni stranou oploceni Skolniho
aredlu. Pfes obdélavané pole je zhruba uprostfed ve smeéru V- Z pfirozené vySlapana pési trasa jako zkratka mezi
centrem obce a Skolou a vychodni zastavénou €asti obce.

Z hlediska archeologickych nalezist v dané lokalité se jedna o kategorii €. 3 do které spada celé feSené Uzemi,
okrajové zde zasahuje kategorie €. 2, tj. o kategorii UAN III - zemi, na kterém jesté nebyl rozpoznan a pozitivné
dolozen vyskyt archeologickych nalezu a prozatim tomu nenasvédcuji zadné indicie, ale pfedmétné izemi mohlo byt
osidleno nebo jinak vyuzito Clovékem a proto existuje 50% pravdépodobnost vyskytu archeologickych nalez(;
a kategorii UAN Il - zemi, na némz nebyl doposud pozitivné prokazan vyskyt archeologickych nalezu, ale urcité
indicie mu nasvédcuiji;

- zde se konkrétné jedna o stfedovéké a novovéké jadro obce Stipa — intravilan obce.

Na v8echny typy Uzemi s archeologickymi nalezy se vztahuje povinnost vyplyvajici z § 21-24 zakona &. 20/1987 Sb.,
o statni pamatkové péc&i v platném znéni. To znamena, ze je nutné v prostoru UAN |, UAN Il i UAN IIl respektovat
§ 22 zakona ¢&. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci v platném znéni, tj. stavebnici jsou jiz od pfipravy stavby,
tj. zaméru provadét jakékoli zemni prace, pfi nichz mdze byt objeven archeologicky nalez ve smyslu § 23, povinni
tento zamér oznamit Archeologickému Gstavu AV CR a umoznit jemu nebo organizaci opravnéné k archeologickym
vyzkumum provést na dotéeném Uzemi zachranny archeologicky vyzkum.

PODMINKY PRO VYMEZENI A VYUZITi POZEMKU

Resené Uzemi se nachazi v prostoru vychodné od centra Stipy, na pozemcich za zakladni $kolou a novou vystavbou
fadovych rodinnych domd. Jedna se o mirny svah, orientovany k jihu a zapadu, vymezeny stavajici zastavbou
ze strany severni a vychodni, statni silnici a chodnikem k zakladni 8kole ze strany jiZni a vodoteéi ze strany zapadni.
Pro dopravni obsluhu lokality byla v pfedchozich uzemnich studiich pouzita jednotliva dopravni napojeni: Pro zénu
A stavajici napojeni pfes ulici U Pekarny. Pro zény B a C nové vybudované napojeni na ulici Nova cesta skrze
pozemek parc. €. 1418 a 1438/2. Pro zénu D (etapu 3) bude nezbytné vybudovat nové napojeni z ulice Nova cesta
pfiblizné v misté pozemku parc. €. 1444/14, tedy v misté odpovidajici v plvodni Uzemni studii navrzeném novém
napojeni lokality. Cilové feSeni sestava z nasledného vzajemného dopravniho propojeni vSech téchto napojeni tak,
aby byla zajisténa vhodna dopravni prostupnost uzemi. Kromé vySe uvedenych silni¢nich napojeni bude Uzemi
napojeno na pési/cyklistickou trasou na ulici Jetelové.

Lokalita je limitovana vedenim vysokého napéti (VN) s ochrannym pasmem 7 m od osy vedeni na kaZzdou stranu
a vodotedi, u které je tfeba dodrzet provozni pasmo 6 m od bfehové hrany. Pro optimalni vyuZiti ploch v blizkosti
vedeni VN je nutno uvazovat o jeho pfeloZzeni do zemniho vedeni.

Podminky pro vymezeni pozemku:

Resené Uzemi je v Uzemnim planu mésta Zlin v platném znéni, vymezeno jako zastavitelna plocha smiena obytna
— lokalni centrum, index plochy SO.2 — €.298. Zavaznou regulaci platného izemniho planu je stanovena vySkova
hladina zastavby na max. 2NP u rodinnych domd a max. 4NP bez podkrovi u objektli ob&anské vybavenosti
a bytovych doma.

Urbanisticka koncepce

Z urbanistického hlediska dojde navrzenym feSenim ke vhodnému doplnéni uzemi o plochy pro rodinné bydleni
v kombinaci s ob&anskou vybavenosti tak, jak je navrzeno v izemnim planu.

Urbanistické feSeni vychazi jednak z terénniho reliéfu, ktery je podmiriujici pro technické feSeni daného uzemi,
a jednak z moznosti dopravniho napojeni na stavajici pozemni komunikace.
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Koncepce vychazi z toho, Ze se dle zavazné &asti UP jedna o Plochy smiSené obytné méstské SO.2. — lokalni
centrum, ve kterych mohou byt stavby pro bydleni i pro obéanské vybaveni. Stavebni typologie a vySkova hladina
navrzené zastavby vychazi z modelace terénu a pUvodni Uzemni studie od Ing. arch. lvana Bergmana z roku 2013
a aktualizace této Uzemni studie, kterou vypracovala Ing. arch. Jitka Simordova v roce 2021. Tato Gzemni studie
navazuje na obé vypracované Uzemni studie a zamérfuje se pfedevsim jizni ¢ast plochy SO.2 298 o rozloze 2,3 ha
pracovné nazvané ETAPA 3.

V&tsi Sast FeSeného Uzemi prejata z Uzemni studie vypracované Ing. arch. Jitkou Simordovou v roce 2020.
(severovychodni €ast navazujici na zénu A) byla uréena pro umisténi staveb individualniho bydleni ve formé
samostatné stojicich rodinnych domu a dvojdom. Ve stfedni ¢asti Gzemi bylo navrzeno nékolik staveb obanského
vybaveni a bytovych dom0 s ob&anskym vybavenim v parteru. Schematicky je znazornéno, Ze plochy fesené touto
studii oznacené ¢€.1-26 a 30 budou mit charakter zastavby v podobé rodinnych dom{, plochy oznacené ¢. 27, 28, 29
budou mit charakter zastavby domu bytovych v kombinaci s plochami pro ob&anskou vybavenost a plocha oznacena
¢.31 byla vy¢lenéna pro ob&anskou vybavenost.

Vyuziti plochy oznacené €. 31, byla touto aktualizaci (ETAPA 3) zménéno na plochu bydleni individualniho.

V ETAPE 3 (zéna D) o rozloze 2,3 ha, ktera fesi jizni ¢ast plochy SO.2 298 byly vyé&lenény zejména plochy bydleni
individualniho, plochy ob&anské vybavenosti, plochy vefejného prostoru a plochy dopravni infrastruktury.

Plocha vefejného prostranstvi, v podobé prevazné zelenych nezpevnénych ploch, formou parki v blizkosti ploch
ob&anské vybavenosti s vzrostlou zeleni a méstskym mobiliafem v ETAPE 3, je dimenzovana v souétu o plose
cca 2325 m? v¢etné zelenych pasl kolem pozemnich komunikaci a to s plochami vefejnych prostranstvi navrzenych
v pfedchozi etapé Ing. arch. Jitkou Simordovou, také v&etné prostranstvi uvnitf ovalu pozemni komunikace o rozloze
cca 1000 m?, je v souladu s ustanovenim § 7 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.

ETAPA 3 (z6éna D) provéfuje moZnost nového dopravniho napojeni z ulice Nova cesta pfiblizné v misté pozemku
parc. €. 1444/14, tedy v misté odpovidajici v plivodni uzemni studii navrzeném novém napojeni lokality. Cilové
feSeni sestavéa z nasledného vzajemného dopravniho propojeni viech téchto napojeni tak, aby byla zajisténa vhodna
prostupnost Uzemi.

Zastavba je navrzena podél patefni komunikace tak, Zze zapadné a vychodné jsou vyclenény plochy bydleni
individualniho. V jizni ¢asti feSeného Uzemi jsou navrzeny plochy obCanské vybavenosti a vefejného prostranstvi.
Soucasti navrhu je umisténi vzrostlé zelené, zpevnénych ploch vefejnych prostranstvi i umisténi méstského
mobiliafe a vodniho prvku. Zapadné od patefni komunikace je také navrzena blize nespecifikovana plosna rezerva
pro ob&anskou vybavenost.

Je zajisténa dopravni napojitelnost na vySe uvedené rozvojové plochy lokality tak, aby v budoucnu lokalita fungovala
jako jeden urbanni celek s tim, Ze bude budovana po etapach. Etapizaci studie nefesi, vzhledem k majetkopravnim
vztahlm k Uzemi nelze predvidat, jak se bude realizace zaméru dafit. Podminénost jednotlivych ¢asti je dana pouze
ve vztahu k nadvaznosti na jejich jednotliva dopravni napojeni a vybudovani adekvatni infrastruktury pro danou etapu.
Tim ma byt zajistén vznik jednotlivych komplexnich celk.

Urbanisticka koncepce byla vypracovana ve dvou variantach:
a) 05 URBANISTICKA KONCEPCE VARIANTA SOLITERNI RODINNE DOMY

b) 06 URBANISTICKA KONCEPCE VARIANTA RADOVE DOMY

Variantni feSeni se tyka plochy individualniho bydleni vychodné od patefni komunikace.
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Varianta a) 05 URBANISTICKA KONCEPCE VARIANTA SOLITERNiI RODINNE DOMY:

Bylo navrzeno 9 parcel o plose 487,17 m2— 634,84 m2 na kterych je navrzeno 9 samostatné stojicich rodinnych domu
o zastavéné plose 110 m2a 130 m?2 ve vzajemnych odstupech 7 m a min. 3,5 m vzdalenych od hranic jednotlivych
parcel. Byla definovana stavebni ¢ara 6 m od hranice verejného prostranstvi. Toto FeSeni je navrzeno jako prioritni.

Varianta b) 06 URBANISTICKA KONCEPCE VARIANTA RADOVE DOMY

Byla navrZzena kompaktni zastavba fadovymi domy, bylo navrzeno 22 parcel o plose 179,81 m? — 313,32 m?
pro umisténi 22 Fadovych domdu. Strohé tvaroslovi neni zavazné, je mozno zastavbu vice €lenit. Zavazna je stavebni
¢ara min. 6 m od hranice vefejného prostranstvi. Pfedpokladana Sifka fadového domu byla stanovena na 7 m.

Plochy verejnych prostranstvi :

V ETAPE 3 jsou plochy vefejnych prostranstvi navrzeny zejména v jizni éasti fe$eného tzemi formou mensich park(
zapadné, vychodné a severné v blizkosti ploch vymezenych pro obCanskou vybavenost. Jedna se predevsim
0 nezpevnéné a ¢aste€né zpevnéné plochy s vzrostlou zeleni a méstskym mobiliafem.

Vodni plocha:
Pro vytvoreni zajimavého a atraktivniho pfirodniho prostfedi jako krajinotvorného prvku je na vodoteci pred silni¢nim

propustkem navrzena mala vodni plocha, ktera ma kromé funkce estetické a krajinné rovnéz funkci uzitnou jako
retenéni nadrz. Je nutno ji chapat jako samostatny vodohospodarsky objekt, podminény zpracovanim potfebného
kvalifikovaného projektu. V tzemni studii je pro néj ponechana potfebna plosSna rezerva. Objekt vodni plochy neni
zahrnut do etapizace, jeho realizace je podminéna budoucim napojenim horni ¢asti obce na vefejnou kanalizaci.
Pfevzato z plvodni Uzemni studie Ing. arch. Bergmana z roku 2013.

Bl bydleni individualni

Plochy pfevazné rodinnych dom( s dominantni funkci bydleni, doplnéné ob&anskou vybavenosti mistniho vyznamu,
pfi zachovani kvality obytného prostfedi a pohody bydleni. Sou€asti plochy mohou byt dale pozemky vefejnych
prostranstvi, mistni dopravni a technické infrastruktury, zelené a malych vodnich ploch a tokd.

DS dopravni prostor

Plochy pro umisténi staveb a zafizeni silniéni dopravy mistniho vyznamu a jejich funkéni souéasti a dale plochy
a stavby dopravnich zafizeni a vybaveni, napf. autobusové zastavky, odstavna stani a parkovaci plochy pro
autobusy, nakladni i osobni automobily, garaze, arealy udrzby pozemnich komunikaci, ¢erpaci stanice pohonnych
hmot a dalSi ucelové stavby spojené se silni¢ni dopravou. Soucasti téchto ploch mohou byt pozemky doprovodné
a izola¢ni zelené a nezbytna souvisejici zafizeni technické infrastruktury za podminky, Ze nejsou z bezpe&nostnich
a provoznich ddvodl vyloucena.

PZ verejny park

Plochy vybranych vefejnych prostranstvi obvykle s prostorotvornou funkci s pfevazné nezpevnénymi plochami
prirodni i cilené zalozené zelené v&etné malych vodnich ploch a tokd, napf. verejné pristupné parky a zahrady
v zastavéném Uzemi a v zastavitelnych plochach doplnéné zpravidla systémem cestni sité s predpoklady
pro zajisténi komfortu a bezbariérového pohybu pésich.

oV obcéanska vybavenost
Plochy ob&anského vybaveni, které nelze zafadit do pfedchozich typl ploch a je tfeba pro né stanovit zvlastni
podminky. Tyto plochy by méli slouZit i pro naplnéni potfeb SirSiho okoli.
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Podminky pro vyuziti pozemku:

Vyuziti pozemku je feSeno v souladu s funkénim vyuzitim plochy SO.2, dana Gzemni studie rozsifuje podminky
prostorového usporadani v danych plochach. Koeficient zastavénosti je stanoven na 0,6. (tedy 60%), tzn. koeficient
zelené, tedy minimaini podil rostlého terénu na celé vymére pozemku je u pozemku rodinnych domu stanoven na 0,4
(tedy 40%). Diivodem je potieba zajisténi kvality obytného prostfedi ve vztahu k rozsahu zelenych ploch. Ulevou pFi
vypocétu koeficientu zelené muze byt pfitomnost intenzivnich zelenych stfech, pro vypocet v§ak musi byt pouZzito
dvojnasobné mnozstvi plochy zelené stfechy vici ploSe rostiého terénu.

Parkovani vozidel bude zajisténo na jednotlivych stavebnich pozemcich. Stavebni ¢ara je stanovena na 6 m
od hranice vefejného prostranstvi, tim je dan dostate¢ny prostor pro zajisténi parkovani vozidel pfed jednotlivymi
domy.

Resenou Gzemni studii neni jednoznaéné piedepsan tvar a poloha rodinnych domu a jejich doplfiujicich objekti
na jednotlivych stavebnich pozemcich v feSené lokalité.

Zastavba je definovana stavebni ¢arou vuéi pfiléhajicimu vefejnému prostranstvi, koeficienty zastavénosti,
podlaznosti a tvarem zastfeSeni.

Zapadni okraj FeSeného uzemi je limitovan vedenim VN a jeho ochrannym pasmem, které bude pfelozeno a také
manipulaénim pasmem vodniho toku, kde musi byt zajisténa dopravni obsluha.

Vlastni objekty rodinnych dom( a ob&anské vybavenosti jsou ve studii kresleny schematicky s tim, Ze ztvarnéni
jednotlivych dom( bude predmétem dal$ich stupriti projektové dokumentace, za predpokladu, Ze bude respektovana
stavebni ¢ara a budou zachovany odstupy od hranic pozemku a objekt( od sebe v souladu se stavebnim zakonem
a jeho provadéci vyhlaskou. Snahou bylo, aby navrzené feSeni vytvofilo co nejoptimalnéjsi podminky pro bydleni,
obc¢anskou vybavenost a traveni volného €asu v Uzemi tvofici lokalni centrum pro SirSi okoli. Vy$e zminéna kapacita
lokality je pouze orientac¢ni a bude se dale odvijet na zajmu vlastnikd o hustotu zastavby na jejich pozemcich.

Regulace funkénich ploch

Regulace, ktera je zavazna ma za ukol zajistit kvalitni urbanistické prostredi, které bude podpofeno mimo jiné,
zavaznou regulaci zastavby a tim podpofenim kvality celého feSeného uzemi.

Z navrhové ¢asti uzemniho planu vyplyvaiji tyto podminky:

V kapitole: ,C)1.2. Urbanisticka koncepce &asti mésta“ jsou v &asti Stipa popsany: ,Plochy smiené obytné méstské
— lokalni centrum — SO.2“

— ob&anské vybaveni je soustfedéné v historickém centru a navrzeno je rozsifeni vychodnim smérem na ploSe mezi
zakladni Skolou a zastavbou Za Potokem. Navrzené sektorové centrum ob¢anského vybaveni pfedpoklada obsluhu
Sirsiho uzemi (Kostelec, Stipa, Velikova).

Plochy s rozdilnym zplGsobem vyuziti:

Plochy smiSené obytné méstské — lokalni centrum — SO.2

PFipustné vyuziti:

- pozemky staveb vefejného ob¢anského vybaveni

- pozemky staveb komer&nich zafizeni - obchodnich domi

- pozemky staveb pro bydleni

- pozemky staveb pro komeréni zafizeni,

- pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury

- pozemky vefejnych prostranstvi

- pozemky sidelni zelené

Nepfipustné vyuZiti:

- Cinnosti, které jsou v rozporu s pfipustnym vyuZitim a které narusuiji kvalitu prostfedi vlivy provozu a dopravni
zatézi nebo takové dusledky vyvolavaji druhotné

- pozemky staveb komerénich zafizeni - nakupnich center

Podminéné pfipustné vyuZiti:

- pozemky staveb pro nerusici vyrobu za podminky, Ze odpovidaji charakterem a vyznamem danému prostredi
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Doplfiujici podminky pro vyuZziti navrzenych lokalit:

- lokalita je uréena pro vystavbu rodinnych a bytovych domu a ob&anského vybaveni s podminkou jeho rozvoje
jako lokalniho centra pro cely severni sektor mésta (Kostelec, Stipa, Velikova)

- feSit navaznosti dopravni technické infrastruktury, péSi a cyklistické dopravy a prostorové propojeni
méstskych Casti

- fesit pristup k vodnimu toku pro moznost udrzby

- vy8kova regulace zastavby — RD max. 2NP, BD max. 4NP bez podkrovi

Podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu:

o vySkova regulace zastavby - je stanovena zavaznou ¢asti tzemniho planu a pro objekty feSené na plochach
v této studii bude platit nasleduijici:

- rodinné domy - budou mit ploché stifechy a max. 2 NP
(stfechy je mozno Fesit jako pobytové, vEetné technického zazemi — napf. vystupni objekt schodisté,
sprcha, bazén)

- objekty ob&an. vybavenosti - budou mit plochou stfechu a max. 4 NP

(stfechy je mozno fesit jako pobytové, vEetné technického zazemi — napf. vystupni objekt schodisté,
sprcha, bazén, plocha pro sport, kavarna)

PODMINKY PRO UMISTENi A PROSTOROVE USPORADANI STAVEB VEREJNE INFRASTRUKTURY

1. Doprava

1.1. Komunikace

Regené Gzemi pro novou vystavbu bude z hlediska silniéni dopravy pfipojeno na silnici 111/4912.

Vzhledem k tomu, Ze doSlo ke zméné majetkopravnich vztaht je mozné v ramci aktualizace uzemni studie navrhnout
nové dopravni propojeni celé lokality a tak zajistit jeji lepSi prostupnost uzemi a to tak, ze vznikne nova kfizovatka
s Novou cestou v misté puvodniho pésiho propojeni na pozemku parc. €. 1444/14.

b) funkéni zatfidéni
Uc&elova komunikace v parametrech mistni komunikace.

c) kfizovatky uéelovych komunikaci

Nové kfizovatky s u&elovymi komunikacemi musi splfiovat pozadavky CSN 73 6102 ,Projektovani kfizovatek
na silni¢nich komunikacich®, tykajici se zajisténi dostate€ného rozhledu. Narozni oblouky v hlavnich kfiZzovatkach
budou mit smérovy polomér 6,0 - 12,0 m.

1.2. Parkovani

Odstavna stani budou feSena v prostorech pfed objekty. Déle je uvazovano s parkovacimi stanimi v ramci garazi
rodinnych doma.

1.3. Chodniky
Podél patefni komunikace se vybuduje jednostranny chodnik Sitky 1,5 m.

1.4. Zastavka hromadné dopravy

Nejbliz&i autobusova zastavka hromadné dopravy je umisté&na v centru obce Stipa a to ve vzdalenosti cca 500 m.
Pfistupna bude po stavajicim chodniku.
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1.5. Hluk z dopravy

Hluk ve vné&jSim prostfedi je posuzovan na zakladé Nafizeni vliady €. 148/2006 Sb. o ochrané zdravi pfe nepfiznivymi
ucginky hluku a vibraci a vyhlasky ¢. 523/2006 Sb., kterou se stanovi mezni hodnoty hlukovych ukazatell, jejich
vypocCet, zakladni poZzadavky na obsah strategickych hlukovych map a akénich pland a podminky ucasti verejnosti
na jejich pfipravé (vyhlaska o hlukovém mapovani).

Podkladem pro vypodet hluku ze silniéni dopravy se pouzivaji "Metodické pokyny", zpracované VUVA Praha -
urbanistické pracovisté Brno, v roce 1991. Nejvy3Si pripustna ekvivalentni hladina hluku v prostoru LAeq je

stanovena podle Nafizeni vliady CR &.502/2002 Sb. a &.88/2004 Sb. "O ochrané zdravi pfed nepfiznivymi G&inky
hluku a vibraci". Stanovi se jako soulet zakladni hladiny hluku Laz = 50 dB(A) a korekci pfihlizejicich k mistnim
podminkdm a denni dobé&. Pro FeSené uzemi jsou stanoveny podél novych ucelovych komunikaci tyto limitni hranice
hluku:

denni doba (06 - 22 hod) ......... 60 db(A)
noc¢ni doba (22 - 06 hod) ......... 50 db(A)

Na zakladé prfedpokladaného provozu na nové komunikacni siti Ize Fici, Zze hlukova hladina ze silni¢ni dopravy
nedosahne v nové zastavbé nadlimitnich hodnot.

2. Zasobovani vodou

Rozvodna vodovodni sit mistni &asti Zlin - Stipa je souéasti skupinového vodovodu Zlin, ktery je ve spravé Moravské
vodarenské, a.s.. Zastavéné Uzemi mistni &asti Zlin — Stipa je zasobovano pitnou vodou z rozvodné vodovodni sité
II. tlakového pasma, do kterého je pitna voda dodavana z VDJ Hvozdna 2 x 250 m?® (347,10/343,00).

Resena lokalita navrhované zastavby ,,Zlin — Stipa, Doleéky Ill* je situovana pfi zapadnim okraji katastralniho uzemi
Stipa, ve vy$kach 258 — 274 m n.m.

Resena lokalita navrhované zastavby ,,Zlin — Stipa, Doleéky IlI“ — bude zasobovana pitnou vodou z navrhovanych
vodovodnich fadd D110 a D90, které budou napojeny na vodovodni fad D110 v ulici U Pekarny (mistni ¢ast Zlin -
Stipa), ktery bude realizovan v ramci vystavby dle projektové dokumentace ,REZIDENCE RADOVYCH DOMU
S BYTY — STiPA U ZLINA* — DSP Karel Tinkl 11/2019.

Vodovod

Bude navazovat na vodovod navrZzeny v ramci projektové dokumentace ,NOVOSTAVBA ZTV PRO RD - LOKALITA
DOLECKY lII“ z ledna 2022. Vodovod bude proveden z plastového potrubi DN 100. Pro pozarni G&ely budou
na vodovodnim potrubi vysazeny podzemni hydranty DN 80. Ty budou rovnéz slouzit pro odkaleni, pfipadné
odvzdusnéni navrhovanych vodovodnich fadd. Pripojky budou napojovany dodate€né pomoci navrtavacich pasu
a domovnich Soupat, pfipadné na pfedem vysazené odbocky.

3.0dkanalizovani

Odkanalizovani mistni &asti Zlin - Stipa je Fe§eno kombinovanym kanalizaénim systémem. Podél Stipského potoka
(IDVT 10200947) je vybudovan kanaliza¢ni sbéra¢ DN 500, kterym jsou odpadni vody ze zastavéného Uzemi mistni
&asti Zlin — Stipa odvadény do méstské COV Zlin - Malenovice. Do tohoto kanalizaéniho sbérage jsou zalstény
odpadni vody - pfres de$tovy oddélovag z jednotné kanalizace ze zapadni &asti mistni ¢asti Zlin - Stipa, ze zastavby
podél silnice 11/4911, pfes deStovy oddélovac z jednotné kanalizace DN 800, DN 600 a DN 400, odvadéjici odpadni
vody ze zastavby podél silnice 111/4912 a ze splaskové kanalizace DN 300, odvadégjici splaskové odpadni vody
z lokality RD Zleby | a Zleby Il. Do tohoto kanalizaéniho sbérade je rovnéz zalsténa splaskova kanalizace DN 300
z lokality RD Kostelec Stfed - U Skoly.

Resena lokalita navrhované zastavby ,,ETAPA III“, ktera je situovana pfi zapadnim okraji katastralniho uzemi Stipa,
bude odkanalizovana oddilnym kanalizaCnim systémem.

Kanalizace splaskova

Bude provedena z plastového potrubi DN 250. V lomovych bodech a v mistech napojovani jednotlivych stok budou
osazeny betonové prefabrikované Sachty DN 1000 s poplastovanymi stupadly a poklopem pfislusné tfidy zatizeni
DN 600. Splaskova kanalizace bude svadéna do betonové Cerpaci stanice DN 2000 a nasledné vytlakem
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z plastoveho potrubi vhodného pro tlakovou kanalizaci preCerpana do stavajici splaskové kanalizace svedené
na COV Malenovice ve Zliné. Variantné Ize Cast splaskovych vod odvadét do splaskové kanalizace navrhované
v ramci projektu ,NOVOSTAVBA ZTV PRO RD - LOKALITA DOLECKY IlI* z ledna 2022.

Kanalizace destova

Bude provedena z plastového potrubi DN 250 — 300. V lomovych bodech a v mistech napojovani jednotlivych stok
budou osazeny betonové prefabrikované Sachty DN 1000 s poplastovanymi stupadly a poklopem pfislusné tfidy
zatizeni DN 600. Kanalizace bude svedena do vyustnich objektd, které navazuji na bezejmenny tok ve zpravé Povodi
Moravy. Dle aktualnich podminek tohoto spravce Ize vypoustét pouze 3/I/s/ha. Z tohoto dlivodu je pogcitano s trubni
retenci prebyteénych destovych vod, které budou vypoustény regulovanym zptsobem. Dal$i zpomaleni odtoku bude
provedeno u jednotlivych staveb, jejichz pfipojky budou vedeny pfes zasakovaci objekty, pfipadné jimky pro zalivku
zahrad. Variantné Ize c&ast deStovych vod odvadét do deStové kanalizace navrhované v ramci projektu
,NOVOSTAVBA ZTV PRO RD - LOKALITA DOLECKY lII* z ledna 2022.

Pfipojky budou na deStovou i splaskovou kanalizaci napojovany dodate&né pomoci vhodnych tvarovek.

4.Zasobovani elektrickou energii

Lokalita je limitovana nadzemnim vedenim vysokého napéti (VN) s ochrannym pasmem 7m od osy vedeni na kazdou
stranu. Stavajici nadzemni trasa bude zrusena a prelozena v soucinnosti s EG.D a.s..
Nova trasa je v Uzemni studii zatim jen naznacena orientaéné a bude koordinovana dle pozadavku spravca siti.

5.0pticka datova sit’

Popis Feseni

Podél navrzenych komunikaci bude uloZzena chrani¢ka HDPE pro patefni opticky kabel. Pfipojeni bude provedeno
ze stavajici trasy odboenim v optickém rozvadéci podle vykresu situace. V péateini trase budou osazeny optické
rozvadéce pro odboceni k jednotlivym rodinnym domim a objektim obfanské vybavenosti. Z rozvadéct budou
pfipraveny do rodinnych domd ochranné HDPE mikrotrubiCky pro dovedeni optickych viaken. Trubky budou
ukon€eny na vhodném misté v krabici po pozdéjsi osazeni optického prevodniku.

Zpusob ulozeni kabelovych vedeni

Rozvody musi byt provedeny v souladu se véemi pozadavky souvisejicich norem zejména CSN 33 2000-5-52 ed. 2,
73 6005, 33 2000-4-41 ed. 2 Z1, 33 2000-5-54 ed. 3 v jejich platném znéni. Chranicky HDPE budou ulozeny v ryze
35/80 (v chodniku 35/50, pod komunikaci 35/120). V terénu a chodniku v piskovém lozi 10+10 cm. 20 az 30 cm
nad chranicku se polozi vystrazna PVC folie. Vedeni se nesméji klast do neslehlych nasypu. V rozvadécéich musi byt
provedeno trvanlivé oznaeni a popis kazdého vldkna. Pfed zahozem dodavatel zajisti geodetické zaméfeni
a predani dat provozovateli.

Uprava povrchu terénu

Po ulozeni a zakryti kabelu se zahoz dukladné po vrstvach upéchuje a povrch terénu se uvede do puavodniho stavu.
Rozprostife se sejmuta ornice, zatravnéné plochy se oseji travou, ulozi se sejmuta dlazba. U vozovek a parkovist
se zajisti definitivni Uprava komunikace do ptvodniho stavu.

Vykopové a zemni prace budou koordinovany s vystavbou ostatnich inzenyrskych siti, zejména s realizaci
vefejného osvétleni a rozvodi nn.

Verejné osvétleni

Uvod

V etapé 3 bylo navrzeno 22 ks svitidel VO LED 30 W jako soucéast zakladni technické vybavenosti pro uvazovanou
zastavbu rodinnych domu, objektt ob&anské vybavenosti a vefejnych prostranstvi.

Verfejné osvétleni je navrzeno rozSifenim stavajici osvétlovaci soustavy. Napajeni soustavy je zajisténo
ze stavajiciho rozvodu verejného osvétleni.
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Zakladni technické udaje

Pocet navrhovanych osvétlovacich bod 22Kks

Vykon svitidel 22ks x 30W = 660W, zdroj LED
Montazni vypoctova vySka svitidla 5m

Stozary silni¢ni, zarové zinkované SB6

Stozarové svorkovnice SR721

VylozZniky, Zarové zinkované soucasti svitidla

Napajeci kabel soustavy CYKY 4Bx10

Napajeci kabel svitidla CYKY 3Cx1,5

Jisténi svitidla 6A

Uzemnéni FeZn 30x4, FeZn 10

Zarazeni zafizeni do tfid a skupin podle pfilohy €. 1 k vyhlasce ¢. 73/2010 Sb.:
Jedna se o zafizeni tfidy Il, skupina D — zafizeni neuvedena ve tfidé |. s proudem a napétim prevysujicim bezpecne
hodnoty podle pfislusnych technickych norem. Nepodléha ohlasovaci povinnosti TICR.

Rozvodna soustava: 3 PEN AC 50 Hz, 230/400V, TN-C-S
Ochrana pfed Urazem el. proudem: podle CSN 33 2000-4-41 ed. 3:
zakladni: izolaci, pfepazkami, kryty

pfi poruse: automatickym odpojenim od zdroje,

doplrikova: pospojovanim, popf. proudovym chrani¢em
Stupen dodavky el. energie: [l
Instalovany vykon: 0,7 kW
Soucinitel sou¢asnosti: 1,0
Maximalni soudoby pfikon: 0,7 kW

RocCni spotreba elektrické energie: 2,5 MWh
Vnéjsi vlivy dle CSN 33 2000-5-51: AA7, AB8, nebezpelné

Kompenzace: individualni
Zkratové poméry: do 6kA

Mérna unosnost zeminy: 0,15 az 0,20 MPa
Namrazova oblast: stfedni

Popis reseni

Pro komunikaci s dopravou, pohybem chodcl a cyklisti byla zvolena tfida osvétleni M6 podle CSN EN 13201,
intenzita osvétleni G3 s mirou osInéni D6. Osvétleni nesmi oslfiovat fidi€e vozidel a ostatni u¢astniky provozu nad
stanovenou mez.

Soustava vefejného osvétleni je navrZzena svitidly LED 30W, ktera budou osazena na Zarové zinkovanych stoZarech
podél komunikace jednostranné. Montazni vypoctova vyska svitidla je 5 m. Napajeni navrzenych svitidel je zajisténo
ze stavajici soustavy vefejného osvétleni. Napajeci kabel soustavy CYKY 4Bx10 bude uloZen v zemi v kabelovém
lozi a bude vysmyckovan na svorkovnicich umisténych ve vnitfnim prostoru stozaru VO. Svitidlo bude pfipojeno ze
svorkovnice kabelem CYKY 3Cx1,5 odjiSténym pojistkou 6A. Stozary budou na rozhrani zemé/vzduch opatfeny
protikorozni plastovou vrstvou. Vodiva konstrukce stozarl musi byt pfipojena na uzemnéni. Jsou navrzena svitidla
s energeticky uspornymi zdroji LED.

Kabel bude veden v kabelové ryze a bude uloZzen v kabelovém loZi z pisku.
Pod kabelem bude v ryze ve vrstvé zeminy uloZzen zemnici pasek FeZn 30x4, na ktery bude uzemnéna vodiva
konstrukce stozarll VO uzemnovacim pfivodem FeZn 10, pfes svorku 2xSR03 a SP1 u patice stozaru.

Styk kabelu s inzenyrskymi sitémi

Stavajici inzenyrskeé sité byly zakresleny do projektové dokumentace. Je tfeba respektovat vyjadfeni provozovatell
inZenyrskych siti. Pro vzajemny styk inZzenyrskych siti plati CSN 73 6005 ,Prostorové usporadani siti technického
vybaveni“. Pfed zahajenim vykopovych praci je nutné pozadat o vyty€eni na misté samém, pfipadné polohu upresnit
sondami. Vykopové prace v blizkosti inzenyrskych siti je nutné provadét ru¢né se zvysenou opatrnosti, aby nedoslo
k jejich naruseni.

Pfi provadéni vykopovych praci by mohlo dojit k soubéhu a kfiZzeni ostatnich inzenyrskych siti. Pfi soubéhu a kfizeni
je nutné dodrzet vzdalenosti s ostatnimi sitémi min. podle pozadavki CSN 73 6005, "Prostorova Uprava vedeni
technického vybaveni". Sité jsou orientatné zakresleny ve vykresu situace, ale ani jejich polohu neni mozné stanovit
odméfenim z vykresu. Je nutné vytyCeni siti! Je tfeba dbéat zvySené opatrnosti zejména (pokud se vyskytuji) pfi
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kfizeni domovnich pfipojek plynu, pfipojek telekomunikaci, silnoproudu a vodovodu. Prace v blizkosti dotéenych
vedeni musi byt provadény rué¢né a pfed zahozem ryhy je tfeba pfizvat spravce jednotlivych stavajicich siti
ke kontrole a schvaleni kfizeni a soubéhu. Bezpodminecné je nutné dodrzet pfislusné vyhlasky o ochrannych
pasmech vsech siti a pracich v jejich blizkosti. Pfi pracich v blizkosti venkovniho volného vedeni vn a vvn (provadéni
vykopl pod vedenim pfi jeho kfizeni) je nutné respektovat pozadavky a ustanoveni pfisluSnych norem a poucit
obsluhu vykopového stroje o bezpelnych vzdalenostech a upozornit na mozna nebezpedi.

Pred zahajenim zemnich praci je nutné vyzadat si vytyéeni vSech inzenyrskych siti jejich provozovateli,
zajistit vyznaceni v terénu podle predpisti a provést takova opatieni, aby nemohlo dojit k jejich poskozeni.
Vykopové a zemni prace budou koordinovany s vystavbou ostatnich inzenyrskych siti, zejména s realizaci
distribucnich rozvodu nn.

Nejmensi dovolené vodorovné vzdalenosti kabelu nn pfi soubéhu s ostatnimi sitémi:

- se sdélovacim kabelem 0,30 m (0,10 m v chranicce)
- s kabelem NN do 1kV 0,05 m
- s kabelem VN do 35 kV 0,20 m
- s vodovodnim potrubim 0,40 m
- s kanalizaci 0,50 m
- s plynovodnim potr. - nizkotlak (do 0,005 MPa) 0,40 m
- s plynovodnim potr. - stfedotlak (do 0,3 MPa) 0,60 m

Uzemnéni, bleskosvod, ochrana pred prepétim a irazem elektrickym proudem
Spolu s kabelem bude v ryze ulozen zemnici pasek FeZn 30x4, na ktery bude uzemnéna vodiva konstrukce stozaru
VO uzemnovacim pfivodem FeZn 10, pfes svorku 2xSR03 a SP1 u patice stozaru.
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