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1 Zakladni prameny ke zpracovani Cenové mapy

Cenova mapa stavebnich pozemki statutdrniho mésta Zlina ¢. 13 s grafickou ¢asti v métitku
1:5000 (dale jen ,,Cenova mapa“), je zpracovana v souladu:

s §9 odst. 1 a2, § 10 a§33 odst. 2 zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku
a 0 zméné& nékterych zakond (zdkon o ocefiovani majetku), ve znéni pozdé&jsich piedpisi’
(dale jen ,,Zakon*) a

s § 2 provadéci vyhlasky ¢.441/2013 Sb., k provedeni zdkona o oceniovani majetku
(ocenovaci vyhlaska), ve znéni pozdéjsich piedpisi® (dale jen ,,Vyhlaska*).

Instrukce k pouziti Cenové mapy

V souladu s ustanovenimi § 10 odst. 1 a2 Zakona a zejména s ustanovenim § 2 odst. 5
Vyhlasky lze Cenovou mapou ocenit pouze pozemek, ktery je podle § 9 odst. 2 Zikona
pozemkem stavebnim. V § 9 odst. 2 Zakona jsou stavebni pozemky pro ucely ocefiovani
definovany podle podrobného ¢lenéni. Pii ocefiovani pozemki je tfeba nejprve posoudit,
zda oceniovany pozemek je pozemkem stavebnim podle § 9 odst. 2 Zakona, s ptihlédnutim

k ustanovenim § 9 odst. 4 a 5 Zakona. Pokud ocetiovany pozemek neni na zékladé vyse
uvedeného provéefeni pozemkem stavebnim, nelze jej podle Cenové mapy ocenit.

Pii zpracovani Cenové mapy byly na Gzemi statutdrniho mésta Zlina vymezeny skupiny
parcel obdobnych stavebnich pozemki (déle jen ,,Skupiny parcel) a tyto Skupiny parcel
byly znazornény do grafické casti Cenové mapy, kde v takto vymezenych Skupinach
parcel tuéné vyznacené &islo vyjadiuje cenu dotyénych stavebnich pozemkt v K&/m? (dale
jen ,,Cena®).

Stavebni pozemek ve vymezené Skupiné parcel, ktera je ozna¢ena Cenou, se oceni podle
Cenové mapy, s vyjimkou ptipadli uvedenych odst. 4 az 7 této instrukce.

Stavebni pozemek, ktery je zatazen do Cenové mapy, se oceni podle §§ 3 az 5 Vyhlasky,

pokud ho nelze cenou z Cenové mapy ocenit, protoze:

a) je ve Skuping parcel s nevyznacenou cenou,

b) ma nckteré své casti v Cenové mapé ve Skupinach parcel neocenénych nebo
s rozdilnymi cenami,

¢) je v jednotném funkénim celku, ve kterém vSechny pozemky nejsou ocenény
v Cenové map¢ stejnou cenou, nebo

d) je zatiZen pravem stavby.

Pozemek evidovany v katastru nemovitosti v druhu pozemku ostatni plocha se zpisobem
vyuziti pozemku drdha, dalnice, silnice a ostatni komunikace vcetné jejich soucasti,
a vefejné prostranstvi, které neni soucasti pozemni komunikace, jakoz 1 pozemek
k vedenym ucelim jiz uzivany nebo teprve urceny rozhodnutim o umisténi stavby nebo
regulacnim planem, se podle Cenové mapy neocenuje a jeho cena se zjisti podle § 4
odst. 3 Vyhlasky.

! zékon €. 151/1997 Sb., o ocetiovani majetku a 0 zméné nékterych zakont, ve znéni zakont &. 121/2000 Sb.,
237/2004 Sb., 257/2004 Sb., 296/2007 Sb., 188/2011 Sb., 350/2012 Sb., 303/2013 Sb., zakonnych opatieni
Senatu ¢. 340/2013 Sb. a 344/2013 Sb., zakonu ¢. 228/2014 Sb., 225/2017 Sb. a 237/2020 Sb.

2 vyhlaska ¢. 441/2013 Sb., k provedeni zakona o ocefiovani majetku, ve znéni vyhlasek &. 199/2014 Sb.,
345/2015 Sb., 53/2016 Sb., 443/2016 Sb., 457/2017 Sb., 188/2019 Sb., 488/2020 Sb., 424/2021 Sb.

a 337/2022 Sb.
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6. Jde-li u pozemku uvedeného v odst. 5 této instrukce o komunikaci privatni a komunikaci
v uzavienych plochéch ¢i aredlech, dale je-li uzivana k podnikani za tplatu (napt. slouzi-
li kuplatnému poskytovani sluzeb motoristim) nebo je-li funkéné spojena se stavbami
komer¢niho charakteru (napi. ostatni dopravni plochy, v¢. parkovist obchodnich domii,
ubytovacich a stravovacich zafizeni), oceni se podle této Cenové mapy, je-li ve skupiné
pozemkl s vyznacenou cenou. V piipadé, ze ve skupin¢ parcel cena vyznacena neni, oceni
se tento pozemek, splituje-li podminky v odst. 1., podle pfislusnych ustanoveni Vyhlasky.

7. Pozemek, ktery je sice zahrnut do platného tizemniho planu nebo platného regulacniho
planu jako pozemek urceny k zastavéni, a neni pfitom pozemkem stavebnim podle § 9
odst. 2 Zakona, se podle Cenové mapy neoceiiuje a jeho cena se urci podle ptislusného
ustanoveni Vyhlasky.

8. Cenova mapa je veiejn¢ a bezplatné piistupna v pracovni dob¢ na detaSovaném pracovisti
Odboru majetkové spravy, oddéleni pozemkové spravy (v budové Magistratu mésta Zlina,
ulice Zarami 4421). Ptipadné dotazy, navrhy a pfipominky vyfizuje uvedeny odbor
a oddéleni Magistratu mésta Zlina, Namésti Miru 12, 760 01 Zlin, tel.¢. 577 630 958,
e-mail: PetrMolek@zlin.eu.

3 Postup zpracovani Cenové mapy

3.1 Navaznost na predchozi cenové mapy

Cenova mapa €. 13 navazuje na predchozich 12 vydani cenové mapy, které dosud vydalo
Statutarni mésto Zlin tak, jak je uvedeno v nasledujicim ptehledu:

poradové cislo vymér MF CR cenovy vvéstm'k ucinnost
CMSP /vyhldaska obce MF CR CMSP
cislo ze dne castka ze dne od do
1 16/1993 10.06.1993 22 26.07.1993 || 01.07.1993 | 30.06.1995
2 2/1995 26.06.1995 12 31.07.1995 || 01.07.1995 | 30.06.1997
3 2/1997 X 8 25.06.1997 || 01.07.1997 | 31.12.1997
4 6/1997 15.12.1997 3 24.02.1998 || 01.01.1998 | 31.12.1998
5 14/1998 14.12.1998 4 29.03.1999 || 01.01.1999 | 31.01.2000
6 1/2000 10.01.2000 4 16.03.2000 | 01.02.2000 | 14.02.2001
7 2/2001 25.01.2001 3 27.02.2001 15.02.2001 | 14.10.2002
8 17/2002 26.09.2002 23 18.12.2002 15.10.2002 | 30.04.2006
9 2/2006 23.03.2006 6 27.04.2006 || 01.05.2006 | 31.05.2008
10 1/2008 07.05.2008 8 24.07.2008 | 01.06.2008 | 31.03.2013
11 5/2013 14.03.2013 5 23.04.2013 || 01.04.2013 | 25.07.2019
12 5/2019 20.09.2019 11 21.08.2019 || 26.07.2019
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3.2 Pouzite mapovée podklady

Cenova mapa obsahuje dvé spolu souvisejici ¢asti — textovou cast a grafickou ¢ast. Graficka
¢ast je zpracovdna v predepsané tisténé formé a pro potfeby vydavatele cenové mapy
je doplnéna o digitalni graficky vystup tak, aby mohla doplnit digitdlni geograficky
informacni systém (GIS) statutarniho mésta Zlina.

Graficka cast Cenové mapy byla vyhotovena na podkladu souboru grafickych informaci
digitalniho geografického informacniho systému (GIS) statutarntho meésta Zlina, a to
v méfitku 1:5000 v soufadnicovém systému S-JTSK — nad digitdlni katastrdlni mapou
a nad digitalni mapou platného uzemniho planu.

Specifikace pouzitych map:

e Ugelova katastralni mapa — soubor dat Krajského ufadu Zlinského kraje, tf. Tomase Bati
21, 761 90 Zlin s ucelem pro vykon plsobnosti uzemné samospravného celku. Obraz
katastralni mapy spravniho uzemi mésta (ORP) Zlin s platnosti ke dni 25.5.2023.

e Uzemni plan Zlina, tplné znéni po vydani zmény &. 5, pravni stav u¢inny od 27.5.2023,
vykresova Cast z data zpracovani 3/2023.

Jako vychodiska ke studiu zmén v tzemi byly dale pouzity dokumenty a mapy zveiejnéné
na oficidlnich webovych strankéch statutarniho mésta Zlina www.zlin.eu, zejména:

e Uzemni plan Zlina, uplné znéni po vydani zmeén €. 1A, 1B, 2, 3A a 3C, pravni stav U¢inny
od 27.7.2018, vykresova ¢ast z data zpracovani 3/2018.

Dokumenty ze slozky Zména ¢&. 3B a 3D Uzemniho planu Zlina.

Dokumenty ze slozky Zména ¢. 4A Uzemniho planu Zlina.

Dokumenty ze slozky Zména &. 5 Uzemniho planu Zlina.

Dokumenty ze slozky Uplné znéni Uzemniho planu Zlina po vydani Zmény &. 5.
Informace o zrusenych ¢astech izemniho planu.

3.3 Komentar ke zdrojum cen a vysledkum rozboru cenovych udaju

Ke zpracovani Cenové mapy bylo provedeno prostfednictvim webovych aplikaci podrobné
Setieni listinnych dokumentti archivovanych v katastru nemovitosti CR.

Katastralnim ufadem pro Zlinsky kraj, Katastralnim pracovistém Zlin, bylo v tzemnim
obvodu, v némz vykonava statni spravu katastru nemovitosti CR, v priibéhu roku 2022 a &asti
roku 2023 (do 1.6.2023) zpracovano celkem 4 517 vkladovych fizeni a sou¢asné u nich byly
zaevidovany cenové udaje.

katastralni uzemi | 1-12/2022 | 1-5/2023 | soucet
Jaroslavice u Zlina 73 22 95
Kle¢uvka 977 20 997
Kostelec u Zlina 62 27 89
Kudlov 131 58 189
Lhotka u Zlina 88 17 105
Louky nad Dftevnici 42 23 65
Luzkovice 55 7 62
Malenovice u Zlina 282 84 366
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Mladcova 97 44 141
Pritné 215 47 262
Pfiluky u Zlina 254 46 300
Salas u Zlina 16 4 20
Stipa 148 73 221
Velikova 56 13 69
Zlin 1048 488 | 1536

Celkem 3544 973 4517

Po prostudovani asi 2 000 zplatnénych kupnich smluv z obdobi 1/2022 az 5/2023, které
se tykaly katastralnich izemi mésta Zlina a souc¢asné u nich byl zaevidovan cenovy tudaj.
Z tohoto mnozstvi bylo vyselektovano asi 200 kupnich smluv vypovidajicich o prodeji
souborti nemovitych véci, které¢ obsahovaly tidaje o asi 1 000 prodanych pozemcich.

Pti rozboru ziskanych cenovych udaji:

e Nebyly pouzity udaje, jejichz kupni cena se vyrazné liSila od pfevazné vétSiny kupnich
cen v oceilovaném uzemi. Byly tak vylouceny kupni smlouvy, které byly evidentné
zatizeny vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnim pomérem smluvnich stran, vlivem
mimotadné obliby mista apod.

e Nebyly pouzity informace o n¢kterych vicenasobnych prodejich stejnych parcel.

e Nebyly pouzity Gidaje o prodejich pozemk s velmi malou vymérou (do 20 m?).

Uvedeny vzorek ziskanych aktudlnich cenovych udaji o uskuteénénych prodejich pozemku
je pro vyuziti v ramci tvorby Cenové mapy dostateCné reprezentativni a rozsahly. Kvalita
ziskanych informaci byla navic provéfena podrobnym mistnimi Setfenimi, tj. obhlidkami
pfedmétnych lokalit pfimo v terénu, a to zejména s cilem ovéfit jejich skutecny zptsob vyuziti
(soulad s podminkami vyuziti podle uzemniho planu). Cenova mapa tedy vérohodné
zohlednuje trzni trendy v oblasti cen Stavebnich pozemkil na zemi mésta Zlina.

Konkrétni vysledky rozboru pouzitych cenovych udaji jsou popsany v nasledujicich
kapitolach této textové ¢asti Cenové mapy a jsou znazornény v grafické ¢asti Cenové mapy.

3.4 Postup zpracovani

Nésledné po ukonceni sbéru cenovych Udaji a ovéfeni jejich kvality mistnimi Sefenimi

v terénu bylo provedeno:

e Cenova analyza na vybraném vzorku obchodovanych stavebnich pozemki.

e Porovnani vyhodnocenych cenovych tidajii s cenami obsazenymi v piedchozich cenovych
mapach stavebnich pozemkl mésta Zlina.

e Definovani a vymezeni Skupin parcel s ohledem na jejich spole¢né charakteristiky, véetné
zohlednéni podminek danych aktualné platnym izemnim planem Zlina.

e Zakresleni hranic vymezenych Skupin parcel do mapovych podkladl, tzn. vytvoreni
,slepé* grafické ¢asti Cenové mapy.

e Stanoveni Cen jednotlivych Skupin parcel a jejich vyznaceni do grafické ¢asti Cenové
mapy.

e Sepsani této textové ¢asti Cenové mapy.
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Zakladem Cenové mapy jsou konkrétni sjednané kupni ceny stavebnich pozemkd obsazené
v prostudovanych kupnich smlouvach.

Cenova analyza byla vedena podle nésledujicich kritérii:

e Bylo-li pro Skupinu parcel k dispozici vice sjednanych kupnich cen, byla na zéklad¢ vécné
analyzy pfedmétné lokality a rozboru vzorku hodnocenych cenovych tdaji vyhodnocena
adekvatni Cena.

e V piipadech, kdy nebyly k dispozici zadné sjednané kupni ceny, byla ocefiované Skupiné
parcel piifazena Cena na zdkladé porovnani stavebnich pozemkti v daném katastru
¢1 na Uzemi mésta Zlina, avSak vzdy s jejich shodnym ucelem uziti, s obdobnou polohou
a shodnou stavebni vybavenosti.

4 Vécna analyza zakladny mistniho trhu s nemovitostmi

4.1 Charakteristika mésta

2.1.1 Obecny popis mésta

Statutarni mésto Zlin je v soucasnosti krajskym méstem Zlinského kraje a obci s rozsifenou
pusobnosti s rozvinutym prumyslem a je dopravnim, spravnim a obchodnim centrem regionu
sttedovychodni Moravy. Rozklada se v nadmotské vysce 230 m.n.m. v udoli feky Dtevnice
na rozhrani regiontt Valasska, Hané a Slovacka. Tvofi méstskou aglomeraci se sousednim
meéstem Otrokovice, s nimZ je propojeno spolenym systémem meéstské hromadné dopravy,
a je kompletné vybaveno technickou infrastrukturou a sluzbami pro obyvatelstvo.

Podle Malého lexikonu obci CR 2022 zde Zilo k datu 31.12.2021 celkem 72 973 obyvatel,
z toho:

* 11088 obyvatel ve véku 0-14 let

* 44 561 obyvatel ve véku 15-64 let

* 17 324 obyvatel ve véku 65 a vice let

Podil cizinct ¢inil 2,5 %.

Mezi lety 2012 az 2022 doslo k 3,6 %-nimu ubytku poctu obyvatel.

Ve mést¢ Zlin bylo celkem 33 223 obydlenych bytd.

PrestoZze prvni zminky o Zling sahaji do 14. stoleti, je Zlin mésto mladé. Z doby pted rokem
1900 zde zistalo pouze pouze nékolik staveb ¢i pozistatkl staveb (zamek v centru mésta,
malenovicky hrad, zamek v ZOO Lesna, cirkevni kostely a kaple, byvala okresni knihovna
a prucelni sténa objektu Zalozny). Zménu v poklidném vyvoji malomésta ptinesla priimyslova
revoluce na zacatku 20. stoleti. Diky zcela vyjimecnému riistu a prosperité firmy Bata se stal
Zlin v mezivalecném obdobi modernim méstem, vynikajicim architektonickym stylem
1 Zzivotnim tempem. Enormni mezivale¢na stavitelskd cinnost TomasSe Bati a jeho tymu
renomovanych architektt (J. Kotéra, F. L. Gahura, M. Lorenc, V. Karfik) proménila malé
pétitisicové méstecko v centrum unikatni funkcionalistické architektury s 43 500 obyvateli.

CMSP Zlin &. 13 strana 6



Zlinska funkcionalisticka architektura je evropskym unikatem, vznikla v dobéach nejvétsi
slavy Bat'ovych obuvnickych zavodi a jejim zakladnim stavebnim prvkem jsou neomitnuté
cervené cihly, ocelova okna, plocha stfecha a zelezobetonovy skelet. Nejproslulejsi zlinskou
funkcionalistickou stavbu je 21. spravni budova obuvnické firmy, tzv. zlinsky mrakodrap,
ktery byl jednou z prvnich vySkovych staveb Evropy (nyni sidlo krajského tufadu).
Za pozornost stoji 1 rozsahlé kolonie domkti pro Batovy dé€lniky a dale mj. vila TomasSe Bati
z poc¢atku 20. stoleti, obuvnické muzeum, zdmecké muzeum a malebny lesni hibitov.

Béhem komunistického rezimu se meésto jmenovalo Gottwaldov. Batova podnikatelska
tradice a vhodnéa geografickd poloha jsou dva z vice faktord, které ovlivnily skutecnost,
ze po zméné politického rezimu v roce 1989 nastal ve Zlin¢ rust podnikatelsko-obchodnich
aktivit, které¢ prevysuji republikovy primér, nicméné jsou limitovany okrajovou polohou
v ramci republiky a dosud nedokonéenym odpovidajicim napojenim na sit’ dopravnich tepen.
Zajem o oblast Zlina vykazuje stadle vic zahrani¢nich investorii. V poslednich letech bylo
ve mésté a jeho okoli vybudovano nékolik velkych ndkupnich center, z nichz nejvétsi Centro
Malenovice c¢ita pfes 50 obchodl ajeho parkovist¢ ma kapacitu pro 1300 automobili.
Dochazi k postupné revitalizaci byvalého tovarniho aredlu firmy Bata (pozdéjSich vyrobnich
podnikit Svit a ZPS). Mimo to byla realizovana nova prumyslova zoéna v méstskych
¢astech Priluky a Luzkovice.

Kulturni zajimavosti mésta jsou mj. filmové ateliéry, plisobi zde Filharmonie Bohuslava
Martinti, Muzeum Jihovychodni Moravy a Muzeum obuvi. Kazdoro¢né se kond Mezinarodni
festival filmi pro déti a mladez a automobilovy zavod Barum Rallye. Zlin je rovnéz centrem
vzdélanosti. Je sem soustfedén vysoky pocet stiednich Skol vSeobecného 1 odborného
zamé&feni. Akademickou pldu predstavuje Univerzita TomaSe Bati. Diky relativné velké
plose méstskych parkli se mésto honosi titulem ,,mésto zelene®. V letech 1949 az 1960 byl
a znovu od roku 1998 je Zlin sidlem kraje.

2.1.2 Technicky popis mésta

Z hlediska spravniho fizeni mésta je celé izemi mésta Zlina fizeno pfimo Magistratem meésta
Zlina (mésto Zlin neni roz¢lenéno do vice méstskych obvodl) stim, ze v jednotlivych
mistnich Castech v rozsahu odpovidajicim zhruba ¢lenéni podle katastralnich tzemi jsou
pro zabezpeceni kontaktu s mistnimi obyvateli ziizeny méstské uGfadovny a pracuji zde
komise mistnich ¢asti.

Katastralni uzemi:

Uzemi mésta Zlina je roz¢lenéno do celkem 15 katastralnich tizemi:

1. Jaroslavice u Zlina 635863 9. Mladcova 636177
2. Klecavka 666041 10. Prstné 636142
3. Kostelec u Zlina 670138 11. Piiluky u Zlina 635812
4. Kudlov 635898 12. Sala$ u Zlina 745952
5. Lhotka u Zlina 636053 13. Stipa 670146
6. Louky nad Dievnici 636118 14. Velikova 778028
7. Luzkovice 795887 15. Zlin 635561
8. Malenovice u Zlina 635987
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Casti mésta:

Me¢sto Zlina ma celkem 16 méstskych ¢asti:

1. Chlum 9. Malenovice
2. Jaroslavice 10. Mladcova
3. Klec¢uvka 11. Prstné

4. Kostelec 12. Piiluky

5. Kudlov 13. Salas

6. Lhotka 14. Stipa

7. Louky 15. Velikova
8. LuZkovice 16. Zlin

Rozdéleni mésta podle atraktivity polohy:

A) Centrum mésta (véetné MHD) — vnitini ¢ast k.u. Zlin

B) Sir$i centrum mésta (véetné MHD) — vngjsi ¢ast k.u. Zlin, Pfiluky u Zlina, Pritné,
Louky nad Dfevnici, Malenovice u Zlina

C) Okrajové mésta (véetné MHD) — Kudlov, Jaroslavice u Zlina, Mladcova, Kostelec
u Zlina, Stipa, Velikova, Luzkovice

D) Oddélené c¢asti mésta (bez MHD) — Klectivka, Lhotka u Zlina (v€etné Casti mésta
Chlum), Salas u Zlina

Plosné rozvrstveni poctu a druhit parcel na uzemi mésta Zlina:

Uzemi mésta Zlina se rozklada na plose 10281,6762 ha a je roz¢lenéno na 69095 parcel.

druh parcely pocet parcel %
zastavéné plochy a nadvori 21370 30,93
ostatni plochy 15988 23,14
zemédelské, lesni, vodni pl. 31737 45,93
69095 100

Na tizemi mésta Zlina stoji celkem 20379 budov evidovanych v katastru nemovitosti.

Na 44950 listech vlastnictvi je evidovano celkem 83853 spoluvlastnikii.
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Procentudlni vyjadieni riznych druhit pozemkii v jednotlivych katastralnich uzemich —
podle poctu parcel (ke dni 25.6.2023):

katastralni zastavené ostatni zemedeél., lesni celkem
tizemi plochy plochy a vodni plochy
pocet % | pocet % | pocet % | pocet %

Jaroslavice u Zlina 575 | 2,69 413 | 2,58 | 1414 | 4,46 | 2402 | 3,48
Klecuvka 200 | 0,94 322 | 2,01 993 | 3,13 1515 2,19
Kostelec u Zlina 890 | 4,16 780 | 4,88 | 1925| 6,07 | 3595| 5,20
Kudlov 1130 | 5,29 1077 | 6,74 | 2301 7,25 | 4508 | 6,52
Lhotka u Zlina 188 | 0,88 261 1,63 | 1089 | 3,43 1538 | 2,23
Louky nad Dievnici 736 | 3,44 1282 | 802 | 2511 7,91 4529 | 6,55
LuzZkovice 431 | 2,02 305 | 2,47 1298 | 4,09 | 2124 | 3,07
Malenovice u Zlina | 2372 | 11,10 | 2455 | 1536 | 3822 | 12,04 | 8649 | 12,52
Mladcova 1127 | 5,27 746 | 4,67 | 1915| 6,03 | 3788 | 5,48
Prstné 1231 | 5,76 1058 | 6,62 | 2775| 874 5064 | 7,33
Ptiluky u Zlina 1437 | 6,72 734 | 4,59 | 2330 | 7,34| 4501 6,51
Salas u Zlina 138 | 0,65 195| 1,22 527 | 1,66 860 | 1,24
Stipa 908 | 4,25 680 | 425| 2033 | 6,41 | 3621 | 524
Velikova 303 | 1,42 256 | 1,60 990 | 3,12| 1549 | 2,24
Zlin 9704 | 45,41 | 5334 | 33,36 | 5814 | 18,32 | 20852 | 30,18

Celkem | 21370 | 100,0 | 15988 | 100,0 | 31737 | 100,0 | 69095 | 100,0

Z ptedchozi tabulky je ziejma skladba vyuziti pozemki v jednotlivych katastralnich tizemich.

V nasledujici tabulce je provedeno poradi podle poctu zastavénych ploch v roce 2023.

katastralni zastavené zastavené zastavené
tizemi plochy r.2012 | plochy r.2018 | plochy r.2023
pocet % | pocet % pocet %
Zlin 10354 | 48,34 | 9670 | 46,20 | 9704 | 45,41
Malenovice u Zlina 2355 | 11,00 | 2352 | 11,24 | 2372 | 11,10
Piiluky u Zlina 1361 | 6,35 1391 | 6,65 1437 | 6,72
Pritné 1141 | 5,33 1186 | 5,67 1231 | 5,76
Kudlov 967 | 4,52 1034 | 4,94 1130 | 5,29
Mladcova 1075 | 5,02 1103 | 5,27 1127 | 5,27
Stipa 839 | 3,92 852 | 4,07 908 | 4,25
Kostelec u Zlina 826 | 3,86 853 | 4,08 890 | 4,16
Louky nad Dievnici 733 | 3,42 718 | 3,43 736 | 3,44
Jaroslavice u Zlina 568 | 2,65 569 | 2,72 575 2,69
Luzkovice 412 | 1,92 414 | 1,98 431 | 2,02
Velikova 277 | 1,29 286 | 1,37 303 | 1,42
Kle¢tvka 198 | 0,92 194 | 0,93 200 | 0,94
Lhotka u Zlina 170 | 0,79 180 | 0,86 188 | 0,88
Sala$ u Zlina 141 | 0,66 130 | 0,62 138 | 0,65
Celkem | 21417 | 100,0 | 20932 | 100,0 | 21370 | 100,0
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Piehled vyméry pozemkii, poctit budov, listit vlastnictvi a evidovanych spoluvlastniki
v jednotlivych katastrdlnich uzemich:

katastrdlni vyméra % | pocet % | pocet | pocet
tizemi (m?) budov LV | vlast.
Jaroslavice u Zlina 4324527 | 4,21 567 | 2,78 697 988
Klectvka 2626471 | 2,55 178 | 0,87 318 644
Kostelec u Zlina 9134242 | 8,88 872 | 4,28 | 1078 1793
Kudlov 6273015 | 6,10 | 1070 | 5,25| 1520 | 2473
Lhotka u Zlina 4633396 | 4,51 182 | 0,89 356 572
Louky nad Dievnici 3649785 | 3,55 664 | 3,26 804 | 1346
Luzkovice 4656085 | 4,53 415 2,04 534 790
Malenovice u Zlina | 17833281 | 17,34 | 2249 | 11,04 | 5205 | 10035
Mladcova 9871611 | 9,60 | 1101 | 540| 1658 | 2659
Pritné 3743663 | 3,64 | 1171 | 5,75| 2247 | 4283
Ptiluky u Zlina 5699550 5,54 1396 6,85 | 2658 | 4656
Sala$ u Zlina 1121983 | 1,09 130 | 0,64 223 311
Stipa 6902053 | 6,71 869 | 4,26 | 1227 | 2128
Velikova 3513679 | 3,42 291 | 1,43 491 893
Zlin 18833421 | 18,32 | 9224 | 45,26 | 25934 | 50282
Celkem | 102816762 | 100,0 | 20379 | 100,0 | 44950 | 83853

V nasledujici tabulce je provedeno potadi podle vyméry pozemkl a podle poctu budov
v jednotlivych katastralnich tzemich.

katastralni vymeéra katastralni pocet
tizemi (m?) lizemi budov
vyméra % pocet %
Zlin 18833421 | 18,32 Zlin 9224 | 45,26
Malenovice u Zlina 17833281 | 17,34 Malenovice u Zlina 2249 | 11,04
Mladcova 9871611 | 9,60 Ptiluky u Zlina 1396 | 6,85
Kostelec u Zlina 9134242 | 8,88 Prstné 1171 | 5,75
Stipa 6902053 | 6,71 Mladcova 1101 | 5,40
Kudlov 6273015 | 6,10 Kudlov 1070 | 5,25
Ptiluky u Zlina 5699550 | 5,54 Kostelec u Zlina 872 | 4,28
LuZkovice 4656085 | 4,53 Stipa 869 | 4,26
Lhotka u Zlina 4633396 | 4,51 Louky nad Dievnici 664 | 3,26
Jaroslavice u Zlina 4324527 | 4,21 Jaroslavice u Zlina 567 | 2,78
Pritné 3743663 | 3,64 Luzkovice 415 | 2,04
Louky nad Dfevnici 3649785 | 3,55 Velikova 291 1,43
Velikova 3513679 | 3,42 Lhotka u Zlina 182 0,89
Kle¢ivka 2626471 | 2,55 Kledivka 178 | 0,87
Salas u Zlina 1121983 | 1,09 Salas u Zlina 130 | 0,64
Celkem | 102816762 | 100,0 Celkem | 20379 | 100,0
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Nasleduje sestava tabulek vyjadiujicich nartst (resp. pokles) stavebni ¢innosti v jednotlivych
katastralnich tzemich od roku 2018 doroku 2023. V poslednich dvou sloupcich jsou
jednotliva katastralni tuzemi pro piehlednost setfazena od udaji nejvysSich k nejnizSim.
Katastralni uzemi jsou ptitom popsana zjednodusenym zptisobem.

Statistika naristu zastavénych ploch podle poctu parcel
katastralni uzemi r.2018 | r.2023 | narist % poradi
Jaroslavice u Zlina 569 575 6| 1,37 | Kudlov 21,92
Klegtivka 194 200 6| 1,37 | Stipa 12,79
Kostelec u Zlina 853 890 37| 845 | Priluky 10,50
Kudlov 1034 1130 96 | 21,92 | Pritné 10,27
Lhotka u Zlina 180 188 8| 1,83 | Kostelec 8,45
Louky nad Drfevnici 718 736 18 | 4,11 | Zlin 7,76
Luzkovice 414 431 17| 3,88 | Mladcova 5,48
Malenovice u Zlina 2352 2372 20| 4,57 | Malenovice | 4,57
Mladcova 1103 1127 24 | 5,48 | Louky 4,11
Prstné 1186 1231 45 | 10,27 | Luzkovice 3,88
Pfiluky u Zlina 1391 1437 46 | 10,50 | Velikova 3,88
Salas u Zlina 130 138 8| 1,83 | Lhotka 1,83
Stipa 852 908 56 | 12,79 | Sala§ 1,83
Velikova 286 303 17| 3,88 | Jaroslavice 1,37
Zlin 9670 9704 34| 7,76 | Klectvka 1,37
20932 21370 438 | 100,0

Tato tabulka ukazuje, jaké tempo stavebni ¢innosti se odehravalo v jednotlivych katastralnich
uzemich.

Statistika nariistu v poctu spoluvlastnikii
katastralni uzemi | r.2018 | r.2023 | narust | % poradi
Jaroslavice u Zlina 980 088 8| 0,16 | Zlin 62,16
Klec¢uvka 615 644 29 | 0,57 | Priluky 8,87
Kostelec u Zlina 1675 1793 118 | 2,31 | Malenovice | 7,73
Kudlov 2315 | 2473 158 | 3,10 | Prstné 7,40
Lhotka u Zlina 541 572 31| 0,61 | Stipa 3,35
Louky nad Dievnici 1315 1346 31| 0,61 | Kudlov 3,10
Luzkovice 766 790 24 | 0,47 | Mladcova 2,65
Malenovice u Zlina 9641 | 10035 394 | 7,73 | Kostelec 2,31
Mladcova 2524 | 2659 135 | 2,65 | Lhotka 0,61
Prstné 39006 | 4283 377 | 7,40 | Louky 0,61
Priluky u Zlina 4204 4656 452 | 8,87 | Klec¢avka 0,57
Sala$ u Zlina 319 311 -8 | -0,16 | LuZzkovice 0,47
Stipa 1957 | 2128 171 | 3,35 | Velikova 0,18
Velikova 884 &93 9| 0,18 | Jaroslavice 0,16
Zlin 47113 | 50282 | 3169 | 62,16 | Salas -0,16
78755 | 83853 | 5098 | 100,0

Tato tabulka ukazuje demograficky vyvoj v jednotlivych katastralnich tzemich.
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Statistika naristu v po¢tu novych budov
katastralni uzemi r.2018 | r.2023 | nariist % poradi
Jaroslavice u Zlina 547 567 20| 2,97 | Zlin 19,76
Klec¢uvka 172 178 6| 089 | Kudlov 13,37
Kostelec u Zlina 831 872 41 | 6,09 | Malenovice | 11,59
Kudlov 980 1070 90 | 13,37 | Priluky 9,06
Lhotka u Zlina 173 182 9| 1,34 | Stipa 8,92
Louky nad Dievnici 657 664 7| 1,04 | Prstné 8,62
Luzkovice 388 415 27| 4,01 | Kostelec 6,09
Malenovice u Zlina 2171 2249 78 | 11,59 | Velikova 5,94
Mladcova 1065 1101 36| 5,35 | Mladcova 5,35
Prstné 1113 1171 58 | 8,62 | Luzkovice 4,01
Priluky u Zlina 1335 1396 61| 906 | Jaroslavice 2,97
Salas u Zlina 123 130 71 1,04 | Lhotka 1,34
Stipa 809 869 60 | 892 | Louky 1,04
Velikova 251 291 40 | 5,94 | Salas 1,04
Zlin 9091 9224 133 | 19,76 | KleCavka 0,89
19706 | 20379 673 | 100,0

Parametry v této tabulce odraZi skute¢ny rozvoj stavebni ¢innosti.

Vybavenost mésta technickou infrastrukturou:

Mésto Zlin je témét zcela (vyjma nekterych samot mimo souvisle zastavénd Gzemi mésta)
vybaveno vefejnymi rozvody vody, splaSkové a dest'ové kanalizace, plynovodu, horkovodu,
elektfiny, telekomunikaci a kabelové televize.

Rozvody vody nejsou dotazeny napt. do nasledujicich lokalit — Stakovy paseky, Ostra horka,
Dolni paseky, mald ¢ast Velikové, Stipy a Kostelce (u pfehrady). Vybavenost rozvody
splaskové kanalizace je v jednotlivych katastralnich Gzemich rtzna: Zlin a Kudlov 95 %,
Malenovice, Louky, Prstné, Kostelec, Velikova a Jaroslavice 90 %, Priluky 85 %,
gtipa a Mladcova 80 %, Luzkovice, Klectvka, Lhotka-Chlum a Sala§ u Zlina bez splaskové
kanalizace. DeStova kanalizace je zastarald a znacné pietiZzend, s nedostateCnou kapacitou.
Rozvody plynovodu jsou ve vSech katastralnich izemich vyjma Jaroslavic a Lhotky-Chlumu.
Rozvody horkovodu z centralniho zdroje tepla jsou v méstském centru a ve vSech sidlistich
s bytovymi domy (Jizni Svahy, Malenovice, Podhoti, BartoSova ctvrt, Obeciny, Kity,
Morysovy a Vézové domy, VrSava, Mokra ad.). Rozvody kabelové televize je pokryto asi
65 % obyvatel mésta.

Uzemni plin a stavebni &innost:

Uzemni plan fe$i rozvoj méstského prostiedi s rozvojem bydleni v blizkosti vnitiniho mésta,
s vyuzitim vSech vhodnych ploch s ptedpokladem pro pohodu bydleni, pfedevsim na terasach
nad 0dolim s minimdlnim rizikem hluku a imisi z dopravy. UmozZiluje rozvoj ploch
smiSenych, umozijicich rozvoj pracovnich piilezitosti a obcanského vybaveni po celém
mesté s cilem minimalizovani vnitroméstskych pohybil obyvatel a rozvoj ploch, umoziiujicich
zkvalitnéni turistického ruchu — rozsifeni lazni Kostelec, sportovné rekreacni vyuziti udoli
Frystackého potoka, lyZzatského aredlu apod. Déle posileni funkce centra mésta a jeho ¢asti —
podminkami pro regeneraci vyznamnych prostori mésta — centra, Batova arealu, panelovych
sidlist, lokalnich center v méstskych ¢astech Malenovice, Stipa a Jizni Svahy. Pouzitym
principem je zachovani v maximalni mife identity jednotlivych prostorti feSeného tzemi,
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uspokojovani volnocasovych aktivit obyvatel — rozsifenim sportovnich areald, vyuzitim
navazujici krajiny pro rekreaci, propojenych siti cyklostezek, pesich tahti, navrzeni podminek
pro zachovani vyznamného podilu zelen¢ ve struktuie mésta vytvarejici jedineny systém
navazujici na krajinu a konecné také uplatnéni zakazu ztizovani logistickych center na celém
spravnim izemi mésta Zlina.

Stavajici zastavba je ze znacné miry soustfedéna do udolni nivy podél feky Dievnice, kterd je
kvali omezené moznosti provétravani uzemi nachylna k vytvéreni inverzi a ma tak zvysené
riziko znecisténi ovzdusi. S tim souvisi snaha o rozlozeni dopravy do vice koridord, rozsiteni
centralniho zésobovani teplem a zménu palivové zakladny. V blizkosti velmi zatizenych
dopravnich koridorti je navrzena smiSena funkce bydleni, tzn. s moznosti vyuzit stavajici
objekty pro jiné ucely nez k bydleni. Natzemi mésta je pomoci stalych ploch zelené
realizovan uzemni systém ekologické stability. Nové obytné plochy byly navrzeny pievazné
do poloh s kvalitnim obytnym prostiedim — na vySe polozend mista s dobrym oslunénim,
kviili morfologii terénu v nékterych piipadech na plochy se znacnym spadem. Ve zvysené
mife dochazi ke vzniku novych ¢tvrti s novostavbami rodinnych domt v okrajovych ¢astech
mésta. V omezené miie dochdzi k obnoveni realizace bytovych domii.

V poslednim obdobi nejvyssi stavebni ¢innost v segmentu rodinnych domu je zaméiena
do katastralnich uzemi Kudlov, Prstné, Ptiluky u Zlina, Kostelec u Zlina a gtipa, zatimco
nejvyssi stavebni ¢innost v segmentu objektl s vyuzitim pro obchod, vyrobu a administrativu
je zaméiena do katastralnich izemi podél hlavnich dopravnich taht, tzn. Zlin, Prs$tné, Louky
nad Dievnici, Malenovice u Zlina, Luzkovice a Pfiluky u Zlina. Vyraznou stavebni ¢innost
ve mesté predstavovala vystavba univerzitnich budov a rekonstrukce a modernizace
v byvalém aredlu SVIT. V segmentu dopravnich staveb doslo k rozsifeni hlavniho silni¢niho
tahu mezi Zlinem a Otrokovicemi na dvouproudovou komunikaci. Konaji se intenzivni
jednani a ptipravy k modernizaci Zelezni¢ni trati mezi Zlinem a Otrokovicemi, véetné jejiho
zdvoukolejnéni a elektrifikace, a také k modernizaci tseku vedouciho az do Vizovic. S tim
souvisi také vybudovéani nového dopravniho terminalu v centru Zlina nedaleko stavajiciho
dosluhujiciho zelezni¢niho nadrazi. Stale pokracuji piipravy na vystavbu pravobiezni
komunikace mezi Zlinem a Otrokovicemi, avSak jeji budouci trasovani je zaneseno
v izemnim planu. Obdobn¢ také silni¢éniho obchvatu méstské Ctvrti ZaleSna a piivadéce
rychlostni komunikace k mistu napojeni na budouci déalnici D49 u Frystaku. Dojde tak
k usnadnéni tranzitni dopravy smérem na Frystak a dale na Krométiz. Podarilo se vybudovat
nové napojeni pres feku Dievnici a Zelezni¢ni trat’ Primyslové zony Priluky s piistupem
k nemocni¢nimu aredlu od vychodu. Probira rekonstrukce frekventované kiizovatky v ulicich
Bteznicka a Mostni.

Uzemni plan Zlina byl schvalen méstskym zastupitelstvem a nabyl platnosti dne 31.12.2011.
Je zavaznym dokumentem pfi izemné a stavebné povolovacich fizenich. Nové byla feSena
zejména Uzemi urcend pro individualni bytovou vystavbu a slozitym projednavanim proslo
piehodnoceni navrzenych dopravnich koridort. V soucasné dobé je platny pravni stav
po vydani Zmén €. 1A, 1B, 2, 3A, 3B, 3C, 3D, 4A a 5, pravni stav tplného znéni po vydani
Zmeény €. 5 je ucinny od 27.5.2023.

Dopravni situace:
Uzemni plan navrhuje pfipojeni mésta Zlina kapacitni komunikaci na dalni¢ni tisek D55

(ve sméru Pferov — Uherské Hradisté — Bieclav) a pfipravovanou dalnici D49 (Hulin —
Frystak — Slovensko) v navaznosti na dopravni koridory v Pomoravi a Povazi.
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Uzemim mésta Zlina prochazi silnice I. a II. tfidy:

1/49 Otrokovice — Zlin — Stielnd — statni hranice
11/490 Rikovice — HoleSov — Zlin — Nivnice
11/497 Zlin — Biezolupy — Uherské Hradiste,

silnice I11. tfidy ve spravé statniho spravce silnic:
111/497 2 Malenovice — Bohuslavice — Biskupce
111/497 3 Malenovice — Napajedla

111/438 29 Miskovice — Myslocovice — Malenovice
111/490 16 Zlin — Rackova — Martinice

1117490 18 Zlin — Zlinské paseky

a silnice III. tfidy s obsluznym vyznamem napojujici méstské casti:
111/049 1 Louky — spojovaci

111/049 2 Zlin — Pr§tné

111/049 3 Zlin — Jaroslavice

I11/049 4 Ptiluky — spojovaci

111/490 17 Zlin — ptijezdna

111/438 33 Malenovice — priijjezdna

Hlavni komunikacni systém meésta je tvofen prutahy statnich silnic méstem v ulicich T. Bati,
Gahurova, Stefanikova, Dlouh4, Sokolska, Osvoboditelt, Okruzni a Bfeznicka, distribuéni
komunikaci mezi Cepkovem a Cigdnovem a obchvatem Zale$né a Podvesné XVII. Ve fazi
uvah je zadani zpracovani regulaéniho planu centra mésta, ktery by noveé usmeérnil také
dopravni trasy.

VyfeSeni problematické dopravni situace mezi mésty Zlin a Otrokovice by v budoucnu
mohla pfinést realizace tzv. pravobifezni komunikace (podél severniho biehu feky Dievnice).
Citlivym mistem bude feSeni kritického dopravniho uzlu na kiiZzovatce ulic Gahurova,
Paseckd, a Mladcovska. Prozatim je tato situace CéasteCné feSena kapacitnim posilenim
stavajici silnice 1/49, které bylo provdzeno znacnymi majetkopravnimi komplikacemi
pti vykupech potiebnych pozemkil. Casteéné napomohlo zprovoznéni tzv. pritenské piicky
s propojenim Jiznich Svahii ve sméru od Pr§tného, Louk a Tecovic. DalSim plénovanym
posilenim dopravniho systému bude jiz zminované vybudovani silnicniho ptfivadéce
k dalnicni siti severné od Zlina.

V planu je posileni vyznamu zeleznice ve Zlin¢ (zdvoukolejnéni, elektrifikace) jejim
napojenim na III. tranzitni zelezni¢ni koridor (Lipnik nad Be¢vou — Pierov) a II. tranzitni
zelezni¢ni koridor (Pierov — Breclav).

Osou zastavéného uzemi v udoli feky Dievnice prochazi jednokolejnd Zelezni¢ni trat’ 335
Otrokovice — Zlin, stfed — Vizovice, ktera je v useku mezi mésty Zlin a Otrokovice v soub&hu
se silnici I/49. Trat’ je prozatim provozovana motorovou trakci, je pocitano s jeji elektrifikaci.
Pivodni zamér na posun trati severnim smérem byl opustén. Mimouroviiové kiizeni
se silni¢ni siti je zfizeno pouze v ulicich Gahurova, Dlouha anové u Primyslové zony
Piiluky, dalsi je v pfipravé v Malenovicich a soucdst napojeni PrStenské piicky na ulici
T. Bati. V ramci modernizace zelezni¢ni trati v izemi vnitiniho Zlina dojde k zapusténi trati
do zafezu. Zelezni¢ni trat’ je integrovana do méstského dopravniho systému.
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Mestskd doprava je reprezentovana trolejbusovymi a autobusovymi linkami Dopravni
spolecnosti  Zlin-Otrokovice, v posledni dobé se zastoupenim také hybridnich vozidel.
Sit’ linek méstské dopravy predstavuje vice nez 150 km. Postupné dochazi k prodluzovani tras
do okrajovych ¢asti mésta a do sousedni obce Zelechovice nad Dievnici, pfibyla také nova
linka na uzemi vnitintho Zlina mezi Krajskou nemocnici Tomase Bati a byvalym aredlem
SVIT. Na elektrickou trakci pfipada mirna nadpolovi¢ni vétSina vozidel. Hlavni obratisté
vozidel dosud bylo na okraji centra v prostoru pod sportovni halou, nyni zde probihaji
stavebni zmény. V piipravé je vybudovani dopravniho terminalu v centru mésta v prostoru
autobusového a vlakového nadrazi, do n¢hoz bude zakomponovano také piestupovani
cestujicich na linky MHD.

Pé&si doprava je vedena po chodnicich podél silni¢nich komunikaci. Kfizeni je mozné
na prechodech pro pési v prostoru kiizovatek a nékolika podchody, byla nové vybudovana
fada kruhovych objezdli na izemi meésta, naposledy na sidlisti Jizni Svahy na Kocandé.
Samostatné pé&si trasy jsou prevazné v méstském centru. Jako péSi zoéna jsou vymezeny
namésti Miru, ulice Skolni, Soudni, Barto$ova a Ra§inova, charakter pesi zony ma prostor
kolem obchodniho domu na ndmésti Prace anové oteviend zona na vychodnim okraji
byvalého tovarniho aredlu SVIT. Jiz dlouhodobé neptetrzit¢ dochdzi na izemi mésta Zlina
k masivnimu rozvoji samostatnych cyklistickych stezek s napojenim na jejich koordinovanou
sit’ smérem do okolnich obci.

4.2 Mistni trh s nemovitostmi

Trh s nemovitostmi ve mésté Zliné je standardnim lokalnim trhem mésta Ceské republiky
v kategorii s poctem 50-100 000 obyvatel, ktery je v rozhodujicich segmentech (plochy
pro bydleni, kancelafské, komercni a vyrobni plochy) svym rozsahem a dynamikou rozvoje
srovnatelny s obdobnymi mésty Ceské republiky. Kupni ceny u nemovitosti jsou relativné
spiSe nadstandardni.

Naprosta vétSina uzemi mésta vyjma rozsédhlych ploch mimo souvisle zastavéna tzemi je nyni
dostate¢né vybavena potfebnou technickou infrastrukturou a je dopravné dostupna. Na sit’ MHD
byly napojeny také méstské Casti Luzkovice a Lhotka-Chlum. Byla provedena protipovodiova
stavebni opatieni podél toku feky Dievnice. Mésto Zlin nema zadnd mimotadna specifika, ktera
by v ném zasadnim zptsobem ovliviiovala trh s nemovitostmi (rozsahla zaplavova uzemi, izemi
nadmérmym vyskytem radonu ¢i sesuvl, poddolovand uzemi, existence obzvlast vyznamného
znecistovatele zivotniho prostredi, existence velkych skupin problematickych obyvatel apod.).
Bezpecnostni situace ve mésté je relativné klidnd. Specifickym problémem mésta, predevsim
z pohledu dopravni obsluznosti a ekologického hlediska (nedostatecné provétravani zplisobuje
nachylnost k vytvareni smogu), je pouze jeho sevienost v tidoli kolem feky Dievnice.

Cetnost prodeji

Cetnost prodejii pozemki v 15 katastralnich uzemich, které tvoii izemi statutarniho mésta
Zlina, v obdobi let 2018-2023 zavisela zejména na velikosti jednotlivych katastralnich Gizemi,
potitebé obchodujicich opustit ¢i ziskat pfedmétné pozemky a stavby a z¢asti také na existenci
uzemn¢ a stavebn¢ pripravenych lokalit pro novou zastavbu, at uz obytnou, obchodni
¢i vyrobni. Urcité casové vykyvy v Cetnosti prodeji byly zplisobeny kolisavou dostupnosti
hypotec¢nich uvért.
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Podle provedeného Setieni v rozsahlém souboru kupnich smluv z obdobi roku 2022 a ¢asti
roku 2023 vyskyt uskuteCnénych prodejii pozemkii a budov s pozemky v jednotlivych
katastralnich izemich vyjadiuje tabulka na stranach 4-5. Pocty jsou vSak ovlivnény vykupy
pozemkll v ramci piipravy k vystavbé liniovych staveb v konkrétnich lokalitaich. Obecné
pocty realizovanych kupnich smluv odpovidaji velikosti jednotlivych katastralnich uzemi.

Cenova urovern

Pti stanoveni cen v jednotlivych skupinach obdobnych stavebnich pozemkt byly zvazeny
zejména Uzemn¢ planovaci charakteristiky a dale nésledujici prakticka kritéria — situovani
pozemkl vic¢i centru a dopravnim tepndm, moznosti pfistupu po vetejnych zpevnénych
komunikacich, moznosti parkovani, moznosti napojeni na inzenyrské sité, odstup od zastavek
vetejné dopravy, velikost a tvar pozemk, svazitost a orientace terénu viici svétovym stranam,
podminky zakladani staveb, ochranné pasma a jina stavebni omezeni.

V mezidobi od data zpracovani pfedchozi cenové mapy (leden 2019) doslo k vystupniovani
tempa rlstu cen pozemki, coz je ziejmé z kiivky v grafu HB Indexu:

. inpex |
HB INDEX
pozemky

inden hadeots

"1/2010 1/2018 1/2023

Cenova uroven tak vzrostla na téméf dvojnasobek:

Zpracovani Cenové mapy €. 12: leden 2019
Zpracovani Cenové mapy €. 13: cerven 2023

HB Index 4. ¢tvrtleti 2018:  150,9
HB Index 1. ¢tvrtleti 2023:  289,4

Cenova uroven u pozemkil slouzicich jako volnd stavebni mista pro umisténi novostaveb
rodinnych domd, coz je nejvyznamnéjsi druh pozemk, po urcité stagnaci cen rovnéz narustal.
Tento druh pozemkii n¢kdy vykazuje specifickou vlastnost — projevuje se ¢innost developert,
kteti realizuji tzv. druhé prodeje. Jedna se o ptipady, kdy byly vykoupeny soubory pozemki
vuzemich uréenych uzemnim planem k bytové vystavbé, ale dosud nevybavené
infrastrukturou. Po jejich zainvestovani a pteparcelovani dotéeného uzemi nésledné dochézi
k prodejim kompletné vybavenych parcel koneCnym vlastnikim. V cen¢ byvaji zohlednény
i nédklady na pfipravu uzemi. Pfitom dochazi k vyraznému navyseni ptivodni ceny stavebné
nepfipravenych stavebnich pozemki az o stovky procent.
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Obdobné doslo k prudkému nariistu kupnich cen u prodeju bytovych jednotek v bytovych
domech. ZdevSak neméd cena pozemki veform¢ nizkého poméru piislusného
spoluvlastnického podilu na pozemcich nalezejiciho bytové jednotce zasadni dilezitost.

V souvislosti s kvalitnéjsi vybavenosti a se zvySenou atraktivitou lokalit v okrajovych ¢astech
meésta pro ucely individualniho rodinného bydleni v téchto mistech doslo oproti predchozi
cenové mapé k ploSnému zvysSeni cen pozemku jakoz i ke vyraznému zvysSeni poctu prodeji,
coz se odrazilo zejména u pozemkd urcenych k vyuziti pro bydleni, ne tolik pro vyrobu
a obchodni provozovny rizného druhu. Obdobn¢ s ristem cen pozemk se projevila postupna
revitalizace byvalého tovarniho aredlu SVIT, kde pribézné dochazi k postupné realizaci
stavebnich investicnich akci, ke zlepSeni dopravni infrastruktury a pfipojeni c¢asti arealu
k vetejnym plocham mésta s cilem rozsitit do této lokality pfirozené centrum meésta.

Samostatnou kapitolou je segment trhu nemovitosti s pozemky a stavbami slouzicimi
pro individualni rekreaci, v némz v souladu s poméry v celé Ceské republice doslo, zejména
v obdobi §ifeni koronavirové nakazy COVID 19, k vyraznému oziveni zdjmu kupujicich.

Castym predmétem prodeje jsou v poslednich letech vykupy pozemki za uéelem piipravy
realizace cyklostezek. Prodeje téchto pozemku Casto vstupuji do statistik, avSak na pozemky
komunikaci se oceiiovani Cenovou mapou nevztahuje. Stejné tak jako na pozemky budouci
stavebni, u nichz vSak dosud nedoslo k vydani rozhodnuti o umisténi stavby.

U obchodovani s nemovitostmi casto jako smluvni strana vystupuji organy statni spravy
¢i mistni samospravy, které prodej ¢indkup nemovitosti Casto realizuji za ceny zji$téné,
tj. u stavebnich pozemkli za ceny uvedené v aktualn¢ platné cenové mapé stavebnich
pozemku. Tyto obchody potom zpétné plisobi na stanoveni cen v nové cenové mapé, a to tak,
ze cenova uroven v nékterych stabilizovanych lokalitdch zlstala zachovana. Tento vliv plisobi
zejména nacenu pozemki v lokalitdich sidliSt au pozemkl zastavénych piistavbami
,batovskych domkl®, gardzemi, vefejnymi komunikacemi a v zahradkarskych osadach.
Situaci vSak ovliviluji také prodeje nemovitosti mezi soukromymi ¢i komerénimi subjekty.
Utady rovnéz mnohdy rozhoduji na zakladé znaleckych posudkil o ureni ceny obvyklé.
Urcité Casové vykyvy v primérnych cenach obchodovanych nemovitosti rovnéz ovlivituje
kolisava dostupnost hypotecnich tvér.

4.3 Nastaveni cen

Vyse uvedené skutecnosti o cenovych relacich byly provéfeny sbérem a vyhodnocenim dat
ve Sbirce listin Katastralniho ufadu a v archivu zpracovatele Cenové mapy a provedenim
nasledné celkové cenové analyzy. Rovnéz bylo pfihlédnuto k vysledkiim pfipominkového
fizeni ze strany uzivateli Cenové mapy stavebnich pozemkul statutdrniho mésta Zlina ¢. 12
(Gfednikti, ob¢antli, znalci a odhadcti). K tomuto ucelu slouzila moznost u vydavatele této
cenové mapy soustfed’ovat pfipominky a navrhy zmén od odborii Magistratu mésta Zlina
1 ze strany vefejnosti k této stavajici cenové mapég. Z pozadavki vydavatele Cenové mapy
a vysledkt pripominkového fizeni vyplynulo zadani ke zpracovani nové Cenové mapy:

e Novou Cenovou mapu piizpiisobit aktuadlné platnému pravnimu stavu tzemniho planu.
Skupiny obdobnych stavebnich pozemkii ptfitom s ohledem na ptehlednost Cenové mapy
zbyte¢né moc nerozméliovat, tedy je mozné uzemi zcelovat do vétSich celkli. Do oblasti
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s prevazujicim typem urcité zastavby lze zaclenit mensi plochy s vyuZzitim pro obcanskou
vybavenost a garazovani. V piipad¢ nejistoty u hranic parcel ohranicit radéji vétsi nezli
mensi Gzemi, aby bylo mozné uplatnit ceny podle Cenové mapy v maximalnim mozném
rozsahu.

e Lokality, k nimz vysledky sbéru dat a ndsledné cenové analyzy nepfinesly dostatecné
pouzitelny vzorek cen uvedenych v kupnich smlouvach, ponechat bez ocenéni. AvSak
tam, kde je to mozné, stanovit ceny porovnanim se sjednanymi cenami obdobnych
pozemkl na Gzemi mésta, v piipadé pozemkii ve stavebné odloucenych castech mésta
porovnanim se sjednanymi cenami obdobnych pozemku v sousednich obcich.

e Stanovit ceny také v téch uzemich, kde je pfevaha pozemkul urcenych k zastavéni izemné
planovacimi podklady, i kdyz dosud nespliuji zatfidéni do kategorie stavebnich pozemk
podle ocenovacich predpist. Je predpoklad, ze v obdobi platnosti Cenové mapy se nékteré
tyto pozemky postupné stanou stavebnimi a budou pfedmétem obchodovani. V téchto
ptipadech bude nutné pfi pouzivani Cenové mapy individualné peclivé zkoumat a ufedné
dokladat, zda ocetiovany pozemek je ¢i neni z pohledu oceniovacich predpisi stavebni
a tedy zda se na n¢j Cenova mapa vztahuje ¢i nikoliv.

e Stanovené jednotkové ceny stavebnich pozemkil v jednotlivych vymezenych Skupinach
parcel z praktickych diivodi praimérovat a zaokrouhlit v ¥adu 50 K&/m?.

e Reflektovat vyvoj cena stavebnich pozemkl v mezidobi od nabyti t¢innosti Cenové mapy
stavebnich pozemki statutdrniho mésta Zlina ¢. 12, jak to dosvédCuji také oficialni
statistické udaje.

e Veénovat se rovnéz analyze cen v noveé vznikajicich izemich urcenych pro vybudovani
provoznich areéli. Pfihlédnout rovnéz k vykuplim v ramci ptipravy dalezitych dopravnich
akcich, které tesi celkovou dostupnost mésta, lokalni dostupnost lokalit pro vybudovani
provoznich aredlti, prodluzovani cyklotras apod.).

Nashromazdéné pozadavky a pfipominky byly zapracovany do tvorby Cenové mapy a byly
feSeny v ramci moznosti danymi legislativnimi pravidly a soucasnymi zvyklostmi o tvorbé
cenovych map v CR.

Po provedeni cenové analyzy nejvyssi uvedena cena skupiny obdobnych stavebnich pozemka
¢ini 9 000,- K&/m® uvnitf méstského centra a naopak nejnizsi cena 180,- K&/m? je uvedena
u stavebnich pozemkii v hife dostupnych zahradkatskych osadach. Obecné vzato doslo
na zéklad¢é provedené cenové analyzy a pfipominkového fizeni ke znatelnému navySeni cen
zejména v okrajovych ¢astech mésta. Nasleduje rozpis cenového rozmezi jednotlivych druha

stavebnich pozemk v katastralnich izemich mésta Zlina:

Katastralni uzemi Jaroslavice u Zlina

o objekty bydleni a ob¢anské vybavenosti v souvislé zastavbe 1200 — 1650 K¢&/m?
o objekty bydleni, ptip. rekreace mimo souvislou zastavbu 700 — 1000 K&/m?
o stavebni pozemky v navrhovych plochach bydleni 1000 — 2000 K¢&/m?
o provozni aredly 1000 — 1200 K¢&/m?
o zahradkarské osady, rekreacni chaty 350 — 750 K¢&/m?
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Katastralni azemi Klec¢uvka

O 0 00O OO

objekty bydleni a obcanské vybavenosti v souvislé zastavbé
objekty bydleni, pfip. rekreace mimo souvislou zastavbu
stavebni pozemky v navrhovych plochach bydleni

provozni arealy

stavebni pozemky v navrhovych plochéch provoznich areala
zahradkarské osady, rekreacni chaty

Katastralni uzemi Kostelec u Zlina

O 0 00O OO

objekty bydleni a obcanské vybavenosti v souvislé zastavbé
objekty bydleni, pfip. rekreace mimo souvislou zastavbu
stavebni pozemky v navrhovych plochach bydleni

provozni arealy

stavebni pozemky v navrhovych plochéch provoznich arealt
zahradkarské osady, rekreacni chaty

Katastralni uzemi Kudlov

O 0 0 0O

objekty bydleni a obcanské vybavenosti v souvislé zastavbé
objekty bydleni, ptip. rekreace mimo souvislou zastavbu
stavebni pozemky v navrhovych plochach bydleni

provozni arealy

zahradkaiské osady, rekreacni chaty

Katastralni uzemi Lhotka u Zlina

O 0 0 OO

objekty bydleni a obCanské vybavenosti v souvislé zastavbé
objekty bydleni, ptip. rekreace mimo souvislou zastavbu
stavebni pozemky v navrhovych plochach bydleni

provozni aredly

stavebni pozemky v navrhovych plochéach provoznich areala

Katastralni izemi Louky nad Drevnici

850 K¢&/m?

800 — 850 K&/m?
1000 — 1200 K¢&/m?
700 K¢&/m?

1000 K¢&/m?

350 — 500 K¢&/m?

1500 — 2250 K&/m?
1200 — 1450 K¢&/m?
2000 — 2400 K&/m?
1000 — 1900 K&/m?
1300 — 1900 K¢&/m?

400 K¢&/m?

1750 — 2200 K&/m?
700 — 850 K¢&/m?
1900 — 2400 K¢&/m?
1200 — 2000 K&/m?
350 — 500 K&/m?

850 K&/m?
850 K&/m?
1000 K¢&/m?
650 K¢&/m?
850 K&/m?

1800 — 3600 K¢&/m?

o objekty bydleni a ob¢anské vybavenosti v souvislé zastavbé

o stavebni pozemky v navrhovych plochach bydleni 2100 — 2400 K¢&/m?

o provozni arealy 1400 — 3600 K¢&/m?

o stavebni pozemky v navrhovych plochach provoznich areali 1900 — 3600 K¢&/m?

o stavebni pozemky v plochéach rekreace 850 K&/m?
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Katastralni izemi LuZkovice

O 0 00O OO

objekty bydleni a obcanské vybavenosti v souvislé zastavbé
objekty bydleni, ptip. rekreace mimo souvislou zastavbu
stavebni pozemky v navrhovych plochach bydleni

provozni arealy

stavebni pozemky v navrhovych plochéch provoznich areala
zahradkarské osady, rekreacni chaty

Katastralni uzemi Malenovice u Zlina

O 00O 0O OOOO

objekty bydleni a obcanské vybavenosti v centru mésta
objekty bydleni a obcanské vybavenosti v souvislé zastavbé
objekty bydleni, piip. rekreace mimo souvislou zastavbu
stavebni pozemky v navrhovych plochéach bydleni

provozni aredly

stavebni pozemky v navrhovych plochach provoznich areala
zahradkarské osady, rekreacni chaty

Katastralni azemi Mladcova

O 0 00O

objekty bydleni a obcanské vybavenosti v souvislé zastavbé
objekty bydleni, piip. rekreace mimo souvislou zastavbu
stavebni pozemky v navrhovych plochach bydleni

provozni aredly

zahradkarské osady, rekreacni chaty

Katastralni azemi Pr§tné

O 0 00O OO

objekty bydleni a obcanské vybavenosti v souvislé zastavbé
objekty bydleni, ptip. rekreace mimo souvislou zastavbu
stavebni pozemky v navrhovych plochach bydleni

provozni arealy

stavebni pozemky v navrhovych plochéch provoznich arealt
zahradkatské osady, rekreacni chaty

Katastralni izemi Priluky u Zlina

O 0 00O OO

objekty bydleni a obcanské vybavenosti v souvislé zastavbé
objekty bydleni, pfip. rekreace mimo souvislou zastavbu
stavebni pozemky v navrhovych plochach bydleni

provozni arealy

stavebni pozemky v navrhovych plochéch provoznich areala
zahradkarské osady, rekreacni chaty

1650 K&/m?

1000 K¢&/m?

1800 — 2000 K¢&/m?
1200 — 2000 K&/m?
1500 — 2250 K¢&/m?
400 — 750 K&/m?

3600 — 4400 K¢&/m?
1900 — 2500 K¢&/m?
900 — 1200 K¢&/m?
2400 — 3000 K&/m?
1000 — 4400 K¢&/m?
1450 — 3600 K¢&/m?
350 K&/m?

1800 — 2100 K¢&/m?
700 K&/m?

1400 — 2400 K&/m*
1350 K¢&/m?

350 — 500 K&/m?

2000 — 3000 K&/m?
1400 — 1500 K¢&/m?
2600 — 2800 K&/m?
1900 — 6000 K&/m*
3800 K¢&/m?

500 — 1000 K¢&/m?

1650 — 2600 K&/m*
600 — 1600 K¢&/m?
2600 — 4000 K¢&/m?
1200 — 3200 K¢&/m?
2250 K&/m?

400 — 750 K&/m?
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Katastralni azemi Sala$ u Zlina

o
o
o

objekty bydleni a obcanské vybavenosti v souvislé zastavbé
stavebni pozemky v navrhovych plochach bydleni
provozni aredly

Katastralni uzemi §tipa

O 0 0 0O

objekty bydleni a obcanské vybavenosti v souvislé zastavbé
objekty bydleni, ptip. rekreace mimo souvislou zastavbu
stavebni pozemky v navrhovych plochach bydleni

provozni arealy

stavebni pozemky v navrhovych plochéch provoznich arealt

Katastralni uzemi Velikova

O 0O 00O OO

objekty bydleni a obCanské vybavenosti v souvislé zastavbé
objekty bydleni, ptip. rekreace mimo souvislou zastavbu
stavebni pozemky v navrhovych plochach bydleni

provozni aredly

stavebni pozemky v navrhovych plochéach provoznich areala
zahradkaiské osady, rekreacni chaty

Katastralni izemi Zlin

O 0O 0O 0O OO

objekty bydleni a obCanské vybavenosti v centru mésta
objekty bydleni a obcanské vybavenosti v souvislé zastavbé
objekty bydleni, ptip. rekreace mimo souvislou zastavbu
stavebni pozemky v navrhovych plochach bydleni

provozni arealy

zahradkaiské osady, rekreacni chaty

750 K&/m?
900 K¢&/m?
650 K&/m?

1250 — 2400 K&/m®
1000 K¢&/m?
1600 — 2400 K¢&/m?
1000 — 1500 K&/m*
1400 K¢&/m?

1250 K&/m?
1200 K&/m?
1600 K¢&/m?
1000 K&/m?
1200 K&/m?
500 — 800 K¢&/m?

4300 — 17800 K&/m?
1200 — 4800 K&/m*
800 — 1900 K¢&/m?
2200 — 5500 K¢&/m?
1400 — 9600 K&/m?
400 — 450 K&/m?
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5 Skupiny parcel obdobnych stavebnich pozemku

Pii zpracovani cenové mapy bylo vymezeno celkem 825 skupin parcel obdobnych stavebnich
pozemkil, z nichz bylo 81 skupin neocenéno, tj. 9,82 % z celkového poctu.

Clenéni skupin parcel obdobnych stavebnich pozemkii podle katastrdlnich tizemi:

katastralni pocet %
uzemi skupin
Jaroslavice u Zlina 67 8,12
Klecivka 28 3,39
Kostelec u Zlina 36 4,36
Kudlov 95 11,52
Lhotka u Zlina 17 2,06
Louky nad Dtevnici 42 5,09
Luzkovice 23 2,79
Malenovice u Zlina 70 8,48
Mladcova 51 6,18
Prstné 52 6,30
Ptiluky u Zlina 57 6,91
Sala$ u Zlina 8 0,97
Stipa 31 3,76
Velikova 18 2,18
Zlin 230 27,88

Clenéni skupin parcel obdobnych stavebnich pozemkii podle katastrdlnich tizemi:

nazev skupiny pocet %
objekty bydleni a obCanské vybavenosti v centru mésta 52 6,30
objekty bydleni a obCanské vybavenosti v souvislé zastavbé 240 29,09
objekty bydleni, piip. rekreace mimo souvislou zastavbu 152 18,42
stavebni pozemky v navrhovych plochach bydleni 94 11,39
provozni aredly 72 8,73
stavebni pozemky v navrhovych plochach provoznich areala 23 2,79
zahradkaiské osady, rekreacni chaty 111 13,45
neocenéné skupiny parcel 81 9,82
Celkem 825 100,0
Katastralni uzemi Jaroslavice u Zlina
o Celkem 67 skupin
o objekty bydleni a ob¢anské vybavenosti v souvislé zastavbe 3 skupiny
o objekty bydleni, ptip. rekreace mimo souvislou zastavbu 37 skupin
o stavebni pozemky v navrhovych plochach bydleni 9 skupin
o provozni aredly 2 skupiny
o zahradkarské osady, rekreacni chaty 14 skupin
o neocenéné skupiny parcel 2 skupiny
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Katastralni uzemi Klecuvka

o Celkem 18 skupin
o objekty bydleni a obCanské vybavenosti v souvislé zastavbe 2 skupiny
o objekty bydleni, piip. rekreace mimo souvislou zastavbu 9 skupin
o stavebni pozemky v navrhovych plochach bydleni 5 skupin
o provozni aredly 4 skupiny
o stavebni pozemky v navrhovych plochach provoznich areéali 2 skupin
o zahradkarské osady, rekreacni chaty 5 skupin
o neocenéné skupiny parcel 1 skupina
Katastralni uzemi Kostelec u Zlina
o Celkem 36 skupin
o objekty bydleni a obcanské vybavenosti v souvislé zastavbé 5 skupin
o objekty bydleni, pfip. rekreace mimo souvislou zastavbu 3 skupiny
o stavebni pozemky v navrhovych plochach bydleni 9 skupin
o provozni arealy 5 skupin
o stavebni pozemky v navrhovych plochach provoznich areala 3 skupiny
o zahradkarské osady, rekreacni chaty 2 skupiny
o neocenéné skupiny parcel 9 skupin
Katastralni uzemi Kudlov
o Celkem 95 skupin
o objekty bydleni a obcanské vybavenosti v souvislé zastavbe 10 skupin
o objekty bydleni, ptip. rekreace mimo souvislou zastavbu 57 skupin
o stavebni pozemky v navrhovych plochach bydleni 8 skupin
o provozni arealy 3 skupiny
o zahradkarské osady, rekreacni chaty 15 skupin
o neocenéné skupiny parcel 2 skupiny
Katastralni uzemi Lhotka u Zlina
o Celkem 17 skupin
o objekty bydleni a obcanské vybavenosti v souvislé zastavbé 3 skupiny
o objekty bydleni, pfip. rekreace mimo souvislou zastavbu 4 skupiny
o stavebni pozemky v navrhovych plochach bydleni 5 skupin
o provozni arealy 1 skupina
o stavebni pozemky v navrhovych plochach provoznich areala 1 skupina
o stavebni pozemky v plochach rekreace 1 skupina
o neocenéné skupiny parcel 2 skupiny
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Katastralni izemi Louky nad Dievnici

O 0 0O 0O OO

Celkem

objekty bydleni a obcanské vybavenosti v souvislé zastavbé
stavebni pozemky v ndvrhovych plochach bydleni

provozni arealy

stavebni pozemky v navrhovych plochéch provoznich areala
neocenéné skupiny parcel

Katastralni azemi LuZzkovice

O 00O OO OODO O

Celkem

objekty bydleni a obcanské vybavenosti v souvislé zastavbé
objekty bydleni, ptip. rekreace mimo souvislou zastavbu
stavebni pozemky v navrhovych plochach bydleni

provozni arealy

stavebni pozemky v nadvrhovych plochach provoznich arealt
zahradkarské osady, rekreacni chaty

neocenéné skupiny parcel

Katastralni uzemi Malenovice u Zlina

O 00O OOOODO

Celkem

objekty bydleni a obCanské vybavenosti v centru mésta
objekty bydleni a obcanské vybavenosti v souvislé zastavbé
objekty bydleni, ptip. rekreace mimo souvislou zastavbu
stavebni pozemky v navrhovych plochach bydleni

provozni arealy

stavebni pozemky v nadvrhovych plochach provoznich arealt
zahradkarské osady, rekreacni chaty

neocenéné skupiny parcel

Katastralni uzemi Mladcova

O 00O OO OO

Celkem

objekty bydleni a obCanské vybavenosti v souvislé zastavbé
objekty bydleni, ptip. rekreace mimo souvislou zastavbu
stavebni pozemky v nadvrhovych plochach bydleni

provozni arealy

zahradkaiské osady, rekreacni chaty

neocenéné skupiny parcel

42 skupin
17 skupin
7 skupin
8 skupin
4 skupin
6 skupin

23 skupin
3 skupiny
5 skupin
3 skupiny
4 skupiny
2 skupiny
4 skupiny
2 skupiny

70 skupin
2 skupiny
17 skupin
3 skupiny
6 skupin
14 skupin
7 skupin
13 skupin
8 skupin

51 skupin

13 skupin
8 skupin
8 skupin
1 skupina

14 skupin
7 skupin
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Katastralni azemi Pr§tné

O 00O OO OOD OO

Celkem

objekty bydleni a obcanské vybavenosti v souvislé zastavbé
objekty bydleni, ptip. rekreace mimo souvislou zastavbu
stavebni pozemky v navrhovych plochach bydleni

provozni arealy

stavebni pozemky v nadvrhovych plochach provoznich arealt
zahradkarské osady, rekreacni chaty

neocenéné skupiny parcel

Katastralni izemi Priluky u Zlina

O 00O 0O OOO O

Celkem

objekty bydleni a obCanské vybavenosti v souvislé zastavbé
objekty bydleni, ptip. rekreace mimo souvislou zastavbu
stavebni pozemky v nadvrhovych plochach bydleni

provozni aredly

zahradkaiské osady, rekreacni chaty

neocenéné skupiny parcel

Katastralni azemi Sala$ u Zlina

O 0 0 OO

Celkem

objekty bydleni a obcanské vybavenosti v souvislé zastavbé
stavebni pozemky v nadvrhovych plochach bydleni

provozni aredly

neocenéné skupiny parcel

Katastralni uzemi Stipa

O 00 OO OODO O

Celkem

objekty bydleni a obCanské vybavenosti v souvislé zastavbé
objekty bydleni, ptip. rekreace mimo souvislou zastavbu
stavebni pozemky v nadvrhovych plochach bydleni

provozni arealy

stavebni pozemky v navrhovych plochéach provoznich areala
zahradkatské osady, rekreacni chaty

neocenéné skupiny parcel

52 skupin

22 skupin
5 skupin
2 skupiny
5 skupiny
2 skupiny

13 skupin
3 skupiny

57 skupin

24 skupin
6 skupin
3 skupiny
4 skupiny

17 skupin
3 skupiny

8 skupin
1 skupina
2 skupiny
1 skupina
4 skupiny

31 skupin
8 skupin
3 skupiny

10 skupin
3 skupiny
1 skupina
1 skupina
5 skupin
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Katastralni uzemi Velikova

O 00O 0O OO OO

Celkem

objekty bydleni a obcanské vybavenosti v souvislé zastavbé
objekty bydleni, pfip. rekreace mimo souvislou zastavbu
stavebni pozemky v nadvrhovych plochach bydleni

provozni aredly

stavebni pozemky v navrhovych plochach provoznich areala
zahradkaiské osady, rekreacni chaty

neocenéné skupiny parcel

Katastralni izemi Zlin

O 00O OO OODO O

6 Predpoklad doby uéinnosti Cenové mapy

Celkem

objekty bydleni a obcanské vybavenosti v centru mésta
objekty bydleni a obcanské vybavenosti v souvislé zastavbé
objekty bydleni, piip. rekreace mimo souvislou zastavbu
stavebni pozemky v nadvrhovych plochach bydleni

provozni aredly

zahradkaiske osady, rekreacni chaty

neocenéné skupiny parcel

18 skupin
1 skupina
2 skupiny
7 skupin
1 skupina
1 skupina
4 skupiny
2 skupiny

230 skupin
50 skupin
111 skupin
10 skupin
10 skupin
16 skupin
8 skupin
25 skupin

Tuto Cenovou mapu stavebnich pozemkl vydava statutdrni mésto Zlin obecné zavaznou
vyhlaskou bezprostiedn€ po provedeni nezbytnych legislativnich tkona s piredpokladanym
datem nabyti u¢innosti od 1.1.2024. Podle platné legislativy se o¢ekava, ze po ro¢ni ucinnosti
Cenové mapy bude doplnéna o nové ceny stavebnich pozemk.
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