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Pojmy:

Plocha pro vystavbu

Jedna se o plochu pro umisténi zejména objektu hlavniho vyuziti (tj. rodinného domu) a doplfiujicich
staveb ke stavbé hlavni - garaze, skleniky, hospodarské budovy, altany, pfistfesky, atp. Tyto stavby
nesmi snizovat kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené ploSe.

Objekt hlavniho vyuziti

Jedna se o stavbu hlavniho vyuZiti, v tomto pfipadé o stavbu rodinného domu.

Objektem hlavniho vyuziti se pro ucCely této studie rozumi stavba, ktera urCuje ucel vystavby
v feSeném uzemi. DalSi vedlejSi stavby jsou podmiriujici nebo doplfikové, které se stavbou hlavni
svym uUcelem souviseji a které zabezpecuji uzivatelnost stavby hlavni nebo doplfiuji zakladni ucel
vyuziti stavby hlavni.

Stavebni ¢ara

Stavebni ¢ara slouzi k regulaci umisténi hlavni stavby na pozemcich. Stavba rodinného domu nesmi
tuto Caru prekroCit smérem k uliéni Cafe, muze vSak byt umisténa dale od této Cary vramci
vymezené disponibilni plochy pro stavbu rodinného domu.

Plochy verejnych prostranstvi

Dle ustanoveni § 7 vyhl. & 501/2006 Sb. se jedna o plochy, které zajistuji podminky pro pfiméfené
umisténi, rozsah a dostupnost pozemk( vefejnych prostranstvi (vefejnym prostranstvim jsou
v8echna namésti, ulice, trzisté, chodniky, vefejna zelen, parky a dalSi prostory pfistupné kazdému
bez omezeni, tedy slouzici obecnému uzivani, a to bez ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru-
ustanoveni § 34 Zakon ¢. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), ve znéni pozdéjsich pfedpisd.



1 CILE A UCEL RESENi UZEMNIi STUDIE

Uzemni studie stanovi zasady urbanistického Feeni zastavby novych rodinnych dom( a komplexni
prostorové uspofadani vymezeného feSeného Uzemi. Respektuje pfitom funk&ni a prostorovou
regulaci stanovenou Uzemnim planem Zlina, ktery zaroveri podminil vydani Gzemniho rozhodnuti
v feSené lokalité zpracovanim uUzemni studie. Jako podklad byly vyuZzity dostupné informace z
Uzemniho planu Zlina a technické Udaje z podklad( spravcu siti.

2 VYMEZENi RESENEHO UZEMi

Re$ené Uzemi je vymezené v platném UP Zlina jako navrhova (zastavitelnd) plocha Bl 372,
katastralni uzemi Zlin. Nachazi se na jiznim okraji mistni ¢asti Lesni &tvrt, pod Upatim smiSeného
lesniho porostu kolem vrcholt Dily/VrSek. V nedaleké minulosti slouzila pfevazna €ast plochy jako
ovocny sad, ktery byl soucasti byvalé zahradkafské kolonie (aktualné nova vystavba individualniho
bydleni k ulici Lazy VIl ze zapadni strany). Nyni se v zapadni ¢asti nachazi objekty fadovych garazi a
objekt €. p. 1277, ktery pravdépodobné slouZil jako servisni objekt k udrzbé a obhospodarovani
byvalého ovocného sadu. Kolem této plochy byvalého ovocného sadu je zachovano historické
oploceni a jsou zde patrny je$té zbytky vzrostlé zelené ovocnych stromu. Plocha je nepravidelné
seCena a sporadicky udrzovana. Lokalita je dopravné napojena na stavajici mistni pfijezd (spojnice
ulic Lazy VII a Lesni &tvrt Il), se stavajici zastavbou individualniho bydleni rodinnych domu a
dvojdomu s pfistavbami a doplfikovymi stavbami, v€etné jizZ zmifiovanych objektl Fadovych garazi.
Na pozemku pfilehlé mistni komunikace na stavajicim mistnim pfijezdu (Lazy VI) se nachazi pouze
stfedotlaky rozvod plynu, na severozapadnim konci na ulici Lazy VIl jsou pak dostupné daldi sité
(kanalizace, voda). V ulici Lesni ¢tvrt’ Il vede VN elektro.

Celkova velikost plochy feSeného uzemi je cca 1,5 ha.

Celkovy vycet parcel dle katastru nemovitosti, které jsou dotéené FeSenim predloZzené dokumentace
uzemni studie:

770, 5697 - vlastnik PANORAMA areal s. r. o.

778/1,778/2, 778/3, 778/5, 779/1, 780/2, 834/1, 834/3, 3528/5, 4089 — vlastnik mésto Zlin

780/4 — vlastnik R. Hanzel, M. Hanzelova

Jednotlivé stavebni pozemky bydleni individualniho (dle platného UP navrhova plocha bydleni
individualniho Bl 372), uréené pro vystavbu rodinnych domu jsou vymezeny na parcelach KN ¢islo:
770 a 5697. Celkovy pocet rodinnych domu v uzemi: 10

Navrhované feSeni je pIné v souladu s opatfenim obecné povahy Uzemniho planu Zlina.

3 ZAKLADNI URBANISTICKA KONCEPCE A JEJi REGULACE

3.1 HODNOTY A LIMITY RESENEHO UZEMI

Resena lokalita je dotéena t&mito limity:

- pfevazna vétsina uzemi je lokalizovana v pasmu 50m od okraje lesa

- uzemi s archeologickymi nalezy (UAN) — UAN lll. — izemi, na kterém jesté nebyl rozpoznan a
pozitivné doloZen vyskyt arch. nalezt a prozatim tomu nenasvédcuji Zzadné indicie, ale predmétné
uzemi mohlo byt osidleno nebo jinak vyuzito ¢lovékem a proto existuje 50% pravdépodobnost
vyskytu archeologickych naleza,

- plocha je minoritné soucasti Méstské pamatkové zony Zlin.

Dle Udaju katastru nemovitosti je uzemi v soucasné dobé tvofeno pozemky druhu ostatni plocha,
zastavéna plocha a nadvofi a zahrady. ReSena lokalita je z hlediska moznosti rozvoje bydleni

v rodinnych domech klidnou lokalitou bez navaznosti na vyrobni arealy Ci plochy, které by negativné
tuto lokalitu ovlivhovaly.

3.2 KOMPLEXNi PROSTOROVE USPORADANI UZEMi
Z navrhoveé ¢asti uzemniho planu Zlina vyplyvaji tyto podminky:

Plochy bydleni individualniho - Bl

Hlavni vyuziti:

— bydleni v rodinnych domech a vilach

Pripustné vyuZziti:

— pozemKy souvisejici dopravni a technické infrastruktury

— pozemky sidelni zelené

— pozemky vefejnych prostranstvi

— pozemKky souvisejiciho ob&anského vybaveni (z toho maloobchod do 1000m2 prodejni
plochy)

Nepripustné vyuZiti:

— Cinnosti, které nesouvisi s hlavnim vyuzitim a které narusuji kvalitu prostiedi viivy
provozu a dopravni zatézi nebo takové dusledky vyvolavaji druhotné

— pozemky staveb pro rodinnou rekreaci

Dopliujici podminky pro vyuziti navrzené lokality:

— bude feSena obsluha ze stavajicich vefejnych prostranstvi

— bude zachovano propojeni na ucelové komunikace

Tyto dva body jsou FeSeny v &asti 4.1 KONCEPCE DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

Nova zastavba bude diky tvaru a charakteru feSeného Uzemi uspofadana podél nové navrzené
komunikace, jejiz trasovani vychazi z potfeby obslouzit vSechny stavebni pozemky. Hlavni obsluzna
komunikace pro uzemi lezi na severni hrané uzemi a viceméné jde ve stopé stavajici nezpevnéné
komunikace/cesty.

Vyslednym navrhem bude dodrzena navaznost na charakter stavajici zastavby v okolnim
zastavéném uzemi. NavrZzenym zpusobem zastavby je zajisténo optimalni vyuziti ploch pro kvalitni
bydleni s omezenim vzajemnych ruSivych vlivi. Prostorovou regulaci zastavby rodinnych doma
stanovi vedeni stavebni Cary.

Do ploch vefejného prostranstvi (podle ust. § 7 odst. 1 a 2 vyhl. €. 501/2006, Sb.) je zafazena plocha
zelené — zapadni ¢ast pozemku parc. €. 776 (vl. PANORAMA). Plocha tohoto vefejného prostranstvi
¢ini 981 m2. To je cca 7 % z plochy pozemku parc. ¢. 776 a 5697. Tuto ¢ast pozemku je mozno
propojit s pozemky parc. €. 778/2, 778/5 a Casti pozemku 778/3 (vl. Zlin) do vétSiho funk&niho celku
(parku, sportovisté, hristé).

Navrzené feSeni splfiuje pozadavky platné legislativy, odpovida charakteru okolni stavajici zastavby.

3.3 RESPEKTOVANi PROSTOROVE REGULACE STANOVENE PRO LOKALITU
UZEMNIM PLANEM ZLiNA

Re$ené Uzemi (parcela parc. &. 776) je v navrhu rozdéleno na deset parcel se samostatné stojicimi
domy. Velikost parcel se pohybuje v rozmezi od 944 do 3323 m? (viz vykres ¢. 03 - Hlavni vykres —
navrh regulativl). RD €.1 az €.9 maji stejnou dispozici. RD €.10 by mél mirné atypickou dispozici —
vzhledem k nejvétsi parcele (3323m2).

Rodinné domy musi mit od hranice lesa odstup 25m (vyjimecné 20m). Tim dochazi k tomu, Ze cca
50% uzemi pozemku parc. €. 776 je nevyuzitelné pro umisténi RD. Tato skute¢nost vede k parcelaci
na uzsi parcely se severojizni orientaci a umisténi RD na severni hranici.



Vzhledem k uzsi parcelaci (Sife 15,50m) je navrhované feSeni osazeni obytné hmoty RD (uroven cca
+3,200) na vychodni hranici parcely a orientace obytnych mistnosti na zapad s moznosti vystupu na
zahradu a zatravnénou stfechu spodni stavby 1.NP. 2.NP (uroven cca +6,350) by bylo uskocené.
Jeho maximalni plosny rozsah by byl 60% plochy 1.NP. Ve 2.NP se uvaZuje s obytnymi mistnostmi
pfipadné pracovnou. Smérem k sousedni parcele by byla pevna zed RD bez jakychkoliv oken,
otvord a praduchu. Do suterénni (Uroven +-0,000) polozapusténé ¢asti je umisténo parkovani a vstup
do RD z urovné obsluzné komunikace, dale sklad a technické zazemi RD.

Jednotlivé RD by od sebe byly oddéleny venkovnim schodistém Sife 1,5m, které by umoZziovalo
dopravu materialu, techniky z arovné +-0,000 na zahradu urovné cca +3,200. Dale by jednotlivé RD
byly od sebe posunuty/odskoCeny v severojiznim sméru, kdy je sledovana obsluzna komunikace na
severni hrané.

Toto feSeni dodrzuje pfislusné vyhlasky a predpisy, zejména Vyhl. 501/2006 Sb. (o obecnych
pozadavcich na vyuzivani uzemi, ve znéni pozdéjSich pfedpisu).
Reseni RD dodrzuje i zakladni parametry zadani US —
- stavby budou podsklepené, budou mit 2NP a budou zastfeSeny plochymi stfechami
- objekty budou formovany jako samostatné stojici domy a tvofit je budou jednoduché kubické
hmoty,
- vramci navrzené zastavby bude minimalizovan rozsah zpevnénych ploch, navrzené
zpevnéné plochy budou prfednostné feSeny propustnou (zasakovaci) formou,

Maximalni index zastavéni pozemku a koeficient zelen& neni UPZ stanoven.
Podrobnéji je prostorova regulace zastavby navrzena studii nasledovné:

- uliéni ¢ara: Je pro parcely rodinnych domu tvofena hranici pozemni komunikace (jejiho
koridoru) obytné zény.

- stavebni Cara: Je stanovena v nejkratsi vzdalenosti 3,0 m od uli¢ni ¢ary (u RD €. 8,9 a 10 je
ve vzdalenosti 3,5m). V prostoru mezi uliéni a stavebni ¢arou mohou byt

umisténa parkovaci stani, zbytek plochy bude projednan dle uvahy stavebnika.
Stavba rodinného domu nesmi tuto ¢aru prekrocit smérem k uliéni Cafe

Je umisténa ve vzdalenosti 25,0m (Cast RD €.10 20m) od hranice lesa. Za
touto Carou jiz neni mozné umistovat rodinné domy.

- zadni ¢ara:

Umisténi novych objektd RD v této lokalité nema negativni dopad na zZivotni prostfedi a prostorové
uspofadani okolni zastavby. Hlavni vedeni dopravnich tras a mista napojeni na technickou
infrastrukturu jsou znazornéna na vykrese technické infrastruktury. Pro celou lokalitu Ize zajistit
napojeni na vodu, plyn a elektrickou energii ze stavajicich siti.

4 KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY

41 KONCEPCE DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

4.1.1 Sirsi dopravni vazby

Komunikace v ulici Lesni ¢tvrt Il (na niz je napojena obsluzna komunikace Uuzemi Lazy VI) po cca
150 m severozapadnim smeérem pokracuje za kfizovatkou komunikaci v ulici Slovenska, ktera se po
cca 850m napojuje na komunikaci v ulici Stefanikova, ktera je rovnobé&zna se zlinskou patefni
komunikaci - tfidou Tomase Bati.

Po pfipadném napojeni na tf. Tomase Bati je mozno pokraCovat zapadnim smérem a pfiblizné po
9km dojde k najezdu na dalnici D55, ktera v budoucnosti povede z Olomouce do Bfeclavi.

4.1.2 Napojeni lokality na pozemni komunikace

Komunikace navrhovana se na vychodé napojuje na stavajici komunikaci v ulici Lesni &tvrt Il v misté
pozemku parc. & 780/2. Na zapadni strané se komunikace obytné zény napojuje na stavajici
komunikaci Lazy VIl pfes pozemek parc. €. 3528/5.

V dalSim stupni projekénich praci budou u veSkerych kfizovatek vramci Uzemi a napojeni na
stavajici komunikace feSeny rozhledové trojuhelniky.

4.1.3 Dopravni obsluha lokality

Navrhovana ulice podél severni hrany uzemi je feSena jako zklidnéna pozemni komunikace
v zastavbé. V feSeném useku ulice podél navrhované zastavby rodinnymi domy je komunikace
navrzena jako obousmérna, kategorie MO - 8,0/6,50/30, kde je zakladni Sifka jizdniho pasu mezi
obrubami 2 x 2,75m = 5,5m. Celkova S$itka vefejného prostoru nové navrhovaného uUseku
komunikace (mezi ploty) je 8,0m.

Od konce navrzené zastavby rodinnymi domy od RD €. 1 smérem na zapad pokracuje ulice do
vefejného prostoru (park, sportovisté) dopravné sdilenym prostorem o Sifce 5,5m az ke stavajicim 14
fadovym garazim.

Pfed fadovymi garazemi je Sitka komunikace proménliva a dale se stavajici plocha dopravniho
prostoru zuzuje az k zapadnimu napojeni na komunikaci Lazy VII. Z divodu stavajicich omezenych
prostorovych pomérl mize byt tento usek komunikace jednosmérny. S ohledem na velmi malé
dopravni zatizeni komunikace mulze variantné zlstat provoz na kratkém koncovém Useku
komunikace obousmérny, vymezeny svislymi dopravnimi znackami vzajemné piednosti
protijedoucich vozidel P 7 a P 8.

Chodnik Sife 1,5m povede od ulice Lesni &tvrt Il (kde v sou€asné dobé neni chodnik zadny, avSak
planuje se v této oblasti v nasledujicich letech), podél severni hrany vozovky k poslednimu RD ¢. 1
do verejného prostoru (park, sportovisté). Mezi vnéjSi hranou navrzeného chodniku a severni uliéni
¢arou (ploty stavajicich pozemku s rodinnymi domy) je délici travnaty pas Sifky cca 0,5m, kam budou
umistény sloupy VO.

Vzhledem k tomu, Ze navrzené komunikace umoZznuji prijezdnost Uzemi, neni nutno navrhovat
obratidté po vozidla IZS a mechanizmy zimni udrzby.

4.1.4 Staticka doprava

Odstavna a parkovaci mista budou feSena na pozemcich jednotlivych rodinnych domu dle
pozadavkd CSN 736110 Projektovani mistnich komunikaci, kde budou vybudovana jednotlivymi
investory. Navrzené feSeni RD uvaZzuje s dvojgarazi a zpevnéna plocha pfed RD poskytuje misto pro
dvé navstévnicka stani (pro kazdy RD).

Podrobné FeSeni v€etné navrhu Uprav z hlediska zajisténi souladu s vyhlaskou €. 398/2009 Sb. bude
feSeno v dalSim stupni PD.

4.1.5 Napojeni na MHD

V dochazkové vzdalenosti od feSené lokality se nachazi ve sméru z centra trolejbusova zastavka
MHD ,Lazy Skola“ pro linky 3 a 13. Jedna se o zastavku umisténou na komunikaci v ul. Slovenska,
ktera se nachazi ve vzdalenosti asi 400 m od hranice feSeného uzemi.

4.2 KONCEPCE TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Zpusob napojeni uzemi na sité technické infrastruktury je zpracovan v nasledujicich kapitolach.

4.2.1 Zasobovani vodou a kanalizace

Zasobovani vodou
Deset RD bude napojeny vlastnimi pfipojkami DN32 z navrZzeného fadu DN80 v nové komunikaci.



Jeden RD:

- specificka denni potieba: 4 osoby 100 l/os/den 0,40 m3/den

- maximalni denni potieba: 0,4 m®/den x 1,29 0,52 m3/den

- maximalni hod. potfeba: (0,52 m3/den x 2,3) : 24h 0,05 m3h = 0,014 I/s
- roéni potieba: 0,4 m3/den x 365 dni 146 m3/rok

Deset RD:

- specificka denni potfeba: 10 x 0,40 m3/den 4,0 m®/den

- maximalni denni potfeba: 10 x 0,52 m3/den 5,2 m®den

0,5m3h=0,151/s
1 460 m3/rok

- maximalni hod. potfeba: 10 x 0,05 m3/h
- roéni potieba: 10 x 146 m%/d

Splaskova kanalizace

Deset RD bude napojeny vlastnimi pfipojkami DN200 z kanalizace DN250 v nové komunikaci.
Mnozstvi splaskovych odpadnich vod odvadénych do navrZzené jednotné kanalizace bude odpovidat
specifické denni potfebé vody.

Jeden RD:

- primérny denni odtok: 0,4 m®/den
- primérny roéni odtok: 146 m3/rok
Deset RD:

- primérny denni odtok: 10 x 0,40 m3/den 4,0 m3/den

- primérny roc¢ni odtok: 10 x 146 m®den 1 460 m3/rok

Destova kanalizace

Rodinné domy:

Destové vody budou u kazdého RD odvadény do vlastnich retennich nadrzi a budou vyuzivany
pfednostné pro zalivku, pfebyte¢na voda zachycena v retenénim prostoru nadrze bude likvidovana
postfikem na zelenych plochach vlastniho pozemku.

Navrhové hodnoty pro vypocet retence pro RD:

- doba trvani navrhového desté 30 min
- periodicita navrhového desté 0,1

- velikost retenc¢niho objemu (dle plochy stfech jednotlivych RD) max. 4,33 m3
- prazdnéni retenéniho objemu postfikem do vsaku 0,11/s

- doba vyprazdnéni retenéniho objemu postiikem 12 hod.

- velikost akumulaéniho objemu pro zalivku cca5m?d

Komunikace:

Destové vody z nové navrzené komunikace budou svadény do jednotné kanalizace (mnoZzstvi
destovych vod je dle generelu dané 3 I/s/ha a €ini v tomto pfipadé max. 5 I/s) desStové vody nad
timto mnozstvim budou likvidovany v souladu s TNV 75 9011 povrchovym vsakovanim v bocnim
zeleném pruhu pfipadné ve vsakovacim zafizeni.

4.2.2 Zasobovani elektfinou

Rozvody VN

Stavajici vedeni VN vedouci v ulici Lesni ¢tvrt' || bude naspojkovano a pfivedeno k nové vybudované
trafostanici na pozemku €. 778/3. Umisténi nového objektu trafostanice bude podminéno souhlasem
(zasmluvnénim) vlastnika (statutarni mésto Zlin) s jeho umisténim. Délka pfivodu VN bude 15m.

Rozvody NN
Budou realizovany rozvody NN pro 10 rodinnych domd(. Rozvody budou feSeny jako podzemni.
Kabely budou ulozeny v piskovém lozi s vystraznou félii umisténou nad kabely smérem k povrchu.

Rozvody budou napojeny na nové vybudovanou trafostanici a budou ukon€eny v pfipojovacich
bodech HDS pro jednotlivé rodinné domy na hranicich jejich pozemku spole¢né s elektromérovymi
rozvadédi. Jisti€ pred elektromé&rem min. 3x25A dle technologie topeni v objektu.

Stavajici trafostanice bude dale sespojkovana do stavajicich rozvodd NN.

Celkova délka trasy rozvodu NN bude 300 m - jejich umisténi je zakresleno ve vykresu €. 5 — Vykres
technické infrastruktury.

Verfejné osvétleni

Vefejné osvétleni planované lokality 10RD bude napajeno z pfivodu stavajici vétve VO v ulici Lazy
VI. Na stozar bude umisténa nova pojistkova skfifi, pfizemnéni se propoji na stavajici zemnic
pfizemnéni venkovniho vedeni VO.

Jako rozvod VO je navrzen kabel CYKY - J 4 x 10. VO bude umisténo na stozarech LBH A P se
svitidly MARUT M 30W. Celkem bude pouzito 11 ks Zarové zinkovanych bezpaticovych stozarl typ
LBH A P, které budou umistény v délicim travnatém pasu Sifky cca 0,5m, podél navrzeného
chodniku.

Specifikace VO
Provozni napéti: 3+PE+N; 3x400/230V, 50Hz, soustava TN-C-S
Prikon: 0,330 kW

Pocet stozaru: 11 ks

Ochrana pfed dotykem Zivych asti: izolaci, kryty

Ochrana PND: automatickym odpojenim od zdroje v pozadovanem Case
dle CSN 33 2000-4-41 ed.2

4.2.3 Zasobovani plynem

Se zasobovanim zemnim plynem se uvazuje napojenim na stavajici mistni distribu¢ni plynarenskou
sit GasNet s.r.o.

RD1 az RD10 budou napojeny pfipojkou PE DN 32 ze stavajiciho STL fadu vedeného v ulici Lazy VI
(severni hrana feSeného pozemku).

Jeden RD:
- hodinova potfeba — vytapéni v€etné TUV
- ro¢ni potfeba — vytapéni v€etné TUV

1,5 m%h
2 300 m¥%rok

Deset RD

- roéni potieba — vytapéni véetné TUV: 10 x 2 300 m®/r 23 000 m3/rok



5 KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

5.1 NAVRH PLOSNE A LINIOVE ZELENE

Uzemni studie navrhuje plochy vefejnych prostranstvi — zelefi zapadni éast pozemku parc. &. 776 (vl.
PANORAMA). Plocha tohoto vefejného prostranstvi ¢ini 981 m2. To je cca 7 % z plochy pozemku
parc. €. 776 a 5697. Tuto ¢ast pozemku je mozno propojit s pozemky parc. €. 778/2, 778/5 a Casti
pozemku 778/3 (vl. Zlin) do vétSiho funk&niho celku (parku, sportovisté, hfisté a podél obsluzné
komunikace v celkové ploSe asi 2 100 m?, coz splfiuje poZzadavek dany vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb. (o
obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi).

5.2 PROSTUPNOST KRAJINY

Prostupnost krajiny je zajiSténa navrhem urbanistického feSeni obytné zastavby lokality, zejména
ponechanim/rozsifenim komunikace na severnim okraji arealu. ZUustava zachovana pési komunikace
podél jihozapadni hranice feSeného Uzemi. Také zUstava zachovana pési komunikace na vychodni
hrané FeSeného Uzemi. Obé& komunikace jdou po hrané lesa. Navrzené feSeni neomezuje
prostupnost krajiny v ramci automobilovych a péSich propojeni.
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