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Zastupitelstvo obce Zelechovice nad Dfevnici jako pfislusny spravni organ ve smyslu ustanoveni
§ 6 odst. 5 pism. c) zékona €. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon)
ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,stavebni zakon®) ve spojeni s ust. § 334a odst. 2 zakona ¢.
283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjsSich pfedpisu (dale jen ,novy stavebni zakon®), ve
spojeni s Casti Sestou § 171 a nasl. zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjSich
predpisu (dale jen ,spravni fad®), podle § 54 odst. 2 stavebniho zakona, za pouziti ustanoveni § 43
odst.4 stavebniho zakona a § 13 a pfilohy €. 7 vyhlasky &. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych
podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zpusobu evidence Uuzemné planovaci €innosti, ve
znéni pozdéjSich predpisl

CASTL.

vydava

Zménu €. 1 Uzemniho planu Zelechovice nad Drevnici

Obsahujici €ast A:

e textovou éast. Zmény é. 1 Uzemniho pléanu Zelechovice nad Drevnici, ktera je nedilnou
soucasti opatfeni obecné povahy jako priloha ¢. P1

e grafickou ¢ést. Zmény é. 1 Uzemniho planu Zelechovice nad Drevnici, ktera je nedilnou
soucasti tohoto opatieni obecné povahy jako priloha ¢é. P2 a sklada se z vykresu:

1.B1 Vykres zakladniho €lenéni uzemi 1:5000
1.B2 Hlavni vykres 1:5000
1.B3 Vykres verejné prospésnych staveb, opatreni a asanaci 1:5000




CASTIL.

Oduvodnéni

Obsahujici €ast B:

textovou ¢ast: Odivodnéni - Zmény é&. 1 Uzemniho planu Zelechovice nad Drevnici, ktera je
nedilnou soucasti tohoto opatfeni obecné povahy jako pfiloha ¢é. P3.

Upiné zménové (srovndvaci) znéni vyrokové d&dsti zmény uGzemniho pldnu, ktera
je nedilnou soucasti tohoto opatfeni obecné povahy jako priloha P3.1.

grafickou ¢ast: Oduvodnéni - Zmény é. 1 Uzemniho planu Zelechovice nad Drevnici, ktera
je nedilnou soucasti tohoto opatfeni obecné povahy jako pfiloha ¢. P4 a obsahuje tyto vykresy:

I.LB1 Koordinacni vykres 1:5000
[I.B2  Vykres SirSich vztahu 1:100 000
I.LB3  Vykres predpokladanych zabora padniho fondu 1:5000

NAVRH UPLNEHO ZNENi PO ZMENE C. 1 UZEMNIHO PLANU ZELECHOVICE NAD DREVNICI,
KTERY JE SOUCASTI ODUVODNENI:

B1 Vykres zakladniho €lenéni tizemi - navrh Gpiného znéni 1:5000
B2 Hlavni vykres — navrh uplného znéni 1: 5000
B3 Vykres veirejné prospésnych staveb, opatieni a asanaci— navrh tuplného znéni 1 : 5000




CAST Il

Oduivodnéni navrhu zmény uzemniho planu dle ¢éasti

§ 53 stavebniho zakona prislusejici porizovateli
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|. POSTUP PROJEDNANI

A. PORIZENi ZMENY UZEMNIHO PLANU

O pofizeni Zmény €. 1 Uzemniho planu Zelechovice nad Drevnici rozhodlo Zastupitelstvo obce
Zelechovice nad Drevnici v souladu s ust. § 44 pism. a) stavebniho zakona dne 7. kvétna 2020
usnesenim ¢&. 13.2./820/2020.

Zastupitelstvo obce Zelechovice nad Drevnici rozhodlo v souladu s § 55a a § 55b odst. 1) stavebniho
zakona o pofizeni zmény uzemniho planu zkracenym postupem.

Zastupitelstvo obce Zelechovice nad Drevnici povéfilo po celé volebni obdobi uréenym zastupitelem
ke spolupraci s pofizovatelem uUzemné planovaci dokumentace pana Vlastislava Svrcka,
mistostarostu obce.

Zastupitelstvo obce Zelechovice nad Drevnici uloZilo pofizovateli tzemné& planovaci dokumentace
zajistit v souladu s ust. § 55 odst. 3 stanoviska pfislusného organu ochrany pfirody podle zakona
0 ochrané pfirody a krajiny k navrhovanému obsahu zmény z hlediska vyznamného vlivu na EVL
a nebo ptadi oblast a zajistit stanovisko krajského ufadu jako pfislusného ufadu k navrhovanému
obsahu zmény z hlediska vlivli na zivotni prostredi.

Vypis z usneseni zastupitelstva obce Zelechovice nad Dfevnici pfedala obec Magistratu mésta Zlina,
stfedisku uzemniho planovani dne 15. kvétna 2020.

Na zakladé rozhodnuti zastupitelstva obce zaijistil pofizovatel dle ust. § 55a odst. 3 stavebniho
zakona stanovisko pfislusného organu ochrany pfirody podle zakona o ochrané pfirody a krajiny ke
zméné uzemniho planu z hlediska vyznamného vlivu na EVL a nebo ptaci oblast a stanovisko
krajského ufadu jako pfislusného Ufadu z hlediska vlivd na Zzivotni prostfedi z dlvodu zpracovani
navrhu zmény uzemniho planu zkracenym postupem. PFisluSna stanoviska byla doru€ena v ramci
koordinovaného stanoviska dne 24. ¢ervna 2020.

Na zasedani Zastupitelstva obce Zelechovice nad Dievnici dne 24. 8ervna 2020 byly schvaleny dalsi
zmény funkéniho vyuziti pozemki, které budou zapracovany do Zmény &. 1 Uzemniho planu
Zelechovice nad Drevnici pod usnesenimi & 6.2./920/2020, 6.3./920/2020, 6.4./920/2020,
6.5./920/2020, 6.6.1./920/2020, 6.6.3./920/2020, 6.8./920/2020, 6.10./920/2020, 6.11./920/2020,
6.12.1./920/2020, 6.12.2./920/2020.

Pofizovatel zajistil k nové schvalenym zménam funkéniho vyuZziti pozemku dle jednotlivych usneseni
Zastupitelstva obce Zelechovice nad Dievnici dle ust. § 55a odst. 3 stavebniho zakona stanovisko
prislusného organu ochrany pfirody podle zakona o ochrané pfirody a krajiny ke zméné uzemniho
planu z hlediska vyznamného vlivu na EVL a nebo ptaci oblast a stanovisko krajského ufadu jako
prislusného Ufadu z hlediska vlivll na Zivotni prostfedi z divodu zpracovani navrhu zmény Uzemniho
planu zkracenym postupem. Pfislusna stanoviska byla doru¢ena v ramci koordinovaného stanoviska
dne 12. srpna 2020.

Zastupitelstvo obce Zelechovice nad Dfevnici jako organ pfislugny dle ustanoveni § 6 odst. 5 pism. a)
stavebniho zakona, ve znéni pozdéjSich pfedpisli, na svém zasedani konaného dne 24. unora 2021,
zruSilo usneseni €. 13.2./8Z20/2020, bod c) a d) ze dne 07. 05. 2020, usneseni ¢. 6.2./920/2020,
6.3./920/2020, 6.4./920/2020, 6.5./920/2020, 6.6.1./920/2020, 6.6.3./920/2020, 6.8./920/2020,
6.10./920/2020, 6.11./920/2020, 6.12.1./920/2020, 6.12.2./920/2020 ze dne 24. 06. 2020, kterymi
schvalilo pofizeni Zmény €. 1. Zaroven rozhodlo v souladu s ust. § 55a stavebniho zakona o pofizeni
zmény &. 1 Uzemniho planu Zelechovice nad Dfevnici zkracenym postupem a stanovilo jeji obsah.

Jelikoz obsah zmény vychazel z pavodni odsouhlasené Zmény &. 1 (viz vySe uvedena usneseni
zastupitelstva obce Zelechovice nad Drevnici), ale redukovaného rozsahu, byly pouZity jiz dFive
doruc€ené stanoviska pfislusného organu ochrany pfirody podle zakona o ochrané pfirody a krajiny ke
zméné uzemniho planu z hlediska vyznamného vlivu na EVL a nebo ptaci oblast a stanovisko
krajského Ufadu jako pfisluSného Ufadu z hlediska vlivGi na Zivotni prostfedi, a to ze dne 24. Cervna
2020 a 12. srpna 2020.




B. NAVRH ZMENY UZEMNIHO PLANU

Na zakladé rozhodnuti zastupitelstva obce zajistil pofizovatel dle ust. § 55a odst. 3 stavebniho
zakona stanovisko pfislusného organu ochrany pfirody podle zakona o ochrané pfirody a krajiny ke
zméné uzemniho planu z hlediska vyznamného vlivu na EVL a nebo pta¢i oblast a stanovisko
krajského ufadu jako pfislusného ufadu z hlediska vlivi na Zivotni prostfedi z divodu zpracovani
navrhu zmény uzemniho planu zkracenym postupem. PfisluSna stanoviska byla doru¢ena v ramci
koordinovaného stanoviska dne 24. ¢ervna 2020 a dne 12. srpna 2020.

Rizeni o zméné tzemniho planu — veFejné projednani

Navrh Zmény &. 1 Uzemniho planu Zelechovice nad DFevnici pofizovatel dorudil krajskému Gfadu
a obci, pro kterou je zména pofizovana nejméné 30 dnu pfed dnem konani vefejného projednani.

V souladu s ust. § 52, § 55a a § 55b stavebniho zakona se na Obecnim Ufadé v Zelechovicich nad
Drevnici bude konat dne 16. 11. 2021 vefejné projednani.

Navrh Zmény &. 1 Uzemniho planu Zelechovice nad DFevnici byl vystaven k vefejnému nahlédnuti
v dobé od 15. 10. 2021 do 23. 11. 2021, a to u pofizovatele na Magistratu mésta Zlina, stfedisku
tzemniho planovani a na Obecnim ufadé v Zelechovicich nad Drevnici, pro kterou je Zména &. 1
pofizovana. Navrh byl také vystaven na elektronické Ufedni desce obou instituci.

K vefejnému projednani byly pfizvany jednotlivé obec, pro kterou je uzemni plan pofizovan, dotéené
organy a sousedni obce, a to nejméné 30 dnu pfedem.

Nejpozdéji do 7 dnu ode dne verfejného projednani mize kazdy uplatnit své pfipominky a dotéené
osoby, tj. vlastnici pozemkl a staveb dotéenych navrhem feSeni, opravnény investor a zastupce
verejnosti, namitky, ve kterych musi uvést odlivodnéni, udaje podle katastru nemovitosti dokladujici
dotéena prava a vymezit uzemi dotéené namitkou. Dotéené organy uplatni ve stejné Ihité stanoviska
k ¢astem feSeni, které byly zménény.

K pozdéji uplatnénym stanoviskim, pfipominkam a namitkam se nepfihlizi. Dot¢ené osoby opravnéné
k podani namitek byly na tuto skute¢nost upozornény.

V souladu s ust. § 53 odst. 1 stavebniho zdkona pofizovatel ve spolupraci s ur€enym zastupitelem
vyhodnoti vysledky projednani.

Posouzeni navrhu zmény nadfizenym organem

Dne 1. 12. 2021 byl pozadan o stanovisko k navrhu Zmény &. 1 Uzemniho planu Zelechovice nad
Drevnici Krajsky ufad Zlinského kraje, jakoZto nadfizeny organ z hlediska zajisténi koordinace
vyuzivani uzemi s ohledem na SirSi uzemni vztahy, souladu s politikou uzemniho rozvoje a s uzemné
planovaci dokumentaci vydanou krajem.

Stanovisko nadfizeného organu bylo vydano dne 16. 12. 2021 pod €.j. KUZL 88351/2021.

Bylo vydano toto stanovisko:

Krajsky ufad Zlinského kraje, odbor uzemniho planovani a stavebniho fadu, jako nadfizeny organ
uzemniho planovani ve smyslu § 55b odst. 4 stavebniho zakona nesouhlasi s navrhem Zmény ¢. 1
UP Zelechovice nad Drevnici z hledisek zajisténi koordinace vyuZivani Uzemi s ohledem na $irsi
uzemni vazby, souladu s politikou uzemniho rozvoje a souladu s uzemné planovaci dokumentaci
vydanou krajem.

Oddvodnéni:

Krajsky ufad Zlinského kraje, odbor uzemniho planovani a stavebniho fadu, jako nadfizeny organ
tzemniho planovani posoudil Zménu &. 1 UP Zelechovice nad Drevnici z téchto hledisek:

a) Zajisténi koordinace vyuZivani uzemi zejména s ohledem na Sir§i uzemni vztahy

Z hlediska SirSich vztah( a koordinace Uzemi je zména feSena v koordinaci se sousednim Uzemim.

b) Soulad s politikou tzemniho rozvoje




Z Politiky tzemniho rozvoje CR, ve znéni zavazném od 1. 9. 2021 (dale jen PUR CR) pro fe$ené
uzemi vyplyva:

- republikové priority uzemniho planovani - jsou uplatnény aktualni priority

- OB9 Zlin rozvojova oblast — vyhodnoceno

- SOB9 Specificka oblast, ve které se projevuje aktualni problém ohrozeni Uzemi suchem -
vyhodnoceno

- ZD13 koridor konvenéni Zelezniéni dopravy — zapracovano

- E1 koridor vedeni 400 kV Otrokovice-Vizovice-Stfelna-hranice CR/Slovensko - vyhodnoceno

Krajsky Gfad po posouzeni konstatuje, Ze byly v navrhu Zmény &. 1 UP Zelechovice zohlednény a
zapracovany zaleZitosti, které pro FeSené uzemi vyplyvaji z PUR CR, ve znéni zavazném od 1 .9.
2021.

c) Soulad s uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem
Pro feSené uzemi vyplyvaji ze Zasad uzemniho rozvoje Zlinského kraje, ve znéni Aktualizace €. 2, s
nabytim G&innosti dne 27. 11. 2018 (dale jen ZUR ZK), pozadavky na respektovani kritérii podminek
pro rozhodovani o zménach v uzemi vyplyvajici z nasledujiciho vymezeni:
- priority Uzemniho planovani - jsou uplatnény a vyhodnoceny
- OB9 Zlin — je respektovano a vyhodnoceno
- plochy a koridory vefejné prospésnych staveb technické infrastruktury:
- Z01 Otrokovice — Zlin — Vizovice modernizace traté - zapracovano
- EO09 elektrické vedeni nadmistniho vyznamu SluSovice — Slavi€in - je zapracovano a
vyhodnoceno
- pIochy a koridory skladebnych prvkii tzemniho systému ekologické stability (dale jen USES):
PU13 NRBK 141-Buchlovské lesy-Spaleny nadregionalni biokoridor - je zapracovano a
vyhodnoceno
- PU50 RBC 99 — Zlinsky les regionalni biocentrum - je zapracovano a vyhodnoceno
- PU171 RBK 1593-Zlinsky les-Luzkovice regionalni biokoridor - je zapracovano a vyhodnoceno
- PU61 RBC 110-Luzkovice regionalni biocentrum - je zapracovano v UP. Zména &. 1 UP
Zelechovice nad Drevnici prepracovava (lokality L16, L13 a L14), . pfemistUJe Cast
regionalniho biocentra, a navrhuje pro né&j nové plochy pfirodni P €. 134 a &. 135. Obé plochy
jsou verejné prospé&snym opatienim, vyplyvajicim ze ZUR ZK. Vzhledem k tomu, Ze plocha P
&. 134 neni uvedena jako plocha, u které vyplyva pravo vyvlastnéni ze ZUR ZK, je tfeba celou
dokumentaci zmény upravit. V navrhu zmény chybi u plochy €. 134, Lokalita L 13 oznaceni, ze
pravo vyvlastnéni vyplyvd ze ZUR ZK. V navrhu Upiného znéni ve Vykrese vefejné
prospésSnych staveb opatfeni a asanaci chybi v tabulce doplnéni oznaceni vSech opatfeni,
které vyplyvaji ze ZUR ZK. Ve vykrese chybi oznageni (ZUR) u zamér VPO s oznagenim U9
a U10, tj. u ploch €. 134 a 135. Pozadujeme uvedené doplnit
- koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot uzemi - je vyhodnoceno
- cilové kvality krajiny:
- krajinny celek Zlinsko, krajinny prostor Paseky (krajina lesni s lukafenim) - je vyhodnoceno
- krajinny celek Zlinsko, krajinny prostor Zlin (krajina zemé&délska harmonickd) - je
vyhodnoceno.
Krajsky Ufad po posouzeni konstatuje, Ze v navrhu Zmény &. 1 UP Zelechovice nad Drevnici jsou
zohlednény a zapracovany zaleZitosti, které pro FeSené Uzemi vyplyvaji ze ZUR ZK, ve znéni
Aktualizace €. 2. Pouze u pfepracovani verejné prospésného opatfeni PU 61 — Regionalni biocentrum
Luzkovice neni navrh Zmény &. 1 UP Zelechovice nad Drevnici v souladu se ZUR ZK, ve znéni
Aktualizace ¢. 2.
Podle ust. § 55b odst. 4 stavebniho zakona v pfipadé, Ze krajsky ufad upozorni ve stanovisku
pofizovatele na nedostatky z hledisek uvedenych v tomto odstavci, Ize v fizeni o0 zméné uzemniho
planu pokracovat az na zakladé potvrzeni krajského Ufadu o odstranéni nedostatku.
Vzhledem k nedostatkiim uvedenym v Odivodnéni tohoto stanoviska pozadujeme predlozeni
navrhu Zmény é. 1 UP Zelechovice nad Drevnici krajskému ufadu k posouzeni, zda uvedené
nedostatky byly odstranény.
Reseni:
Pofizovatel vySe uvedené nedostatky odstranil a dokumentaci dne 3. 3. 2022 pfedlozil nadfizenému
organu k novému stanovisku. Dne 16. 3. 2022 bylo pod ¢€.j. KUZL 23590/2022 vydano stanovisko
nové, kterym bylo potvrzeno, ze vySe uvedené nedostatky byly odstranény.




Dle ust. § 171 stavebniho zakona, o statnim dozoru ve vécech uzemniho planovani a stavebniho
fadu upozornujeme, Ze v predlozeném navrhu zmény Uzemniho planu byly zjistény nepfesnosti (napf.
viz nize). Proto doporuujeme pofizovateli, aby byl navrh zmény UP znovu piekontrolovany a
upraveny:

V opatifeni obecné povahy je uvedeno, Zze zména bude pofizena zrychlenym zplsobem s prvky
regulacniho planu, ale zména ani oznameni o projednani nema potfebné naleZitosti dle stavebniho
zakona a vyhlasky. Doporucujeme uvest do souladu a upravit, pfipadné doplnit

Reseni:

V pribéhu zpracovani Uzemniho planu bylo na zakladé dohody obce a projektanta od prvki
regulacniho planu upusténo. Je uvedeno v odivodnéni v kapitole C.2 Viyhodnoceni spinéni poZadavk
obsahu zmény

- v pfipadé, Zze zména Uuzemniho planu je zpracovana bez prvkd regula¢niho planu, nesmi byt tyto
prvky jejim obsahem, a je tfeba je vypustit

Reseni:

Uzemni plan neobsahuje prvky, které by byly takové podrobnosti, Ze by jimi bylo mozné nahradit
uzemni rozhodnuti, které ma moznost regulaéni plan nahradit. Podminky prostorového uspofadani
jsou vztazeny k zastavbé a dle platné judikatury a pfilohy vyhlasky 500/2006 Sb. &.7 jsou mozné.

- pozadavky na Uzemni studie musi byt také v Urovni pozadavki na uzemni plan, bez vétSich
podrobnosti (napf. Tvar (sklon stfech), regulacni linie fazeni (osazeni), ¢lenéni na jednotlivé stavebni
pozemky, feSeni objektd drobné obéanské vybavenosti)
Reseni:
Pokud by mély byt pozadavky na uzemni studii v podrobnosti jakou ma Uzemni plan, nebylo by nutné
tuto studii zpracovavat. Pozadavky jsou opét takového charakteru, kdy vysledna studie neumistuje
jednotlivé domy na pozemku, ale obecné nastavuje podminky zastavby.
- k navrhu funkéniho vyuziti ploch doporu€ujeme pouzit metodiku Zlinského kraje ,Vzorové regulativy
— sjednoceni®, ve které je navod, jak navrhovat vyuziti jednotlivych funk&nich ploch v tzemnim planu:
- pro plochu V €. 136 je vhodnéjsi vyuZiti plochy pro zpracovani dfevni hmoty plocha VZ pro
zemédélskou
a lesnickou vyrobu
- plocha pro sbérny dvir T* plocha technické infrastruktury je v metodice Zlinského kraje feSena
plochou TO.1, plocha pro nakladani s odpady
Reseni:
Nazvy vySe uvedenych ploch vychazeji z uzemniho planu a byly zvoleny i pro zménu, aby nebyly
zavadény dalSi nové pojmy.

- do navrhu zmény nepatfi opisovani pojmu z vyhlasek, napf. co je ,podkrovi*
Reseni:
Podkorovi neni definovano vyhlaskou, ale pouze normou, ktera neni zavazna. Vzhledem k tomu, Ze
tento pojem byva zneuzivan (2. NP, pfi otevieni byva projektanty nazyvano podkrovi), bylo podkrovi
zavazné nadefinovano.

- ve zméné neni uvedeno, Ze se v této zméné aktualizovalo zastavéné uzemi v ploSe pro T* €. 133,
bylo nové vymezeno
Reseni:
Zmeény jsou popsany v prehledu — tabulka. Informace je dopInéna i do odtvodnéni.

DalS$i upozornéni ze stanoviska, kterym bylo potvrzeno odstranéni nedostatkii:

- upozornéni na schvaleni Aktualizace ¢.4 ZUR ZK — nutno aktualizovat vyhodnoceni souladu se ZUR
ZK

-dne 4.2.2022 byla schvalena mozZnost vyuZiti zpracované uzemni studie ,Provéfeni elektrického
vedeni ZVN 400 kV Otrokovice — Vizovice — Stfelna CR/SR — poZadujeme doplnit vyhodnoceni
souladu s nadfazenou dokumentaci o Soulad s politikou uzemniho rozvoje a o Soulad s uzemné
planovaci dokumentaci vydanou krajem

- doporu€ujeme disledné vyhodnotit aktualni dokumenty vydané krajem

Reseni:

Je dopInéno v odlvodnéni



Opravena a doplnéna dokumentace byla spolu s zZadosti o potvrzeni o odstranéni nedostatk(
zaslana dne 3. 3. 2022 nadfizenému organu. Potvrzeni o odstranéni nedostatkti vydal nadfizeny
organ dne 16. 3. 2022 pod €.j. KUZL 23590/2022.

Vzhledem k tomu, Ze obé vySe uvedena stanoviska nadfizeného organu byla vydana pfed nabytim
uginnosti Aktualizace .4 ZUR ZK (22.3.2022), pozadal si pofizovatel o stanovisko k posouzeni
navrhu zmény vzhledem k této dokumentaci. Dne 10.10.2022 pod &.j. KUZL 84729/2022 bylo vydano
nadfizenym organem stanovisko, Ze Zména &.1 Zelechovice nad Drevnici je v souladu s aktualizaci
¢.4 ZUR ZK.

Po ukonceni projednani pofizovatel ve spolupraci s urenym zastupitelem vyhodnotil vysledky
projednani. Z vyhodnoceni vyplynulo, Ze navrh bude upraven a jelikoZ se jedna o podstatné upravy,
bude nutné navrh v rozsahu téchto Uprav projednat na opakovaném vefejném projednani.

Rizeni o zméné tzemniho plénu — opakované verejné projedndni

Pofizovatel zajistil dle ust. § 53 odst. 2 stavebniho zakona stanovisko pfislusného organu ochrany
pfirody podle zakona o ochrané pfirody a krajiny ke zméné uzemniho planu z hlediska vyznamného
vlivu na EVL a nebo ptaci oblast a stanovisko krajského ufadu jako pfislusného Ufadu z hlediska vlivu
na zivotni prostfedi k opakovanému vefejnému projednani. Stanovisko bylo vydano dne 11. 8. 2022
pod €.j. KUZL 67142/2022.

V souladu s ust. § 52 v navaznosti na § 53 odst.2 a § 22 stavebniho zakona se konalo dne 1. 9. 2022
opakované verejné projednani. Pofizovatel zajistil, aby byl navrh v dobé od 27. 7. 2022 do 9. 9. 2022
vystaven k vefejnému nahlédnuti u pofizovatele na Magistratu mésta Zlina, stfedisku Uzemniho
planovani a na Obecnim Gfadé v Zelechovicich nad Dievnici. Navrh byl také vystaven na elektronické
ufedni desce obou instituci.

K opakovanému vefejnému projednani byly pfizvany jednotlivé obec, pro kterou byl uzemni plan
pofizovan, dotéené organy, krajsky ufad a sousedni obce, a to nejméné 30 dnl pfedem. Oznameni
0 opakovaném vefejném projednani bylo rozeslano dne 25. 7. 2022

Nejpozdéji do 7 dnl ode dne opakovaného vefejného projednani mohl kazdy uplatnit u pofizovatele
pisemné pfipominky k ménénym c¢astem feSeni, které bylo pfedmétem opakovaného vefejného
projednani. Vlastnici pozemkU a staveb dotéenych navrhem feSeni, opravnény investor a zastupce
vefejnosti ve stejné Ihité mohli uplatnit namitky. Dotéené organy mohli uplatnit ve stejné Ihuté sva
stanoviska. K pozdé&ji uplatnénym stanoviskiim, pfipominkam a namitkam se nepfihlizelo.

Casti feseni, které byly od vefejného projednani zménény:

Bylo doplnéno odlvodnéni potfeby ploch a odlvodnéni pfedpokladanych zaborl pudniho fondu
vkap.B.5aC.4.1.

Bylo aktualizovano zastavéné Uzemi k 1.7.2022 (z 1.1.2021) a v souvislosti s tim upravena lokalita
AO01 a zapracovany nové zmeénové lokality AO7 — A09

Na zakladé celkového zhodnoceni bilance vSech ploch zmén pro bydleni byly vypustény zastavitelné
plochy BX €. 112 a 115 (zménové lokality A10 a A11)

Doplnény byly poZzadavky na etapizaci, strukturu a charakter zastavby v plochach Bl €. 3 a 132 — dle
stanoviska Magistratu mésta Zlina, pfisluSného organu ochrany pfirody (viz kap. 6. a 11. Navrhu)
Doplnén byl poZadavek na podminéni nové zastavby v plochach €. 3 a 132 napojenim na stavajici
vefejnou kanalizaci (viz kap. 4.2 Navrhu)

Doplnéna byla Aktualizace €. 4 ZUR ZK

Na zakladé uplatnénych pfipominek byly zapracovany zménové lokality A06 a L22

Posouzeni navrhu zmény nadrizenym organem

Krajsky urad Zlinského kraje, Odbor uzemniho planovani a stavebniho fradu, oddéleni
uzemniho planovani

Stanovisko ze dne 31. 8. 2022

Bylo vydano toto stanovisko:



Krajsky ufad Zlinského kraje, odbor Uzemniho planovani a stavebniho fadu, jako nadfizeny organ
uzemniho planovani ve smyslu § 52 odst. 3 stavebniho zakona souhlasi s navrhem Zmény ¢. 1 UP
Zelechovice nad Drevnici v &astech Feseni, které byly od vefejného projednani zménény, z hledisek
zajisténi koordinace vyuzivani uUzemi s ohledem na S$ir§i Uzemni vazby, souladu s politikou
uzemniho rozvoje a souladu s Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem.

Oddvodnéni:

Krajsky ufad Zlinského kraje, odbor Uzemniho planovani a stavebniho fadu, jako nadfizeny organ
uzemniho planovani posoudil navrh Zmény &. 1 UP Zelechovice v &astech, které byly od vefejného
projednani zménény z téchto hledisek:

a) Zajisténi koordinace vyuZivani uzemi zejména s ohledem na Sir§i uzemni vztahy

Navrh Zmény &. 1 UP Zelechovice v &astech, které byly od vefejného projednani zménény, je fesen
v koordinaci vyuzivani uzemi zejména s ohledem na SirSi uzemni vztahy.

b) Soulad s politikou Uzemniho rozvoje

Navrh Zmény &. 1 UP Zelechovice neni v &astech, které byly od vefejného projednani zménény, v
rozporu s Politikou tizemniho rozvoje CR, ve znéni zavazném od 1. 9. 2021 (dale jen PUR CR).

¢) Soulad s uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

Zastupitelstvo Zlinského kraje vydalo usnesenim &. 0277/209/2022 ze dne 28. 2, 2022 Aktualizaci ¢.
4 Zasad uzemniho rozvoje Zlinského kraje s nabytim tginnosti dne 22. 3. 2022. Navrh Zmény &. 1 UP
Zelechovice neni v &astech, které byly od vefejného projednani zménény, posouzen se Zasadami
Uzemniho rozvoje Zlinského kraje, ve znéni Aktualizace &. 4 (dale jen ZUR ZK) a neni s nimi
V rozporu.

Dle ust. § 171 stavebniho zakona, o statnim dozoru ve vécech GUzemniho planovani a stavebniho
fadu upozorfiujeme, Ze v predloZzeném navrhu zmény uzemniho planu byly zjiStény nepfesnosti, které
doporucujeme znovu zvazit ¢i vyhodnotit a jesté pfed vydanim, ¢i opakovanym vefejnym projednanim
upravit:

- vzhledem k tomu, Ze stanovisko nadFizeného organu &.j. KUZL 88351/2021 ke Zméné &. 1 UP
Zelechovice bylo vydano dne 16. 11. 2021, a potvrzeni o odstranéni nedostatkd &.j.
23590/2022 dne 16. 3. 2022 tj. pfed nabytim G&innosti Aktualizace &. 4 ZUR ZK, musi byt pred
vydanim Zména &. 1 Zelechovice posouzena i z hlediska ust. § 55 odst. 4 stavebniho zakona
tj. soulad Zmény &. 1 Zelechovice s Aktualizaci &. 4 ZUR ZK

- upozoriiujeme, Ze byla zpracovana uzemni studie Provéreni elektrického vedeni ZVN 400 kV
Otrkovice-Vizovice-Stfelna-hranice CR/SR a Gdaje o ni byly dne 4. 2. 2022 vloZeny do
evidence Uzemné planovaci &innosti na UUR Brno. Dopad vybrané varianty C na tzemi obce
doplnil i ve vyhodnoceni PUR CR ve znéni zavazném od 1. 9. 2021, kde z(istala informace, Ze
se tento zamér bude dale provérovat

- opétovné upozornujeme pofizovatele, Ze pfi aktualizaci obsahu textové €asti zmény dle vyhl.
C. 500/2006 Sb., o Uzemné& analytickych podkladech, tizemné& planovaci dokumentaci a
zpusobu evidence Uzemné planovaci Cinnosti, v platném znéni, projektant ¢ast obsahu
textové Casti ponechal bez Uprav, v kap. 2 chybi dopInéni ,Zakladni“, v kap. 8 zUstalo uvedeni
§ 5 odst. 1 katastralniho zakona, spravné je § 8 katastralniho zakona a nedoplnil k zaméru
DZ1 (ZUR) pozadované Gdaje — parcelni &isla pozemkd a nazev katastralniho uzemi, proto
doporucujeme pofizovateli pfekontrolovat soulad obsahu zmény, s odlivodnénim a s obsahem
dle pfilohy €. 7 vySe uvedené vyhlasky a uvedené doplnit. V ¢asti odlvodnéni je v kap. B.4.2
uvedeno, ze provedena zména je oznaceni v textove Casti Navrhu 2. — kap. 2 a v kap. B.4.8
je uvedeno, Zze zména je oznalena v textové Casti 8. — kapitola 8, dale Ze je zménén pouze
nazev kapitoly, V textové Casti je provedena zména, ktera neni v souladu s platnou vyhlaskou
¢. 500/2006 Sb., a neni v souladu ani s oduvodnénim. PoZadované udaje v kapitole dle
nového znéni vyhlasky neni mozné vynechat, s uvedenim, Ze je zménén pouze jeji nazev

- dle rozdélovniku v oznameni je tfeba doplnit nadfizeny organ

Reseni:

- soulad s aktualizaci ZUR ZK je dopInén - souhlasné stanovisko k souladu s aktualizaci bylo
vydano dne 11. 10. 2022 pod ¢.j. KUZL 84729/2022

- ve vyhodnoceni souladu s PUR CR je doplnén dopad vybrané varianty C zaevidované uzemni
studie Provéreni elektrického vedeni ZVN 400 kV Otrkovice-Vizovice-Strelna-hranice
CR/SROV.



- Nazvy kapitol textové &asti navrhu jsou dany do souladu s vyhlaskou, stejné jako obsah
kapitoly 8. — pfedkupni pravo bude taktéz dano do souladu s pfedpisy

Po ukonleni projednani pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem vyhodnotil vysledky
projednani. Z vyhodnoceni vyplynulo, ze navrh bude opétovné upraven a jelikoz se jedna o podstatné
upravy, bude navrh v rozsahu téchto Uprav projednan na 2. opakovaném vefejném projednani.

Rizeni o0 zméné Gzemniho plénu — 2. opakované verejné projednani

Pofizovatel zajistil dle ust. § 53 odst. 2 stavebniho zakona stanovisko pfislusného organu ochrany
pfirody podle zakona o ochrané pfirody a krajiny ke zméné uzemniho planu z hlediska vyznamného
vlivu na EVL a nebo ptaci oblast a stanovisko krajského ufadu jako pfislusného Ufadu z hlediska vlivu
na zivotni prostfedi k opakovanému vefejnému projednani. Stanovisko bylo vydano dne 17. 8. 2023
pod &.j. KUZL72881/2023.

V souladu s ust. § 52 v navaznosti na § 53 odst.2 a § 22 stavebniho zakona se konalo dne 14. 9.
2023 2. opakované vefejné projednani. Pofizovatel zajistil, aby byl navrh v dobé od 10. 8. do 21. 9.
2023 vystaven k vefejnému nahlédnuti u pofizovatele na Magistratu mésta Zlina, stfedisku tzemniho
planovani a na Obecnim ufadé v Zelechovicich nad DFevnici. Navrh byl také vystaven na elektronické
ufedni desce obou instituci.

K opakovanému vefejnému projednani byly pfizvany jednotlivé obec, pro kterou byl uzemni plan
pofizovan, dotéené organy, krajsky ufad a sousedni obce, a to nejméné 30 dnl pfedem. Nejpozdé;ji
do 7 dnu ode dne opakovaného vefejného projednani mohl kazdy uplatnit u pofizovatele pisemné
pfipominky k ménénym Castem feSeni, které bylo pfedmétem opakovaného vefejného projednani.
Vlastnici pozemk( a staveb dotCenych navrhem FeSeni, opravnény investor a zastupce vefejnosti ve
stejné Ihuté mohli uplatnit namitky. Dotéené organy mohli uplatnit ve stejné Ih(té sva stanoviska.
K pozdéji uplatnénym stanoviskim, pfipominkam a namitkam se nepfihlizelo.

Casti feseni, které byly od 1. opakovaného projednani zménény:

Na zakladé stanoviska nadfizeného organu jsou provedeny Upravy nazv( kap. 2. a 8. dle
aktualniho znéni pfilohy vyhl. ¢ 500/2006 Sb., zarovern je doplnén vycet parcelnich Cisel
pozemkl, v€. katastralniho Uzemi, dotéenych predkupnim pravem. Doplnén je i dopad
zpracované uzemni studie elektrického vedeni ZVN 400 kV Otrokovice — Vizovice — Stfelna —
hranice CR/SR do kap. s vyhodnocenim PUR CR.

Jsou vypustény minimalni vymeéry pozemku pro plochy s uzemnimi studiemi US2, US3 a US7 —
zaroven je Cast plochy €. 132 pfiléhajici k ulici Klinek vypusténa z podminky pro zpracovani
uzemni studie (US2)

Upraven je nové i nazev kap. 1. dle aktualniho znéni pfilohy &. 7 vyhl. €. 500/2006 Sb.

Doplnéna je regulace pro plochu V €. 136 (koeficient zastavéni a vySkova regulace)

Posouzeni navrhu zmény nadfizenym organem

Krajsky urad Zlinského kraje, Odbor uzemniho planovani a stavebniho fadu, oddéleni
uzemniho planovani (nadrizeny organ)

Stanovisko ze dne 19.9.2023

Bylo vydano toto stanovisko:

Krajsky ufad Zlinského kraje, odbor Uzemniho planovani a stavebniho fadu, jako nadfizeny organ
uzemniho planovani ve smyslu § 52 odst. 3 stavebniho zakona souhlasi s navrhem Zmény &. 1 UP
Zelechovice nad Drevnici v 8astech FeSeni, které byly od 1. vefejného projednani zménény, z
hledisek zajisténi koordinace vyuzivani Uuzemi s ohledem na $ir§i uzemni vazby, souladu s politikou
uzemniho rozvoje a souladu s uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem.

Oddvodnéni:

Krajsky ufad Zlinského kraje, odbor uzemniho planovani a stavebniho fadu, jako nadfizeny organ
uzemniho planovani posoudil navrh Zmény &. 1 UP Zelechovice v astech, které byly od 1. vefejného
projednani zménény z téchto hledisek:

a) Zajisténi koordinace vyuZivani uzemi zejména s ohledem na Sir§i uzemni vztahy
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Navrh Zmény &. 1 UP Zelechovice v &astech, které byly od vefejného projednani zménény, je fesen
v koordinaci vyuzivani uzemi zejména s ohledem na SirSi Uzemni vztahy.

b) Soulad s politikou Uzemniho rozvoje

Navrh Zmény &. 1 UP Zelechovice neni v &astech, které byly od vefejného projednani zménény, v
rozporu s Politikou Gzemniho rozvoje CR, ve znéni zavazném od 1. 9. 2023 (dale jen PUR CR).

c) Soulad s uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

Zastupitelstvo Zlinského kraje vydalo usnesenim €. 0277/Z209/2022 ze dne 28. 2, 2022 Aktualizaci €.
4 Zasad uzemniho rozvoje Zlinského kraje s nabytim uginnosti dne 22. 3. 2022. Navrh Zmény &. 1 UP
Zelechovice neni v &astech, které byly od 1. vefejného projednani zménény, posouzen se Zasadami
uzemniho rozvoje Zlinského kraje, ve znéni Aktualizace &. 4 (dale jen ZUR ZK) a neni s nimi
V rozporu.

Dle ust. § 171 stavebniho zakona, o statnim dozoru ve vécech Uzemniho planovani a stavebniho
fadu upozornujeme, Ze v predlozeném navrhu zmény uzemniho planu byly zjistény nepfesnosti, které
doporucujeme znovu zvazit €i vyhodnotit a jesté pfed vydanim, ¢i opakovanym vefejnym projednanim
upravit:

- vzhledem k tomu, Ze stanovisko nadFizeného organu &.j. KUZL 88351/2021 ke Zméné &. 1 UP
Zelechovice bylo vydano dne 16. 12. 2021, a potvrzeni o odstranéni nedostatkd &,j.
23590/2022 dne 16. 3. 2022 tj. pfed nabytim uginnosti Aktualizace ¢. 6 PUR CR, musi byt
pred vydanim Zména &. 1 Zelechovice posouzena i z hlediska ust. § 55 odst. 4 stavebniho
zakona tj. soulad Zmény &. 1 Zelechovice s Aktualizaci &. 6 PUR CR.

- v kap 10 textové &asti, Vymezeni ploch a koridor(, ve kterych je rozhodovani o zménach v
Uzemi podminéno zpracovanim uzemni studie ... doporuCujeme uveést konkrétni datum
vloZeni dat do evidence uzemné planovaci ¢innosti. V podminkach pro zpracovani uzemnich
studii jsou uvedeny podminky pro pofizeni, které jsou nad ramec Uzemni studie vyplyvajici z
uzemniho planu. Tim je napf. navrh staveb obdélnikového pldorysu, sklon stfech, coz jsou
prvky regulaéniho planu, a do pozadavku na feSeni v Uzemni studii z Uzemniho planu, ktera
ma proveérit moznost budouciho vyuziti, nepatfi

- - opétovné upozorniujeme, ze v pripadé, kdy ma obec potifebu navrhu prvkd regulacniho planu
v Uzemnim planu nebo ve zméné uzemniho planu, ma moznost je pouzit v pfipadé, Ze si tento
pozadavek schvali v Pokynech pro zpracovani zmény ve zpraveé, v zadani zmény nebo v
rozhodnuti o pofizeni zmény zastupitelstvem. Projektant potom zpracuje zménu s uplatnénim
téchto prvku ve vyroku, jejich vyjmenovanim s oduvodnénim v ¢asti odlvodnéni a pofizovatel
umozni v oznameni podavat namitky osobam dle ust. § 85 odst. 2 stavebniho zakona, jinak
nesmi projektant tyto prvky (napf. pozadavek obdélnikovy pudorys, pfipadné tvar L, sedlové
stfechy) v izemnim planu, tzn. ani ve zméné pouzit (je to kraceni na jejich pravech)

- - doporuCujeme odstranit nesoulad textové a grafické €asti dokumentace zmény v oblasti
predkupniho prava. V textové &asti navrhu jsou u ploch (8. 29, 91 a 92) pro zamér ze ZUR ZK
s oznacenim Z01 Otrokovice -Zlin-Vizovice, modernizace traté, dopinéna &isla pozemkd,
kterych se uplatnéni pfedkupniho prava dotyka. V tabulce ve vykrese Vefejné prospésnych
staveb opatfeni a sanaci — pfedpokladana podoba po zméné ¢. 1, neni v tabulce u tohoto
zaméru pfedkupni pravo vyznacené. Ve vykrese je toto pravo u pfislusnych ploch graficky
znazornéné. Jesté upozorfiujeme, protoze v sou€asnosti se pfedkupni pravo navrhuje az na
Zadost toho, v &i prospéch je zfizovano.

Reseni:

- soulad s Aktualizace ¢. 6 PUR CR je doplnén - souhlasné stanovisko k souladu s aktualizaci
bylo vydano dne pod €.).

- |hata 4 let pro pofizeni uzemnich studii je obvykla a odviji se od povinnosti do 4 let vyhodnotit
uzemni plan prostfednictvim Zpravy o uplatiovani. Co se tyka pouziti prvk( regulacniho
planu, tak ty tzemni plan nestanovuje. Tzv. ,regulacni prvky“ jsou vymezeny tak, aby se tykaly
charakteru a struktury zastavby, kterou je nutno stanovit. Pouzité regulace jsou navic
podepfeny rozsudky soudu napf. 5 As 96/2019 -39, ze kterého vyplyva, Ze jiz v Uzemnim
planu |ze stanovit zasady prostorového uspofadani, pokud se netykaji vymezovani parcel a
jednotlivych staveb, ale tykaji se typu zastavby, coz je tento pfipad. Vymezeni takovychto
regulaci podporuje i publikace Ustavu Uzemniho planovani zroku 2017 — Charakter a
struktura zastavby venkovskych sidel v uzemnich planech.

- fedeni predkupniho prava nebylo pfedmétem zmény (bylo navrhovano jiz v uginném UP) —
pouze se dle poZzadavku nadfizeného organu uved! v textové €asti navrhu vycet dotcenych
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parcel. V tabulce ve vykrese Verejné prospésnych staveb opatfeni a asanaci — pfedpokladana
podoba po zméné ¢&. 1 bude pfedkupni pravo vyznaceno rovnéz, ¢imz bude zajistén vzajemny
soulad.

Il. NALEZITOSTI VYPLYVAJICi Z § 53 ODST. 4 A 5 PISM. A) AZ D)
STAVEBNIHO ZAKONA

C. PREZKOUMANI SOULADU NAVRHU ZMENY UZEMNIHO PLANU DLE § 53
ODST. 4 STAVEBNIHO ZAKONA

Soulad s politikou dzemniho rozvoje a uzemné planovaci dokumentaci vydanou
krajem

e Zména &. 1 Uzemniho planu Zelechovice nad Dievnici byla zpracovana v souladu s Politikou
uzemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni zavazném od 01. 09. 2023, tak jak je popsano
v kapitole A.1.1 pfilohy é. 3: Odiuvodnéni - Zmény é.1 Uzemniho planu Zelechovice nad
D¥evnici, textova cast.

e Zména &. 1 Uzemniho planu Zelechovice nad Drevnici byla zpracovana v souladu s nadfazenou
dokumentaci - Zasadami uzemniho rozvoje Zlinského kraje ve znéni Aktualizace €. 2, s uginnosti
ode dne 27. 11. 2018, tak jak je popsano v kapitole A.1.2 pfilohy ¢. 3: Odidvodnéni - Zmény ¢.1
Uzemniho plénu Zelechovice nad Drevnici, textova éast.

Soulad s cili a ukoly uzemniho planovani, zejména s pozZadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v uzemi a pozadavky na ochranu
nezastavéného uzemi

Zména ¢&. 1 Uzemniho planu Zelechovice nad Drevnici byla zpracovana v souladu s cili a ukoly
uzemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot
v Uzemi a pozadavky na ochranu nezastavéného uzemi, tak jak je popsano v kapitole A.2 prilohy
¢. 3: Odivodnéni - Zmény ¢.1 Uzemniho planu Zelechovice nad Drevnici, textova ¢ast.

Soulad s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich predpisu

Dokumentace Zmény & 1 Uzemniho planu Zelechovice nad Drevnici byla zpracovana v souladu
s pozadavky zakona €. 183/2006 Sb., stavebniho zakona, v platném znéni a s jeho provadécimi
predpisy, v platném znéni.

Zména €. 1 zpfesnuje a rozviji cile a ukoly uzemniho planovani v souladu se zasadami uzemniho
rozvoje kraje a s politikou Uuzemniho rozvoje. Stanovuje zakladni koncepci rozvoje Uzemi obce
a ochrany jeho hodnot.

Podminky pro funkéni vyuziti jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti byly stanoveny
pfiméfené dle vyhlasky €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuZivani uzemi v platném
znéni a dale v souladu s jednotnou metodikou zpracovani uzemnich plant na uzemi Zlinského kraje.
Je stanoveno hlavni, pfipustné, podminéné pfipustné vyuZiti a nepfipustné vyuZiti pro jednotlivé
plochy. Clenéni ploch vychazi z prevladajiciho zplisobu vyuZiti ploch a poZadavk( na rozvoj Gzemi pfi
zohlednéni vSech limitl a hodnot.

Zménou byly stanoveny obecné podminky pro pofizeni uzemnich studii. Stanoveni podminek pro
vyuZziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti nebyly ménény, byla pouze doplnéna specifikace pro
vyuziti konkrétni plochy vyroby a skladovani pro zpracovani dievni hmoty s oznacenim V €. 136.
Rozsah a obsah dokumentace byl upraven pfiméfené dle vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o uzemné
analytickych podkladech a uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci
¢innosti v platném znéni. Tato dokumentace byla dana do souladu s novelou stavebniho zakona
a vyhlasky €. 500/2006 Sb., coz se promitlo v Upravé nazvu jednotlivych kapitol uzemniho planu,
v upravé a zduvodnéni vefejného zajmu ve vztahu k vyluCovani staveb, zafizeni a opatfeni
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v nezastavéném Uzemi ve smyslu ustanoveni § 18 odst. 5 stavebniho zakona. V ramci zmény €. 1 byl
provéren i rozsah vylou€enych staveb, k upravé nedochazi. Vyjmenované stavby, zafizeni a opatieni
lze ve smyslu ustanoveni § 18 odst. 5 stavebniho zakona v nezastavéném uUzemi, pokud nejsou
vyslovné vylou€eny. Vefejny zajem na jejich vylouCeni je ve vSech pfipadech shodny a je dan
naplfiovanim republikovych i krajskych priorit Gzemniho planovani a cili a ukoll tzemniho planovani,
zejména § 18 odst. 4 stavebniho zakona, ktery uklada chranit krajinu jako podstatnou slozku prostredi
Zivota obyvatel, coz je dale zakotveno napf. v Zasadach uzemniho rozvoje Zlinského kraje jako
koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot a pozadavek na
respektovani cilovych kvalit krajiny.

Soulad s pozadavky zvilastnich pravnich predpist a se stanovisky dotéenych organt
podle zvlastnich pravnich predpisu, popripadé s vysledkem feseni rozporu

Soulad s pozadavky pravnich predpisu

Navrh zmény Uzemniho planu vychazi z pfislusnych pravnich pfedpisu, zejména zakona &. 254/2001
Sb., 0 vodach a o zméné nékterych zakonl (vodni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisl, zakona ¢.
114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich predpisu, zakona &. 334/1992 Sbh.,
0 ochrané zemédeélského pudniho fondu, ve znéni pozdéjSich predpisl, zakona €. 20/1987 Sb.,
o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjSich predpist, zakona €. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné
a doplnéni nékterych zakonl (lesni zakon), ve znéni pozdé&jSich predpist, zakona €. 13/1997 Sb.,
0 pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjSich pfedpisu, zakona ¢&. 44/1988 Sb., o ochrané a vyuziti
nerostného bohatstvi (horni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisl, zakona ¢. 201/2012 Sb., o ochrané
ovzdu$i, ve znéni pozdéjSich pfedpist, zakona €. 133/1985 Sb., o pozarni ochrané, ve znéni
pozdéjSich predpisl, zakona &. 258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi a o zméné nékterych
souvisejicich zakonu, ve znéni pozdéjSich predpis(.

Podkladem pro fe$eni zmény &. 1 UP Zelechovice nad Drevnici jsou také aktualni uzemné analytické
podklady (aktualizace 2020) vetné RURU, které obsahuji limity vyuZiti Gzemi vyplyvajici ze
zvlastnich pravnich predpisa.

Ve smyslu vySe uvedenych predpisl jsou zachovana plivodné vymezena pfisluSsna ochranna pasma
a limity vyuziti dzemi apod.

Soulad se stanovisky dotéenych organt podle zvlastnich pravnich predpist:

1) K VEREJNEMU PROJEDNANI

Statni pozemkovy urad, Krajsky pozemkovy urad pro Zlinsky kraj, Pobocka Zlin

Stanovisko ze 18. 10. 2021

Bylo vydano toto stanovisko:

Pozemkovy Ufad sdé&luje, Ze v k.. Zelechovice nad Drevnici probihaji v souéasné dob& prace na
komplexnich pozemkovych Upravach (dale jen ,KoPU"). V ramci navrhu KoPU byl vytvofen plan
spole¢nych zafizeni (dale jen ,PSZ"), ktery byl projednan s dotéenymi organy statni spravy a
organizacemi a schvalen Zastupitelstvem obce Zelechovice nad Dievnici dne 26. 9. 2018 pod &.
usneseni 15./2470/2018.

Upozorfiujeme na skuteCnost, ze PSZ musi byt v souladu s uzemné planovaci dokumentaci. Neni-li
navrh PSZ ze zavaznych duvodu v souladu s uzemné planovaci dokumentaci, je navrhem na jeji
aktualizaci nebo zménu (§ 9 odst. 15 zakona).

Veskera projednana dokumentace ke KoPU je prib&zné predavana obci Zelechovice nad
Drevnici, pfipadné je zpracovateli uzemné planovaci dokumentace k dispozici ha pozemkovém
urade.

Reseni:

KoPU budou zapracovany do nového tzemniho planu, ktery se zaéne zpracovavat ihned po vydani
zmény €.1. Zména v tuto chvili feSila vybrané problémy schvalené obci.
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Sekce nakladani s majetkem Ministerstva obrany, odbor ochrany tzemnich zajmu a statniho
odborného dozoru

Stanovisko ze dne 19. 10. 2021

Vydava stanovisko, jehoz obsah je zavazny pro opatieni obecné povahy dle stavebniho
zakona, ve kterém ve verejném zajmu darazné zada o zapracovani limitd a zajmi MO do
navrhu tzemné planovaci dokumentace.

Na celém spravnim uzemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani nize
uvedenych druhi staveb podle ustanoveni § 175 zakona €. 183/2006 Sb. (dle UAP jev 119)

Na celém spravnim uzemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného
stanoviska Ministerstva obrany:

- vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sité, rychlostnich komunikaci, silnic I. Il. a lll. tfidy

- vystavba a rekonstrukce Zelezni€nich trati a jejich objektl

- vystavba a rekonstrukce letist vSech druh(, véetné zarizeni

- vystavba vedeni VN a VVN

- vystavba vétrnych elektraren

- vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni , telemetricka) vcetné
anténnich systému a opérnych konstrukci (napf. zakladnové stanice....)

- vystavba objektl a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem

- vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky)

- vystavba objektl tvoficich dominanty v zemi (napf. rozhledny)

Ministerstvo obrany pozaduje respektovat vyse uvedené vymezené Uzemi a zapracovat je do
textové c¢asti navrhu uzemniho planu do Odavodnéni, kapitoly Zvlastni zajmy Ministerstva
obrany. Do grafické ¢asti pod legendu koordinaéniho vykresu zapracujte nasledujici textovou
poznamku: ,Celé spravni Uzemi je zajmovym uzemim Ministerstva obrany z hlediska
povolovani vyjmenovanych druhi staveb".

Za predpokladu spravného zapracovani limitt a zajma MO v textové i grafické €asti v souladu
s timto stanoviskem nemame dalSich pfipominek k pfedlozené UPD a s navrhem Zmény ¢.
1Uzemniho planu Zelechovice nad Drevnici souhlasime.

Odlvodnéni:

Ministerstvo obrany v souladu se zmocnénim v § 6 odst. 1 pismeno h) zakona o zajistovani obrany
CR a zmocnénim v § 175 odst. 1 stavebniho zakona provedlo po obdrZeni ozndmeni pofizovatele
Uzemné planovaci dokumentace (dale jen ,UPD") vyhodnoceni vy$e uvedeného navrhu z pozice
dotceného organu.

VySe uvedena vymezena uzemi Ministerstva obrany tvofi neopomenutelné limity v uUzemi
nadregionalniho vyznamu a jejich respektovani a zapracovani do UPD je pozadovano ve
vefejném zajmu pro zajisténi obrany a bezpecnosti statu.

Toto stanovisko Ministerstva obrany je uplatnéno v kontinuité na poskytnuté udaje o uzemi uUfadu
Uuzemniho planovani pro zpracovani uzemné analytickych podklad( ORP.

Ministerstvo obrany nema k predlozenému navrhu UPD dal$i pfipominky za ptedpokladu zapracovani
vySe uvedenych vymezenych uzemi MO do textové i grafické €asti v souladu s timto stanoviskem.
Jedna se o provedeni Uprav &asti Odivodnéni, které neovliviiuji koncepci predlozené UPD. Veskeré
pozadavky Ministerstva obrany jsou uplatnény ve vefejném zajmu na zajiSténi obrany a bezpecnosti
statu a jsou deklaraci stavajicich strategicky dilezitych limitd v uzemi, jejichz nerespektovani by vedlo
k ohroZeni funkénosti specialnich zafizeni MO.

Reseni:

Bylo zapracovano do odivodnéni, kapitoly A.4. Vyhodnoceni souladu s poZadavky zvilastnich
pravnich predpisu.

Krajska hygienicka stanice Zlinského kraje se sidlem ve Zliné
Stanovisko ze dne 10. 11. 2021
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Bylo vydano toto stanovisko: S navrhem Zmény &. 1 Uzemniho planu Zelechovice nad Dfevnici se
souhlasi.

Krajsky urad Zlinského kraje, Odbor zivotniho prostredi a zemédélstvi
Koordinované stanovisko ze dne 19. 11. 2021

1. jako pfislusny spravni organ na useku ochrany ZPF :uplatfiuje nesouhlasné stanovisko.
Oduvodnéni:
Z predlozenych podkladl bylo zjisténo, Ze v projednavané zméné byla mimo jiné vymezena nova
zastavitelna plocha Bl €. 132 a dochazi k rozSifeni zastavitelnych ploch Bl €. 1 a 3, které se dotykaji
pozemkd, které jsou soucasti zemédélského pudniho fondu. Plocha Bl €. 132 je vymezena v rozsahu
3, 12 ha, plocha BI &. 1 byla rozSifena o vyméru 0,24 ha a plocha Bl &. 3 o 3,37 ha. Dle zakona ¢.
334/1992 Sb, o ochrané ZPF (dale jen zakona), jsou pofizovatelé a projektanti pfi uzemné planovaci
¢innosti povinni fidit se zasadami ochrany zemédélského pladniho fondu dle ust. § 4 zakona,
navrhnout a zdlvodnit takové feSeni, které je z hlediska ochrany ZPF a ostatnich zakonem
chranénych zajmi nejvyhodnéjsi. Pfitom musi vyhodnotit pfedpokladané dusledky navrhovaného
feSeni na zemédélsky pudni fond, a to zpravidla ve srovnani s jinym moznym feSenim. K vyse
uvedenym plocham nelze v souCasné dobé udélit kladné stanovisko, nebot nebyly spinény tyto
zasady plosné ochrany ZPF (§ 4):
- prokazani nezbytnosti navrhovaného feseni (§ 4 odst. 1 zakona o ochrané ZPF). Dle Rozboru
udrzitelného rozvoje uzemi pro ORP Zlin, byla stanovena potfeba ploch pro bydleni v tomto Uzemi na
4,35 ha. | presto, Ze dle dokumentace doslo k vypusténi nékterych stavajicich ploch v rozsahu 2,5 ha
a doposud bylo dle pfedlozené dokumentace zastavéno cca 1,5 ha zastavitelnych ploch pro bydleni,
nadale v uzemi zlstava cca 9 ha disponibilnich ploch, které nejsou doposud vyuzity. Navrh novych
ploch (BI €. 132, rozsah 3,12 ha) nebo v pfipadé plochy €. 3 rozSifovani doposud nezastavéné plochy
o dalsi 3,37 ha, se nejevi z hlediska zasad ochrany ZPF jako nezbytné a nevyhodnéjsi feSeni.
Pfednostné je v uzemi tfeba vyuzit zastavitelné plochy schvalené a nevyuzité, teprve po zastavéni
téchto ploch a prokazani nemoznosti vyuzit jinych nezemédélskych ploch, je mozné vymezit dalSi
plochy, nebo je tfeba soucasny stav prehodnaotit.

K ostatnim nové navrhovanym zastavitelnym plocham a upravam feSenym v ramci projednavané zm.
& 1 UP Zelechovice nad Drevnici nemame namitek. Nové je navrhovano rozsifeni plochy stavajiciho
hibitova OH ¢&. 130 (rozSifeni v pfimé navaznosti na uzemi stejného funkéniho vyuziti, zabor pad
nalezicich do IV. tfidy ochrany), nové plochy P €. 134 a 135 pro realizaci biocentra RBC Luzkovice.
Plochy vazané na oblast feky Dfevnice a jejich bfehovych porostl (biocentrum nivniho typu). Zamér
vychazi ze Zasad uzemniho rozvoje Zlinského kraje a dokumentu ,Posouzeni alternativ. RBC
Luzkovice ve vztahu ke komunikaci S9 na k.U. Zelechovice nad Drevnici" (Arvita P spol. s.r.o,
Cervenec 2018). Dle pfedlozené dokumentace budou plochy v biocentrum vyuzivany i jako extenzivné
udrzované trvalé travni porosty. Dale byla vymezena plocha T* & 133 pro sbérny dvir. Plocha je
situovana na pozemek vedeny dle katastru nemovitosti jako zastavéna plocha a nadvofi (zborfenisté),
Castecné dojde k dotleni pozemku, ktery nalezi do ZPF. PloSe je stanovena vefejna prospésnost.
Plocha V &. 136 je vymezena jako plocha vyroby a skladovani. Uzemi je vymezeno pozemky PUPFL
a mistni komunikaci. Nevznikaji zbytkové plochy ZPF, neni naruSena organizace ZPF. Rozsah
zaboru 0,78 ha IV. a V. tfidy ochrany. VSechny plochy byly zdivodnény v souvislosti s ust. § 4, 5
zakona o ochrané ZPF, navrhované feSeni Ize povazovat za akceptovatelné.

Reseni:

Dokumentace je upravena, plochy, které byly zastavény, byly zafazeny do zastavéného uzemi, dalSi
plochy, u kterych bylo provéfeno, zZe jsou v Uzemnim planu déle nez 5 let nevyuzity byly vypustény.
Dale bylo podrobné doplnéno oduvodnéni z hlediska potfebnosti ploch pro bydleni.

Na zakladé této upravy, ktera byla pfedbézné projednana s dotCenym organem bylo dohodnuto, ze
Uprava bude posouzena v ramci opakovaného verejného projednani a bude k ni jiz udéleno kladné
stanovisko.

2. jako prislusny spravni organ na useku ochrany ovzdusi: vydava souhlasné stanovisko.
Oddvodnéni:
Krajsky ufad jako organ ochrany ovzdusi prostudoval pfedlozenou dokumentaci navrhu zmény ¢. 1
UP Zelechovice nad Drfevnici k vefejnému projednani a konstatuje nasledujici: Navrhovanymi
zménami neni dotCena ochrana ovzdusi jako vefejného zgjmu ve smyslu, Ze nejsou navrhovany
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Zzadné plochy, jez by mohly svym charakterem budouciho vyuZiti negativné ovlivnit kvalitu ovzdusi. Je
vS8ak nutno upozornit na historickou anabazi Uzemniho planovani, kdy stavajici uzemi muze
ovliviovat nové navrZzené plochy bydleni a zpétné toto ovlivnéni stavajicimi plochami nelze odstranit.
Jedna se zejména o plochy vyroby a skladovani, na kterych je krajskym ufadem evidovan provoz
vyjmenovaného stacionarniho zdroje dle pfilohy ¢&. 2 zakona o ochrané ovzduSi. V minulosti
schvalena zastavitelna plocha bydleni Bl €. 6 se v ramci zmény L0S z ¢asti méni na stabilizovanou
plochu Z a Z* v jizni Casti této plochy. Krajsky ufad dava na zvazeni, aby tato zména uzemi byla
realizovana spise u severniho vybézku této plochy Bl €. 6, kdy by vznikl odstup pfipadné budouci
obytné zastavby od plochy vyrobni. U plochy Bl €. 6 vSak nelze vyloucit ovlivnéni stavajici plochou
pro vyrobu a skladovani ve smyslu moZného obtéZovanim zapachem ani po realizaci vySe
uvedeného doporuceni.

3. jako prislusny spravni organ na useku ochrany prirody: vydava souhlasné stanovisko,
4. jako prislusny spravni organ na useku dopravy a silnicniho hospodarstvi: vydava
souhlasné stanovisko,

Ministerstvo zivotniho prostredi
Stanovisko ze dne 19. 11. 2021
a) Za statni spravu geologie: nema k vefejnému projednani navrhu Zmény &. 1 Uzemniho planu
Zelechovice nad Drevnici zadné pfipominky.
b) Za usek ochrany zemédélského pudniho fondu (dale jen ,ZPF") je v tomto pfipadé pfislusnym
dotCenym organem k uplatnéni stanoviska podle ustanoveni § 5 odst. 2 zakona ¢. 334/1992
Sb., v platném znéni, organ ochrany ZPF Krajského ufadu Zlinského kraje.

Magistrat mésta Zlina, odbor Zivotniho prostredi a zemédélstvi

Koordinované stanovisko ze dne 23. 11. 2021

Bylo vydano toto koordinované stanovisko:

Magistrat mésta Zlina na zakladé uvedenych dil€ich stanovisek vydanych dle jednotlivych Useki
vefejné spravy, v nichZ chrani vefejny zajem, s predlozenym navrhem Zmény &. 1 Uzemniho planu
Zelechovice nad Drevnici souhlasi za predpokladu zapracovani pozadavki a pfipominek uplatnénych
ve stanovisku vodopravniho ufadu a organu ochrany pfirody.

1. Z hlediska zakona ¢. 25412001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakonu, v platném
znéni, § 106 odst. 2
K predlozenému navrhu zmény UP Magistrat mésta Zlina, Odbor zZivotniho prostiedi a zemédélstvi,
jako pfislusny vodopravni ufad uplatiiuje nasledujici stanovisko:

S navrhem zmény & 1 UP Zelechovice nad Drevnici souhlasime, uplatfiujeme v$ak nasledujici
pfipominky:
- PoZadujeme podminit vystavbu RD v plochach uréenych k zastavbé v rozsifovanych plochach
Bl pfedchozim vybudovanim kanalizacni stoky napojené na stavajici vefejnou kanalizaci obce
(tzn. vylougit individualni zpusob odkanalizovani). Upfednostriovat pfi tom oddilnou kanalizaci,
nikoli
jednotnou.
Oduvodnéni:
Navrh zmény Uzemniho planu obce Zelechovice nad Dfevnici neméa dopad na koncepci zasobovani
vodou a odkanalizovani obce (Plan rozvoje vodovodu a kanalizaci Zlinského kraje). Stavajici systém
zasobovani obce ze Skupinového vodovodu Zlin bude zachovan, systém odkanalizovani je
stabilizovan napojenim vétsiny kanalizaéni sit& na COV Zlin. V této souvislosti véak vodopravni Giad
uplatnil pozadavek na doplnéni regulativu pro rozsSifované plochy bydleni za ucelem vylouceni
moznosti individualniho (a tedy nekoncep&niho) zpusobu odkanalizovani napf. pouze z duvodu
nedostupnosti (resp. velké vzdalenosti) vefejné kanalizace. VySe uvedenou podminku vodopravni
Urad ptedeslal ve svém vyjadreni ke Zpravé o uplatfiovani tzemniho planu Zelechovice nad Dievnici
v uplynulém obdobi 2012 - 2018, na zakladé které mél byt pofizovan novy uzemni plan. Vzhledem k
velkému rozsahu rozsSifovanych ploch pro bydleni vodopravni afad uplatnil tuto pfipominku v navrhu
této zmény UP.
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Z Planu dil¢iho povodi Moravy a pfitokd Vahu nevyplyvaji zadné pozadavky, které by bylo potfeba v
navrhu zmény UP €. 1 FeSit. Protierozni ani protipovodniova opatfeni nejsou zménou navrhovana.
Cast uzemi obce Zelechovice nad Drevnici se nachazi v zaplavovém tzemi vodniho toku Dfevnice,
nové zastavitelné plochy véak jsou zmé&nou UP navrhovany mimo toto zaplavové Gzemi
Reseni:
Podminka je zapracovana do textové Casti kapitoly 11 nasledné:
,Pro zastavitelné plochy Bl €. 3 a 132 je stanovena nasledujici etapizace:
I. etapa:
realizace dopravni a technické infrastruktury v odpovidajicich parametrech a v dostate¢né
kapacité, ktera odpovida vyslednému feSeni pro celou lokalitu nebo jeji ¢ast schopnou
samostatného uzivani; v pfipadé feSeni ¢asti lokality bude zajist€na mozZnost dalSiho rozvoje
a napojeni na dostate¢né kapacitni infrastrukturu
Il. etapa:
realizace obytné zastavby

2. Z hlediska zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané prirody a krajiny, v platném znéni, § 77
odst. 1 pism. q) v souvislosti s § 2 odst. 2 pism. g)
K predlozenému navrhu UP Magistrat mésta Zlina, Odbor Zivotniho prostfedi a zemé&délstvi, jako
pfislusny organ ochrany pfirody uplatfiuje nasledujici stanovisko:

V prvni fadé je nutno podotknout, Ze pfedloZzeny navrh je zjevné rozporu se Zpravou u uplathovani
tzemniho planu Zelechovice nad Dfevnici v uplynulém obdobi 2012 - 2018, na zakladé které by mél
byt pofizovan novy uzemni plan, a to de facto s pfedchozim souhlasem organu ochrany pfirody
(MMZL 126014/2018). Nové plochy i jejich rozSifeni mély byt vyhodnoceny v ramci pofizovani nového
uzemniho planu z hlediska krajinného razu a bylo pfedeslano, Zze souhlas s nimi je mozny pouze v
pfipadé nastaveni podrobnych regulativli zastavby za Ucelem respektovani prevazujiciho vesnického
charakteru zastavby a etapizace. Cela koncepce uzemniho planu je zastarala, neobsahuje potfebné
regulativy k ochrané hodnot Uuzemi, a tak by nemélo byt uzemi za stavajicich regulativii ani dale
rozvijeno.

Plocha Bl €. 3 a jeji rozSifeni L04:

Vzhledem k velikosti plochy a jesté dalSimu pozadavku na jeji rozSifeni je nutno nastavit etapizaci
zastavby - nejprve umoznit zastaveni spodnich partii, az nasledné svah(, rozSifeni idealné az do
rezervy. Pouhy obecny regulativ plochy Bl s pfipusténim 2 NP a podkrovi bez jakékoliv regulace
charakteru zastavby muze znamenat (i pfi vhodnosti Uzemi pro rozvoj zastavby a relativné nizké
hodnoté z hlediska krajinného razu) pomérné znacné negativni ovlivnéni krajinného razu. V 1. etapé
by mohla vzniknout cela nova ulice po vrstevnici oboustranné plus doplnéni ul. Pod Strazi - v téchto
nize polozenych &astech s pfimou navaznosti na fadovou dvoupodlazni zastavbu lze pfipustit
regulativ max. 2 NP bez regulace tvaru stfech, ovSem zastavba by méla vychazet z vySkové hladiny a
méfitka jako stavajici zastavba ul. Pod Strazi. Dalsi etapy s pokraovanim na svahy by pak jiz mély
vychazet z vesnického charakteru alespori na hlavnim objemu, tzn. obdélny pudorys, pfip. zahnuty do
L, sedlova stfecha s umoznénim 1 NP s podkrovim, kombinace s plochymi stfechami na doplhkovych
objektech a vedlejSich objemech, a zejména pak nevysSi exponované partie na pfechodu do volné
krajiny by mély byt vySkové omezeny na max cca 7 m. Bez nastaveni regulace neni mozno souhlasit
s dalSim zvétSovanim ploch. Obecné nastaveni zadani uzemni studie je nedostatecné, organ ochrany
prirody uzemni studie z hlediska krajinného razu jiz neprovéfuje, v pfipadé nezaevidovani studie do 4
let pak bude umoznéna zastavba pouze s obecnou regulaci. Z pohledu ochrany krajinného razu je
proto nutno rovnou nastavit, s jakou regulaci bude studie pracovat.

Plochy BI €. 132 a DS €. 131 - LOB a L09:

Co se tyCe regulace rozsahlé plochy k zastavbé Bl €. 132, prakticky plati totéz co pro predchozi.
Obecné nastaveni zadani uzemni studie je nedostatecné, organ ochrany pfirody Uuzemni studie z
hlediska krajinného razu jiz neprovéfuje, v pfipadé nezaevidovani studie do 4 let pak bude umoznéna
zastavba pouze s obecnou regulaci. Je proto nutno rovnou nastavit, s jakou regulaci bude studie
pracovat. Zastavbu je nutno feSit jako uliCni, s vesnickym charakterem, a vyhnout se slepym
zakon€enim. Komunikace 131 by méla byt ukoncena na ul. Klinek.
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Do navrhu je nutno doplnit regulativy vSdech zastavénych i zastavitelnych ploch, jinak nelze dosahnout
dohody ve smyslu § 12 odst. 4, tzn. upozoriiujeme, ze by byly posuzovany v navazujicich Fizenich
vSechny jednotlivé stavby postupem dle § 12 odst. 2. Zejména je nutno doplnit zcela zasadné
chybéjici podrobné regulativy hodnotnych ploch BX rozptyleného osidleni v pfirodnich parcich.
Nedostate€né regulovany jsou rovnéz plochy Z, které tvofi vétSinu harmonického Uzemi pfirodnich
parku. Je nutno specifikovat ve vykladu pojmu stavby pro zemédélstvi, vyloucit stavby pro lesnictvi,
oploceni mimo dodasné pastevecké ohrady, rozhledny by mély mit samostatnou plochu v UP pro
zachovani jejich jedinecnosti, nebot svym umisténim vzdy vytvofi singularitu. Konkrétni umisténi
rozhledny je nutno provéfit jiz v ramci UPD véetné piistupu apod. K uvedenym stavbam pro cestovni
ruch (NS, odpocivadla) by mélo byt doplnéno slovo ,drobné".

Oddvodnéni:
Organy ochrany pfirody dle § 77 odst. 1 pism. q) zakona ¢ 144/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny,
v platném znéni (dale jen zakona o ochrané pfirody) uplatfiuji stanoviska k Uuzemnim planim z
hlediska své prfenesené plsobnosti a dale z hlediska prfenesené plsobnosti obecnich ufadu a
povérenych obecnich ufadu a dle § 2 odst. 2 pism. g) zakona o ochrané pfirody se spolutcastni v
procesu uzemniho planovani s cilem prosazovat vytvareni ekologicky vyvazené a esteticky hodnotné
krajiny.
Organ ochrany pfirody uplatfiuje stanovisko vzhledem k ochrané krajinného razu jako vefejného
zadjmu zejména v souvislosti s § 12 zdkona o ochrané pfirody. Krajinny raz, kterym je zejména
pfirodni, kulturni a historicka charakteristika urcitého mista i oblasti, je chranén pfed cinnosti
snizujici jeho estetickou a pfirodni hodnotu. Zasahy do krajinného razu, zejména umistovani a
povolovani staveb, mohou byt provadény pouze s ohledem na zachovani vyznamnych krajinnych
prvkd, zvlasté chranénych uzemi, kulturnich dominant krajiny, harmonické méfitko a vztahy v krajiné.
Organ ochrany pfirody vychazel z téchto preventivnich studii jako podkladl pro své stanovisko:

- Uzemné analytické podklady ORP Zlin, Jevy 17 a 18 Oblast a Misto krajinného razu (LOW a

spol. 2015)
- Krajinny raz Zlinského kraje (Arvita P 2005)
- Studie sidla v krajiné - Zelechovice nad Dfevnici (LOW a spol. 2019)

Obec Zelechovice je pomé&rné velka obec lezici na levém brehu Drevnice v Usti bo&niho udoli jejiho
pfitoku Oburku (Vidovky) ve stfedni ¢asti Vizovické vrchoviny v nadmofiské vysce cca 240 - 320 m.
Zhruba polovinu katastru v jeho jizni a stfedni &asti zaujima PFP Zelechovické paseky, do dal$i necelé
1/3 uzemi zasahuje od vychodu PP Vizovické vrchy. Plvodné se jednalo o soustfedéné osidleni a
volnou nezastavénou pluzinu. Rozptylené osidleni s Usekovou pluzZinou navazujici na sidlo vzniklo az
v pozdnim novovéku. Stejné jako i v fadé dalSich obci v okoli, osazovaly jednotlivé usedlosti, pFip.
jejich malé skupinky v poslednich nékolika staletich okrajové Casti katastru a nékdy vznikaly i na jiz
existujici pluziné. Z velké Casti se tedy jedna o velmi mladou sidelni vrstvu. Pouze €ast pluziny
navazujici na sidlo si dodnes zachovala volny charakter. Pro vétSinu katastru je dnes typické
rozptylené osidleni. V poslednich dvou staletich doSlo k vyznamnému prostorovému ristu sidla.
Puvodni navesni ves usazena na hrané nivy Dfevnice s postupné se rozrlstajici zastavbou byla od
druhé poloviny 20. stoleti ploSné urbanizovana. Novodoba ploSna zastavba pohltila a Castecné i
prekryla puvodni urbanistickou strukturu a zacala osazovat okolni svahy. Zastavba postupovala i
podél toku Oburku do bo&niho udoli, kde navazovalo uzemi s rozptylenym osidlenim. Pfestoze i zde
postupné vznikly dvé enklavy soustfedéné zastavby (Paseky, Oburky), na vétSiné uzemi stéle
pfevazuji rozptylené usedlosti, i kdyz se jejich struktura ¢aste¢né zahustila, misty az do shlukd. V
dolni ¢asti boéniho udoli postupné vznikal pomérné rozsahly agroindustrialni aredl. Vétsina novodobé
soustfedéné zastavby plvodni venkovsky charakter sidla nijak nereflektuje a vychazi spiSe z trendd
priméstské urbanizace - jeji ztvarnéni vzdy odpovida dobé svého vzniku. Torzo zastavby s patrnymi
rysy plvodnich staveb se zachovalo pfedevSim v okoli kostela, ktery si i diky tomu &astecné zachoval
svoje postaveni v obraze sidla (kontrast se stfediskovym objektem jednoty). Celkova hodnota
kompaktni zastavby je pomérné nizka. Oproti tomu se usedlosti rozptyleného osidleni dochovaly
jednoznadné lépe, prestoze i velka €ast z nich byla vyznamné pfestavovana &i rozSifovana o nové
objekty. Pfrestoze tradi¢ni dominantou centralni ¢asti zustava kostel, v dalkovych pohledech je jeho
uplatnéni znacné potlaCovano rozmérnymi industrialni objekty v navazujicich sidlech (silo s
pFekladistém, Tescoma). Pfijatelnou dominantu tvofi rozsahly, novodoby areal Skoly.

Podminky pro zachovani krajinného razu (dle LOW a spol. 2019):
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ZvySenou ochranu je tfeba uplathovat u vSech krajinnych poll, Fiénich os, uzavienych
ohranieni SvC a veduty svahu Lysé. Krajinné pdly vrchu je nutno chranit véetné jejich svah.
K rozvojovym zamérdm vyroby pfednostné vyuzivat stavajici pramyslové aredly, pfip. plochy
na né navazujici, nikoli zbyvajici volnou krajinu. Stale rostouci areal kontejnerového prekladisté
v okoli sila v Lipé (t&zko obhaijitelna lokalizace v bocnim udoli na slepé koleji) po obvodu
alespon Caste¢né odclonit dfevinnou zeleni. Udrzovat a posilovat dfevinnou izola¢ni zelen
kolem pomérné rozsahlého agroindustrialniho arealu na J okraji Zelechovic.

Alespon formalné udrzet stavebné nepropojenou zastavbu prumyslové zény Cecilka a
Luzkovic- Zelechovic. V pfipadé zastavby Lipy je propojeni sidel de facto rozhodnuté, a proto
je zasadnéjsi nepfipoustét dalsi zastavovani nivy (omezit jen na pas podél Zeleznice Z od
prekladistg).

Mimo zastavbu zachovat, pfip. revitalizovat drobné vodni toky, nedopustit dalSi zastavovani
jejich udolnich niv a regulace zbyvajicich pfirozenych koryt.

V prostoru Zelechovic dodrZovat soustfed&ny charakter zastavby v kompaktnim sidle a
volnou, nezastavénou krajinu. Nepokracovat v urbanizaci pohledové exponovanych svaht a
nepfipoudtét novostavby ve volné krajiné ani v odtrzené poloze od zastavby. Zvlastni
pozornost vénovat pohledové exponovanému svahu Lysé. Rozhodné nepfipoustét jeho
zastavovani, naopak podporovat zemédélské obhospodarovani - louky &i vysokokmenné sady.
Zachovat a chranit rozptyleny charakter osidleni pasekarské kolonizace. Nepfipustit
zahustovani rozptyleného osidleni novostavbami, zejména na Gzemi PiP Zelechovické paseky
a v jeho pfilehlém okoli. Pfipadné novostavby je mozné situovat jen v historickych pldorysech
zaniklé zastavby. Doplnéni soustfedéné zastavby je mozné pouze v d¢asti Obdrky
(nevystupovat viak dale do svahu na V) a podél komunikace na J od zemédélského arealu na
okraji Zelechovic v &asti Paseky (nepropojovat véak se zastavbou Obiirek).

Vzhledem ke zvy$ené ochrané krajinného razu na tuzemi PiP (Zelechovické paseky, Vizovické
vrchy) je nutné respektovat nejen urbanismus rozptyleného osidleni, ale také vzhled
samotnych staveb, které se diky rozestupim mezi jednotlivymi objekty a ¢asto i své poloze na
svazich vyrazné uplatfiuji v obrazu krajiny. Proto by mély byt zachovany pudorys i zakladni
objemové feseni stavby a jeji zasazeni do terénu. Pudorys je obvykle obdélnikovy, do "L", pfip.
do "U". Stavby jsou pfevazné jednopatrové, s jednoduchou sedlovou stfechou z pélenych
taSek, obytné vétSinou zdéné a omitané, hospodarské dfevéné, Casto roubené. Omitané
fasady maiji pastelové barvy vétSinou v rozmezi od bilé po okrovou, dfevo je zpravidla tmavé
hnédé Ci ve svém pfirodnim odstinu. Nejzakladné&jSimi kritérii pro novostavby i rekonstrukce,
které alespon ramcové zajisti respektovani charakteru vesnické zastavby, jsou vedle vysky
zastavby obdélny tvar objektl, sedlova stfecha a Stity. Objekty, které nesplnuji tyto zakladni
kritéria, by mély byt individualné posouzeny z hlediska jejich vlivu na krajinny raz.

Chranit dochované objekty plvodni lidové architektury.

Na okrajich soustfedéné zastavby i kolem domu( rozptyleného osidleni zachovat tradicni
zahrady s

ovocnymi, pfip. mistné puvodnimi listnatymi stromy, které vytvareji tradi¢ni ohrani¢eni od
volné krajiny.

V rozptylené pasekarské zastavbé neni vhodné okolni pozemky oplocovat, vyjimkou jsou
mensi

zahradky s plafikovym plotem u staveni a pastevni arealy.

Idedlné zcela ukoncCit rozSifovani chatovych osad. Rovnéz je nutné nepfipoustét prestavby
chat na

objekty k trvalému bydleni s naroky na béznou technickou infrastrukturu.

Podporovat obnovu sadl, zejm. vysokokmennych. Pfi zemédélském obhospodarovani
respektovat

zbylé ¢lenéni pluzin, zvlasté pak pozemky puvodnich poli ¢lenénych Fadami ovocnych strom.
Obnovovat a udrzovat zpravidla ovocné aleje podél silnic a cest.

Uginné chranit zbyvajici ZPF, zejm. 1-11. tfidy ochrany, a obhospodafovat zemé&délské
bezlesi s

respektovanim zbylého c&lenéni pluzin. Erozné ohrozenou ornou pldu vhodné rozélenit,
nejohrozengjsi

pfip. i zatravnit

Lesy obhospodarovat Setrnym zplisobem a v jejich druhové skladbé postupné zvySovat podil
plvodnich
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listnatych dfevin. Zejména je nutné vénovat pozornost pozustatkim plvodnich lesnich
porostu.

Uplatnéné pfipominky vychazeji z vySe uvedenych podkladovych studii preventivniho hodnoceni
krajinného razu. Nova zastavba a rozSifeni ploch je feSeno, i kdyz je v obci stale prebytek
nevyuzitych ploch k zastavbé, navic na urbanisticky nevhodné lokality jako je Lysa, kde by mél byt
rozhodné zcela ukonéen jakykoli dalSi rozvoj smérem na pohledové exponované svahy, kde je
soucCasna vystavba exemplarnim pfipadem zastavby, ktera je rozSifovana ve zcela nezadouci lokalité
a navic neguje ulicovou strukturu enklavou plosné. Obdobné nevhodné, ovSsem v mensi mife je i
pfipadné plosSné zastavéni zbylého bezlesi mezi ulicemi Klinek a Lysa a zvlasté pak Lysa a Vypusta
(soucast krajinného ohrani¢eni). V obou pfipadech se jevi jako pfijatelné pouze jednotlivé zaméry
(nékolik domu) v zakondéeni stavajicich komunikaci (pfip. samostatné, generacéni dostavby za domy),
které tyto lokality definitivné stavebné uzaviou. Vzhledem ke znacné pohledové exponovanosti vSech
tfi vySe zminénych lokalit nesmi pfipadné zaméry vytvaiet dominantni stavby Ci dale zhorSovat
roztfistény vzhled zastavby (mély by byt pouze pfizemni, zasazené do terénu, mensiho
jednoduchého objemu, Sikma idealné sedlova stfecha). V tomto duchu by zde mély byt nastaveny
regulace. Dale je problematicka absence podrobnéjSich regulativa ploch, které se pouze preklapéji ze
starého UP, pfiéemz plochy se rozsituji, misto aby se vypustily ty problematické, dosud nezastavéné,
viz vyjadfeni OOP k navrhu zadani a Studie sidla v krajiné, nebot zpUsobuji dalsi tfisténi zastavby.
Plochy Z pak tvofi vétSinu ploch hodnotného harmonického Uzemi rozptyleného osidleni a je tfeba je
vice regulovat, v€etné moznosti jejich oplocovani.

Reseni:

Do textové Casti jsou doplnény podrobnéjsi prostorové podminky dle poZzadavku dotéeného organu

v rozsahu, ktery pfipousti uzemni plan.

3. Z hlediska zakona ¢. 541/2020 Sbh., o odpadech, v platném znéni, § 146 odst. 1 pism. e)
K predlozenému navrhu Magistrat mésta Zlina, Odbor zivotniho prostfedi a zemédélstvi, jako
pFislusny organ na useku odpadového hospodafstvi s navrhem souhlasi.

4. Z hlediska zakona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, v platném znéni,§ 29 odst. 2
pism. c)
Magistrat mesta Zlina, Odbor kultury a pamatkové pece, jako pfislusny organ statni spravy na Useku
pamatkové péce, nema k navrhu Zmény ¢. 1 Uzemniho planu Zelechovice nad Dfevnici zadnych
pfipominek.

5. Z hlediska zakona ¢. 289/1995 Sb., o lesich a o zméné a dopinéni nékterych zakonu, v
platném znéni, § 48 odst. 2 pism. b)
K pfedlozenému navrhu Magistrat mésta Zlina, Odbor méstské zelené, jako pfislusny organ statni
spravy lesu vydava souhlasné stanovisko.

6. Z hlediska zakona ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, v platném znéni,§ 40
odst. 4 pism.d)
K ptedlozenému navrhu zmény UP Magistrat mésta Zlina, Odbor stavebnich a dopravnich Fizeni, jako
prislusny organ na useku dopravy vydava souhlasné stanovisko.

Upozornéni: V celém textu pfedlozeného navrhu zmény & 1 se opakované vyskytuje chybné
oznaceni mistni ¢asti Zlina - Luzkovice. Spravny nazev je Luzkovice. Nutno opravit.

Reseni:

Je opraveno

K NAVRHU ROZHODNUTi O NAMITKACH A NAVRHU VYHODNOCENi PRIPOMINEK
UPLATNENYCH V RAMCI VEREJNEHO PROJEDNANI

Ministerstvo zivotniho prostredi
Stanovisko ze dne 30. 6. 2022
a) Za statni spravu geologie: nema k navrhu rozhodnuti o namitkach a navrhu vyhodnoceni
pfipominek zadné pfipominky.
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b) Za ochranu zemédélského pudniho fondu (dale jen ,ZPF") je k posouzeni predlozeného

navrhu s odkazem na ustanoveni § 5 odst. 2 zadkona &€. 334/1992 Sb., o ochrané ZPF, v
platném znéni, pFisludny organ ochrany ZPF Krajského ufadu Zlinského kraje.

Krajska hygienicka stanice Zlinského kraje se sidlem ve Zliné

Stanovisko ze dne 7. 7. 2022

Bylo vydano toto stanovisko: S navrhem rozhodnuti o namitkach a navrhem vyhodnoceni pfipominek
uplatnénych k navrhu Zmény &. 1 Uzemniho planu Zelechovice nad Drevnici se souhlasi.

Krajska veterinarni sprava Statni veterinarni spravy pro Zlinsky kraj

Stanovisko ze dne 8. 7. 2022

KVSZ se seznamila s navrhem a konstatuje, ze zadna z pfipominek &i navrh jejich vypofadani se
nevztahuje k problematice veterinarni pée ve smyslu zakona &. 166/1996 Sb., o veterinarni péci o
zmeéné souvisejicich zakonu, a proto se KVSZ nema k ¢emu vyjadfovat.

Krajsky urad Zlinského kraje, odbor tuzemniho planovani a stavebniho radu (nadfizeny organ)
Stanovisko ze dne 8. 7. 2022

Krajsky ufad Zlinského kraje, odbor uzemniho planovani a stavebniho Ffadu jako nadfizeny organ
uzemniho planovani ve smyslu § 53 odst. 1 stavebniho zdkona souhlasi s Navrhem vyhodnoceni
pfipominek uplatnénych k navrhu Zmény &. 1 UP Zelechovice z hledisek zajisténi koordinace
vyuzivani Uzemi s ohledem na S$irSi uzemni vazby, souladu s politikou Uzemniho rozvoje a souladu
s Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem.

2) K OPAKOVANEMU VEREJNEMU PROJEDNANI

Ministerstvo Zivotniho prostredi
Stanovisko ze dne 16. 8. 2022
Ve stanovisku nejsou uplatnény pfipominky.

Krajsky urad Zlinského kraje, odbor Zzivotniho prostiedi a zemédélstvi - koordinované
stanovisko

Stanovisko ze dne 31. 8. 2022

Z hlediska zékona €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu

Ve stanovisku nejsou uplatnény pfipominky, uplatiuje souhlasné stanovisko.

Z hlediska zakona €. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi

Ve stanovisku nejsou uplatnény pfipominky, uplatfiuje souhlasné stanovisko.
Z hlediska zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny

Ve stanovisku nejsou uplatnény pfipominky, uplatfiuje souhlasné stanovisko.

Z hlediska zakona €. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich
Ve stanovisku nejsou uplatnény pfipominky, uplatfiuje souhlasné stanovisko.

Magistrat mésta Zlina, odbor zivotniho prostredi a zemédélstvi - koordinované stanovisko
Stanovisko ze dne 12. 9. 2022

Z hlediska zakona ¢. 254/2001 Sb., o vodach

Ménéné Casti Uzemniho planu zahrnuji pozadavky vodopravniho Ufadu vznesené v predchozim
projednani navrhu, uplatnuje souhlasné stanovisko.

Z hlediska zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny

Ménéné casti uzemniho planu zahrnuji pozadavky organu ochrany pfirody vznesené v pfedchozim
projednani navrhu, uplatnuje souhlasné stanovisko.

Z hlediska zakona €. 541/2020 Sb., o odpadech

Ve stanovisku nejsou uplatnény pfipominky, uplatfiuje souhlasné stanovisko.

Z hlediska zakona €. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci
Ve stanovisku nejsou uplatnény pfipominky, uplatfiuje souhlasné stanovisko.

Z hlediska zakona ¢. 289/1995Sb., o lesich
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Ve stanovisku nejsou uplatnény pfipominky, uplatfiuje souhlasné stanovisko.

K NAVRHU ROZHODNUTIi O NAMITKACH A NAVRHU VYHODNOCENi PRIPOMINEK
UPLATNENYCH V RAMCI OPAKOVANEHO VEREJNEHO PROJEDNANI

Ministerstvo zivotniho prostredi
Stanovisko ze dne 17. 4. 2023
a) Za statni spravu geologie: nema k predlozenému ,Navrhu“ Zadné pfipominky.
b) Za usek ochrany zemédélského pldniho fondu (dale jen ,ZPF") je pfislusnym dotéenym
organem k uplatnéni stanoviska k ,Navrhu“ (vazba na ustanoveni § 17a zakona ¢&. 334/1992
Sb., v platném znéni), organ ochrany ZPF Krajského ufadu Zlinského kraje.

Krajsky urad Zlinského kraje, odbor ZzZivotniho prostiedi a zemédélstvi - koordinované
stanovisko

Koordinované stanovisko ze dne 24. 4. 2023

Z hlediska zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu

Ve stanovisku nejsou uplatnény pfipominky, uplatiuje souhlasné stanovisko.

Z hlediska zakona €. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi

Ve stanovisku nejsou uplatnény pfipominky, vydava souhlasné stanovisko.

Z hlediska zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny

Ve stanovisku nejsou uplatnény pfipominky, uplatiuje souhlasné stanovisko.

Z hlediska zakona €. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich
Ve stanovisku nejsou uplatnény pfipominky, vydava souhlasné stanovisko.

Krajsky urad Zlinského kraje, odbor tizemniho planovani a stavebniho Fadu (nadfizeny organ)
Stanovisko ze dne 26. 4. 2023

Krajsky ufad Zlinského kraje, odbor uzemniho planovani a stavebniho fadu, jako nadfizeny organ
uzemniho planovani ve smyslu § 53 odst. 1 stavebniho zakona Souhlasi s Navrhem rozhodnuti o
namitkach a navrhem vyhodnoceni pfipominek uplatnénych k navrhu Zmény &. 1 UP Zelechovice nad
Drevnici pfi opakovaném vefejném projednani z hledisek zajisténi koordinace vyuzivani uzemi s
ohledem na SirSi uzemni vazby, souladu s politikou uzemniho rozvoje a souladu s uzemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem.

Odavodnéni

Krajsky ufad Zlinského kraje, odbor uzemniho planovani a stavebniho fadu, jako nadfizeny organ
uzemniho planovani posoudil Navrh na rozhodnuti o namitkach a navrh vyhodnoceni pfipominek
uplatnénych k navrhu Zmény &. 1 Uzemniho planu Zelechovice nad Dievnici pfi opakovaném
vefejném projednani:

a) Zajisténi koordinace vyuzivani uzemi zejména s ohledem na Sir§i uzemni vztahy

Z hlediska S$irSich vztahG se Navrh rozhodnuti o namitkach a navrh vyhodnoceni pfipominek
uplatn&nych k navrhu Zmény &. 1 UP Zelechovice nad Drevnici pfi opakovaném vefejném projednani
nedotyka zajisténi koordinace vyuziti uzemi s ohledem na SirSi Uzemni vztahy.

b) Soulad s politikou uzemniho rozvoje

Navrh na rozhodnuti o namitkach a navrh vyhodnoceni pfipominek uplatnénych k navrhu Zmény €. 1
UP Zelechovice nad Dfevnici pfi opakovaném vefejném projednani nema vliv na zaméry a pozadavky
vyplyvajici z Politiky uzemniho rozvoje CR, ve znéni zavazném od 1.9.2021.

c) Soulad s uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

Navrh na rozhodnuti o namitkach a navrh vyhodnoceni pfipominek uplatnénych k navrhu Zmény ¢. 1
UP Zelechovice nad DFevnici pfi opakovaném vefejném projednani nema vliv na zaméry a pozadavky
vyplyvajici z Uplného znéni Zasad uzemniho rozvoje Zlinského kraje, po vydani Aktualizace ¢&. 4, s
nabytim ucinnosti 22.3.2022.

Dle ust. § 171 stavebniho zakona, o statnim dozoru ve vécech uzemniho planovani a
stavebniho fadu upozornujeme, ze v predlozeném navrhu rozhodnuti o namitkach a navrhu
vyhodnoceni pfipominek Uzemniho planu byly zjiStény nepresnosti (napf. viz nize). Proto
doporucéujeme pofrizovateli, aby byl Navrh rozhodnuti o namitkdch a navrh vyhodnoceni
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pfipominek uplatnénych k navrhu Zmény é. 4 Uzemniho planu Zelechovice nad Dfevnici znovu
prekontrolovany a pied vydanim nebo opakovanym verejnym projednanim upraveny:

- v &asti A) pofizovatel vypracoval navrh rozhodnuti o namitkach podanych obci Zelechovice nad
Drevnici. Obec Zelechovice nad Dfevnici, pro kterou se pofizuje zména Gzemniho planu, nem@ize dle
stavebniho zakona v(¢&i ni podavat ,namitky &i pfipominky*, v tomto pfipadé Namitky ze dne 5.9.2022.
UrCeny zastupitel se Ucastni pracovnich vyborl s projektantem pfi tvorbé zmény uzemniho planu a
zastupitelstvo obce ma pravomoc schvalovat navrh pokyna k Upravé navrhu zmény uzemniho planu,
pokud se odchyluji od zadani zmény uzemniho planu, a schvalovat vydani zmény Uzemniho planu,
pfipadné ji neschvalit a vratit s pokyny pro jeji pfepracovani.

- v Casti B) pofizovatel vypracoval vyhodnoceni pfipominek 1), 2) a 3), podanych ,Zastupiteli obce
Zelechovice nad Drevnici“ s oznadenim ,Namitka ze dne 07.09.2022“. Dale uZ jsou v podani
oznacovany stale jako pfipominky. U pfipominky Ad.1) je uvedeno, ze ,U plochy BI3 ...pozadujeme
jako ob&ané a zastupitelé obce uUpravu regulativl, ...“. U pfipominky Ad. 2) je uvedeno: ,Jako
zastupitelé pozadujeme zruSeni ...“, a u pfipominky Ad 3), ze ,Podatelé timto dirazné nesouhlasi
...... “. Ve verfejné vyhlaSce, kterou pofizovatel oznamuje opakované vefejné projednani navrhu
Zmény &. 1 Uzemniho planu Zelechovice nad Drevnici, je uvedeno, Ze kazdy mlZe uplatnit k
ménénym castem feSeni, ktera jsou pfedmétem opakovaného vefejného projednani, své pfipominky
a vlastnici pozemkul a staveb dotéenych navrhem feSeni, opravnény investor a zastupce verejnosti
namitky, ve kterych musi uvést od{ivodnéni, udaje podle katastru nemovitosti dokladujici sva prava a
vymezit Uzemi dotéené namitkou. Zastupitelstvo obce Zelechovice nad Drevnici, které je tvoreno
zastupiteli z fad ob&anl, ma pravomoc schvalovat navrh pokynu k Upravé navrhu zmény Uzemniho
planu, pokud se odchyluji od zadani zmény uzemniho planu, a schvalovat vydani uzemniho planu,
pfipadné neschvalit a vratit s pokyny pro jeho pfepracovani. Ve stavebnim zakoné se nepoc€ita s
predloZzenymi pozadavky, kdy se podatelé nazvou ,jako ob&ané a zastupitelé obce®. Zastupitelé obce
jsou sougasti Zastupitelstva obce Zelechovice nad Drevnici, které ma, jak je vySe uvedeno, pravomoc
schvalovat navrh pokynu k uUpravé navrhu zmény uzemniho planu, pokud se odchyluji od zadani
zmény uzemniho planu, a schvalovat vydani zmény uzemniho planu, pfipadné ji neschvalit a vratit s
pokyny pro jeji pfepracovani. V pfipadé, ze jsou podani minéna jako podani ob&and, je tfeba uvést
jednotlivé, kdo pfipominku podal. V pfipadé podani namitek je tfeba doplnit vySe uvedené naleZitosti,
pozadované stavebnim zakonem, tj. uvést jejich oduvodnéni, udaje podle katastru nemovitosti
dokladujici sva prava a vymezit Uzemi dotéené namitkou. Pokud by mélo byt podani od obc&an
povazované za podani zastupcem verfejnosti je potieba splinit nalezitosti ust. § 23 stavebniho zakona.
Z hlediska vyhodnoceni pfipominky Ad. 3) u plochy V 136 pro vyrobu, kdy je upravena nepfipustna
¢innost tak, Ze nejsou pfipustné nové objekty vyroby ani pfistavba a nadstavba objektl stavajicich,
uvadime, Ze neni mozné v nepfipustnych ¢innostech uvadét prvky z hlavniho vyuziti, ale uvadi se zde
dalSi funk&ni vyuziti, které neni pfipustné. Navrhem jsou prvky v podrobnosti regulaéniho planu, to je
v podrobnosti vétsi, nez pfislusi uzemnimu planu, coz ust. § 43 odst. 3 stavebniho zakona zakazuje.
Tuto situaci je mozné feSit pozadavky na prostorové usporadani dle pfilohy €. 7 vyhlasky ¢. 500/2006
Sb., tj stanoveni vySkové regulace zastavby a rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemku
a intenzity jejich vyuziti.

Reseni:

Vyhodnoceni bylo upraveno tak, Ze namitky obce byly vyhodnoceny jako pfipominky a pfipominky
zastupitell jako pfipominky osob, které jsou zarover zastupiteli.

Z Zadného ustanoveni stavebniho zakona nevyplyva, Zze by obec nebo jeji zastupce nemohl podat
pfipominku k vlastni uzemné planovaci dokumentaci. Podana namitka proto byla vyhodnocena jako
pfipominka. Stavebni zakon feSi pravomoci zastupitelstva a rady, ale nikde neni uvedeno, ze by napf.
urCeny zastupitel nemohl podavat pfipominky k uzemnimu planu, ktery je pofizovan pro jeho obec.
Opacné v ustanoveni § 52 odst. 3 stavebniho zékona je uvedeno, Zze kazdy muze k navrhu uplatnit
své pfipominky, dot¢ené osoby pak namitky. Jakou logiku by mélo, Zze by se obec 2 roky divala na
proces pofizovani a nemohla do néj vstoupit se svou pfipominkou, paklize si nad zpracovanou
dokumentaci uvédomi, Ze chce néco jinak? Méla by pak menSi prava, nez kdokoli jiny, ktery
pfipominku podat muize.

U plochy vyroby V 136 byly podminky vyuZiti upraveny tak, aby spliovaly stavebni zakon. Tato
Uprava je pfedmétem opakovaného vefejného projednani.

Krajska hygienicka stanice Zlinského kraje se sidlem ve Zliné
Stanovisko ze dne 3. 5. 2023
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Bylo vydano toto stanovisko: S navrhem rozhodnuti o namitkach a navrhem vyhodnoceni pfipominek
uplatnénych k navrhu Zmeény €. 1 Uzemniho planu Zelechovice nad Drevnici se souhlasi.

3) K 2. OPAKOVANEMU VEREJNEMU PROJEDNANI

Dotcené organy:

Ministerstvo Zivotniho prostredi
Stanovisko ze dne 16. 8. 2022
Ve stanovisku nejsou uplatnény pfipominky.

Krajsky urad Zlinského kraje, odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi - koordinované
stanovisko

Stanovisko ze dne 14.9.2023

Z hlediska zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu

Ve stanovisku nejsou uplatnény pfipominky, uplatiuje souhlasné stanovisko.

Z hlediska zakona €. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi

Ve stanovisku nejsou uplatnény pfipominky, uplatfiuje souhlasné stanovisko.

Z hlediska zékona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny
Ve stanovisku nejsou uplatnény pfipominky, uplatiiuje souhlasné stanovisko.

Z hlediska zakona €. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich
Ve stanovisku nejsou uplatnény pfipominky, uplatfiuje souhlasné stanovisko.

Magistrat mésta Zlina, odbor zivotniho prostredi a zemédélstvi - koordinované stanovisko
Stanovisko ze dne 22.9.2023

Z hlediska zékona €. 254/2001 Sb., o vodach

Ménéné ¢asti uzemniho planu zahrnuji poZzadavky vodopravniho ufadu vznesené v pfedchozim
projednani navrhu, uplatfiuje souhlasné stanovisko.

Z hlediska zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny

Ménéné &asti Uzemniho planu zahrnuji pozadavky organu ochrany pfirody vznesené v pfedchozim
projednani navrhu, uplatfiuje souhlasné stanovisko.

Z hlediska zakona €. 541/2020 Sb., o odpadech

Ve stanovisku nejsou uplatnény pfipominky, uplatiuje souhlasné stanovisko.

Z hlediska zakona €. 20/1987 Sb., o statni pamatkové pédi

Ve stanovisku nejsou uplatnény pfipominky, uplatiuje souhlasné stanovisko.

Z hlediska zakona €. 289/1995Sb., o lesich

Ve stanovisku nejsou uplatnény pfipominky, uplatiuje souhlasné stanovisko.

Ministerstvo Zivotniho prostredi, odbor vykonu statni spravy JIH, Mezirka 1, 602 00 Brno-
ochrana a vyuziti nerostného bohatstvi

Ze dne 21.8.2023

Ve stanovisku nejsou uplatnény pfipominky, uplatiuje souhlasné stanovisko.

Krajska hygienicka stanice Zlinského kraje se sidlem ve Zliné, Havlickovo nabr. 600, 760 01
Zlin

Ze dne 22.8.2023

Ve stanovisku nejsou uplatnény pfipominky, uplathuje souhlasné stanovisko.

Krajsky urad Zlinského kraje, odbor zZivotniho prostredi a zemédélstvi, Oddéleni ekologickych
rizik - koordinované stanovisko

Stanovisko ze dne 17.8.2023

Navrh zmény €.1 UP Zelechovice nad Drevnici neni nutno posoudit z hlediska vlivli na Zivotni
prostiedi.

Krajsky urad Zlinského kraje, Odbor uzemniho planovani a stavebniho fadu, oddéleni
uzemniho planovani (nadfizeny organ)
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Stanovisko ze dne 8.12.2023

Na zakladé zadosti pofizovatele o ovéfeni souladu dokumentace s aktualizaci Politiky Uzemniho
rozvoje Ceské republiky &.6 vydal dne 18.12.2023 nadFizeny organ stanovisko, Ze s navrhem Zmény
&. 1 Uzemniho planu Zelechovice nad Drevnici z hlediska souladu s PUR CR, ve znéni

zavazném od 1.9.2023 souhlasi.

K NAVRHU ROZHODNUTIi O NAMITKACH A NAVRHU VYHODNOCENi PRIPOMINEK
UPLATNENYCH V RAMCI 2. OPAKOVANEHO VEREJNEHO PROJEDNANI

Ministerstvo zivotniho prostredi
Stanovisko ze dne 12.12.2023
Za usek ochrany a vyuziti nerostného bohatstvi nema k predlozenému ,Navrhu“ zadné pfipominky.

Krajska hygienicka stanice Zlinského kraje se sidlem ve Zliné

Stanovisko ze dne 12.12. 2023

Bylo vydano toto stanovisko: S navrhem rozhodnuti o namitkach a navrhem vyhodnoceni pfipominek
uplatnénych k navrhu Zmény &. 1 Uzemniho planu Zelechovice nad Drevnici se souhlasi.

D. ZPRAVA O VYHODNOCENi VLIVU NA UDRZITELNY ROzZVOJ UZEMi OBSAHUJICI
ZAKLADNi INFORMACE O VYSLEDCICH TOHOTO VYHODNOCENi VCETNE VYSLEDKU
VYHODNOCENI VLIVU NA ZIVOTNi PROSTREDI

Stanoviska k projednavanym zamérim:
Stanovisko ze dne 24. 06. 2020

Krajsky urad Zlinského kraje, odbor zivotniho prostredi a zemédélstvi, oddéleni hodnoceni
ekologickych rizik (dale jen krajsky ufad) jako pfislusny dotéeny organ vefejné spravy v ramci
vykonu prenesené pulsobnosti podle § 29 odst. 1 a § 67 odst. 1 pism. g) zak. & 129/2000 Sb.,
o krajich, v platném znéni, vydal dne 24. ¢ervna 2020 pod ¢&. j. KUZL 37530/2020 dle ust. § 55a
odst. 2 zakona €. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zékon), ve znéni
pozdé&jSich predpist, ke zméné& uzemniho planu obce Zelechovice nad Drfevnici koordinované
stanovisko:

1) Stanovisko organu ochrany pfirody a krajiny:

K moznosti existence vlivu vySe uvedené koncepce na lokality soustavy Natura 2000 vydava Krajsky
urad Zlinského kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi, jako organ ochrany pfirody, pfislusny
na zakladé ustanoveni § 77a odstavce 4 pismeno n) zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody
a krajiny, ve znéni pozdéjSich predpisl stanovisko podle § 45h odstavce 1 téhoz zakona v tom
smyslu, Zze hodnocena koncepce nemiize mit vyznamny vliv na zadnou evropsky vyznamnou
lokalitu nebo ptaci oblast.

VySe uvedeny zavér organu ochrany pfirody vychazi z uvahy, ze hodnocena koncepce se svou
lokalizaci nachazi zcela mimo Uzemi prvkd soustavy Natura 2000 a svou vécnou povahou nema
potencial zpUsobit pfimé, nepfimé &i sekundarni vlivy na jejich celistvost a pfedméty ochrany.

Souc€asné organ ochrany pfirody konstatuje, Ze mu nejsou znamy zadné dalSi zajmy ochrany
prirody a krajiny, které by mohly byt dotéeny touto koncepci a k jejichz uplatnéni je pfislusny zdejsi
krajsky urad.

2) Stanovisko z hlediska posuzovani vlivil na zivotni prostredi (SEA):

Krajsky ufad jako pfislusny ufad dle § 22 pism. b) zakona &. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivi na
Zivotni prostfedi, a o zmé&né& nékterych souvisejicich zakon(i (zadkon o posuzovani vlivi na ZP),
v platném znéni, sdéluje, Ze vy$e uvedené zmény v Gzemnim planu Zelechovice nad Dievnici neni
nutno posoudit z hlediska vlivli na zivotni prostredi.

Oduvodnéni:
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Prevazna vétsina pozadavk(i na zmény dotéeného UP se tyka zmény vyuziti pozemkil na plochy pro
bydleni individualni Bl — jedna se o rozSifeni stavajicich ploch pro bydleni (napf. rozSifeni
zastavitelné plochy Bl 1, Bl 3) a dalSich ploch pro bydleni navazujicich na stavajici plochy pro
bydleni. Plosné tyto zmény nedosahuji limitu (5 ha) a vzhledem ke své povaze a umisténi
nepredstavuiji riziko pro zivotni prostfedi a vefejné zdravi v takové mife, aby bylo nutné posoudit tyto
pozadavky v ramci pfedloZzené zmény UP Zelechovice nad Dfevnici. Zajmy ochrany Zivotniho
prostfedi a vefejného zdravi lze prosadit standardnimi postupy, podle zviastnich predpisa.
Predlozena zména dale fesi také plochy na bydleni pro jednotlivé Zadatele (max. 1 RD), které nejsou
pfedmétem posuzovani. Stejné tak dal$i z navrhovanych zmén (plocha vefejné vybavenosti OV —
areal zahrady ZS, dale rozsifeni stavajiciho pohfebisté, nova plocha technické infrastruktury —
sbérny dvir, COV a souvisejici dopravni infrastruktura, provéfeni upravy RBC 110 Luzkovice
a vymezeni ploch pro ustajeni a chov koni) nejsou vzhledem ke svému charakteru a umisténi
predmétem posouzeni vliv(i v ramci zmény UP.

Provéfeni zmény na Castech pozemku 174/4, 2686/1, 2686/3, 2687/1, 2688/1, 2692/1, 2689/11
a pozemcich p. 6. 2689/2, 2689/1, 2691/2 v k. u. Zelechovice nad Drevnici z plochy lesni L, plochy
krajinné zelené K a vodni plochy na navrhovou plochu specifické vyroby — dfevovyroba a plochy pro
silniéni dopravu DS posoudil krajsky Ufad na zakladé samostatné zadosti (PILA PESL s. r. 0.) a vydal
k ni stanovisko dne 3. zafi 2019 pod ¢&. j. KUZL 54635/2019 v tom smyslu, ze danou zménu neni
nutné posoudit z hlediska vlivi na zivotni prostiedi.

PFi celkovém vyhodnoceni pfedlozenych zmén nebyl zjistén zasadni kumulativni vliv jednotlivych
funkénich vyuziti Gzemi ve smyslu zakona o posuzovani vlivii na ZP. Zaroveh nebyla shledana zadna
z charakteristik vlivi koncepce na zivotni prostfedi a vefejné zdravi, ani charakteristika dot€éeného
Uuzemi, zejména s ohledem na pravdépodobnost, dobu trvani, ¢etnost a vratnost vliva, kumulativni
a synergickou povahu vlivll, dllezitost a zranitelnost oblasti za vyznamnou do té miry, aby bylo nutné
tyto vlivy posoudit podle zakona o posuzovani vlivll na zivotni prostfedi. Zavaznost a rozsah vlivl Ize
vyloucit, jelikoz nebyly identifikovany zadné jako vyznamné. Pfeshraniéni vlivy jsou vylouceny.

Zaroven s pfihlédnutim ke stanovisku organu ochrany pfirody (Krajsky ufad Zlinského kraje), ktery
vyloucil vyznamny vliv na pfiznivy stav pfedmétu ochrany nebo celistvost evropsky vyznamné lokality
nebo ptaéi oblasti, nebyla shledana nezbytnost komplexniho posouzeni vlivi na zivotni prostfedi
(SEA). Neuvedena kritéria pfilohy €. 8 byla v ramci pfedloZzeného navrhu irelevantni, proto zde nejsou
zminovana.

Stanovisko ze dne 12. 08. 2020

Krajsky ufad Zlinského kraje, odbor zivotniho prostredi a zemédélstvi, oddéleni hodnoceni
ekologickych rizik (dale jen krajsky ufad) jako pfisluSny dotéeny organ vefejné spravy v ramci
vykonu prenesené plsobnosti podle § 29 odst. 1 a § 67 odst. 1 pism. g) zak. ¢. 129/2000 Sb.,
o krajich, v platném znéni, vydal dne 12. srpna 2020 pod €. j. KUZL 46013/2020 dle ust. § 55a odst. 2
zakona ¢&. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni
pozdé&jsich predpisti, ke zmé&né Uzemniho planu obce Zelechovice nad DFevnici zkracenym postupem
koordinované stanovisko:

1) Stanovisko organu ochrany pfirody a krajiny:

K moznosti existence vlivu vySe uvedené koncepce na lokality soustavy Natura 2000 vydava Krajsky
ufad Zlinského kraje, odbor zivotniho prostfedi a zemédélstvi, jako organ ochrany pfirody, pfislusny
na zakladé ustanoveni § 77a odstavce 4 pismeno n) zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody
a krajiny, ve znéni pozdéjSich predpisu stanovisko podle § 45h odstavce 1 téhoz zakona v tom
smyslu, Zze hodnoceny zamér nemuize mit vyznamny vliv na zadnou evropsky vyznamnou
lokalitu nebo ptaéi oblast. VySe uvedeny zavér organu ochrany pfirody vychazi z uvahy, ze
hodnoceny zamér se svou lokalizaci nachazi zcela mimo Uzemi prvkl soustavy Natura 2000 a svou
vécnou povahou nema potencial zpUsobit pfimé, nepfimé ¢€i sekundarni vlivy na jejich celistvost
a pfedméty ochrany.

Sougasné organ ochrany pfirody upozorfiuje, ze predmétem Zadosti &. 8, jehoz podstatou je
provéfeni mozné zmény uzivani pozemku €. 2334/1, 2335/3 a 2336/1 v k. u. Zelechovice nad
Drevnici, je situovan do zvlasté chranéného uUzemi prirodni pamatky Na Zelechovickych
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pasekach a jeho ochranného pasma. Dle § 36 odst. 2 téhoz zakona je zména nebo poskozovani
pfirodni pamatky nebo jeji hospodarské vyuzivani vedouci k jejimu posSkozeni zakazany. Dle § 37
odst. 2 téhoz zakona je k umist'ovani, povolovani nebo provadéni staveb, zméné zplsobu
vyuziti pozemk, terénnim upravam, zménam vodniho rezimu pozemku nebo k nakladani
s vodami, k pouziti chemickych prostredki a ke zménam druhu pozemku v ochranném pasmu
zvlasté chranéného tzemi nutny souhlas organu ochrany pfirody.

2) Stanovisko z hlediska posuzovani vlivil na zivotni prostredi (SEA):

Krajsky ufad jako pfislusny ufad dle § 22 pism. b) zakona &. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivi na
Zivotni prostfedi, a o zmé&né nékterych souvisejicich zakond (zakon o posuzovani vlivii na ZP),
v platném znéni, sdéluje, Ze vySe uvedené zmény v Uzemnim planu Zelechovice nad Dfevnici neni
nutno posoudit z hlediska vlivli na zivotni prostredi.

Oduvodnéni:

Jsou navrhovany plochy smiSené obytné SO (Zadosti €. 3, 4, 5 a 6) navazujicich na stavajici plochy
SO, dale plocha pro bydleni specifickych forem BX (zadost €. 1 vrozsahu 1 RD) a (zadost €. 8
zasahuijici do prirodni paméatky Na Zelechovickych pasekach), rozsiteni ploch pro bydleni individualni
Bl (zadosti €. 2, 7 a 12), zména na plochu rodinné rekreace RI (zadost €. 9). Dale zména ze
stavajicich ploch BX na plochy vefejné vybavenosti OV (zadost €. 10) a plochu zemédélskou
specifickou Z.1 (zadost €. 11).

Za zranitelnou oblast, u které nelze vylouéit, Ze by mohla byt zasaZena s ohledem na zvlastni pfirodni
charakteristiku - pfirodni pamatku Na Zelechovickych pasekach, Ize vyhodnotit Zadost 8. Tato Zadost
pozaduje zménu vyuziti uzemi na plochu bydleni specifickych forem BX. Tato zména zasahuje do
této pfirodni pamatky a jejiho ochranného pasma. Zajmy ochrany Zivotniho prostfedi Ize prosadit
standardnimi postupy, podle zvlastnich predpisu.

Po celkovém zhodnoceni na zakladé predlozenych pozadavkd na zménu vyuziti Uzemi v ramci
zohlednéni kritérii pro zjiStovaci Fizeni dle prilohy €. 8 k zadkonu o posuzovani vlivl na Zzivotni
prostfedi nebyly krajskym ufadem shledany takové zmény, které by svym charakterem, rozsahem
a umisténim predstavovaly riziko pro Zivotni prostfedi a verejné zdravi v takové mife, aby bylo nutné
posoudit tyto poZzadavky ve fazi zmé&ny UP Zelechovice nad Dievnici.

Nebyl zjistén vyznamny kumulativni vliv jednotlivych funk&nich vyuziti uzemi ve smyslu zdkona
0 posuzovani vlivi na ZP. Zaroven nebyla shledana zadna z charakteristik vliv koncepce na Zivotni
prostfedi a vefejné zdravi, ani charakteristika dot€eného uUzemi, zejména s ohledem na
pravdépodobnost, dobu trvani, ¢etnost a vratnost vlivi, kumulativni a synergickou povahu vlivu,
dllezitost a zranitelnost oblasti za vyznamnou do té miry, aby bylo nutné tyto vlivy posoudit podle
zakona o posuzovani vlivli na zivotni prostfedi. Pfeshrani¢ni vlivy jsou vylouceny.

Zaroven s pfihlédnutim ke stanovisku organu ochrany pfirody (Krajsky ufad Zlinského kraje), ktery
vyloucil vyznamny vliv na pfiznivy stav pfedmétu ochrany nebo celistvost evropsky vyznamné lokality
nebo ptaéi oblasti, nebyla shledana nezbytnost komplexniho posouzeni vlivi na zivotni prostfedi
(SEA). Neuvedena kritéria prilohy €. 8 byla v ramci pfedloZzeného navrhu irelevantni, proto zde nejsou
zmifiovana.

Stanoviska k podstatnym upravam:

Stanovisko ze dne 11.8.2022

Krajsky urad Zlinského kraje, odbor zivotniho prostredi a zemédélstvi, oddéleni hodnoceni
ekologickych rizik (dale jen krajsky ufad) jako pfisluSny dotéeny organ vefejné spravy v ramci
vykonu pfenesené plsobnosti podle § 29 odst. 1 a § 67 odst. 1 pism. g) zak. ¢. 129/2000 Sb.,
o krajich, v platném znéni a §20 pism. b) zdkona 100/2001 Sb. o posuzovani vlivi na Zivotni
prostfedi v platném znéni, vydal dne 11. srpna 2023 pod &. j. KUZL 156612/2022 na zakladé zadosti
ze dne 28.7. 2022 k ménénym Castem koordinované stanovisko se zavérem, Ze tyto neni nutno
posoudit z hlediska vlivii na zZivotni prostredi.
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Stanovisko ze dne 17.8. 2023

Krajsky urad Zlinského kraje, odbor zivotniho prostredi a zemédélstvi, oddéleni hodnoceni
ekologickych rizik (dale jen krajsky ufad) jako pfislusny dotéeny organ vefejné spravy v ramci
vykonu prenesené plsobnosti podle § 29 odst. 1 a § 67 odst. 1 pism. g) zak. ¢. 129/2000 Sb.,
o krajich, v platném znéni a §20 pism. b) zakona 100/2001 Sb. o posuzovani vlivi na Zzivotni
prostifedi v platném znéni, vydal dne 17. srpna 2023 pod €. j. KUZL 72881/2023 k ménénym ¢astem
koordinované stanovisko se zavérem, Ze tyto neni nutno posoudit z hlediska vlivii na zivotni
prostredi.

E. STANOVISKO KRAJSKEHO URADU PODLE § 50 ODST. 5 STAVEBNIHO ZAKONA
Vyhodnoceni vlivl na Zivotni prostfedi nebylo pozadovano, stanovisko se tedy nevydalo

F.  SDELENi, JAK BYLO STANOVISKO KRAJSKEHO URADU PODLE § 50 oDST. 5
STAVEBNIHO ZAKONA ZOHLEDNENO, S UVEDENIM ZAVAZNYCH DUVODU, POKUD
NEKTERE POZADAVKY NEBO PODMINKY ZOHLEDNENY NEBYLY

Neni pfedmétem Feseni.

I1l. NALEZITOSTI VYPLYVAJICI ZE SPRAVNIHO RADU

G. ROzZHODNUTIi O NAMITKACH A JEJICH ODUVODNENI
Namitky k 2. opakovanému vefejnému projednani:

Jaroslava Hradilova

Namitka ze dne 30.8.2023

Namitka se tyka pozemku p.¢. 223/8, kdy vlastnik nesouhlasi, aby byl pozemek vyjmut ze z ploch
bydleni a pfeveden do ploch sidelni zelené Z*.

Rozhodnuti o namitce:

Namitka se zamita.

Pozemek je v uzemnim planu vymezen pro ucely bydleni od roku 2013. Do dnesdni doby nebyl
zastavén. Obec ziskala do svého vlastnictvi ucelenou plochu, na které realizuje zakladni technickou
vybavenost. Pfedmétem této zmény bylo jeji pficlenéni k lokalité Bl 3. Nasledné bude obec
zainvestované parcely prodavat jednotlivym zajemcum. Lokalita je jiz takfka cela obsazena. Aby vSak
mohly byt obecni pozemky zafazeny pro funkci bydleni, musel pofizovatel a projektant uzemniho
planu v souladu s § 53 odst. 5 stavebniho zdkona vyhodnotit u€elné vyuzZiti zastavéného uzemi a
vyhodnotit potfebu vymezeni zastavitelnych ploch pfi¢emz bral v potaz nalezu Ustavniho soudu ze
dne 5. 1. 2012, sp. zn. Il. US 482/10: ,Pfi tzemnim plénovani jde o vyvazeni zdjmu vlastniku
dotcenych pozemku, resp. vSech zainteresovanych subjekti, s prihlédnutim k verejnému

mit nescéisiné podob a volba konkrétni podoby vyuziti uréitého uzemi nebude nakonec
vysledkem ni¢eho jiného nez urcité politické procedury v podobé schvalovani uzemniho
planu. Organy obce, které rozhoduji, jsou omezeny poZadavkem nevybocit z urCitych vécnych
(urbanistickych, ekologickych, ekonomickych a dalSich) mantineli danych zakonnymi pravidly
tzemniho planovéni. Ustavni soud dale ve své judikatuie konstatuje, Ze, pokud GUzemni plan nebo
jeho zména neporusi pravidla, ktera stanovuji stavebni a jiné zakony, je rozhodnuti o tom, k jakému
ucelu bude konkrétni uzemi slouzit, v diskreci obce jakozto izemniho samospravného celku.
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Stejné tak z rozsudku Nejvyssiho spravniho soudu ze dne 2. 2. 2011, €. j. 6 Ao 6/2010-103, publ. pod
€. 2552/2012 Sb. NSS plyne, Zze obsah regulace uzemniho planu je do znadné miry zavisly na
politické diskreci zastupitelstva dané obce.

Z rozsudku Nejvyssiho spravniho soudu ze dne 15. 2. 2012, €. j. 1 As 73/2011 — 316 také plyne, ze
nelze vychazet z pfedpokladu, ze podminky jednou stanovené izemnim planem jsou neménné, resp.
Ze ve vztahu k regulovanym pozemkim ve vlastnictvi soukromych osob bez dalSiho zakladaji
legitimni oCekavani spocivajici v tom, Ze dané pozemky nebudou pfi dodrZzeni zakonem stanovenych
podminek v budoucnu zadnou zménou dotceny.

V tomto pfipadé obec upfednostnila zajem na rozvoji obce v Uzemi, které ma pIné ve svém vlastnictvi
a zastavba na ném bude realizovana béhem nasledujiciho roku, nad soukromym zajmem vlastnika
na ploSe bydleni, ktera je leta nevyuzita a ,blokuje” tak rozvoj obce. Obec také zvazovala samotny
navrh lokality a dospéla k nazoru, ze z hlediska urbanistického neni plocha vhodné navrzena, nebot
se nachazi naproti aredlu, ureného pro vyrobu. Spolu s touto lokalitou byly vypustény i jiné,
dlouhodobé nevyuzité lokality jako napf. BX 112, Bl 115 a Bl 11.

manzelé Jitka a Jifi Skrabalovi

Namitka ze dne 21.9.2023

Pro plochu Bl €. 132: Uliéni zastavba s vesnickym charakterem — obdélnikovym pudorysem
(pFip. tvar L) zastieSeni sedlovymi strechami s max 1. NP + podkrovi.

Tyto podminky plati i pro severni ¢ast rozvojové plochy €. Bl 132 v pokradovani zastavby v ulici
Batalické (lokalita ,Klinek), tj. asti, ktera byla vyjmuta z podminky zpracovani zastavovaci studie.
Davame namitku proti stanoveni ,,charakteru a struktury zastavby“ v pokrac¢ovani ulice Klinek,
tj. severni ¢asti rozvojové plochy Bl 132 z téchto dlvodu:

a) Rozvojova plocha BI132 navazuje v ulici Batalické (lokalita Klinek) na stavajici zastavbu RD
pfiméstského charakteru. Nachazi se zde i stavby &tvercového pldorysu s riznym typem
zastresSeni.

b) V prodlouzeni ulice ,Klinek” (na jizni strané) se jedna perspektivné o vystavbu max. 2 RD.

c) Severni strana ulice ,Klinek* (pozemky p. &. 488/11 a 488/2) je zahrnuta v platném UP bez
jakékoliv regulace. Zatimco nové navrhované plochy pfedpokladaji regulaci. Tudiz v jedné
ulici a pfimo naproti sobé mohou vznikat zcela rozdilné RD.

d) Z dopravné exponované udolni ¢asti obce nebude nové vznikajici zastavba v prodlouzeni
ulice Batalické (lokalita Klinek) pohledové naru$ovat krajinny raz nebo jen minimalné, nebot
bude skryta za stavajici zastavbou RD. Lokalita nespada do PP Zelechovické paseky ani do
PP Vizovické vrchy.

e) Jedna se o nepfedvidatelnou zménu charakteru zastavby oproti stavajicimu charakteru
zastavby v jedné ulici, coz vede ke zmareni naSich jiz vynalozenych prostfedkl na projekéni
pfipravu stavby.

f) Vystavba v prodlouzeni ulice ,Klinek* bude tvofit samostatnou ¢ast bez pfimé navaznosti na
zbyvajici ¢ast plochy Bl132. Pfedpokladame, Ze neni tudiz nutné aby regulace pro zastavbu
v lokalité ,Klinek* odpovidala regulacim pro zvavajici ¢ast plochy.

Z vyse uvedenych divodu pozadujeme zruseni regulace ,charakteru a struktury zastavby“
v ulici ,,Klinek*.

Rozhodnuti o namitce:

Namitka se zamita.

Podminky prostorového uspofadani a ochrany krajinného razu byly stanoveny na zakladé stanoviska
dotéeného organu statni spravy, Odboru Zivotniho prostfedi Magistratu mésta Zlina a nasledné
dohodnuty na dohodovacim jednani dne 12.10.2022. DotCeny organ na svych pozadavcich ohledné
charakteru zastavby trva a jejich narokovani je fadné odlvodnéno ve vydaném stanovisku ke zméné.
Neni rozhodujici, zda je zastavba nachazejici se na ulici Klinek regulovana i nikoli. Pro tuto Cast totiz
plati, Zze pokud Uzemni plan neobsahuje podminky ochrany krajinného razu, nejsou s dotCenym
organem dohodnuty, tudiz je bude organ ochrany pfirody a krajiny ur€ovat v ramci stavebniho fizeni
viz §12 zakona €. 114/1992 (krajinny raz se neposuzuje v zastavéném uzemi a v zastavitelnych
plochach, pro které je uzemnim planem nebo regulaénim planem stanoveno ploSné a prostorové
usporadéani a podminky ochrany Krajinného razu dohodnuté s organem ochrany pfirody). Komplexni
podminky prostorového uspofadani budou stanoveny pro stavajici zastavbu nasledné v novém
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uzemnim planu. V tomto pfipadé se jedna o zménu uUzemniho planu a prostorova regulace je tak
vztazena pouze k ménénym lokalitam.

Zdenék a Jaroslava Hradilovi

Namitka ze dne 11. 9. 2023

Namitka proti vypusténi pozemku p. €. 223/8 z navrhoveé plochy pro bydleni Bl €. 6

Zmeénou uzemniho planu ma dojit k vypusténi vétsi Casti rozvojové plochy bydleni Bl €. 6 a jejimu
pfevedeni na plochy Z a Z*. Cast plochy Bl &. 6 je ve vlastnictvi obce p. €. 223/11 a ¢ast ve vlastnictvi
soukromych osob p. &. 223/8, 223/9, 226/1. Vypusténi plochy Bl & 6 bylo navrzeno na zakladé
pozadavku obce.

a) Navrhem je predevsim pfihlizeno jednostrannym zajmim navrhovatele a neni davan prostor
zajmum stavajicich uzivatelll lokality. Na pozemku p. &. 223/8 planujeme vystavbu dvou RD,
jsou zde dostupné inzenyrské sité i dopravni napojeni pfes pozemek p. €. 223/6. V nedavné
dobé jsme realizovali oploceni celého pozemku a zacali pracovat na projektové dokumentaci
k vystavbé. Pfevedenim do plochy Z* bychom museli oploceni odstranit a dosavadni prace na
projektové pfipravé by byly zmareny. Nasi rodiné by timto vznikla znaéna Skoda, dalsi Skoda
by vznikla z nemoznosti realizovat zamér vystavby bydleni na vlastnim pozemku.

b) PfestoZe obec, jako vlastnik nejvétsiho pozemku v ploSe Bl &. 6 pozadala o vyjmuti celé této
plochy a prevedeni do Za Z*, bylo vyhovéno tomuto pozadavku jen z€asti. Plocha byla
vyrazné zredukovana, ale vlastnikovi pozemku p. €. 223/9 a 226/1 v jihozapadni &asti lokality
Bl &. 6, byla na rozdil od nas, zachovana moznost vystavby RD, viz. zménova plocha L05.
Zadame proto o rovny pfistup a zohlednéni nezpochybnitelnych krok( vedoucich k vystavbé
bydleni na poz, p. €. 223/8. PoZadujeme jeho zachovani jako rozvojové plochy pro bydleni
individualni.

Rozhodnuti 0 namitce:

Namitka se zamita.

Pozemek je v uzemnim planu vymezen pro Ucely bydleni od roku 2013. Do dneSni doby nebyl
zastavén. Obec ziskala do svého vlastnictvi ucelenou plochu, na které realizuje zakladni technickou
vybavenost. Pfedmétem této zmény bylo jeji pficlenéni k lokalité Bl 3. Nasledné bude obec
zainvestované parcely prodavat jednotlivym zajemcim. Lokalita je jiz takika cela obsazena. Aby vSak
mohly byt obecni pozemky zafazeny pro funkci bydleni, musel pofizovatel a projektant uzemniho
planu v souladu s § 53 odst. 5 stavebniho zakona vyhodnotit ucelné vyuziti zastavéného uzemi a
vyhodnotit potfebu vymezeni zastavitelnych ploch pfi¢emz bral v potaz nalezu Ustavniho soudu ze
dne 5. 1. 2012, sp. zn. Il. US 482/10: ,Pfi tzemnim plénovani jde o vyvazeni zajma vilastniku
dotéenych pozemku, resp. vSech zainteresovanych subjektl, s prihlédnutim k verejnému

.....

mit nescisiné podob a volba konkrétni podoby vyuZiti urcitého uzemi nebude nakonec
vysledkem nic¢eho jiného nez urcité politické procedury v podobé schvalovani uzemniho
planu. Organy obce, které rozhoduji, jsou omezeny poZadavkem nevybocCit z urcitych vécnych
(urbanistickych, ekologickych, ekonomickych a dalSich) mantineldi danych zakonnymi pravidly
tizemniho planovéani. Ustavni soud dale ve své judikatufe konstatuje, Ze, pokud Gzemni plan nebo
jeho zména neporusi pravidla, ktera stanovuji stavebni a jiné zakony, je rozhodnuti o tom, k jakému
ucelu bude konkrétni uzemi slouzit, v diskreci obce jakozto izemniho samospravného celku.
Stejné tak z rozsudku Nejvyssiho spravniho soudu ze dne 2. 2. 2011, &. j. 6 Ao 6/2010-103, publ. pod
€. 2552/2012 Sb. NSS plyne, Ze obsah regulace uzemniho planu je do znaéné miry zavisly na
politické diskreci zastupitelstva dané obce.

Z rozsudku Nejvyssiho spravniho soudu ze dne 15. 2. 2012, €. j. 1 As 73/2011 — 316 také plyne, Ze
nelze vychazet z pfedpokladu, Zze podminky jednou stanovené uzemnim planem jsou nemeénneg, resp.
Zze ve vztahu k regulovanym pozemkim ve vlastnictvi soukromych osob bez dalSiho zakladaji
legitimni oCekavani spocCivajici v tom, Zze dané pozemky nebudou pfi dodrzeni zakonem stanovenych
podminek v budoucnu Zadnou zménou dotceny.

V tomto pfipadé obec upfednostnila zajem na rozvoji obce v Uzemi, které ma pIné ve svém vlastnictvi
a zastavba na ném bude realizovana béhem nasledujiciho roku, nad soukromym zajmem vlastnika
na ploSe bydleni, ktera je leta nevyuZita a ,blokuje” tak rozvoj obce. Obec také zvaZovala samotny
navrh lokality a dospéla k nazoru, Ze z hlediska urbanistického neni plocha vhodné navrZzena, nebot
se nachazi naproti arealu, urCeného pro vyrobu. Spolu s touto lokalitou byly vypustény i jiné,
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dlouhodobé nevyuzité lokality jako napf.BX 112, Bl 115 a Bl 11. Co se tyka pozemkl p. ¢. 223/9 a
226/1 v jihozapadni Casti lokality Bl €. 6, ty byly ponechany z divodu jejich navaznosti na plochy
bydleni.

Vlastnik pozemku nijak nedokladoval udajné rozpracovanou projektovou dokumentaci a doposud
neucinil zadné kroky, které by dokazovaly, ze chce v blizké dobé realizovat na uvedenych pozemcich
stavbu.

Co se tyka oploceni, bylo-li fadné povoleno, neni duvod k jeho odstranéni.

Michal Spendlik
Namitka ze dne 22. 9. 2023
Pfipominka byla vyhodnocena jako namitka, nebot podatel mize byt navrzenou regulaci dotéen na
svych hmotnych pravech.
Pfipominka k navrhu zmény uzemniho planu
1. V textové ¢asti a odivodnéni dokumentace k 3. vefejnému projednani je chybné uveden jako
uréeny zastupitel za objednatele Vlastislav Svréek. Aktualng je uréenym zastupitelem ve
smyslu zak 183/2006 Sb. Ing. Ivo Thurner
2. V oduvodnéni v kapitole B.4.6 je uveden chybné nazev ulice nad Strazi, spravné ma byt Pod
Strazi.
3. Nesouhlasim se stanoviskem organu ochrany pfirody a krajiny vzhledem k ochrané krajinného
razu jako verejného zajmu, zejména v souvislosti s § 12 Zakona o ochrané pfirody, na jehoz
zakladé je doplnéna regulace pro zastavitelné plochy Bl 3 a Bl 132.

- Sodkazem na § 12 odst. 1 citovaného zakona: ,Krajinny raz, kterym je zejména pfirodni,
kulturni a historicka charakteristika urcitého mista €i oblasti, je chranén pfred cCinnosti snizujici jeho
estetickou a pfirodni hodnotu. Zasahy do krajinného razu, zejména umistovani a povolovani
staveb, mohou byt provadény pouze s ohledem na zachovani vyznamnych krajinnych prvka,
zvlasté chranénych Gzemi, kulturnich dominant krajiny, harmonické méfitko a vztahy v krajiné“ Ize
dovodit, Ze zastavbou v navrhovych plochach nedojde ke snizeni pfirodni hodnoty kulturni a
historické charakteristiky mista a uz vibec ne k ohroZeni vyznamnych krajinnych prvka ¢i
kulturnich dominant krajiny, nebot ty se zde nevyskytuji. Rovnéz nedojde Kk naruseni
harmonického méfitka a vztah( v krajiné. Obé lokality navazuji na stavajici zastavéné uzemi,
inzenyrské sité a dopravni infrastrukturu.

- Odkaz organu ochrany pfirody a krajiny na Studii sidla v krajiné LOW 2019 rovné&Z neobstoji,
nebot' tato studie byla pofizena bez védomi obce, ktera uzemi spravuje, nebyla pfizvana ani
k zadani. Studie je zcela nekonzistentni, nebyla provedena dostateCna analyza feSeného Uzemi,
a tudiZz nemohlo byt provedeno ani fadné vyhodnoceni. Studie vykazuje vazné nedostatky, kdyz
doporucuje rozvoj ploch pro bydleni v okoli kontejnerového prekladisté spolecnosti Metrans a
jinych hlukové exponovanych lokalitach. Sleduje pouze jeden zajem, a to omezit zastavbu ve
vysSich partiich dosud nezastavénych svahu, aniz by zohledfiovala typologii a reliéf feSeného
uzemi. Stavby vesnického charakteru se vyskytuji ve vétSim mnozstvi pouze v ¢asti Paseky, jinde
prfevliada pfiméstska zastavba. V udolnich partiich obce nelze zastavbu vzhledem K liniovym
dopravnim stavbam rozSifovat (Zeleznice a silnice I. Tt.). Zcela pomiji demografické sloZeni obce
a fakticky podporuje jeji vylidhovani a zvySovani praimérného véku.

- Sporny je i deklarovany vefejny zajem na ochrané krajinného razu. PFijmeme-li definici
vefejného zajmu (neurdity pravni pojem), jako spoleCenského nebo celospoledenského zajmu,
jednoznalné zde pfevazuje zajem na zachovani funkci obecniho spole€enstvi, které je ohrozeno
negativnim demografickym vyvojem. Déle je nesporné v celospoleCenském zajmu, aby rozvojova
lokalita Bl 3 a Bl 132 umoznovala vystavbu takovych obydli, ktera budou mit co nejmensi naroky
na energie a pfispivala k ochrané Zivotniho prostfedi nas v8ech. To vSe bude navrZzenou regulaci
znemoznéno. Organ ochrany pfirody a krajiny rovnéz nevysvétlil, jak je mozné, Ze vyklad ochrany
krajinného razu se vyznamné ligi na kazdém jednotlivém pracovisti. Vyklad pro obec Zelechovice
je zcela striktni bez ohledu na zajem spoleCenstvi, které v Uzemi Zije, zatimco pro mésto Zlin,
konkrétné lokality Pfiluk a Bonécko (cca 3-4 km vzdalené a rozhoduje jiné pracovisté) je zcela
opacny a podporuje zajmy mistniho spoleCenstvi. Z tohoto pfikladu spiSe vyplyva, ze za verejny
zajem je vydavan nazor jednoho pracovisté, izké skupiny jednotlivc.

- | po ¢aste¢ném uznani namitky obce po 2. vefejném projednani k navrzené regulaci, zlstava
fada omezeni, ktera ztizi vystavbu, nepfiméfené omezi stavebniky a budou mit negativni vliv na
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vystavbu energeticky Uspornych budov (zelené stfechy, orientace fotovoltaickych panelt apod.)
Zatimco pfi pokraCovani vystavby prodlouzenim ulic Pod Strazi a Nad Skolou neni regulace
vyZadovana, u prodlouzeni ulice Klinek ano. | to svédCi o nepfehledném a nekonzistentnim
pfistupu dotéeného organu.

- Jelikoz se jedna o rozpor mezi organem uzemniho planovani (zastupitelstvo obce) a dotéenym
organem, ma byt v této véci postupovano v souladu s § 4 odst. 8 stavebniho zakona.

4. V kapitole B.4.6 se rovnéz uvadi, ze: ,Po vefejném projednani (€. 27?) je na zakladé poZzadavku
obce doplnéna regulace zastavitelnosti plochy (chybi identifikace V 136) — koeficient zastavéni...
Zaroven je stavena i vySkova regulace zastavby — max. 8 m od upraveného terénu“. Takové
odlvodnéni neodpovida skute€nému pribéhu jednani a posuzovani zadosti o zménu uzemniho
planu. Obec k zadné takové regulaci nedala pokyn, obsah zmény je vymezen usnesenim
zastupitelstva obce bez pozadavkl na ploSnou &i vySkovou regulaci navrhové plochy. Ani pozdéiji
zastupitelstvo neprojednavalo dodateéné poZadavky na prostorovou regulaci plochy V 136. Na 3.
vefejném projednani zaznélo, Zze pozZadavek na regulaci vznesl ur€eny zastupitel Ing. Ivo Thurner.
Tato skutecnosti musi byt uvedena i v odivodnéni textové &asti.

Rozhodnuti o namitce:
Namitka se zamita vyjma bodu 1, 2 a 4 kde jsou texty upraveny dle pozadavku.
Co se tyka stanoviska organu ochrany pfirody a krajiny vzhledem k ochrané krajinného razu, které
bylo vydano dne 23.11.2023z hlediska zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, v
platném znéni dle § 77 odst. 1 pism. q) v souvislosti s § 2 odst. 2 pism. g) ma pofizovatel za to, ze
bylo vydano v souladu se zakonem. Obsahuje vyrokovou ¢ast a oduvodnéni. Studie sidla v krajiné
LOW 2019 byla pofizena dotéenym organem jako podklad pro rozhodovani a uplatnéné podminky
Z ni vychazi, ale jsou dale rozvedeny a odlvodnény. Na zakladé pfipominek obce, resp. starosty
obce (tehdy Ing. Spendlika) k tomuto stanovisku, bylo dne 12.10.2022 pofizovatelem s dotéenym
organem svolano dohodovaci Fizeni k uplatnénym pfipominkam k pozadovanym podminkam
prostorového usporadani, a bylo dohodnuto nasledujici:
Podminky pro pofizeni tzemnich studii US 2, US3 a US7
- pozadavek na stanoveni minimalni vyméry pozemkd pro bydleni ve vysi 800 m?
Dohoda: s poZadavkem se souhlasi, vyméra bude zmenSena
- poZadavek na umoznéni vystavby RD v severni ¢asti plochy Bl 132 bez nutnosti zhotoveni

tuzemni studie
Dohoda: s poZadavkem se souhlasi, ¢ast lokality navazujici na ul. Klinek bude bez podminky
zZpracovani uzemni studie, bude upraven rozsah tzemni studie

- stanoveni podminek pro vyuZiti ploch Bl 3, Bl 132

- pozadavek pro plochu Bl 3 a Bl 132 bez omezeni tvaru pudorysu, tvaru stfechy a

podlaznosti

Dohoda: Nesouhlasi. Pro plochu Bl 132 OZPaZ trvé na zachovéni stanovenych podminek,
nesouhlasi s moznosti povoleni rovnych stfech.
Pro plochu BI 3 — ve spodni partii lokality — obytna zastavba prodlouzenim ulic Pod Strazi a Nad
Skolou po vrstevnici — nové zéstavba bude méfitkem a vyskou navazovat na stavajici zastavbu ul.
Pod Strazi. Ve vysSich partiich lokality pak dodrzeni venkovského charakteru lokality dle stanovenych
podminek (zapis je soucasti spisu)
Nelze tak konstatovat, Ze by regulace na prodlouZené ulici Pod Strazi nebyla vyZadovana, je
vyzadovana dle stavajici zastavby, coz je v podstaté zastavba rovnymi stfechami, které byly obci
pozadovany. Co se tyka namitky sméfujici k tomu, Ze navrZzené regulace budou mit negativni vliv na
vystavbu energeticky uspornych budov ma pofizovatel za to, Zze i domy se Sikmou stfechou mizou byt
energeticky nenaro¢né a mizou na nich byt umistény fotovoltaické panely, které se v dnesni dobg,
v pfipadech Spatné orientace stfechy, daji umistit i na fasadu. Ohledné vykladu ochrany krajinného
razu, ktery se ma vyznamné li§i na kazdém jednotlivém pracovisti pfikladné rizné pro obec
Zelechovice a jinak pro mésto Zlin, konkrétng lokalitu Priluk a Boné&cko Ize konstatovat, Ze
Zelechovice jsou obci, ktera se nachazi ¢asteéné v PFirodnim parku Zelechovické paseky a ma svou
historii, kdezto PFiluky a Bonécko jsou soucasti mésta Zlina a z tohoto pohledu muze byt jiny nazor
nebo pozadavek dotéeného organu na uplatnéni podminek prostorového usporadani.
Stanovisko dotéeného organu, které je dle nazoru namitajiciho nezakonné, Ize fesit jako rozpor mezi
organem uzemniho planovani (zastupitelstvo obce) a dot¢enym organem, dle § 4 odst. 8 stavebniho
zakona, ale vtomto pfipadé se tak nestalo, nebot v roce 2022 byly volby a nové zastupitelstvo
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pozadavek na feSeni rozporu prostfednictvim uréeného zastupitele neuplatnilo a se stanoviskem se
ztotoznilo.

V ramci vyhodnoceni doSlych pfipominek k opakovanému vefejnému projednani byla vyhodnocena
pfipominka od byvalych zastupitel(i obce pana Sykory, Sarmana Zichy a Pi$téka ohledné& nesouhlasu
s plochou vyroby V 136 tak, ze po dohodé s novym uréenym zastupitelem obce Ing. Ivo Thurnerem a
s ohledem na potfebu nového opakovaného projednani, bude k plose V136 nové vioZen koeficient
zastavitelnosti pozemku a stanovena vySkova hladina staveb. Toto vyhodnoceni bylo soucasti
zvefejné&ného navrhu Opatfeni obecné povahy zmény &.1 Zelechovice nad Drevnici a je doplnéno i do
oduvodnéni.

H. VYHODNOCENIi PRIPOMINEK

1) K VEREJNEMU PROJEDNANI

Mgr. Petr Riesler

Pfipominka ze dne 15. 11. 2021

Jako vlastnik pozemku parc. &. 453/1 v katastralnim Gzemi Zelechovice nad Dfevnici (795909)
Zzadam o zménu vyuziti funkéni plochy ,L" — Plochy lesni (plochy uréené k plnéni funkci lesa) na ,.BI"
- Plochy bydleni individualniho (plochy bydleni) pfi dodrzeni ochranného pasma lesa a zbyvajici
¢astna,Z.1"- Plochy zemédélské specifické.

Oddvodnéni:

Parcela ¢ 453/1je vedena v katastru jako ,trvaly travni porost”,nikoliv jako lesni pozemek:

Dne 9.9.2021jsem podal zadost na Katastralni ufad pro Zlinsky kraj na Katastralni pracovisté Zlin, tfida
Tomase Bati 15665, 760 96 Zlin o napravu chybného stavu v katastru nemovitosti - o opravu druhu
pozemku, ktery byl patrné administrativnim pochybenim v minulosti nespravné zapsan jako ,lesni
pozemek". Pozemek parc. & 453/1 v k.U. Zelechovice nad Drevnici ve skutednosti neni lesnim
pozemkem a ani nikdy pfed tim nebyl. Pro podporu svého tvrzeni pfikladam:

ortofoto z 50.let — pfiloha ¢€.1

ortofoto z roku 1998 - pfiloha ¢€.2

sdéleni Ing. Ladislava Hracka, referenta statni spravy lesit OMZ MMZ, ze dne 8.9.2021,pod sp.zn.:
MMZL 176850/2021 a &.j.: MMZL 176913/2021 - pfiloha ¢.3

Zadosti bylo katastralnim Gfadem vyhovéno a dne 1.10.2021 byla zapsana zména druhu pozemku na
strvaly travni porost".

Dle UP Zelechovice nad Drevnici parc. &. 453/1 v k.U. Zelechovice nad Drevnici z vychodni strany
bezprostifedné sousedi se stavajicimi plochami pro individualni bydleni - Bl a ze severni strany
pfes komunikaci parc. &. 430/4 v k.u. Zelechovice nad Dfevnici sousedi s navrhovymi plochami pro
individualni bydleni - BI.

3. V blizkosti pozemku parc. & 453/1v k.. Zelechovice nad Dfevnici se nachazi inzenyrské sité:

elektronickych komunikaci - CETIN a.s. - na hranici pozemk( parc. ¢. 430/2 a 430/4 v k. u.
Zelechovice nad Dfevnici

vedeni NN - EG.D, a.s. - na hranici pozemk( parc. &. 430/2 a 430/4 v k. G. Zelechovice nad Drevnici
vodovod a kanalizace - MORAVSKA VODARENSKA a.s. - na hranici pozemku parc. &. 430/4 a 457/2 v
k. (. Zelechovice nad Drevnici

GasNet Sluzby, s.r.0. na hranicipozemkd parc. &.430/16 - v k. 0. Zelechovice nad Dfevnici

Vyhodnoceni pripominky:
Pripomince se nevyhovuje.
Nejedna se o pfipominku k navrhovanému feSeni. Bude feSeno az v novém uzemnim planu.

Obec Zelechovice nad Drevnici

Pfipominka 3
1. Zapracovat pozemek 1520/21 v k.u. Zelechovice nad Drevnici jako stabilizované plochy
bydleni

2. P.&. 2156 a 2158/1 v k.U. Zelechovice nad Drevnici zménit z plochy rekreace RI na plochu
bydleni specifickych forem BX.
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Vyhodnoceni pripominky:
Pripomince se vyhovuje
Bylo zapracovano.

EG.D a.s., ¢élen skupiny E.ON — opravnény investor

Pfipominka ze dne 1. 11. 2021

V réamci navrhu Zmény &. 1 Uzemniho planu Zelechovice nad Drevnici Zadame o Gpravu koridoru TE
(vedeni VVN 110kV Slavi€in-SluSovice) v jihovychodnim cipu obce (Bukové Hory - plocha
technické infrastruktury ¢€.33) tak, aby jeho minimalni Sife byla 32 m (nyni lokalné zizeno az na
15 m). Zuzeni 15 m je pro realizaci vedeni VN limitujici - nedostatecna Sifka pro vedeni v€etné
ochranného pasma.

Vyhodnoceni pfipominky:

Pfipominka se zamita.

Jedna se o novy pozadavek. Zména €.1 neupravuje, ani nové nevymezuje koridor Slavi€in-
SluSovice.

Upravu je mozné provést az v novém Gzemnim planu, ktery bude pofizovan.

Reditelstvi silnic a ddlnic Brno — oprdvnény investor

Pfipominka ze dne 8. 11. 2021

Pfedmétem zmény €. 1 je kromé aktualizace zastavéného Uuzemi navrh feSeni souboru pozadavku na
upravu UP Zelechovice, jako navrh na rozsiteni ploch bydleni, BI, rozsifeni plochy hibitova, Gpravu
regionalniho biocentra RBC Luzkovice, ad.

Po prostudovani dokumentace navrhu Zmény €. 1 a navrZzeného feSeni konstatujeme, Ze stavajici
trasa silnice 1/49 je véetné ochranného pasma v respektovana. Prelozku jeji trasy nesledujeme.
Konstatujeme, Ze na$e zajmy v Uzemi jsou v zasadé respektovany a k navrhu Zmény & 1 UP
Zelechovice nemame piipominky.

2) K OPAKOVANEMU VEREJNEMU PROJEDNANI

Obec Zelechovice nad Drevnici

Pfipominka ze dne 5. 9. 2022

1. Podminky pro pofizeni uzemnich studii US2, US3 a US7

- stanoveni minimalni vyméry pozemku pro bydleni ve vysi 800m2

a) V obci za poslednich 30-40 let v disledku neexistence aktualizované Uzemné planovaci
dokumentace ubylo cca 300 obyvatel. Zména uzemniho planu €. 1 ma zohlednit usili obce pfi
vykupu pozemkl a pfipravé jejich zasitovani (vyhledové az pro cca 100 rodin). Cilem je
poskytnout mladym lidem z obce a blizkého okoli mozZnost vystavby vlastniho bydleni a tim
postupné zajistit navrat k pavodnimu poctu obyvatel, na ktery jsou dimenzovany verejné sluzby a
obcCanska vybavenost v obci. Zaroven je tfeba zohlednit sou¢asné trendy, kdy se ustupuje od vice
generacniho bydleni.

b) Stanoveni minimalni vyméry stavebniho pozemku pro bydleni 800m2 je proti principlim plosné
ochrany ZPF, kdy neumoziiuje koncentraci bydleni pfedpokladaného poctu rodin na mensi plose,
coz by v dusledku do budoucna znamenalo vétsi zabor ZPF.

c) Navrhové plochy bydleni Bl 3, B 5 a Bl 132 navazuji na stavajici zastavbu pfiméstského
charakteru s dobfe dostupnou ob&anskou vybavenosti a napojenim na dopravni a technickou
infrastrukturu. Plocha Bl 3 je pokracovanim zastavby v ul. Pod Strazi a Nad Skolou, kde pfevaZzuje
individualni a fadova zastavba (pozemky 400-800m2). Plocha B 5 navazuje na stavajici zastavbu
ul. Nad Skolou a predpoklada kombinaci bydleni individualniho a hromadného s ohledem na
blizkost budovy zakladni Skoly. V severni €asti plochy Bl 132 zaméry navazuji na stavajici
oboustrannou zastavbu ul. Klinek, kde pfevaZzuji stavebni pozemky o vymére cca 600m2, v jizni a
jihovychodni pak na zastavbu v ul. Lysa.

Zadame o projednani podminky minimalni vyméry pozemkd pro bydleni. Takova podminka

neodpovida charakteru stavajici zastavby, na kterou pozadované zaméry navazuji a podporuje vetsi

zabor ZPF. Zaroveh pozadujeme umoznit vystavbu RD v severni &asti plochy Bl 132, kde se dopliuje
stavajici oboustranna zastavba v ul. Klinek, bez nutnosti zhotoveni US, nebot je zde organizace
dopravy a napojeni na technickou infrastrukturu jiz vyfeSena.
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Vyhodnoceni pripominky:

Pfipomince se vyhovuje

Celé podani je vyhodnoceno jako pfipominka, vzhledem k tomu, ze obec by neméla sama sobé
rozhodovat o svych namitkach, dle § 52 odst.3 stavebniho zakona vSak vyplyva, ze muze
podavat pripominky.

Minimalni vyméry pozemkuU pro bydleni u ploch Bl 3, B 5 a Bl 132 jsou po dohodé s organem ochrany
pfirody a krajiny vypustény.

Severni Cast lokality Bl 132, kde se doplfiuje stavajici oboustranna zastavba v ul. Klinek je vymezena
bez podminky zpracovani uzemni studie - je upraven rozsah uzemni studie.

2. Stanoveni podminek pro vyuziti ploch Bl 3 a Bl 132

- Pro plochu BI €. 3: Oboustranna uli¢ni obytna zastavba prodlouzenim ulic Pod Strazi a Nad
Skolou po vrstevnici - nova zastavba bude méfitkem a vyskovou hladinou respektovat
stavajici navazujici zastavbu ul. Nad Strazi. DalSi obytna zastavba dale do krajiny (vyse
umisténd) bude vesnického charakteru, tj. obdélnikového pldorysu (pfip. tvar ,L")
zastifeSena sedlovymi stfrechami s max. 1NP + podkrovi.
Pro plochu Bl ¢. 132: Uliéni zastavba s vesnickym charakterem - obdélnikovy pudorys
(pfip. tvar ,,L") zastfeSena sedlovymi stfechami s max. 1NP + podkrovi.

a) Rozvojové plochy Bl 3 a Bl 132 navazuji na stavajici zastavbu RD pfiméstského charakteru, ktera
se v celé obci prosazuje uz od 30-tych let 20. stol. Pfevazuji zde stavby &tvercového padorysu s
rliznym typem zastfeSeni i fadova zastavbu RD vétSinou s min. 2NP, v menSi mife i zastavba
bytovymi domy.

b) Obé rozvojové lokality navazuji na zastavéné Uzemi obce a vefejnou ob&anskou vybavenost,
vySka objektl v prfedmétnych cCastech obce je min. 2NP v nékterych pfipadech + podkrovi.
Ojedinéle se vyskytuji pfizemni RD.

c) Diky kopcovitému charakteru Uzemi obce je zastavba RD situovana do okolnich svaht kolem
historického jadra obce a rozvojova plocha Bl 3 na ni organicky navazuje nebo se doplfuje
stavajici ulicni zastavba (ul. Klinek), pfip. proluka mezi uli¢nimi prostory (ul. Klinek a ul. Lysa)
plochou Bl 132. Navrhem uvedenych ploch se nevytvafi samostatné enklavy typu satelitniho
bydleni ve volné krajiné.

d) Z dopravné exponované udolni &asti obce nebude nové vznikajici zastavba v rozvojovych
plochach Bl 3 a Bl 132 pohledové naruSovat krajinny raz nebo jen minimalné, nebot’ bude skryta
za stavajici zastavbou RD.

V pfipadé navrzené regulace by investice obce do realizace technické infrastruktury v uzemi byla
velmi rizikova. Pozadovana regulace neumoznuje realizaci zaméru vétsiny stavebnikd moderniho
pojeti RD pfi vyuziti soudobych trendd pro zachycovani deStovych vod a energetické uUspory
(instalace zelenych stfech, fotovoltaickych panell, apod.). SouCasné je tfeba vzit v Uvahu, ze v
minulych letech byly provedeny investice do pfipravnych praci a logicky vychazely z pfedpokladu
kontinuity podminek, jednak z hlediska velikosti stavebnich parcel, tak i z hlediska typologie rodinnych
domu, takto bylo jednano i s budoucimi stavebniky. Radikalni zménou, ktera se nedala oCekavat, v
regulativech pro planovanou vystavbu dochazi ke zmafeni nejen soukromych, ale i obecnich
prostiedku jiz vynalozenych napf. na projektovou pfipravu. Tak razantni proména zastavby RD, kdy
na pfiméstskou zastavbu v zastavénych Castech obce navaze zastavba vesnického charakteru
obdélnikového ptdorysu nebo ,L" se sedlovou stfechou, ktera se vyskytuje ve vétSi mife jen na
Zelechovickych Pasekach, bude plsobit nepatficné. Vytvofil by se tim uméle historizujici prostor,
ktery nema Zadnou navaznost na strukturu dosavadni pfiméstské zastavby. Z téchto duvodu
pozadujeme dalS$i projednani pozadavku dotéeného organu ochrany pfirody.

Vyhodnoceni pripominky:

Pfipomince se nevyhovuje.

Z duvodu ochrany krajinného razu, je pro plochu Bl 132 je ponechana navrzena regulace tj. uliéni
zastavba s vesnickym charakterem. Tato regulace je nastavena mimo jiné podle uplatnéného
stanoviska organu ochrany a krajiny, ktery na svém predchozim stanovisku trva i nadale. Bylo
shledano, Ze pfipusténim jiného typu zastavby (zejména ploché stfechy) by doslo k pomérné
znaCenému negativnimu ovlivnéni krajinného razu, coz je nezadouci.
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Pro plochu BI 3 je upraveno nasledovné: ve spodni partii lokality — obytna zastavba prodlouzenim ulic
Pod Strazi a Nad Skolou po vrstevnici — nova zastavba bude méfitkem a vyskou navazovat na
stavajici zastavbu ulice Nad Strazi. Ve vySSich partiich lokality pak bude dodrzen venkovsky
charakter zastavby dle stanovenych podminek.

Ing. Pavel Sykora, Miroslav Dolina, Radek Sarman, Ladislav Zicha, Stanislav Pisték
(zastupitelé obce Zelechovice nad Drevnici)

Pfipominka ze dne 7. 9. 2022

Uzemi dotéené pfipominkou:

1) Plocha Bl €. 3 a 132 - plochy pro bydleni - lokalita ,,Strané" a ,,Klinek", jedna se o pozemky
parc. &. 1000, 2699/5, 2699/14,2699/13, 2699/1 vse k. U. Zelechovice nad Dievnici - lokalita Strang, a
dale pozemky par.&. 505/1,505/32 a 505/34 k.u. Zelechovice nad Dievnici - lokalita Klinek.

2) plocha prestavby 21, jedna se o pozemky parc. €. 190/3, 190/14, 190/11, 190/13, 190/10, 190/12
a parcely zastavéné zemédélskymi stavbami bez ¢p./Ce &. 188/1, 188/2, 188/3, 189/1, 189/2, 189/3
vSe v k. U Zelechovice n. Dfevnici.

3) funkéni plocha €. 136 o vyméfe 0,98 ha vymezena jako zastavitelna plocha pro vyrobu a
skladovani, hlavni vyuziti: lesnicka vyroba (zpracovani dfevni hmoty), pfipustné vyuziti: pro
administrativu a provoz, sidelni zeleh, protihlukova opatfeni, souvisejici technickd a dopravni
infrastruktura na pozemku parcela €. 2689/2 o vymére 7739 m2, druh pozemku: trvaly travni porost,
zpUsob ochrany: zemé&délsky plidni fond, list vlastnicky &. 1129, k. u. Zelechovice n. Dfevnici

NaSe pfipominky se tykaji:

Ad 1) ¢ast L04 cast stabilizované plochy Z se méni na stabilizovanou plochu Bl.¢. 3 a nova
navrhova plocha Bl 132

U plochy Bl 3 - pozadujeme jako obCané a zastupitelé obce upravu regulativii, zmenseni
pozemki na plochu 600 m2 a moznost vystavby az 2 nadzemnich podlazi s ohledem na okolni
zastavbu.

Ve zméné se navrhuje snizeni celkovych vymér ploch uréenych pro bydleni, dava se pozadavek na
Upravu vyméry jednotlivych pozemk( a to min. 800 m2. Oduvodnénim je zachovani vesnického
charakteru zastavby.

Podatelé upozorfiuji na to, ze i pozemky o velikosti 600 m2 zaruéuji zachovani vesnického charakteru
zastavby a tato velikost pozemkl je respektovana v jinych obcich v okoli mésta Zlina, nebo iv
pfiméstskych Castech mésta Zlina (napf. Pfiluk), kde je typicka vesnicka zastavba. Podatelé proto
navrhuji i s ohledem na okolni zastavbu, aby bud byla vyméra pozemkul pro bydleni zachovana na
minimalni velikosti 600 m2, nebo aby byla povolena vystavba rodinnych domi o 2 nadzemnich
podlazich a podkrovi, nikoli 1 NP a podkrovi, jak je ve zméné ¢. 1 UP navrhovano. Uz stavajici
zastavba rodinnych domu v obci je béZzna o 1az 2 nadzemnich podlazich a podkrovi, pfedevsim v ul.
Pod Strazi a Nad Skolou, kde se vyskytuji jak fadové rodinné domy o velikosti pozemkii cca 600 m2,
tak rodinné domy o 2 nadzemnich podlazich a krovu. Tento poZadavek proto navazuje na stavajici
zastavbu, doplfiuje ji a nijak nezasahuje do krajinného razu. Podatelé Zadaji, aby spravni organ pfi
zpracovavani uzemniho planu jejich obce postupoval pfiméfené a obdobné jako v okolnich obcich €i
pfiméstskych ¢astech mésta Zlina, které také maji vesnicky charakter a je v nich umoznéna vystavba
individualni rodinné vystavby i na pozemcich mensich nez je zménou €. 1 navrhovanych 800 m2.
Dlvodem je pozadavek na zvySeni moznosti rodinného, vicegeneracniho bydleni, které je pro vesnici
typické a také navaznost na stavajici zastavbu. Podatelé jako zastupitelé obce znaji potfeby obyvatel
obce a Zadosti o mozZnosti bydleni v obci a pokud neni jiZ mozné rozSifovat plochy pro vystavbu
bydleni, ani akceptovat pozemky pro vystavbu o vymére 600 m2, pak navrhuji, aby kapacita mohla
byt zvySena pravé moznosti vystavby rodinnych dom( az o 2 nadzemnich podlazich a podkrovi.

U vymezeni nové navrhové plochy Bl 132 pozadujeme jako ob&ané a zastupitelé obce jeji redukci
min. o 1/3 vyméry vzhledem k nedofeSenym vazbam na okolni dopravni dostupnost a pfivedeni
inzenyrskych siti. Po obsazeni této plochy by doslo k jejimu pfipadnému rozSifeni.

Vyhodnoceni pripominky:

Pfipomince se vyhovuje ¢astec¢né

Celé podani je vyhodnoceno po dil¢ich ¢astech jako pfipominka, zastupitel neni vlastnik pozemku a
nemuze tak byt dot€éen navrhem zmény, ktera byla mimo jiné odsouhlasena zastupitelstvem.
Minimalni vyméry pozemkl pro bydleni u ploch Bl 3 a Bl 132 jsou po dohodé s organem
ochrany prirody a krajiny vypustény.
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Plocha Bl 132 je vtéto podobé& vymezena od pocatku projednani, jeji rozsah neni pfedmétem
opakovaného vefejného projednani. V pfipadé, Ze zastupitelstvo obce (ne jednotlivi zastupitelé)
s takto vymezenou zménou nesouhlasi, mUze pfi pfedloZzeni projednané zmény k vydani tuto vratit
s pokyny pro dopracovani a to v pfipadé, ze pokyn schvali zastupitelstvo jako celek.

Ad 2) Plocha prestavby 21

Jako zastupitelé poZzadujeme zrudeni tohoto vymezeni na pfestavbu v celém rozsahu a ponechani
puvodniho vymezeni navrhové plochy bydleni individualniho.

Tento svdj pozadavek oddvodiiujeme nasledujicim: Cast byvalého zemédélského druzstva je
navrzena k prestavbé na plochu obCanského vybaveni. Jedna se o skladové a vyrobni prostory
stavajicich firem, které jsou v provozu a obec by neméla timto krokem omezovat jejich vlastnické
tituly z hlediska planovani oprav a investic do svého majetku. Vzhledem k dalSimu bodu, kterym se
navrhuje legalizace nové vyrobni haly pily, je snahou zachovat rovny pfistup a omezeni diskriminace
z pohledu zastupitelstva na celou tuto lokalitu. Jedna se o plochy byvalého JZD, kde se nachazi
nemovitosti obdobného razu, pfi¢emz nelze zvyhodiiovat urgitou éast podnikateld. Uzemi by mélo byt
pojato koncepcné, celkové.

Tento navrh pfedstavuje chaoticky, nesystematicky krok, ktery mize byt predmétem soudnich sporu.
Vyhodnoceni pfipominky:

Pfipomince se nevyhovuje

Pfipominka se tyka zmény, ktera nebyla pfedmétem opakovaného verejného projednani. Pfipominky
bylo mozZné uplatit pouze k ménénym ¢astem a na tuto skuteénost bylo vSichni fadné upozornéni ve
vyvésené vyhlasce.

Ménéné &asti, které byly pfedmétem opakovaného vefejného projednani, byly jednotlivé vyjmenovany
v oznameni o konani opakovaného vefejného projednani

Ad 3) funkéni plocha ¢. 136

Podatelé timto dirazné nesouhlasi se zafazenim navrzené zmény dosud nezastavéné a
nezastavitelné funkéni plochy €. 136 na plochu pro vyrobu a skladovani.

Jak uvadi i text Zmény €. 1 UP na strané 29 Od(vodnéni jedna se o ,jiz existujici (bez povoleni
realizovanou) plochu." Podatelé zejména zdlraznuji a davaji mimo zavorky, Ze se jedna o bez
jakéhokoli povoleni realizovanou plochu, zivelné zastavéné Uzemi na plvodnim Uzemi lesa. Pri
vystavbé haly, ktera je na pozemku ,na Cerno" vystavéna a pfi souvisejicim dfevozpracujicim
provozu, do$lo a dochazi k poruseni VSECH vefejnopravnich predpis(, které upravuji stavebni a
souvisejici predpisy. Vlastnik pozemku vykacel les, vystavél stavby, zajistil provoz pily, napojil se
nacerno na komunikaci, a pfemostil vodni tok. Pfi dfevozpracujicim provozu dochazi k vyuzivani
chemickych latek, jimiz je oSetfovano zpracovavané dfevo, jez pfi deStich je splachovano do
pfilehlého potoku, coz nema pfiznivy vliv na zarybnéni potoka. Dosud nebylo vedeno zadné fizeni o
napravé tohoto stavu. VSemi spravnimi organy v€etné organu a pfedstavitell nasi obce je tiSe trpéno
porusovani zakond. Touto zménou Uzemniho planu ma dojit k prvnimu kroku smérem k legalizaci
stavajiciho stavu. Podatelé naprosto nesouhlasi s tim, aby timto zplisobem doSlo k legalizaci ¢erné
stavby. Vnimaji, Ze je potfeba dat jak spravnim organim, tak i obanim obce jasny signal, Ze v obci
nebude dochazet k poruSovani zakonl ani obchazeni jejich ucelu. Pokud by doslo ke schvaleni této
navrhované zmény UP a dale i k dodate¢nému povoleni této erné stavby, bylo by tim jasné fe€eno
ostatnim zajemcum o stavby, Ze si mohou stavét, kde chtéji, porusit naprosto vSechny predpisy
chranici vefejny zajem a presto Ize dosahnout dodate¢ného povoleni takové stavby. Podatelé
nehodlaji takovou situaci do budoucna pfipustit a nehodlaji také tolerovat to, ze by néktefi
Lprivilegovani" ob&ané mohli a méli mit odliSné postaveni nez dalSi obCané obce.

K navrhu zmény podatelé uvadéji krom vySe uvedeného dalSi vécné namitky:

Zména ¢. 1 UP v Odlvodnéni uvadi, Ze pro plocha byla samostatné provéfena v ramci podlimitniho
zaméru dokumentace o hodnoceni vlivi zaméru na zivotni prostfedi v rozsahu a obsahu dle pfilohy €.
3a z. €. 100/2001 Sb. a ve vztahu k Zivotnimu prostfedi nevzniknou jiné vlivy na Zivotni prostfedi a
zdravi obyvatel nez ty, které jsou sledovany a hodnoceny i pfi stavajici vyrobé& a ¢innosti v arealu
obce".

Podatelé namitaji, Ze posouzeni vlivi zadméru na Zivotni prostfedi zadal objednatel zmény UP a
vlastnik pfedmétného pozemku v roce 2016. Vysledkem bylo sdéleni Krajského ufadu ze dne
14.12.2016 &.j. KUZL 80274/2016, Zze zamér ,Hala na zpracovani dfevni hmoty, zpevnéna plocha,
komunikagni napojeni" podané oznamovatelem Pila Pe$l s.r.o. IC: 28309758, posouzeny jako
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podlimitni podle § 6 odst. 3 z. €. 100/2001 St.,v tehdejSim znéni, nepodléha zjistovacimu fizeni podle
z. &. 100/2001Sb. Zpracovatelem projektu EIA byl projektant ing. Zdenék Havel, IC: 18555535, avsak
tato osoba neni drzitelem autorizace podle ust. § 19 z. €. 100/2001 Sb.,v platném znéni.

Podatelé zadaji, aby s ohledem na dobu 6 let, ktera uplynula od posouzeni vlivi zaméru na zivotni
prostfedi, bylo vypracovano nové posouzeni vlivii na Zivotni prostfedi a posouzeny zmény v
dotéeném uzemi oproti stavu v dobé vydani sdéleni v r. 2016. Pravé to, Ze dosud realizovana &innost
v arealu NEBYLA dosud NIJAK posuzovana dotéenymi organy statni Spravy, neni mozné konstatovat
soulad se specialnimi zakony a to, Ze jsou v souladu s vefejnymi zajmy (ochrana pfirody a krajiny,
zasah do zemédeélského pldniho fondu, vliv na Zivotni prostfedi i s ohledem na sousedici pfirodni
park a na zdravi obyvatel, vliv na vodni tok, pfemosténi vodniho toku, vhodnost komunika¢niho
napojeni, napojeni na technickou infrastrukturu, zatizeni silnic pro danou dopravu, stavebné-
technické predpisy a normy). S ohledem na to, e Zména &. 1 Uzemniho planu Zelechovice nad
Drevnici se u plochy €. 136 odkazuje na citované posouzeni zaméru a jeho vlivi na zivotni prostfedi,
které podatelé povazuji ze souCasného pohledu za naprosto nedostalujici, neaktualni a
neodpovidajici sou€asné legislativé, vznaSeji pozadavek na zpracovani nového posouzeni, a
provedeni aktualizace plvodni dokumentace a jeji srovnani se stavem soufasnym, zejména s
odkazem na novelizaci pfilohy €. 1z. ¢. 100/2001 Sb. (bod 5.1. a 10.6. s aplikaci novely zakona
ucinné k 1.11.2017 z.¢€. 326/2017 Sb.).

Podatelé dale vytykaji nezakonnost formy sdéleni Krajského ufadu vydaného dne 14.12.2016 &.j.
KUZL 80274/2016, jehoz pfedmétem je negativni zavér zjiStovaciho fizeni. Podle z. ¢. 100/2001 Sb.,
v platném znéni (po novele €. 39/2015 ucinné k 1. 4. 2015) ve spojeni se spravnim fadem ma byt
negativnimu zavéru zjiStovaciho fizeni pfiznan pravni status spravniho rozhodnuti podle ust. § 67
spravniho fadu, proti kterému je mozné uplatnit fadné i mimofadné opravné prostiedky. Pisemnost
C.j. KUZL 80274/2016 ze dne 14.12.2016 je v8ak vydana jako sdéleni podle ust. § 154 a nasl.
spravniho fadu. Dle nazoru podatell tak jde o nezakonny postup spravniho organu, ktery by mél z
moci Ufedni pfezkoumat (§ 156 ve spojeni s ust. 94 spravniho fadu v plathém znéni).

Podatelé dale namitaji, ze velka &ast obce leZi v pfirodnim parku Zelechovické paseky a navrhovana
plocha pfimo sousedi s plochami lesnimi, pfirodnimi a krajinarské zelené, v€etné vodniho toku.
Dosud je tato plocha fazena mezi plochy lesni. Areal tak sousedi a zasahuje do ochrannych pasem
lesa. Navrhovana a jiz i realizovana €innost ma negativni dopady na Zivotni prostredi.

V obci je dosud vymezeno dostatek ploch vyrobnich &i smiSenych, kde vlastnik plochy €. 136 muze
pfesunout svou vyrobu a kde jiz ¢ast vyroby spole¢nosti ma umisténu (par. €. 72/1, 172/27 a p. €. st.
71 k. 0. Zelechovice nad Drevnici). Pokud je Zadouci pfesunuti této plochy ze zastavéného tzemi
obce, pak ma hledat jinou vhodnou plochu, i mimo obec, ktera bude vyhovovat vSem zakonnym
parametrim. Vykaceni lesa a vystavéni si vlastni ,fabriky" na ,zelené louce" bez jakéhokoli povoleni
je zbojnickym zpusobem uplatfiovani prava, ktera v naSem kraji nema obdoby a v ramci republiky jiz
byla pokofena.

Podatelé nesouhlasi s umisténim plochy vyroby a skladovani do lesnich ploch s oddvodnénim, Ze jde
o umisténi mimo obydlené a zastavéné plochy a tim k eliminaci vlivi ze dfevozpracujici vyroby na
obyvatelstvo. Obyvatelé obce se jiz za stavajiciho a nepovoleného stavu pfesvédcili, Zze umisténi
vyroby na toto misto neni vhodné. Imise z vyroby (zejména hluk pily a podobnych stroju, ale také
prach) rusi obyvatele bydlici na ulici Vypusta a Paseky a hluk pily doléha az na druhou stranu obce,
nebot’ hluk se vlivem pfirodniho tvaru krajiny nese az do téchto mist.

Pfilehlé komunikace jsou zatizeny téZkou dopravou se dfevem z / ke zpracovani. Komunikace nejsou
pro nosnost téchto vozidel uzplsobeny. Tézka doprava obvykle jezdi ulici Paseky kolem domu ¢p.
688, 687, 497 - 488 a tyto domy jsou tak zatiZeny imisemi z ndkladnich vozidel (hluk, prach, vyfukové
plyny).

Samotny provoz pily je napojen na ulici Paseky pres vodote¢ a novy most, ktery je také zbudovan na
pozemku obce p.&. 174/4, vodni plocha, k. U. Zelechovice nad Df., bez jakéhokoli povoleni a bez
souhlasu obce jako vlastnika pozemku p. &. 174/4 k.u. Zelechovice n. DF.

(Zménou dot&eny pozemek ve vlastnictvi obce Zelechovice nad Dievnici je parcela &. 174/4 o vyméte
4871m2, zp. Vyuziti: koryto vodniho toku, druh pozemku: vodni plocha, LV &. 10001).

Navrhované vyuziti plochy jako vyrobni a skladové pro lesni hospodarstvi (dfevozpracujici vyroba)
neni v souladu, nebot je rozpor v naplni téchto Cinnosti:

Pila, pilafska vyroba, zpracovani a impregnace dfeva, velkoobchod, maloobchod, prodej: dfevo.
Lesnicko-dievarske prace: lesnicka prvovyroba, skladova manipulace, porez vlakniny, palivové dievo
- zbytky, odfezky.
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Aktualni provoz umistény na pozemku nespociva v €innostech lesniho hospodarstvi: hospodaiska
Uprava lesu, Udaje o stavu lesa, lesnické mapy, mytni tézby, rozdéleni lesa, lesnicka ¢innost -

Pokud by viibec mélo dojit ke schvaleni zaméru zmény na plose ¢. 136 pak by méla byt vice a
lépe odivodnéno pripustné a nepripustné vyuziti plochy, omezeni hluku, pouziti chemie,
plochy pro skladovani difevni hmoty a jejiho oznaéeni jako dopravni komunikace s ohledem na
jeji velikost vyméry a méla by byt zpracovana EIA kvalifikovanou osobou.

Vyhodnoceni pfipominky:

Pfipomince se vyhovuje ¢astec¢né

Pfipominka se tyka zmény, ktera nebyla pfedmétem opakovaného vefejného projednani. Pfipominky
a namitky bylo mozné uplatit pouze k ménénym Castem a na tuto skuteCnost byli vSichni fadné
upozornéni.

Ménéné &asti, které byly pfedmétem opakovaného vefejného projednani, byly jednotlivé vyjmenovany
v oznameni o konani opakovaného vefejného projednani. Vyhodnoceni vlivi zaméru na Zivotni
prostfedi neni pfedmétem projednani. Nicméné po dohodé s novym uréenym zastupitelem obce
a s ohledem na potirebu nového opakovaného projednani bude k plose V136 nové viozen
koeficient zastavitelnosti pozemku a stanovena vysSkova hladina staveb.

Ing. Hana Svobodova a Ing. Pavel Svoboda

Pfipominka ze dne 5. 9. 2022

Nase namitka se tyka navrhu ploch DS1 a T*6, kdy je na naSich pozemcich p.¢. 834, zahrada a p.¢.
836, zahrada, vSe katastralni Uzemi Zelechovice nad Drevnici a obec Zelechovice nad Dievnici
vymezovana nové stavba mistni komunikace a kanalizace DS1 a T*6 a tyto jsou dale vymezovany
jako vefejné prospésné stavby.

Nesouhlasime s timto navrhem a poZadujeme zruseni téchto ploch DS1 a T*6 na plochach nasich

pozemkl p.&. 834 a 836, obé k.u. Zelechovice n.DF.

Nas$ pozadavek zakladame na principech:

- Zakonné moznosti vyjadieni nesouhlasu z titulu dotéeného vlastnictvi k predlozenému navrhu
Zmény &.1. Uzemniho planu obce, tak jak je uvedena ve Vefejné vyhlasce ze dne 25. 7. 2022;
Nedotknutelnosti soukromého vlastnictvi dle Listiny zakladnich prav a svobod a vzniku ujmy -
uvedené pozemky jsme nabyli s védomim, Ze je budeme uZivat jako zahradu. Uvedeny zamér
nas jako vlastniky poskozuje v plném rozsahu naS8ich vlastnickych prav. Dolozeny vypisy z
katastru nemovitosti;

- Spatné vymezeni vefejné prospé&snych staveb a neprovéfeni dalSich moznosti vedeni - obec
nema aktualni pasport MK a neprovéfila fadné vdechny souvislosti s péci fadného hospodare;

- Na sousednim pozemku p.¢. 833, ostatni plocha, ostatni komunikace, k.u. Zelechovice nad
Drfevnici je dostateény prostor pro umisténi obou téchto staveb, jak komunikace, tak i stavby
kanalizace;

-V uvedené lokalité je dostatek mistnich komunikaci a ploch pro vedeni dopravy a kanalizace a
obec nevyCerpala a neprovéfila vSechny moznosti a souvislosti pro jejich vyuZiti;

-V minulosti bylo pravé z divodu bezpecénosti dopravy na navazujici komunikaci I. tfidy 1/49
pFistoupeno ke zjednosmérnéni této komunikace na pozemku p.&. 833, k.u. Zelechovice.

Vyhodnoceni pripominky:

Pfipomince se nevyhovuje

Podani bylo vyhodnoceno jako pfipominka a to vzhledem ke skutecnosti, ze se netyka navrhovaného

feSeni zmény €. 1.

Pfipominka se tyka zmény, ktera nebyla pfredmétem Zmény €. 1 a tim ani opakovaného vefejného

projednani. Namitky a pfipominky bylo mozné uplatit pouze k ménénym ¢&astem a na tuto skutecnost

bylo vSichni fadné& upozornéni.

Jedna se o novy podnét na zménu.

Viastimil Cervenka a Eva Cervenkova

Pfipominka ze dne 7. 9. 2022

Podavam namitku k navrhu zmény &. 1 UP Zelechovice nad Dievnici z diivodu zmen$eni zastavitelné
plochy na parcelach &. 488/7 a 488/1 v dusledku vymezeni plochy pro silniéni dopravu, ktera je v UP

39



navrzena. S timto zasadné nesouhlasime. Tato skute€nost znemozni stavbu na téchto parcelach a
dojde ke znehodnoceni vyuZziti pozemku.

Vyhodnoceni pFipominky:

Pripomince se nevyhovuje

Podani bylo vyhodnoceno jako pfipominka a to vzhledem ke skutecnosti, ze se netyka navrhovaného
feSeni zmény &.1, ktere je pfedmétem opakovaného vefejného projednani.

Namitky a pfipominky bylo mozné uplatit pouze k ménénym &astem a na tuto skute¢nost bylo vSichni
fadné upozornéni ve vyhlasce, oznamuijici verejné projednani. Pfipomince neni mozné z téchto
ddvodl vyhoveét.

Plemenarské sluzby a.s., Ing. Ales Svoboda, pfedseda predstavenstva

Pfipominka ze dne 7. 9. 2022

Timto Vas Zzadame, jako vlastnik, mimo jiné staveb umisténych na pozemcich, které jsou uvedeny
plochy ob&anského vybaveni — O, zpusob vyuziti plochy ob&anské vybavenosti - bez blizsi
specifikace ke schvaleni zmény uzemniho planu, a to spocivajici v provedeni blizSi specifikace
hlavniho zpusobu vyuziti vySe uvedené plochy, a to o specifikaci plochy: Plochy obcéanského
vybaveni ke komerénim ucelim z duvodd, ze v pfedmétném stavajicim tzemnim planu je tato plocha
zanesena jako plocha ob&anského vybaveni bez blizsi specifikace vybaveni.

Vyhodnoceni pFipominky:

Pfipomince se nevyhovuje

Podani bylo vyhodnoceno jako pfipominka a to vzhledem ke skutecnosti, Ze se netyka navrhovaného
feSeni zmény €. 1.

Pfipominka se tyka zmény, ktera nebyla pfredmétem Zmény €. 1 a tim ani opakovaného verejného
projednani. Namitky a pfipominky bylo mozné uplatit pouze k ménénym &astem a na tuto skuteénost
bylo v8ichni Fadné& upozornéni.

Jedna se o novy podnét na zménu.

Miroslav Kren a Jaroslava Kfenova

Pfipominka ze dne 7. 9. 2022

Jsme vlastnici nemovitosti v Katastralnim Gzemi Zelechovice nad Drfevnici, které se nachazeji
v projednavaném navrhu zmény Uzemniho planu v lokalité pod gislem 21, v navrhu oznadeném
pismenem O — plocha ob&anského vybaveni, a vyméra 1,99 ha.

Jedna se o pozemky p.€. 190/20, p.&. 190/21 a stavbu na pozemku p.&. 187/3 v obci Zelechovice nad
Drevnici, katastralni Uzemi Zelechovice nad Dfevnici.

V soucasné dobé tyto naSe nemovitosti slouzi k vyrobé a skladovani a také do budoucna uvazujeme
o stejném zplsobu vyuziti.

Z tohoto divodu pozadujeme v navrhovaném Uzemnim planu Zelechovice nad Drevnici provést
zménu a zaclenit naSe pozemky a budovu v lokalité 21 pod pismeno V — plocha vyrobni a skladovaci.
Stav navrhovany v Uzemnim planu neodpovida skuteénosti, predmétné tizemi oznagené &islem 21
neslouzi jako plocha ob&anského vybaveni (pismeno O) a nikdy v minulosti tak neslouzZilo.
Vyhodnoceni pripominky:

Pfipomince se nevyhovuje

Podani bylo vyhodnoceno jako pfipominka a to vzhledem ke skuteCnosti, ze se netyka navrhovaného
feSeni zmény €. 1.

Pfipominka se tyka zmény, ktera nebyla predmétem Zmény €. 1 a tim ani opakovaného vefejného
projednani. Namitky a pfipominky bylo mozné uplatit pouze k ménénym cCastem a na tuto skute¢nost
bylo vSichni fadné& upozornéni.

Jedna se o novy podnét na zménu.

AGAS GROUP s.r.o.

Pfipominka ze dne 7. 9. 2022

Jako vlastnici pozemk( dot&enych Fizenim o navrhu Zmény &. 1 Uzemniho planu Zelechovice nad
Drevnici vznaSime ve stanovené |huté namitku k navrhovanému stavu.
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Nase spolecnost vlastni v pfedmétné lokalité pozemek p.¢. 190/22, stavbu na pozemku p.¢. 187/4 a
spolu vlastni pozemky p.&. 190/16 a p.&. 190/20, to vSe v k.U. Zelechovice nad Drevnici.

Tyto vySe uvedené pozemky a stavba jsou v projednavaném navrhu umistény v lokalité, ktera ma
Cislo funkéni plochy 21 (uzemi dotéené namitkou), popis navrhové plochy - plocha ob&anského
vybaveni a kod pismeno O.

Nesouhlasime se zafazenim téchto vySe uvedenych pozemkl a stavby do lokality O — plocha
obCanského vybaveni a Zadame prevedeni pod pismeno V- plocha vyrobni a skladovani.

Dlvodem je to, Ze tyto vySe uvedené pozemky a stavba jsou a historicky vzdycky byly vyuzivany jako
plochy vyrobni a skladovaci.

Toto pozadované zaclenéni pod pismeno V — plocha vyroby a skladovani je pro nas dulezité i
Z hlediska rekonstrukci, oprav a Cerpani dotaci pfi udrzbé téchto nemovitosti.

Z vySe uvedenych duvodu tedy zadame o prevedeni predmétné lokality (Cislo funkéni plochy 21)
z plochy obCanského vybaveni (pismeno O) na plochu vyroby a skladovani (pismeno V), uz
vzhledem Kk situaci, Zze naSi lokalitu, kde historicky probihala vyroba a skladovani jste zaradili
v projednavaném navrhu Uzemniho planu pod pismeno O — plocha ob&anského vybaveni a napriklad
jinou lokalitu- Cislo funkéni plochy 136 (dfive L18), kde historicky byla vZdy zelef a lesni plochy, jste
nyni nové zaradili pod pismeno V — plocha vyroby a skladovani.

Vyhodnoceni pfipominky:

Pfipomince se nevyhovuje

Podani bylo vyhodnoceno jako pfipominka a to vzhledem ke skutecnosti, Ze se netyka navrhovaného
feSeni zmény €. 1.

Pfipominka se tyka zmény, ktera nebyla pfredmétem Zmény €. 1 a tim ani opakovaného vefejného
projednani. Namitky a pfipominky bylo mozné uplatit pouze k ménénym &astem a na tuto skutecnost
bylo v8ichni Fadné& upozornéni.

Jedna se o novy podnét na zménu.

UCINNOST

Toto Opatieni obecné povahy nabyva dle ust. § 173 odst. 1 spravniho fadu, ve spojeni s ust. § 55c
stavebniho zakona, u€innosti patnactym dnem po dni vyvéSeni vefejné vyhlasky.

POUCENI

Do opatfeni obecné povahy a jeho oduvodnéni mize dle § 173 odst.1 spravniho fadu kazdy
nahlédnout u spravniho organu, ktery opatfeni obecné povahy vydal.

Proti Zméné &. 1 Uzemniho planu Zelechovice nad Drevnici vydané formou opatfeni obecné povahy
nelze v souladu s ustanovenim § 173 odst. 2 spravniho fadu podat opravny prostfedek.

Ing. Ivo Thurner PaedDr. Alena Gajdiskova

starosta obce razitko obce mistostarostka obce
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Seznam pfiloh, které jsou nedilnou soucasti Opatfeni obecné povahy:

P¥iloha é. 1 — Zména é. 1 Uzemniho planu Zelechovice nad Drevnici - textova ¢ast,

Pfiloha é. 2 — Zména é. 1 Uzemniho planu Zelechovice nad Drevnici - graficka éast,

Pfiloha &. 3 — OdGvodnéni - Zména &. 1 Uzemniho planu Zelechovice nad Dfevnici - textova
cast,

Pfiloha G — Uplné zménové (srovnavaci) znéni textové éasti

Pfiloha é. 4 — Oduvodnéni - Zména é. 1 Uzemniho planu Zelechovice nad Devnici - graficka
cast.
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