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A)  Vyhodnoceni souladu navrhu zmény tzemniho planu vyplyvajici z
§ 53 odst. 4 stavebniho zdkona

A.1 Vyhodnoceni souladu navrhu zmény uzemniho planu s Politikou izemniho rozvoje
as uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem a s dalSimi koncepé&nimi
dokumenty

A.1.1 Vyhodnocenisouladu s Politikou Gzemniho rozvoje ER (PUR CR)

Politika Uzemniho rozvoje Ceské republiky 2008 byla schvalena dne 20. 7. 2009 usnesenim &. 929.
Sdéleni Ministerstva pro mistni rozvoj o schvaleni posledni Aktualizace €. 6 Politiky uzemniho
rozvoje Ceské republiky bylo ve Sbirce zakon( a Sbirce mezinarodnich smiuv v &astce 121 pod
bodem 263/2023 zvefejnéno dne 31. srpna 2023. Na zakladé § 31 odst. 4 stavebniho zakona je tedy
tato Aktualizace &. 6 Politiky Uzemniho rozvoje Ceské republiky zavazna od 1. zafi 2023 (dale jen

,PUR CR - GpIné znéni zavazné od 1. 9. 2023“ nebo ,,PUR CR¥).

Uginny Uzemni plan Zlin, tj. zahrnujici Gplné znéni po vydani posledm’v zmény &. 5 (dale jen ,UP
Zlin*) respektuje a vyhodnocuje soulad s Politikou Uzemniho rvozvoie CR ve znéni zavazném od
1. 9. 2021. Od té doby byla schvalena jen Aktualizace €. 6 PUR CR, jeZ se feSeného Uzemi netyka.

Pro Gzemi mésta Zlin vyplyvaji z PUR CR — tpIného znéni zavazného od 1. 9. 2023 poZadavky
na respektovani:

e republikovych priorit tzemniho planovani k zaji$téni udrzitelného rozvoje, viz dale

e rozvojové oblasti Zlin — OB9
Vymezeni: Uzemi obci z ORP Hole$ov (jen obce v jihovychodni &asti), Otrokovice (bez obci
v zapadni ¢asti), Vizovice (jen obce v zapadni ¢asti), Zlin, Uherské Hradisté (jen obce
v severovychodni ¢asti)
Divody vymezeni: Uzemi ovlivnéné rozvojovou dynamikou krajského mésta Zlina
pFi spoluplsobeni vedlejSich center, zejména Otrokovic a HoleSova. Jedna se o silnou
koncentraci obyvatelstva a ekonomickych ¢innosti, z nichz zna&na ¢ast ma republikovy
vyznam; podporujicim faktorem rozvoje je poloha (Otrokovice) na Il. TZK a uvaZovana
propojeni Zlina prostfednictvim dalnice D49 s dalnici D1 u Hulina a Otrokovic
prostfednictvim dalnice D55 z Hulina do Bfeclavi.
- feSené uzemi reprezentuje krajské mésto Zlin jako centrurm rozvojové oblasti OB9 - Zlin,
¢emuZ odpovida i koncepce rozvoje zaloZzena platnym tuzemnim planem. V ramci fe§eného
uzemi jsou stabilizovany zaméry vyplyvajici z politiky Gzemniho rozvoje, které jsou déle
zpresnény v Zgsadach tzemniho rozvoje Zlinského kraje, napf. dalnice D49. Zménou ¢. 4B
nedochazi k ovlivnéni koncepce rozvoje sidla.

o specifické oblasti SOB9, ve které se projevuje aktudlni problém ohrozeni Gzemi
suchem
Vymezeni: Gzemi obci ORP Zlin
Duvody vymezeni: Specificka oblast se specifickymi problémy Uzemi republikového
vyznamu. Potfeba fesit problém sucha, které je zplsobeno nizkymi Uhrny srazek a vysokym
vyparem v kombinaci s malou zasobou povrchové a podzemni vody. Potfeba FeSit problém
vysoké zranitelnosti podzemnich vod, v€etné pfirodnich IéCivych zdroji a zdroji pfirodnich
mineralnich vod v obdobi sucha. Potfeba udrZzovat rovnovahu mezi mnozstvim
disponibilnich vodnich zdrojl, pozadavky na odbéry vody a pozadavky na minimalni
zustatkové pratoky a minimalni hladiny podzemni vody. Potfeba zajistit dostat pitné a
uzitkové vody pro obyvatelstvo, zemédélstvi, primysl, lazefistvi a sluzby. Potfeba zajistit
vodohospodarskou infrastrukturu pro zabezpeceni poZzadavki na odbéry vody s ohledem na
proménlivé  hydrologické podminky. Potfeba vénovat vétSi pozornost suchu
(meteorologickému, pudnimu, hydrologickému) z davodu vysSiho rizika stavu nedostatku
vody ve srovnani s ostatnim Gzemim CR. Potfeba fesit a zajistit stabilni a odolnou zelenou
infrastrukturu pro adaptaci Gzemi na zménu klimatu. Potfeba zajistit uinné zadrzeni vody v
krajiné.
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PFi rozhodovani a posuzovani zamérd na zmény v Uzemi prednostné sledovat:

a) podporu pfirozeného vodniho rezimu v krajinég,

b) posilovani odolnosti a rozvoj vodnich zdroj(,

c) zajisténi rovnovahy mezi uzivanim vodnich zdroja a jejich pfirozenou obnovitelnosti,

d) U¢inné snizovani a odstranovani znecisténi vody z plosSnych i bodovych zdroju znecisténi,
které omezuji vyuzivani povrchovych a podzemnich vod,

e) rozvoj a udrzbu vodohospodarské infrastruktury, pro zabezpeceni pozadavkl na dodavky
vody v proménlivych hydrologickych podminkach (zejm. pfi nedostatku srazek, zmenseni
pritokd ve vodnich tocich, poklesu vody v pidé a poklesu hladiny podzemnich vod),

f) branit zhorSovani stavu vodnich atvar(i, ubytku mokfadd, vétrné a vodni erozi puady,
degradaci a desertifikaci pdy,

g) prohloubeni koordinace uzemniho planovani, krajinného planovani, vodohospodaiského
planovéani a pozemkovych Uprav,

h) rozvoj zelené infrastruktury v zastavéném a nezastavéném Uzemi obci a naslednou péci o
ni.

V rdmci Uzemné planovaci €innosti kraje a koordinace tzemné planovaci €innosti obci

a) vytvaret Uzemni podminky pro podporu pfirozeného vodniho rezimu v krajiné a zvySovani
jejich retenénich a akumulaénich vlastnosti, zejm. vytvarenim uzemnich podminek pro vznik
a zachovani odolné stabilni vyvazené pestré a Clenité krajiny, tj. krajiny s vhodnym pomérem
ploch lest, mezi, luk, vodnich ploch a vodnich tokd (zejména neregulované vodni toky s
doprovodnou zeleni), cestni sité (s doprovodnou zeleni), a orné pady (zejm. velké plochy
orné pldy roz€lenéné mezemi, cestni siti, vsakovacimi travnimi pruhy),

b) vytvaret uzemni podminky pro revitalizaci a renaturaci vodnich tok(i a niv a pro obnovu
ostatnich vodnich prvka v krajinég,

c) vytvaret uzemni podminky pro hospodafeni se srazkovymi vodami v urbanizovanych
uzemich, tj. dbat na dostatek ploch sidelni zelené a vodnich ploch ur€enych pro zadrzovani
a zasakovani vody,

d) vytvafet Uzemni podminky pro zvySovani odolnosti pudy vaéi vétrné a vodni erozi, zejm.
zatravnénim a zakladanim a udrzovanim dalSich protieroznich prvkd, napf. vétrolamu, mezi,
zasakovacich pas( a pfikopu,

e) vytvaret uzemni podminky pro rozvoj a udrzbu vodohospodaFské infrastruktury, pro
zabezpeceni pozadavkd na dodavky vody v obdobi nepfiznivych hydrologickych podminek,

situaci a s ohledem na mistni podminky pro budovani novych zejm. povrchovych zdroju
vody,

f) pro feSeni problematiky sucha, zejm. tak jak je specifikovano vySe v pism. a) az e) (pfip.
navrhovat i dal$i vhodna opatfeni pro obnovu pfirozeného vodniho reZimu v krajiné) vyuzivat
zejména Uzemni studie krajiny.

Uzemni plan Zlin respektuje poZzadavky vyplyvajici s vymezeni ve specifické oblasti SOB9.
Meésto lezi v Clenité a lesnaté krajiné s dostateCnym mnoZstvim vlahy i podzemnich vod,
presto jsou v obecné roviné vySe uvedené zasady pro rozhodovani v Uzemi a tuzemné
planovaci ¢innost naplriovany. Krajina je funkéné rozmanita, na tuzemi obce najdeme jak
plochy pfirodni, tak lesy, intenzivné i extenzivné hospodarsky vyuzivanou krajinu. V Gzemi
Jjsou vytvoreny podminky pro preventivni ochranu Gzemi pfed potencialnimi riziky a
pfirodnimi katastrofami jako je povoderi, svahové deformace, sucha a dalsi a jsou vytvofeny
zakladni podminky pro zvySeni retenéni schopnosti krajiny a pro zadrZovani, vsakovani i
vyuzivéni deStovych vod. Jako konkrétni protierozni opatfeni jsou Gzemnim planem
navrzeny 3 plochy smiSené nezastavéného tzemi S* pro realizaci opatfeni na eliminaci
vodni eroze v lokalité Za Humny ve Stipé a 2 plochy v éasti Lhotka. Protipovodriové opatfeni
jsou dale reSena navrhem ploch technické infrastruktury T* na ochranu proti povodnim a
pfivalovym destim formou ochrannych hrazi a poldrii zejména kolem toku Drevnice, na
Bonéckém rybniku, FryStackém potoce a pfitoku BalaSe, dale pak systémem ochrannych
hrazi na Hledinovském potoce — plochy T* 1065, DS 1066 a vodni plochy WT 1064 a WT
1072, které vyplynuly ze zpracovanych pozemkovych Gprav.
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Realizaci technickych opatfeni ke sniZeni napf. eroze, zadrZovani vody v krajiné apod.
umoZzniuji také jednotlivé plochy s rozdilnym zptsobem vyuZziti. Pro plochy v nezastavéném
uzemi nebyly ani vyluéovany stavby, zafizeni a opatieni pro sniZovéni pfirodnich katastrof a
pfipustné jsou i malé vodni plochy. VySe popsany soubor opatfeni zajiStuje ochranu tzemi
proti negativnim prfirodnim vlivim, mezi které lze zafadit napf. erozi, extrémni srazky a
sucho.

koridoru konvenéni zelezniéni dopravy ZD13

Vymezeni: Trat Usek Brno-Blazovice-Pferov, odbo¢na trat Usek Kojetin-KroméFiz-Hulin
a Usek Otrokovice-Zlin-Vizovice.

Duvody vymezeni: Vytvoreni koridoru pro rychlou kapacitni dopravni cestu, kde se ocekava
vysoka intenzita osobni dopravy.

Zavedeni dopravy SetrnéjSi k zivotnimu prostfedi do oblasti se zvySenou ochranou pfirody
a krajiny.

Usek Brno-Kojetin-Pferov, sou¢ast TEN-T, odbo&na vétev Usek regiondlni trati Kojetin-
Kroméfiz-Hulin, Gsek celostatni trati Otrokovice-Zlin stfed a regionalni trati Zlin stfed-
Vizovice.

Koridor konvencni Zelezni¢ni dopravy je udzemnim planem stabilizovan jako stavajici
a navrhované plochy DZ. V souvislosti s Aktualizaci & .4 PUR CR doslo ke zméné oznadeni
— plvodné ,ZD1“. Zménou &. 4B neni tato koncepce ménéna.

koridoru dalnice SD5

Vymezeni: D49 Usek FryStak—Zlin—Vizovice.

Duvody vymezeni: Pfeneseni zvySeného dopravniho vykonu ze stavajici silnice 1/50,
prochazejici pfes CHKO Bilé Karpaty. Vazba na slovenskou silni¢ni sit. Sou¢ast TEN-T.
Koridor pro D49 je izemnim planem stabilizovan jako navrhové plochy DS C. 311, 312, 313,
992, 993, 994, a respektovan uzemnim planem, v souvislosti s Aktualizaci ¢ 4 PUR CR
doslo ke zméné oznaceni — pdvodné ,R49%. Zménou ¢. 4B neni tato koncepce ménéna.

koridoru pro elektroenergetiku E1

Vymezeni: Koridor pro vedeni 400 kV Otrokovice-Vizovice-Strelna-hranice CR/Slovensko
(- Povazska Bystrica)

Divody vymezeni: Zapojeni elektrizadni soustavy CR do evropské soustavy k zajisténi
bezpectnosti dodavek elektrické energie.

Koridor pro elektroenergetiku E1 pro vedeni 400 kV Otrokovice — Vizovice — Stfelna —
hranice CR/Slovensko (- PovaZsk& Bystrica) neni v soudasné dobé podrobnéji tuzemné
stabilizovan. Jeho Gzemni vymezeni bylo jiz provéfovano v ramci Gzemni studie dle ZUR ZK,
jez bude az na zakladé vybrané varianty nasledné aktualizovana. Z toho davodu neni tento
koridor v UP zatim zohlednén.

koridoru pro elektroenergetiku E8

Vymezeni: Plocha pro novou elektrickou stanici 400/110 kV Rohatec a koridor pro pfipojeni
vyvedeni vykonu z elektrické stanice do pfenosové soustavy vedenim 400 kV Otrokovice-
Rohatec a nasmyé&kovani vedeni Sokolnice-hranice CR/Slovensko (-Krizovany) do elektrické
stanice Rohatec.

Duvody vymezeni: Umoznéni zvySeni spolehlivosti napajeni spotfebni oblasti v rdmci Uzemi
vice krajl a zajisténi dodavky pfi narustu spotfeby pro oblast jizni Moravy.

Koridor E8, ktery je dale zpresnén v ramci ZUR ZK, byl zménou &. 4A navrzen jako plochy
technické infrastruktury T* &. 1160, 1161, 1162 uréené pro vedeni ZVN 400kV Rohatec-
Otrokovice na k.u. Malenovice u Zlina véetné zajisténé koordinace $ir§ich dzemnich vztaht
s méstem Otrokovice (k.u. Kvitkovice) — zménou €. 4B je zachovano.
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Republikové priority pro zajisténi udrzitelného rozvoje tzemi jsou UP Zlin a zmé&nou ¢&. 4B UP
Zlin zohlednény v nésledujicim rozsahu:

(14)

(14a)

(15)

(16)

Ve vefejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty uzemi, v€etné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedinecné
urbanistické struktury uzemi, struktury osidleni a jedine&né kulturni krajiny, které jsou vyrazem
identity Uzemi, jeho historie a tradice. Tato Uzemi maji znaénou hodnotu, napf. i jako turistické
atraktivity. Jejich ochrana by méla byt provazana s potifebami ekonomického a socialniho
rozvoje v souladu s principy udrzitelného rozvoje. V nékterych pfipadech je nutnd cilend
ochrana mist zvladtniho zajmu, v jinych pfipadech je tfeba chranit, respektive obnovit celé
krajinné celky. Krajina je zivym v ¢ase proménnym celkem, ktery vyZaduje tvaréi, avSak citlivy
pFistup k vyvaZzenému vSestrannému rozvoji tak, aby byly zachovany jeji stézZejni kulturni,
pfirodni a uzitné hodnoty.

UP Zlin respektuje kulturni, pfirodni a civilizaéni hodnoty Gzemi, které byly zjistény v UAP
ORP Zlin véetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Ochrana
téchto hodnot je zabezpelena stanovenim podminek pro vyuZiti tzemi a zachovani razu
urbanistické struktury Gzemi, struktury osidleni a kultury krajiny, které jsou vyrazem jeho
historie a tradic. V dzemnim planu jsou zékladni hodnoty tizemi stabilizovany a zménou ¢. 4B
nedochazi k jejich negativnimu ovlivnéni. Koncepce ochrany a rozvoje hodnot je
definovana v textové céasti navrhu UP a ve vykrese ochrany a rozvoje hodnot —
poZadavky na ochranu se promitaji jak ve vyhodnoceni jednotlivych navrhi na zmény,
tak v podminkéach pro vyuziti nové navrhovanych ploch.

PFi planovani rozvoje venkovskych Uzemi a oblasti ve vazbé& na rozvoj primarniho sektoru
zohlednit ochranu kvalitnich lesnich porostl, vodnich ploch a kvalitni zemédélské, prfedevsim
orné pudy a ekologickych funkci krajiny.

Je Uzemnim planem respektovano - nejsou navrhovany nové zastavitelné plochy ve zvlasté
chrédnénych pudach s vyjimkou ploch dopravni a technické infrastruktury a dalSich
oddvodnénych pripadt feSenych zménou ¢. 4B - napf. plocha pro bydleni BH ¢. 242,S0O.1 ¢.
1184, SO ¢&. 1199, jejiz zabor je zdlvodnén v kap. C.4 Oduvodnéni. Navrhem je respektovan
poZadavek na ochranu zemédélské pldy, lesnich porostd (neni navrhovan zdbor PUPFL) a
vodnich ploch a ekologickych funkci krajiny.

Pfedchazet pfi zménach nebo vytvareni urbanniho prostfedi prostorové socialni segregaci
s negativnimi vlivy na sociélni soudrznost obyvatel.

Je respektovano — v ramci urbanizovanych &asti mésta se prostorové socialni segregace
obyvatelstva neprojevuje. Re§enim tizemniho planu nedochazi k vytvareni podminek, které by
k socialni segregaci obyvatelstva pfispivaly a mély tak mozny negativni vliv na jejich socialni

soudrznost. Zménou ¢. 4B nejsou uvedené principy negativné ovliviiovany, zastavitelné
plochy pro bydleni jsou navrhovany v ndvaznosti na zastavéné uzemi.

PFi stanovovani zplsobu vyuZziti izemi v Uzemné planovaci dokumentaci davat prfednost
komplexnim feSenim pfed uplatfiovanim jednostrannych hledisek a pozadavkd, které ve svych
disledcich zhorsuji stav i hodnoty Uzemi. Vhodna feSeni Uzemniho rozvoje je zapotrebi hledat
ve spolupraci s obyvateli Uzemi i s jeho uzivateli a v souladu s ur€enim a charakterem oblasti,
os, ploch a koridori vymezenych v PUR CR.

Je respektovano - pii stanovovani zakladniho funkéniho vyuZiti Gzemi byly v UP zohlednény
Jak ochrana pfirody, tak i hospodarsky rozvoj a s nim souvisejici Zivotni drover obyvatel.
Zménou &. 4B nedochéazi k oviivnéni celkové koncepce reseni UP, kterd navrhuje komplexni
feSeni. ReSené uzemi je centrem rozvojové oblasti Zlin, demuz odpovida jeho postaveni
ve struktufe osidleni a jeho predpokladany rozvoj. Plochy a koridory vymezené v PUR CR
jsou v uzemnim planu zapracovany. Zménou ¢. 4A doSlo kvymezeni Kkoridoru
pro elektroenergetiku E8 na k.4. Malenovice u Zlina — plochy T* ¢. 1160, 1161, 1162. Daraz
na komplexni a systémova FeSeni se promitl i do vyhodnocovani jednotlivych
pozZadavkii na zmény v uzemi a dalSich pozadavki obsaZenych v pokynech pro
zpracovani zmény. Tato zména €. 4B je zpracovana s ohledem na vysledky projednani
zmény €. 4, jeZ je nasledné rozdélena na zménu ¢. 4A (nabyla jiz aéinnosti) a tuto zménu
¢. 4B.
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(16a) Pfi uzemné planovaci €innosti vychazet z principu integrovaného rozvoje Uzemi, zejména

(17)

(18)

(19)

(20)

meést a region(, ktery pfedstavuje objektivni a komplexni posuzovéani a nasledné koordinovani
prost., odvétvovych a ¢asovych hledisek.

Je respektovano. Vymezeni novych zastavitelnych ploch je ve vazbé na plochy s obdobnym
vyuzitim, které nezpusobuje konflikty ve vyuzivani tzemi, pfipadné jsou nastavena opatfeni
k eliminaci vzajemnych negativnich viivi. Bylo koordinovano a fe$eno vramci UP Zlin
a zménou nedochézi k negativnimu ovlivnéni. Je zajiSténa névaznost zamér( z hlediska
SirSich azemnich vztahd (upravena byla jiz ve zméné ¢&. 4A — vice viz kap. C.1).

Vytvafet v Uzemi podminky k odstrafiovani dusledk(l hospodafskych zmén lokalizaci
zastavitelnych ploch pro vytvafeni pracovnich prileZitosti zejména v hospodaFsky
problémovych regionech a napomoci tak feseni problému v téchto tzemich.

Mésto neni soucéasti hospodarsky problémového regionu, nicméné podminky pro vytvareni
pracovnich pfileZitosti jsou zaloZeny uéinnym UGzemnim plane vcetné vymezeni ploch
pfestaveb. Zménou ¢. 4B nedochazi ke zméné nastavené koncepce.

Podporovat vyvazeny a polycentricky rozvoj sidelni struktury. Vytvaret uzemni predpoklady
pro posileni vazeb mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi s ohledem na jejich rozdilnost
Z hlediska pfirodniho, krajinného, urbanistického i hospodaiského prostiedi.

Uzemnim plénem jsou vytvofeny podminky pro stabilizaci mésta jako krajského stfediska
osidleni véetné podminek pro dalsi rozvoj tzemi. Navrhem je posilovan polycentricky rozvoj
sidleni struktury véetné vazeb mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi s ohledem na jejich
rozdilnost z hlediska prostfedi pfirodniho, krajinného, urbanistického i hospodarského
a zménou nedochazi k negativnimu ovlivnéni. Je zajiSténa navaznost zaméri z hlediska
SirSich tzemnich vztahd - vice viz kap. C.1.

Vytvaret pfedpoklady pro rozvoj, vyuziti potencialu a polyfunkéni vyuzivani opusténych areald
a ploch (tzv. brownfields primyslového, zemédélského, vojenského a jiného plivodu,
v€. Uzemi byvalych vojenskych Ujezd(). Hospodarné vyuzivat zastavéné Uzemi (podpora
prestaveb, revitalizaci a sanaci Uzemi) a zajistit ochranu nezastavéného Uzemi (zejména
zemeédélské a lesni pudy) a zachovani verejné zelené, véetné minimalizace jeji fragmentace.
Cilem je ucelné vyuzivani a uspofadani uzemi uUsporné v narocich na vefejné rozpocty
na dopravu a energie, které koordinaci vefejnych a soukromych zajmd na rozvoji Uzemi
omezuje negativni dlisledky suburbanizace pro udrzitelny rozvoj tzemi.

Je respektovano - koncepce rozvoje minimalizuje rozvoj nové zastavby do volné krajiny a tim
chrani nezastavéné uzemi pfed negativnimi vlivy suburbanizace. Stanovena koncepce rozvoje
uzemi a vymezeni jednotlivych ploch s rozdilnym zplGsobem vyuZiti vé. jejich podminek vyuZziti
eliminuje suburbanizaci krajiny. Nové zastavba je prednostné fesena formou pfestaveb
a revitalizaci GUzemi. Stavajici Gzemni plan zajistil podminky pro vyuZziti plvodnich vyrobnich
aredlil vietné pfestaveb. Zastavba ve volné krajiné je navrhovana jen v ojedinélych
zdivodnénych pfipadech. Re$enim Uzemniho plénu jsou vytvofeny predpoklady
pro polyfunkéni vyuZivéani vyrobnich areald, pro hospodéarné vyuZiti nezastavéného tzemi,
usporné v narocich na verfejné rozpocty. Zménou ¢. 4B nedochazi k naruSeni téchto
pfedpokladd; nové jsou navrzeny plochy prestaveb ¢. 1184 (P78), 1199 (P79).

Rozvojové z&méry, které mohou vyznamné& ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co
nejméné konfliktnich lokalit a nasledné podporovat potfebna kompenzacni opatfeni.
S ohledem na to pfi uzemné& planovaci Cinnosti, respektovat vefejné zajmy napf. ochrany
biologické rozmanitosti a kvality zZivotniho prostfedi, zejména formou dusledné ochrany zvlasté
chranénych Gzemi, lokalit soustavy Natura 2000, mokfadt, ochrannych pasem vodnich zdrojq,
chranéné oblasti pfirozené akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochrany zemédélského
alesniho pudniho fondu. Vytvaret Uzemni podminky pro implementaci a respektovani
uzemnich systém( ekologicka stability a zvySovani a udrzovani ekologické stability
a k zajisténi ekologickych funkci i v ostatni volné krajiné a pro ochranu krajinnych prvki
pfirodniho charakteru v zastavénych uzemich, zvySovani a udrzovani rozmanitosti venkovské
krajiny. V ramci Uzemné planovaci Cinnosti vytvaret podminky pro ochranu krajinného razu
s ohledem na cilové kvality krajiny a vytvaret podminky pro vyuZiti pfirodnich zdroju.
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(20a)

(21)

(22)

Je respektovano — celkova koncepce feSeni GUzemniho planu zohledriuje zajmy ochrany
pfirody a krajiny, jsou stanoveny zéakladni podminky ochrany krajinného razu a podminky
pro respektovani a realizaci prvki Uzemniho systémui ekologické stability tak, aby byla
zajisténa jejich funkénost. Nova vystavba vhodné doplriuje stavajici zastavéné uzemi a je
stanoveno jeji prostorové usporadani v souladu s poZadavky ochrany krajinného réazu -
s ohledem na z&sady pro vyuZzivani cilovych kvalit krajiny. Ochrana krajiny a vSech jejich
prvku je v uzemnim planu respektovana a jsou vyznamnou soucasti udrzitelného rozvoje
Uzemi. NejvyznamnéjS§imi zaméry, které mohou ovlivnit charakter krajiny, jsou zaméry
v oblasti dopravni a technické infrastruktury. Jedna se zejména o rozvojové zaméry dopravni
infrastruktury — dalnice /1. tfidy D49, pfivadéc¢ D49, zkapacitnéni silnice 11/490, kapacitni silnice
D55 Tecovice — Zlin a modernizace traté Oftrokovice — Zlin — Vizovice a technické
infrastruktury — elektrické vedeni ZVN 400 kV Rohatec — Otrokovice. Vymezeni téchto zaméru
vychazi z jejich $irsiho vymezeni v ZUR Zlinského kraje. Zménou & 4B nedochazi
k negativnimu ovlivnéni nastavené koncepce.

Vytvaret Gzemni podminky pro zajisténi migracni propustnosti krajiny pro volné Zijici zivogichy
a pro Clovéka, zejména pfi umistovani dopravni a technické infrastruktury a pfi vymezovani
ploch pro bydleni, obanskou vybavenost, vyrobu a skladovani. V ramci tzemné planovaci
¢innosti omezovat nezadouci srustani sidel s ohledem na zajisténi pfistupnosti a prostupnosti
krajiny, uplatiiovat integrované pfistupy k pfedchazeni a feSeni enviromentalnich problém.

Je respektovano — v ramci dzemniho planu jsou vytvoreny zakladni podminky pro zajisténi
migracni prostupnosti krajiny pro volné Zijici ZivoCichy a pro ¢lovéka. Rozvojové zameéry
s potencialnim vlivem na migraéni prostupnost tuzemi (dopravni a technicka infrastruktura)
jsou stabilizovany Ginnym UP a dopinény zménou &. 4B. Pripadna kompenzacni opatfeni
budou rfeSena v navazujicich Fizenich. Je zajisténa prostupnost krajiny a nedochazi
k vyznamnému srdstani sidel s vyjimkou pfipadt danych historickym vyvojem - Zlin —
Otrokovice, Zlin — Zelechovice.

Vymezit a chranit ve spolupraci s dotéenymi obcemi pfed zastavénim pozemky nezbytné
pro vytvofeni souvislych ploch vefejné pfistupné zelené v rozvojovych oblastech
a v rozvojovych osach a ve specifickych oblastech, na jejichz Uzemi je krajina negativné
poznamenana lidskou ¢innosti, s vyuzitim jeji pfirozené obnovy; cilem je zachovani souvislych
ploch nezastavéného Uzemi v bezprostfednim okoli velkych mést, zplUsobilych pro nenaroéné
formy kratkodobé rekreace a dale pro vznik a rozvoj lesnich porostl a zachovani prostupnosti
krajiny.

Je respektovano; feSené uzemi je soucasti rozvojové oblasti Zlin. Soucasné platnym
uzemnim planem jsou vytvofeny podminky pro zlepSeni a zvySeni prostupnosti krajiny, plochy
zelené jsou koncipovany tak, aby vytvorily uceleny spojity systém, ktery zajisti funkéni Gzemni
systém ekologické stability véetné propojeni zelené v zastavéném a nezastavéném uzemi.
Stabilizovany jsou vyznamné plochy zelené mésta a vyznamné plochy krajinné zelené (zelené
kliny) — viz vykres ochrany a rozvoje Uzemi. Zménou nedochazi k negativnimu ovlivnéni.

Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuziti pfedpokladd uzemi pro rGzné formy udrzitelného
cestovniho ruchu (napf. cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), pfi zachovani
a rozvoji hodnot Gzemi. Podporovat propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu,
turistickymi cestami, které umoznuji celoro¢ni vyuziti pro rdzné formy turistiky (napf. pési,
cyklo, lyzarska, hipo).

Je respektovano — tzemnim planem jsou vytvofeny podminky pro rozvoj a vyuZiti pfedpokladd
uzemi pro rtizné formy cestovniho ruchu. Rozvoj cykloturistiky je vazan na stavajici paterni
cyklistickou trasu vedenou podél feky Drevnice v trase Otrokovice — Zlin — Vizovice
a navazujici sit pozemnich komunikaci vyuZivanych pro cyklodopravu. Zménou ¢. 4B jsou
dopinény plochy cyklostezky v k.0. Luzkovice. Uvedené uUseky jsou posledni chybéjici ¢asti
paterni podrevnické cyklostezky. Mésto samotné predstavuje jeden zcili zhlediska
cestovniho ruchu, coZ umoZzriuje dobra dopravni dostupnost a zachovalé kulturni dédictvi, pro
které jsou vytvoreny uzemnim planem vhodné podminky. Zménou ¢. 4B nedochazi k naruseni
uvedenych zasad.

10



(23)
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Podle mistnich podminek vytvaret predpoklady pro lepSi dostupnost uzemi a zkvalitnéni
dopravni a technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Pfi umistovani dopravni
a technické infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah fragmentace
krajiny; je-li to z téchto hledisek ucelné, umistovat tato zafizeni soubézné. U stavajici
i budované sité dalnic, kapacitnich komunikaci a silnic I. tfidy zohlednovat i potfebu a moznost
umisténi odpocCivek, které jsou jejich nedilnou soucasti. Zmirfiovat vystaveni méstskych
oblasti nepfiznivym ucink(im tranzitni zelezni¢ni a silniéni dopravy, mimo jiné i prostfednictvim
obchvatl méstskych oblasti, nebo zajistit ochranu jinymi vhodnymi opatfenimi v Uzemi.
Zaroven vSak vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu tak, aby byl zachovan
dostate¢ny odstup od vymezenych koridorl pro nové Useky dalnic, silnic I. tfidy a Zeleznic,
atimto zplsobem dlsledné predchazet znepriichodnéni Uzemi pro dopravni stavby
i moznému nezadoucimu pusobeni negativnich U¢ink( provozu dopravy na vefejné zdravi
obyvatel (bez nutnosti budovani nakladnych technickych opatfeni na eliminaci téchto ucink).
Je respektovano — Gzemnim planem jsou vytvoreny pfedpoklady pro lepsi dostupnost Gzemi
a zkvalitnéni dopravni a technické infrastruktury. Zkvalitnéni dopravni infrastruktury je dale
v ramci zmény €. 4B spojeno se zpfesnénim trasovani ,pravobfezni komunikace* - plochy DS
141 a 142 Reseny jsou plochy pro zausténi tunelu v centru mésta ve stopé silnice 1/49 a
v souvislosti s feSenim koncepce dopravy je navrhovano i odstavné parkovisté v Kostelci —
plochy DS ¢. 1180, 1194. V oblasti technické infrastruktury nedochazi ke zménam. Stavajici
infrastruktura vcéetné propojeni je zachovana. V ramci stavajicich a navrzenych funkénich
ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti je mozno realizovat stavby a rekonstrukce technické i
dopravni infrastruktury. Obytna zastavba je nové vymezovana v dostateéné vzdalenosti mimo
hlavni koridory dopravni a technické infrastruktury.

Vytvaret podminky pro zlepSovani dostupnosti Uzemi rozSifovanim a zkvalitfiovanim dopravni
infrastruktury s ohledem na potfeby vefejné dopravy a poZadavky ochrany vefejného zdravi
a v souladu s principy rozvoje udrZitelné mobility osob a zboZi, zejména uvnitf rozvojovych
oblasti a rozvojovych o0s. Moznosti nové vystavby je tfeba dostateCnou vefejnou
infrastrukturou pfimo podminit. Vytvaret podminky pro zvySovani bezpecnosti a plynulosti
dopravy, ochrany a bezpelnosti obyvatelstva a zlepSovani jeho ochrany pfed hlukem
a emisemi, s ohledem na to vytvaret v Uzemi podminky pro environmentalné Setrné formy
dopravy (napf. zeleznicni, cyklistickou).

Je respektovano. ZlepSeni dostupnosti rozSifovanim a zkvalitfiovanim dopravni infrastruktury
je nafeSeném uzemi podporovano navrhem ploch pro dalnici Il. tfidy D49, privadé¢ D49,
zkapacitnéni silnice 11/490, kapacitni silnici D55 a modernizaci traté Otrokovice — Zlin —
Vizovice. Nova zastavba je situovana do poloh v blizkosti zakladni dopravni a technické
infrastruktury. Zménou ¢. 4B nedochazi k negativhimu ovlivnéni nastavené koncepce - nové
jsou vytvareny podminky pro prevedeni dopravy do tunelu v centru mésta (plochy pro zausténi
DS ¢. 1200, 1201), rozvijena koncepce zachytnych parkovist (P+R) — (DS ¢. 1180, 1194), feSi
se udpravy ploch pro tzv. Pravobfezni komunikaci DS ¢. 141, 142, je upraven prdbéh
planovaného dopravniho propojeni Okruzni — Podlesi vymezené dopravni plochou a je
vymezena nova navrhova plocha pro dopravu k rozsifeni parkovacich kapacit ZOO Zlin (DS ¢.
1196).

(24a) Na uzemich, kde dochazi dlouhodobé k pfekraovani zakonem stanovenych hodnot imisnich

limitd pro ochranu lidského zdravi, je nutné pfedchazet dalSimu vyznamnému zhorSovani
stavu. V Uzemich, kde nejsou hodnoty imisnich limitdi pro ochranu lidského zdravi
prekracovany, vytvaret izemni podminky pro to, aby k jejich pfekro€eni nedoslo. Vhodnym
usporfadanim ploch v Uzemi obci vytvaret podminky pro minimalizaci negativnich vlivl
koncentrované vyrobni &innosti na bydleni. Vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu
tak, aby byl zachovan dostate¢ny odstup od primyslovych nebo zemédélskych areall.

Je respektovano — dzemnim planem jsou vytvofeny podminky vedouci k minimalizaci
negativnich vlivi na lidské zdravi. U problematickych lokalit jsou v UP navrzeny plochy
prestavby. Nové plochy pro obytnou zastavbu jsou navrhovany v dostate¢né vzdalenosti
od priimyslovych arealll nebo jsou navrhovana opatreni k eliminaci negativnich vlivi. Zména
€. 4B danou koncepci rozviji napf. vymezenim novych ploch pfestavby.
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(25)

(26)

(27)

Vytvaret podminky pro preventivni ochranu Uzemi a obyvatelstva pfed potencidlnimi riziky
a pfirodnimi katastrofami v GUzemi (zaplavy, sesuvy pldy, eroze, sucho atd.) s cilem jim
pfedchazet a minimalizovat jejich negativni dopady. Zejména zajistit Uzemni ochranu ploch
potfebnych pro umistovani staveb a opatfeni na ochranu pfed povodnémi a pro vymezeni
Uuzemi uréenych k fizenym rozlivim povodni. Vytvaret podminky pro zvySeni pfirozené retence
srazkovych vod v Uzemi a vyuzivani pfirodé blizkych opatfeni pro zadrzovani a akumulaci
povrchové vody tam, kde je to mozné s ohledem na strukturu osidleni a kulturni krajinu, jako
jedno z adaptacnich opatfeni v pfipadé dopadd zmény klimatu.

V Uzemi vytvaret podminky pro zadrzovani, vsakovani i vyuzivani srazkovych vod jako zdroje
vody a s cilem zmirfiovani U¢inkd povodni a sucha.

PFi vymezovani zastavitelnych ploch zohlednit hospodareni se srazkovymi vodami.

Je respektovano - v dzemi jsou vytvofeny podminky pro preventivni ochranu Gzemi
pfed potencialnimi riziky a pfirodnimi katastrofami jako je povoder, svahové deformace,
sucha a dalsi a jsou vytvofeny zakladni podminky pro zvySeni retenéni schopnosti krajiny
a pro zadrZovani, vsakovani i vyuzivani destovych vod. Podminkami vyuZziti ploch s rozdilnym
zplisobem vyuZiti jsou také nastaveny predpoklady pro preventivni ochranu Uzemi
obyvatelstva pfed potencialnimi riziky a pfirodnimi katastrofami a nastaveny pfedpoklady
pro zadrzovani, vsakovani i vyuzivani srazkovych vod. Jako konkrétni protierozni opatfeni
jsou Uzemnim planem navrzeny 3 plochy smiSené nezastavéného dzemi S* pro realizaci
opatfeni na eliminaci vodni eroze v lokalité Za Humny ve Stipé a 2 plochy v &asti Lhotka.
Protipovodriova opatfeni jsou dale feSena navrhem ploch technické infrastruktury T*
na ochranu proti povodnim a privalovym destim formou ochrannych hrazi a poldril zejména
kolem toku Drevnice, na Bonéckém rybniku, FryStackém potoce a pfitoku BalaSe, déale pak
systémem ochrannych hrazi na Hledinovském potoce — plochy T* 1065, DS 1066 a vodni
plochy WT 1064 a WT 1072, které vyplynuly ze zpracovanych pozemkovych Uprav. Ochrana
zastavitelnych ploch pred extravilanovymi vodami je navrZzena otevifenymi prikopy napf.
Vv okrajovych cCéastech LuZkovic, Klecuvky, Prfiluk a v jihozapadni ¢asti Malenovic - T* 1067,
1068 a 1069 (zohlednény vysledky pozemkovych Uprav). Zménou ¢. 4B nedochazi
k negativnimu ovlivnéni nastavené koncepce.

Vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych Uzemich a umistovat do nich vefejnou
infrastrukturu jen ve zcela vyjime¢nych a zvlast odlvodnénych pfipadech. Vymezovat
a chranit zastavitelné plochy pro pfemisténi zastavby z Uzemi s vysokou mirou rizika vzniku
povodiovych Skod.

Zaplavové uzemi vodnich tok( Drevnice, Bfeznice a Frystackého potoka zasahujici
do zastavéného Gzemi je v Uzemnim plénu zohlednéno. U&inny Gzemni plan navrhuje

v zaplavovém uzemi plochy, které jsou v8ak podminény realizaci protipovodriovych opatfeni.

Zménou ¢. 4B jsou navrhovany nové zastavitelné plochy v zaplavovych Uzemich, témér
vyhradné jde ale o dopravni a technickou infrastrukturu — podrobné viz kap. A.1.3.

Vytvaret podminky pro koordinované umistovani vefejné infrastruktury v Uzemi a jeji rozvoj
a tim podporovat jeji ucelné vyuzivani v ramci sidelni struktury, v€etné podminek pro rozvoj
digitalni technické infrastruktury. Vytvaret rovnéz podminky pro zkvalitnéni dopravni
dostupnosti obci (mést), které jsou pfirozenymi regionalnimi centry v Uzemi tak, aby se diky
moznostem, poloze i infrastruktufe téchto obci zlepSovaly i podminky pro rozvoj okolnich obci
ve venkovskych oblastech a v oblastech se specifickymi geografickymi podminkami.

Pfi uzemné planovaci ¢innosti stanovovat podminky pro vytvofeni vykonné sit€ osobni
i nakladni Zelezni¢ni, silni€ni, vodni a letecké dopravy, v€etné siti regionalnich letist, efektivni
dopravni sité pro spojeni méstskych oblasti s venkovskymi oblastmi, stejné jako feSeni
pfeshraniéni dopravy, protoZze mobilita a dostupnost jsou kliCovymi predpoklady
hospodaiského rozvoje ve vSech regionech.

Je respektovano — podminky pro koordinované umistovani verejné infrastruktury v Gzemi jsou
tuzemnim planem respektovany. Jsou vytvofeny podminky pro zkvalitnéni dopravni
dostupnosti do regionalniho centra, které krajské mésto reprezentuje. Jedna se zejména
0 rozvojové zaméry dopravni infrastruktury — dalnice II. tfidy D49, pfivadé¢ D49, zkapacitnéni
silnice 11/490, kapacitni silnice D55 Tecovice — Zlin a modernizace traté Otrokovice — Zlin —
Vizovice a technické infrastruktury — elektrické vedeni ZVN 400 kV Rohatec — Otrokovice.
Vymezeni téchto zéméri vychézi z jejich $ir§iho vymezeni v ZUR Zlinského kraje. Zménou
¢. 4B nedochazi k vyrazné zméné koncepce verejné infrastruktury — podrobné viz ¢l. 24.
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Zména &. 4B UP Zlin — odivodnéni

Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohledriovat potfeby rozvoje Uzemi v dlouhodobém
horizontu a naroky na vefejnou infrastrukturu, v€etné vefejnych prostranstvi. Navrh a ochranu
kvalitnich méstskych prostoru a verejné infrastruktury je vhodné fesit ve spolupraci vefejného
i soukromého sektoru s verejnosti.

V dacinném dzemnim planu je respektovano stanovenim zakladni koncepce rozvoje tzemi,
urbanistické koncepce a vymezenim ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti. Je navrZena
prostorova organizace Uzemi vcCetné vefejné infrastruktury zohledriujici limity a hodnoty
v uzemi. Koncepce rozvoje tzemi neni zménou ¢. 4B ovlivnéna, nové navrhované (rozsifené)
plochy pro bydleni navazuji na zastavéné tGzemi Ci zastavitelné plochy s moZnosti napojeni
na vefejnou infrastrukturu. Uzemni plan soudasné vymezuje vefejna prostranstvi s cilem
vytvofit kvalitni méstské prostory.

Zvlastni pozornost vénovat navaznosti rdznych druhG dopravy. Vytvaret uzemni podminky
pro upfednostiovani vefejné hromadné, cyklistické a péSi dopravy. S ohledem na to
vymezovat plochy a koridory nezbytné pro efektivni integrované systémy vefejné dopravy
nebo méstskou hromadnou dopravu umoZzhujici uéelné propojeni ploch bydleni, ploch
rekreace, ob&anského vybaveni, vefejnych prostranstvi, vyroby a dal3ich ploch, s poZzadavky
na kvalitni Zivotni prostfedi. Vytvaret tak podminky pro rozvoj ucinného a dostupného
systému, ktery bude poskytovat obyvatelim rovné moznosti mobility a dosazitelnosti v Uzemi.
S ohledem na to vytvafet podminky pro vybudovani a uZivani vhodné sité péSich
a cyklistickych cest, véetné doprovodné zelené v mistech, kde je to vhodné.

Stavajici dopravni sit mésta je stabilizovana a doplnéna tseky novych mistnich komunikaci
pro dopravni obsluhu navrhovych ploch bydleni, obCanské vybavenosti a vyroby. Provazanost
riznych druht dopravy je na dobré urovni. Zménou ¢. 4B jsou doplnény chybéjici useky
cyklostezky v k.U. Luzkovice. Koncepce dopravy na uzemi mésta je zménou ¢&. 4B dale
rozvijena a jsou navrZzeny plochy pro zachytné parkovisté na k.d. Kostelec u Zlina, pro
zausténi tunelu v cetru mésta, napojeni VrSavy, Upravu pravobiezni komunikace atd.

Uroveni technické infrastruktury, zejména dodéavku vody a zpracovani odpadnich vod je nutno
koncipovat tak, aby splfiovala poZzadavky na vysokou kvalitu Zivota.

Je respektovano - rozvoj vodovodni i kanalizacni sité je navrZzen v souladu s poZadavky
,Planu rozvoje vodovodl a kanalizaci Zlinského Kraje". Uroveri stévajici technické
infrastruktury je stabilizovana a splriiuje poZadavky na vysokou kvalitu Zivota v soucasnosti
i v budoucnosti. Mésto Zlin ma komplexné vyreSenu problematiku zésobovani vodou
a odkanalizovani a zménou ¢. 4B nedochazi ke zméné koncepce verejné infrastruktury.

Vytvaret uzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpe¢né vyroby energie
z obnovitelnych zdroja, Setrné k zivotnimu prostfedi, s cilem minimalizace jejich negativnich
vliva a rizik pfi respektovani pfednosti zajisténi bezpeéného zasobovani tzemi energiemi.

Je respektovano. Uzemni plan nevymezuje zadné samostatné plochy vhodné pro vyrobu
energie z obnovitelnych zdroji. Stavajici situace je povaZovana za stabilizovanou a ani
zménou &. 4B nejsou tyto plochy navrhovany. Reseni véak umoZriuje vyuziti stfech zastavby a
volnych ploch stavajicich vyrobnich areali pro umisténi obnovitelnych zdroji energie.
Koncepce zasobovani tzemi energiemi neni zménou ¢. 4B ménéna.

Obecné Ize konstatovat, ze poZadavky na respektovani republikovych priorit tzemniho planovani
k zajisténi udrzitelného rozvoje se v feSeni zmény €. 4B UP Zlin promitly nasledovné:

charakterem, rozsahem a umisténim novych zastavitelnych ploch je zachovan raz jedine¢né
urbanistické struktury Uzemi, struktury osidleni a jedine€né kulturni krajiny, které jsou
vyrazem identity Uzemi, jeho historie a tradice

vymezenim novych zastavitelnych ploch vyplyvajicich z konkrétnich pozadavkl vlastnikd
jsou vytvareny podminky pro rozvoj sidla pfi respektovani hodnot Gzemi

navrhem byly respektovany pfirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty v Gzemi,
v€. urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi

Z vy$e uvedeného vyplyva, ze uzemni plan Zlin i zména &. 4B UP Zlin jsou v souladu s PUR
CR - Gplnym znénim zavaznym od 1. 9. 2023.
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A. 1.2 Vyhodnoceni souladu s tzemné planovaci dokumentaci vydanou _ krajem —
se Zasadami uzemniho rozvoje Zlinského kraje ve znéni Aktualizace €. 4 (ZUR ZK)

Spravni Uzemi mésta Zlina je feSeno Zasadami Uzemniho rozvoje Zlinského kraje vydanymi
Zastupitelstvem Zlinského kraje dne 10. 9. 2008 pod &. usn. 0761/223/08, které nabyly ucinnosti
23.10. 2008. Aktualizace Zasad Uzemniho rozvoje Zlinského kraje byla vydana Zastupitelstvem
Zlinského kraje usnesenim &€.0749/Z221/12 dne 12. 9. 2012 a nabyla ucinnosti dne 5. 10. 2012.
Pozadavky vyplyvajici ze ZUR ZK platné k 5. 10. 2012 byly jiZz zapracovany a zohlednény v ramci
zmény &. 1 UP Bojkovice. Dne 5. 11. 2018 byla vydana Zastupitelstvem Zlinského kraje usnesenim
€.0454/Z15/18 Aktualizace €. 2 Zasad uzemniho rozvoje Zlinského kraje, ktera nabyla G€innosti dne
27. 11. 2018. Dne 28. 02. 2022, usnesenim ¢&. 0277/Z09/22, vydalo Zastupitelstvo Zlinského kraje
Aktualizaci €. 4 Zasad uzemniho rozvoje Zlinského kraje, jez nabyla u€innosti dne 22. 03. 2022 (dale
jen ,UpIné znéni Zasad uzemniho rozvoje Zlinského kraje po vydani Aktualizace &. 4“ nebo
»ZUR ZK*)
Z Uplného znéni Zasad Uzemniho rozvoje Zlinského kraje po vydani Aktualizace &. 4 vyplyvaji
pro uzemi mésta pozadavky na respektovani kritérii podminek pro rozhodovani o zménach v uzemi
vyplyvajicich z téchto vymezeni:
1. priority tzemniho planovani
2. rozvojova oblast mezinarodniho a republikového vyznamu OB9 Zlin
3. ochrany a rozvoje pfirodnich, kulturnich a civilizaénich hodnot
4. cilové kvality krajiny

- 8.1 - krajinny celek Zlinsko, krajinny prostor Zlin - krajina zemédélska harmonicka,

- 8.2 - krajinny celek Zlinsko, krajinny prostor Te€ovsko - krajina intenzivni zemédélska,

- 8.3 - krajinny celek Zlinsko, krajinny prostor Stipsko - krajina s vysokym podilem

povrchovych vod,

- 8.4 - krajinny celek Zlinsko, krajinny prostor SluSovicko - krajina zemédélska harmonicka,

- 8.6 - krajinny celek Zlinsko, krajinny prostor Paseky — krajina lesni s lukafenim,

- 8.7 - krajinny celek Zlinsko, krajinny prostor Bohuslavicko - krajina zemédélska harmonicka,

- 9.2 - krajinny celek Otrokovicko, krajinny prostor Komarovsko — krajina zemédélska

harmonicka,

5. Ze ZUR ZK dale vyplyva pozadavek na respektovani koridorl vefejné prospéSnych staveb

pro dopravni infrastrukturu:

- PKO1 - Hulin — Stfelna - koridor dalnice Il. tfidy D49 v Useku Dolni Ves - Zadvefice

- PKO04 - Otrokovice (D55) - Zlin, Nivy - kapacitni silnice v iseku Tecovice - Zlin

- PK19 - Zlin - pfivadé¢ na D49, zkapacitnéni — 11/490

- Z01 - Otrokovice — Zlin — Vizovice, modernizace traté
6. koridora verejné prospésnych staveb pro technickou infrastrukturu:

- EO02 - Rohatec — Otrokovice, ZVN 400 kV
7. Uzemni systém ekologické stability nadregionalni a regionalni Urovné:

- PU23 — nadregionalni biokoridor 152-Kostelecké polesi - Hlubocek

- PUG6O0 - regiondlni biocentrum 109-VrSek

- PUB1 - regionalni biocentrum 110-Luzkovice

- PU73 —regionalni biocentrum 122-U Oslika

- PU108 - regionalni biocentrum 1826-Na Horach

- PU109 - regionalni biocentrum 1827-Balas

- PU165 - regionalni biokoridor 1587-U Oslika - Hfeben

- PU166 — regionalni biokoridor 1588-VrSek - U Oslika

- PU169 - regionalni biokoridor 1591-Vela — RK 1588

- PU170 - regionalni biokoridor 1592-Luzkovice - VrSek

- PU171 - regionalni biokoridor 1593-Zlinsky les - Luzkovice

- PU172 - regionalni biokoridor 1594-Na Horach - Prusinky
8. V ZUR ZK je stanovena potfeba zpracovani tzemni studie pro provéfeni elektrického vedeni

VVN 400 kV Otrokovice — Vizovice — Stfelna - hranice CR/SR.
9. komplexniho fe$eni zdsobovani pitnou vodou a odkanalizovani dle Planu rozvoje vodovod

a kanalizaci Zlinského kraje (ZUR ZK ¢&l. 56b)
10. plochy pro silniéni dopravu — Gzemni rezerva , Propojeni Zlin — Zadvefice“

ad 1) ZUR ZK dale urCuje pozadavky na konkretizaci formulovanych cild a ukold uzemniho
planovani, které jsou v UP feSeny nasledovné:
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Zména &. 4B UP Zlin — odivodnéni

Podporovat prostiedky a nastroji uzemniho planovani udrzitelny rozvoj uzemi Zlinského
kraje. Vytvaret na celém uzemi kraje vhodné uzemni podminky pro dosaZeni vyvazeného
vztahu mezi naroky na zajisténi pfiznivého Zivotniho prostfedi, stabilniho hospodafského
rozvoje a kvalitni socialni soudrznosti obyvatel kraje. Dbat na podporu udrziteIného rozvoje
uzemi kraje pfi utvareni krajskych oborovych koncepci a strategii, pfi rozhodovani
0 zménach ve vyuZziti Uzemi a pfi uzemné planovaci €innosti obci.

Je respektovano - dzemni plan vytvari pro dosaZeni vyvaZeného vztahu mezi naroky
na zajisténi pfiznivého Zzivotniho prostfedi, stabilniho hospodarského rozvoje a kvalitni
socialni soudrznosti vhodné uzemni podminky. Je reSen rozvoj zakladnich funkci sidla
prednostné v navaznosti na zastavéné lzemi a verfejnou infrastrukturu — zménou ¢. 4B
nedochazi k negativnimu ovlivnéni udrzitelného rozvoje Gzemi, vytvareny jsou podminky
zejména k rozvoji dopravni infrastruktury (zausténi tunelu v centru mésta, parkovisté, Gprava
kapacitni silnice — pravobrezni komunikace atd.).

Preferovat pfi Uzemné planovaci ¢innosti obci zpfesnéni Uzemniho vymezeni ploch
a koridori podchycenych v ZUR Zlinského kraje (dale ,ZUR ZK*), které jsou nezbytné pro
realizaci republikové vyznamnych zamérda stanovenych pro uzemi Zlinského kraje v Politice
uzemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni Aktualizaci ¢. 1, 2, 3, 5 a 4 (dale ,PUR CR") a
pro realizaci vyznamnych krajskych zameérq, které vyplyvaji ze strategickych cild a rozpis(
jednotlivych funk&nich okruht stanovenych v Strategii rozvoje Zlinského kraje 2030 (dale
SRZK).

Je respektovano; uzemni plan zpfesriuje Gzemni vymezeni zamért podchycenych v PUR
CR a ZUR ZK a ostatnich koncepcich Zlinského kraje pfedevsim v oblasti dopravni
a technické infrastruktury. UP Zlin vymezuje plochy pro vefejné prospésné stavby a opatreni
dle ZUR ZK — zpresriuje koridory dopravni infrastruktury PKO1 pro D49, PK04 pro kapacitni
silnici (Otrokovice D55), PK19 pro zkapacitnéni silnice 11/49, Z01 — modernizace traté,
technické infrastruktury E02 - ZVN 400 kV Rohatec — Otrokovice a také plochy Gzemniho
systému ekologické stability nadregionalni a regionalni Grovné PU23 pro nadregionalni
biokoridor, PU60, PU61 a PU73 pro regionalni biocentra, PU108, PU109, PU165, PU166 a
PU169 — PU172 pro regionalni biokoridory. Zménou ¢&. 4B nedochazi k jejich negativnimu
ovlivnéni.

Soustfedit pozornost na izemné planovaci podporu pfemény plvodnich a rozvoje novych
hospodarskych ¢innosti v Uzemi regionu se soustfedénou podporou statu podle Strategie
regionalniho rozvoje CR 2021+, za né&Z jsou na Uzemi kraje vyhldSené obvody obci
s rozSifenou pusobnosti (ORP) Bystfice pod Hostynem, HoleSov, Kroméfiz, Otrokovice,
Uhersky Brod, Vsetin. Provéfit soulad lokalizace novych hospodafskych aktivit v téchto
uzemich s rozvojovymi zaméry kraje a moznosti jejich zajisténi potfebnou dopravni a
technickou infrastrukturou.

Netyka se feSeného uzemi, mésto Zlin se nenachazi ve statem podporovanych regionech,
vymezenych ve Strategii regionélniho rozvoje CR.

Podporovat polycentricky rozvoj sidelni struktury kraje. Posilovat republikovy vyznam
krajského mésta Zlin a urbanizovaného uUzemi Zlinské aglomerace zvlasté v navaznosti
na rozvojové potencialy koridoru Pomoravi a koridoru Povazi na strané Slovenska. Posilovat
zaroven integrovany rozvoj ostatnich vyznamnych center osidleni kraje, zvlasté strfedisek
plnicich funkci obce s rozSifenou pusobnosti. Vytvaret funkéni podminky pro zesileni
kooperativnich vztahd mezi mésty a venkovem kraje, s cilem zvysit atraktivitu
a konkurenceschopnost  venkovského prostoru a omezovat negativni dusledky
suburbanizace pro udrZitelny rozvoj Gzemi.

Uginny uzemni plan Zlin i zména &. 4B vytvari podminky pro stabilizaci mésta jako krajského
stfediska osidleni vcetné podminek pro dalSi rozvoj Uzemi. Navrhem je posilovan
polycentricky rozvoj sidleni struktury véetné vazeb mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi
s ohledem na jejich rozdilnost z hlediska prostredi prirodniho, krajinného, urbanistického
i hospodarského a zménou nedochazi k negativnimu ovlivnéni. Integrovany rozvoj v oblasti
dopravni infrastruktury zahrnuje i koncepci odstavnych parkovist na okrajich mésta &i feSeni
tunelu v centru mésta. Je zajisténa navaznost zameéra z hlediska SirSich tzemnich vztaha,
zménou ¢. 4B neni ménéno.
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Podporovat vytvafeni vhodnych uzemnich podminek pro umisténi a realizaci potfebnych
staveb a opatfeni pro ucinné zlepSeni dopravni dostupnosti, dopravni vybavenosti a vefejné
dopravni obsluhy kraje podle SRZK, PUR CR, ZUR ZK. Povazovat tento kol za rozhodujici
prioritu rozvoje kraje. Pamatovat pfitom sou¢asné na:

- rozvoj a zkvalitnéni Zelezni¢ni dopravy a infrastruktury pro kazdodenni i rekreacni
vyuZziti, jako rovnocenné alternativy k silni€ni dopravé, vCetné moznosti Sirdiho
uplatnéni systému lehké kolejové dopravy jako soucasti integrovaného dopravniho
systému pro ekologicky Setrnou formu dopravni obsluhy Gzemi kraje

Je respektovano uéinnym uzemnim planem. Koridor konvencni Zelezni¢ni dopravy je
Uzemnim planem stabilizovan jako stavajici a navrhované plochy DZ. Zménou ¢&. 4B neni
tato koncepce ménéna.

- rozvoj cyklistické dopravy pro kazdodenni i rekreaéni vyuziti jako souclasti
integrovanych dopravnich systému kraje, véetné potfeby segregace cyklistické
dopravy a jeji pfevadéni do samostatnych stezek, s vyuzitim vybranych uéelovych a
mistnich komunikaci s omezenym podilem motorové dopravy
Uzemnim plénem jsou vytvofeny podminky pro rozvoj rekreace rozsifenim sportovnich areélu,
vyuZitim navazujici krajiny pro rekreaci, propojenych siti cyklostezek a pésich tahd.
Rozvoj cykloturistiky je vazan na stavajici paterni cyklistickou trasu vedenou podél reky
Drevnice v trase Otrokovice — Zlin — Vizovice (podrevnicka cyklostezka) a navazujici sit
pozemnich komunikaci vyuZivanych pro cyklodopravu. Zménou ¢. 4B jsou doplnény Useky
cyklostezky v k.U. Luzkovice (DS ¢. 1197, 1198).

- eliminaci pUsobeni negativnich ucink(i provozu dopravy na vefejné zdravi obyvatel,
ato predevSim s ohledem na vymezovani novych ploch pro obytnou zastavbu
s dostateCnym odstupem od vymezenych koridort dopravni infrastruktury
Je respektovano — dzemnim planem jsou vytvofeny podminky vedouci k minimalizaci
negativnich vlivd na lidské zdravi. U problematickych lokalit jsou v UP navrzeny plochy
prestavby. Nové plochy pro obytnou zastavbu jsou navrhovany v dostatecné vzdalenosti od
prumyslovych arealt nebo jsou navrhovana opatreni k eliminaci negativnich vlivi. Zména
¢. 4B danou koncepci rozviji napf. vymezenim novych ploch pfestavby. Vymezena je plocha
k pfestavbé cCésti arealu Rybniky, kde vyuZiti tzemi pro umistovani akusticky chrénénych
staveb (bytovych domd, rodinnych domd, staveb pro predSkolni a $kolni vychovu a
vzdélavani, staveb pro zdravotni a socialni tcel, jakoZ i funkéné obdobnych staveb) je pouze
Jako podminéné pfipustné vyuZiti tzemi za predpokladu zajisténi ochrany pred hlukem ze
stavajicich zdrojd hluku v primyslové lokalité Rybniky

Podporovat péci o typické a vyjimecné pfirodni, kulturni a civilizacni hodnoty kraje, které
vytvareji charakteristické znaky Uzemi, pfispivaji k jeho snadné identifikaci a posiluji vztah
obyvatelstva kraje ke zvolenému Zivotnimu prostoru. Dbat pfi tom zvlasté na:

- zachovani a obnovu jedine¢ného vyrazu kulturni krajiny v jeji mistni i regionalni
rozmanitosti a kvalité zZivotniho prostfedi, s cilem minimalizovat necitlivé zasahy
do krajinného razu s ohledem na cilové charakteristiky a typy krajiny a podpofit
Upravy, které povedou k obnové a zkvalitnéni krajinnych hodnot uzemi

- umistovani rozvojovych zamérd, které mohou vyrazné ovlivnit charakter krajiny,
do co nejméné konfliktnich lokalit s naslednou podporou potfebnych kompenzacnich
opatfeni

- zachovani a citlivé doplnéni tradi€niho vnéjsiho i vnitfniho vyrazu sidel, s cilem
nenaruSovat historicky cenné méstské a venkovské urbanistické struktury
a architektonické dominanty nevhodnou zastavbou, vylou€it nekonceplni formy
vyuzivani zastavitelného Uzemi a zamezit urbanni fragmentaci pfilehlé krajiny

- zachovani krajové pestrych hodnot kulturniho dédictvi mést i venkova a jeho
oblastni charakteristiky

UP Zlin respektuje kulturni, pfirodni a civilizaéni hodnoty tzemi, které byly zjistény v UAP ORP Zlin
vCetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Ochrana téchto hodnot je
zabezpelena stanovenim podminek pro vyuZiti Gzemi a zachovani razu urbanistické struktury
Uzemi, struktury osidleni a kultury krajiny, které jsou vyrazem jeho historie a tradic. V zemnim planu
jsou zakladni hodnoty GUzemi stabilizovany /zohlednény i ve vykrese ochrany a rozvoje hodnot) a
zménou €. 4B nedochazi k jejich negativnimu ovlivnéni.
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Dbat pfi podpofe stabilizace a rozvoje hospodarskych funkci na Uzemi kraje zvlasté
ve vymezenych rozvojovych oblastech a vymezenych rozvojovych osach pfedevsim na:

- upfrednostiiovani komplexnich FeSeni pfed uplatiovanim jednostrannych hledisek
a pozadavku, které ve svych dlsledcich zhorsuji stav i hodnoty izemi

Je respektovano. Mésto Zlin je soucasti rozvojové oblast mezinarodniho a republikového
vyznamu OB9 Zlin. Navrzena koncepce rozvoje upfednostriuje komplexni FeSeni,
hospodarné vyuziti daného uzemi s ohledem na jeho postaveni ve strukture osidleni a $irsi
urbanni vztahy, rozviji tfi zakladni zasady reSeni: 1. Posileni vyznamu mésta Zlina v ramci
Ceské republiky a Evropském prostoru, 2. Posileni atraktivity mésta a za 3. Posileni
rozmanitosti Zivota v souladu v harmonii s prostfedim Tento komplexni pfistup se promita
i do vyhodnocovani jednotlivych poZadavk( na zmény v Gzemi a neni zménou ¢&. 4B
negativné ovlivriovan.

- vyznamné socialni vlivy plynouci z urovné zabezpecCeni kvality Zivota obyvatel
a obytného prostfedi, s cilem podpofit zajisténi sidel potfebnou infrastrukturou,
vybavenosti a obsluhou, prosadit pfiznivd urbanistickd a architektonicka feSeni
a zajistit dostate¢na zastoupeni vefejné zelené a zachovani prostupnosti krajiny
Je respektovano, uzemnim planem jsou vytvoreny podminky pro odpovidajici troveri
vefejné infrastruktury vcetné vefejné zelené. Socioekonomické vztahy a zabezpeceni kvality
Zivota jsou podporovéany nastavenim pripustnych c¢innosti jednotlivych funkénich ploch.
Zmeénou neni negativné ovlivnéno.

- vyuziti ploch a objektd vhodnych k podnikani v zastavéném uzemi, s cilem podpofit
prednostné rekonstrukce a prestavby nevyuzivanych objektll a areall, a na vybér
ploch vhodnych pro podnikani v zastavitelném Gzemi, s cilem nezhorSit podminky
pro vyuzivani zastavéného Uzemi a dodrzet funk&ni a urbanistickou celistvost sidla

Je respektovano — stavajici vyrobni arealy jsou stabilizovany a dal$i rozvoj Gzemi je zajistén
zejména navrhem ploch prestavby, napf. plocha OK.1 1138 - plocha byvalé sbérny surovin,
ktera je navrZzena pro komercni zafizeni, apod. Zménou ¢. 4B je tato koncepce déle rozvijena
a noveé jsou navrzeny plochy prestaveb ¢. 1184, 1199.

- hospodarné vyuzivani zastavéného Uzemi, zajisténi ochrany nezastavéného Uzemi
a zachovani vefejné zelené, v€etné minimalizace jeho fragmentace
- vytvafeni podminek pro souvislé plochy zelené v Uzemich, kde je krajina negativné
poznamenana lidskou c¢innosti, v bezprostifednim okoli vétSich sidel zachovani
a zakladani zelenych pas( zajiStujicich prostupnost krajiny a podminky pro
nenaroc¢né formy kratkodobé rekreace
V Gzemnim planu je respektovano: nova vystavba je navrzena pfednostné v navaznosti
na stavajici zastavéné lzemi a zastavitelné plochy tak, aby byla do budoucna zajiSténa
ucelnost a hospodarnost zastavby. Verejna zeleri je stabilizovana. Soucasné platnym
uzemnim planem jsou vytvorfeny podminky pro zlepSeni a zvySeni prostupnosti krajiny, plochy
zelené jsou koncipovany tak, aby vytvorily uceleny spojity systém, ktery zajisti funkéni Gzemni
systém ekologické stability véetné propojeni zelené v zastavéném a nezastavéném uzemi.
Zménou nedochazi k negativnimu ovlivnéni.

- vyrazngjSi podporu rozvoje hospodafsky vyznamnych aktivit cestovniho ruchu,
turistiky, lazenistvi a rekreace na Uzemi kraje, s cilem zabezpedit potfeby jejich
rozvoje v souladu s podminkami v konkrétni ¢asti uzemi

- vyznamné ekonomické pfinosy ze zemédélstvi, vinarstvi a lesniho hospodarstvi,
s cilem zabezpedit jejich Uzemni naroky a urychlit pozemkové upravy potfebné pro
jejich rozvoj, a na potfeby uplatnéni téz mimoprodukéni funkce zemédélstvi v krajiné
a mimoprodukéni funkce lest v navstévnicky a rekreac¢né atraktivnich oblastech, s
cilem umoznit intenzivné&jsi rekreacni a turistické vyuzivani uzemi
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Je respektovdno — Uzemnim planem jsou vytvofeny podminky pro rozvoj a vyuZziti
predpokladl Gzemi pro rdzné formy cestovniho ruchu. Rozvoj cykloturistiky je vazan
na stavajici paterni cyklistickou trasu vedenou podél feky Drevnice v trase Otrokovice — Zlin
— Vizovice a navazujici sit pozemnich komunikaci vyuzivanych pro cyklodopravu. Zménou
C. 4B jsou doplnény Useky cyklostezky v k.u. Luzkovice. Mésto samotné predstavuje jeden
s cilt z hlediska cestovniho ruchu, coZz umoZzriuje dobra dopravni dostupnost a zachovalé
kulturni dédictvi, pro které jsou vytvofeny Gzemnim pldnem vhodné podminky. Zménou ¢.
4Bnedochazi k naruseni uvedenych zasad.

- rozvijeni krajskych systém( dopravni obsluhy a technické vybavenosti, soustav
zasobovani energiemi a vodou a na vyuzZiti vlastnich surovinovych zdroja
pro vystavbu, s cilem zabezpedit podminky pro hospodarsky rozvoj vybranych uzemi
kraje a pro stabilizaci hospodarskych &innosti v ostatnim Uzemi kraje v souladu
s pozadavky zajisténi kvality Zivota jeho obyvatel sou€asnych i budoucich

Je respektovano — Uzemnim planem jsou vytvoreny predpoklady pro lepsi dostupnost tzemi
a zkvalitnéni dopravni a technické infrastruktury s cilem zabezpecit hospodarsky rozvoj
uzemi. Zkvalitnéni dopravni infrastruktury je dale v ramci zmény ¢. 4B spojeno s vymezenim
ploch pro zausténi tunelu v centru mésta (DS ¢. 1200, 1201), plochy pro odstavné
parkovisté (DS ¢. 1180 1194), plochy pro rozsifeni parkovacich kapacit ZOO Zlin (DS
¢. 1196). Dale dochazi v ramci zmény k upravé ploch pro tzv. Pravobiezni komunikaci (DS ¢.
141, 142) a prubéhu planovaného dopravniho propojeni Okruzni — Podlesi (DS ¢&. 221).
V oblasti technické infrastruktury nedochazi ke zménam, stavajici infrastruktura vcetné
propojeni je zachovana. V ramci stavajicich a navrzenych funkénich ploch s rozdilnym
zptsobem vyuZziti je mozno realizovat stavby arekonstrukce technické idopravni
infrastruktury.

- zajisténi uzemni ochrany ploch potfebnych pro umistovani staveb a opatfeni

na ochranu pfed povodnémi a pro vymezeni Uzemi uréenych k rozlivim povodni
Je respektovano - v dzemi jsou vytvoreny podminky pro preventivni ochranu tzemi pred
povodnémi. Jako konkrétni opatfeni jsou uUzemnim planem navrzeny 3 plochy smiSené
nezastavéného tzemi S* pro realizaci opatfeni na eliminaci vodni eroze v lokalité Za Humny
ve Stipé a 2 plochy v ¢asti Lhotka. Protipovodriova opatfeni jsou déle fe$ena navrhem ploch
technické infrastruktury T* na ochranu proti povodnim a pfivalovym de$tum formou
ochrannych hrazi a poldri zejména kolem toku Drevnice, na Bonéckém rybniku, FryStackém
potoce a pritoku BalaSe, dale pak systémem ochrannych hrazi na Hledinovském potoce —
plochy T* 1065, DS 1066 a vodni plochy WT 1064 a WT 1072, které vyplynuly
ze zpracovanych pozemkovych Gprav. Ochrana zastavitelnych ploch pred extravilanovymi
vodami je navrZzena otevienymi pfikopy napf. v okrajovych ¢éastech Luzkovic, Klectvky, PFiluk
a v jihozapadni ¢asti Malenovic - T* 1067, 1068 a 1069 (zohlednény vysledky pozemkovych

Uprav). Neni zménou ménéno a nedochazi k negativnimu ovlivnéni nastavené koncepce.

- vymezovani zastavitelnych ploch v zaplavovych Gzemich a umistovani do nich
vefejné infrastruktury jen ve zcela vyjime€nych a zvlast odlivodnénych pfipadech

Zaplavové Gzemi vodnich tok( Drevnice, Breznice a Frystackého potoka zasahujici

do zastavéného (zemi je v Uzemnim plénu zohlednéno. U&inny Gzemni plan navrhuje

v zaplavovém uzemi plochy, které jsou v8ak podminény realizaci protipovodriovych opatfeni.

Zménou ¢&. 4B jsou navrhovény nové zastavitelné plochy v zaplavovych uzemich, témér
vyhradné jde ale o dopravni a technickou infrastrukturu — podrobné viz kap. A.1.3.

- vytvafeni podminek v zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochach pro zadrZovani,
vsakovani a vyuzivani destovych vod jako zdroje vody a s cilem zmirfiovani u¢ink
povodni

Je Uzemnim planem respektovano, jednotlivé plochy s rozdilnym zpusobem vyuZiti pripoustéji
technickou infrastrukturu slucitelnou s hlavnim vyuzitim, jejiz souc¢asti jsou i opatfeni pro zadrZzovani,
vsakovani a vyuZzivani srazkovych vod. Podminky pro zvySeni pfirozené retence srazkovych vod
v Uzemi jsou dany organizaci krajiny a navrhem jednotlivych ploch s rozdilnym zpldsobem vyuZziti
ajejich regulaci. Uzemnim plénem jsou tak vytvofeny zéakladni podminky pro zvyseni retenéni
schopnosti krajiny a pro zadrZovani, vsakovani i vyuZivani deStovych vod. Zménou nedochazi
k negativnimu ovlivnéni nastavené koncepce.
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- dusledky nahlych hospodarskych zmén, které mohou vyvolat zménu v narocich
na formu a rozsah dosavadniho zpusobu vyuzivani dotéenych ploch ¢i koridord,
s cilem zajistit v Gzemi podminky pro jejich opétovné vyuziti
Mésto neni soucasti hospodarsky problémového regionu, nicméné podminky pro vytvareni
pracovnich pfilezitosti jsou zaloZeny uéinnym uzemnim planem vcéetné vymezeni ploch prestaveb.
Zmeénou €. 4B nedochazi ke zméné nastavené koncepce.

- vytvafet podminky pro minimalizaci negativnich vlivi vyrobni &innosti na bydleni,
pfedevsim situovanim novych ploch pro obytnou zastavbu s dostate€nym odstupem
od pramyslovych nebo zemédeélskych areall

Je respektovano — tzemnim planem jsou vytvoreny podminky vedouci k minimalizaci negativnich
vlivii na lidské zdravi. U problematickych lokalit jsou v UP navrzeny plochy pfestavby. Nové plochy
pro obytnou zastavbu jsou navrhovany v dostate¢né vzdalenosti od primyslovych areal(i nebo jsou
navrhovana opatreni k eliminaci negativnich viivi. Zména ¢. 4B danou koncepci rozviji napf.
vymezenim novych ploch prestavby. Pro plochu prestavby SO.1 ¢. 1184 je vyuziti Uzemi pro
umistovani akusticky chranénych staveb (bytovych domdu, rodinnych domd, staveb pro predskolni a
Skolni vychovu a vzdélavani, staveb pro zdravotni a socialni ucel, jakoZ i funkéné obdobnych staveb)
pouze jako podminéné pripustné vyuZiti Gzemi za pFedpokladu zajisténi ochrany pfed hlukem ze
stavajicich zdroju hluku v pramyslové lokalité Rybniky.

(8) Podporovat ve specifickych oblastech kraje ochranu a rozvoj specifickych hodnot Uzemi
a feSeni specifickych problému, pro které jsou vymezeny. Prosazovat v tomto GUzemi takové
formy rozvoje, které vyhovi potfebam hospodaiského a socialniho vyuzivani uzemi
a neohrozi zachovani jeho specifickych hodnot. Dbat pfitom sou¢asné na:

- zajiSténi uzemnich narok( pro rozvoj podnikani, sluzeb a vefejné a socialni
vybavenosti v hlavnich centrech oblasti

- zachovani pfirodnich a krajinnych hodnot a zajisténi kvalit Zivotniho a obytného
prostfedi v Uzemi, pfedev§im s ohledem na minimalizaci negativnich vlivi novych
zaméru na lidské zdravi

- preventivni ochranu Uzemi pfed potencialnimi riziky a pfirodnimi katastrofami,
s cilem minimalizovat rozsah pfipadnych Skod z plsobeni pfirodnich sil v Uzemi
a vytvofit uzemni rezervy pro pfipadnou nahradni vystavbu

Mésto neni soucasti specifické oblasti, nicméné podminky vedouci k ochrané a hodnot tzemi jsou

zaloZeny acinnym tzemnim planem a zménou ¢&. 4B nedochazi ke zméné nastavené koncepce.

V Uzemi jsou vytvofeny podminky pro preventivni ochranu Gzemi pfed potencialnimi riziky

a pfirodnimi katastrofami jako je povoder, svahové deformace, sucha a dal§i a jsou vytvoreny

zakladni podminky pro zvy$eni retenéni schopnosti krajiny

9) Podporovat Uuzemni zajisténi a pfiméfené vyuzZivani veskerych pfirodnich, surovinovych,
léCivych a energetickych zdroji v Uzemi kraje. Zajistit jejich hospodarné vyuzivani
v sougasnosti a neohrozit moznosti jejich vyuZiti v budoucnosti. Podporovat v uzemi zajmy
na rozvoj obnovitelnych zdroj energie.
Je respektovano; v tucinném Gzemnim planu je dobyvaci prostor ,cihelna Malenovice” zohlednén.
Uzemni plén nevymezuje Zadné nové plochy pro tézbu, ani samostatné plochy vhodné pro vyrobu
energie z obnovitelnych zdroju. Stavajici situace je povaZovana za stabilizovanou a ani zménou
&. 4B nejsou tyto plochy navrhovany. Reseni véak umoZriuje vyuZiti stfech zastavby, vyrobnich hal a
volnych ploch stavajicich vyrobnich areald pro umisténi alternativnich zdroji energie. Zménou ¢&. 4B
neni ménéno.

(20) Povazovat zemédélsky pladni fond (ZPF) za jedno z nejvyznacnéjsich pfirodnich bohatstvi

planovaci dokumentace a Uzemné planovacich podklad(i takova feSeni, ktera maji citlivy
vztah k zachovani ZPF, minimalizuji naroky na jeho trvalé zabory, podporuji jeho ochranu
pfed vodni a vétrnou erozi a pfed negativnimi jevy z plsobeni pfivalovych srazek, a eliminuji
rizika kontaminace pud. Dbat na minimalizovani odnimané plochy pozemkd ZPF zvlasté
u pud zafazenych v I. a Il. tfidé ochrany.
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Je Uzemnim planem respektovano - nejsou navrhovany nové zastavitelné plochy ve zvlasté
chranénych padach s vyjimkou ploch dopravni a technické infrastruktury a dalSich oduvodnénych
pripadd feSenych zménou ¢. 4B - napf. rozSifeni plochy pro bydleni BH ¢&. 242, jejiz zabor je
zddvodnén v kap. C.4 Oddvodnéni. Navrhem je respektovan poZadavek na ochranu zemédélské
pudy, lesnich porostd, vodnich ploch a ekologickych funkci krajiny.

(11) Respektovat v Gzemi kraje zajmy obrany statu a civilni ochrany obyvatelstva a majetku.
Zamy obrany statu a civilni ochrany jsou UGUzemnim planem respektovany. Civilni ochrana
obyvatelstva a majetku je déle fe$ena v havarijnich a krizovych planech; bez narokt do UP. Zménou
nejsou navrhovany plochy pro zaméry, které by ovlivnily ochranu obecnych zajmu ministerstva
obrany.

(12) Koordinovat utvareni koncepci Uzemniho rozvoje kraje a obci s utvafenim pfislusnych
strategickych rozvojovych dokumentd kraje. Sladit Gzemni a politické aspekty souvisejicich
fedeni a provéfit moznosti jejich naplnéni v konkrétnich podminkach uzemi kraje.

PoZadavky vyplyvajici z rozvojovych dokumenti kraje jsou v tzemnim planu respektovany. Zménou

nedochazi k jejich ovlivnéni - jsou popsény v kapitole A.1.3 Odivodnéni. Z krajskych koncepci

nevyplyvaji pro feSené tzemi nové konkrétni ukoly, které by mély byt do uzemniho planu zménou
zapracovany. Zménou ¢. 4B nedochazi k jejich ovlivnéni.

(13) Podporovat zlep$eni funkéni a prostorové integrace lzemi kraje s Uzemim sousedicich kraj(
a obci Ceské republiky a s Uzemim sousedicich krajti a obci Slovenské republiky. Dbat
na potfeby koordinaci s dotéenymi organy sousedicich Uuzemi a spolupracovat s nimi
pfi utvareni rozvojovych koncepci pfekracujicich hranice kraje a statni hranici.

Re$ené Uzemi nesousedi s uzemim ciziho statu. Uzemni vazby se sousednimi obcemi jsou

vyhodnoceny v kap. C.1 Oduvodnéni. Koordinace s dotéenymi organy je zajiSténa v procesu

projednani navrhu zmény tzemniho planu.

(14) Zapojit organy uzemniho planovani kraje do spoluprace na utvafeni narodnich
a nadnarodnich planovacich iniciativ, programu, projektll a aktivit, které ovliviuji rozvoj
Uzemi kraje a vyzaduji konkrétni izemné planovaci provéfeni a koordinace.

Celkova koncepce tuzemniho planu byla s poZadavky kraje koordinovana, potfeba utvafet narodni

a nadnarodni projekty nevyplynula.

ad 2) Re$eni zmény & 4B UP Zlin nema dopad z hlediska $irSich tzemnich vztaht, které vyplyvaji
z polohy obce v rozvojové oblasti OB9 Zlin, vymezené v PUR CR tzemim ORP HoleSov (jen obce
v jihovychodni ¢asti), Otrokovice (bez obci v zapadni &asti), Vizovice (jen obce v zapadni ¢asti), Zlin,
Uherské Hradisté (jen obce v severovychodni ¢asti).

Pro planovani a usmérfiovani uzemniho rozvoje rozvojové oblasti OB9 Zlin se stanovuje dodrZzovani
téchto zasad pro rozhodovani o zménach v uzemi a tyto Ukoly pro uzemni planovani:
Zasady pro rozhodovani o zménach v uzemi:
a) podporovat kapacitni dopravni napojeni OB9 na vyznamné vnitrostatni silnic¢ni a zelezniéni
tahy na Slovensko
b) podporovat pfednostné rozvoj hospodarskych a socialnich aktivit v prostoru Zlin - Otrokovice
a v Uzemi Frysték a HoleSov
c) v pfirodé citlivém uUzemi Zlin — Vizovice vénovat zvlastni pozornost uzemné technickym
a uzemné funkénim limitdm rozvoje
Ukoly pro tzemni planovani:
a) fesit prednostné uzemni souvislosti zpfesnéni ploch a koridord vymezenych ZUR v tuzemi
OB9
b) provéfit rozsah zastavitelnych ploch v izemi obci dotéenych vymezenim OB9 a stanovit
pravidla pro jejich vyuziti
c) dbat na minimalizaci negativnich vlivll rozvoje (prostorova socialni segregace, fragmentace
krajiny nové vymezenymi zastavitelnymi plochami) na kulturni a civilizaéni hodnoty Uuzemi
OB9, v&etné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi, na jeho pfirodni
a krajinné hodnoty a na dostateCné zastoupeni vefejné zelené& v jeho urbanizovanych
Castech.
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Uzemni plan Zlin respektuje zasady pro rozhodovani a tkoly tzemniho planovani (jsou zapracovany
souvislosti zpfesnéni koridori vymezenych v ZUR ZK, stanoveny pravidla pro vyuZivani
zastavitelnych ploch a dbano na minimalizaci negativnich vlivii rozvoje na pfirodni a krajinné
hodnoty), tj. zejména zaméry ze ZUR ZK jsou zapracovény v G&inném UP Zlin. Zména & 4B
negativné neovliviiuje zasady a ukoly plynouci z polohy v rozvojové oblasti OB9 Zlin.

ad 3) V fedeni uzemniho planu byly zohlednény pfFirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty.
Hodnoty jsou specifikovany ve vyrokové éasti ucinného tuzemniho planu (textova i graficka cast) a
zménou ¢. 4B nedochazi k jejich ovlivnéni. Z hlediska ochrany prirodnich, kulturnich, civilizacnich
hodnot a krajinného razu jsou nastaveny podminky vyuZiti jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem
VyuZiti.

ad 4) Jsou respektovany cilové kvality krajiny, feSené uzemi spada do:

- krajinného celku Zlinsko, krajinného prostoru Zlin, krajiny zemédélské harmonicke,

- krajinného celku Zlinsko, krajinného prostoru Tecovsko, krajiny intenzivni zemédélske,

- krajinného celku Zlinsko, krajinného prostoru Stipsko, krajiny s vysokym podilem
povrchovych vod,

- krajinného celku Zlinsko, krajinného prostoru SluSovicko, krajiny zemédélské harmonické,

- krajinného celku Zlinsko, krajinného prostoru Paseky, krajiny lesni s lukafenim,

- krajinného celku Zlinsko, krajinného prostoru Bohuslavicko, krajiny zemédélské harmonické,

- krajinného celku Otrokovicko, krajinného prostoru Komaéarovsko, krajiny zemédélské
harmonické.

V krajiné zemédélské harmonické jsou stanoveny tyto zasady pro vyuzivani:
e zachovat harmonicky vztah sidel a zemédélské krajiny (zejména podil zahrad a trvalych
travnich porost();
e nepfipoustét nové rezidencni aredly nebo rekreacni centra mimo hranice zastavitelného
Gzemi;
e respektovat architektonické a urbanistické znaky sidel
V krajiné intenzivni zemédélské jsou stanoveny tyto zasady pro vyuZzivani:
¢ dbat na ochranu a hospodarné vyuzivani zemédélského pudniho fondu;
¢ respektovat historicky cenné architektonické a urbanistické znaky sidel;
e nepotlaCovat historické dominanty v pohledové exponovanych pfiméstskych prostorech;
e omezovat rozSifovani ,green fields“ ve prospéch adaptace Uzemnich rezerv v intravilanech
obci;
e dbat na rozptylenou dfevinnou vegetaci v krajiné a na parkové Upravy v intravilanech obci
V krajiné s vysokym podilem povrchovych vod jsou stanoveny tyto zasady pro vyuzivani:
e preferovat ochranu vodnich rezim( a nivnich biotopu;
e dbat na obnovu kulturnich forem vyuziti nivy (nivni louky, drobné vodoregulaéni prvky);
e zabezpecit ochranu a vyuzivani luénich porostu
V krajiné lesni s lukafenim jsou stanoveny tyto zasady pro vyuzivani:
e pfizpusobit vyuziti Uzemi ochrané lesa, lesni hospodareni provadét v souladu s pfirodnim
potencialem Uzemi, nepfipustit velkoplo$nou tézbu lesnich porost(;
e omezit vystavbu novych zafizeni pro rekreaci a cestovni ruch, limitovat jejich kapacity
Cilové kvality krajiny jsou zménou respektovany. Nova zastavba je navrhovana prednostné
Vv navaznosti na zastavéné Uzemi a zastavitelné plochy. NavrZzena koncepce odpovida zasadam
pro vyuzivani Gzemi a neni zménou ¢&. 4B ménéna.

ad 5) V feSeném Uzemi se nachazeji dle ZUR ZK koridory dopravni infrastruktury mezinarodniho,
republikového a nadmistniho vyznamu:

- PKO1 - Hulin — Stfelna - koridor dalnice Il. tfidy D49 v Useku Dolni Ves - Zadvefice

- PKO4 - Otrokovice (D55) - Zlin, Nivy - kapacitni silnice v Useku Tecovice - Zlin

- PK19 - Zlin - pfivadé¢ na D49, zkapacitnéni — 11/490

- Z01 - Otrokovice — Zlin — Vizovice, modernizace traté
Je respektovano. Jedna se o rozvojové zaméry dopravni infrastruktury - dalnice Il. tfidy D49,
pfivadé¢ D49, zkapacitnéni silnice 11/490, kapacitni silnice D55 TecCovice — Zlin a modernizace traté
Otrokovice — Zlin — Vizovice Uvedené zaméry jsou tzemnim planem stabilizovany jako navrhové
plochy, napf. pro D49 (PK01) - DS 311, 312, 313, 992, 993, 994, 971. Zménou ¢. 4B neni koncepce
dopravni infrastruktury zapracovana dle ZUR ZK ménéna, upraveny jsou pouze plochy DS ¢. 141,
142 dle ,Studie vedeni kapacitni silnice — pravobfezni komunikace v tseku Prstné — Podbaba®“.
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ad 6) V feSeném uUzemi se dle ZUR ZK nachazi plocha koridoru ZVN 400 kV Rohatec —
Otrokovice (E02)

Uzemnim planem jsou navrzZeny plochy technické infrastruktury T* ¢. 1160, 1161, 1162 uréené pro
vedeni ZVN 400kV Rohatec - Otrokovice na k.u. Malenovice u Zlina vcetné zajisténé koordinace
SirSich zemnich vztaht s méstem Otrokovice (k.0. Kvitkovice).

ad 7) VFeSeném Uzemi se nachazeji plochy a koridory Uzemniho systému ekologické stability:

e nadregionalni biokoridor 152-Kostelecké polesi - Hlubocek (PU23)

e regionalni biocentra 109-VrSek (PU60), 110-Luzkovice (PU61), 122-U Oslika (PU73), 1826-
Na Horach (PU108), 1827-Balas (PU109),

e regionalni biokoridory 1587-U Oslika - Hfeben (PU165), 1588-VrSek - U Oslika (PU166),
1591-Vela — RK 1588 (PU169), 1592-Luzkovice - VrSek (PU170), 1593-Zlinsky les -
Luzkovice (PU171), 1594-Na Horéach - Prusinky (PU172)

Uzemnim planem jsou plochy USES regionaini a nadregionéini trovné vymezeny a upfesnény jako
verejné prospésné opatreni. Zménou ¢. 4B nedochazi k jejich dotceni.

ad 8) Uzemni studie ,Provéfeni elektrického vedeni VVN 400kV Otrokovice — Vizovice —
Strelna — hranice CR/ISR¥ jiZ byla zpracovana a vioZena do evidence Gzemné planovaci &innosti.
Cilem Uzemni studie bylo provéfit, vyhodnotit a navrhnout mozné varianty elektrického vedeni
(zvlasté vysokého napéti) ZVN 400 kV Otrokovice - Vizovice - Stfelnd - hranice Ceska
republika/Slovensko, které pres Uzemi Zlinského kraje propoji stavajici transformovnu v Otrokovicich
s napojovacim bodem pfi hranici Ceské a Slovenské republiky, a to s ohledem na ptirodni, socialni a
hospodarské podminky, hodnoty a limity dotéeného uzemi, a zajisti tak nové napojeni elektrizaéni
soustavy CR do soustavy evropské. Uzemni studie provétuje nékolik variant vedeni VVN, feSeného
Uzemi se dotyk4 varianta E. Varianta je vedena z rozvodny Otrokovice jiznim smérem v soubéhu cca
3,5 km s koridorem E02 vymezenym v ZUR Zlinského kraje pro elektrické vedeni ZVN 400 kV
Rohatec — Otrokovice (zménou €. 4A byly pro tento zamér dle pozadavku opravnéného investora
navrzeny plochy technické infrastruktury T* €. 1160, 1161, 1162 na k.u. Malenovice u Zlina v¢etné
zajisténé koordinace SirSich Uzemnich vztaht s méstem Otrokovice - k.0. Kvitkovice). S ohledem na
podrobnost Uzemni studie bude vybrané feSeni nejdfive zapracovano v ramci aktualizace nadfazené
Uzemné planovaci dokumentace. Ugelem této tzemni studie bylo tedy vytvofit relevantni odborny
podklad, pro planovaci a rozhodovaci ¢innost v Uzemi. Na zakladé této studie muze dojit k
Uzemnimu vymezeni navrzeného vedeni v krajské uzemné planovaci dokumentaci (ZUR ZK) a az
nasledné i v jednotlivych uzemnich planech dotéenych obci.

ad 9) Zménou €. 4B neni ménéna koncepce technické infrastruktury — je respektovana koncepce
nastavena UP Zlin v souladu s Pldanem rozvoje vodovodi a kanalizaci Zlinského kraje v oblasti
zasobovani pitnou vodou a odkanalizovani.

ad10) plochy pro silniéni dopravu — Gzemni rezerva , Propojeni Zlin — Zadvefice“
Je respektovano. V uzemnim planu je vymezena plocha tGzemni rezervy pro uvedeny zamér jako
plochy €. 1144a, 1144b, 1144c a 1114.

Reseni tzemniho planu Zlin

- vytvafi pfedpoklady pro udrZitelny rozvoj uzemi, spoc€ivajici ve vyvazeném vztahu uzemnich
podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodafsky rozvoj a pro soudrznost spoledenstvi
obyvatel v Gzemi.

- ve vefejném zajmu chrani a rozviji pfirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty Uzemi, véetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Stanovuje podminky pro zachovani
razu urbanistické struktury Uzemi, struktury osidleni a kulturni krajiny, které jsou vyrazem jeho
identity historie a tradic.

- pfi stanovovani zakladniho funkéniho vyuziti uzemi byly zohlednény jak ochrana pfirody, tak
i hospodarsky rozvoj a s nim souvisejici zivotni uroven obyvatel.

- podminky vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti vychazeji ze zasady hospodarného vyuzivani
zastavéného uzemi a nutnosti zajisténi ochrany nezastavéného uzemi.

Na zakladé vyse uvedeného Ize konstatovat, ze Uzemni plan Zlin je v souladu s Uplnym
znénim Zasad uzemniho rozvoje Zlinského kraje po vydani Aktualizace C. 4, stejné jako
Upravy a nové rozvojové zaméry reSené zménou ¢. 4B UP Zlin.
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A. 1.3 Vyhodnoceni souladu s dalSimi koncepénimi a rozvojovymi dokumenty

Uzemni plan Zlin respektuje zndmé koncepéni a rozvojové dokumenty vztahujici se k FeSenému
tzemi. Udaje z t&chto dokumentt vstoupily vesmés do izemné analytickych podklad(i jako hodnoty,
limity a zdméry, pfipadné rovnou do zavaznych Uzemné planovacich dokumentd (ZUR). Nové
pozadavky na zapracovani do UP Zlin by byly pfipadné stanoveny ve Zpravé o uplatfiovani, resp.
v ramci vyhodnoceni souladu UP s rozvojovymi dokumenty Zlinského kraje.

Po rozborech koncepénich a rozvojovych dokumenti ve vztahu k feSeni zmény ¢. 4B Gzemniho
planu Zlin bylo mozZno konstatovat, Ze navrhované feSeni zmény &. 4B UP Zlin nema dopad na dalsi
koncep¢ni a rozvojové dokumenty:

. Koncepce ochrany prirody a krajiny Zlinského kraje do roku 2030 (mimo uzemi CHKO)
- zasady ochrany krajiny se promitaji do stanovené koncepce Uzemniho planu a zménou
¢. 4B nedochazi k jejich negativnimu ovlivnéni.

. Plan rozvoje vodovodu a kanalizaci Zlinského kraje — dokument byl zohlednén pfi tvorbé

UP Zlin jak v oblasti koncepce odkanalizovani, tak v oblasti zasobovani pitnou vodou.
Zménou €. 4B nedochazi ke zméné koncepce.
Zména ¢&. 4B UP Zlin je zpracovana na zakladé pokyn( pro zpracovani, dle Zpravy o
uplatiiovani UP Zlin za obdobi 2016-2020 (schvalena dne 10. 12. 2020). Dne 1. 11. 2021
Zastupitelstvo Zlinského kraje schvalilo usnesenim ¢. 0208/Z207/21 zménu ¢. 102 Planu
rozvoje vodovodu a kanalizaci Zlinského kraje (PRVKZK), ktera byla vyvolana v souvislosti s
vystavbou vodniho dila Vlachovice a nasledného propojeni vodarenskych soustav ve
Zlinském kraji. ReSeného Uzemi se zména dotyka na katastrech Pfiluky a Klegavka. Vodni
dilo Vlachovice a souvisejici propojeni se stavajicimi skupinovymi vodovody mé slouzit ve
vyhledu jako trvaly doplfkovy zdroj i jako bezpeénostni zaloha pitné vody v ramci vypadkl
dodavek vody v jednotlivych skupinovych vodovodech. Distribuce bude zajisténa novymi
distribuénimi vodovodnimi fady DN 400 s propojenim na stavajici infrastrukturu. Re$eného
Gzemi se tyk& propojeni na stavajici pfivadéé z UV Kle&lvka do stavajiciho VDJ Beckov.
Toto propojeni ma byt dle grafické ¢asti PRVKZK provedeno napojenim realizovanym na
k.0. LuZkovice. Jedn&d se o propojeni nového distribu¢niho fadu od VD Vlachovice pres
Zelechovice na stavajici fad, v feSeném Gzemi v délce cca 150 m. Toto propojeni se dotyka
ploch SP a S* vnichZ je technicka infrastruktura pfipustna (vzhledem k chybé&jicim
podrobnéjSim podkladim k realizaci zaméru neni v této fazi nutné vymezovat samostatny
koridor technické infrastruktury).

. Narodni plan povodi Dunaje (schvalen usnesenim Vliady Ceské republiky &. 31 z 19. 1.
2022 a vydan Opatfenim obecné povahy Ministerstva zemédélstvi z 28. 1. 2022 s €. j. MZE-
70001-2021-15120) a Plan diléiho povodi Moravy a pritokdi Vahu — zdsadnim Ukolem
vstupujicim do uzemniho planovani je ochrana pfed povodnémi, vodni rezim krajiny a
nasledné konkrétné definovana opatfeni. Jsou definovany obecné cile a opatfeni v ochrané
pfed povodnémi a dalSimi Skodlivymi u€inky vod:

- zadrzovani vody v krajiné formou optimalizace jeji struktury a jejiho vyuzivani a
uplatfiovani efektivnich pfirodé blizkych a preventivnich opatfeni

- sniZzeni ohrozeni obyvatel pfed nebezpeCnymi ucinky povodni a omezeni ohrozZeni
majetku, kulturnich a historickych hodnot, a to preventivnimi opatfenimi

-pfiprava a pfizpasobeni se predpokladané zméné klimatu vhodnymi adaptaénimi
opatienimi

- omezeni negativnich dusledkd nadmérné vodni eroze z plo§ného odtoku vody.

Pro nejvyznamnéjSi vodni tok Drevnice, jez tvofi osu feSeného Uzemi, je stanoveno
zaplavové uzemi Krajskym ufadem Zlinského kraje pod €. j. KUZL 35788/2007 ze dne
10. 7. 2007 v km 0,000 — 29,167, v€etné vymezeni aktivni zoény zaplavového uzemi
(aktualizace po realizaci I. etapy vystavby PPQO). Zaplavové Gzemi je stanoveno Krajskym
Uradem Zlinského kraje pod €. j. KUZL 7258/2007 ze dne 29. 3. 2007 v km 0,000 — 11,000,
vCetné vymezeni aktivni zény, rovnéz pro FryStacky potok. Okrajové zasahuje do feSeného
Uzemi také zaplavové uzemi Lutoninky, stanovené Krajskym ufadem Zlinského kraje pod &.|.
KUZL 35408/2007 ze dne 4. 7. 2007 v km 0,000 — 7,78, v€etné vymezeni aktivni zony.
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Dokumentace oblasti s vyznamnym povodnovym rizikem, které navazuji na zpracované
mapy povodriového nebezpeci a povodfiovych rizik, jsou soucasti plani dil¢ich povodi a
jsou hlavnim podkladem pro sestaveni Planu pro zvladani povodhovych rizik. Plany pro
zvladani povodniovych rizik jsou zaméfeny na prevenci, ochranu a pfipravenost. Navrhuji
opatieni pro omezeni ztrat na lidskych Zivotech a Skod na lidském zdravi, Zivotnim prostfedi,
kulturnim dédictvi a ekonomické €innosti.
Res$eného uzemi se dotykaji tyto oblasti s vyznamnym povodfiovym rizikem:

- vodni tok Dfevnice, celkova délka Useku 16,186 km

- vodni tok FryStacky potok, celkova délka Useku 1,107 km

V ramci tvorby Gzemniho planu Zlin a jeho naslednych zmén €. 1A, 1B, 2, 3A, 3B, 3C,
3D, 4A a 5 byla stanovena zaplavova GUzemi zohlediovana - stanovenim podminek pro
vyuziti Uzemi byla zajiSténa vzajemna koordinace mezi povodnovou ochranou a Uzemnim
planovanim. Vyuziti zastavitelnych ploch zasahujicich do zaplavového uUzemi je
podminéno realizaci protipovodiiovych opatieni — uvedeno v podminkach pro jednotlivé
lokality.

Do stanoveného zéapalového Uzemi uvedenych tokili zasahuji v razné mife tyto
zménové lokality zmény &. 4B UP Zlin (viz Koordinaéni vykres &. 11.B1): R03a, R03b, R05,
R0O7; D07, D10, D11.

Pro ucely odlivodnéni byl zpracovan vykres I1.B4 ,Mira povodriového ohrozZeni- schéma“, ze
kterého je patrna poloha, rozsah i Gcel lokalit vici zaplavovému uzemi Q100, Q50, Q5 a
aktivni zéné zaplavového uzemi.

S upravou tzv. pravobiezni komunikace a koncepci zachytnych parkovist souvisi zménové
lokality RO3a, R03b, RO5 a R0O7. Uprava trasy komunikace v lokalitach RO5 a R07, tj. Gprava
ploch DS €. 141 a 142 dle nové ,Studie vedeni kapacitni silnice — pravobfezni komunikace v
useku Prstné — Podbaba“, zasahuje okrajové i do zaplavového Uzemi Dfevnice. Z povahy
zaméru se nejedna o limit pfedstavujici omezeni, téleso komunikace bude plnit zaroven i
protipovodfiovou ochranu navazujiciho uUzemi. Pro zachytné parkovisté jsou vymezeny
plochy DS ¢&. 1194 (R03a) a 1180 (R03b), a to v navaznosti na realizaci pfivadéce D49 dle
studie ,zachytné parkovisté P+R VrSava®“, Centroprojekt Group a.s., Cerven 2020, na
kfizovatce silnic 11/490 a 111/4911. Polohu plochy neni mozné fesit variantng, a to s ohledem
na specifickou polohu vi¢i dopravni infrastruktufe, charakter reliéfu apod. Kvuli poloze
v zaplavovém Gzemi (Q5, Q20 a Q100) je podminkou pro vyuziti plochy feSeni
protipovodiiové ochrany (viz doplfujici podminky pro vyuziti navrzenych lokalit v kap. C) 2.
Vypusténi tzv. Bonécké pficky (zménova lokalita DO7), tedy navrhové plochy pro dopravu
DS €. 181 v k.u. PFiluky u Zlina a pfipojeni této plochy do zastavitelné plochy BH ¢&. 242 a
ostatnich okolnich ploch, se dotyka zaplavového Uzemi zejména ve smyslu stabilizace
existujicich ploch (WT, P*). Zastavitelna plocha BH €. 242 neni aZz na cca 40m2 do
zéplavového Uzemi roz8ifovana (v této ¢asti nebude zadna zastavba umistovana). Zménové
lokality D10 a D11 v k.U. LuZkovice pfedstavuji vymezeni navrhovych ploch pro cyklostezku
(DS ¢. 1197 a 1198) vtrase stavajici ucelové komunikace véetné vymezeni vefejné
prospésnosti (VPS K65). U cyklostezky neni zaplavové uzemi vyznamnéjSim limitem, navic
jak je uvedeno vyse, jedna se o stavajici (existujici) trasu.

Do aktivni zony zaplavoveho uzemi Dievnice zasahuji zménové lokality R03a, R03b, RO5,
D07, D11. Ve vétSiné pfipadll se jednd ve smyslu 8 67 vodniho zakona o potenciélni
zaméry staveb nezbytné dopravni a technické infrastruktury, jez je mozné v aktivni
z6né zaplavového Uzemi umistit. Stavby je mozné v aktivni zéné zaplavového Uzemi umistit
za podminky, Ze sou¢asné budou provedena takova opatfeni, Ze bude minimalizovan vliv na
povodnové pritoky. Nicméné, zda—li budou né&jaké konkrétni stavby v aktivni zoné
zaplavového Uzemi vibec umistovany neni na Urovni Uzemniho planu ziejmé — bude tedy
podrobnéji feSeno az v navazujicich Fizenich. Pouze lokalita D07 predstavuje, kromé
vymezeni stabilizovanych (existujicich) ploch z divodu vypusténi tzv. Bonécké pFicky, i
navrh zastavitelné plochy BH €. 242 (rozSifeni) z cca 40m2 v aktivni zéné zaplavového
Uzemi. V této €asti plochy nebudou Zadna zastavba ani souvisejici stavby umistovany, jedna
se 0 Uzemi za existujici protipovodriovou hrazi, jez bude tvofit pouze zeleri.
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Plan pro zvladani povodnovych rizik v povodi Dunaje pro rok 2021 — 2027 (schvalen
Ministerstvem Zivotniho prostfedi OOP ze dne 27. 1. 2022 pod ¢.j. MZP/2022/610/17100P
na zakladé usneseni Vlady CR €. 30 ze dne 19. ledna 2022). Jedna se o zasadni strategicky
material k ochrané zivotl, zdravi, majetkll a kvality Zivotniho prostfedi. Resi jednak snizeni
miry povodnového nebezpeci a jednak pfipravenost obyvatel a odolnost staveb, objektl
infrastruktury, hospodarskych i dalSich aktivit va¢i negativnim G€inkim povodni. Zavaznym
zplsobem stanovi cile a opatfeni pro zvladani povodnovych rizik.

Vystupem mapovani povodnovych rizik jsou mapy povodinového nebezpeci, mapy
povodiniového ohrozeni a mapy povodnovych rizik. Obsah map povodnového nebezpedi
a povodnovych rizik pfi sou¢asném zohlednéni cil(l pro obdobi platnosti (viz kap. 5.4 Planu)
je zakladem pro stanoveni zasad pro umistovani a povolovani staveb a €innosti a pfi tvorbé
Uzemné planovaci dokumentace pro jednotlivé kategorie povodfiového ohrozeni.

oNa mapéach povodrového nebezpedi je zobrazeno prostorové rozdéleni charakteristik prabéhu
povodné pro scénare nebezpeci (kulminaéni pritoky Q5, Q20, Q100, Q500). Jedna se o rozsahy
rozlivd, hloubky zaplaveni a rychlosti proudici vody.

0 Mapy povodrového rizika kombinuji Udaje o ohrozeni s informacemi o zranitelnosti objektl v
exponovaném Uzemi. Na zakladé zranitelnosti, tj. dostupnych informaci o vyuziti tzemi, jsou
vymezeny tfidy ploch, kterym jsou pfifazeny hodnoty tzv. maximalné pfijatelného rizika. V
mapach rizika jsou zvyraznény ty vyuzivané plochy, na kterych je pfekro€en limit maximalné
pfijatelného rizika. Plochy v nepfijatelném riziku jsou plochy, u kterych dochazi k nepfijatelné
kombinaci vysokého nebo stfedniho povodriového ohrozZeni s jejich zranitelnosti (zplsob vyuZziti,
tzn. nachylnost ke vzniku vyznamnych Skod pfi zasazeni povodni). U téchto ploch je nezbytné
jejich podrobné posouzeni z hlediska zvladani rizika a pfipadné snizeni rizika na pfijatelnou miru
navrzenim vhodnych opatfeni.

oMapy povodiiového ohrozeni vychazeji z parametrd proudéni pfi jednotlivych povodhovych
scénafich. Povodriové ohroZzeni je vyjadfeno jako kombinace pravdépodobnosti vyskytu
nezadouciho jevu (povodné) a projevi nebezpeéi (hloubky a rychlosti vody v zaplaveném Gzemi).
Povodriové ohroZeni se stanovuje pro celé zaplavené uzemi.

Pro obdobi platnosti planu pro zvladani povodhovych rizik byly stanoveny nasledujici cile v oblasti
povodrové prevence a pfipravenosti, a prostfedky k jejich naplnéni:

Cil 1: Zabranéni vzniku nového rizika a snizeni rozsahu ploch v riziku

NaplInéni tohoto cile bude dosazeno prostfednictvim:

« Zohledfiovani principti povodiiové prevence v Uzemné planovaci dokumentaci (UPD) obci,
zejména nestanovovanim novych zastavitelnych ploch, u kterych by byla pfekro¢ena mira pfijatelného
ohroZeni, a zaroveri navrhem zmény vyuziti ploch v souladu se zadsadami pro tvorbu Uzemné planovaci
dokumentace. Pfi umistovani a povoleni zamér( nezvySovanim hodnot potencialnich povodfiovych
S8kod v plochach identifikovanych v mapach povodniového rizika postupovanim dle zasad pro
umistovani a povolovani staveb a €innosti.

« Postupné realizace konkrétnich opatfeni pro sniZeni rozlivi v zastavéném UGzemi obci, pfi vyuZiti
navrhovanych opatfeni z planl dil¢ich povodi, krajskych koncepci povodiové ochrany a ostatnich
dostupnych material.

Cil 2: Snizeni miry povodnového nebezpedci.

Naplnéni tohoto cile bude dosazeno prostfednictvim:

- Postupné realizace konkrétnich opatfeni v povodi pro zachyceni nebo snizeni povodfiovych vin, nové
navrhovanych nebo pochazejicich z planu dil¢ich povodi, krajskych koncepci povodiiové ochrany a
ostatnich dostupnych materialG.

- ZvySovani reten¢ni schopnosti krajiny a zachovani, pfipadné obnova krajinnych prvkd a ekosystému
pozitivné ovliviiujicich vodni rezim.

- Uplatiiovani vhodnych zplsob( hospodafeni na zemédélskych a lesnich pozemcich, vedoucich k
vétSimu zachyceni vody v pidé, zpomaleni odtoku a omezeni eroznich jevi.

- Uplatriovani vhodnych principt hospodareni se srazkovou vodou v urbanizovanych Uzemich, které
pokud mozno napodobuiji pfirozené hydrologické poméry Uzemi pred zastavbou

Uzemni plan naplriuje stanovené cile v oblasti prevence a pfipravenosti — viz nize

Cil 3: Zvyseni pripravenosti obyvatel a odolnosti staveb, objektl infrastruktury, hospodairskych
a jinych aktivit vici negativnim uc¢inkiim povodni.
Netyka se tzemniho planovani

Dle aktualizovaného planu pro zvladani povodnovych rizik v povodi Dunaje pro rok 2021 —
2027 se cast uzemi mésta Zlina a jeho mistni Casti nachazi v Oblasti s vyznamnym
povodfiovym rizikem:

— Usek MOV_03_02 — Drevnice — Usti - Zlin (plvodné se jednalo o Usek PM-52)

— Usek MOV_03_03 - Frystacky potok - Zlin (plivodné se jednalo o usek PM-53).
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V Useku MOV_03-02 Drevnice zasahuje stfedni a vysoké ohroZeni do intravilanu obce
Zlina, Prstné a Malenovice. Ve Zliné jsou zasazeny plochy bydleni, smiSené, obCanské
vybavenosti. Za soutokem s FryStackym potokem jsou v okoli Dfevnice v lokalité Prstné
zasazené plochy vyroby, smiSené a ob&anské vybavenosti na levém i pravém bfehu. Taktéz
v Casti Zlin-Louky a Malenovic jsou zasazeny plochy vyroby, smiSeni a technického
vybaveni.

V Useku MOV_03-03 FryStacky potok zasahuje stfedni a vysoké ohroZeni do intravilanu
severovychodni ¢asti obce Zlina.

Z feSenych zménovych lokalit zmény & 4B UP Zlin se nachéazeji v uzemi
s povodiiovym ohrozenim dle dat UAP tyto lokality: R05, R06, R0O7; U18. Pro udely
oduvodnéni byl zpracovan vykres 11.B4 ,,Mira povodnového ohrozeni- schéma“, ze
kterého je patrna poloha, rozsah i ucel lokalit.

S Upravou tzv. pravobfezni komunikace souvisi zménové lokality R05, R06 a R0O7. Uprava
trasy komunikace v lokalitach, tj. uprava ploch DS ¢. 141 a 142 dle nové ,Studie vedeni
kapacitni silnice — pravobfezni komunikace v Useku Pr§tné — Podbaba“, zasahuje okrajové i
do uzemi s vysokym ohrozenim (R05, R06 pak jen stfedni, RO7 jen zbytkové), nicméné z
povahy zaméru se nejedna o omezeni, naopak téleso komunikace bude plnit zaroven i
protipovodfiovou ochranu navazujiciho uzemi.

Zcela minimdlné, ale i do Uzemi se stfednim ohroZenim, zasahuje lokalita U18, jez
pfedstavuje prestavbu funkce stavajici zastavby (Rybniky) ploch smisenych primyslovych a
vyrobnich (SP a V) na plochy ur€ené pro tvorbu méstského centra (SO.1). Jedna se o
zastavéné Uzemi a jeho ochrana bude zajiSténa konkrétnimi opatfenimi (hraze), resp.
ochrana uzemi prostfednictvim realizace tzv. Pravobiezni komunikace.

Vramci mésta Zlina je navrZen systém technickych liniovych protipovodrovych
opatieni podél vodniho toku Dievnice a FryStackého potoka. Souclasti je i navrh na
snizeni pevné prelivné hrany jezu v lokalité Zlin — Louky s naslednym osazenim pohyblivé
hradici konstrukce. Mobilni hrazeni je navrZzeno v nezbytné nutné délce v mistech, kde je
tfeba za normalniho stavu zachovat komunikaéni propojeni, tj. prichod nebo prljezd. S
ohledem na mnozstvi vylou€eného objemu vySe zminénymi PPO na uzemi mésta Zlina, kdy
tento vylouceny objem je vét§i nez 10% objemu navrhové povodné nad neSkodym odtokem,
je navrzena sucha nadrz SluSovice nad soutokek Lutoninky s Dfevnici (mimo FeSené uzemi).

PPO na tuzemi mésta Zlin

Uginny Gzemni plan zohledfiuje véechny vy$e uvedené pozadavky, vytvafi podminky pro
realizaci konkrétnich protipovodnovych opatfeni navrhem ploch technické infrastruktury (T*)
a napliuje cile v oblasti povodhiové prevence a pripravenosti.

Reseni protipovodriové ochrany izemi mésta je v Gzemnim planu Zlin nadéale stabilizované,
zmeénou €. 4B nejsou feSeny nové zaméry ovliviiujici povodifiové ohrozeni tzemi a vSechny
zmény jsou odlvodnény va¢i mife povodriového ohroZeni podle Planu pro zvladani
povodhovych rizik v povodi Dunaje.
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. Koncepce rozvoje cyklistiky na uzemi Zlinského kraje — feSeni zmény C. 4B neovliviiuje
koncepci cyklodopravy stabilizovanou v u¢inném UP. Naopak ji rozviji doplnénim ploch
pro cyklostezky, resp. zajiSténim vefejné prospésnosti (viz D10, D11 — DS &. 1197, 1198).

o Krajinny réaz Zlinského kraje — krajinny raz sidla je respektovan a byl podkladem pro navrh
urbanistické koncepce, ktera neni zménou €. 4B ménéna

o Generel dopravy Zlinského kraje - je navrZzenym feSenim zmény &. 4B UP Zlin
respektovana. Navrhované zaméry neovliviiuji negativné koncepci dopravy na uzemi mésta
ani v SirSich vazbéach.

Vramci moznosti a nastroji Uzemniho planovani bylo pfihlédnuto i k dal§im koncep&nim
a rozvojovym dokumentiim

. Strategie rozvoje Zlinského kraje 2030 v¢&. Planu rozvoje Zlinského kraje pro obdobi 2020 -
2021

. Plan odpadového hospodafstvi Zlinského kraje (2016 — 2025)

. Koncepce rozvoje kolejové dopravy ve Zlinském kraji

. Program zlepSovani kvality ovzdusi — zéna Stfedni Morava

. Strategie vyuZiti brownfields ve Zlinském kraji

. Program rozvoje tzemniho obvodu Zlinského kraje

. Koncepce rozvoje cestovniho ruchu ve Zlinském kraji 2020 — 2030

. Plan rozvoje sportu ve Zlinském kraji

. Studie ochrany pfed povodnémi na Uzemi Zlinského kraje

Platny UP Zlin i zména & 4B jsou v souladu se vdemi rozvojovymi programy a koncepcemi
Zlinského kraje. Z uvedenych dokumentl nevyplyvaji nové pozadavky na zmény uzemniho planu
Zlin.

A.2. Vyhodnoceni souladu scili a ukoly uUzemniho planovani, zejména s pozadavky
na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot Gzemi a pozadavky na ochranu
nezastavéného uzemi

Navrh zmény é. 4B Uzemniho planu Zlin je v souladu s cili a tkoly tzemniho planovani (8 18
a 8 19 zakona ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni
pozdéjSich predpisi. Zaméry feSené zménou vytvafi predpoklady pro obytnou vystavbu
pfi respektovani principt udrzitelného rozvoje tzemi obce. Zménou €. 4B neni naruseno hledisko
komplexniho feSeni, u€elného vyuZiti a prostorového uspofadani uzemi s cilem dosazeni obecné
prospésného souladu vefejnych a soukromych zajmu na rozvoji Uzemi obce, ¢imz jsou soucasné
vytvofeny v Uzemi podminky pro hospodarné vynakladani prostfedkd z vefejnych rozpocta. Byly
respektovany pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty v izemi, v€. urbanistického, architektonického
a archeologického dédictvi.

- dle 818 stavebniho zékona

(1) uzemni plan vytvafi pfedpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj uUzemi mésta
spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé zivotni prostfedi, pro hospodarsky
rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel Uzemi, coz se promitd do navrzené
urbanistické koncepce, koncepce usporadani krajiny a podminek vyuziti jednotlivych
funkénich. Zménou €. 4B neni negativné ovlivnéno.

(2) uzemni plan zajistuje pfedpoklady pro udrZitelny rozvoj uzemi mésta komplexnim feSenim
ucelného vyuZiti a prostorového uspofadani uzemi s cilem dosaZeni obecné& prospésného
souladu vefejnych a soukromych zajm{ na rozvoji tohoto Uzemi. Zménou ¢&. 4B neni
negativné ovlivnéno.

(3) feSenim uzemniho planu byly koordinovany vefejné i soukromé zaméry zmén v GUzemi,
vyjadfené zejména ve schvalené zpravé, uzemné analytickych podkladech a vystupu RURU
a v dalSich koncepcnich materialech. Zménou €. 4B neni negativné ovlivnéno.

(4) uzemnim planem byly ve vefejném zajmu respektovany a rozvijeny pfirodni, civilizacni
a kulturni hodnoty v uzemi, v¢&. urbanistického, architektonického a archeologického
dédictvi. Zménou €. 4B nedochazi k jejich ovlivnéni.
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s ohledem na ochranu krajiny uréuje Uuzemni plan podminky pro hospodarné vyuZzivani
zastavéného Uzemi a zajistuje ochranu nezastavéného Uzemi. Zménou ¢. 4B nedochazi
ke zméné podminek vyuziti nezastavéného Uzemi a podminek ochrany krajinného razu.
Nezastavitelnym pozemkem je pozemek na Uzemi obce bez Gzemniho planu, coz neni
feSeny pripad.

8§19 stavebniho zékona

navrh tfeSeni UP Zlin a zmény &. 4B vychazi ze zji$téni skuteéného stavu UGzemi
a zohlednuje pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty v Uzemi

UP stanovuje koncepci rozvoje Gzemi, véetné& urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty
a podminky Uzemi, ktera neni zménou &. 4B ménéna

byly provéfeny a posouzeny potfeby zmén v Gzemi, vefejny zajem na jejich provedeni, jejich
pfinosy, problémy, rizika s ohledem na Zivotni prostfedi, vefejnou infrastrukturu a jeji
hospodarné vyuZivani, vefejné zdravi atd. Zastavitelné plochy jsou UP i zménou &. 4B
vymezeny s ohledem na potencial rozvoje Uzemi a miru vyuZiti zastavéného tuzemi.

soucasti podminek pro vyuziti jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti jsou
pozadavky na vyuzivani a prostorové uspofadani uzemi. Zménou €. 4B je nastavena
koncepce doplnéna ve vztahu k nové navrhovanym plocham.

UP s ohledem na charakter a hodnoty Uzemi uréuje podminky pro hospodarné vyuzivani
zastavéného Uzemi a zajiStuje ochranu nezastavéného uUzemi, v souladu s charakterem
Uzemi. Zastavitelné plochy vymezuje s ohledem na potencial rozvoje Gzemi a miru vyuziti
zastavéného uzemi. Zménou €. 4B neni ovlivnéno.

zména €. 4B nestanovuje etapizaci

uzemnim planem jsou vytvofeny podminky pro snizovani nebezpeli ekologickych
a pfirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich dusledk(i a zménou €. 4B nedochazi k jejich
ovlivnéni. V navrhu byla zohlednéna mozna rizika vyplyvajici ze situovani feSeného Uuzemi
v sesuvnych Uzemich a zaplavovych uzemich a zménou jsou do téchto Uzemi navrhovany
zastavitelné plochy jen v oddvodnénych pfipadech.

navrhem jsou vytvofeny podminky pro odstranovani disledkd nahlych hospodarskych zmén
— v pfipadé zmé&ny &. 4A jsou navrzeny pfestavby ¢. 1184 (P78) a 1199 (P79)

stanovuje podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury a pro kvalitni bydleni. Zménou
€. 4B jsou navrzeny jak plochy pro ¢isté bydleni BI, tak plochy se smiSenou funkci SO.

s ohledem na charakter uzemi a kvalitu vystavéného prostfedi je vyhodnocovana potfeba a
vymezovany vhodné plochy pro vyrobu; plochy pro vyrobu elektfiny, plynu a tepla véetné
ploch pro jejich vyrobu z obnovitelnych zdroja

vytvari pfedpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj uzemi spocivajici ve vyvazeném
vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodafsky rozvoj a pro soudrznost
spoleCenstvi obyvatel Uzemi a komplexnim FeSeni Ucelného vyuziti a prostorového
uspofadani uzemi s cilem dosazeni obecné prospésSného souladu vefejnych a soukromych
zajmU( na rozvoji tohoto Uzemi, a tim vytvafi v Gzemi podminky pro hospodarné vynakladani
prostfedkd z vefejnych rozpoctll na zmény v Uzemi. Zménou ¢. 4B neni nastavena
koncepce ovlivnéna.

jsou vytvofeny podminky pro zajisténi civilni ochrany v pfipadech havarijnich stavli. Zménou
€. 4B neni ovlivhéno. Zmeéna ¢. 4B vymezuje nové plochy prestavby ¢. 1184, 1199.

nejsou navrhovany zaméry, které by vyZzadovaly navrh kompenzaénich opatfeni

feSenymi zaméry neni ovlivnéno vyuzivani pfirodnich zdroju a tzemni plan ani jeho zména
nenavrhuje samostatné plochy pro jejich vyuzivani

uplatiiovani poznatk( z obor( architektury, urbanismu, GUzemniho planovani a ekologie
a pamatkové péde je zfejmé z vlastniho navrhu feseni UP a jeho zmény.

Na zakladé vyse uvedeného Ize konstatovat, Zze zména &. 4B UP Zlin je v souladu s cili a Gkoly
tUzemniho planovani.

A.3

Zména

Vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich predpist

&. 4B UP Zlin je zpracovana v souladu se zakonem &. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani

a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisli, a s jeho provadécimi predpisy
v platném znéni.
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Pouziti jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti vychazi z vyhlasky €. 501/2006 Sb.,
0 obecnych pozadavcich na vyuzivani Uzemi, ve znéni pozdéjSich predpisll, z jednotné metodiky
zpracovani uzemnich plant na uzemi Zlinského kraje a navazuje na koncepci zaloZzenou u¢innym
Uzemnim planem. Reenim zmény &. 4B UP Zlin neni ménéno.

Podminky pro vyuziti ploch srozdilnym zplsobem vyuziti véetné jejich regulace a podminek
ochrany krajinného razu jsou uvedeny v kapitole F) vyrokové ¢asti. Je stanoveno hlavni, pfipustné,
podmin&né pripustné vyuZiti a nepfipustné vyuZiti pro jednotlivé plochy. Clenéni ploch vychazi
z pfevladajiciho zplsobu vyuziti ploch a pozadavkd na rozvoj Uzemi pfi zohlednéni vSech limita a
hodnot. Zakladni koncepce Uzemniho planu nebyla ménéna.

Vzhledem k vy3e uvedenému Ize konstatovat, Ze zména é. 4B UP Zlin je v souladu s pozadavky
stavebniho zakona a jeho provadécich predpisti.

A. 4 Vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpist

PoZadavky k feSeni vyplyvajici ze zvlastnich pravnich predpisi a jejich aktualizaci jsou zménou
respektovany.

PoZadavky zvlastnich zakon(i se promitaji do feSeni Zasad Uzemniho rozvoje Zlinského kraje,
v platném znéni a Politiky izemniho rozvoje CR v platném znéni, které jsou zménou respektovany —
viz kap. A. 1 Oddvodnéni.

Pozadavky k FeSeni vyplyvajici ze zvlastnich pravnich predpist a jejich aktualizaci jsou dale
obsaZeny ve Zpravé o uplatiovani Uzemniho planu Zlina v uplynulém obdobi 2016 - 2020, jejiz
splnéni bylo vyhodnoceno v kap. C. 2 ve zméné ¢&. 4A, tato zména €. 4B obsahuje zbyvajici ¢asti.
Dot&ené organy hajici zajmy dle zvlastnich pravnich predpis, kterymi jsou napf. vodni zakon, zakon
o ochrané pfirody a krajiny, zakon o ochrané ovzdus$i, zakon o ochrané zemédeélského pudniho
fondu, zakon o statni pamatkové pédi, lesni zakon, zakon o pozarni ochrané, zakon o pozemnich
komunikacich, horni zakon, zadkon o ochrané vefejného zdravi a dalSi, uplatnily své pozadavky
v procesu projednani zpravy a byly do ni zahrnuty.

Stejné tak byly podkladem pro feSeni zmény &. 4B UP Zlin aktualni Gzemné& analytické podklady
(aktualizace 2020) vcetné RURU, které obsahuji limity vyuziti Uzemi vyplyvajici ze zvlastnich
pravnich predpisU.

Do spravniho uzemi mésta zasahuje vymezené Uuzemi Ministerstva obrany:
- Koridor RR smérl - zdjmové Gzemi pro nadzemni stavby (dle ustanoveni 8§ 175 odst. 1 zakona c.
183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim Fadu), které je nutno respektovat podle zékona
8. 222/1999 Sb., o zajistovani obrany CR a zékona &. 127/2005 o elektronickych komunikacich.
V koridoru RR sméri 0-50 Ize umistit a povolit nadzemni vystavbu jen na zakladé zavazného
stanoviska Ministerstva obrany (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona c. 183/2006 Sh. o uzemnim
planovani a stavebnim fadu). V pfipadé kolize mlze byt vystavba omezena.
V koridoru RR smért 100-150, 150-200 Ize umistit a povolit nadzemni vystavbu pfesahujici 30 m n.t.
jen na zakladé stanoviska Ministerstva obrany (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zdkona &. 183/2006 Sb.
0 uzemnim planovani a stavebnim fadu). V pfipadé kolize mlze byt vystavba omezena.
Na celém spravnim Uzemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani nize
uvedenych druhu staveb podle ustanoveni § 175 zakona ¢.183/2006 Sb. (dle UAP jev 119) Na celém
spravnim uzemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného stanoviska
Ministerstva obrany:
- vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sité, rychlostnich komunikaci, silnic I. II. a Ill. Tfidy
- vystavba a rekonstrukce Zelezni¢nich trati a jejich objektd
- vystavba a rekonstrukce letist vS§ech druhd, véetné zafizeni
- vystavba vedeni VN a VVN
- vystavba vétrnych elektraren
- vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokaéni, radionavigacni, telemetricka) véetné
anténnich

systému a opérnych konstrukci (napf. zakladnové stanice....)
- vystavba objektl a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem
- vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky)
- vystavba objektu tvofi¢ich dominanty v Uzemi (napé. rozhledny)

Vzhledem k vy3e uvedenému Ize konstatovat, 7e zména &. 4B UP Zlin je v souladu s poZadavky
zvlastnich pravnich predpisu.
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B)  Nalezitosti vyplyvajici z § 53 odst. 5 stavebniho zakona

B.1 Zprava o vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj izemi obsahujici zakladni informace
o vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledkii vyhodnoceni vlivli na zivotni prostredi

Vzhledem k tomu, Ze v katastru mésta Zlin se nenachazi Zadné evropsky vyznamna lokalita ani
ptaéi oblast a rozvojové plochy zmény &. 4B UP Zlin nemaji zadny podstatny vliv na Zivotni
prostfedi, nebylo potfeba stanovovat pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivi navrhu zmény
GUzemniho planu na udrzitelny rozvoj Uzemi. PFislusné dotéené organy vyloucily pfi projednavani
Zpravy o uplatiovani uzemniho planu Zlina v uplynulém obdobi 2016-2020 (obsahujici pokyny pro
zpracovani zmény €. 4) vliv na soustavu NATURA 2000 i na zivotni prostfedi, proto nebylo
plivodné zpracovavano ani vyhodnoceni vlivu zmény &. 4 UP Zlin na udrzitelny rozvoj tzemi.

Krajsky ufad Zlinského kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi (dale jen krajsky urad) jako
prislusny dotéeny organ verejné spravy v rdmci vykonu prenesené plsobnosti podle § 29 odst. 1 a
§ 67 odst. 1 pism. g) zak. ¢. 129/2000 Sb., o krajich, v platném znéni, obdrzel dne 20. zafi 2022
zadost o vyjadfeni k navrhu zmény Uzemniho planu mésta Zlina zkracenym postupem (k nové
uplatnénym pozadavkim, obdrzenych v ramci projednani zmeény €. 4).

Zména uzemniho planu Zlina zahrnuje provéfeni nize uvedenych pozadavka:

1. Potfeba korekce pribéhu planovaného dopravniho propojeni Okruzni — Podlesi vymezené
dopravni plochou DS 221 v k. 0. Zlin, viz zpracovany navrh dopravniho propojeni — Centroprojekt, r.
2021. tento navrh je v nepfili§ plosné rozsahlém, ale zfejmém stfetu s vymezenym USES.

2. Vypusténi tzv. Bonéckeé pricky, tedy navrhové plochy pro dopravu DS 181 v k.u. Pfiluky u Zlina a
pfipojeni této plochy do zastavitelné plochy BH 242. Duvodem je vypusténi potfeby této dopravni
stavby ze zakladniho komunikaéniho skeletu. Se stavbou nepocita ,Generel dopravy pro mésto Zlin®
a jeho potrebnost nebyla obhajena ani pfi naslednych provéfovanich spole¢nosti UDIMO v r. 2021.
3. Vymezeni nové navrhové plochy nebo rozsifeni nyni vymezené plochy pro dopravu DS 1139 na
pozemky 1550/1, 1550/6 a 1550/7 v k. (. Stipa z dGvodu rozsiteni parkovacich kapacit ZOO Zlin.

4. Névrat plochy DS 1140 z ploch pro dopravu na stabilizovanou plochu smiSenou obytnou — SO. Ke
zméné doslo v roce 2020 v ramci vydané zmény &. 3B UP Zlina, kdy byla tato plocha vymezena
spolu s plochou DS 1139.

5. Pfevedeni zaméru na prevedeni ¢asti silnice 1.tf/49 v centru mésta do tunelu z tzemni rezervy do
névrhu.

6. Prevedeni alespori &asti Uzemni rezervy BH 1006 v k.u. Stipa do zastavitelnych ploch, a to na
zakladé zpracované Gzemni studie Stipa - UR BH 10086,

7. Zaneseni pozemku parc. €. 1612 a parc. €. 238/1 v k.. Luzkovice do navrhové plochy DS jako
cyklostezka v€etné vymezeni vefejné prospésné stavby. Uvedené dva Useky jsou posledni chybégjici
Casti ve vychodni €asti uzemi patefni podievnické cyklostezky na spravnim obvodu obce Zlin.

8. Zahrnuti pozemku parc. €. 387/748 v k.U. Kostelec u Zlina do zastavitelnych ploch bydleni
individualniho v souladu s podnétem id. ozn. xE3 schvalenym dne 18.6.2020 zastupitelstvem obce.
Tento podnét byl zapracovan pouze ¢aste¢né v rozsahu navrhové plochy Bl 1157.

9. Zména funkéniho vyuziti pozemkd zapsanych na LV €. 2227 v k.U. Malenovice u Zlina v lokalité
stavajici pily Malenovice z ,Plochy smiSené vyrobni — SP* na vyuZziti, které umozni smiSené vyuZiti
zahrnujici bydleni, tedy napf. ,Plochy smiSené obytné — SO* z dlivodu ukonéeni provozu pily.

10. DoplInéni podminec¢né pfipustnosti fotovoltaickych zafizeni na stfechach objektl v zastavéném
Uzemi a zastavitelnych plochach za podminky, Ze neni naruSen charakter a struktura okolni
zastavby; umisténi samostatnych fotovoltaickych zafizeni na terénu umoznit pouze v plochach
vyroby a skladovani, smiSenych vyrobnich a plochach technické infrastruktury,

11. Lokality Rybniky: pouze &ast z navrhované zmény bude pfevedena do ploch smiSenych
meéstského centra a ¢ast zlistane ve vyrobé.

Stanovisko organu ochrany pfirody a krajiny:

K mozZnosti existence vlivu vySe uvedené koncepce na lokality soustavy Natura 2000 vydava Krajsky
urad Zlinského kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi, jako organ ochrany pfirody pFislusny
na zakladé ustanoveni § 77a odstavce 4 pismeno z) zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a
krajiny, ve znéni pozdéjSich pfedpisu, stanovisko podle § 45i odstavce 1 téhoz zakona v tom smyslu,
Ze hodnocena koncepce nemlze mit vyznamny vliv na Zadnou evropsky vyznamnou lokalitu nebo
ptaci oblast.
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VySe uvedeny zavér organu ochrany pfirody vychazi z uvahy, Ze hodnocend koncepce se svou
lokalizaci nachazi zcela mimo Uzemi prvkd soustavy Natura 2000, kde je pFisluSny zdejSi organ
ochrany pfirody, svou vécnou povahou nema potencial zpUsobit pfimé, nepfimé &i sekundarni vlivy
na jejich celistvost a pfedméty ochrany.

Soucasné organ ochrany pfirody konstatuje, ze mu nejsou znamy zadné dalsi zajmy ochrany pfirody
a krajiny, které by mohly byt dotéeny touto koncepci a k jejichz uplatnéni je pfislusny zdejsi krajsky
Urad.

Stanovisko z hlediska posuzovani vlivll na Zzivotni prostiedi (SEA):

Krajsky Ufad jako pfislusny dfad dle § 22 pism. b) zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivi na
Zivotni prostfedi, a 0 zméné nékterych souvisejicich zakond (zakon o posuzovani vlivi na ZP), v
platném znéni, sdéluje, Ze vyse uvedené pozadavky na zménu v Uzemnim planu meésta Zlina

je nutno posoudit z hlediska vlivli na zivotni prostredi.

Navrhovana zmé&na UP Zlin (dale jen koncepce) je posuzovana na zakladé t&chto kritérii:

Obsah koncepce, zejména s ohledem na:

a) ucelnost stanovenych variant feSeni k dosaZeni sledovanych cilti koncepce — zména je v
ramci dotéeného UP predloZena v jedné variantd.

b) mira, v jaké koncepce stanovi ramec pro zaméry a jiné ¢innosti, a to bud’ vzhledem k jejich
umisténi, povaze, velikosti a provoznim podminkam nebo z hlediska poZadavku na pfirodni
zdroje. Predlozena koncepce s ohledem na povahu a velikost navrhovanych zmén vyuziti Gzemi
mu0ze naplhovat tento ramec. Napf. pozadavky €. 6, 9 a 11 svoji povahou naplfiuji ramec pro
realizaci zaméru uvedeného v piiloze &. 1 zakona o posuzovani vlivii na ZP, bod 108 Zaméry
rozvoje sidel s rozlohou zaméru od stanoveného limitu (5 ha), kategorie Il, pfilohy €. 1 zdkona o
posuzovani vlivii na ZP. V pfipadé pozadavku &. 11 (areal Rybniky — cca 5,1 ha) a pozadavku &. 6
(zména uzemni rezervy BH 1006 — aZ 12 ha) je tento ramec naplnén i svym rozsahem.

DalSi pozadavek, ktery svym charakterem naplfiuje tento ramec je pozadavek &. 3 (rozSifeni
parkovisté u ZOO Lesna — 210 parkovacich mist) — bod 109 Parkovisté nebo garaze s kapacitou od
stanoveného limitu parkovacich stani v souctu pro celou stavbu (500 mist), kategorie Il, pfilohy €. 1
zakona o posuzovani vlivii na ZP.

Zakon o posuzovani vlivii na ZP hovoFi obecné o mife stanoveni ramce (zmény) koncepce. NezaleZi
tedy na tom, zda jde o zamér nadlimitni ¢i podlimitni. Mira v jaké koncepce stanovi ramec pro zamér
uvedeny v citované pfiloze, je naplnéna.

C) mira, v jaké ovliviiuje jiné koncepce — u pozadavku €. 1 (dopravni propojeni Okruzni — Podlesi)
nelze vyloudit vliv na stavajici vymezenou koncepci tzemniho systému ekologické stability.

d) vyznam koncepce pro zaclenéni poZadavki na ochranu Zivotniho prostredi a verejného
zdravi, zejména s ohledem na podporu udrzitelného rozvoje — UP je vyznamnym nastrojem pro
zadlenéni pozadavkd na ochranu ZP a vefejného zdravi. V ramci kompletniho hodnoceni piedlozené
zmény dle kritérii pfilohy &. 8 zakona o posuzovani vlivd na ZP byly shledany takové vlivy
predlozené koncepce, aby bylo nutné ji posoudit z hlediska vlivii na ZP a vefejné zdravi jiz ve
fazi zmény dotéeného uzemniho planu.

e) vliv koncepce na udrzitelny rozvoj dotéeného uzemi (véetné socialné ekonomickych
aspekti). Cilem uzemniho planovani je vytvaret predpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj
Uzemi, ktery spociva ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé zZivotni prostfedi, pro hospodarsky
rozvoj a pro soudrznost spoledenstvi obyvatel tzemi. U predlozené zmény UP mésta Zlina Ize
predpokladat vliv na udrzitelny rozvoj uzemi zejména z hlediska vytvareni podminek pro
pfiznivé zivotni prostredi.

f) problémy Zivotniho prostfedi a verejného zdravi, které jsou zavainé pro koncepci —
koncepce zahrnuje takové zmény vyuziti uzemi mésta Zlina, u kterych nelze zcela vyloucit pfipadné
vlivy na vefejné zdravi — jedna se o vymezeni rozséhlé plochy pro bydleni (plochy smiSené
méstského centra) misto stavajiciho vyrobniho arealu — pozadavek €. 11 (areal Rybniky — v rozsahu
cca 5,1 ha) a také plochy smiSené obytné SO v misté stavajici pily Malenovice (dle LV 2227 —
rozsah cca 1,8 ha) v tésné blizkosti frekventované komunikace |. tfidy (1/49).
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Z Politiky uzemniho rozvoje CR v platném znéni vyplyvaji nékteré priority Uzemniho planovani, napt.
priorita (24a) Vhodnym usporadanim ploch v Gzemi obci vytvaret podminky pro minimalizaci
negativnich vlivii koncentrované vyrobni ¢&innosti na bydleni. Vymezovat plochy pro novou
obytnou zastavbu tak, aby byl zachovan dostatec¢ny odstup od primyslovych areald. Zejména
pozadavek €. 11 (areal Rybniky — 5,1 ha) by mél byt posouzen ve vzajemnych vztazich, aby byly
eliminovany budouci stfety plynouci z rozdilného funkéniho vyuziti této plochy pro bydleni vs.
rozsahlé stavajici plochy vyroby a skladovani V a plochy smiSené vyrobni SP.

Problémy verfejného zdravi nelze vyloucit i v pfipadé arealu (pila Malenovice) — negativni vlivy z
koncentrované dopravy na nové plochy pro bydleni.

Celkové s ohledem na navrhované zmény vyuziti Uzemi v té€chto lokalitach je max. vhodné v ramci
zmény UP mozné negativni vlivy Fadné vyhodnotit.

Také u pozadavku €. 5 (pfevedeni &asti silnice 1/49 z Uzemni rezervy tunelu do navrhu) je nutné
pfipadné vlivy na vefejné zdravi v dotCené lokalité proveéfit.

Z pohledu vlivu na slozky Zzivotniho prostfedi, pak nelze vylougit vliv na jednu z dllezitych slozek
zivotniho prostfedi tedy pldu, a to u pozadavku €. 6 (zména Uzemni rezervy BH 1006 v rozsahu az
12 ha). Navrhovanou zménou budou dotéeny zemédélské pozemky i Il. tfidy ochrany ZPF, coz jsou
pozemky, které Ize odejmout pouze v pfipadech, kdy vefejny zajem vyrazné prevazuje nad zdjmem
ochrany ZPF. Plocha navazuje na zastavéné Uzemi mésta, nicméné je max. vhodné provéfit
uCelnost zmény vyuZiti stavajiciho Uzemi — zemédélska plocha Z. V takovém rozsahu dojde v dané
lokalité ke zméné odtokovych poméru. V neposledni fadé dojde k navySeni dopravni zatéze.

g) vyznam koncepce pro implementaci poZadavku vyplyvajicich z pravnich predpist
Evropského spolecenstvi tykajicich se zZivotniho prostredi a verejného zdravi — z tohoto
pohledu nema predlozena koncepce takovy charakter, ktery by mél vyznamny dopad do oblasti
uplatfiovani prava zivotniho prostfedi EU.

Charakteristika vlivi koncepce na zivotni prostiedi a verejné zdravi a charakteristika
dotéeného Uzemi, zejména s ohledem na:

a) pravdépodobnost, dobu trvani, cetnost a vratnost vlivu koncepce — vzhledem k charakteru
navrhovanych zmén Ize koncepci povaZovat za trvalou.

b) kumulativni a synergickou povahu vlivu — strategické posouzeni (tzv. SEA) poskytuje
prilezitost pro hodnoceni vSech ekologickych aspektl v SirSich souvislostech a jejim Gcelem je
zajisténi posouzeni pfedevSim kumulativnich vliv. Pfipadné kumulativni a synergické vlivy musi byt
posouzeny zejména u zmén vyuziti uzemi na plochy pro bydleni vymezenych do blizkosti stavajicich
ploch pro vyrobu, popf. u frekventovanych komunikaci. V ramci koncepce jde u pozadavkl (€. 9 a
11) o pomérné rozsahlé plochy s prfedpokladem navySeni obyvatel v dot€enych lokalitach, a tedy
navySeni dopravy. Zaroveni zde mulze dochazet k negativnimu ovlivnéni navrhované bytové
zastavby hlukem, zvySenou prasnosti, emisemi, vibracemi, pfipadné i svételnym smogem ze
stavajiciho pramyslového aredlu a to v pfipadé pozadavku €. 11. V pfipadé pozadavku €. 9 nelze
vylougit negativni vlivy ze stavajici komunikace I. tfidy (1/49).

c) preshranic¢ni povahu vlivu — |1ze vyloudit.

d) rizika pro zZivotni prostiedi a verejné zdravi vyplyvajici z provedeni koncepce (napf. pri
pfirodnich katastrofach nebo havariich) — navrhovana zména nevykazuje vyznamné vlivy na
obyvatele mésta Zlina. Nicméné je v ramci zmény UP max. vhodné proveéfit, do jaké miry mohou byt
ovlivnéni obyvatelé nové navrhované plochy pro bydleni (pozadavek ¢. 11) do tésné blizkosti
stavajicich ploch vyroby, kde je vySSi riziko vzniku havarii.

Dale by méla byt v ramci posouzeni vlivii na zivotni prostfedi a vefejné zdravi vyhodnocena mira
rizik plynoucich z navrhovaného tunelu v centru mésta (pozadavek €. 5) a to jak pfi pfirodnich
katastrofach tak pfipadnych havariich.

e) zdavaznost a rozsah vlivu (pocet obyvatel, ktery by mohl byt pravdépodobné zasazen) —
zavazné vlivy na obyvatele mésta Zlina nebyly shledany. Nicméné pfipadny vliv &i jeho zavaznost by
mél byt vyhodnocen v ramci pfedchozi kapitoly - rizika pro zivotni prostfedi a vefejné zdravi
vyplyvajici z provedeni koncepce (napf. pfi pfirodnich katastrofach nebo havériich).

f) dulezitost a zranitelnost oblasti, ktera by mohla byt zasazena, s ohledem na:

i. zvlastni prirodni charakteristiku nebo kulturni dédictvi — navrhovanou koncepci muze dojit ke
kolizi s tizemnim systémem ekologické stability a to u pozadavku €. 1. PoZzadavek na zménu vyuziti
Uzemi v této lokalité je umistén do t&sné blizkosti ¢asti biokoridoru USES, ktera je vlivem okolni
zastavby znalné zuzZena. Realizace pfedloZzeného navrhu predstavuje vyznamny ruSivy vliv, ktery
ma potencidl funkci biokoridoru omezit natolik, Ze pfestane plnit svoji funkci.

ii. hustotu obyvatel, osidleni a miru urbanizace — u navrhované zmény UP Zlin nelze vylougit vliv
na hustotu obyvatel s ohledem na vymezeni rozsahlych ploch pro bydleni.
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iii. pFfekro¢eni norem kvality Zivotniho prostrfedi nebo meznich hodnot — nelze zcela vyloucit, ze
nové navrhované plochy smiSené obytné, nebudou ovlivnény v tomto sméru. Ze Zasad Uzemniho
rozvoje Zlinského kraje po vydani aktualizace ¢. 4 vyplyva mimo jiné i priorita (5).....dbat na eliminaci
negativnich Gc¢ink( provozu dopravy na vefejné zdravi obyvatel, a to pfedevsim s ohledem na
vymezovani novych ploch pro obytnou zastavbu s dostate¢nym odstupem od vymezenych koridort
dopravni infrastruktury. Stejné tak priorita (7)..... vytvafet podminky pro minimalizaci negativnich
vliv(i vyrobni &innosti na bydleni, pfedevsim situovanim novych ploch pro novou obytnou zastavbu s
dostatecnych odstupem od primyslovych nebo zemédélskych areald.

Z platného UP mésta Zlina (Upiné znéni UP po zméné &. 3B a 3D) vyplyva Ochrana Zivotnich
podminek - zachovat pohodu bydleni — zajistit ochranu proti hluku a emisim z dopravy.

Podminky vystavby v plochach negativnich viivi (ze stavajici dopravy, vyroby,...) jsou stanoveny
takto:

[0 na plochach negativnich viivii mohou byt umistény objekty s chranénymi venkovnimi prostory a
chranénymi venkovnimi prostory staveb (dle platné legislativy na tuseku ochrany verejného zdravi)
az na zakladé hlukového vyhodnoceni, které prokaze spinéni hygienickych limiti hluku pro chranény
venkovni prostor a chranéné venkovni prostory staveb, pripadné az budou navrZzena a realizovana
technicka opatfeni s parametry zajistujicimi soulad hlukové zatéze v téchto prostorech s poZadavky
danymi pravnimi predpisy na useku ochrany vefejného zdravi resp. ochrany pred Skodlivymi tucéinky
hluku a vibraci

[Ju hlavnich dopravnich tepen preferovat umisténi déju, ¢innosti a zafizeni nevyZadujicich
zvysenou ochranu proti hluku (napf. obéanské vybaveni komercéni)

iv. kvalitu pady a intenzitu jejiho vyuzivdni — zménou UP Zlin dojde k novému zaboru pady
nalezejici do ZPF a to u pozadavku €. 6 — pfevedeni alespon Casti uzemni rezervy BH 1006 (k. u.
Stipa) do zastavitelnych ploch. Z predlozené Zadosti jasné nevyplyva, v jakém rozsahu bude tato
rezerva prevedena. Nicméné v max. rozsahu se mize jednat az o 12 ha. Nékteré pozemky dotcené
touto zménou nélezeji do Il. tfidy ochrany ZPF.

Zde je nutné vyhodnotit pfipadny stfet s prioritou Uzemniho planovani vyplyvajici ze Zasad
uzemniho rozvoje kraje po vydani aktualizace €. 4 a to s prioritou (10) PovaZovat zemédélsky pudni
fond (ZPF) za jedno z nejvyznaénéjsich pfirodnich bohatstvi uzemi kraje a za nezastupitelny zdroj
ekonomickych pfinost kraje. Preferovat pfi rozhodovani o zménach ve vyuzZivani tdzemi a pri
feSeni, ktera maji citlivy vztah k zachovani ZPF, minimalizuji naroky na jeho trvalé zabory, podporuji
jeho ochranu pred vodni a vétrnou erozi a pfed negativnimi jevy z plsobeni privalovych srazek, a
eliminuji rizika kontaminace pad. Dbat na minimalizovani odnimané plochy pozemkt ZPF zviasté u
pud zafazenych v I. a ll. tfidé ochrany.

Zaroven je nutné jiz v uzemnim planu prokazat vefejny zajem dle ust. § 4 odst. 3 zakona o ochrané
ZPF.

v. dopady zmény klimatu — nebyly shledany zasadni vlivy na zménu klimatu.

g) dopad na oblasti nebo krajiny s uznavanym statusem ochrany na nérodni, komunitarni
nebo mezinarodni Grovni — pfisluSny organ ochrany pfirody — Krajsky ufad Zlinského kraje, odbor
zivotniho prostfedi a zemédélstvi ve vySe uvedeném stanovisku vyhodnotil, Ze zamér se svou
lokalizaci nachazi zcela mimo Uzemi prvkd soustavy Natura 2000 a svou vécnou povahou nema
potencial zpUsobit pfimé, nepfimé &i sekundarni vlivy na jejich celistvost a pfedméty ochrany.

Na zakladé vSech hodnocenych kritérii pfilohy &. 8 zakona o posuzovani vlivii na ZP shledal
krajsky ufad nezbytnost komplexniho posouzeni vlivli na Zivotni prostredi (SEA) predloZzené
koncepce — tedy zmény UP Zlin. Predlozena koncepce ma vyznam pro zaélenéni pozadavku
na ochranu zivotniho prostredi a vefejné zdravi.

Vyhodnoceni vlivd Uzemniho planu na Zivotni prostfedi je tfeba zpracovat v rozsahu pfilohy
stavebniho zakona (nazvy kapitol a odpovidajici obsah) a pfiméfené dle dokumentl Metodické
doporuceni pro posuzovani vlivi obecnych koncepci na zivotni prostfedi, které vydalo Ministerstvo
Zivotniho prostfedi — Véstnik MZP leden 2019 &. j. MZP/2019/130/72 — pfiloha ¢&. 2, Metodické
doporué&eni pro vyhodnoceni vlivd PUR CR a ZUR na Zivotni prostfedi, které vydalo Ministerstvo
Zivotniho prostfedi — Véstnik MZP Gnor 2015, a dalSich relevantnich metodickych doporugeni,

uvedenych na portalu CENIA — Informacni systém SEA.
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Soucasti Vyhodnoceni vlivi tzemniho planu na Zivotni prostfedi bude vypracovani kapitoly ,Zavéry
a doporuceni v€etné navrhu stanoviska ke koncepci“ s uvedenim vyrokd, zda lze z hlediska
negativnich vlivd na Zzivotni prostfedi s jednotlivou plochou a s Uzemnim planem jako celkem
souhlasit, souhlasit s podminkami v€etné jejich upfesnéni anebo nesouhlasit.

Vyhodnoceni vlivi musi komplexné pro feSené i SirS§i dotéené uzemi postihnout vlivy
navrhované zmény UP na jednotlivé slozky zivotniho prostfedi a na vefejné zdravi. Dale je
nutné se ve vyhodnoceni vlivi na zivotni prostfedi zaméfit na problémy Zivotniho prostfedi a
vefejného zdravi, které jsou zavazné pro koncepci — viz kapitola vySe a také vyhodnotit viiv na
vysoce chranénou zemédélskou pudu (pudy Il. tfidy ochrany).

PFi zpracovani vyhodnoceni SEA pfihlédnout a vypofadat vyjadieni dotéenych organu statni spravy
a dalSi pofizovatelem obdrzena vyjadfeni ke zméné uzemniho planu z hlediska jednotlivych slozek
Zivotniho prostfedi a vefejného zdravi.

Zadame pofizovatele o poskytnuti dokumentace zmény Gzemniho planu spolu s vyhodnocenim SEA
v listinné a elektronické podobé krajskému ufadu, ktery je pfislusny k vydani stanoviska k tomuto
vyhodnoceni podle § 22 odst. d) zakona o posuzovani vlivd na ZP.

Dle vySe uvedeného bylo v ¢ervenci 2023 zpracovano Vyhodnoceni vlivii Gzemniho planu Zlin —
zmény 4B na udrzitelny rozvoj dle pfilohy €. 5 vyhl. €. 500/2006 Sb. (zpracovatel posouzeni JP
EPROJ s. r. 0., autorizovana osoba Ing. Jarmila Paciorkova).

Ve vyhodnoceni vlivil na zivotni prostfedi (Cast A dle vySe uvedené prilohy €. 5) je na zakladé
komplexniho zhodnoceni vSech dostupnych ddaji uvedenych v tomto posouzeni provedeno
konec¢né zhodnoceni. S pfihlédnutim ke vSem souvisejicim skuteénostem bylo konstatovano, Ze
navrhovanad Zména &. 4B Uzemniho planu Zlin za predpokladu uplatnéni pozadavkil platné
legislativy nebude znamenat nepfiznivé ovlivnéni jednotlivych slozek zivotniho prostiedi a lze
ji doporugéit.

U navrzenych zmén funkéniho vyuZiti lokalit jsou FfeSeny i pfipadné 3irSi vazby na navazujici uzemi
zejména s ohledem na dopravni a technickou infrastrukturu. Veskeré zmény v Gzemi jsou zaroven
feSeny komplexné k dosazeni obecné prospésného souladu vefejnych a soukromych zajmu na
rozvoji Uzemi se zohlednénim pfirodniho prostfedi a zabezpe€eni minimalizace vlivd na Zivotni
prostfedi nebo jeho zlepseni.

Pro zjisténi, zda muze mit realizace navrhovanych aktivit zavazné vlivy na Zivotni prostfedi, bylo
provedeno vyhodnoceni navrhovanych ploch, resp. zplsobu vyuziti uzemi a cile vzhledem k
jednotlivym slozkam Zivotniho prostfedi. Zakladnim vychodiskem je skutenost, Zze pfi realizaci
jakéhokoliv zaméru budou dodrZzeny vSechny povinnosti dané platnymi pravnimi predpisy.

Vzhledem k sou¢asnému stavu znalosti navrhovanych ploch v ramci Zmény &. 4B UP Zlin je mozné
konstatovat na zakladé zjiSténych udaju a zavéru, ze nebyly shledany takové prfedpokladané vlivy,
které by realizaci zmény vyuziti pozemk( a navazujicich ploch branily nebo ji vyrazné omezovaly.
Neni navrzena aktivita s vyraznym negativnim dopadem na kteroukoliv ze sloZek Zivotniho prostredi.
VSechny vlivy je mozné opatfenimi v ramci pfipravy vyuziti jednotlivych ploch feSit technickymi
opatfenimi a projek¢énim feSenim.

Uplatnéni Zmény &. 4B UP Zlin nebude mit ani vyznamny vliv na zhorSeni stavajicich podminek pro
pfiznivé zivotni prostfedi, pro hospodaFsky rozvoj a pro soudrznost spoleCenstvi obyvatel uzemi,
naopak povede k jejich vyrovnani. Viiv UP, véetn& Zmény &. 4B, a posileni hospodarského pilife a s
nim souvisejici posileni socialni soudrznosti obyvatel, je pozitivni. Z hlediska environmentalniho
pilife nedochazi ke zménam, zlstava zachovana stavajici vysoka kvalita zemi.

B.2  Stanovisko krajského uradu podle § 55b odst. 5 stavebniho zakona

Na zakladé predlozeného navrhu Zmény &. 4B UP Zlin v&etné& dokumentace k vyhodnoceni vliva UP
na Zivotni prostfedi, dale vyhodnoceni predpokladanych vlivi navrhu Zmény &. 4B UP Zlin na
udrzitelny rozvoj uzemi a vyjadfeni k nim podanych, vydal krajsky Ufad jako pfislusny organ podle
§ 22 pism. d) zakona o posuzovani vlivii na ZP ve smyslu ust. § 10g a § 10i uvedeného zakona
SOUHLASNE STANOVISKO k navrhu zmény &. 4B UP Zlin. Zaroveri v8ak stanovil dle ustanoveni
§ 10g odst. 2 zakona o posuzovani vlivd na Zivotni prostfedi nasledujici pozadavky, kterymi maji byt
zaroven zaji$tény minimalni mozné dopady realizace navrhu zmény & 4B UP Zlin na Zivotni
prostfedi a vefejné zdravi:
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1. z navrhu zmény &. 4B UP Zlin vypustit plochu ob&anského vybaveni — komeréni zafizeni
S0.1 1184, tedy plochy prestavby P78 (zménova lokalita U18)

2. z navrhu zmény &. 4B UP Zlin vypustit novou navrhovou plochu dopravni infrastruktury —
silniéni dopravy DS 1195 (zménova lokalita DO05), kterd byla vymezena pro dopravni
napojeni plochy bydleni individualniho Bl 1185b

3. v navrhu zmény &. 4B UP Zlin vymezit plochu zelen& ve sméru ke stavajici komunikaci /49 u
plochy smiSené obytné SO 1199, tedy u plochy pfestavby P79 (zménova lokalita D13) v
dostatecné Sifi

Dale krajsky ufad doporucil ponechat v Gzemni planu Uzemni rezervu 1113 (D16) pro budouci

tunel a nevymezovat nové navrhové plochy dopravni infrastruktury — silniéni dopravy DS 1200 a

DS 1201.

B.3 Sdéleni, zda a jak bylo stanovisko podle § 55b odst. 5 zohlednéno, s uvedenim
zavaznych diavodu, pokud nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly

PFislusny ufad maze ve svém stanovisku dle § 10g odst. 2 zdkona €. 100/2001 Sb., o posuzovani
vlivi na zivotni prostfedi, vyjadfit nesouhlas s navrhem koncepce z hlediska moznych
negativnich vlivi na Zzivotni prostfedi a vefejné zdravi, dale muize navrhnout jeho dopinéni,
popfipadé navrhnout kompenzacéni opatieni a opatfeni ke sledovani vlivli provadéni koncepce na
Zivotni prostfedi a vefejné zdravi.

Predkladatel koncepce je povinen zohlednit pozadavky a podminky vyplyvajici ze stanoviska ke
koncepci, popfipadé pokud toto stanovisko pozadavky a podminky obsahuje a do koncepce nejsou
zahrnuty nebo jsou zahrnuty pouze z¢asti, je pfedkladatel povinen svij postup odlvodnit.

Pofizovatel uzemné planovaci dokumentace, jako pfedkladatel navrhu koncepce zmény ¢.4B UP
Zlin, se s vydanym stanoviskem v ¢asti s pozadavky k zajiS$téni minimalnich moznych dopadi
realizace navrhu zmény &. 4B UP Zlin na Zivotni prostfedi a vefejné zdravi, v nékterych bodech
neztotozfuje, a to s timto oddvodnénim:

1. Z ndvrhu zmény &. 4B UP Zlin vypustit plochu ob&anského vybaveni — komeréni zafizeni
S0.1 1184, tedy plochy prestavby P78 (zménova lokalita U18)

Vyhodnoceni: Plocha pfestavby SO €. 1184 zlstane zachovana v daném rozsahu, jeji podoba je
povahy (...). Plocha byla kladné projednana v procesu pofizovani zmény uzemniho planu se vSemi
dotéenymi organy a rovnéz samotny Krajsky ufad Zlinského kraje, odbor Zivotniho prostfedi a
zemedélstvi jako pfislusny organ podle § 22 pism. e) zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivll na
Zivotni prostfedi, ve smyslu ustanoveni § 10i uvedeného zakona, vydal ke koncepci zmény &. 4B UP
Zlin souhlasné stanovisko (...). Navrhovana Uprava respektuje jak cile a ukoly izemniho planovani,
tak konkretizované priority Uzemniho planovani dle PUR CR i ZUR ZK. VyuZiti plochy akusticky
chranénych staveb (bytovych domu, rodinnych dom, staveb pro pfedskolni a $kolni vychovu a
vzdélavani, staveb pro zdravotni a socialni ucel, jakoz i funkéné obdobnych staveb) je stanoveno
pouze jako podminéné pfipustné vyuziti uzemi, a to za pfedpokladu zajisténi ochrany pfed hlukem
ze stavajicich zdroju hluku v primyslové lokalité Rybniky. Formou postupné pfestavby zavadnych
ploch vyroby v centru mésta na plochy s minimalnim dopadem na Zzivotni prostfedi, fe$i postupné
Uzemni plan a jeho zmény pfeménu byvalého arealu ,Batovskych zavodd“ na centralni funkci mésta,
coz je zadouci i s ohledem na zasady a principy Uzemniho planovani.

2. z ndvrhu zmény &. 4B UP Zlin vypustit novou navrhovou plochu dopravni infrastruktury —
silniéni dopravy DS 1195 (zménova lokalita D05), ktera byla vymezena pro dopravni napojeni
plochy bydleni individualniho Bl 1185b

Vyhodnoceni: Zastavitelnd plocha DS ¢. 1195 (D05), kterd byla vymezena pro dopravni napojeni
plochy bydleni individualniho Bl €. 1185b, je ze zmény &€. 4B vypusténa. Dlvodem je zejména
nesouhlasné stanovisko organu ochrany zemédélského pudniho fondu (...). Tato plocha a s ni
souvisejici plochy Bl &. 1185b (R08) a K¢&. 226 (L18), vSe k.4. Zlin, budou soucasti feSeni
samostatné zmény &. 4C UP Zlin.
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Nicméné ani tak nelze souhlasit s nékterymi ddvody, pro ktery Krajsky Ufad pozadoval plochu
vypustit, kdy je mimo jiné uvadéno, ze ,pferuSenim lokalniho biokoridoru vymezenim plochy
dopravni infrastruktury nebude zachovana pozadovana spojitost ploch v koordinaci s Gzemnim
systémem ekologické stability“. Potencialni pferuseni biokoridoru v Sifi max. 15m, jiz ani navrZzeny
koridor DS &. 1195 nedosahoval, neméa v souladu s metodikou vymezovani USES vliv na jeho
funkénost. Z logiky véci je pferuseni biokoridoru napf. komunikaci béznou situaci, kdy spojitou sit Ize
chéapat jako prostorové vymezeni USES pfi dodrzeni limitnich hodnot velikostnich a prostorovych
parametrdl funkénich skladebnych &asti USES.

3. v ndvrhu zmény é. 4B UP Zlin vymezit plochu zelené ve sméru ke stdvajici komunikaci 1/49
u plochy smisené obytné SO 1199, tedy u plochy prestavby P79 (zménova lokalita D13) v
dostatecné Sifi

Vyhodnoceni: Plocha pfestavby SO ¢&. 1199 zlstane zachovdna v daném rozsahu, konkrétni
umistovani staveb vcetné feSeni problematiky negativnich vlivd zkomunikace 1/49 bude
provéfovano v ramci navazujicich fizeni. Ddvodem je zejména systemati¢nost koncepcniho pfistupu
a povaha plochy, kdy je z pohledu zpracovatele nekoncepcéni Fesit potencialni problém vlivii dopravy
vymezovanim samostatné plochy zelené, ve které by byla zastavba jiz na Grovni Uzemniho planu a
priori vylou¢ena. V GUzemnim planu nejsou u zadné z obytnych ploch v blizkosti (navaznosti) na
komunikaci 1/49 vymezovany samostatné plochy zelené, které by mély za cil vyvaret podminky
k minimalizaci negativnich vlivi z dopravy na chranéné objekty (viz SO ¢&. 70, SO.2 &. 16) jiz na
urovni uzemniho planu, tj. definovanim €asti ploch, kde nelze zastavbu za zadnych okolnosti umistit.
Rovnéz uUzemni rozsah a ploSn4d povaha plochy, vkombinaci se strukturou okolni zastavby,
nezaklada podminky a ddvod k vymezovani samostatné plochy zelené v blizkosti komunikace.
Zaroven pro vymezeni konkrétni plochy zelené neexistuji ani relevantni podklady (vypocty), které by
stanovovaly potiebné parametry takovéto plochy (...).

Z toho dlvodu bude konkrétni umisténi chranénych objektt v dané ploSe mimo dosah akustického
ovlivnéni chranéného prostoru (spinéni hlukové zatéze) koordinovano az pfi znalosti konkrétnich
vlivl a opatfeni v dané ploSe (napf. protihlukova sténa apod.).

4. Dale krajsky ufad doporucil ponechat v Uzemnim planu Gzemni rezervu 1113 (D16) pro
budouci tunel a nevymezovat nové navrhové plochy dopravni infrastruktury — silniéni
dopravy DS 1200 a DS 1201.

Ukolem uzemniho planu, jako koncepce, je vytvaret podminky pro rozvoj Gzemi prostfednictvim
ploch srozdilnym zpGsobem vyuZiti a jejich regulaci. Uzemni rezerva je dle § 23b zak.
€. 283/2006 Sbh. plocha nebo koridor, jehoz potfebu a ploSné naroky je tfeba nasledné provéfit. Z
rozsudku NevysSiho spravniho soudu ze dne 30. 4. 2015, €. j. 4 As 261/2014-70 vyplyva, ze Gzemni
rezerva je do€asnou ochranou Uzemi pfed zaméry, které by mohly Gzemni rezervou stanovené
vyuziti podstatné ztizit nebo znemoznit. Je proto zcela na misté, aby toto omezeni trvalo co nejkratsi
dobu — tj. dobu nezbytnou pro provéfeni moznosti vyuziti Gzemi pro stanoveny zamér. Dany zameér
byl jiz podrobné provéfen dle ,Studie proveditelnosti tunel — centrum, Zlin“ z 09/2021 (AFRY CZ
s.r.0.), na zakladé niz se do Gzemniho planu promitaji konkrétni zastavitelné plochy DS ¢&. 1200 a
1201 pro zausténi tunelu. Uzemni plan je koncepéni, nikoli realizaéni dokument, a je tedy zfejmé, Ze
realizace zaméru, pro ktery se plochy vymezuji, je vazana na dalSi aspekty, jako napf. majetkopravni
vztahy, ekonomicka vynosnost a financovani ¢i momentéalni ucelnost apod. Nicméné s ohledem na
vySe uvedené i zminénou judikaturu nelze Gzemni rezervou dotéené Uzemi dale ,blokovat® (i
s védomim, Ze se jedna o SirSi Uzemi, nez je potfebné pro realizaci zaméru dle jeho provéfeni),
proto jsou vymezeny konkrétni potfebné plochy s vefejnou prospésnosti pro pfipadnou realizaci
zameru.

Podrobné vyhodnoceni je soucasti opatieni obecné povahy — ¢ast zpracovana porizovatelem.
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B.4 Komplexni zdiivodnéni prijatého feSeni

Obsah zmény &. 4B UP Zlin vychazi primarné ze Zpravy o uplatfiovani uzemniho planu Zlina v
uplynulém obdobi 2016-2020, resp. z pokynl pro zpracovani zmény v ni obsazenych. Po
vefejném projednani doslo k rozdéleni dokumentace zmény €. 4 na zménu ¢. 4A (usn.
€. 71/272/2022 ze dne 8. 9. 2022) zahrnujici cely obsah puvodni zmény €. 4 s vyjimkou
zménovych lokalit P10, P15, P28, R03, R05, R06, RO7, R08, U03, U05, U18, L13, L16, jeZ byly ze
zmény €. 4 sohledem na vysledky projednani vypustény a byly predmétem reSeni této
samostatné zmény €. 4B (podrobnéji byly dpravy vuéi feSeni zmény ¢. 4 popsany v kap. D.1).
Vydany ve zméné &. 4A byly ty Casti dokumentace zmény €. 4, u kterych nebyly na zakladé
vyhodnoceni projednani (zejména uplatnénych pfipominek a namitek) vyzadovany tzv. podstatné
Upravy, ostatni ¢asti byly pfedmétem feSeni této zmény ¢. 4B. Zaroven byl ze strany mésta Zlin i
pofizovatele uplatnén pozadavek na feSeni novych podnéti (nové podnéty a lokality zmény dle
vysledku projednani viz zménové lokality D01 - D16 a U24 — U29).

Komplexni zddvodnéni zmény je zpracovano ve struktufe navrhu (vyroku) UP Zlin a vychazi
z rozsahu provadénych uprav UP Zlin, jenZ je ziejmy z_textové &asti Upiného zmé&nového znéni
(srovnavaciho znéni) a z grafické Casti vyroku zmény (viz vykresy 1.B1, 1.B2 a 1.B3), kde jsou
definovany prostfednictvim uUzemné vymezenych zménovych lokalit kategorizovanych do
jednotlivych skupin (prezentované v podobé ménénych prvka lokalit po pfijeti zmény a
Vv navaznosti na predchozi verzi dokumentace):
e P10, P15, P28 — pozadavky plynouci z konkrétnich navrhi na zmény v (zemi dle

8 46 SZ => uvedené ve Zpravé + dal$i pfedané a uplatnéné po projednani Zpravy — podrobné viz

kap. C.2

R03a, RO3b, RO5 — R08 — Upravy souvisejici s:

a) koncepci zachytnych parkovist’ (P+R)- R03a, R03b=> navrhovany jsou plochy DS

€. 1180, 1194 pro odstavné parkovisté v k.u. Kostelec u Zlina s vefejnou prospésnosti (VPS K58)

b) dpravou tzv. pravobrezni komunikace (R05- RO7) => uprava trasy komunikace, tj.

Uprava ploch DS €. 141 a 142 dle nové ,Studie vedeni kapacitni silnice — pravobfezni komunikace

v Useku Prstné — Podbaba“

c) opétovnym vymezenim ¢éasti plochy pro bydleni v lokalité Vrsava (R08) => v gasti

rozsahu zruSeni dle rozsudku Krajského soudu v Brné pod €. j. 63 A 2/2018-105 ze dne 9. 10. 2018

—viz Bl €. 1185a

U03, U18, U24 — U29 — ostatni pozadavky na Upravy grafické éasti UP => uplatnéné na

zakladé projednani Zpravy &i samostatné pofizovatelem v prabéhu projednavani

D02 — D04, D05 — D16 — Upravy s naroky na nové zménové lokality plynouci z rozhodnuti

o namitkach ¢i vyhodnoceni pfipominek a dalSi poZadavky ze strany mésta

uplatnéné po verejném projednani zmény &. 4 UP Zlin

L13 — Uprava nezaraditelna mezi vySe uvedené => napf. souvisejici s jinymi Gpravami z

vySe uvedenych kategorii apod.

Pozn. zmenové lokality D01, D05, UO5, L18 a cast zmenoveé lokality RO8 byly ze zmény C. 4B po opakovanem
vefejném projednani vypustény a budou pfedmétem feSeni samostatné zmény ¢. 4C UP Zlin

B.4.1 Vymezeni zastavéného Gzemi

Beze zmén. Zastavéné Uzemi bylo aktualizovano nad pfedanym mapovym podkladem ucelové
katastralni mapy (aktualni k 1.1.2021), zohlednujici v dobé zpracovani zmény ¢&. 4 aktudlni
katastralni operat. Zménou &. 4A UP Zlin bylo aktualizovano datum vymezeni zastavéného Gzemi k
1. 6. 2021, zména ¢&. 4B predstavuje ¢ast pavodni zmény €. 4 pro opakované vefejné projednani,
Vv niz se aktualizace zastavéného jiz nefesi.

B.4.2 Zzakladni koncepce rozvoje Uzemi obce, ochrany arozvoje jeho hodnot

Hlavni cile koncepce rozvoje mésta i koncepce ochrany a rozvoje hodnot Uzemi zudstavaji
zachovany beze zmén.
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Uzemni plan vymezuje architektonicky nebo urbanisticky vyznamné stavby s tim, Ze na zakladé
novely vyhl. €. 500/2006 Sb. jiz neznamena toto vymezeni poZadavek, Ze architektonickou cast
projektové dokumentace mlize vypracovavat jen autorizovany architekt. U architektonicky cennych a
historicky vyznamnych staveb je tak v souladu s Upravou kap. K u¢inéné ve zméné ¢. 4A v této
zméné vypusténo, ze architektonickou ¢ast projektové dokumentace muize vypracovavat jen
autorizovany architekt.

B. 4.3 Urbanisticka koncepce véetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti, zastavitelnych ploch, ploch piestavby a systému sidelni zelené

Kapitola C)1. Navrh urbanistické koncepce, podkapitola C)1.1 Hlavni zasady urbanistické koncepce
mésta:

Na zakladé pozadavku mésta byla Uzemni rezerva pro podpovrchovou trasu propojeni v useku tf.
T.Bati u arealu byvalého Svitu a tf. T. Bati v kfizeni s ul. Dily | pfevedena do navrhu, resp. byly
vymezeny plochy pro zausténi tunelu DS ¢. 1200, 1201 s vefejnou prospésnosti (podrobnégji viz
nize). VySe uvedené se promita do hlavnich zasad urbanistické koncepce centra mésta formulaci
Lvytvofeny podminky pro feSeni dopravy v centru mésta prostfednictvim tunelu pod centrem ve
stopé silnice 1/49*

Zaroven byla z koncepce vychodni ¢asti Podfevnického udoli od centra mésta vypusténa pficka
Bonécky rybnik propojujici Tf.T.Bati a Peroutkovo nabfezi dle pozadavku mésta. Dlvodem je
vypusténi potieby této dopravni stavby ze zakladniho komunikacniho skeletu.

Kapitola C)1. Navrh urbanistické koncepce, podkapitola C)1.2 Urbanisticka koncepce ¢asti mésta:

V souvislosti s provadénymi upravami zmény &. 4B UP Zlin je upraveno i znéni urbanistické
koncepce jednotlivych ¢asti mésta (Clenéno dle katastralnich Gzemi), tj. popis navrhované koncepce
pro jednotlivé plochy s rozdilnym zpUsobem vyuziti.

1. Jaroslavice
Nejsou provadény zadné upravy této textové Casti.

2. Kleciivka
Nejsou provadény zadné upravy této textové &asti.

3. Kostelec

Do koncepce ploch dopravni infrastruktury — silni€ni doprava (DS) je doplnéno, Zze v navaznosti
na realizaci pfivadéCe D49 je navrhovana plocha pro zachytné parkovisté (P+R) — viz DS
€. 1180, 1194 (zménové lokality R03a, RO3b).

4. Kudlov

Doplnén je text plochy bydleni specifickych forem (BX), vztahujici se k navrhované plose BX
€. 1193. Tato plocha pasekafského bydleni pfi komunikaci Bfezovska je navrzena dle
vyhodnoceni pfipominek (zménova lokalita DO3).

5. Lhotka
Nejsou provadény zadné upravy této textové &asti.

6. Louky
Nejsou provadény zadné upravy této textové Casti.

7. LuzZkovice

V popisu koncepce ploch dopravni infrastruktury — silniéni doprava (DS) je doplnén text tykajici
se vymezeni zastavitelnych ploch pro posledni Useky v pateini podfevnické cyklostezce (viz DS
¢. 1197 a 1198, zménové lokality D10, D11).

8. Malenovice

Do ploch ob&anského vybaveni — komeréni zafizeni (OK, OK.1) je doplnéno, Ze jsou navrzeny i
plochy nového vyuZiti Uzemi v lokalité pod hradem (u plochy OK.1 &. 1170 se totiz nejedna o
prestavbu, jeZ je jiz zminéna). U ploch smiSenych obytnych je pak v souvislosti s navrhem
plochy SO ¢&. 1199 doplnéna ,pfestavba Malenovické pily* — zmé&nova lokality D13.
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9. Mladcovéa
DopInéna je do ploch bydleni individualniho (BI) lokalita Klabalka — viz nové navrhovana plocha
BI €. 1159 (zménova lokalita P10)

10. Prstné

Nejsou provadény zadné upravy této textové Casti.

11. Priluky

Z koncepce dopravni infrastruktury — silniéni doprava (DS) je vypustén v souvislosti

s pozadavkem na vypusténi tzv. Bonécké pficky i odpovidajici text. Nadale se jiz pocita pouze s
propojenim 1/49 a ulice Brouckova. Plocha pro propojeni tf. T. Bati a Peroutkova nabfezi (ij. tzv.
Bonécka pficka) byla vypusténa (pfic¢lenéna k okolnim plocham) — viz zménova lokalita DO7.

12. Salas
Nejsou provadény zadné Upravy této textové casti.

13. Stipa
Nejsou provadény Zadné upravy této textove &asti.

14. Velikova
Nejsou provadény zadné Upravy této textové casti.

15. Zlin

Pro plochy smiSené v centralni zéné — méstské centrum (SO.1) je vlozen text tykajici se
prestavby ¢asti stavajiciho vyrobniho arealu Rybniky (SO &. 1184, zménova lokalita U18). Do
ploch dopravni infrastruktury — silniéni doprava je doplnén text o navrhu ploch pro zaudsténi
tunelu v centru mésta (viz DS €. 1200, 1201 — zménové lokality D14, D15).

16. Zlin — U Majaku, Lesni hibitov
Nejsou provadény Zzadné upravy této textové asti.

itola C)2. Vymezeni zastavitelnych ploch:

Z vyc¢tu zastavitelnych ploch je vypusténa plocha DS ¢. 1871 (priCka - propojeni tf. T. Bati a
Peroutkova nabrezi). Tato plocha byla z koncepce dopravy vypusténa, se stavbou se jiz v ramci
.Generelu dopravy pro mésto Zlin“ nepoc€ita, a jeho potfebnost nebyla obhajena ani vramci
provéfovani. Dale je vypusténa plocha K &. 225, ponévadz se jednak nejedna o zastavitelnou

ploc

hu, navic je uvedena i v kap. E) Koncepce uspofadani krajiny.

Dalsi upravy sméiuji do zplisobu vyuziti nebo doplfiujicich podminek pro vyuziti navrzenych
lokalit:

Na z&kladé poZadavku na provéfeni dle Zpravy byla v ramci zmény €. 4A vypousténa ze
specifickych podminek ploch pro individualni bydleni (BI) &. 375a, 375b, 375c, 375d, 419,
426, 439, 442, 923 podminka ,,zajistit vnitini dopravni obsluhu®, pfipadné napojeni lokality
na komunikaéni sit. Jedna se o obecny pozadavek na organizaci ploch, nicméné jako
podminka pro rozhodovani v iUzemi byla velmi slozité v praxi uplatnitelna. Vnitfni organizace
ploch je zavisla zejména na vlastnickych vztazich, jeZ nejsou pfedmétem uUzemniho
planovani. V ramci uvedené zmény vSak bylo opomenuto zohlednit rozsudek €.j. 65 A 1/2021
— 432, jimz bylo u plochy €. 877 zruSeno vypusténi téZze podminky v ramci zmény uzemniho
planu mésta Zlina &. 3B a 3D (tj. podminka byla rozsudkem navracena zpét do UP Zlin).
S ohledem na vySe uvedené je tak tato podminka u plochy &€. 877 vypusténa az v této zméné
€. 4B, a to i sohledem na uvedeny rozsudek, kdy divodem zruSeni puvodné vypusténé
podminky bylo zejména chybéjici odlivodnéni véetné zdlvodnéni vazby na ostatni plochy se
stejnou doplfiujici podminkou. Upravou po zméné &. 4A a 4B je tak je uvedend podminka
»Zajistit vnitfni dopravni obsluhu® vypusténa kompletné pro vSechny zastavitelné plochy, u
nichZ byla stanovena.

U plochy €. 182 je ve zpusobu vyuziti vypusténa zminka o pficce Bonécky rybnik (je zménou
z koncepce dopravy vypusténa) — vyuziti plochy zUstava pro prodlouzeni Brouckovy ulice, ale
S napojenim pfimo na 1/49
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- U plochy €. 201 je dle pozadavku pofizovatele vypusténa podminka ,feSit obsluhu napojenim
na stavajici vefejné prostranstvi ul. K Pasekdm“ — jednd se o podminku nesplnitelnou
(podminénou pfestavbou stavajici zastavby) — napojena je lokalita na ulici Pod Babou

Doplnéna je plocha ¢. 628 pro cyklostezku — jedna se pouze o uvedeni navrhu do souladu
s grafickou &asti (plocha byla v Navrhu UP Zlin ve vymezeni zastavitelnych ploch opomenuta, je
vSak uvedena ve vymezeni VPS). Obdobné jsou doplnény chybéjici plochy €. 1024, 1036 v kap. E —
viz dale. Tyto nesoulady byly zjis§tény pfi zavérecné tvorbé regulativi dle vymezeni ploch v Navrhu u
zmeény €. 4A po kontrole KaK — jsou tak odstrafnovany v této nasledné zméné.

Posledni Upravy ve vyétu zastavitelnych ploch piedstavuji zménou &. 4B UP Zlin nové navrhované
zastavitelné plochy €. 1159, 1170, 1180, 1185a, 1187, 1192, 1193, 1194, 1196, 1197, 1198, 1200,
1201, pro néz jsou stanoveny i doplfujici podminky pro vyuziti — podrobnéji viz dale.

Kapitola C)3. Vymezeni ploch prestavby:

Z vyCtu ploch prestaveb je vypusténa plocha prestavby Z* ¢. 223 a DS ¢. 1140. Plocha €. 223 je
vypusténa v souladu s Gpravou trasovani biokoridoru USES dle aktualizovaného planu USES
(03/2023 — Arvita spol. s. r.0.) — viz zménové lokality U27, U28. Plocha ¢. 1140 pfedstavovala uzemi
pro vybudovani odstavnych stani pro areal ZOO LeSna v navaznosti na plochu DS &. 1139
(pfestavba Casti zastavéného stavebniho pozemku pro bydleni, vypusténo zménovou lokalitou D09).
Nové jsou parkovaci kapacity rozsifeny v plose DS ¢. 1196 (zménova lokalita D08).

DalSi upravou je popis ve vyuziti plochy DZ €. 178, kdy je v souvislosti s vypusténim zameéru pficky
Bonécky rybnik v&. feSeni kfizovatky (DS ¢&. 181)

Posledni upravy ve vyétu ploch prestaveb predstavuji zménou &. 4B UP Zlin nové navrhované
plochy prestaveb ¢. 1184, 1199, pro néz jsou stanoveny i doplfujici podminky pro vyuziti —
podrobnéji viz nasledujici text. Nové jsou navrhovany plochy prestavby jen zcela v souladu s § 2
odst. 1 pism. I) stavebniho zakona, tj. plochy vymezené v Gzemnim planu ke zméné stavajici
zastavby, k obnové nebo opétovnému vyuziti znehodnoceného uzemi).

Nové jsou tedy v ramci zmény &. 4B UP Zlin navrzeny zastavitelné plochy:
- bydleni Bl €. 1159, 1185a a BX ¢. 1193
- smiSené obytné SO ¢. 1187, 1192
- obéanského vybaveni OK.1 €. 1170
- silniéni dopravy DS €. 1180, 1194, 1196, 1197, 1198, 1200, 1201

Dale jsou navrhovany tyto plochy pfestavby:
- smiSené obytné SO.1 €. 1184 (P78) a SO €. 1199 (P79)

Uvedené plochy zmén jsou navrhovany zejména na zakladé vysledk( projednani zmény €. 4 a
novych pozadavki mésta (viz zménové lokality Dxx, Uxx). Zahrnuji i konkrétni navrhy
vlastnikii na zmény v Gzemi schvalené zastupitelstvem mésta a uvedené v pokynech pro
zpracovani zmeény, pfip. predané samostatné (viz zménové lokality Pxx)
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Navrhované zastavitelné plochy

Bl €. 1159 — zménova lokalita P10 (2,66 ha)

Jedna se o pozadavek, jez byl v dokumentaci pro vefejné projednani zapracovan jako Uzemni
rezerva, se zahrnutim i Uzemi v k.. Zlin. Cilem mélo byt provéfit vyuziti Gdzemi v SirSich
souvislostech (pozadovéana byla k tomuto U¢elu Uzemni studie) — viz kap. C.2.

Na zakladé uplatnénych namitek a pfipominek a jejich vyhodnoceni, i s ohledem na doloZzenou
zpracovanou provéfrovaci studii, je navrh nakonec zapracovan v podobé zastavitelné plochy Bl
€. 1159 (v rozsahu dle Zadosti, tj. pouze k.4. Mladcova). Mésto ma zajem na rozvoji a stabilizovani
mladych lidi na svém uUzemi, o &emz své&d¢i mimo jiné i pofizené rozvojové dokumenty. Dle
Strategického planu Statutarniho mésta Zlina do roku 2030, schvaleného zastupitelstvem mésta dne
9. 12. 2021, je cilem dosahnout rist poctu obyvatel mésta na 100 tisic a k tomu m4a slouzit i
vy€lenéni novych lokalit zastavby. Jednou z tematickych oblastni strategického planu je i Vstficné
mésto, coz Ize v tomto konkrétnim pfipadé chapat jako dal$i ddvod, pro¢ vystavbu v €asti plochy
€. 1159 umoznit a nechat tak vzniknout zivé mistni komunité, zalozené na jiz existujicich osobnich
vazbach. Pro pfijezd do lokality nebude pouzZivana ul. Pastviska, ale ulice Klabalska I. Navrhovatelé
zmény v pribéhu projednavani prokazali, Ze maiji vyfeSeny potfebné vazby a vstupy do Gzemi, které
prezentovali v studii ZTV Roklinka (pfedano v ramci pfipominky ke zméné), ve které je dokladovano
mozné feSeni jak z hlediska vedeni inzenyrskych siti, tak z hlediska vedeni komunikaci a pfijezdu do
Uzemi. Pozadavek na feSeni alternativniho kapacitniho dopravniho napojeni je uplatfiovan z divodu
moznosti zaokruhovani lokality (1j. zajiSténi dopravni obsluhy bez vytvareni slepych ukonceni ulic).

Byly doloZeny nésledujici dokumenty:

- priprava pro studii

- inZenyrsko-geologicky priizkum

- doklady o demolici domu, ktery branil roz8ifeni pfijezdové komunikace

- projektova dokumentace mistni komunikace zpracovana autorizovanym projektantem
- vyjadieni EG.D, a.s., k moznému pfipojeni k distribuéni soustavé ¢&l. vedeni

Ze vSech téchto podkladl vyplyva, Ze realizace zaméru je za spinéni urcitych podminek mozna
(bude pfedmétem navazujicich Fizeni). Zapadni a severni Cast plochy ¢. 1159 je také jiz
rozparcelovana a tato parcelace zahrnuje nejen pozemky pro stavbu jednotlivych rodinnych domd,
ale i pozemky pro mistni komunikace a vefejna prostranstvi. Parcelace poc€ita i s omezenim, které je
dano vedenim VN. Z hlediska navrhu Uzemniho planu vSak neni nutné, aby Zadatel dokladoval
kladna stanoviska jednotlivych organd. Uzemni plan vytvari podminky pro zastavbu, az ve stavebné
spravnim Fizeni je prokazovano, zda je investor schopen splnit vSechny nalezitosti, vyplyvajici ze
specialnich zakon(, vyhlasek a norem.

=il

Zastavitelna plocha Bl ¢. 1159 (zménovéoka/ita P10) — k.0. Mladcové
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OK.1 é. 1170 — zménova lokalita P28 (1,15 ha)
SO ¢é. 1187 — zménova lokalita P28 (0,18 ha)

Plocha lezi mezi komunikaci I11/4972 a vodnim tokem pod Malenovickym rybnikem, uprostfed
existujici ¢€i vznikajici zastavby. V platném Gzemnim planu je Gzemi vymezeno jako stabilizovana
plocha ob¢anské vybavenosti — télovychova a sport (OS) o rozsahu cca 1,3 ha (byvalé koupalisté).
Smyslem Upravy je umoznit nejrliznorodéj$i moznosti vyuZziti v kontextu okolniho urbanizovaného
Uzemi. Primarné je uvazovano o komercénim vyuziti a ubytovani, v ¢asti i realizace bydleni. Za
potokem jsou plochy pro bydleni, za komunikaci pak pfevazné plochy pro zahradkareni. Plocha
navazuje na plochu pro sport (OS €. 66). V navaznosti na plochy bydleni pfes cestu (SO) je v €asti
puvodni plochy OS navrhovana plocha smiSend obytna SO ¢&. 1187 vrozsahu cca 0,2 ha pro
realizaci bydleni, zbyvajici ¢ast je feSena jako plocha komercni vybavenosti OK.1 €. 1170. Vzhledem
k tomu, Ze se jedna v podstaté o Uzemi charakteru brownfieldu, je umoznéni vyuziti Gzemi pro jiny
Ucel zadouci a v souladu s prioritami Gzemniho planovani. Plocha je limitovana vedenim vodovodu.
Vyskova regulace zastavby max. 2NP (bez vySkové dominantni zastavby vzhledem k poloze).
V celém rozsahu se jedna o nezemédélské pozemky. Dopravné je Uzemi napojeno pfimo na
komunikaci 111/4972.

Podle platného Gzemniho planu se navrhované plochy SO ¢. 1187 a OK.1 ¢. 1170 nachazeli v
plochach sportu (OS). Z podminek pro vyuziti plochy sportu vyplyva, Ze v ploSe mdze mimo jiné byt
realizovana velka sportovni hala v€etné ubytovny a obchodniho prodeje, do které se za sportovnimi
udalostmi muzZou sjizdét stovky aut a muUze zde vyrGst i ubytovna az s napf. 4 nadzemnimi
podlazimi, protoze dand plocha sportu nema stanoveny prostorové podminky vyuziti. Blize
pfedstaveny zamér revitalizace byvalého koupalisté Riviéra pfedstavuje vybudovani ekologického
aredlu se vzorovou ekologickou budovou pfi maximalni mife zachovani pfirodni zelené plochy.
Vznikla budova by slouZila jako coworking - sdilené kancelafe v pfirodé, pfipadné Skolici centrum
apod. Zménou uzemniho planu je pro plochy SO 1187 a OK.1 1170 navrzena prostorova regulace
(max. 2 NP) a nové je po vefejném projednani doplnén koeficient pro zachovani zelené ve vysi 0,6,
aby nedoslo k maximalnimu vyuZziti lokality pouze pro zastavbu. Oproti moznému stavajicimu vyuZziti
je navrh zmény uzemniho planu mnohem SetrnéjSi a na zakladé projednani s dot€éenymi organy lze
konstatovat, Zze zménou nedojde k naruseni krajinného razu, naruSeni vyhledu na Malenovicky hrad
¢i k nadmérnému dopravnimu vyuziti Gzemi.

Zastavitelné plochy OK.1 ¢. 1170 a SO ¢. 1187 (zménova lokalita P28) — k.U. Malenovice u Zlina
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DS é. 1180 — zménova lokalita RO3b (0,57 ha)
DS ¢. 1194 — zménova lokalita RO3a (0,85 ha)

Plocha je vymezena dle studie ,zachytné parkovisté P+R VrSava“, Centroprojekt Group a.s., Cerven
2020, na kfizovatce silnic 11/490 a I111/4911 za ulelem umisténi zachytného parkovisté (P+R)
v navaznosti na koridor pro pfivadé¢ na D49 — zkapacitnéni silnice 11/490 (zastavitelné plochy DS
€. 1008, 988 a 989). Je soucasti koncepce zachytnych parkovist pro mésto Zlin. Plocha je dotéena
zaplavovym Uzemim i jeho aktivni zénou, ¢astec¢né polohou na pudach vysoké bonity (Il. tF.
ochrany), investicemi do pady, bezpe¢nostnim pasmem plynovodu VTL, jednotnou kanalizaci a
vodovodem. Dotéené pozemky predstavuji velkovyrobné obdélavanou ornou pldu ve IV. a Il. tfidé
ochrany. Pfevazujici vefejny zajem na zaboru ZPF (§ 4 odst. 3 zakona 334/1992 Sb.) je s ohledem
na ucel plochy pro vefejné prospésSnou stavbu dopravy zfejmy. S ohledem na znéni priorit Gzemniho
planovani, ¢l. 26, Ize pak i vymezeni zastavitelné plochy v zaplavovém Uzemi povazovat za zvlast
vyjimeény a oduvodnény pfipad — jedna se o funkci pro dopravu (nebude ohroZzena zéastavba),
pficemz charakter zaméru je vazan na specifické misto i charakter reliéfu (kfizovatka silnic).
V souvislosti s realizaci Uprav silnice 11/490 i se samotnym zamérem zachytného parkovisté je
zaroven pozadovano feSeni i protipovodnové ochrany uzemi — dale viz kap. B.4.4.

Po vefejném projednani byla vymezena plocha rozdélena tak, Ze zlstaly zachovany podminky pro
realizaci 11/490 v plose DS ¢&. 1194 dle ZUR ZK.
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Zastavitelné plochy DS ¢. 1180 a 1194 (zménové lokality RO3b a R03a) — k.U. Kostelec u Zlina

Bl ¢. 1185a - zménova lokalita R08 (1,02 ha)

Jedna se o lokalitu ,Vr3ava®, jeZ je feSena nékolika rozsudky k uzemnimu planu a jeho zménam.
V soucasnosti se v rozsahu téchto navrhovanych ploch jedna, dle rozsudku Krajského soudu v Brné
ze dne 9. 10. 2018, &. j. 63 A 2/2018 — 105, o Gzemi bez tzemniho planu.

Znovu je tedy v €asti Uzemi navrhovana plocha pro bydleni individualni (Bl &. 1185a). Lokalita jiz
nékolikrat prosla kladnym projednani pfes dotéené organy statni spravy, z ¢ehoz vyplyva, Ze zde
neni zadny limit, ktery by zastavbu vylu€oval. Navrhova plocha Bl &. 1185a z hlediska urbanistického
navazuje na zastavéné Uzemi, nachazi se na oslunénych svazich v navaznosti na zelen okolo, a je z
pohledu zasad a principli Uzemniho planovani vhodna. Pro lokalitu je rovnéz zpracovana uzemni
studie, jejiz vysledky je poZzadovano zohlednit. VySkova regulace zastavby je na zakladé vydaného
koordinovaného stanoviska Odboru zZivotniho prostfedi Krajského uUfadu Zlinského kraje z hlediska
krajinného razu stanovena na max. 2 NP bez podkrovi, charakter zastavby uliéni s izolovanymi
rodinnymi domy s plochou stfechou pfi zachovani jednotné odstupové vzdalenosti od komunikace.
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Zastavitelna plocha Bl &. 1185a (zménova lokalita R018) — k.0. Zlin

Uzemni plan Zlina byl schvalen jako Opatieni obecné povahy &. 1/2011 usnesenim zastupitelstva
mésta Zlin dne 15. 12. 2011 (dale jen ,UP Zlina“). Rozsudkem Krajského soudu v Brné ze dne
26.9.2012, & j. 63 A 3/2012 —100, byl UP Zlina zru$en v &asti tykajici se ploch &. 231, &. 486 a
souvisejicich ploch €. 525 a €. 1079 nachazejicich se v lokalité ,VrSava“. Toto rozhodnuti v3ak bylo
zruSeno rozsudkem NejvysSiho spravniho soudu ze dne 6. 6. 2013, €. j. 1 Aos 1/2013 — 85, a véc
byla vracena k dalSimu Fizeni Krajskému soudu v Brné, ktery nasledné rozsudkem ze dne
8.10.2013, &. j. 63 A 3/2012 —219, UP Zlina opétovné zrusil v éasti ploch &. 231 a 525
nachazejicich se v lokalité ,Vrsava®“.

229

Vyrez z UP Zlin k 15. 12. 2011

Usnesenim zastupitelstva statutarniho mésta Zlin ¢. 111/192/2017 byla dne 22. 6. 2017 schvalena
zména &. 2 UP Zlina, jeZ obsahovala také zmé&nu ZM 2.02 vymezujici nové zastavitelné plochy
Bl 231 a Bl 1084 v lokalité VrSava a zménu ZM 2.97, kterou doslo k rozsireni plochy vefejného
prostranstvi P* 1079 v této lokalité.

Proti zmé&né& ¢&. 2 UP Zlina brojil navrhovatel (Spolek za zdravé zivotni prostredi — Vr8ava, z. s. )
navrhem na zru$eni &asti opatfeni obecné povahy u Krajského soudu v Brné, ktery zménu &. 2 UP
Zlina ve vySe uvedeném rozsahu zrusil.

44



Zména &. 4B UP Zlin — odivodnéni

Ackoliv oblast Vrsavy je pro individualni bydleni dle soudu velmi atraktivni, nem{ze to byt divodem
pro to, aby mésto nehledalo jiné varianty, jez by tolik nekolidovaly s ochranou vefejnych zajmu.
Mésto nedostalo dle soudu zejména své povinnosti vyplyvajici z 8 55 odst. 4 stavebniho zakona a
§ 5 odst. 1 zdkona o ochrané ZPF.

Vzhledem k tomu, Ze se dne 1. 1. 2018 zakonem ¢&. 225/2017 Sb. novelizoval stavebni zakon, ktery
jiz nevyZzaduje prokadzani nemoznosti vyuZziti jiz vymezenych zastavitelnych ploch a v ¢asti byvalé
plochy bydleni BI1084 se zménila bonita plUdnich jednotek, byly podstatné zménény podminky
v Uzemi, které dle soudu kolidovaly s ochranou vefejnych zajmd. Zastupitelstvo mésta Zlina proto
rozhodlo na svém zasedani dne 10. 12. 2020, Ze ve zruSené ¢asti Uzemniho planu bude opétovné
feSeno bydleni, nebot’ z hlediska urbanistického se jednd o vhodnou lokalitu pro bydleni na Gzemi
mésta Zlina a nékteré pozemky v této lokalité byly navic zakoupeny ob&any mésta za nemalé
finance v dobg, kdy byly kratce sou€asti zmény pfedeslého uzemniho planu.

Vhodnost této lokality je podporena novym nezavislym komplexnim posouzenim, které
hodnoti Gzemni potencial jednotlivych zastavitelnych ploch pro bydleni v UP Zlin (viz
»Analyza rozvojovych ploch pomoci modelu Urban Planner, leden 2022“). Dle karty zajmové
plochy je pfi daném zpisobu hodnoceni plocha na 85. pozici ze 159 zastavitelnych ploch.

Na zakladé hodnoceni potencialu uzemi se tak jedna o plochu velmi vhodnou pro dalSi rozvoj.
Bodovy zisk 4,1 odpovida standardnimu hodnoceni typické plochy uréené pro dalSi rozvoj mésta v
podobé funkce bydleni. 72 % zastavitelnych ploch ve Zliné ziskalo v hodnoceni od 3 do 5 bodi,
pouze 39 ploch méa bodovy zisk vySSi nez 5 (maximalni hodnota je 8,7). Plochu Ize s ohledem na
vysledek hodnoceni Uzemniho potencialu doporugit jako navrhovou pro funkci bydleni. Plocha, je
vhodna pro bydleni zejména s ohledem na pfiznivé podminky Zivotniho prostfedi (6,8 b.), moZnosti
rekreace (7,5 b.), vhodné morfologie terénu (5,1 b). Relativné dobra je dostupnost jak technické (5,7
b.), tak dopravni infrastruktury (6 b.). Bodovy zisk sniZzuje absence ob¢anské vybavenosti a sluzeb
(1,8 b.) a verejné dopravy (3 b.). VétSina parcel neni v majetku magistratu mésta Zlin (pouze 3,5 %).
Rozvoj plochy neni omezen zadnymi zavaznymi limity ve vyuZiti Gzemi. Mapova aplikace posouzeni
je kdizpozici na adrese https://urban-planner.maps.arcgis.com/apps/webappviewer/index.html?id=
3b57432d67bb407e8ad2fd11c11db200.

V rdmci namitek tykajicich se miry dostupnosti vefejné hromadné opravy a ob&anské vybavenosti
lze opét poukazat na Analyzu rozvojovych ploch, kterd obsahuje téZ vyhodnoceni lokality dle
dostupnosti ob&anské vybavenosti a sluzeb a dostupnosti MHD. Plocha €. 1185 obdrzela v ramci
kategorie ob&anské vybavenosti a sluzeb 1,8 bodu, coz tuto plochu fadi na 83. pozici z celkem 159
hodnocenych lokalit. Byt se tedy mize bodové hodnoceni zdat nizké, ve srovnani s ostatnimi
hodnocenymi lokalitami je dostupnost obéanské vybavenosti a sluzeb primérna. V ramci dostupnosti
MHD obdrzela plocha €. 1185 celkem 5,2 bodu, coz ji fadi na 142. pozici z celkem 159 hodnocenych
lokalit. Toto hodnoceni potvrzuje, Zze z hlediska dostupnosti MHD je lokalita €. 1185 podpramérna.
Vyhodnoceni lokality z pohledu potencidlu pro GUzemni rozvoj se vSak sklada z vice kritérii, kdy
mohou byt nedostatky v jednom kritériu kompenzovany vysokym hodnocenim v kritériu jiném, v
tomto pripadé u kategorie rekreace ziskala plocha €. 1185 hodnoceni 7,5 bodu, coz ji v této kategorii
fadi na 26. pozici z celkem 159 hodnocenych lokalit a jde tak o pozici nadprimérnou. Nejvétsi
vypovidaci hodnotu ma vSak ziskany pridmér jednotlivych hodnoceni, ktery vyjadfuje vhodnost
lokality z pohledu potencialu pro Gzemni rozvoj v celé komplexnosti. Vzhledem k tomu, Ze lokalita
¢. 1185 se nachéazi v celkovém posouzeni na 85. pozici z celkem 159 lokalit, je tato lokalita v
porovnani s ostatnimi hodnocenymi lokalitami pro tzemni rozvoj vhodna.

Z hlediska vhodnosti byla plocha taktéZz provéfena zaevidovanou Uzemni studii, nad ramec
pozadavkl zakona kladné projednanou s dotéenymi organy i z hlediska napojeni na technickou
infrastrukturu. Zadani pro Uzemni studii zpracoval v souladu se zakonem pofizovatel. Tato studie
slouzila jako podklad pro puvodni vymezeni plochy Bl ¢. 1185 a kni navrzenému vefejnému
prostranstvi P* 1186, kde v ¢asti je vydano platné stavebni povoleni na komunikaci.

Po vefejném projednani zmény &. 4 (a rozdéleni na zmény 4A kvydani a zménu ¢&. 4B
k opakovanému vefejnému projednani) doSlo na zakladé vyhodnoceni vysledk( k Upravé vtom
smyslu, Ze byla navrzena obsluha &asti plochy z Jiznich Svah( (viz DS €. 1195). Z davodu celkové
koncepce dopravni obsluhy lokality byla plocha rozdélena na &ast 1185a a 1185b. Cast plochy
1185a méla byt obsluhovana ze stavajici plochy ulice Horni VrSava VIII, druhd ¢ast 1185b pak
navrzenou plochou dopravy z Jiznich Svahu. Podstatou bylo, Ze doprava nebude propojena aZ na
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komunikaéni sit Vrsavy, v navrhu UP byla uvedena podminka ,bez propojeni dopravy na ulici Horni
VrSava VIII“. Plocha P* ¢. 1186 byla vypusténa, vymezena je pouze stabilizovana plocha dopravni
infrastruktury dle stavu v Gzemi.

Po opakovaném vefejném projednani zmeény €. 4B zustdva soulasti zmény pouze lokalita Bl

¢. 1185a — lokalita BI €. 1185b i DS €. 1195 bude predmétem zmény ¢&. 4C.

Taktéz potrebnost ploch pro bydleni je kromé srovnani s ukazateli z Rozboru udrzitelného

.....

udaje Ceského statistického ufadu (CSU) — viz kap. B.5.

V soucasnosti jiz byly ukonéeny kroky vedouci k rebonitaci zbyvajicich pozemk ve Il. tf. ochrany dle
vyhlasky ¢.327/1998 Sb., kterou se stanovi charakteristika bonitovanych pldné ekologickych
jednotek a postup pro jejich vedeni a aktualizaci, ve znéni vyhlasky ¢. 546/2002 Sb. Divodem
rebonitace je prokazatelné nespravné uréeni BPEJ na zakladé existujicich podklada (§ 3 odst. 1
vyhlasky €. 327/1998 Sb. ve znéni pozdéjSich predpisll) resp. opravnény pozadavek vlastnika
pozemku na zménu stavajiciho vymezeni BPEJ. Ke dni 2. 2. 2022 byl vyhotoven protokol o feseni
zadosti na zménu BPEJ, jenz doklada opravnénost pozadavku na rebonitaci. Nové jsou na zakladé
odborného pedologického prizkumu pro pozemky parc. ¢. 3700/5, 3701/2, 3698/4, 3698/5, 3691/1,
3691/4, 3694/2, 3694/1 a 3695, k.u. Zlin, stanoveny BPEJ 6.48.11 a 6.48.41 (pseudoglej modalni),
jez jsou fazeny do IV. tfidy ochrany, tedy pldy podprimérné kvality (vyuZitelné pro zastavbu).
Navrh zménéné mapy BPEJ byl pfedan k dalSimu fizeni podle vyhlasky mistné pfislusné pobodce
Statniho pozemkového Gfadu a fizeni jiz v soucasnosti skongilo. Uprava se tak jiz promita i do
vykresu predpokladanych zabori pldniho fondu — dotéena je prevazné puda IV. bonity (viz
vykres B.Il.4).

SO ¢. 1192 — zménova lokalita D02 (0,16 ha)

Jedna se o navrh na zménu v Uzemi, jemuz nebylo v dokumentaci zmény &. 4 pro vefejné
projednani plivodné vyhovéno — viz kap. C.2.

Na zakladé uplatnéné pfipominky a jejim vyhodnoceni je plocha zapracovana jako zastavitelna,
s ohledem na okolni funkci smisena obytna (SO €. 1192). Plocha se nachazi na okraji zastavéného
Uzemi. Investor se v ramci pfipominky pokusil maximalné prokazat realizovatelnost svého zaméru
vzhledem k urbanistickym, dopravnim a technickym souvislostem (dopravni napojeni, napojeni na
vodovod, kanalizaci a NN, respektovani OP paméatného stromu).

Zastavitelna plocha SO ¢. 1192 (zménové lokalita D02) — k.U. Louky nad Drevnici
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BX é. 1193 — zménova lokalita D03 (0,28 ha)

Jedna se o navrh na zménu v Uzemi, jemuz nebylo v dokumentaci zmény &. 4 pro vefejné
projednani ptvodné vyhovéno — viz kap. C.2.

Vzhledem k tomu, Ze se jedna o Uzemi s pasekarskym osidlenim, nebylo zahustovani zastavby
podporovano. Jedna se o volny pozemek mezi stavajici zastavbou u hlavni komunikace smérem na
Brfezuvky. Na zakladé uplatnéné pfipominky a jejim vyhodnoceni, i s ohledem na dolozena fakta, je
navrh nakonec zapracovan jako plocha bydleni specifického BX ¢. 1193. Budouci vystavba
rodinného domu na rozlehlém pozemku neznehodnoti charakter zastavby a krajiny a nedojde ani k
naruseni struktury zastavby v krajiné. Umoznéna je realizace pouze 1 RD, vysSkova regulace 1NP a
podkrovi (tj. stavba s Sikmou, idealné sedlovou stiechou), koeficient zelené min. 70%. vSechny tyto
poZzadavky na regulaci by mély zajistit maximalni ochranu hodnot daného uzemi.

Plocha byla jiz jednou projednana kladné s dotéenymi organy v Uzemnim planu v roce 2011 a
Zadatel koupil tento pozemek v dobré vife, Ze je uréen k zastavbé. Nasledné si v priibéhu let Zadal
nékolikrat o zménu Uzemniho planu a doloZil i viechna potfebna vyjadfeni. Uzemi se nachazi mimo
hranici pfirodniho parku Zelechovické paseky.
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Zastavitelna plocha BX ¢. 1193 (zménova lokalita DO3) — k.U. Kudlov

DS é. 1196 — zménova lokalita D08 (0,44 ha)

Jedna se o pozadavek uplatnény ze strany mésta, jeZ je vlastnikem zoologické zahrady Zlin (dfive
Lesna). ZOO Zlin se dlouhodobé fadi mezi desitku nejnavstévovangjsich mist Ceské republiky. V
poslednich letech navstévnost pravidelné pfesahuje 600 tisic lidi roéné. S ohledem na velkou
navstévnost a nedostatek parkovacich mist je snaha vytvofit podminky k dalSimu rozvoji
parkovacich ploch, i s ohledem na majetkopravni vztahy — navrhovana je plocha DS ¢. 1196 s
vefejnou prospésnosti (ozn. K64). Zaroven je plocha ¢. 1140 uréena pro parkovani (v rozsahu cca
0,1 ha) vypusténa — jedna se o zastavény stavebni pozemek (zahradu) a neni majetkopravné
dostupna.

V soucasnosti 3 parkovisté spravuje Zoo Zlin (celkem 735 mist, parkovani je zde zdarma), vyuzit Ize
také dalSi placena parkovisté na soukromych plochach.
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S

Zastaviteln piocha DS & 1196 (zménova lokalita D08), véetns souvissjiciho vypusténi plochy DS ¢. 114
(zménova lokalita D09) — k.0. Stipa

DS ¢é. 1197 — zménova lokalita D10 (0,28 ha)
DS ¢é. 1198 — zménova lokalita D11 (0,15 ha)

Jedna se o Useky existujici ucelové komunikace, jeZ je tfeba dobudovat pro cyklostezku. Tyto useky
jsou zahrnuty z jednotlivych stabilizovanych ploch na zastavitelnou plochu pro silniéni dopravu (DS)
s verejnou prospésnosti. Jedna se o Useky v Luzkovicich, od mostu na ul. Podfevnicka po hristé (DS
€. 1198) a za hfistém smér Kleclivka k ul. Prazanka (DS ¢. 1197 — dle KN jiz ostatni komunikace).
Cyklostezka tvofi zakladni kostru pro cyklodopravu ve Zlinég, je sledovana v koncepénich oborovych
dokumentech, a v ramci Gzemniho planu jsou tak podporovany podminky pro jeji dobudovani.

Zastavitelné plochy DS ¢. 1197, 1198 (zménové lokality D10, D11)— k.U. Luzkovice

DS ¢. 1200 — zménova lokalita D14 (0,37 ha)
DS ¢. 1201 — zménova lokalita D15 (0,41 ha)

V roce 2016 byl spole¢nosti UDIMO, spol. s r.o. zpracovan Generel dopravy pro mésto Zlin. Tento
generel pomoci dopravniho modelu provéfoval celkem 16 variant moznych feSeni dopravy v centru
mésta. Varianta s tunelem pod centrem mésta ve stopé silnice 1/49 se jevi jako jedna z
nejvyhodnéjsich navrhovanych.
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Plochy DS €. 1200 a 1201 predstavuji vytvofeni podminek pro realizaci tunelu v Gzemnim planu Zlin
dle , Studie proveditelnosti tunel — centrum, Zlin* z 09/2021 (AFRY CZ s.r.0.). Cilem studie bylo
provéreni podminek k vymisténi tranzitni dopravy z tfidy Tomase Bati v centralni oblasti mésta do
tunelu. Tunel je zamysSlen pod touto komunikaci, ¢imz nasledné dojde ke zklidnéni komunikaci na
povrchu. Zejména jde o zklidnéni tfidy Tomase Bati v Useku mezi kfizovatkami s ulicemi Gahurova a
Dlouhd a o jeji prfeménu na pési zénu s pristupem MHD a zasobovani.

V soucasné dobé prochazi silnice 1/49 skrz historické centrum mésta, pfi€emz intenzita provozu

na této komunikaci v obou smérech (tf. Tomase Bati + ul. Stefanikova) &ini téméF 40 tisic vozidel za
den (dle CSD 2016). Tyto komunikace tak tvofi vyraznou bariéru v pohybu péSich a znehodnocuji
méstsky prostor. Vzhledem k okolni zastavbé a konfiguraci terénu ani neni mozné veSkerou dopravu
odvést jinymi ulicemi. Proto jsou vytvafeny podminky pro realizaci tunelu s vefejnou prospésnosti
(K66).

V ramci projektu je navrzeno prelozeni silnice 1/49 pfes centrum mésta Zlin (km 9,3 — 10,5) do
tunelu, v€etné uprav komunikaci na povrchu. Trasa tunelu je vedena pudorysné shodné se stavajici
tfidou Tomase Bati s drobnymi odchylkami (posun osy do 5 m). Jsou tedy navrhovany prakticky
pouze vyskové prelozky. Délka useku, na kterém je silnice 1/49 vySkové prekladana, Cini 1 437 m, z
toho 1 149 m je v tunelu. Déle jsou pak v projektu navrzeny UGpravy na 3 300 m komunikaci na
povrchu, spocCivajici ve zruSeni, pfevedeni do rezimu pési zény, upravy sméru jizdy &i poctu jizdnich
pruhl, atd. Kvuli portalim tunelu a novym zastavkam MHD dojde na tfidé Tomase Bati k ruseni
podstatné casti parkovacich stani. Tato stani budou nahrazena zjednosmérnénim ulic Potoky a
Hluboka, diky éemuz zde bude vytvoren prostor pro podélné stani.

Béhem tvorby studie bylo provéfeno nékolik variant zapadniho i vychodniho vyusténi tunelu. Tyto
varianty byly zavrzeny pfedevSim z dlvodu nepfijatelného negativniho vlivu na parter v mistech
vyusténi tunelu.

Pfedpokladané stavebni naklady &ini s rezervou 4,67 mld. KE bez DPH, tedy 5,65 mld. K& s DPH.

V dalSich stupnich dokumentace je doporuceno provést ekonomické hodnoceni za ucelem zjisténi
ekonomické navratnosti projektu.

Na zakladé vytvafeni podminek pro realizaci tunelu (viz také kap. C) a D) textové €asti Navrhu) je
vypousténa uzemni rezerva DS €. 1113, jez byla k provéfovani realizace tunelu uréena.
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Zastavitelné plochy DS ¢. 1200, 1201 (zménové lokality D174, D15) véetné souvisgjiciho vypusténi tzemni
rezervy (zménova lokalita D16) — k.U. Zlin
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Navrhované plochy prestavby

S0.1 ¢. 1184 (prestavba P78) - zménova lokalita U18 (6,07 ha)

Navrzena plocha je pfestavbou stavajicich zastavitelnych ploch pro dopravni infrastrukturu (DS
€. 141, 142 — puvodni trasa kapacitni silnice) a ploch smiSenych pramyslovych a vyrobnich (SP a V)
na plochy uréené pro tvorbu méstského centra. Snahou je postupné pretvofit charakter Cinnosti a
zastavby v dané ploSe na pozemky staveb vefejného ob&anského vybaveni, pozemky staveb
komerc¢nich zafizeni a obchodnich domu, pozemky staveb pro bydleni atd. s tim, Ze stavajici vyroba
bude fungovat pouze v nezménéném objemu (nemlze se dale rozvijet). Z vétSi Casti se v ploSe
nejedna o zasadnéjSi zménu ve vztahu Kk existujicim &innostem, poné&vadZz obdobny dopad na
existujici ¢innosti (tj. nemoznost rozvoje vyroby) predstavuje i v platném Gzemnim planu navrzena
zastavitelna plocha dopravy. Obsluha Gzemi je pozadovana z ulice Nabfezi a z budouci Pravobrezni
komunikace. VyuZiti plochy je zaroven vzhledem krozsahu a potfeb& FeSeni vnitini dopravni
infrastruktury ve vazbé& na strukturu zastavby a podrobnéjSi podminky prostorového uspofadani
podminéno zpracovanim uUzemni studie s ozn. US11. VySkova regulace zastavby max. 2NP pro
rodinné domy a max. 5NP bez podkrovi pro bytové domy a stavby oblanského vybaveni —
podrobnéji bude provéfeno v ramci pozadované Uzemni studie. Pozadovano je dbat na vytvoreni
kvalitnich vefejnych prostranstvi odpovidajicich méstskému centru.

Postupna proména plochy pfestavby P78 navazuje na jiz provedenou zménu ve vychodni &asti
byvalého Batova arealu, v blizkosti autobusového a vlakového nadrazi, ktera postupné zaclenila
historicky vyrobni plochy do méstského centra. Cilem mésta Zlin je ¢ast pdvodné vyrobnich ploch,
které dnes neslouZi Cisté k vyrobé a které se nachazi v blizkosti méstského centra, transformovat na
polyfunkéni méstské centrum bez negativnich vlivi z primyslové vyroby. Mésto Zlin se témito
postupnymi zménami snazi snizovat negativni vlivy spojené s primyslovou vyrobou v centru mésta,
které zatézuji okolni nejen obytnou zastavbu. Jiz dnes se v ploSe piestavby P78 nachazi napf.
sportovni hala ¢i objekty pro podnikatelskou &innost, které nespadaji pod priamyslovou vyrobu ¢i
skladovani (napt. &istirna nebo benzinova pumpa). Zména ¢&. 4B Uzemniho planu Zlin na tento stav,
kdy areal nadale neslouzi jen primyslové vyrobé, navazuje a kontinualné jej rozviji.

Mésto Zlin ma zajem o pfeménu plochy pfestavby P78 také z toho duvodu, aby zde mohly vznikat
administrativni ¢i komer&ni objekty zajistujici nabidku sluzeb a rozvoj pracovnich pfilezitosti, dale
bytové domy, vzdélavaci zafizeni, sportovisté, socialni zafizeni, a také plochy méstské zelené atd.
Budovani kvalitnich vefejnych prostranstvi je jednim z cild mésta Zlin v ramci snahy o udrzitelny
rozvoj. Stejné tak zde bude moci byt zachovana souc€asna vyroba a rozvijet se neruSici vyroba
odpovidajici charakteru daného prostfedi. Funkéni vyuziti SO.1 v ploSe pfestavby P78 tak umozni
dosazeni cilll mésta Zlin a zachova prava stavajicich vlastnik( vyuzivat své nemovitosti k sou¢asné
¢innosti.

Mésto Zlin vykazuje v poslednich letech primérny az podprimérny hospodarisky potencial a aktualni
nabidka atraktivnich pracovnich pfilezitosti je omezena, coz je dano i strukturou mésta Zlin, ve které
plochy pro vyrobu pFevysuji plochy pro komerci a sluzby. Komeréni a administrativni objekty, které
mohou v plode SO.1 vznikat, mohou pfispét k rozSifeni nabidky atraktivnich pracovnich mist a zvysit
tak potencial pracovnich pfilezZitosti. Toto feSeni ma potencial snizit migraci obyvatel z divodu
nedostatku atraktivnich pracovnich pozic.

Po vefejném projednani byl rozsah plochy vyznamné zmensen (o cca 2/3). Mésto zvazilo vSechny
argumenty namitajicich a od zaméru na zménu vyuziti plochy SP na plochu SO.1 v zapadni ¢asti
arealu Rybniku ustoupilo. Funkéni ur€eni dotéené plochy pro vySe uvedené aktivity povede k oziveni
dané lokality, ktera je v sou€asné dobé& od zbytku mé&sta do znacné miry svym vyuZitim izolovana,
pfesto, Ze na plochy SO.1 méstského centra bezprostfedné navazuje, pfiCemz funkce SO.1 —
méstské centrum nelze spojovat vyhradné s naméstim, ale s obsahem takto vymezené plochy. Na
zakladé politického rozhodnuti zastupitelstva mésta, ale i dle aktualni urbanistickych trendd, je
zakotveni nové plochy uréené pro funkce smiSené obytné zadouci. Je zfejmé, zZe naplnéni tohoto
cile mize znamenat urcity diskomfort pro vlastniky pozemkud v okolnich plochach, nicméné jde o
zasah racionalni a pfiméreny.

Ustavni soud ve své judikatufe konstatuje, Ze, pokud Uzemni plan nebo jeho zména neporusi
pravidla, ktera stanovuji stavebni a jiné zakony, je rozhodnuti o tom, k jakému uc€elu bude konkrétni
Uzemi slouzit, v diskreci obce jakoZto Uzemniho samospravného celku. Stejné tak z rozsudku
Nejvyssiho spravniho soudu ze dne 2. 2. 2011, €. j. 6 Ao 6/2010-103, publ. pod &. 2552/2012 Sb.
NSS plyne, Ze obsah regulace uzemniho pldnu je do zna&né miry zavisly na politické diskreci
zastupitelstva dané obce.
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Dana plocha je koordinovana s aktualizovanou studii tzv. Pravobfezni komunikace — konkrétné
LStudie vedeni kapacitni silnice — pravobfezni komunikace v Useku Prstné — Podbaba“ z ¢ervence r.
2020 (Dopravné inzenyrska kancelar). Studie provéfila vedeni kapacitni komunikace od vychodniho
ramene kfizovatky ulic Nabfezi x Pfima (k.u. Pr&tné) po svételnou kfizovatku mistni komunikace s
pritahem silnice 11/490. Oproti pfedchozim studiim je tak kapacitni komunikace vedena ve stavajici
trase ul. Nabrezi podél Drevnice, ¢imz nedojde k rozdéleni primyslového arealu Rybniky. Na
zakladé provéreni a nového stanoveni Uzemnich naroku jsou upraveny plochy DS &. 141 a 142 — viz
zménové lokality R05, R06 a R0O7.

SO ¢. 1199 (prestavba P79) - zménova lokalita D13 (1,81 ha)

Jedna se o plochu zapracovanou na zakladé pozadavku mésta spojenym s ukonéenim provozu pily
v Malenovicich. Samotny areal pily je navrzen k pfestavbé na plochu smiSenou obytnou (SO)
v ndvaznosti na okolni vyuziti Gzemi, umoznujici bydleni v kombinaci s ob&anskou vybavenosti,
rodinnou rekreaci atd. — SO €. 1199 (prestavba P79). VySkova regulace zastavby je stanovena na
max. 2NP. Cast plochy SP je zahrnuta i do stabilizovanych ploch SO, jedna se o areal Penny,
McDonald's a pujéovnu nafradi. Zvoleno tak bylo i ve vztahu k existujicim funkcim v Gzemi komplexni
hledisko upravy a plochy SP byly vypustény. Dopravné je lokalita pfistupna ze stavajici tf. 3. kvétna
(1/49). Vymisténi pily je i vzhledem k navazujicimu individualnimu bydleni z urbanistického hlediska
zadouci, v celé lokalité tak jiz nebudou mozné €innosti primyslové vyroby a skladovani.
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Plocha pr"etavby SO ¢. 1199 (zménova lokalita D13) — k.0. Malenovice u Zlina

B.4.4 Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani, vymezeni
ploch a koridorti pro verejnou infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro jejich vyuziti

Kapitola D)1. Koncepce dopravni infrastruktury:

V kapitole silniéni dopravy, &asti tykajici se trasy Otrokovice — Zlin-centrum — Zelechovice, je
dopInén bod ohledné feSeni dopravy v centru mésta — vytvoreni podminek pro tunel ve stopé
silnice 1/49. Ugelem tunelu je zklidnéni tfidy Tomase Bati v Useku mezi kfizovatkami s ulicemi
Gahurova a Dlouha a o jeji preménu na pési zénu s pfistupem MHD a zasobovani. V ¢asti tykajici
se doplnéni dopravniho rostu je pak vypusténo pripojeni Pfiluku a propojeni Tr.T.Bati a
Peroutkova nabrezi (tzv. pficka Bonécky rybnik nebo také Bonécka pficka). Zachovano zlstava
napojeni ul. Brouckova na 1/49 (dle provéfovaci studie z 08/2022) — doplnéno v samostatném bodé.
V ¢asti tykajici se umisténi ploch pro systém parkovani P + R (park and ride) je doplnéna zménou
nové navrhovana plocha pro tento Géel - Kostelec — u Lazni a u CSPH v navaznosti na realizaci
privadéce od D49. Plocha je soucasti koncepce zachytnych parkovist pro mésto Zlin, v sou€asnosti
se FeSi zejména ftfi lokality — Pfiluky (DS €. 1179 - soucasti dopravni stavby ,Silni¢ni napojeni
pramyslové zény Zlin — vychod a parkovisté P+R Zlin — PFiluky®, jejiz realizace se dokoncuje),
Malenovice (viz plochy DS €. 1179 a existujici plocha €. 18) a pravé v Kostelci u lazni (v ndvaznosti
na realizaci pfivadéce od D49).

Kapitola D)4. Koncepce ob&anského vybaveni:

Do ploch ob&anského vybaveni k tvorbé méstského centra (SO.1) je doplnéna plocha prestavby
lokality Rybniky- SO.1 €. 1184 (viz zménova lokalita U18), ktera je pfestavbou z vétsi ¢asti ploch
pro dopravni infrastrukturu a z mensi ¢asti stavajicich ploch smiSenych primyslovych a vyrobnich
(SP a V), ozn. pfestavby P78. Snahou je postupné pretvofit charakter &innosti a zastavby v dané
ploSe na pozemky staveb vefejného obCanského vybaveni, pozemky staveb komercnich zafizeni a
obchodnich domd, pozemky staveb pro bydleni atd. s tim, Ze stavajici vyroba bude fungovat pouze v
nezménéném objemu (nemlize se dale rozvijet, coz ostatné v ¢astech s navrhovanou plochou pro
silni¢ni dopravu plati jiz dnes). Pozadovano je dbat na vytvorfeni kvalitnich vefejnych prostranstvi
odpovidajicich méstskému centru, obsluha uUzemi z ulice NabfeZi a z budouci Pravobfezni
komunikace. VyuZiti plochy je zaroven vzhledem k rozsahu a potiebé feSeni vnitfni dopravni
infrastruktury ve vazbé na strukturu zastavby a podrobnéjSi podminky prostorového usporadani
podminéno zpracovanim uzemni studie s ozn. US11. VySkova regulace zastavby max. 2NP pro
rodinné domy a max. 5NP bez podkrovi pro bytové domy a stavby obcanského vybaveni —
podrobnéji bude provéfeno v ramci pozadované Uzemni studie. Dana plocha je koordinovana s akt.
studii tzv. Pravobfezni komunikace — konkrétné ,Studie vedeni kapacitni silnice — pravobfezni
komunikace v Useku Prstné — Podbaba“ z ¢ervence r. 2020 (Dopravné inzenyrska kancelar).

Do ploch ob¢anského vybaveni — komer¢ni zafizeni (OK.1) je v souvislosti s ndvrhem plochy pod
Malenovickym hradem ¢&. 1170 doplInéno i ,komeréni“ zafizeni, a to v souladu s hlavnim vyuZitim
funkeni plochy.
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B.4.5 Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch s rozdilnym zpuisobem vyuZiti,
ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek pro jejich vyuziti, izemniho systému ekologické
stability, prostupnosti krajiny, protieroznich opatieni, ochrany pred povodnémi, rekreace,
dobyvani lozisek nerostnych surovin a podobné

Ve vyctu navrzenych ploch v krajiné jsou doplnény chybéjici plochy K &. 1024 a 1036. Jde o plochy
pro realizaci biokoridoru dle ZUR ZK, u nichZ bylo opomenuto uvedeni v pfislusné kapitole (uvedeni
textové &asti do souladu s grafickou &asti — oprava chyby ptvodniho UP). Zaroven je v souladu s
novelou silniéniho zakona upraveno oznaceni ,R69“ na D69 (misto rychlostnich silnic se jedna o
dalnice Il. tfidy). Chybné je rovnéz u plochy K & 146 uveden pozadavek na feSeni biokoridoru
200100 — nejedna se o plochu spojenou s realizaci USES. Opraveno je dale funkéni vyuZiti u plochy
€. 225 — nejedna se o plochu sidelni zelené& (Z*), nybrz o plochu krajinné zelené (K).

Dal$i Upravy spojené siesenim zmény &. 4B UP Zlin se kapitoly Koncepce usporadani krajiny
nedotykaji.

B.4.6 Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti, stanoveni
podminek prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu

Do podminek stanoveni podminek prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany
krajinného razu ploch je doplnéno schéma, jez pfiblizuje poZzadavek na neumistovani zastavby
v zahradach. Konkrétné ,neni prfipustna vystavba novych objekti pro bydleni v zahradach (na
pozemcich) stavajicich rodinnych domi a vil, a na samostatnych pozemcich mezi zahradami
(pozemky) stavajicich rodinnych domu a vil, bez pfimé dopravni obsluhy, tzn. bez tésné priléhajicich
stavajicich ploch verejného prostranstvi nebo ploch pro dopravu, nebo vefejnych prostranstvi a
ploch pro dopravu, navrzenych Gzemnim planem, Gzemni studii nebo regulacnim planem".

/
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SOUKROMg KOMUNpacr

PLOCHA VEREJNEHO PROSTRANSTV, PLOCHA PRO DOPRAVU (STAVAJICI, NAVRZENA)

Timto pozadavkem je vyjadfena zakladni urbanisticka ,ulicetvorna“ koncepce struktury zastavby a
sice:
1. Uli¢éni vefejny prostor je vymezen uli€nimi ¢arami.
2. Kuliénim ¢aram jsou dale vymezeny ve stanovené vzdalenosti ¢ary stavebni.
3. Ke stavebnim ¢aram jsou pfisazovany Celni fasady (hlavni hmoty) pfilehlych dom tak, ze
tvofi idealné pfimku.
4. Umistovani dalSich ,hlavnich® objekttd, mimo tuto stavebni ¢aru je nepfipustné (,ne-
ulicetvorné®).

Doplnéné schéma vyjadiuje, vysvétluje, zpresnuje a rozsiruje tento pozadavek. RozSifeni
spocCiva vtom, Ze neni podstatné, jak jsou pfedmétné pozemky, na které se zamér umistuje,
rozdéleny nebo sceleny. Rozhoduijici je, jak je zamér umistovan do stavajici struktury zastavby a to
predevSim vzhledem k uli€nimu vefejnému prostranstvi a stavajicim stavebnim ¢aram.

POZN.: Stavajici stavebni ¢ara mize byt v konkrétnich pfipadech (v konkrétni vytvofené strukture)
uréena jako interval mezi maximalni a minimalni vzdalenosti od uli¢ni ¢ary.
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VySe uvedené je poZzadovano zejména s ohledem na zachovani struktury, harmonie a
hierarchie zastavby v mistech, kde je takto patrnd a popsatelna — napf. ulicova zastavba (viz
schéma). Uchovani vhodné urbanistické struktury ovliviiuje vnimani, kultivovanost a privétivost
prostiedi, zvySuje jeho atraktivitu.

Timto doplnénim odUvodnéni se dale eliminuje vyklad definice v tom smyslu, Zze jde jen o vtah
pozemk(l v zahradach k vefejnému prostranstvi - tj. Ze i ty nakonec maiji pfiléhajici ¢asti k vefejnému
prostranstvi dle schématu. DopInénim je fe€eno, Ze jde primarné o STRUKTURU zastavby, jez je
definovana primarné vztahem hlavni zastavby (nikoli samotnych pozemki) k vefejnému prostranstvi
(ulici), pfipadné k dalSim plocham (zahrady), bez ohledu na parcelaci.

B.4.7 Vymezeni_ verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatieni, staveb a
opatreni k zajiStovani obrany a bezpeénosti statu a ploch pro asanaci, pro které Ize prava k
pozemkim a stavbam vyvlastnit

V tabulce vefejné prospé&Snych staveb s mozZnosti vyvlastnéni vkap. G)1. je v souvislosti
s opomenutim ve zméné ¢. 4A dodate¢né vypusténa v souvislosti s vyuZitim plochy verejné
prospésné stavba K31 (DS &. 446 - ucelova komunikace — cyklisticka stezka podél Dfevnice) v€etné
moznosti vyvlastnéni.

Vypustény jsou rovnéz plochy pro VPS €. 191 (K1) - pficka Bonécky rybnik, vCetné upravy
souvisejicich popist a VPS ¢. 1140 (K54) — parkovisté pro ZOO Lesna. Tyto jsou vypustény na
zakladé pozadavkl mésta —

Zménou €. 4B jsou navrhovany nové tyto verejné prospésné stavby s moznosti vyvlastnéni:

- K58 -DS ¢. 1180, 1194 (zachytné parkovisté)

- K64 — DS ¢. 1196 (parkovisté pro ZOO Le$na)

- K65-DS ¢. 1197, 1198 (ucelova komunikace — cyklisticka stezka)

- K66 — DS ¢. 1200, 1201 (zausténi tunelu u mrakodrapu resp. na tfide Tomase Bati)
Jedna se o vyznamné zaméry uréené k rozvoji koncepce dopravy, proto jsou stavby vymezeny jako
vefejné prospésné v souladu s § 2 odst. 1 pism. I) stavebniho zdkona. Dle tohoto ustanoveni se
vefejné prospéSnou stavbou rozumi stavba pro vefejnou infrastrukturu uréena k rozvoji nebo
ochrané uUzemi obce, kraje nebo statu, vymezena ve vydané uUzemné pladnovaci dokumentaci.
Vefejnou infrastrukturou se pak rozumi dle § 2 odst. 1 pism. m) stavebniho zakona pozemky, stavby,
zafizeni pro dopravni infrastrukturu, technickou infrastrukturu, ob&anské vybaveni a vefejné
prostranstvi, zfizované nebo uzivané ve verejném zajmu.
Tunel ve stopé 1/49 v centu mésta, parkovisté i cyklostezky maji slouzit ve vefejném zajmu pro
zlepSeni podminek motoroveé, cyklistické i péSi dopravy. V soucasné dobé prochazi silnice 1/49 skrz
historické centrum mésta, pfiCemz intenzita provozu na této komunikaci v obou smérech (tf. Tomase
Bati + ul. Stefanikova) &ini témé&F 40 tisic vozidel za den (dle CSD 2016). Tyto komunikace tak tvoFi
vyraznou bariéru v pohybu péSich a znehodnocuji méstsky prostor. Vzhledem k okolni zastavbé a
konfiguraci terénu ani neni mozné veSkerou dopravu odvést jinymi ulicemi. Proto jsou vytvareny
podminky pfo prevedeni dopravy do tunelu. Cilem je zejména zklidnéni tfidy Tomase Bati v Useku
mezi kfiZzovatkami s ulicemi Gahurova a Dlouha a o jeji pfeménu na péSi zénu s pfistupem MHD a
zasobovani. Zachytna parkovisté jsou navrhovana k odstavovani vozidel na okrajich mésta tak, aby
doslo k odlehéeni a zklidnéni dopravy v centru mésta. Pro cestu do centra se kombinuje osobni
automobilova doprava s dopravou vefejnou. Koncepce umoznuje budovani zachytnych parkovist v
blizkosti zastavek MHD, jinych terminala vefejné dopravy nebo zfizovani parkovist spojenych s
méstem specialni linkou vefejné hromadné dopravy. Rovnéz cyklostezky, které rozviji koncepci
cyklistické dopravy vtom smyslu, aby byly zejména z hlediska bezpecnosti oddéleny od
automobilové dopravy, budou realizovany ve vefejném zajmu.

V tabulce vefejné prospéSnych opatfeni s moznosti vyvlastnéni v kapitole G)2. je v souvislosti
s Upravou trasovani biokoridoru USES vypus$téna plocha &. 223 (VPO LBK9 & 200113). Vedeni
biokoridoru je upraveno na stavajici zeleh, pro niz je vymezena i stabilizovana plocha (zménova
lokalita U28). Uprava je ¢inéna v souladu s aktualnim planem USES (Arvita spol. s.r.0., 03/2023).
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B. 4.8 Vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které Ize uplatnit
predkupni pravo, s uvedenim v €i prospéch je predkupni pravo zfrizovano, parcelnich Cisel
pozemkl, nazvu katastralniho Uzemi a pripadné verfejné prospésnych opatieni, staveb a
opatieni k zajiStovani obrany a bezpeénosti statu a ploch pro asanaci, pro které Ize prava k
pozemkim a stavbam vyvlastnit

Beze zmény — zménou &. 4B UP Zlin nejsou navrhovany zadné vefejné prospé&sné stavby ani
vefejna prostranstvi, pro ktera by bylo uplatfiovano pfedkupni pravo.

B. 4.9 Vymezeni ploch a koridorii izemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho vyuziti,
véetné podminek pro jeho provéreni

Vypusténa je Uzemni rezerva DS €. 1113 v centru mésta pro feSeni tunelu. Zménou jsou k zausténi
tunelu navrhovany jiz zastavitelné plochy, a to na zakladé studie proveditelnosti (,Studie
proveditelnosti tunel — centrum, ZIi“ z 09/2021, AFRY CZ s. r. 0.).

B.4.10 Vymezeni ploch a koridoru, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi podminéno
zpracovanim uzemni_studie, stanoveni podminek pro jeji pofizeni a pfimérené lhity pro
vlozeni dat o této studii do evidence Uzemné planovaci ¢innosti

Zménou &. 4B UP Zlin je nové navrhovana Gzemni studie US11 pro zastavitelnou plochu SO.1
€. 1184, ktera provéfi dopravni infrastrukturu v lokalité ve vazbé na strukturu zastavby a podrobnégjsi
podminky prostorového usporadani. Zaroven je pozadovano dbat na vytvoreni kvalitnich vefejnych
prostranstvi odpovidajicich méstskému centru, obsluha Uzemi z ulice Nabfezi a z budouci
Pravobfezni komunikace. Plocha je pfestavbou, z vétSi €asti ploch v sou€asnosti uréenych pro
dopravni infrastrukturu (plvodni trasa tzv. pravobfezni komunikace), z mensi €asti pak stavajicich
ploch smiSenych pramyslovych a vyrobnich (SP a V), na plochy uréené pro tvorbu méstského centra
(ozn. prestavby P78). Snahou je postupné pretvofit charakter ¢innosti a zastavby v dané plose na
pozemky staveb vefejného obcCanského vybaveni, pozemky staveb komerénich zafizeni a
obchodnich domd, pozemky staveb pro bydleni atd. s tim, Zze stavajici vyroba bude fungovat pouze v
nezménéném objemu (nemulze se dale rozvijet, coz jiz pro Casti dot€ené koridorem dopravy plati
dnes). Vyuziti plochy je podminéno zpracovanim Uzemni studie vzhledem k rozsahu a potfebé
feSeni vnitini dopravni infrastruktury ve vazbé& na strukturu zastavby a podrobnégjSi podminky
prostorového usporadani.

B. 4.11 Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb

Beze zmén.

B. 4.12 Definice pojmu, které nejsou uvedeny v pravnich predpisech

V souladu s aktualnim znénim pfilohy €. 7 vyhl. €. 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech,
tuzemné planovaci dokumentaci a o zplGsobu evidence Uzemné planovaci €innosti, je vymezeni
pojml uvedeno jako samostatna kapitola ,Definice pojmu, které nejsou obsazeny v pravnich
predpisech®.

Definice pojmu ,podkrovi“ je doplnéna pro nazornost a jednoznacnost pfi rozhodovani i schématem,
jez priblizuje zejména vyznam ¢&asti definice ,nejvyssi pFipustna vyska stény pfi pozednici“ a ,plocha
vikyf{l nesmi tvofit v pohledech pfevladajici ¢ast stfechy*.
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A+B+C+... > x+y+...
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max. 1,4m

max. 1.4m

-

DopInéné schéma k vykladu pojmu podkrovi

B. 4.13 Udaje o poétu listti izemniho planu a poétu vykresu grafické éasti

Doplnéna je do textové &asti Navrhu UP Zlin nova kapitola udavajici pocCet stran textové Casti
Navrhu i poCet a nazvy vykresu vyrokové Casti UP Zlin (v souladu s vySe uvedenou pfilohou €. 7
vyhl. 500/2006 Sb.). Aktudlni znéni UP Zlin tyto informace neobsahuje.

B. 4.14 Zdlvodnéni GUprav a zpusobu jejich promitnuti do vykresové casti

VySe, v jednotlivych kapitolach komplexniho zdlvodnéni, jsou uvedeny a zdivodnény vSechny
zmény tykajici se textové éasti vyroku UP Zlin — souvisi vesmés s Upravami grafické &asti a
promitaji se do textu dle jejich charakteru vypusténim pfislusné plochy nebo navrhem a dopinénim
plochy nové, upravenim textu jednotlivych koncepci, podminek pro vyuZiti ploch, Gzemnich studii
apod.
Upravy provadéné ve vyroku grafické &asti UP Zlin se prezentuji jako zemné definované zménové
lokality se svym oznacenim — promitaji vzdy do pfisluSnych vykresu dle jejich obsahu daného
provadéci vyhlaskou ¢. 500/2006 Sb. Zménové lokality jsou vzhledem k rozsahu zmény (i navaznosti
na zménu &. 4 UP Zlin pro vefejné projednani) pro prehlednost kategorizovany do téchto zakladnich
skupin:
e Pxx — pozadavky plynouci z konkrétnich navrhd na zmény v Gzemi dle § 46 SZ
e Rxx — Upravy souvisejici s koncepci zachytnych parkovist (P+R), Upravou tzv. pravobfezni
komunikace a opé&tovnym vymezenim plochy pro bydleni v lokalité VrSava
e Uxx — ostatni poZadavky na upravy grafické &asti UP uvedené ve Zpravé
e Dxx — Upravy snarokem na nové zmeénové lokality na zakladé vysledk( vefejného
projednani zmény €. 4 a novych pozadavkld mésta
e Lxx — Upravy nezaraditelné mezi vySe uvedené

Do textové &asti UP Zlin se nepromitaji zejména zmény stabilizovanych ploch s rozdilnym zpGsobem
vyuziti, pfipadné Upravy existujicich ploch zmén bez Gpravy podpinek pro vyuziti apod. Konkrétné se
do textové ¢asti navrhu UP Zlin nepromitaji Upravy ¢inéné v ramci zménovych lokalit D04, D06, D12,
L13, P15, RO5 — RO7, U24- U26, U29. VSechny tyto zmény jsou vSak blize zdlvodnény v jinych
kapitolach, zejména kap. C.2.

Toto zdUvodnéni se na tomto misté doplfiuje pouze o lokalitu L13 — ¢ast stabilizované plochy
vefejného prostranstvi je v souladu se skute€nym vyuZivanim (terasa RD) zahrnuta do
stabilizovanych ploch bydleni individualniho (Bl). Nejedna se o plochu potfebnou k zajisténi
prostupnosti Gzemim ani prostor charakteru vefejného prostranstvi ve smyslu § 34 zakona o obcich.

Z nasledujicich tabulek je zfejmy obsah zménovych lokalit a zplsob zobrazeni v jednotlivych
vykresech vyrokové &asti:
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Zmény a jejich popis tak, jak se zobrazuji ve zménovém Hlavnim vykrese

LOKALITA POPIS ZMENY
ZMENY

D02 Cast stabilizované plochy S* se méni na zastavitelnou plochu SO &. 1192

D03 Cast stabilizované plochy Z se méni na zastavitelnou plochu BX &. 1193

D04 Stabilizovana plocha DS se méni na stabilizovanou plochu L

D06 Cast navrhové plochy L &. 551a, 551b s funkci biokoridoru USES a &ast stabilizované plochy Z* s funkci
biokoridoru se méni na zastavitelnou plochu DS €. 221 (rozSifeni plochy DS ¢&. 221)

D07 Zastavitelna plocha DS &. 181 se méni na zastavitelné plochy BH ¢. 242, DS €. 637 a P* €. 182 (rozSifeni
zastavitelnych ploch €. 242, 637 a 182 na ukor vypusténé plochy ¢. 181) a stabilizované plochy P*, WT

D08 Céast stabilizované plochy Z se méni na zastavitelnou plochu DS €. 1196

D09 Zastavitelna plocha DS €. 1140 se méni na stabilizovanou plochu SO v zastavéném uzemi

D10 Cést stabilizovanych ploch DS a WT se méni na zastavitelnou plochu DS &. 1197

D11 Cast stabilizovanych ploch OS, T* a Z* se méni na zastavitelnou plochu DS &. 1198

D12 Cast stabilizované plochy Z se méni na zastavitelnou plochu Bl &. 1157 (roz$ifeni plochy Bl &. 1157)

D13 Stabilizovana plocha SP se méni na stabilizované plochy SO a zastavitelnou plochu SO ¢&. 1199

D14 Cast stabilizované plochy DS se méni na zastavitelnou plochu DS &. 1200

D15 Céast stabilizované plochy DS se méni na zastavitelnou plochu DS €. 1201

D16 Uzemni rezerva DS €. 1113 se vypousti

L13 Cast stabilizované plochy P* se méni na stabilizovanou plochu Bl

P10 Cast stabilizované plochy S* se méni na zastavitelnou plochu Bl &. 1159

P15 Cast stabilizované plochy Z se méni na zastavitelnou plochu Bl &. 322 (rozsifeni plochy Bl &. 322)

P28 Stabilizovana plocha OS se méni na zastavitelnou plochu OK.1 €. 1170 a zastavitelnou plochu SO ¢&. 1187

R03a Cast zastavitelné plochy DS &. 1008 se méni na zastavitelnou plochu DS &. 1194

R0O3b Cast stabilizované plochy Z a navrhoveé plochy K €. 1093 s funkci biokoridoru se méni na zastavitelnou plochu
DS ¢. 1180

RO5 Cast stabilizovanych ploch SP, DS a WT se méni na zastavitelnou plochu DS €. 141 (rozSifeni plochy DS ¢.
141)

R06 Cast stabilizované plochy V se méni na zastavitelnou plochu DS &. 142 (roz$ifeni plochy DS &. 142)

RO7 Cast stabilizované plochy V se méni na zastavitelnou plochu DS &. 142 (rozSifeni plochy DS €. 142)

R08 Nové navrhovana zastavitelna plocha Bl €. 1185a, stabilizovana plocha DS a zastavitelna plocha BI €. 940
(rozsifeni Bl €. 940) — v Casti rozsahu zruSeni dle rozsudku KS &.j. 63 A 2/2018 - 105 ze dne 9.10.2018

u18 Cast stabilizovanych ploch SP, V, Z* a ¢ast zastavitelnych ploch DS &. 141, 142 se méni na zastavitelnou
plochu SO.1 ¢&. 1184

U224 Céast stabilizované plochy S* se méni na stabilizovanou plochu OS v zastavéném uzemi

u25 Cast stabilizované plochy P* se méni na stabilizovanou plochu RZ; uzemni rezerva Bl &. 1174 (rozsifeni
plochy RZ a rezervy Bl)

U26 Cast stabilizované plochy S* se méni na stabilizovanou plochu RI v zastavéném tzemi

u27 Zastavitelna plocha Z* &. 223 s funkci biokoridoru USES se méni na zastavitelnou plochu SO.2 &. 378
(roz§ifeni plochy SO.2 €. 378)

uU28 Cast stabilizované plochy SO se méni na stabilizovanou plochu Z* s funkci biokoridoru

U29 Cast navrhové plochy K €. 146 se méni na zastavitelnou plochu B €. 130

Zmeény a jejich popis tak, jak se zobrazuji ve zménovém vykrese Zakladni ¢élenéni Gzemi

LOKALITA =
ZMENY POPIS ZMENY
D02 Nové navrhovana zastavitelna plocha ¢. 1192
D03 Nové navrhovana zastavitelna plocha €. 1193
D06 Nové navrhovana ¢ast zastavitelné plochy €. 221 (rozSifeni plochy &. 221); €ast ploch zmén v krajiné &. 551a
551b se vypousti
DO7 Zastavitelna plocha €. 181 se méni na zastavitelné plochy (: 242, 637 a 182 (rozSifeni zastavitelnych ploch
€. 242, 637 a 182 na ukor vypusténé plochy €. 181); z Easti se vypousti
D08 Nové navrhovana zastavitelna plocha €. 1196
D09 Zastavitelna plocha €. 1140 se méni na zastavéné Uzemi; pfestavba P64 se vypousti
D10 Nové navrhovana zastavitelna plocha ¢. 1197
D11 Nové navrhovana zastavitelna plocha €. 1198
D12 Nové navrhovana ¢ast zastavitelné plochy €. 1157 (rozSifeni plochy Bl ¢. 1157)
D13 Nové navrhovana zastavitelna plocha €. 1198; plocha pfestavby s ozn. P79
D14 Nové navrhovana zastavitelna plocha ¢. 1200
D15 Nové navrhovana zastavitelna plocha €. 1201
D16 Uzemni rezerva &. 1113 se vypousti
P10 Nové navrhovana zastavitelna plocha Bl €. 1159
P15 Nové navrhovana ast zastavitelné plochy €. 322 (rozSifeni plochy €. 322)
P28 Nové navrhované zastavitelné plochy ¢. 1170 a 1187
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R03a Cast zastavitelné plochy &. 1008 se méni na zastavitelnou plochu &. 1194

R0O3b Cast nezastav&ného tizemi a plochy zmény v krajiné &. 1093 se méni na zastavitelnou plochu &. 1180

R05 Nové navrhovana €ast zastavitelné plochy €. 141, plochy pfestavby s ozn. P17 (rozSifeni plochy ¢.141 v&. P17)

R0O6 Nové navrhovana €ast zastavitelné plochy €. 142, plochy prestavby s ozn. P17 (rozSifeni plochy €.142 v¢€. P17)

RO7 Nové navrhovana €ast zastavitelné plochy €. 142, plochy pfestavby s ozn. P17 (rozSifeni plochy €.142 v&. P17)

R0O8 Nové navrhované zastavitelné plochy €. 1185a a 940 (rozSifeni plochy €. 940)

U1s Cast zast. ploch &. 141, 142 se méni na zast. plochu &. 1184; plocha pfestavby s ozn. P78 (&ast piest. s ozn.
P17 se vypousti); vyuziti plochy podminéno Uzemni studii s ozn. US11

u24 Nové vymezené zastavéné uzemi

U25 Nové vymezena ¢ast Uzemni rezervy Bl €. 1174 (rozSifeni rezervy Bl €. 1174)

U26 Nové vymezené zastavéné uzemi

u27 Zastavitelna plocha €. 223 se méni na zastavitelnou plochu €. 378 (rozSifeni plochy €. 378)

U29 Cast plochy zmény v krajiné &. 146 se méni na zastavitelnou plochu &. 130

Do vykresu zékladniho €lenéni Uzemi se promitaji Upravy v ndvaznosti na vymezeni a Upravy ploch
zobrazenych v hlavnim vykrese (zmény zastavéného Uzemi, zastavitelnych ploch a ploch zmén v
krajiné) a popsanych vyse.

Nad ramec obsahu hlavniho vykresu jsou ve vykrese Zakladniho ¢lenéni uzemi feSeny Uzemni
studie. Noveé je navrhovana uzemni studie US11 pro plochy ¢. 1184 (zménova lokalita U18) — vice
viz kap. B.4.8.

Déle jsou nad rdmec Hlavniho vykresu sledovany plochy pfestaveb. Nové jsou navrhovany plochy
pfestavby jen zcela v souladu s § 2 odst. 1 pism. I) stavebniho zakona (plocha vymezena v Gzemnim
planu ke zméné stavajici zastavby, k obnové nebo opétovnému vyuziti znehodnoceného Uzemi)
s ozn. P78, P79 (zménové lokality U18, D13). Upravovana je rozsahla prestavba slozena s celé fady
ploch zmén P17, a to v souvislosti s Upravou ploch pro tzv. pravobfezni komunikaci (viz zménové
lokality RO5- RO7).

Zmény a jejich popis tak, jak se zobrazuji ve zménovém vykrese Verejné prospésné stavby,
verejné prospésna opatieni a asanace

Nové navrhovana €ast VPS €. 221 s ozn. K37 s moznosti vyvlastnéni (rozSifeni VPS €. 637); VPO €. 551b s
ozn. LBK4 se vypousti véetné vyvlastnéni

VPS €. 181 s ozn. K1 se vypousti v€. vyvlastnéni; nové navrhovana ¢ast VPS €. 637 s ozn. K1 s moznosti
vyvlastnéni (rozSifeni VPS &. 637) a vefejné prostranstvi €. 182

Nové navrhovana VPS €. 1196 s ozn. K64 s moznosti vyvlastnéni

VSP €. 1140 s ozn. K54 se vypousti v&. vyvlastnéni

Nové navrhovana VPS €. 1197 s ozn. K65 s moznosti vyvlastnéni

Nové navrhovana VPS €. 1198 s ozn. K65 s moznosti vyvlastnéni

Nové navrhovana VPS €. 1200 s ozn. K66 s moznosti vyvlastnéni

Nové navrhovana VPS €. 1201 s ozn. K66 s moznosti vyvlastnéni

Cast VPS ¢&. 1008 s ozn. 11/490 (ZUR) PK19 se méni na VPS &. 1194 s ozn. 11/490 (ZUR) PK19xK58 s
moznosti vyvlastnéni

Nové navrhovana VPS €. 1180 s ozn. K58 s moznosti vyvlastnéni; ¢ast VPO €.1093 s ozn. RBK3 (ZUR) se
vypousti v€. vyvlastnéni

Nové navrhovana €ast VPS €. 141 s ozn. kapacitni silnice (ZUR) PK04 v€. vyvlastnéni (rozsifeni VPS &.
141)

Nové navrhovana ¢ast VPS €. 142 s ozn. kapacitni silnice (ZUR) PK04 v€. vyvlastnéni (rozsifeni VPS €.
142)

Nové navrhovana ¢ast VPS €. 142 s ozn. kapacitni silnice (ZUR) PK04 v€. vyvlastnéni (rozsifeni VPS €.
142)

Cast VPS ¢&. 141 a 142 s ozn. kapacitni silnice (ZUR) PK04 se vypousti v&. vyvlastnéni

VPSO €. 233 sozn. LBK9 se vypousti v€. vyvlastnéni

Do vykresu vefejné prospésnych staveb se promitaji vSechny Upravy v ndvaznosti na vymezeni a
Upravy funkénich ploch zobrazenych v hlavnim vykrese (VPS a VPO pro jednotlivé plochy
s rozdilnym zpusobem vyuziti se stanovenym vyvlastnénim). Nové jsou navrhovany vefejné
prospésné stavby s moznosti vyvlastnéni dle charakteru a vyznamu zameéru s vefejnou prospésnosti
v souladu se stavebnim zdkonem — viz kap. B.4.7.
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B.5 Vyhodnoceni ucéelného vyuziti zastavéného uzemi a vyhodnoceni potieby vymezeni
zastavitelnych ploch

Potfeba vymezeni novych zastavitelnych ploch je vyhodnocovana jak ve vztahu k UP Zlin
a uplynulému vyvoji, zejména zastavéni navrhovych ploch, tak ve vztahu k ukazatelllm z Rozboru
udrzitelného rozvoje tzemi (RURU). Uzemni plan Zlin byl zpracovavan od r. 2005 a nabyl G&innosti
v r. 2011, cozZ se odrazi i ve zplsobu zpracovani a vymezovani ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti.
Nasledné nabyly udinnosti zmény &€. 1A, 1B, 2, 3B a 3D, 3A a 3C, 4A a 5 (dle evidence tizemné
planovaci ¢innosti).

Zmeénou €. 4B jsou nové navrhovany plochy pfedevsim pro funkci bydleni (Bl, BH, SO, SO.1) a déale
plochy pro komeréni zafizeni (OK.1), plochy vefejnych prostranstvi (P*) a dopravni infrastruktury
(DS). U dalSich vybranych zastavitelnych ploch dochazi k jejich Gpravdm — rozSifeni i zmenSeni,
zména funkce apod. V fadé pfipadld je nutné brat v uvahu i skutecnost, Ze se jedna o plochy
prestaveb, které reaguji na aktuélni poZadavky rozvoje Uzemi — napf. plochy pro méstské centrum,
vyuziti nefunkénich areall apod.

Plochy bydleni
Z hlediska prosté bilance ploch zmén (!) pro bydleni (nikoli vSak ,zastavitelnych ploch*) navrhoval

platny zemni plan (pfed zmeénou €. 4A) dle Gdaje Rozboru udrziteIného rozvoje Uzemi ,zastavitelné
plochy pro bydleni (BI, SO)" v celkovém rozsahu 213,5 ha. Dle vypoctu zpracovatele na datech
platného UP to v3ak bylo pro funkce Bl a SO 188,5 ha, udaj cca 213,5 ha odpovida i zahrnuti ploch
s funkcemi B a BH. Cast ztéchto ploch byla zastavéna, coZ bylo zménou &. 4A zohledné&no
aktualizaci ¢ary zastavéného Uzemi, nikoli vSak upravou rozsahu vlastni plochy zmény (tento
princip vychazi z dosavadniho pfistupu, kdy vyuzité €asti ploch jsou zahrnuty do zastavéného uzemi
na ukor zastavitelné plochy, nicméné zlstava zachovana plocha zmény s vazbou na podminky pro
vyuziti atd.). Ztoho ddvodu je tfreba jednotlivé plochy bilancovat nikoli viiéi rozsahu ploch
zmén, nybrz viéi ,,zastavitelnym ¢astem ploch zmén®, tj. plocham zmén ocisténym o vymezené
zastavéné uzemi.

Zménou ¢&. 4B UP Zlin jsou v navaznosti na predchozi zménu 4A jiZz pouze navrhovany nové
zastavitelné plochy pro bydleni (B, BH, Bl, SO), tj. neni provadéna aktualizace zastavéného
Gzemi. Rozsah novych ploch (bez ploch pfestaveb, tj. zastavitelnych ploch v zastavéném uzemi) je
4,3 ha (z toho vSak jen lokalita VrSava ma 1,02 ha), se zohlednénim upravovanych ploch plvodnich
(tj. €. 130, 242, 322, 378, 1157) je to 5,87 ha. Celkové zména vetné prestaveb navrhuje 7,68 ha
ploch zmén pro bydleni.

Demograficky vyvoj:
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Z hlediska dlouhodobého vyvoje pocet obyvatel na uzemi mésta klesd, ale v poslednich letech Ize
vysledovat stagnaci. Z hlediska poptavky po bydleni je na uzemi mésta velky zajem, coz prokazuji
nabidky developerskych projektld a jejich naplhovani. S ohledem na vysSi ob&anskou vybavenost
v€etné stfednich Skol a vysoké Skoly je zfejma poptavka po bydleni jak trvalého, tak sezénniho
charakteru.
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Nabidka zastavitelnych ploch pro bydleni (B, BH, Bl, SO) v UP Zlin stanovena dle v Gvodu
uvedeného principu, vetné ploch vymezenych zménou €. 4B, pfedstavuje 165,9 ha ve strukture:
¢ plochy bydleni (B)- 20,1 ha + plochy bydleni hromadného (BH) — 3,8 ha + plochy bydleni

individualniho (BI)- 118,1 ha + plochy bydleni specifického (BX) — 0,3 ha — celkem 142,3 ha
e plochy smiSené obytné SO — 23,6 ha

Pokud zapocteme i zastavitelné plochy smisené obytné pro méstska a lokalni centra (SO.1,
S0.2), v nichz vS§ak nebude mit bydleni dominantni funkci, je celkova nabidka ploch 192,4 ha

e plochy smiSené obytné v centralni z6né — méstské centrum SO.1 — 1,5 ha

e plochy smiSené obytné méstské — lokalni centrum SO.2 — 25 ha

Jde o bilance, jeZ pro navrhované plochy zmén zohlednuji zastavéné uzemi, v ramci néjZ jsou jiz
tyto plochy zmén vyuzity. Pfi tomto pfistupu vSak nejsou brany obecné v potaz ani plochy
prestaveb (tj. plochy ke zméné vyuziti stavajici zastavby), coz ovSem nekoliduje se zplisobem
vypocCtu potfeby zastavitelnych ploch. V principu se vzdy v urCité mife pocitda s moznosti
intenzifikace vyuziti stavajicich ploch pro bydleni v zastavéném uUzemi (napf. v rdmci proluk,
pfistaveb a nastaveb apod.), coz je vramci vypoctl potfeby (URBANKA) vzdy zohlednéno.
Konkrétné je dle aktualniho RURU uveden udaj ,podil novych bytll na zastavitelnych plochach®
80 %, tj. pocita se s tim, Zze 20 % potfeby ploch pro bydleni bude sanovano v rdmci zastavéného
GUzemi a stabilizovanych ploch.

Na zakladé prognozy bydleni do roku 2028 byla stanovena v ramci Uzemné analytickych podkladd
celkova potfeba novych zastavitelnych ploch pro bydleni vrozsahu 196,1 ha (data RURU 2020).
Udaj v RURU pro mésto Zlin vychazi rovnéz z dalSich vstupnich Gdajl, jako primérna velikost
pozemku rodinného domu 1080 m2, podil bytd v RD 90 %, odpad bytd 841, pfedpokladany rocni
pokles zalidnénosti bytd 0,53 %, rezerva — nedostupnost pozemk( 30 % atd. Vysledny vystup a
potfeba ploch je tedy zna¢né ovlivnéna vstupnimi Udaiji, kdy zejména demograficky vyvoj a rezerva
pro nedostupnost pozemk ovlivni vyslednou potfebu. Ze zhodnoceni vyuziti zastavitelnych ploch je
zfejmé, Zze ve mésté je o bydleni zajem, a v ramci zmény Uzemniho planu tak byla snaha rozvijet
moznosti pro bydleni na zakladé vyhodnoceni uplatnénych pozadavk.

Nabidka ploch po Upravéch v této zméné tak dosahuje vyslednou potfebu dle ukazateld uzemné
analytickych podkladd - pfi zohlednéni ploch smisenych SO.1 a SO.2 predstavuje naplnéni potfeby
cca 98 %. Vzhledem ke skute€nosti, Ze se cca 15 % zastavitelnych ploch nachéazi i ve smiSenych
plochach (pfedpoklad i dalSich funkci, nejen bydleni), |ze konstatovat, Ze potfeba ploch pro
bydleni je naplnéna z cca 95 %.

Ze zhodnoceni vyuziti zastavitelnych ploch je zfejmé, Zze ve mésté je o bydleni zdjem, a v ramci
zmény uzemniho planu tak byla snaha rozvijet mozZnosti pro bydleni na zakladé vyhodnoceni
uplatnénych pozadavk(l. VSechny uplatnéné pozadavky na zmény v Gzemi pro bydleni jsou
vyhodnocovany, pficemz nékterym neni vzhledem k urbanistické nevhodnosti a dal§im limitim
vyhovéno. Z principu se také u nové vymezovanych ploch dle navrhy na zmény bude jednat o
pozemky dostupné pro bydleni (tedy realné vyuzitelné), coz je také velkou komplikaci pro vyuziti
mnoha sou€asné vymezenych zastavitelnych ploch.

Po Upravach v ramci zmény &. 4B UP Zlin tak zGstava disponibilni mnozstvi zastavitelnych
ploch pro bydleni (B, BH, Bl, SO, SO.2 a SO.1 bez prestaveb) ve vysi 1924 ha, coz ramcové
odpovida i stanovené potiebé dle RURU.

Soubézné je vsak, i na zakladé judikatury k UP Zlin a éetnych namitek ¢&i pripominek
smérujicich k prokazani potfeby vymezovani novych zastavitelnych ploch, stanovena potieba
ploch vlastnim vypoétem.
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Pro vypocet potieby zastavitelnych ploch pro bydleni ve statutarnim mésté Zlin do roku 2037
(zejména jako reakce na judikaturu k UP_ZIin) bylo vyuZito v nejir$i mozné mire Gdaju Ceského
statistického ufadu (CSU).

Zakladem pro vypocet jsou zvefejnéné udaje ze Scitani lidu, dom( a bytd (SLDB) v roce 2001, 2011
a 2021 a dale udaje tykajici se bytové vystavby, které nebyly soucasti SLDB 2001, 2011 ani 2021.
Pro ucely vypoctl pracuje pofizovatel s intercenzalnimi obdobimi 10 let mezi jednotlivymi SLDB,
tedy s Udaji mezi lety 2001-2011 a 2011 - 2021, které pouziva pro vypocet predpokladaného stavu
v roce 2037, tedy za 16 let od roku 2021 (2022 — 2037).

Vzhledem k tomu, Ze jde o Udaje, které popisuji zménu za dobu 10 let, aplikuje pofizovatel hodnoty
zZjisténé z intercenzalniho obdobi 2011 — 2021 do roku 2037 nadvakrat, nejprve na rok 2031, kdy
pouziva jednonasobek zjisténé hodnoty, pficemz zakladem vypoctu je hodnota z roku 2021, a poté
na rok 2037, kdy pouziva 6/10 zjisténé hodnoty, nebot zjisténa hodnota je aplikovana pouze na Sest
let z deseti, pfiCemz zakladem vypoctu je hodnota z roku 2031. Spojeni vypoctu do jediného kroku
tak, Ze by Udaj z intercenzalniho obdobi byl do roku 2037 aplikovan jako 1,6n4sobek intercenzalni
hodnoty, by bylo matematicky nespravné.

V pfipadech, kdy pofizovatel pracuje s daty CSU, které nepochazi ze SLDB 2001, 2011 a 2021,
vyuziva Udaje dostupné za poslednich 15 let, tedy od roku 2008 do roku 2022, které jsou poté
pouzity pro vypocet pfedpokladaného stavu jako jednonasobek za dalSich 15 let, tedy pro rok 2037
(2023 - 2037).

Veskeré vypocty jsou pribézné zaokrouhlovany na desetinna Cisla, vyjma udaje o zalidnénosti, ktery
je zaokrouhlen na setiny.

Udaje zverejnéné CSU jsou oznadeny podtrzenim, ostatni nepodtrzené udaje jsou vlastni vypodty
pofizovatele, provedené na zakladé dat CSU.

Vypocet potfeby ploch pro bydleni je proveden na zakladé predpokladaného poctu osob bydlicich
v bytech v roce 2037, pfedpokladané zalidnénosti obyvanych bytd v roce 2037, poméru pfirlstku
obydlenych a neobydlenych bytd, poméru pfirGstku bytd na novych plochach ve srovnani
s pfirGstkem byt na stavajicich zastavénych plochach, poméru vSech bytu vici bytdm v rodinnych
domech (RD) a bytovych domech (BD) a potfebé plochy pro vystavbu jednoho bytu v RD, resp. BD.

|. ZAKLADNIi UDAJE ZE SLDB 2011 a 2021

2011 2021
pocet obyvatel v bytech 74140 71860
pocet viech byt celkem (obydlené + neobydlené) 35599 38961
pocet obydlenych byt 31702 33223
pocet obydlenych a neobydlenych byt v RD + BD 35113 38531
podet obydlenych a neobydlenych byt v ostatnich budovéach 486 430
pocet neobydlenych byt celkem (RD + BD + ostatni budovy) 3897 5738
zalidnénost obydlenych bytl 2,34 2,16
tabulka ¢. 1
[l. POCET OBYVATEL V BYTECH
Vypoéet intercenzélni zmény v poétu obyvatel v bytech
2011 2021 pfgg?}f‘e‘c’h

pocet obyvatel v bytech 74140 71860 -3,1%

tabulka ¢. 2

Z vypoctu v tabulce €. 2 vyplyva, Ze v intercenzalnim obdobi 2011 — 2021 doSlo ke snizeni poctu

obyvatel v bytech o 3,1 %.
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Vyvoj poétu obyvatel statutarniho mésta Zlina v letech 2001 — 2022 dle udaji CSU

rok 2001 | 2002 | 2003 | 2004 | 2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011
celkovy | -306 -740 | -664 | -578 | -314 | -163 | -56 | -263 | -146 | -245 | -215
prirGstek

rok 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022
celkovy | -105 | -277 | -166 | 59 -54 | -170 | 50 -62 | -457 | -416 | 1218
pFirdstek

tabulka ¢. 3

Z udaju CSU za obdobi od roku 2001 vyplyva, Ze aZ do roku 2021 prib&zné dochazelo ke snizovani
poctu obyvatel Zlina, vyjma let 2015 a 2018, kde doslo k drobnéjSim pfirGstkim. V roce 2022 pak
doSlo k velmi vyraznému pfirGstku poctu obyvatel. Naopak vletech 2020 a 2021 je oproti
pfedchozim letem znatelny zvySeny ubytek poctu obyvatel. Zjevnou pfi€inou zvyseni ubytku obyvatel
Zlina v letech 2020 a 2021 je pandemie nemoci COVID-19, jak vyplyva z analyzy CSU uvedené
v publikaci ,Zakladni tendence demografického, socialniho a ekonomického vyvoje Zlinského kraje —
2021“, kde CSU mimo jiné uvadi:

»V kraji v roce 2021 zemfelo 7 984 osob, 4 131 muzu (51,7 %) a 3 853 Zen (48,3 %). V pribéhu
poslednich osmi sledovanych let se amrtnost na nejnizsi Garovni 10,4 %. nachazela v roce 2014. Vliv
epidemie covidu-19 v roce 2020 zpusobil skokové navyseni umrtnosti na hodnotu 13,4 %. a v
nasledujicim roce 2021 nardst na dosavadni maximum 13,9 %o, coz znamenalo patou nejvyssi
hodnotu mezi kraji, primér CR byl 13,3 %o. Vyvoj umrtnosti od roku 2020 pfispél k pomysinému
rozevieni nGzek mezi tmrtnosti a porodnosti.”

PFi pominuti zvySené umrtnosti v letech 2020 a 2021 z divodu pandemie nemoci COVID-19 je
z udajl o vyvoji poctu obyvatel zfejmé, Ze rychlost meziroéniho Ubytku obyvatel ma z dlouhodobého
hlediska snizujici se tendenci. Paklize pofizovatel pouzije idaj o intercenzalni zméné poctu obyvatel
v bytech mezi SLDB 2011 a SLDB 2021 pro ucely vypoctu pfedpokladaného poltu obyvatel v bytech
v roce 2037, pak s ohledem na zpomalujici se rychlost ubytku po¢tu obyvatel a podstatny narust
obyvatel Zlina za rok 2022 Ize mit za to, Ze nejde o pfedpoklad optimisticky, jinymi slovy, Ze by snad
mél byt pokles v letech 2022 — 2037 rychlejsi, nez byl v intercenzalnim obdobi 2011 - 2021. Naopak
by bylo mozné usuzovat na moznost dalSiho postupného zpomalovani snizovani poctu obyvatel
v bytech & dokonce na moznou budouci stagnaci tohoto udaje, coz by vedlo ke zvySeni potfeby
novych bytd, a tedy i zvySeni potfeby novych ploch pro bydleni.

Vypocet poétu obyvatel v bytech v roce 2037

2021 2031 2037
pocet obyvatel v bytech 71860 69632 68309
aplikovana zména hodnoty -3,1% -19%

tabulka ¢. 4

Dle shora uvedeného postupu pofizovatel vypocital pocet osob v bytech v roce 2031 snizenim poctu
osob v bytech z roku 2021 o 3,1 %. Vzhledem k tomu, Ze od roku 2031 do roku 2037 je pouze 6 let,
ale vypoctena hodnota snizeni 3,1 % se vztahuje k obdobi desetiletému, snizil pofizovatel hodnotu
3,1 % na Sest desetin, tedy na hodnotu 1,9 %, coz odpovida zkraceni desetiletého obdobi na obdobi
Sestileté. Snizenim poctu obyvatel v bytech v roce 2031 o 1,9 % dospél pofizovatel k zavéru, ze
predpokladany pocet obyvatel v bytech v roce 2037 bude 68.309.

[Il. ZALIDNENOST
Vypocet intercenzalni zmény zalidnénosti obydlenych bytu

2011 2021 Zmena v
procentech
zalidnénost obydlenych byt 2,34 2,16 -7,7%

tabulka ¢. 5
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Z vypoctu v tabulce €. 5 vyplyvd, Ze vintercenzalnim obdobi 2011 — 2021 doSlo ke snizeni
zalidnénost o 7,7 %.

CSU uvadi, Ze dle SLDB 2001 byla zalidnénost ve Zliné& v roce 2001 na hodnoté 2,62. Tato hodnota
je vSak s hodnotami ze SLDB 2011 a 2021 srovnatelna jen omezené, nebot pfi SLDB 2001 byla
pouzita metodika odlisna od metodiky, ktera byla pouZzita shodné pro SLDB 2011 a SLDB 2021.
SLDB 2001 pracovalo s pojmy dlouhodoby ¢&i trvaly pobyt (osoby s dlouhodobym pobytem jsou
pouze cizinci s pfechodnym pobytem na Gzemi Ceské republiky, pokud doba jejich pobytu presahla
90 dn0; osoby s trvalym pobytem jsou osoby, které mély k datu s&itani na uzemi Ceské republiky
trvaly pobyt, bez ohledu na statni obCanstvi) a pojmem trvale obydleny byt, jimz se rozumi byt, ve
kterém ma alespori jedna osoba trvaly nebo dlouhodoby pobyt.

Oproti tomu SLDB 2011 a SLDB 2021 pracovalo s pojmy obvykly pobyt (misto, kde osoba obvykle
travi obdobi svého kazdodenniho odpocinku bez ohledu na docasnou nepfitomnost z divodu
rekreace, navstév, pracovnich cest, pobytu ve zdravotnickém zafizeni apod. a kde je ¢lenem
konkrétni domacnosti) a obydleny byt, jimz se rozumi byt, ve kterém ma alespon jedna osoba
obvykly pobyt.

Pres uvedené metodické odliSnosti je vSak z udaju ze SLDB 2001, 2011 a 2021 zjevna trvale
klesajici mira zalidnénosti.

V roce 2014 zvefejnil CSU analyzu s ndzvem ,Domécnosti jednotlived®. V této analyze CSU mimo
jiné uvadi:

.Mezi zakladni dlouhodobé tendence ve vyvoji hospodaricich domacnosti patfi rust jejich
poctu a zaroven snizovani jejich prumérné velikosti. K tomuto trendu nejvice pfispiva
vyznamny narust absolutniho poc¢tu domdcnosti jednotlivcu, ktery se pri celkovém zvySovani
poctu domécnosti o 30 % od roku 1970 vice neZ zdvojnasobil.

Pri celkovém narastu bytovych domacnosti od roku 1961 o 33 % se pocet bytovych domacnosti s
zaznamenan mezi roky 1970 a 1980, v poslednich letech je zvySovéani podilu tohoto typu
domacnosti zapficinéno mimo jiné i starnutim ¢eské populace, diky kterému vzrostl pocet
domadcnosti jednotlivet predevsim ve vyssich vékovych skupinach.

PrestoZe se od roku 1970 mezi domacnostmi jednotlivet vyznamné zvySilo absolutni zastoupeni
osob v mlad$im a stfednim véku, témérF polovinu jednotlivcu stdle predstavuji osoby ve véku 60
a vice let. Pravé vékova skupina 60—69 |let zaznamenala v poslednim desetileti nejvyraznéjsi
absolutni prirtstek (vice nez 74 tisic osob).

Dvé nejpocetnéjsi skupiny domacnosti jednotliveu jsou:
» doméacnosti mladych osob — tzv. singles
» domacnosti jednotlived seniord.

Vyvoj poctu domacnosti singles ma dlouhodobou vzristajici tendenci, s velmi dynamickym
narastem v intercenzalnim obdobi 2001-2011.

K 26. 3. 2011 zilo v Ceské republice 9 % osob ve vékové skupiné 20-39 let v doméacnosti singles.

obyvatel v obci rostla také intenzita osob Zijicich v tomto typu domacnosti (graf 11). Maximalni podil
byl zjistén v obcich nad 100 tisic obyvatel, kde domacnosti singles predstavovaly az 14 % vS8ech
0sob ve stejné vékové skupiné.

Nejvyznamnéjsi skupinou domacnosti jednotlivcl jsou vSak stale domacnosti jednotlivet seniord, .
hospodarici domacnosti jednotlivct ve véku 65 a vice let. Tato velmi pocetna skupina Citala k 26. 3.
2011 vice nez pal milionu domacnosti a podilela se z 36 % na vSech hospodaricich domacnostech
Jjednotlivea.

Domacnosti jednotlived patfi k nejdynamictéji rostoucim typam hospodaficich domacnosti.”
Analyza vysledk( SLDB 2021 pro Zlinsky kraj v ¢asti tykajici se domacnosti obsahuje mimo jiné
nasledujici graf €. 6.1.5, ktery zobrazuje vyvoj po¢tu hospodaficich domacnosti podle poctu ¢lent ve

Zlinském kraji:
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Hospodarici domacnosti podle poctu ¢lent ve Zlinském krayji

Graf potvrzuje zavéry uvedené v analyze s nazvem ,Domacnosti jednotlivc(®, nebot’ z néj vyplyva,
Ze od roku 2001 kontinualné nejvice roste pocet jednoClennych domacnosti, nasledovany
dvouclennymi domacnostmi. Naopak vice nez dvouclenné domacnosti vykazuji prakticky setrvaly
pokles.

Analyza vysledkd SLDB 2021 pro Zlinsky kraj v ¢asti tykajici se domacnosti obsahuje déale téz
nasledujici udaje tykajici se domacnosti jednotlivc(:

AZ 92,8 % domacnosti jednotlivet Zlinského kraje bydlelo v bytech a pouze 7,2 % mimo byty. Z
poctu 80 369 domacnosti bydlicich v byté predstavovalo 88,1 % samostatné bydleni a 11,9 %
bydleni s dalSi HD. V poétu 70 807 jednotlived bydlicich v bytech samostatné se podle vékové
struktury z vice jak poloviny (53,9 %) nachazely osoby Sedesatileté a starsi."

Z pfedchoziho odstavce vyplyva, Zze pocet jednoClennych hospodaficich domacnosti nelze
ztotoZriovat s pocty bytl obydlenych jedinou osobou, nebot jediny byt mGze zahrnovat i vice nez
jednu hospodafici domacnost. Presto vSak 88,1 % domacnosti bydlicich ve Zlinském kraji v byté
predstavovalo samostatné bydleni domacnosti jednotlived. Tento Udaj pak jiz I1ze ztotoznit s idajem
o poctu byt obyvanych jednou osobou.

Jak vyplyva ze shora uvedeného, dvé nejpocetnéjsi skupiny jednotlivcli obyvajicich obydlené byty
jsou singles a seniofi, pfi¢emz vyvoj poctu singles ma dlouhodobou vzristajici tendenci a zvySovani
projekci obyvatelstva Ceské republiky na obdobi 2018 — 2100. Dle vSech variant projekce bude
priibézné dochazet ke zvySovani pocCtu seniort 65+ z vychozi hodnoty 2.040.183 k 1.1.2018 aZ na
2.467.951 osob v nizké, resp. na 2.618.013 osob ve vysoké varianté k 1.1.2037.

Trend poklesu zalidnénosti obydlenych bytu tak bude v dlouhodobém horizontu i nadale klesat, aniz
by zde byl zfejmy ddvod pro jeho zpomaleni. Z tohoto divodu pofizovatel na zakladé hodnoty
intercenzalni zmény zalidnénosti mezi SLDB 2011 a 2021 vypocitava predpokladanou zalidnénost
v roce 2037 nasledovné:

2021 2031 2037
zalidnénost obydlenych byt 2,16 1,99 1,90
aplikovana zména hodnoty -7,7% -4.6%

tabulka ¢. 6

Dle shora uvedeného postupu pofizovatel vypocital v tabulce €. 6 pfedpokladanou zalidnénost v roce
2031 sniZenim zalidnénosti z roku 2021 o 7,7 %. Vzhledem k tomu, Ze od roku 2031 do roku 2037 je
pouze 6 let, ale vypoctena hodnota snizeni 7,7 % se vztahuje k obdobi desetiletému, snizil
pofizovatel hodnotu 7,7 % na Sest desetin, tedy na hodnotu 4,6 %, coZ odpovida zkraceni
desetiletého obdobi na obdobi Sestileté. SniZzenim zalidnénosti vroce 2031 o 4,6 % dospél
pofizovatel k zavéru, Ze predpokladana zalidnénost v roce 2037 bude 1,90.
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IV. POTREBNY POCET BYTU V ROCE 2037
Vypocet potieby obydlenych bytt
Z predpokladaného poctu obyvatel v bytech vroce 2037 o hodnoté 68.309 osob a zalidnénosti
v roce 2037 o hodnoté 1,90 Ize vypoditat predpokladanou potfebu obydlenych byta pro rok 2037,
ktera ¢ini 35.952 byt(. Vzhledem k tomu, Ze dle SLDB 2021 ¢inil pocet obydlenych bytl 33.223,
mélo by do roku 2037 dojit ke zvySeni poétu obydlenych byt o celkem 2.729 byt(.
Vypocet potieby neobydlenych byt
Ze SLDB 2001, 2011 a 2021 vyplyva, Ze spoleCné s obydlenymi byty pfibyvaji zaroven téz byty
neobydlené, a to dokonce rychleji nez byty obydlené. CSU k pojmu ,neobydleny byt* podal dne
16.6.2022 jeho struény popis a vysveétleni v nasledujici podobé:
,V souladu s evropskymi definicemi bylo smyslem zjistit skute¢né misto, kde lidé bydli. Na formulari,
ktery obyvatelé pfi Séitani 2021 vyplriovali, bylo proto poZadovano, aby uvedli misto svého
obvyklého bydlisté (kde skutecné bydli), kde maji svoji domacnost. Toto misto pritom nemuselo byt
shodné s adresou trvalého pobytu uvedenou v dokladech, na coz byli respondenti pfi vyplnéni
upozornéni.
Realné se stava, Ze ¢lovék, ktery bydli kvili svému zaméstnani v pronajatém byté ve velkém méste,
ma svou doméacnost i vice nez 100 km daleko. ProtoZe vSak za svou rodinou pravidelné dojizdi
kazdy vikend, tak se béhem séitani lidu secetl v misté, kde ma rodinu i domacnost. Byt, ve kterém
travi dotycny pracovni tyden, se tak z hlediska statistické definice sice jevi jako neobydleny, ale je
potfeba si uvédomit, Ze vlastné nemusi byt prazdny.
Stejné tak ma fada rodin druhé bydleni mimo své trvalé bydlisté a na vikendy odjizdi napfiklad na
chalupu nebo do svého bytu na horéach. A opét, byty v téchto nemovitostech se ve vysledcich scitani
mohou povaZovat za neobydlené, nicméné nejsou prazdné. Ze stavu aktualné zpracovanych udaji
jiz ted’ vyplyva, zZe vysoky podil neobydlenych bytu je v okresech Prachatice a Semily, kde je vSak i
velky podil horskych bytt a chalup, které vSak nelze jednodu$e oznacit za prazdné."
Vzhledem k tomu nelze pominout nezbytnost zahrnout do vypodtu potfeby ploch pro bydleni téz
neobydlené byty, nebot ze své povahy jsou neodmyslitelnou sou€éasti bytového fondu jako celku a
jsou tak sou&asti celkové potieby ploch pro bydleni.

Pocet obydlenych a neobydlenych bytii dle SLDB 2001, 2011, 2021

2001 2011 2021
byty celkem 33189 35599 38961
obydlené byty 30617 31702 33223
neobydlené byty 2572 3897 5738

tabulka ¢. 7

Prirtistek poc¢tu obydlenych a neobydlenych bytil za obdobi

2001-2011 2011-2021
obydlené byty 1085 1521
neobydlené byty 1325 1841
% pfirtstku neobydlenych k obydlenym bytim 122 % 121 %

tabulka ¢. 8

Jak je uvedeno shora, udaje o poctu obydlenych a neobydlenych bytli ze SLDB 2001 na strané
jedné a SLDB 2011 a 2021 na strané druhé jsou jen omezené srovnatelné z duvodu odlisné
metodiky, nicméné pro ucely ilustrace dlouhodobé tendence pfirlistani poctu bytld neni vhodnéjsi
nastroj k dispozici. Ztabulky &. 8 vyplyva, Ze vzajemny pomér pfirdstku neobydlenych byt
k obydlenym bytim zUstava za posledni dvé intercenzalni obdobi v podstaté konstantni, tedy ze
pFiristek neobydlenych bytl je 1,22nasobkem, resp. 1,21nasobkem pfirlstku obydlenych bytl.
Vzhledem k tomu, Ze pofizovatel dospél vySe k zavéru, Ze do roku 2037 by mélo dojit k pfirGstku
2.729 obydlenych bytd, pak vynasobenim koeficientem 1,21 dospiva pofizovatel k zavéru, ze do
roku 2037 by mélo dojit k prirastku 3.302 neobydlenych bytt.

Vypocet potieby vSech novych byta v roce 2037

Ze shora uvedenych vypocta vyplyva, ze do roku 2037 lze predpokladat prirdstek celkem

6.031 bytd.
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V. REDUKCE POCTU BYTU NA BYTY V RODINNYCH A BYTOVYCH DOMECH NA NOVYCH
PLOCHACH
Zohlednéni vystavby byt v nastavbach, pristavbach, vestavbach a stavebné upravenych
nebytovych prostorach
Pro Ucely vypoctu ploch potfebnych pro bydleni je tfeba zohlednit téz vznik bytd, ktery probiha bez
naroku na nové plochy, tedy v nastavbach, pfistavbach a vestavbach stavajicich budov a stavebné
upravenych nebytovych prostorach. Udaje potfebné k tomuto vypoétu jsou u CSU k dispozici pouze
pro cely Zlinsky kraj, nikoliv pro samotné mésto Zlin, proto pofizovatel pracuje pro tyto Géely s Udaji
za cely kraj.
Od roku 2020 doslo u CSU ke zmé&né& metodiky, proto jsou udaje v nasleduijici tabulce od roku 2020
v jiné struktufe, podstatné udaje jsou vSak nadale k dispozici.
Pocet dokoncéenych byt ve Zlinském kraji a primér poc¢tu novych bytt v novych domech z
celkového pocétu dokonéenych bytu

vtomyv
[@)
nastavbéach, E - = o< N
pfistavbach a c 6 9 S \g 2 S 5
vestavbach k 25 3 S g ) %a‘g
rok | celkem 52 S & O S £a
RD BD §5 | = | g2 3 22
o < S 0 £ e 3o
[oNNE) > ] \L>" c >
RD BD <9 3 53 GEJ > 2
g o S SRS X ©
e 2 33 3 Eo
O O ] = Q o
E T e 0w = Q
o
e
2008 | 1326 839 227 155 44 3 34 24 1103| 832%
2009 | 1894 920 604 126 64 31 30 119 1585| 83,7 %
2010| 1403| 997| 143| 111 43 ol 25 84| 1165| 83,0%
2011| 1090 838 121 83 9 0 25 14 984 | 90,3%
2012| 1137| 831 97 73 18 34| 38 46| 1000| 88,0 %
2013 792 606 " 60 14 0 17 18 700| 88,4%
2014 806 629 37 70 43 0 13 14 679| 842%
2015 934 649 135 56 4 24 29 37 837| 89,6%
2016 975 640 151 54 33 33 33 31 857| 879%
2017 976 630 155 51 13 0 25 102 810| 83,0%
2018 | 1303 884 256 43 20 0 53 47 1193| 91,6%
2019| 1563| 965| 448 37 5 18| 17 73|  1448| 92,6 %
v tom z celkem v
© e
-t% ®© B a é S
rok | celkem 2 |5 >§ ® | novych | novych | & ‘g
= |ESE| RD | BD =8
\@© NS » Qo 5
S | V8 ¢ 2
c ©
2020| 1478| 1285 193| 902| 374 92/ i 1285| 86,9%
2021| 1469| 1318 151 936 361 40| _ _ 1318| 89,7%
2022 | 1643| 1483 160 917| 500 57| i 1483| 90,3%
pramér:| 875%
tabulka ¢. 9
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Z Gdaji CSU za poslednich 15 let (2008 — 2022) vyplyva, Ze byty v podobé& zcela nové vystavby
tvofily v praméru 87,5 % vSech dokonéenych bytli ve Zlinském kraji.

Aplikaci vypocteného Udaje na predpokladany pfirlstek bytd do roku 2037 doSel pofizovatel
k zavéru, Zze z celkem 6.031 byti bude zcela nova vystavba tvorit celkem 5.277 byta.

Zohlednéni vystavby byt pouze v RD a BD

Shora provedené vypocty se tykaly vSech bytl bez rozliSeni, zda jde o byty v rodinnych domech,
bytovych domech nebo v jinych stavbach.

Dle SLDB 2021 byl celkovy pocet vSech bytl ve Zliné 38.961, pficemz ztoho 38.531 bytu se
nachazelo v rodinnych domech a bytovych domech. Podil bytld v bytovych domech a rodinnych
domech z celkového poctu bytl tedy €ini 98,9 %.

Z celkového poctu zcela novych byta ve vysi 5.277 piipada dle poméru vypocteného
v predchozim odstavci na byty v rodinnych domech a bytovych domech celkem 5.219 byti.

VI. VYPOCET POTREBY PLOCH PRO BYDLENI
Pomér vystavby bytti v rodinnych domech a bytovych domech
Pro vypocet potfeby ploch pro bydleni je podstatny téz vzajemny pomér vystavby bytl v rodinnych
domech a bytovych domech, ktery Ize zjistit z tdaji CSU o poétech dokon&enych byt
Pocty dokoncéenych byti v RD a BD za poslednich 15 let (2008 — 2022) ve Zliné

dokoncenych bytu
celkem z toho v RD z toho v BD
(RD+BD+ostatni)
2008 125 77 44
2009 349 104 225
2010 98 81 16
2011 109 90 9
2012 95 93 0
2013 42 37 0
2014 53 44 0
2015 119 39 76
2016 84 40 36
2017 39 25 8
2018 209 75 131
2019 217 84 123
2020 176 73 93
2021 265 53 201
2022 228 92 101
celkem 2208 1007 1063

tabulka ¢. 10

Z celkového poctu dokoncenych bytd v rodinnych a bytovych domech &ini byty v rodinnych domech
48,6 % a byty v bytovych domech 51,4 % .

Vypocet potieby ploch pro nové byty

. o struktura bytové vystavby
pocet bytd, jednotky - -
podil RD 48,6 % podil BD 51,4 %
celkem potieba byt 5219 2536 2683
hustota m2/byt 1080 200
hustota bytd/ha 9,26 50
plocha ha 274 54

tabulka ¢. 11
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Z vypocétu uvedeného v tabulce €. 11 vyplyva, ze pro vystavbu novych byt bude ve Zliné do
roku 2037 potieba celkem 328 hektarti ploch.

Timto vypoétem opirajicim se o sledované udaje €SU je prokazana potieba vymezovani
novych zastavitelnych ploch — mnoZstvi ploch v UP Zlin dosahuje cca 60% dané hodnoty.

Plochy obcanského vybaveni — komeréni zafizeni

Pro ob&anské vybaveni — komer&ni zafizeni je navrZzena plocha OK.1 €. 1170 (zménova lokalita
P28), ktera je plochou nového vyuziti byvalého arealu koupalisté Riviéra v k.4. Malenovice u Zlina.
Zamérem je revitalizace byvalého koupalisté Riviéra formou vybudovani ekologického arealu. Jedna
se o revitalizaci nevyuzitého arealu bez variantnich feSeni.

Plochy dopravni infrastruktury — silniéni doprava

Plocha dopravni infrastruktury — silniéni doprava DS €. 1180, 1194 (zménova lokalita R03a, b)
vytvafi podminky pro realizaci zachytného parkovisté v Kostelci. jde o soucast koncepce FeSeni
dopravy ve ZIin&, ktera kombinuje osobni automobilovou dopravu s dopravou vefejnou. Reseni tak
umoznuje budovani zachytnych parkovist v blizkosti zastavek MHD, jinych terminalt vefejné
dopravy nebo zfizovanim parkovist spojenych s méstem specialni linkou vefejné hromadné dopravy,
¢emuz odpovida i navrzena lokalizace ploch.

K roz§ifeni parkovacich kapacit u ZOO Zlin je navrhovana plocha DS €. 1196 (zménova lokalita
DO08).

Pro cyklostezku jsou navrZzeny plochy DS €. 1197, 1198 (zménova lokalita D10, D11). Cilem je
zajistit posledni zbyvajici Useky v podrevnické patefni cyklostezce. Jedna se o stavajici trasu.

K FeSeni koncepce dopravy v centru Zlina slouzi plochy DS €. 1200, 1201 (zménové lokality D15,
D16) k realizaci tunelu. Plochy jsou navrhovany na zakladé studie proveditelnosti.
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C) Nalezitosti vyplyvajici z pFilohy €. 7 k vyhlasce €. 500/2006 Sb.
(¢ast Il. Obsah oduvodnéni izemniho planu, odst. 1, pism. a —f)

C.1 Vyhodnoceni koordinace vyuzivani izemi z hlediska SirSich vztaha v uzemi

Zménou ¢&. 4B UP Zlin nejsou navrhovany nové samostatné zaméry, které by ovlivnily vazby na
sousedni uzemi &i vytvarely naroky na upravu UPD sousedni obce.

Zajisténi chybéjicich ndvaznosti bylo &inéno v rdmci zmény &. 4A UP Zlin, jeZ nabyla Gginnosti dne
29. 9. 2022 — podrobné viz odivodnéni zmeény €. 4A

Navaznosti funk&nich ploch v€etné provadénych uprav (viz vrstva zménovych lokalit) jsou zobrazeny
v koordinaénim vykrese v bufferu 100 m nad rdmec feSeného uzemi.

Koordinace vyuzivani Uzemi z hlediska SirSich vztahd byla i tak obecné provéfena, vSe posouzeno
ve stavu k bfeznu 2023. Resenim UP Zlin v Gpiném znéni jsou zajistény navaznosti na UPD
sousednich obci. Jedna se o tyto obce:

- Bohuslavice u Zlina (UP Bohuslavice u Zlina uéinny od 7. 12. 2015)

- Bfeznice (UP Breznice uginny od 18. 5. 2006)

- Frys$téak (UP Frystak aginny od 4. 1.2013)

- HostiSovéa (UP HostiSova — tplné znéni po zméné é. 1 uéinné od 6. 9.2019)

- Hvozdnéa (UP Hvozdna — dplné znéni po zméné &. 1 uéinné od 28. 10.2017)

- Karlovice (UP Karlovice uginny od 28. 9.2016)

- KaSava (UP Ka3ava — Uplné znéni po zméné &. 1 icinné od 3. 3. 2022)

- Lhota (UP Lhota u¢inny od 17. 11.2015)

- Lipa (UP Lipa aginny od 3. 10. 2015)

- Lukov (UP Lukov — upiné znéni po zméné ¢. 1 ucinné od 30. 9. 2021)

- Oldfichovice (UP Oldrichovice Otrokovic

- Otrokovice (UP Otrokovice — Uplné znéni po zméné &. 2 iéinné od 15. 5. 2021)

- Rackova (UP Rackova — tplné znéni po zméné &. 1 téinné od 1. 10. 2022)

- Sazovice (UP Sazovice Uéginny od 25. 9. 2013)

- Teéovice (UP Tecdovice — Uplné znéni po zméné ¢. 1 (&inné od 12. 4. 2019)

- Vesela (UP Vesela ucinny od 5. 6.2012)

- VIékova (UP Vigkova — Uplné znéni po zméné &. 1 4¢inné od 24. 9. 2022)

- Zadvefice — Rakova (UP Zadvefice-Rakova ucinny od 18. 4. 2012)

- Zelechovice nad Dievnici (UP Zelechovice nad Drevnici uéinny od 4. 1.2013)

C. 2 Vyhodnoceni splnéni pozadavkl zpravy o uplatiovani izemniho planu

Uzemni plan Zlina byl pofizen pro celé spravni Uzemi mésta Zlina v souladu se zakonem
¢.183/2006Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (dale jen stavebni zakon) a na zakladé
provadéci vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci
dokumentaci a zplUsobu evidence Uzemné planovaci Cinnosti (dale jen vyhlaska 500/2006) a
vyhlasky €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuziti tzemi (dale jen vyhlaska 501/2006), v
plathém znéni a schvalen zastupitelstvem mésta formou Opatieni obecné povahy, které nabylo
ucinnosti dne 31. 12. 2011. V roce 2013 byla pofizena zména €. 1A (U¢innost 8. 10. 2013),
v roce 2014 byla pofizena zména ¢. 1B (Uc¢innost 3. 6. 2014), v roce 2017 byla pofizena zména ¢€. 2
(G€innost 12. 7. 2017), v roce 2018 byla pofizena zména €. 3AC (G¢innost 27. 7. 2018), v roce 2020
nabyla uc¢innosti zména ¢€.3BD (UcCinnost 3. 1. 2020), v r. 2022 byla pofizena zména ¢. 4A (ic¢innost
22.9.2022) avr. 2023 byla pofizena zména ¢€. 5 (u¢innost 27. 5. 2023).

Zprava o uplatinovani uzemniho planu Zlina v uplynulém obdobi 2016 — 2020 je z&sadnim a
zavaznym dokumentem pro zpracovani vlastni zmény €. 4 uzemniho planu Zlin. Je v ni definovan
pozadovany rozsah i zplsob zpracovani. Po vefejném projednani zmény & 4 UP_ Zlin bylo
rozhodnuto o rozdéleni zmény na Casti 4A a 4B. Zména &. 4B feSi upravované Casti zmény €. 4 a
dal$i podnéty obdrzené v rdmci projednavani, jez budou feSeny v opakovaném verejném projednani.
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Pozadavky na feSeni a zpUsob zpracovani vyplyvajici z pokynli pro zpracovani navrhu zmény
¢.4 Gzemniho planu Zlin v rozsahu zadani zmény, které jsou uvedeny zejména v kap. E.
schvalené Zpravy, byly vyhodnoceny zejména v ramci zmény €. 4A. Pouze nékteré pozadavky
(viz poznamka ,Bude fe$eno ve zméné &. 4B UP Zlin“ uvedend v piislusné kapitole vyhodnoceni

pokynu Zpravy ve zméné €. 4A) jsou vyhodnocovany a dopliiovany aZz vtéto zméné, a to

nasledovné:

UPRAVA GRAFICKE CASTI

Poradové
cislo

Ozn. zadosti, Zadatel,
obsah

VYHODNOCENI

k. G. PRILUKY U ZLiNA

Ostatni pozadavky uvedené ve Zpravé

13.

Proveérit zménu na
pozemcich parc. & 1381/59,
1381/77, 1381/69, 1381/63 a
1375/2 v k. 4. Priluky u Zlina
z plochy bydleni
individualniho BI na
navrhovou plochu verejného
prostranstvi P* z duavodu
vymezeni propojujiciho
chodniku spojujici ul.
Bonécko 1. a ul. Sipkovou
(dnes vySlapany na
pozemcich 1381/58, 1381/62
a 1381/63).

VYHOVENO - viz P* & 1175 (zménova lokalita U03).

Pozemky parc. ¢. 1375/2, 1381/59, 1381/74, 1381/75,
1381/76, 1381/77 a casti pozemku parc. ¢. 1381/2,
1381/69, 1375/2 jsou vymezeny jako zastavitelna
plocha pro vefejné prostranstvi — zejména propojujici
chodnik.  Zastavitelna plocha vytvaifi obecné
podminky k propojeni ulic Bonécko Il a Sipkova.
Zaroveri jsou zménou vytvofeny podminky i pro
pristup k nezastavénym pozemkum uréenych pro
bydleni. Zastavitelna plocha je dotéena jednotnou
kanalizaci. Na okraji plochy je veSkera technicka
infrastruktura, pripadné prodluzovani bude realizovano
v ploSe verejného prostranstvi.

Na zakladé uplatnénych namitek a pfipominek byla
plocha P* €. 1175 vypusténa. Vefejné prostranstvi je
mozné realizovat i vramci ploch pro individualni

bydleni (BI).

k. 0. KOSTELEC U ZLINA

Ostatni poZzadavky uvedené ve Zpravé

20.

Proverit zménu na
pozemcich parc. ¢. 632/20,
632/21, 632/22, 632/23,
632/24, 632/25, 632/12,
632/19 v k. 0. Kostelec u
Zlina a ¢asti pozemkd( parc.
€.632/16, 632/15, 632/14 a
632/13 v k. 0. Kostelec u
Zlina z plochy zemédélské
Z a navrhové plochy
dopravni infrastruktury -
silniéni doprava DS 989 na
navrhovou plochu dopravni

infrastruktury  —  silniéni
doprava DS za ucelem
umisténi zachytného

parkovisté P+R vcetné VPS

Vv navaznosti na realizaci
pfivadée od D49 a
pfitomnost vedeni

trolejbusové linky.

ZOHLEDNENO - viz DS & 1180, jez je i plochou
verejné prospésné stavby s ozn. K58 (zménova lokalita
R03)/po projednani viz DS ¢. 1180, 1194 (R03a, R03b)
Cast pozemkd parc. &. 632/21, 632/22, 632/23, 632/19 a
pozemky parc. ¢. 632/24, 632/25, 632/12 jsou v rozsahu
dle koordinacniho vykresu studie ,,zachytné parkovisté
P+R VrSava“, Centroprojekt Group a.s., cerven 2020,
vymezeny jako zastavitelnd plocha dopravni
infrastruktury — silnicni doprava (DS) s vefejnou
prospésnosti (VPS s ozn. K58). Plocha je vymezena na
kfizovatce silnic 11/490 a I1l/4911 za ucelem umisténi
zachytného parkovisté (P+R) v ndvaznosti na koridor
pro privadé¢ na D49 — zkapacitnéni silnice 11/490
(zastavitelné plochy DS ¢. 1008, 988 a 989). Plocha je
soucasti koncepce zachytnych parkovist’ pro mésto Zlin,
v soucasnosti se freSi zejména tii lokality - PFiluky,
VrSava a Malenovice (viz plochy DS ¢. 1179, 1180 a
18). Plocha je dotéena zaplavovym uzemim i jeho
aktivni zénou (!), ¢astecné polohou na pudach vysoké
bonity (ll. tf. ochrany), investicemi do pudy,
bezpecnostnim pasmem plynovodu VTL, jednotnou
kanalizaci a vodovodem.

70




Zména &. 4B UP Zlin — odivodnéni

Prevazujici verejny zajem na zaboru ZPF (8 4 odst. 3
zakona 334/1992 Sb.) je s ohledem na ucel plochy pro
verejné prospésnou stavbu dopravy ziejmy. S ohledem
na znéni priorit Uzemniho planovani, ¢l. 26, Ize pak i
vymezeni zastavitelné plochy v zaplavovém uGzemi
povazovat za zvlast vyjimeény a odiuvodnény pfipad —
jednd se o funkci pro dopravu (nebude ohroZzena
zastavba), pficemz charakter zaméru je vazan na
specifické misto i charakter reliéfu (krizovatka silnic).
V souvislosti s realizaci dprav silnice 11/490 ¢i se
samotnym zamérem zachytného parkovisté je zaroven
pozadovano rFeseni i protipovodriové ochrany tuzemi.

Na zakladé vysledkd projednani byla plocha rozdélena
na DS &. 1180 (nové navrhovana ¢€ast pouze pro
parkovist€) a plochu DS €. 1194, kde jsou zajiStény
podminky jak pro parkovisté, tak pro komunikaci 11/490
(ZUR ZK) dle uginného UP Zlin. Rozsah plochy, vefejna
prospésnost i podminky pro vyuziti zGstaly zachovany.

Navrhy na

zménu UP dle § 46 SZ - poza

davky tretich osob uvedené ve Zpravé

E5 — Petr Lysak

Provérit zménu  vyuZiti
pozemkt parc. ¢. 387/58 a
387/51 v k. 0. Kostelec u
Zlina z plochy zemédélské
Z na novou nhavrhovou
plochu bydleni individualni
Bl na zakladé historicky

VYHOVENO - viz Bl &. 1157 (zménovéa lokalita P08 ve
zZméné C. 4A).

Plocha vymezen& pozemky parc. ¢. 387/58 a 387/51
navazuje na zastavéné Uzemi a stavby stejné funkce
(bydleni v RD). Zaroveri se jedna o zastavéni druhé
strany komunikace s dostupnou verejnou
infrastrukturou. Predpokladem je realizace dvou RD
s tim, Zze parc. ¢. 387/51 bude obsluhovana z ulice

22. evidované Zadosti o zménu | Jasminova. Respektovana bude struktura i charakter

Up. okolni zastavby.
Na zakladé pozadavku mésta (opomenutd zadost o
zmeénu) po vefejném projednani byla plocha rozSifena
jeSté o pozemek parc. €. 387/48, coZz umozni realizaci
dalSiho RD. RozSifena je tak plocha Bl & 1157
(zmé&nova lokalita D12) navrhovana ve zméné &. 4A UP
Zlin.
k. u. STIPA

Ostatni poZzadavky uvedené ve Zpravé

Provérit zménu na

pozemcich parc. &. 1443,

1439/2, 1439/1, 1434/2, | Bude fe$eno ve zméné &. 4C UP Zlin.

1438 v k. u. Stipa z plochy

smiSené obytné SO na

plochu verejného

prostranstvi P* za uUcelem

rozS$ifeni plochy vefejného

25. prostranstvi v misté

stavajiciho panelového

chodniku z duvodu

moznosti propojeni

komunikace ul. U Pekarny
s planovanou vystavbou
komunikace v ramci stavby
.Rezidence radovych domu
s byty — Stipa u Zlina",
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ktera ma zajistit rovnéz
dopravni obsluznost Uzemi
S0.2 298, vymezit v ramci
navrhové plochy SO.2 298

plochy vefejnych
prostranstvi na  zakladé
zaevidované Gzemni

studie.

k. 4. MLADCOVA

Navrhy na zménu UP dle § 46 SZ - pozadavky tietich osob uvedené ve Zpravé

29.

H3 — Kamil Simeéek (v
zastoupeni  Zadatelu -
spoluvlastniki pozemkd)

Provéfit  zménu  vyuZiti
pozemku parc. ¢. 426/7,
426/10, 426/9, 413 a 412 v
k. 4. Mladcova z plochy
smisené nezastavéného
Gzemi S* na plochu bydleni
individualni Bl a plochy
vefejnych prostranstvi P*
za ucelem vystavby cca 20
rodinnych dom( a obsluzné
komunikace (ulice) o]
celkové ploSe 25 691 mz2,

ZOHLEDNENO ¢&steéné — viz Gzemni rezerva Bl
€. 1159 a vyuziti ma byt provéreno zpracovanim uzemni
studie s ozn. RUS14 (zménova Ilokalita P10)/ po
projednani viz Bl ¢. 1159

Celé Uzemi mezi stavajici individualni zastavbou na k..
Mladcova a k.U. Zlin o celkovém rozsahu cca 4,5 ha je
treba provérit zhlediska mozZnosti zastavby,
zejména s ohledem na reseni verejné infrastruktury
(komunikacni napojeni s dirazem na zaokruhovani
dopravy — propojeni ulic Klabalska | a Klabalska
louka). Zaroven je treba stanovit etapizaci a
organizaci vystavby pro celou lokalitu. Uzemi je
limitovano vedenim a ochrannym pasmem VVN, VN a
trafostanice, vodovodem a vzdalenosti 50 m od kraje
lesa.

Po vefejném projednani byla na zakladé zpracované
provérovaci studie prevedena €ast uzemni rezervy do
zastavitelné plochy pro bydleni (Bl €. 1159). Pozadavek
na zpracovani Uzemni studie byl vypustén.

Mésto ma zajem na rozvoji a stabilizovani mladych lidi
na sveém uzemi, o ¢emz svéd¢i mimo jiné i pofizené
rozvojové dokumenty. Pro pfijezd do lokality nebude
pouzivana ul. Pastviska, ale ulice Klabalska I.
Navrhovatelé zmény v priibéhu projednavani prokazali,
Ze maiji vyfeSeny potfebné vazby a vstupy do Uzemi,
které prezentovali v studii ZTV Roklinka (pfedano v
ramci pfipominky ke zméné&), ve které je dokladovano
mozné feSeni jak z hlediska vedeni inzenyrskych siti,
tak z hlediska vedeni komunikaci a pfijezdu do uzemi.
Zapadni a severni Cast plochy €. 1159 je takeé jiz
rozparcelovdna a tato parcelace zahrnuje nejen
pozemky pro stavbu jednotlivych rodinnych domd, ale i
pozemky pro mistni komunikace a vefejna prostranstvi.
Parcelace pocitd i s omezenim, které je ddno vedenim
VN. Z hlediska navrhu zemniho planu vSak neni nutné,
aby Zadatel dokladoval kladna stanoviska jednotlivych
organd. Uzemni plan vytvafi podminky pro zastavbu, az
ve stavebné spravnim fizeni je prokazovano, zda je
investor schopen splnit vSechny nalezitosti, vyplyvajici
ze specialnich zakon(, vyhlasek a norem.
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k. 4. VELIKOVA

Navrhy na zménu UP dle § 46 SZ - pozadavky tietich osob uvedené ve Zpravé

33.

K1 - Véra Honajzrova

Provérit zménu vyuZiti ¢asti
pozemku parc. ¢. 528/22 v
k. 0. Velikova z plochy
zemédélské Z na plochu
bydleni individualni Bl o
ploSe cca 1500 m2 za
ucelem vystavby rodinného
domu. Tato éast pozemku
bude navazovat na
navrhovou plochu bydleni
individualniho Bl 322 a
nebude zasahovat do
pasma 50 metrt od hranice

ZOHLEDNENO - viz rozsifeni Bl & 322 (zménové
lokalita P15).

Cést pozemku parc. &. 528/22 | ¢asti pozemk(i parc.
C. 528/23 a 528/24 (viz poZadavek ¢&. 56) jsou zahrnuty
k zastavitelné ploSe pro individualni bydleni Bl ¢. 322
(rozsifeni plochy). Plocha je vymezena v navaznosti na
stavajici kompaktni zastavbu, kterou vhodné doplni
(stabilizované plochy Bl) a celkové vytvari podminky
pro oboustranné obestavéni komunikace ulice
Borovicova s navaznosti na ulici Modrfinova a pro
zachovani struktury zastavby. Plocha je dotéena
melioracemi a vzdalenosti 50 m od okraje lesa.
Zastavitelna plocha je vymezena v dosahu verejné
infrastruktury, vySkova regulace zastavby max. 2 NP.

lesa.
Po verejném projednani doslo k upravé rozsahu plochy
na zakladé stanoviska organu ochrany lesa.
Zastavitelna plocha Bl ¢. 322 byla zmensena o cast
priléhajici k PUPFL v Sifi 20 m od lesa (Uprava se
nedotyka pozemku parc. €. 528/22).

Navrhy na zménu UP dle § 46 SZ - pozadavky tietich osob neuvedené ve Zpravé

Poradové
cislo

Ozn. zadosti, zadatel, obsah

VYHODNOCENI

k. 0. LOUKY NAD DREVNICI

50.

G1_2 - Ilvan Rachuinek

Provérit zména vyuZiti Gzemi pozemku parc. ¢. 1428/1 a 1428/2 v k. 4. Louky nad
Drevnici z plochy smiSené nezastavéného uzemi S* na plochy smiSené obytné SO
za ucelem vystavby max. 2 rodinnych domi pro zajisténi bydleni rodinnych
pfislusnik(. Pozemky navazuji na zastavéné uzemi obce. V grafické priloze Zadatel
doklada mozné dopravni napojeni pozemkd. V pfipadé otaceni vozidla se Ize vyhnout
OP paméatného stromu, tak, Ze pamatny strom nebude nikterak ohroZen. Zadatel
poukazuje na moznost reSit napojeni na vodu a odkanalizovani vice variantami, nez
pouze napojenim na verejny vodovod a kanalizaci, nicméné nevylucuje ani tuto
mozZnost.

NEZOHLEDNENO | ZOHLEDNENO po projedndni

Plocha leZi nad arovni stavajici zastavby a je velice obtizné napojena na dopravni
infrastrukturu (nevyhovujici ucelova komunikace). Vystavba v dané ploSe je tedy
nekoncepcni a k pozemkim neni zajistén odpovidajici pfistup ani technicka
infrastruktura. Zaroveri se jedna o tzemi se zvySenou ochranou krajinného razu
v ochranném pasmu pamatného stromu (Dub nad hostincem). Pozemky lezi také
v sesuvném uzemi (aktivni sesuv) a jsou limitovany i vedenim telekomunikacniho
kabelu.

Na zakladé rozhodnuti o pfipomince byla po vefejném projednani zapracovana
plocha pro 1 RD na parc. ¢. 1428/2 — viz SO €. 1192. Plocha je uréena pouze pro 1
RD, vysSkova regulace zastavby max. 1 NP.
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k. 0. VELIKOVA

56.

K2 — Miroslav Zaéek

Provéfit zménu vyuZiti pozemku parc. ¢. 528/23 v k. u . Velikova z plochy
zemédélské Z na plochu bydleni individualni Bl, popf. alespofi ¢asti tohoto pozemku,
za ucelem stavby rodinného domu.

ZOHLEDNENO - viz rozsifeni Bl &. 322 (zménova lokalita P15).

Cést pozemkii parc. é. 528/23, 528/24 i ¢ast pozemku parc. & 528/22 (viz poZzadavek
€. 33) jsou zahrnuty k zastavitelné plose pro individualni bydleni Bl ¢. 322 (rozSifeni
plochy). Plocha je vymezena v nadvaznosti na stavajici kompaktni zastavbu, kterou
vhodné doplni (stabilizované plochy Bl) a celkové vytvari podminky pro oboustranné
obestavéni komunikace ulice Borovicova s navaznosti na ulici Modfinova a pro
zachovani struktury zastavby. Plocha je dotéena melioracemi a vzdalenosti 50m od
okraje lesa, pricemz stavbu RD lze umistit do vzdalenosti na mytni vySku porostu.
Zastavitelna plocha je vymezena v dosahu verejné infrastruktury, vyskova regulace
zastavby max. 2 NP.

Po vefejném projednani doslo k upravé rozsahu plochy na zakladé stanoviska organu
ochrany lesa. Zastavitelna plocha Bl €. 322 byla zmenSena o ¢ast pfiléhajici k PUPFL
v §ifi 20 m od lesa (Uprava se dotyka pozemku parc. €. 528/23).

Navrhy na zménu UP dle § 46 SZ - pozadavky tretich osob neuvedené ve Zpravé

a schvalené ZMZ az po zahajeni praci dne 25. 3. 2021, resp. 24. 6. 2021

58.

Mgr. Radmila PospiSilova, MOBILBOARD s.r.o.

Provéfit zménu vyuZiti v lokalité byvalého koupalisté Riviéra na pozemcich parc.
C. 369/1, 369/5, 370/2, 370/4, 370/6 v k. u. Malenovice u Zlina z plochy obéanské
vybavenosti - télovychova a sport OS na plochu komeréniho zarizeni OK.1 pripadné
SO.2 tak, aby umoZznila co nejriiznorodéjsi vyuZiti a obnovu.

Duavodem je zamér revitalizace byvalého koupali§té Riviéra formou vybudovani
ekologického aredlu se vzorovou ekologickou budovou pfi maximalni mife zachovani
pfirodni zelené plochy. Vznikla budova by slouZila jako coworking - sdilené kancelare
v prirodé, pfipadné Skolici centrum, sidlo

ZOHLEDNENO — viz OK.1 & 1170 a SO é&. 1187 (zménova lokalita P28).

Plocha obcanské vybavenosti — télovychova a sport (OS) o rozsahu cca 1,3 ha neni
pro tento ucel jiz uzivana (byvalé koupalisté) a novy investor ma zajem o co
nejriznorodéjs§i moznosti vyuZiti (primarné je uvazovano o komercnim vyuZiti,
ubytovani a v c¢asti i realizace bydleni). Lezi mezi komunikaci 111/4972 a vodnim
tokem pod Malenovickym rybnikem, uprostied existujici ¢i vznikajici zastavby. Za
potokem jsou plochy pro bydleni, za komunikaci pak pfevazné plochy pro
zahradkareni. Navazuje na plochu pro sport (OS ¢. 66). V navaznosti na tuto plochu a
bydleni pfes cestu (SO) je navrhovana plocha smisena obytna SO ¢. 1187 v rozsahu
0,2 ha pro realizaci bydleni, zbyvajici cast je reSena jako plocha komeréni
vybavenosti OK.1 &. 1170. Vzhledem ktomu, Ze se jedna v podstatée o uzemi
charakteru brownfieldu, je umoznéni vyuZiti Gzemi pro jiny tcel Zadouci a v souladu
s prioritami Uzemniho planovani. Plocha je limitovana vedenim vodovodu. VySkova
regulace zastavby max. 2NP (bez vyskove dominantni zastavby vzhledem
k poloze).

Po verejném projednani byl stanoven na zakladé vyhodnoceni vysledkd koeficient
zelené min. ve vysi 0,6, aby nedoSlo k maximalnimu vyuziti lokality pouze pro
zastavbu.
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64.

Provérit zménu pozemku parc. ¢. 832/2 v k. Kudlov z Plochy smisené
nezastavéného uzemi S* na Plochy bydleni specifickych forem — BX
NEZOHLEDNENO | ZOHLEDNENO po projednani

Jednéa se o Uzemi s typicky rozvolnénou zastavbou v harmonické krajiné (krajina s
pasekarskym osidlenim), pro niZz charakteristicka rozvolnéna zastavba
venkovského charakteru, roztrousena podél ucelovych komunikaci v krajiné
reprezentované stfidanim zalesnénych a bezlesych ploch s mozaikou sus$sich mist,
mokradu, drobnych lesikd, kiovin, starych sadiu a menSich poli¢ek. Nelze pfipoustét
zaméry, které by znehodnotily charakter zéastavby a krajiny, vtomto pripadé
zahustovani zastavby s tvorbou vétsSich kompaktnich celki, jez by narusily
strukturu zastavby v krajiné. Jedna se i o pohledové exponovanou Ilokalitu
pfi Uzemi se zvySenou ochranou krajinného razu. Jde i 0 Uzemi zasadniho vyznamu
pro charakter mésta z hlediska prirodnich hodnot ¢. 7 (Jaroslavické Paseky,
Pindula), kde je poZzadovano zachovani pfirodné krajinarskych hodnot uzemi.

Na zakladé rozhodnuti o pfipomince zapracovana plocha pro vystavbu (BX €. 1193).
Stanoven je poZzadavek na respektovani zasad pro krajinu s pasekarskym osidlenim,
vySkova regulace zastavby max. 1 NP s podkrovim, plocha je urena pouze pro 1
RD, koeficient zelené min. 70%.

Vzhledem k tomu, Ze tento pozemek byl jiz jednou projednan kladné s dotéenymi
organy v Gzemnim planu v roce 2011, a zadatel koupil tento pozemek v dobré vire,
Ze je urcen k zastavbé (v pribéhu let si zadal nékolikrat o zménu Uzemniho planu a
dolozil v8echna potfebna vyjadreni), bylo vyhodnoceno s uréenym zastupitelem, Ze
bude podané pfipomince vyhovéno. Uzemi se nachazi mimo hranici pFirodniho parku
Zelechoviceké paseky, jedna se o volny pozemek mezi stavajici zastavbou u hlavni
komunikace smérem na BrezGvky.

POZADAVKY VYPLYVAJiCi Z PROJEDNANi ZPRAVY K UPRAVE GRAFICKE CASTI

V k.0. Zlin proveérit zménu funkéniho vymezeni &asti plochy s oznacenim SP, ktera je
vyznacena v pfiloze ¢. 1, na plochu smiSenou v centralni zéné - méstské centrum - SO.1. V
souvislosti se zapracovanim noveé studie pro vedeni pravobfezni komunikace provéfit zménu
funkéniho vymezeni ¢asti plochy s oznac¢enim DS v soucasnosti vymezené jako DS 142,
ktera je vyznacCena v priloze ¢. 1, na plochu smiSenou v centralni z6né - méstské centrum -
SO.1

Je navrZzena plocha SO.1 €. 1184 (viz zménova lokalita U18), ktera je pfestavbou stavajicich
ploch smiSenych primyslovych a vyrobnich (SP a V) a ¢&asti ploch pro dopravni
infrastrukturu na plochy ur€ené pro tvorbu méstského centra (ozn. pfestavby P78). Snahou
je postupné pretvofit charakter Cinnosti a zastavby v dané ploSe na pozemky staveb
vefejného ob&anského vybaveni, pozemky staveb komercénich zafizeni a obchodnich domd,
pozemky staveb pro bydleni atd. stim, Ze stavajici vyroba bude fungovat pouze v
nezménéném objemu (nemuUze se dale rozvijet). Pozadovano je dbat na vytvoreni
kvalitnich verejnych prostranstvi odpovidajicich méstskému centru, obsluha Gzemi z
ulice Nabriezi a z budouci Pravobiezni komunikace. Vyuziti plochy je zaroven vzhledem
k rozsahu a potfebé feseni vnitini dopravni infrastruktury ve vazbé na strukturu zastavby a
podrobnéjsi podminky prostorového usporadani podminéno zpracovanim Gzemni studie
s ozn. US11. VySkova regulace zastavby max. 2NP pro rodinné domy a max. 5NP bez
podkrovi pro bytové domy a stavby ob&anského vybaveni — podrobnéji bude provéfeno
v rdmci poZadované Uzemni studie.

Dana plocha je koordinovana s aktualizovanou studii tzv. Pravobfezni komunikace -
konkrétné , Studie vedeni kapacitni silnice — pravobiezni komunikace v Useku Prstné —
Podbaba“ z dervence r. 2020 (Dopravné inzenyrska kancelar). Studie provéfila vedeni
kapacitni komunikace od vychodniho ramene kfizovatky ulic Nabfezi x Pfima (k.u. Prstné)
po svételnou kfizovatku mistni komunikace s pratahem silnice 11/490. Oproti pfedchozim
studiim je tak kapacitni komunikace vedena ve stavajici trase ul. Nabfezi podél Drevnice,
¢imz nedojde k rozdéleni priamyslového arealu Rybniky. Na zakladé provéfeni a nového
stanoveni Uzemnich narokl jsou upraveny plochy DS €. 141 a 142 — viz zménové lokality
R05, R06 a RO7. Podrobnéjsi zdivodnéni je uvedeno v kap. B.4.
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Po vefejném projednani mésto zvazilo v8echny argumenty namitajicich a od zaméru na
zménu vyuziti plochy SP na plochu SO.2 v zapadni ¢asti aredlu Rybnik( ustoupilo. Rozsah
plochy se tak redukoval na tfetinu plvodniho rozsahu s tim, Ze cca 2/3 jejiho rozsahu tvori
dle uginného UP plocha pro dopravni infrastrukturu (pvodni trasa Pravobfezni kapacitni
komunikace). Ostatni pozadavky zlstavaji beze zmén, pozadavek na vytvoreni kvalitnich
vefejnych prostranstvi odpovidajicich méstskému centru je stanoven pro Gzemni studii
(pFesunuto s podminek zastavitelné plochy).

NOVE POZADAVKY UPLATNENE PRI VEREJNEM PROJEDNANI
.V havaznosti na pfedstaveni a vefejné projednani porizovaného navrhu na zménu ¢&. 4 uzemniho
planu Zlina uplatnilo statutarni mésto Zlin nasledujici namitky ¢&i pfipominky*:

1. Potreba korekce prubéhu planovaného dopravniho propojeni okruzni — Podlesi vymezené
dopravni plochou DS 221 v k.4. Zlin, viz zpracovany navrh dopravniho propojeni —
Centroprojekt, r. 2021. Tento navrh je v nepfili§ plosné rozsahlém, ale zfejmém stfetu
s vymezenym USES

VYHOVENO - viz zmé&nova lokalita D06

Na zakladé mapového podkladu pro projekt stavby ,Dopravniho propojeni Podlesi —
Kocanda“ z ledna 2016 je upravovana plocha DS ¢&. 221, jez je v Gzemnim planu vymezena
pro dany zamér. DotCeny jsou Castecné i plochy lesa a sidelni zelené s funkci biokoridoru
v rozsahu cca 0,08 ha. Tato ¢ast je tedy zahrnuta do plochy &. 221 s vefejnou prospésnosti
(ozn. K37) tak, aby byly zaji$tény podminky pro realizaci zaméru. Upravou neni dotéena
funk&nost USES — je vymezen v dostate¢nych prostorovych parametrech.

2. Vypusténi tzv. bonécké pricky, tedy navrhové plochy pro dopravu DS 181 v k.d. PFiluky u
Zlina a pripojeni této plochy do zastavitelné plochy BH 242. Didvodem je vypusténi potfeby
této dopravni stavby ze zakladniho komunikacniho skeletu. Se stavbou nepocita ,Generel
dopravy pro mésto Zlin“ a jeho potfebnost nebyla obhéajena ani pfi naslednych
provéfovanich spoleénosti UDIMO v r. 2021.

VYHOVENO - viz zmé&nova lokalita DO7

Vzhledem k vypusténi zaméru z oborového koncepéniho dokumentu neni tfeba v Gzemnim
planu hajit uzemi pro dany zamér. S ohledem na okolni urbanistické funkce i potencial Gzemi
je vétsi cCast plochy uréené doposud pro tzv. Bonéckou pficku pficlenéna k ploSe
hromadného bydleni BH €. 242. Tato plocha tak vytvori kompaktni celek, jenZ je vymezen
prostorem mezi Drevnici, ulici Brou¢kova a protipovodfiovou hrazi. Zachovan je zamér

propojeni ulice Brou€kova s 1/49 (viz plochy P* €. 182, DS &. 1142, 1108) dle provéfovaci
studie ze srpna 2022.

3. Vymezeni nove navrhove plochy nebo rozsireni nyni vymezené plochy pro dopravu DS 1139
na pozemky 1550/1, 1550/6 a 1550/7 v k.0. Stipa z duvodu roz$ifeni parkovacich kapacit

VYHOVENO - viz DS &. 1196 (zmé&nova lokalita D08) — VPS K64

ZOO Zlin se dlouhodobé Fadi mezi desitku nejnavstévovangjsich mist Ceské republiky.
S ohledem na velkou navstévnost a nedostatek parkovacich mist je snaha vytvofit podminky
k dalSimu rozvoji parkovacich ploch. V souéasnosti 3 parkovis§té spravuje Zoo Zlin (celkem
735 mist, parkovani je zde zdarma), vyuzit Ize také dalSi placena parkovisté na soukromych
plochach. Na zakladé pozadavku mésta (s ohledem na majetkopravni dostupnost) je
Vv navaznosti na stavajici rozvojovou plochu u boéniho vstupu (DS €. 1139) navrhovana nova
plocha s vefejnou prospésnosti (ozn. K64).

4. Navrat plochy DS 1140 z ploch pro dopravu na stabilizovanou plochu smiSenou obytnou —
SO. Ke zméné doslo v roce 2020 v ramci vydané zmény ¢&. 3B UP Zlina, kdy byla tato plocha
vymezena spolu s plochou DS 1139.

VYHOVENO - viz zmé&nova lokalita D09

Vzhledem k aktualnimu nezdjmu vyuzit danou plochu pro navrzeny Ucel parkovani je tato
vypusténa a navracena do stabilizovanych ploch smiSenych obytnych (SO) dle stavu
v Uzemi. Jedna se o zahradu patfici k RD na pozemku st. 1541 (zastavény stavebni
pozemek).
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5. Prevedeni zaméru na prevedeni ¢asti silnice 1/49 v centru mésta do tunelu z Gzemni rezervy
do navrhu.

VYHOVENO - viz DS &. 1200, 1201 (zmé&nové lokality D14, D15) — VPS K66+ vypusténi
uzemni rezervy DS €. 1113 (zménova lokalita D16)

Zamér tunelu potvrdila studie proveditelnosti, kterou zpracovala spole¢nost AFRY CZ
(09/2021). Tunel pod centrem mésta ma pfinést zklidnéni dopravy v historickém stfedu
mésta. Studie feSila tunel v nékolika verzich, nakonec zvitézila varianta o délce 1,1 kilometru
v usporadani 2+2 jizdni pruhy. Tunel bude veden ve stopé tfidy Tomase Bati. Zahloubeni
silnice je navrzeno v Useku mezi kfizovatkami s ul. Bfeznicka a s ul. Hluboka/Lorencova.
Pocita se s dvoutubusovym tunelem se dvéma plnohodnotnymi jizdnimi pruhy v kazdém
sméru. Oproti generelu dopravy mésta Zlina, ze kterého zadani studie vychazi, bylo zruS§eno
napojeni ulice Dlouha na tunel. To by totiz bez zasadniho zasahu do stavajici zastavby
nebylo technicky mozné. Plan pocitd se zahajenim stavby po roce 2030. V sou¢asné dobé
prochazi hlavni tah 1/49 skrz historické centrum. Intenzita provozu v obou smérech ¢ini
témeér 40 tisic vozidel denné, coz tvofi vyraznou bariéru v pohybu pésich a znehodnocuje to
meéstsky prostor. Vzhledem k okolni zastavbé a terénu ani neni mozné odvést dopravu jinymi
ulicemi. V ramci UP Zlin je zdmér tunelu pfeveden z Gzemni rezervy na zastavitelné plochy
(mista zausténi tunelu) DS €. 1200, 12001 s vefejnou prospésnosti (K66). Zaroven je zamér
zapracovan i do koncepce dopravy a urbanistické koncepce mistni ¢asti (k.u. Zlin).

6. Prevedeni alespori Casti uzemni rezervy BH 1006 v k.u. Stipa do zastavitelnych ploch, a to
na zakladé zpracované uzemni studie Stipa — UR BH 1006.

NEVYHOVENO - jedna se o pudy ve Il. tfid& ochrany, kde je tfeba pro zabor prokazat
vyrazné prevazujici verejny zajem. S ohledem na celkové moznosti rozvoje i kvalitu pad
v uzemi nelze zabor vysokobonitni pldy obhajit, proto neni plocha jako zastavitelna
Zzapracovana.

7. Zaneseni pozemk( parc. ¢. 1612 a parc. ¢. 238/1 v k.U. Luzkovice do navrhové plochy DS
jako cyklostezka vcetné vymezeni vefejné prospésné stavby. Uvedené dva uUseky jsou
posledni chybéjici ¢asti ve vychodni ¢asti uzemi patefni podfevnické cyklostezky na
spravnim obvodu obce Zlin.

VYHOVENO - viz DS &. 1197, 1198 (zmé&nova lokality D10, D11) — VPS K65

Jedna se o Useky existujici U€elové komunikace, jeZ je tfeba dobudovat pro cyklostezku.
Tyto Useky jsou zahrnuty do zastavitelné plochy silniéni dopravy (DS) s vefejnou
prospésnosti. Jedna se o Useky v LuZzkovicich, od mostu na ul. Podfevnicka po hristé (1198)
a za hristém smér Kleclvka k ul. Prazanka (1197). Cyklostezka tvofi zakladni kostru pro
cyklodopravu ve Zling, je sledovana v koncepcnich oborovych dokumentech, a v ramci
tUzemniho planu jsou tak podporovany podminky pro jeji dobudovani.

8. Zahrnuti pozemku parc. ¢. 387/748 v k.0. Kostelec u Zlina do zastavitelnych ploch bydleni
individualniho v souladu s podnétem id. ozn. xE3 schvalenym dne 18. 6. 2020
zastupitelstvem obce. Tento podnét byl zapracovan pouze ¢astecné vrozsahu navrhové
plochy BI 1157.

VYHOVENO - viz rozsiteni Bl &. 1157 (zmé&nova lokalita D12)

Plocha vymezena pozemky parc. €. 387/58, 387/51 a 387/48 navazuje na zastavéné Uzemi
a stavby stejné funkce (bydleni v RD). Zarovefi se jedna o zastavéni druhé strany
komunikace s dostupnou verejnou infrastrukturou. Pfedpokladem je realizace tfi RD s tim,
Ze parc. ¢. 387/51 bude obsluhovana z ulice Jasminova. Respektovana bude struktura i
charakter okolni zastavby.

Na zakladé pozadavku mésta (opomenuta zadost o zménu) po vefejném projednani byla
plocha rozsSifena o vySe uvedeny pozemek parc. ¢. 387/48, coz umozni realizaci RD dle
navrhu na zménu. RozSifena je tak plocha Bl €. 1157 (zménova lokalita D12) navrhovana ve
zméné ¢&. 4A UP Zlin.

9. Zména funkéniho vyuZiti pozemk( zapsanych na LV ¢&. 2227 vk.U. Malenovice u Zlina
v lokalité savajici pily Malenovice z ,plochy smisené vyrobni — SP* na vyuZziti, které umozni
smiSené vyuZiti zahrnujici bydleni, tedy napr. ,plochy smiSené obytné — SO" z didvodu
ukonceni provozu pily.
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VYHOVENO - viz SO &. 1199 (zmé&nova lokalita D13), pfestavba s ozn. P79

Malenovicka pila s.r.o. Zlin-Malenovice méa dlouholetou historii ve zpracovani dreva,
drevovyrobé a obchodé s fezivem. V soucasnosti se vSak provoz ukoncuje a v planu je
vyuziti arealu pro ucely bydleni a komeréni vyuziti. Toto vyuZiti je v souladu s vyuZitim
okolnich ploch, ¢ast plochy SP je jiz pro komeréni ucely uzivano (viz areal Penny,
McDonald's, pujéovna naradi) - tyto casti jsou zahrnuty do stabilizované plochy SO.
S ohledem na charakter okolni zastavby je stanovena vySkova regulace na max. 2NP.

10.

Doplnéni  podminééné pfipustnosti fotovoltaickych zafizeni na stfechach objektu
v zastavéném uUzemi a zastavitelnych plochach za podminky, Ze neni naruSen charakter a
struktura okolni zastavby; umisténi samostatnych fotovoltaickcych zafizeni na terénu
umoznit pouze v plochach vyroby a skladovani, smiSenych vyrobnich a plochach technické
infrastruktury.

Fotovoltaicka zafizeni (obdobné jako jina infrastruktura souvisejici napf. s bydlenim) na
stfechach objektd predstavuji pfipustnou souvisejici technickou infrastrukturu a neni tfeba je
vyslovné v podminkach vyuziti ploch zastavéného Uzemi uvadét. NaruSeni struktury
zastavby neni u zafizeni na stfechach pravdépodobné (...), charakter zastavby rovnéz asi
jen ve vyjimecnych pfipadech. Nicméné i v téchto pfipadech je pozadavek na zohlednéni
vySkové hladiny, charakteru a struktury okolni zastavby jiz uveden v kap. F) Navrhu UP Zlin.
Umisténi samostatnych fotovoltaickych zafizeni na terénu je dle regulace vazano opét vzdy
jen na hlavni vyuZiti plochy. Tzn., Ze lze realizovat pouze ,souvisejici technickou
infrastrukturu®, coz napf. v souvislosti s bydlenim obnasi pouze zafizeni k zadsobovani stavby
pro bydleni na pozemku apod. U ploch vyroby a skladovani (V) a smiSenych vyrobnich (SP)
je rovnéz pripustna souvisejici techncika infrastruktura, coZz s ohledem na hlavni vyuZziti
pripousti i fotovoltaické elektrarny. Tyto vSak museji byt realizovany v kombinaci Ci
souvislosti s hlavnim vyuzitim dotéenych ploch. U ploch technické infrastruktury (T*) je jiz
obecné ,technicka infrastruktura“ hlavnim vyuzitim, coz umozni i ,fotovoltaické zafizeni.

V platném stavebnim zakoné se rozsifuje definice tzv. staveb technické infrastruktury o
stavby vyroben elektfiny z obnovitelnych zdroju (viz novela €. 19/2023 s ucinnosti od
24. 1. 2023). Stavby vyroben z obnovitelnych zdroju jsou tedy oznaceny zakonem jako
stavby zfizované a provozované ve vefejném zajmu. Ostatné, podle nového a dosud
neucinného stavebniho zakona, ktery bych schvalen pod ¢. 283/2021 Sb., vyrobny elektfiny
soucasti verejné technické infrastruktury jsou také. Dle ucelu novely bude mozné tyto stavby
umistovat i mimo Uzemi stanovené Gzemnim planem v souladu s § 18 odst. 5 stavebniho
zakona a odpadne tedy nutnost pofizovat pro jejich realizaci zménu Uzemniho planu (Ci
vymezovat samostatné plochy apod.). Vylougit stavby dle § 18 odst. 5 Ize jen z dGvodu
vefejného zajmu. Nicméné posouzeni souladu konkrétnich zameérl vyroben elektfiny
z obnovitelnych zdroju bude vzdy spjato i s posouzenim charakteru nezastavéného Uzemi.
Dle cild a ukolt uzemniho planovani je potfeba s ohledem na charakter Gzemi a kvalitu
vystavéného prostfedi vyhodnocovat a, je-li to u¢elné vymezovat vhodné plochy pro vyrobu;
plochy pro vyrobu elektfiny, plynu a tepla v€etné ploch pro jejich vyrobu z obnovitelnych
zdroju vymezovat rovnéz s ohledem na cile politik, strategii a koncepci verejné spravy v
oblasti energetiky a klimatu. Ve vysledku lze tedy vymezovat i samostatné vhodné plochy
pro vyrobny z obnovitelnych zdroja v uzemich planech, pfipadné bude individualné
posuzovan kazdy pfipad zaméru vyrobny na uUrovni Uzemniho planu s ohledem na vySe
uvedené. Ochrana ostatnich vefejnych zajmu a zajmu obci a vefejnosti bude zachovana,
nebot i tyto stavby budou muset pfed svou realizaci ziskat potfebné povoleni podle
stavebniho zakona a souvisejicich pravnich predpist, véetné zak. ¢. 100/2001 Sb., o
posuzovani vlivQi na Zivotni prostredi.

Textova &ast navrhu zmény & 4B UP Zlin je zpracovana formou popisti zmén v jednotlivych
kapitolach navrhu UP Zlin. Textova &ast odivodnéni obsahuje naleZitosti dle piilohy &. 7 vyhlasky
¢. 500/2006 Sh., o uzemné analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a o zplsobu
evidence Uuzemné planovaci €innosti, i dle 8 53 odst. 4 a 5 stavebniho zakona. Pro pfehlednost je
zpracovan i srovnavaci text platného UP Zlin s vyznagenim zmén.

Skladba vykres(i vyroku vychazi ze struktury platného UP Zlin a rozsahu zmén. Vzhledem k
Upravam zména neobsahuje vykres ,Schéma ochrany a rozvoje hodnot uzemi, jez je soucasti
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navrhu (vyroku) UP Zlin. Dokumentace zmény obsahuje pro pfehlednost zaroveri i vykresy vyroku
(navrhu) v pfedpokladané podobé po zméné. Struktura vykrest odUvodnéni odpovida poZzadavkim
Zpravy, v prabéhu projednani byl zpracovan pro potfeby dotéeného organu vykres 11.B4 Mira
povodnového ohrozeni — schéma.

Zména &. 4B byla vrozpracovanosti konzultovana s pofizovatelem na jednotlivych vyrobnich
vyborech. Data Gplného znéni UP Zlin (zahrnujici Gpravy zmény &. 4B) byla prib&zné kontrolovana a
jsou zpracovana dle Metodiky jednotného digitalniho zpracovani uzemné planovaci dokumentace
Zlinského kraje.

Zména &. 4B UP Zlin a predpokladana podoba po této zméné jsou zpracovany nad aktualnim
mapovym podkladem k datu zahajeni praci. Podkladem je uc€elova katastralni mapa (UKM) aktudlni
k datu 1. 1. 2021 pfedanda Krajskym ufadem Zlinského kraje.

Dokumentace je odevzdavana dle pozadavkl a vzdy pfed odevzdanim odsouhlasena i ze strany
pofizovatele. Vektorova data jsou pfedavana v ramci kontroly KaK vzdy prdbézné na Krajsky Gfad
Zlinského kraje, pofizovateli mohou byt pfedavana dle potfeby (napf. jen jednotlivé vrstvy apod.).

Vydana dokumentace zmény €. 4B (rozdélena z puvodni dokumentace zmény ¢&. 4) a Uplného znéni
UP Zlin bude pfedana na jednom CD/DVD i s popisem souborti dle vySe uvedeného pro potfebu
digitadlniho archivu Krajského Ufadu Zlinského kraje, nicméné OOP i finalni digitalni podpisy musi
zajistit pofizovatel, tj. Magistrat mésta Zlina, oddéleni prostorového planovani. Ostatni CD budou
vyhotovena s popisy vykresu odpovidajicich nazvim vykresa.

C.4 Vyhodnoceni predpokladanych dlsledklii navrhovaného feseni na zemédélsky pudni
fond a pozemky urcené k plnéni funkce lesa

C. 4.1 Vyhodnoceni predpokladanych dusledkl navrhovaného feSeni na zemédélsky pudni
fond

Vyhodnoceni zaboru zemédélské pudy je provedeno v rozsahu feSeni navrhovaného zménou ¢. 4B
UP Zlin. Vyhodnoceni respektuje zakon CNR &. 334/92 Sb., o ochrané zemédélského pudniho
fondu, zejména zasady ploSné ochrany zemédélského pladniho fondu (§ 4) a ochranu zemédélského
pudniho fondu pfi Gzemné planovaci Cinnosti (§ 5). Dale je respektovana vyhlaska ¢. 271/2019 Sb.,
o stanoveni postupl k zajisténi ochrany zemédélského pldniho fondu, kterou se upravuji nékteré
podrobnosti ochrany zemédélského pudniho fondu, pfedevsim s ohledem na pfilohu této vyhlasky
(zabor zemédélského padniho fondu v navrhu tzemniho planu). Vyhodnoceni je rovnéz v souladu s
pozadavky metodického pokynu MZP CR &. j. MZP/2022/050/467. Pfedmétem zmény nejsou plochy
vétsi nez 10 ha.

Nedilnou soucasti odivodnéni pozadavk( na zabor ZPF je Vykres piedpokladanych zabort
pudniho fondu obsahujici Gdaje o rozsahu pozadovanych ploch a podilu pady nalezejici do ZPF a
do tfid ochrany ZPF.

Zastoupeni BPEJ a tfidy ochrany

Vychozim podkladem pfi ochrané zemédélského pladniho fondu pfi tzemné planovaci ¢innosti jsou
bonitované pladné ekologické jednotky. Pétimistny kéd pidné ekologickych jednotek (dale jen BPEJ)
vyjadfuje:

1. misto - klimaticky region,

2. a 3. misto - hlavni pddni jednotka (HPJ) - je syntetickd agronomicka jednotka charakterizovana
pudnim typem, subtypem, substratem a zrnitosti véetné charakteru skeletovitosti, hloubky ptadniho
profilu a vidhového rezimu v pldé,

4. misto - kod kombinace sklonitosti a expozice,

5. misto - kdd kombinace skeletovitosti a hloubky pldy.

Pomoci tohoto pétimistného kédu se pfifazuje jednotlivym BPEJ tfida ochrany zemédélské puady (I -
V) dle vyhlasky ¢.227/2018 Sb., Vyhlaska o charakteristice bonitovanych pudné ekologickych
jednotek a postupu pro jejich vedeni a aktualizaci. Podle klimatického regionu a hlavni pGdni
jednotky je rovnéz stanovena zakladni sazba odvodU pfi zaboru zemédélské pady ve smyslu pfFilohy
A zakona CNR &. 334/1992 Sb. Dopad na jednotlivé BPEJ a tfidy ochrany je zfejmy ze
zaborového vykresu.
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Rozsah piidniho fondu na tizemi mésta je v nasledujici strukture:

®0maplda ®Chmelnice ©Vinice © Zahrady ® Qvocné sady @ Trvalé travni porosty @ Lesnipozemky ®Vodniplochy @ Zastavéné plochy
@ Ostatni plochy

TFidy ochrany ZPF
s ochrany, bonitné nejcennéjsi pldy
B 1. tida ochrany, nadprimérné produkéni pldy
Il tFida ochrany, pramérné produkéni pody

B . tFida ochrany, podprimérné produkéni phdy

I . o ochrany, velmi malo produkéni pldy

Kompaktni zastavba sidla se rozklada v fi¢ni nivé Drfevnice a v pfilehlych udolich a je pfevazné
vazana na dopravni koridory. Jizné a severné od sidla se nachazeji souvislé lesni porosty,
zemeédélsky obhospodafované plochy lezi na zapadnim a severozapadnim okraji sidla. Vhodné
rozvojové plochy se nachazeji v pfimé navaznosti na sidlo a dalsi moznosti rozvoje predstavuiji
revitalizace stavajicich nefunkénich arealll a Uzemi vhodna k novému vyuziti — pfestavbové plochy.
Novy rozvoje je navazan na pUvodni urbanistickou strukturu a vychazi v pfevazné mife zfeSeni
nastaveného platnou uzemné planovaci dokumentaci.

80



Zména &. 4B UP Zlin — odivodnéni

Vzhledem k poloze sidla podél vodniho toku Dfevnice se nelze vyhnout zabordm zvlasté chranénych
pud. Na vySe uvedeném obrazku je demonstrovano, Ze vyrazna ¢ast kompaktni zastavby sidla
v nivé feky Dfevnice lezi na pudach I. a Il. tfidy ochrany. Proto jsou zabirany také pldy s vysokou
produkéni schopnosti v I. a Il. tfidé ochrany, pfevazné v souvislosti s navrhem prestavbovych ploch,
pfipadné zmeénami funkci jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti. Podle ust. § 4 odst. 3
zakona o ochrané ZPF Ize zemédélskou padu I. a Il. tfidy ochrany odejmout pouze v pfipadech, kdy
jiny vefejny zajem vyrazné prevySuje nad vefejnym zajmem ochrany ZPF.

Plochy s vyhodnocovanym zaborem ZPF, tj. feSené zménou &. 4B UP Zlin, se nachazi na
zemédélskych pudach dle nasledujici tfidy ochrany:

TRIDA .
SCHRANY | NAVRHOVANE PLOCHY
. SO.1¢&. 1184, SO &. 1199
I. DS &. 1180 (&ast), Bl &. 1185a (Cast), BH &. 242 (rozsiteni)
il Bl &. 322, SO.2 &. 378 (rozsifeni), BI & 1157 (rozsiteni)
V. BI €. 1159 (East), DS &. 1180 (Cast), Bl ¢. 1185a (cast), DS &. 1196
V. BI &. 130 (rozSifeni), Bl &. 1159 (Sast), SO &. 1192, BX &. 1193

Z tabulky je patrné, Ze jsou dotceny pldy ve vSech tfidach ochrany ZPF, prednostné vSak budou
realné zabirany témér vyhradné plady s primérnou az nizkou produkéni schopnosti, u kterych Ize
pfedpokladat efektivnéjSi nezemédélské vyuziti. Plochy jsou vymezovany pfevazné v navaznosti na
zastavéné Uzemi do mist s moznosti napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu a také pfi
zohlednéni principu neponechavat zbytkové parcely, které nelze fadné obhospodarovat.

o V |. tiidé ochrany pud nejsou nové navrhovany plochy, které by mély readlny dopad na zabor ZPF
(t. sdotéenim zemédeélsky vyuzivanych pozemk( nezastavéného uUzemi). Jde o plochy
zastavéného uzemi, u nichz se navrhuje pfestavba na jiné funkéni vyuziti. Dotéeny jsou tak v malé
mife i zbyvajici existujici pozemky ZPF (dle KN), nicméné k zemé&délskému vyuziti tyto pozemky
neslouzi.

e Ve ll. tfidé ochrany pud jsou nové navrhovany plochy pro dopravni infrastrukturu s verejnou
prospésnosti (odstavné parkovisté v plochach DS €. 1180 (Cast) a 1194 (&ast).

Z ploch uréenych pro zastavbu mimo zastavéné uzemi jsou navrhovany pouze:

- BIl@&. 1185a (Cast) — jedna se o lokalitu Vr8ava, kterd byla pro bydleni historicky urena a ze
strany organu ochrany ZPF byla opakované odsouhlasena, nicméné jeji vymezeni zrusil opét
soud. V soucasnosti jiz probéhlo provéreni kvality pld v lokalité (rebonitace), nicméné ta se
tykala jen nékterych pozemku v lokalité (East bonity ve Il. tfidé zudstalo). Obecné Ize
konstatovat, Ze efektivni zemédeélské vyuziti neni v dané lokalité realné a vefejny zajem na
ochrané pudy neni nikterak patrny ani ze sou¢asného ¢i historického vyuziti.

- BH €. 242 - plocha byla zménou rozsifena o 0,76 ha na ukor zastavitelné (!) plochy pro dopravu
(DS ¢&. 181). Duvodem Upravy je upusténi od zameéru realizace komunika¢niho propojeni, tzv.
Bonécké pficky. Po upravé bude plocha tvofit logicky kompaktni celek uréeny pro vystavbu
bytovych domu (€ast plochy jiz zastavéna) oddéleny od budouciho lesoparku (Z* &. 243)
realizovanou protipovodriovou hrazi (viz stabilizovana plocha technické infrastruktury — T%).
Jedna se o pudy v urbanizovaném UGzemi, u kterych neni zemédeélské vyuziti s ohledem na
okolni funkce vhodné.

Udaje o investicich do pady

K dotc¢eni vloZzenych investic do pudy dochazi v pfipadé ploch Bl &. 322, DS €. 1180, 1194, u kterych
bude tento limit zohlednén pfi jejich vyuzZiti a pfijata pfislusna technicka opatfeni. V rdmci stavebni
¢innosti musi byt zajiSténa funkénost investic do pady na nedotéenych plochach ZPF.

Udaje o aredlech a objektech staveb zemédélské prvovyroby a zemédélskych usedlostech
a o jejich predpokladaném poruseni

Regenim zmény & 4B UP Zlin nedochazi kovlivnéni staveb zemédélské prvovyroby
a zemédélskych usedlosti.
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Udaje o usporadani ZPF, opatfenich k zajisténi ekologické stability uzemi
Zemédélsky pldni fond zaujima cca 1636 ha a na lesy pfipada 1277 ha. Krajinu v okoli mésta Ize
obecné definovat jako.

1. krajinu zemédélskou harmonickou

2. krajinu zemédélskou intenzivni

3. krajinu s vysokym podilem povrchovych vod

4. krajinu lesni s lukafenim
- dlouhodobé charakteristicky ovlivnénou éinnosti €élovéka.
Z hlediska ekologické stability Ize uzemi oznacit s ohledem na rozsah Gzemi, jeho postaveni ve
struktufe osidleni a zplsob vyuzZiti véetné role pracovistniho centra za Uzemi relativné stabilni
s vysokym podilem zastavénych ploch (KES 1,29). Usporadani jednotlivych funkénich ploch vytvari
charakteristicky réz krajiny. Z hlediska ochrany krajinného razu a stabilizace pfirozeného genofondu
krajiny nedochazi feSenim zmény &. 4B UP Zlin k zasadnim zménam. Zastavitelné plochy pro
bydleni jsou navrZzeny v pfimé navaznosti na zastavéné uzemi.

Navrzena opatieni k zajiSténi ekologické stability
Zménou €. 4B nejsou feSeny zaméry vyzadujici navrh opatfeni k zajisténi ekologické stability.
Navrhem novych zastavitelnych ploch nebude ekologickd stabilita Gzemi sniZzovana.

Udaje o administrativni organizaci izemi

Hranice katastralnich Uzemi je vyznacena ve vykresové ¢asti - ve vykrese Zakladni ¢lenéni uzemi -
pfedpokladana podoba po zméné &. 4B — vykres &. 1.

V grafické &asti — vykres I1.B3 Vykres pfedpokladanych zaborlG pldniho fondu i vykres 2 Hlavni
vykres - predpokladana podoba po zméné €. 4B - jsou znazornény také hranice zastavéného uzemi
vymezené ve smyslu § 2, odst. 1, pism. d) zakona €. 183/2006 Sb. (stavebni zdkon) a navrzené
hranice zastavitelnych ploch.

Zménou &. 4B UP Zlin se neaktualizuje datum vymezeni zastavéného Gzemi. Zastavéné uzemi bylo
aktualizovano z puvodniho 30. 9. 2017 na 1. 6. 2021 ve zméneé €. 4A, a to na zakladé aktualnich
mapovych podkladd a priizkuma v terénu v souladu se zakonnym ustanovenim danym stavebnim
zakonem (8 58).

Ve vykrese predpokladanych zabord pldniho fondu jsou zaroven pro lepsi orientaci vyznaceny
zménoveé lokality pfedstavujici navrh novych ploch zmén s moznym dopadem na ZPF.

Komplexni zdiivodnéni predpokladanych zabori ZPF

Plochy jsou zabirany v odivodnénych pfipadech v minimalnim rozsahu. Nové navrhovanymi
plochami doché&zi k doplnéni urbanistické struktury a sceleni sidla. Nové plochy pro vystavbu jsou
navrhovany v pfimé navaznosti na kompaktni zastavbu sidla.

Navrhovanym fesenim nedochazi k znepfistupnéni okolnich pozemk(i nebo k nemoznosti &i ztizeni
jejich budouciho obhospodafovani, naruseni sité stavajicich zemédeélskych cest. Navrzenym
feSenim nejsou vyrazné ovlivnény hydrologické poméry v uzemi, ani sit stavajicich zemédélskych
ucelovych komunikaci a navrhem nedojde ke zvySeni erozni ohroZenosti okolniho Gzemi.

Koncepce rozvoje Uzemi je respektovana tak, aby nedochazelo jednotlivymi drobnymi zménami ke
ztraté charakteru a identity sidla a krajiny.

Navrh novych ploch byl také posuzovan z hlediska prokazani prevazujiciho vefrejného zajmu nad
zdjmem ochrany zemédélského pldniho fondu, protoZze na GUzemi obce jsou z malé ¢asti zabirany
pudy zvlasté chranéné.

V feSeni byla posuzovana:

- dostupnost verfejné infrastruktury (dopravni i technické) — rozvojové plochy jsou navrhovany
v navaznosti na existujici vefejnou infrastrukturu nebo v tzemi kde Ize tuto infrastrukturu dobudovat
s minimalnimi naklady

- morfologie terénu

- ochrana pfirody a krajiny (zachovani krajinného razu)

- vzajemna sluditelnost jednotlivych urbanistickych funkci — plochy pro obytnou funkci jsou
navrhovany v pfimé navaznosti na plochy se stejnou funkci a doplfiuji ve vétSiné pfipadd ulicni
zastavbu, nebo jejich feSeni vychazi ze zpracované Uzemni studie

- navaznost na zastavéné uzemi, na plochy se shodnou funkci.

Souc€asné byla dodrzena zasada, Ze je minimalizovan zasah do velkovyrobné obhospodafovanych
ploch. ProtoZze nelze v ramci sidla zajistit odpovidajici rozvoj Uzemi na jinych pudach nez zvlasté

82



Zména &. 4B UP Zlin — odivodnéni

chranénych a existuje celospolecensky zdjem na rozvoji sidla, ktery je formulovan v Politice
uzemniho rozvoje (napf. priority ¢.16 — davat pfednost komplexnim reSenim, 19 — vytvaret
pfedpoklady pro rozvoj a vyuZivani opusténych arealti a ploch, 22 — vytvafet podminky por rozvoj
cestovniho ruchu napr. cykloturistika, 23 — vytvafet podminky pro dostupnost Gzemi a zkvalitnéni
dorpavni a technické infrastruktury, 28 — pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohledriovat potfeby
rozvoje Uzemi v dlouhodobém horizontu véetné narokt na verejnou infrastrukturu a zajistit ochranu
kvalitnich méstskych prostort a v priorotach Uzemniho planovani v Zasadach Gzemniho rozvoje
Zlinského kraje, Ize konstatovat, Ze v daném pfipadé prevazuje zajem na realizaci zaméru
feSenych zménou €. 4B nad zajmem ochrany ZPF.

Do vykresu predpokladanych zabor pldniho fondu se navrzené Upravy, které maji potencidlni
dopad na zabor ZPF, promitaji z hlediska popisu zmény nasledujicim zpusobem (zménové lokality
jsou vyznaceny i v zdborovém vykrese):

D02 Cast stabilizované plochy S* se méni na zastavitelnou plochu SO &. 1192
D03 Cast stabilizované plochy Z se méni na zastavitelnou plochu BX &. 1193
D07 Zastavitelna plocha DS €. 181 se méni na zastavitelné plochy BH €. 242, DS €. 637 a P* €. 182 (rozsSireni
zastavitelnych ploch €. 242, 637 a 182 na ukor vypusténé plochy €. 181) a stabilizované plochy P*, WT
D08 Cast stabilizované plochy Z se méni na zastavitelnou plochu DS &. 1196
D12 Cast stabilizované plochy Z se méni na zastavitelnou plochu Bl &. 1157 (rozsifeni plochy Bl &. 1157)
D13 Stabilizovana plocha SP se méni na stabilizované plochy SO a zastavitelnou plochu SO €. 1199
P10 Cast stabilizované plochy S* se méni na zastavitelnou plochu BI &. 1159
P15 Cast stabilizované plochy Z se méni na zastavitelnou plochu Bl &. 322 (rozsiteni plochy Bl &. 322)
Cast stabilizované plochy Z a navrhové plochy K &. 1093 s funkci biokoridoru se méni na zastavitelnou plochu
RO3b | ps¢. 1180
RO8 Nové navrhovana zastavitelna plocha Bl €. 1185a, stabilizovana plocha DS a zastavitelna plocha Bl ¢.940
(rozSifeni Bl €. 940) — v €asti rozsahu zruSeni dle rozsudku KS &.j. 63 A 2/2018 - 105 ze dne 9.10.2018
Cast stabilizovanych ploch SP, V, Z* a ¢ast zastavitelnych ploch DS ¢&. 141, 142 se méni na zastavitelnou
u18 .
plochu SO.1 €. 1184
u29 Cast navrhové plochy K &. 146 se méni na zastavitelnou plochu B &. 130 (rozsifeni Bl €. 130)

Z hlediska dlouhodobého vyvoje pocet obyvatel na uzemi mésta klesd, ale v poslednich letech Ize
vysledovat stagnaci. Z hlediska poptavky po bydleni je na uzemi mésta velky zdjem, coZ prokazuji
nabidky developerskych projekt. S ohledem na vy$si ob&anskou vybavenost véetné stfednich Skol
a vysoké Skoly je zfejma poptavka po bydleni jak trvalého, tak sezénniho charakteru.

Uzemni plan navrhl cca 213, 5 ha zastavitelnych ploch, z nichz ¢ast byla jiz vyuzita.

Na zakladé progndzy bydleni do roku 2028 byla vypoctena nastrojem kalkulacka URBANKA celkova
potfeba novych zastavitelnych ploch pro bydleni v rozsahu 196,1 ha (data RURU 2020).

Nabidka zastavitelnych ploch pro bydleni (B, BH, BI, SO) v UP Zlin v&etné ploch vymezenych

zménou &. 4B, pfedstavuje 167,4 ha ve struktufe:

e plochy bydleni (B)- 20,1 ha + plochy bydleni hromadného (BH) — 3,8 ha + plochy bydleni
individualniho (BI)- 119,6 ha + plochy bydleni specifického (BX) — 0,3 ha — celkem 143,8 ha

e plochy smiSené obytné SO — 23,6 ha

Pokud zapocéteme i zastavitelné plochy smiSené obytné pro méstska a lokalni centra (SO.1,
S0.2), v nichz vSak nebude mit bydleni dominantni funkci, je celkova nabidka ploch 192,4 ha

e plochy smiSené obytné v centralni z6né — méstské centrum SO.1 - 1,5 ha

e plochy smisené obytné méstské — lokalni centrum SO.2 — 25 ha

Nabidka ploch po Upravach v této zméné tedy dosahuje vyslednou potfebu, a pfi zohlednéni ploch
smiSenych SO.1 a SO.2 pfedstavuje naplnéni potfeby cca 99 %. Vzhledem ke skuteCnosti, Ze se
cca 15 % zastavitelnych ploch nachazi i ve smiSenych plochach (pfedpoklad i dalSich funkci, nejen
bydleni), Ize konstatovat, Ze potfeba ploch pro bydleni je naplnéna z cca 95 %.

Zabory odsouhlasené pro jinou funkci nebo odsouhlaseny ¢asteéné v souéasné platné UPD.
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Celkovy rozsah potencialniho zaboru ZPF gisté v disledku navrhu zmény €. 4B je uveden
v tabulce zpracované dle prilohy €. 2 vyhl. 271/2019 Sb., ktera je jako samostatna pfriloha
vlozena na konec textu Odtvodnéni.

Vramci nasledujicich tabulek jsou vzdy bilancovany zménou dotéené plochy v celém svém
rozsahu, zejména z divodu technologickych souvislosti (zpiisob uréeni vyméry) s tim, zZe je
vzdy textové stanoveno, o jakou vyméru se zabor u dané plochy méni.

Pozn. Odchylky v radu setin jsou zpusobeny nastavenym zpusobem zaokrouhlovanim pri
automatickém zpracovani dat a presnosti mapovych podkladt (BPEJ x katastralni mapa)

a) Plochy bydleni individualniho — Bl, bydleni specifického — BX a bydleni (B)

V k.0. Mladcova je navrzena plocha Bl €. 1159 (lokalita Klabalka) — zménova lokalita P10. Tato
plocha je feSena na zakladé vysledku vefejného projednani, kdy je ¢ast zemni rezervy pfevedeno
do zastavitelnych ploch — podrobné viz kap. B.4.3.

Celkovy rozsah plochy je 2,66 ha, zabor je v rozsahu 2,56 ha v kultufe trvalych travnich porosti
a sadut ve IV. a V. tfidé ochrany ZPF.

V k.0. Zlin je navrZzena plocha bydleni individualniho Bl €. 1185a (zménova lokalita R08) v lokalité
Vr$ava. Plocha predstavuje zabor v rozsahu 0,95 ha v kultufe orna puda, zahrada, ovocny sad a
trvaly travni porost ve Il. a IV. tfidé ochrany ZPF. Jedna se o plochu, u které byl zabor jiz
odsouhlasen v pfedchozi UPD, ale na zakladé rozhodnuti soudu byla &ast uzemniho planu
v rozsahu dané lokality zruSena a vypusténa. Vice viz komplexni zddvodnéni.

Dle udajt bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) se plocha dotyka pud s kédem 6.43.10.
Jde o pseudogleje pfevazné na mirnych svazich se vSesmérnou expozici a celkovym obsahem
skeletu do 10 %. Pudy hluboké v mirné teplém (az teplém), vihkém klimatickém regionu. PfestoZe se
tyto pady dle vyhl. o stanoveni tfid ochrany ¢. 48/2011 Sb. fadi do Il. tfidy ochrany, jedna se o pudy
malo produkéni (vynosnost této pady je na stupnici od 6 do 100 vyjadfena hodnotou 48).

Z vySe uvedeného plyne, Ze je v daném pfipadé prokazan jiny vefejny zajem na zaboru pudy v
souladu s ust. § 4 odst. 3 zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané ZPF. Jde o ¢ast plochy jiz organem
ochrany ZPF odsouhlasenou (nicméné opakované rusenou soudem). Uvedené feseni je i v souladu
s republikovymi prioritami Gzemniho planovani — viz €l. 16 ,davat pfednost komplexnim feSenim pred
uplatriovanim jednostrannych hledisek a poZadavku, které ve svych dusledcich zhorSuji stav i
hodnoty tzemi. Vhodna feSeni uzemniho rozvoje je zapotiebi hledat ve spolupraci s obyvateli Gtzemi
i s jeho uZivateli“, 16a ,princip integrovaného rozvoje uzemi, ktery pfedstavuje objektivni a komplexni
posuzovani ...“, 19 ,usporadani tzemi usporné v narocich na vefejné rozpocty na dopravu a
energie“, 28 ,,zohledriovat potfeby rozvoje tdzemi v dlouhodobém horizontu"“.

Z krajskych priorit Uzemniho planovani vyplyva potfeba ,povaZovat zemédélsky pudni fond (ZPF) za

prinost kraje. Preferovat pfi rozhodovani o zménach ve vyuZivani uzemi a pfi zpracovani
podrobnéjsi tzemné planovaci dokumentace a tuzemné planovacich podkladi takova feseni, ktera
maji citlivy vztah k zachovani ZPF, minimalizuji naroky na jeho trvalé zabory, podporuji jeho ochranu
pred vodni a vétrnou erozi a pfed negativnimi jevy z ptsobeni pfivalovych srazek, a eliminuji rizika
kontaminace pud. ...“(€l. 10). To je naplhovano i pfedlozenym navrhem, kdy jsou pfednostné
zabirany pldy, které jsou pro zemédélské vyuziti s ohledem na jejich lokalizaci a dostupnost
nevhodné, coz je pravé v pripadé lokality Bl €. 1185a. Tim je ve svém dlsledku chranéna puda
vhodna pro zemédélské vyuziti.

Cast (0,37 ha) z plochy Bl 1185a je tvofena ptdou zafazenou do |l. tfidy ochrany, zbyvajici ast je
tvofena pudou zafazenou do IV. tfidy ochrany. Uzemi dotéené navrhovanou zménou jiz bylo
z hlediska zasad ochrany ZPF opakované posuzovano vramci pfedchazejicich Fizeni podle
ustanoveni § 5 zakona. Ministerstvo tehdy podrobné posoudilo pfedkladany zameér mozného vyuziti
vymezované plochy pro bydleni ve vazbé na podminky stanovené primarné zakonem a téz ve vazbé
na konkrétni stav dotéenych pozemku zjistény pfi opakované provadéném Setfeni na misté samém.
Prihlédlo pfitom i ke svym odbornym znalostem problematiky ochrany ZPF (v€etné posouzeni
skuteéné kvality pudy nékterych dotcenych pozemku). Bylo zohlednéno, ze vétSi ¢ast dotené
plochy je jiz v sou¢asné dobé tvofena pudou zafazenou do IV. tfidy ochrany, ktera je vyuzitelna pro
vystavbu. Cast vymezované plochy s pozemky tvofenymi pGdou evidovanou ve Il. tfidé ochrany
pritom tvofi enklavu mezi pozemky s plidou IV. tfidy ochrany a stavajici zastavbou na lokalité
Horni Vr8ava VII. Lze pfedpokladat, Ze bude dochézet k odnimani jen nejnutnéjsi plochy ZPF a na
zbyvajicich vymérach plidy bude mozno vyuzivat jeji zvySené ochrany k produkénim schopnostem
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formou zahrad. Vylouceni ¢asti plochy tvofené pldou zafazenou do Il. tfidy ochrany (a to pravé
z davodu jeji zvySené ochrany) z ploch bydleni by znamenalo, Ze by se jednalo o feSeni, které by
bylo v rozporu s podminkou ustanoveni 8§ 4 odst. 1 pism. c) zakona (tj. doSlo by k nezadoucimu
naruseni organizace ZPF, na pfedmétné lokalité by tak vznikla enklava ZPF o vyméfe 0,37 ha mezi
zastavénym Uzemim a zastavitelnou plochou). Nutno podotknout, ze v soué¢asné dobé jsou
stejné pozemky této €asti plochy jiz oploceny a zjevné jsou vyuzivany jako zazemi nékterym
stavajicim rodinnym domiim z lokality Horni VrSava VII. Vefejnym zajmem je, aby byla na uzemi
krajského mésta napinéna potfeba dostupnych ploch vymezenych pro moznost bydleni, coz je
dokladovano nedostatkem ploch pro bydleni a zajmem politické reprezentace mésta na maximalnim
ristu obyvatel a to az na 100 tis. viz “Strategicky plan mésta Zlina”, ktery je zvefejnén na
https://www.zlin.eu/strategie-rozvoje-statutarniho-mesta-zlina-do-roku-2030-zlin-2030.

V k.G. Kudlov je navrZzena plocha BX €. 1193 (zménova lokalita D03), ktera pfedstavuje zménu
zemédélského pozemku charakteru proluky na plochu uréenou k bydleni. Jedn& se o pozadavek na
zménu v Uzemi, jez byl zohlednén na zakladé vyhodnoceni vefejného projednani a uplatnéné
pfipominky (pozemek jiz v minulosti ur¢en k zastavbé). Dotéena je orna puda v rozsahu 0,28 ha,
nicméné umoznén bude pouze 1 RD (k zachovani struktury zastavby) s tim, ze zbyvajici ¢asti plochy
budou plnit funkci zahrady. Z hlediska bonity jde o plidu podpriimérné kvality (V. tf.). Lokalita lezi
dle vykresu hodnot v plochach pasekarského osidleni, proto je vyzadovana i odpovidajici regulace.

Na zakladé stavu v Gzemi je upraven rozsah plochy B €. 130 v k.G PrStné. Jedna se o rozsahlou
plochu, jez je postupné zastavovana stavbami pro bydleni. Dotena plocha (v rozsahu zménové
lokality U29) souvisi s realizaci obytné zastavby v ploSe B ¢. 130 — byla zde provedena komunikace
(neni zatim zohlednéno v KN). Teoreticky jsou tak Upravou dotéeny pozemky orné pudy o rozsahu
0,16 ha, v souéasnosti byla dle UP plocha uréena k realizaci krajinné zeleng.

V k.0. Velikova je navrzena plocha Bl €. 322 (zménova lokalita P15), kdy k navrhované ploSe Bl
€. 322 je zahrnuty dalSi ¢asti pozemk( p.¢. 528/23 a 528/24, ¢imz dochazi k rozSifeni dané plochy.
Plocha je vymezena v navaznosti na stavajici kompaktini zastavbu, kterou vhodné doplni
(stabilizované plochy BI) a celkové vytvaFi podminky pro oboustranné obestavéni komunikace ulice
Borovicova s navaznosti na ulici Modfinova a pro zachovani struktury zastavby. Plocha je dotéena
melioracemi, coz bude zohlednéno v navazujicich fizenich tak, aby byla zajisténa funk&nost
existujicich investic lezicich mimo zastavéné pozemky. Plocha predstavuje zabor ZPF o
celkovém rozsahu 2,46 ha kultufe orna ptda ve lll. tfidé ochrany. Zménou je navySen zabor
ZPF 0 0,27 ha.

V k.0. Kostelec u Zlina je navrzena plocha Bl €. 1157 (zménova lokalita D12), kterd navazuje
na zastavéné Uzemi a stavby stejné funkce (bydleni v RD). Zaroven se jedna o zastavéni druhé
strany komunikace s dostupnou verejnou infrastrukturou. Pfedpokladem je realizace tfi RD s tim, ze
dopravni obsluha bude pro 1 RD z ulice Jasminova a zbyvajici z ulice Zlinsk& — tzn. umisténi
zastavby ve shodné stopé jako na sousednich pozemcich. Plocha pfedstavuje zabor ZPF v rozsahu
0,36 ha v kultufe orna puda ve lll. tfidé ochrany ZPF. Zménou je navysen zabor ZPF 0 0,1 ha.

Celk. . | zahrada/ . . . .
&islo Kod vyméra ZhPF o[r:ja ovocny | TTP IL. tr. II}I{ tr. I\rI]. tr. \:] tr.
(ha) (ha) | puda sad ochrany | ochrany | ochrany | ochrany
1159 Bl 2,66 2,56 0,09 2,48 2,54 0,02
1185a Bl 1,02 0,95 | 0,09 0,53 0,33 0,37 0,58
1193 BX 0,28 0,28 | 0,28 0,58 0,28
130
(roz&ifeni 0 0,16 ha) B 8,2 6,79 | 6,68 0,1 4,67 1,21 0,91
322
(rozsifeni 00,27 ha) | B! 2,46 246 | 2,46 2,46
1157
(rozSifeni 0 0,1 ha) = 0,36 0,36 | 0,36 0,36

Ve vySe uvedené tabulce jsou bilancovany celkové zabory ZPF pro vS§echny zménou dotéené plochy
uréené k individualnimu bydleni. Nejedna se vSak o bilanci zménou €. 4B nové navrhovanych ploch.
Cist& touto zmé&nou je navrhovano jen cca 3 ha zcela novych ploch pro individuélni a specifické
bydleni (BI, BX) — viz €. 1159, 1193. U lokality ¢. 1185a (VrSava) se jedna o opétovné feSeni ploch
k bydleni zruSenych soudem. Zbytek pak tvofi upravy funkce ¢&i rozSifeni stavajicich ploch, coz
v souhrnu &ini celkem cca 0,53 ha ploch.
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b) Plochy bydleni hromadného — BH

Plocha BH €. 242 (zmé&nova lokalita DO7) uréena pro hromadné bydleni v k.u. Pfiluky u Zlina je
zmeénou €. 4B upravena — rozSifena o plochu DS €. 181 tak, Ze bude tvofit logicky kompaktni celek
uréeny pro vystavbu bytovych domu (Cast plochy jiz zastavéna). Plocha je oddélena od
budouciho lesoparku existujici protipovodfiovou hrazi. Ddvodem upravy je vypusténi komunikaéniho
propojeni tzv. ,Bonécké pficky" (zamér jiz neni sledovan v generelu dopravy mésta, zachovano
zustava pouze propojeni 1/49 a ulice Brouckovy). Cela plocha predstavuje zabor o vymére 5,23 ha
ve |l. tfidé ochrany ZPF, coz jsou zvlasté chranéné pudy. Zabor byl z vétsi ¢asti odsouhlasen jiz
v ramci pfedchozich zmén. Zménou dochazi k rozsifeni plochy a k navyseni predpokladaného
zaboru ZPF pro hromadné bydleni (BH) o 0,63 ha. Tento zabor byl rovnéz odsouhlasen, nicméné
pouze pro vyse zminénou dopravni funkci (DS &. 181).

Jedna se o rozSifeni na pozemcich v majetku mésta, které chce v dané lokalité feSit bytovou
vystavbu socialnich a startovacich bytl, ¢imz bude ze strany mésta ¢aste¢né feSena problematika
socialniho bydleni véetné problematiky integrace ohrozenych socialnich skupin. Jedna se o
zbytkovou plochu zemédélského plidniho fondu, ktera je situovana mezi zastavitelnou plochu BH
¢. 242, vodnim tokem Drevnice a protipovodriovym valem. Ten oddéluje plochy s obytnou funkci od
zbyvajicich &asti ploch sidelni zelené, které lezi v plochach zaplavy (Z* €. 243). U plochy byl jiz
odsouhlaseny zabor pro silniéni dopravu (plocha DS ¢&. 181).

Dle udajl bonitovanych ptdné ekologickych jednotek (BPEJ) se Uprava plochy BH ¢&. 242 dotyka pld
s koédem 6.58.00. Jde o fluvizemé pfevazné na roviné nebo Uplné roviné se vSesmérnou expozici a
celkovym obsahem skeletu do 10 %. Pady hluboké v mirné teplém (az teplém), vihkém klimatickém
regionu. PfestoZe se tyto pudy dle vyhl. o stanoveni tfid ochrany ¢&. 48/2011 Sb. fadi do Il. tfidy
ochrany, jedna se o pudy malo produkéni (vynosnost této pady je na stupnici od 6 do 100
vyjadfena hodnotou 45).

Navrhovany zamér rozsifeni plochy pro hromadné bydleni (BH) je rovnéz feSen s ohledem na
respektovani republikovych priorit Gzemniho planovani, zejm. viz ¢&l. 16 ,davat pfednost komplexnim
feSenim pred uplatriovanim jednostrannych hledisek a poZadavku, které ve svych disledcich
zhorsuji stav i hodnoty tzemi. Vhodna feSeni tzemniho rozvoje je zapotfebi hledat ve spolupraci s
obyvateli Uzemi i s jeho uzivateli*, 16a ,princip integrovaného rozvoje Uzemi, ktery predstavuje
objektivni a komplexni posuzovani ...“, 19 ,usporadani tzemi usporné v narocich na verfejné
rozpocty na dopravu a energie”, 28 ,,zohledriovat potreby rozvoje tizemi v dlouhodobém horizontu".
Uzemni plan Zlina jako celek nedisponuje Zzadnou jinou vhodnou zastavitelnou plochu pro
hromadné bydleni (BH), jez by vytvarela podminky pro rozvoj socialniho bydleni s dostupnou
verejnou infrastrukturou a v majetku mésta. U zbyvajicich ploch navrzenych Gzemnim planem
Zlina (v celkovém rozsahu pouze 1,59 ha), tj. ploch BH €. 1150, 1151, 1171, 1172, se jedn& ve své
podstaté pouze o moznost prestaveb stavajici zastavby, pfipadné zménu vyuziti stavajici
zastavby (napf. z obCanského vybaveni, bez nové vystavby) — viz oddvodnéni ploch. Navrzené
feSeni rozSifeni jediné existujici zastavitelné plochy €. 242, a to z ddvodu vypusténi plochy pro
planovanou komunikaci (pficka Bonécky rybnik) je vhodné i z urbanistického hlediska, kdy je
navazovano na nové vzniklou zastavbu 2 bytovych domd, a pfi dal$i vystavbé maze dojit k propojeni
ulic Bonécky rybnik a Drevnicka (zaokruhovani dopravy bez vytvareni slepych zakon&eni). Jak je
uvedeno vySe, predstavuje tak uvedené feSeni zkompaktnéni zastavby a komplexni pristup pfi
vyuziti Gzemi, kdy zbytkova plocha by pro zemédélské vyuziti nebyla ani vhodna (nesplfiuje
pozadavky na obhospodarovani apod.).

Z krajskych priorit uzemniho planovani vyplyva potfeba ,povazovat zemédélsky pudni fond (ZPF) za
pfinost kraje. Preferovat pfi rozhodovani o zménach ve vyuZivani Gzemi a pfi zpracovani
podrobnéjsi tzemné planovaci dokumentace a uzemné planovacich podkladu takova reseni, ktera
maji citlivy vztah k zachovani ZPF, minimalizuji naroky na jeho trvalé zabory, podporuji jeho ochranu
pfed vodni a vétrnou erozi a prfed negativnimi jevy z pldsobeni privalovych srazek, a eliminuji rizika
kontaminace pud. ...“(€l. 10). To je naplfiovano i pfedlozenym navrhem, kdy jsou pfednostné
zabirany pldy, které jsou pro zemeédélské vyuziti s ohledem na jejich lokalizaci a dostupnost
nevhodné, coz je pravé v pfipadé lokality BH &. 242, ktera lezi mezi obytnou zastavbou, vodnim
tokem Drfevnice existujicim zemnim protipovodriovym valem. Tim je ve svém duUsledku chranéna
puda vhodna pro zemédélské vyuziti.
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Z vySe uvedeného plyne, Ze je v daném pripadé prokazan jiny prevysujici vefejny zajem na
zaboru pudy Il. tfidy ochrany v souladu s ust. § 4 odst. 3 zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané ZPF.

Cislo Kéd Celk. vyméra (ha) ZPF (ha) orna puda Il. tf. ochrany
242
(rozsifeni 00,63ha) | o 6,26 5.8 58 5,8

Realny zabor pro hromadné bydleni (BH) pfedstavuje pouze rozsifeni plochy ¢. 242 na ukor vétsi
¢asti plochy DS €. 181 v rozsahu 0,63 ha — viz tabulkova pfiloha.

Casti ptivodni plochy &. 181 je zaroveri ptilenéna k plocham DS &. 637 a P* &. 182 (v rozsahu cca
013 ha, kde vSak nejde v principu 0 zménu funkéniho vyuziti).

c) Plochy smiSené obytné — SO

Plocha SO. €. 1187 (zménova lokalita P28) v k.0. Malenovice u Zlina nepredstavuje zabor
zemédélského pudniho fondu. Jedna se spole¢né s plochou OK.1 ¢ 1170 o plochu pfestavby
byvalého arealu koupali$té Riviéra v k.u. Malenovice u Zlina. Cast plochy v rozsahu cca 0,2 ha je
navrzena pro obytnou funkci, na kterou navazuje.

V k.U. Louky nad Drevnici je na zakladé vysledk( projednani navrhovana zastavitelna plocha SO
€. 1192 v rozsahu 0,16 ha. Plocha je ur¢ena pro 1 RD, dle pozadavku na zménu v Gzemi. Jde o

V k.0. Malenovice u Zlina je navrzena i plocha SO €. 1199 (zménova lokalita D13) v rozsahu
stavajici plochy pro zpracovani dfeva (Malenovickd pila). Plocha navazuje na stavajici zastavbu
(stabilizované plochy SO) pfi komunikaci 1/49. Plocha predstavuje potencialni zabor ZPF v rozsahu
0,02 ha, v kulture trvaly travni porost v I. tfidé ochrany ZPF. Jedna se o zménu vyuziti vyrobnich
ploch (SP), které jsou soucasti zastavéného Uzemi a nejsou pro zemédélské ucely vyuzivany.
Dotéené zemédélské pozemky pfedstavuji nezpevnéné Casti aredlu. Zménou €. 4B se nastavuje
nova funkce umoZznujici revitalizaci stavajiciho arealt (pfestavba).

Rozsifena je na ukor plochy sidelni zelené (K €. 223 s funkci biokoridoru QSES) v k.0. Zlin plocha
SO €. 378. Jedna se o zastavéne Uzemi, bez naroku na zabor ZPF. Uprava je provadéna na
zakladé aktualizovaného planu USES pro mésto Zlin.

Ae e Celk. vyméra orna . tr. &
Cislo Kod (ha) ZPF (ha) piida TTP ochrany V. tf. ochrany
378
(rozifeni 0 0,41 ha) =0 2T v

1187

(technicky vzato prestavba) SO 018 v
1192 SO 0,16 0,16 015 0,01 0,16

- elsltgsba) so 1,81 0,02 0,02 0,02
d Plochy obéanského vybaveni — komeréni zarizeni — OK.1
y y

Pro obanské vybaveni — komercni zafizeni je navrzena plocha OK.1 €. 1170 (zménova lokalita
P28), ktera je plochou prestavby byvalého aredlu koupalisté Riviéra v k.0. Malenovice u Zlina, a
nepredstavuje zabor ZPF. Zamérem je revitalizace byvalého koupalisté Riviéra formou vybudovani
ekologického arealu se vzorovou ekologickou budovou pfi maximalni mife zachovani pfirodni zelené
plochy. Vznikla budova by slouZila jako coworking - sdilené kancelare v pfirodé, pfipadné Skolici
centrum apod.

Cislo Kod Celk. vyméra (ha) ZPF (ha)
1170 OK.1 1,15 0
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e) Plochy smiSené obytné v centralni zoné — méstské centrum — SO.1

V k.. Zlin je navrzena plocha SO.1 €. 1184 (zménova lokalita U18), ktera je prestavbou
zastavitelnych ploch pro dopravni infrastrukturu a stavajicich ploch smiSenych priimyslovych a
vyrobnich (SP a V) na plochy uréené pro tvorbu méstského centra. Snahou je postupné pretvofit
charakter Cinnosti a zastavby v dané ploSse na pozemky staveb vefejného ob&anského vybaveni,
pozemky staveb komercénich zafizeni a obchodnich domu, pozemky staveb pro bydleni atd. s tim, ze
stavajici vyroba bude fungovat pouze v nezménéném objemu (nemuUze se dale rozvijet). Dana
plocha je koordinovana s aktualizovanou studii pravobfezni komunikace.

Plocha predstavuje zabor vrozsahu 1,06 ha v I. tfidé ochrany ZPF v kulturach orna pulda
(0,48 ha) a zahrada (0,58 ha). Jedna se o zménu vyuziti vyrobnich ploch, které jsou soucasti
zastavéného Uzemi a nejsou pro zemeédélské ucely vyuzivany. Dotéené zemédélské pozemky
predstavuji z velké Casti zpevnéné plochy aredld. Zménou ¢é. 4B se nastavuje nova funkce
umoznujici revitalizaci stavajicich areal( (prestavba).

Gislo Kod ce'k'(r‘]’;')mera ZPF (ha) orné pada zahrada I. tF. ochrany
e so.1 6,07 1,06 0,48 0,58 1,06
(prestavba)
f) Plochy dopravni infrastruktury — silniéni doprava — DS

V k.U Kostelec u Zlina je navrzena plocha DS €. 1180 a 1194 (zménova lokalita R0O3a, R03b) pro
zachytné parkovisté P+R VrSava“, s vefejnou prospésnosti (VPS s ozn. K58). Plocha je vymezena
na kfizovatce silnic 11/490 a 111/4911 za ucelem umisténi zachytného parkovisté (P+R) v ndvaznosti
na koridor pro pfivadé¢ na D49 — zkapacitnéni silnice 11/490. Plocha je soucasti koncepce
zachytnych parkovist pro mésto Zlin, v sou¢asnosti se feSi zejména ffi lokality — Pfiluky, VrSava
(resp. Kostelec) a Malenovice (viz plochy DS ¢. 1179, 1180, 1194 a 18). Plochy pfedstavuji celkovy
zabor ZPF v rozsahu 1,42 ha, nicméné novy zabor pfedstavuje pouze plocha ¢. 1180 (u plochy ¢.
1194 jde o plochu uréenou zaroven i pro silnici 11/490 - zménilo se tak pouze &islo plochy, funkéni
vyuziti zGstava nezménéno). Novy zabor tedy je pro plochu ¢. 1180 0,57 ha v kultufe orna puada ve
Il. a IV. tfidé ochrany ZPF, coz jsou pldy zvlasté chranéné a pady s podpriimérnou produkéni
schopnosti, vyuzitelné pro vystavbu. V pfipadé zvlasté chranénych pad prevazujici (jen 0,06 ha)
vefejny zajem na zdboru ZPF (§ 4 odst. 3 zakona 334/1992 Sb.) je s ohledem na ucel plochy pro
vefejné prospé&dnou stavbu dopravy ziejmy.

V k.t. Stipa je navrhovana plocha DS é. 1196 pro rozsifeni parkovacich kapacit ZOO Le$na. V
souCasné dobé zaparkuje u LeSné kolem 1700 voz(, z toho zhruba 700 bezplatné na pozemcich
zahrady. Zbytek musi za poplatek na soukromych plochach. V letni mésice a o nékterych svate¢nich
dnech byvaji vSechna mista plna a auta mnohdy stavaji také na nékterych pfilehlych cestach. P¥i
mimorfadném zajmu navstivi zahradu za den az 12 tisic lidi, proto jsou vytvafeny dalSi podminky pro
budovani parkovacich kapacit. S ohledem na ucel plochy véetné ucelu zoologické zahrady (vefejné
oblanské vybaveni) je plocha navrhovana jako vefejné prospéSna stavba s ozn. K64. Plocha
predstavuje zabor ZPF v rozsahu 0,02 ha v kultufre trvaly travni porost ve IV. tfidé ochrany ZPF.

V k.0. Luzkovice jsou navrzeny plochy dopravni infrastruktury — silniéni doprava DS €. 1197, 1198
pro cyklostezku (zménové lokality D10, D11), které nepfedstavuji zabor ZPF. Plochy vytvari
podminky k dopInéni poslednich Usekl patefni podfevnické cyklostezky.

V k.0. Zlin je navrzena plocha DS €. 141, ktera nepfedstavuje zabor ZPF a déle plocha DS €. 142,
ktera pfedstavuje zdbor ZPF v rozsahu 0,01 ha v kultufe orna puada v l. tfidé ochrany. Plochy
jsou koordinovany s aktualizovanou studii tzv. Pravobfezni komunikace — konkrétné ,Studie vedeni
kapacitni silnice — pravobfezni komunikace v Useku Pr§tné — Podbaba“ z ¢ervence r. 2020. Studie
provéfila vedeni kapacitni komunikace od vychodniho ramene kfiZovatky ulic Nabfezi x Pfima (k.u.
Prstné) po svételnou kfizovatku mistni komunikace s pratahem silnice 11/490. Oproti pfedchozim
studiim je tak kapacitni komunikace vedena ve stavajici trase ul. Nabfezi podél Dfevnice. Na
zéakladé provéreni a nového stanoveni Uzemnich narokl jsou upraveny plochy DS €. 141 a 142 — viz
zménove lokality R05, R06 a RO7.
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V k.0. Zlin jsou navrZeny plochy dopravni infrastruktury — silniéni doprava DS €. 1200, 1201 pro
zausténi tunelu (zménové lokality D14, D15), které nepredstavuji zabor ZPF. Plocha vytvari
podminky k odleh&eni dopravy v centru mésta.

Celk. . - o o oo
islo Kéd vyméra ZPF o[na sahrada | TTP I. trida Il. tfida Il. trida IV. trida
(ha) (ha) puda ochrany | ochrany | ochrany ochrany
1180 DS 0,57 0,57 0,57 0,06 0,51
1196 DS 0,44 0,44 0,44 0,44
1997 DS 0,28 0
1998 DS 0,15 0
1200 DS 0,37 0
1201 DS 0,41 0
4l 1 pg 1,56 0
(rozsifeni)
142 1 pg 3,65 001 | 001 0,01
(rozSifeni)
Tabulkova c¢ast zaboriu ZPF je také soucasti vykresové ¢asti — vykres 11.B3 Vykres

predpokladanych zabort pudniho fondu.

Rozsah zabort generovanych €isté navrhem zmény (viz tabulka v priloze) €ini 8,83 ha.
V pfipadé zaboru zvlasté chranénych puid je zdiivodnén verejny zajem.

Navrhovanou zménou nedochazi k ovlivnéni hydrogeologickych pomért v Gazemi, k naruSeni
stavajici cestni sité zemédélskych ucelovych komunikaci a k negativnimu ovlivnéni velkovyrobniho
zpusobu obhospodarovani okolnich pozemka.

Ze zhodnoceni vyuziti zastavitelnych ploch provedenych v souvisejici zméné ¢&. 4A je zfejmé, ze ve
mésté je o bydleni zajem, a vramci zmény Uzemniho planu tak byla snaha rozvijet moznosti pro
bydleni na zakladé vyhodnoceni uplatnénych poZzadavkud. V§echny uplatnéné pozadavky na zmény
v Uzemi pro bydleni byly vyhodnoceny, pfi¢emz ne v8em bylo vyhovéno. Z principu se také u nové
vymezovanych ploch bude jednat o pozemky dostupné pro bydleni (tedy realné vyuzitelné), coz je
také velkou komplikaci pro vyuZziti mnoha sou¢asné vymezenych zastavitelnych ploch.

Po Gpravach v ramci zmény ¢&. 4B UP Zlin tak zustava disponibilni mnozstvi zastavitelnych
ploch pro bydleni (B, BH, Bl, SO, S0O.2 a SO.1 bez piestaveb) ve vysi 192 4 ha, coz ramcové
odpovida i stanovené potiebé.

Predlozenym ndavrhem zmény &. 4B UP Zlin je tak v rozumném rozsahu uspokojen pozadavek
na rozvoj sidla, vSe pfi maximalnim respektovani zasad ochrany zemédélského pudniho
fondu (predevsim § 4 a 5 zak. ¢. 334/1992Sb.). Navrzené reseni je tedy prijatelné i z hlediska
ochrany verejnych zajmu vyplyvajicich z ochrany zemédélského pudniho fondu.

C. 4.2 Vyhodnoceni predpokladanych dusledkt navrhovaného feSeni na pozemky uréené
k pInéni funkci lesa

Na uzemi mésta zaujimaji plochy lest cca 3895 ha, tj. cca 38 % z celkové rozlohy.

Zménou €. 4B dochazi k zdboru pozemkl uréenych k plnéni funkce lesa pouze v pfipadé
Upravy plochy DS €. 221 pro dopravni propojeni Okruzni - Podlesi (zménova lokalita D06). Jedna se
0 novy zabor v rozsahu 0,05 ha dle zpracovaného navrhu (Centroprojekt r. 2021).

Pozemky vevzdéalenosti do 50 m od okraje lesa jsou dotéeny v pfipadé navrhovanych
zastavitelnych ploch pro individualni bydleni Bl €. 322 (rozsSifeni), 1159, 1185a a ploch pro dopravni
infrastrukturu — silniéni doprava DS €. 221 (aprava), 1196, 1197, 1198.

Jedna se o funkce, u nichz neni pasmo 50 m od lesa vyznamnym limitem (DS), pfipadné do ploch
zasahuje dany limit jen okrajové nebo Ize zastavbu umistit ve vzdalenosti min. na vySku mytniho
porostu (Bl). Na zakladé projednani byl upraven rozsah rozSifeni plochy €. 322 tak, aby byla
respektovana vzdalenost min. 20m od lesa (PUPFL).
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D)

D.1

Ostatni

Upravy dokumentace v prabéhu projednavani

V priibéhu verejného projednani:

doplnéno vyhodnoceni vici Planu rozvoje vodovodl a kanalizaci Zlinského kraje (PRVKZK),
Narodnimu planu povodi Dunaje, Planu pro zvladani povodfiovych rizik v povodi Dunaje a
stanovenym zaplavovym Uzemim

doplInéno vyhodnoceni pfedpokladanych zabori ZPF

zohlednéna uzemni studie ,Provéfeni elektrického vedeni VVN 400kV Otrokovice — Vizovice
— Sttelna — hranice CR/SR*

doplnéna byla Aktualizace €. 4 ZUR ZK

Po vefejném projednani:

doSlo k rozdéleni zmény ¢. 4 na zménu ¢. 4A (usn. &. 71/272/2022 ze dne 8. 9. 2022,
zména nabyla Gcinnosti dne 29. 9. 2022) zahrnujici cely obsah puvodni zmény ¢. 4
s vyjimkou zménovych lokalit P10, P15, P28, R03, R05, R06, RO7, R08, U03, U05, U18,
L13, L16, jeZ byly ze zmény €. 4 s ohledem na vysledky projednani vypustény a jsou
predmétem resSeni této samostatné zmény €. 4B (podrobnéji jsou Upravy popsany nize).
Vydany ve zméné ¢&. 4A byly ty ¢asti dokumentace zmeény €. 4, u kterych nebyly na zakladé
vyhodnoceni projednani (zejména uplatnénych pfipominek a namitek) vyzadovany tzv.
podstatné Upravy (vznikaji, jsou-li Upravou nové dotéeny vefejné zajmy - doteny organ
nemohl uplatnit své stanovisko, nebo dotéena vlastnicka prava - vlastnik nemohl uplatnit
namitku, nebo je-li upravou podstatné zménén navrh feSeni - vefejnost nemohla uplatnit
pfipominky) — podrobné viz zména ¢.4A UP Zlin.

Konkrétni upravy pro jednotlivé zmé&nové lokality feSené ze zmény €. 4 (v souladu

s vyhodnocenim pfipominek a namitek)

e P10 - dle zpracované Uzemni studie se ¢ast zemni rezervy (Bl ¢. 1159) vymezuje jako
nova zastavitelna plocha Bl €. 1159 pro bydleni (¢ast plochy Uzemni rezervy na k.u.
Mladcova prevedena na vySe uvedenou zastavitelnou plochu, druha ¢ast rezervy na k.u.
Zlin vypusténa) — podrobnéji viz vyhodnoceni namitek ¢. A.8 az A.19

e P15 — na zakladé stanoviska dotéeného organu na Useku ochrany lesa je upraveno
rozSifeni plochy Bl €. 322, a to tak, Ze ze zastavitelné plochy je vyjmuta &ast ve
vzdalenosti do 20m od PUPFL

e P28 - zuUstavaji vymezeny plochy OK.1 & 1170 a SO ¢&. 1187 v totozném rozsahu,
doplInén je v8ak pro obé plochy pozadavek na koeficient zelené min. 0,6 — podrobnéji viz
vyhodnoceni namitek

e RO3 - doslo k rozdéleni plochy na zménové lokality R03a a R03b - je zachovan koridor
pro pfivadé¢ komunikace [1/490 — nové vznika prlisecikova plocha pro zamér parkovisté i
komunikaci z divodu potfeby vzajemné koordinace a zajisténi vefejné prospésnosti pro
oba zaméry (R03a — DS ¢. 1194), zbyvajici ¢ast puvodni plochy RO3 je feSena jako R0O3b
(DS €. 1180)

e RO05, R06, RO7 — feSeni upravy ploch pro tzv. Pravobfezni komunikaci dle ,Studie vedeni
kapacitni silnice — pravobfezni komunikace v Useku Pr§tné — Podbaba“ z Cervence r.
2020 se vécné nemeénilo. Nicméné se jedna o lokalitu, jez tésné sousedi a je
koordinovana s plochou pfestavby P78 (SO.1 €. 1184), u niz dochazi na zakladé
projednani k apravam, proto nebylo vydano jiz ve zméné &. 4A. Oproti pfedchozim
studiim je kapacitni komunikace vedena ve stavajici trase ul. Nabfezi podél Drevnice,
¢imz nedojde k rozdéleni primyslového areélu Rybniky.

e RO08 — puvodni plocha Bl €. 1185 je rozdélena s ohledem na rozdilnou dopravni obsluhu
na plochy &. 1185a a 1185b. Vypusténa je zastavitelnd plocha P* €. 1186 — v rozsahu
pozemku 3732/1 je vymezena stabilizovana (existujici) plocha DS, zbyvajici Casti
puvodni plochy jsou pfi¢lenény k plocham Bl ¢. 940 a 1185. Noveé je feSena dopravni
obsluha pro plochu €. 1185b prostfednictvim plochy DS €. 1195 z JiZznich Svahu.
Rozdélenim plochy K €. 225 vznika plocha €. K €. 226.

e UO03 - plocha pro vefejné prostranstvi (P* €. 1175) navrZzena k vytvofeni podminek k
propojeni ulice Bon&cko Il a Sipkova byla na zakladé vysledkd projednani zcela
vypusténa
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UO5 — plocha P* &. 1177 je jen mirné upravena o stavajici navazujici plochu vefejného
prostranstvi (P*), jinak odpovida zpracované tuzemni studii. Vnitfni ¢lenéni plochy SO.2 ¢.
298 nebylo feSeno — podrobnéji viz vyhodnoceni namitky ¢. F2, E.2

U18 — plocha SO.1 &. 1184 (pfestavba P78) je vyrazné zmenSena, v podstaté pouze do
rozsahu, vnémz je vsouCasnosti urena pro dopravu (koridor pro pravobfezni
komunikaci). Obecné se tak omezeni pro vyuZiti dot€¢eného uzemi vyznamnéji nemeéni
v tom smyslu, Ze se nemU(ze dale rozvijet existujici vyuziti pro smiSenou vyrobni funkci —
podrobnéji viz vyhodnoceni namitek

L13 — zménova lokalita je zmenSena pouze na pozemek parc. €. 60, k.u. Lhotka u Zlina
(terasa stavajiciho RD), zbyvajici ¢asti pozemkd 123/1 a 123/2 zlstavajici soucasti
vefejného prostranstvi (P*) — podrobnéji viz vyhodnoceni namitky ¢&. B.1

L16 — zménova lokalita byla vypusténa, ponévadz pozadavek na zménu nebyl uveden ve
Zpravé, ani nebyl dan jiny podnét k upravé ze strany pofizovatele &i vlastnika. Vlastnik
pozadal fadné o zménu v uzemi nasledné, proto bude pfipadné feseno az v dalsi zmeénée
UpP

doplnény byly nové lokality zmény na zakladé vyhodnoceni uplatnénych pfipominek
verejnosti i novych pozadavkd mésta Zlin:

D01 - dle pfipominky & A.1 (nového pozadavku na zménu v Uzemi) je rozSifena
zastavitelna plocha RH ¢&. 544 (pozemek parc. €. 923/11 v k.U. Zlin)

D02 - dle pfipominky €. K.1 je nakonec vyhovéno pozadavku ¢. 50 — nové navrZzena
zastavitelna plocha SO €. 1192, viz kap. C.2

D03 - dle pfipominky &. C.1 je vyhovéno nakonec pozadavku ¢. 64 — nové navrzena
zastavitelna plocha BX €. 1193, viz kap. C.2

D04 - dle pfipominky ¢. F.2, E.2 je vymezeni plochy dané parc. €. 1455/1 v¢.
souvisejicich, k.u. Stipa, upraveno v souladu s pravnim stavem na plochu lesni (L)

D05 - navrzeno je nové dopravni napojeni lokality VrSava (Bl €. 1185b) z Jiznich Svah( —
viz DS €. 1195 — po rozdéleni plochy K €. 225 vznikla nova plocha K €. 226 (viz zménova
lokalita L17)

D06 - korekce prabéhu planovaného dopravniho propojeni Okruzni — Podlesi vymezené
dopravni plochou DS €. 221 v k.0. Zlin

D07 - vypusténi tzv. Bonécké pficky, tedy navrhové plochy pro dopravu DS €. 181 v k.q.
Pfiluky u Zlina a pfipojeni této plochy do zastavitelné plochy BH &. 242 a ostatnich
okolnich ploch

D08 - vymezeni nové navrhové plochy pro dopravu DS €. 1196 na pozemcich parc.
¢. 1550/1, 1550/6 a 1550/7 v k.u. Stipa z diivodu rozsifeni parkovacich kapacit ZOO Zlin
D09 - vypusténi plochy DS €. 1140 z ploch pro dopravu, vymezeni jako stabilizované
plochy smiSené obytné (SO)

D10, D11 - vymezeni pozemkl parc. €. 1612 a 238/1 v k.U. Luzkovice (v€. souvisejicich)
jako navrhové plochy pro cyklostezku (DS €. 1197 a 1198) v€etné vymezeni vefejné
prospésnosti (VPS K65)

D12 - zahrnuti pozemku parc. €. 387/748 k v.u. Kostelec u Zlina do zastavitelné plochy
bydleni individuélniho (BI €. 1157)

D13 - zména funk&niho vyuziti stavajici pily Malenovice z plochy smiSené vyrobni (SP)
na plochy smiSené obytné (SO €. 1199) véetné FeSeni okolnich ploch dle stavu v Gzemi
D14, D15 - vymezeni ploch pro silni¢ni dopravu DS ¢. 1200, 1201 pro zausténi tunelu
v centru mésta ve stopé silnice 1/49 s vefejnou prospésnosti (VPS K66)

D16 - vypusténi uzemni rezervy DS &. 1113

na zakladé podnétu pofizovatele jsou doplnény zménové lokality U24 — U26, U29 reagujici
na nepresnosti v grafické ¢asti UP, respektive nesoulad se stavem v Gzemi

na zakladé konkrétniho poZadavku pofizovatele a nového podkladu odboru Zivotniho
prostfedi je provedena Uprava biokoridoru USES — plocha Z* &. 223 je pfi¢lenéna k SO
¢. 378, biokoridor je vymezen na stavajicich pozemcich sidelni zelené — viz U27, U28
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Zména &. 4B UP Zlin — odtvodnéni

Po opakovaném verejném projednani:

D.2

zménové lokality U0O5 (navrh P* ¢. 1177), DOl (rozSifeni RH ¢&. 544), D05 (navrh DS
€. 1195), L18 (rozdélenim vznikla plocha K &. 226) a ¢ast zménové lokality R0O8 (v rozsahu
navrhu plochy Bl ¢.1185b) byly ze zmény vypustény a budou predmétem reSeni
samostatné zmény €. 4C

Dale jsou provedeny drobné nasledujici Upravy, které nepredstavuji podstatné upravy této
zmény &. 4B UP Zlin:

« do textové &asti odtivodnéni je doplnéna Aktualizace &. 6 PUR CR

e je dopInéno oduvodnéni k plose SO.1 ¢. 1184

e je dopIlnéno odlvodnéni k viozenému schématu ,nepfipustnosti stavéni v zahradach”

e mirné upraveno je odlvodnéni plochy BI ¢. 1159

¢ dopInéno je oduvodnéni zaboru ZPF pro plochu Bl €. 1185a

e upravena je kapitola B.5 na zakladé nového vypoctu potfeby ploch

UpIné zménové znéni (Text UP Zlin s vyznaéenim zmén)

Z GpIného zménového znéni (Text UP Zlin s vyznadenim zmén) je zfejmy rozsah ménénych &asti
navrhu ve vazbé& na ostatni text. Uplné zménové znéni je zpracovano jako samostatna Cast
dokumentace.
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Zménac, 8P Zlin—colvachéni

Priloha: Celkovy rozsah vyhodnoceni zdboru ZPF feSenych zménou €. 4B (nové generovany zabor) je uveden v nasledujici tabulce zpracované dle pfilohy €. 2 vyhl. 271/2019 Sb.

> Odhad vymeéry Informace 0
— o
-E‘ = § Vyméra zaboru podle tfid ochrany (ha) zéboru, na které existenci  staveb
o S > Informace o Informace podle
= = T bude provedena Informace o k ochrané
’§ S §' == existenci ustanoveni § 3 odst.
< g = rekultivace na | existencizavlah pozemku pied
S = £ odvodnéni 1 pism. g)
§ Il. 1. V. V. zemédélskou pudu erozni  ¢innosti
(ha) vody
1159 Bl 2,56 254 | 0,02 1.2
Ll Bl 58 0,37 0,58 04
322
Bl 0.27 0,27 0,13 ANO
(rozSifeni)
1157
Bl 01 0,1 0,05
(roz8ifeni)
Souhrn BI 3,88 0,37 0,37 3,12 0,02 2,28
242
BH 0,63 0,63 0,3
(rozSifeni)
Souhrn BH 0,63 0,63 0,3
1193 BX 0,28 0,28 0,16
Souhrn BX 0,28 0,28 0,16
1192 SO 0,16 0,16 0,08
1199
SO 0,02 0,02 0
(pFestavba)
Souhrn SO 0,18 0,02 00,16 0,08
1184
S0.1 1,06 1,06 0
(pFestavba)
Souhrn S0.1 1,06 1,06 0
1180 DS 0,57 0,06 0,51 0 ANO
1196 DS 0,44 0,44 0
Souhrn DS 1,01 0,06 0,95 0
Celkovy souhrn 7,04 1,08 1,06 0,37 3,12 1,41 2,92




Priloha 2

Analyza velikosti pozemku, potiebného pro vystavbu RD ve vybranych lokalitach
zastavby RD ve mésté Zlin

Pro analyzu hustoty zastavby rodinnymi domy bylo vybrano 5 lokalit. Primérna plocha pfipadajici na
rodinny déim piekracuje 1000 m? (1092 m?), pfitom je patrné zna¢né kolisani u jednotlivych lokalit (dané
fadou urbanistickych, dopravnich a jinych faktort).

Z nasledujicich leteckych snimki je patrné, Ze lokality nejsou plné (100 %) vyuzité proluky v zastavbé
vznikaji zfady divodl, od ,,imyslné“ koupé dvou menSich parcel (dlouhodoba investice), az po

nemoznost zastavby z hlediska vlastniho majitele (zmény rodinnych pomért apod.). Otazkou zlstava,
jak dlouho budou tyto nezastavéné plochy. Kazdopadné tento proces zvysSuje potfebu vymezeni ploch.

Tab. Ptehled vybranych lokalit

lokalita podet RD m*RD | plocha ha
A — Nivy 42 1130 4,74

B — Prstné 46 1131 5,2

C — Stipa 33 1321 436

D — Kostelec 90 1098 9,89

E — Bonécko 64 912 5,84
em 275 1092 30,03

Zvolena priméma plocha 1080 m* na rodinny domek pouzita v pfedchozich bilancich je pfimé&fend, ma
v sob€ obsazeny i intenzifikacni tlaky na vyuziti parcel, které je mozno z hlediska dlouhodobého vyvoje
predvidat.

Lokalita: A — Nivy

Duivod volby: Jedna se o jednu z mala lokalit, kde probéhla vystavba RD v relativn€ nedavné dobé, a
navic se nachazi pomérn¢ blizko centra mésta.

Rozloha: 4,74 ha

Pocet rodinnych domu (popf. parcel pro vystavbu RD): 42

Priimérna velikost pozemku RD: 1 130 m?




Lokalita: B — Prs§tné

Duivod volby: Stavebni rozvoj rodinnymi domy se v kontextu mésta soustiedi prevazné na perifernéjsich
casti, kde jsou RD typickym druhem zastavby. Proto zvolena lokalita Pr$tné, kde se jedna o prvni ¢ast
zastavby, nedaleko se nachazi dalsi lokalita vystavby, kde vSak zatim probéhla pouze parcelace, a proto
neni do vypoctu zahrnuta.

Rozloha: 5,20 ha

Pocet rodinnych domu (popf. parcel pro vystavbu RD): 46

Priimérna velikost pozemku RD: 1 131 m?
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Lokalita: C — Stipa

Duivod volby: Podobné jako v piipadé Prstného se jedna o vice periferni lokalitu, tentokrat jesté
vzdalengj§i od centra Zlina, jedna se o vystavbu v rozvijejici se oblasti Stipy a Kostelce, kde je historicky
typickd zastavba rodinnymi domy s vétSimi zahradami nez napfiklad v porovnani se zastavbou
individudlniho bydleni okolo méstského centra.

Rozloha: 4,36 ha

Pocet rodinnych domu (popf. parcel pro vystavbu RD): 33

Primérnd velikost pozemku RD: 1 321 m?
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Lokalita: D — Kostelec

Duivod volby: Podobné jako v piipadé Prstného se jedna o vice periferni lokalitu, tentokrat jesté
vzdalengj§i od centra Zlina, jedna se o vystavbu v rozvijejici se oblasti Stipy a Kostelce, kde je historicky
typickd zastavba rodinnymi domy s vétSimi zahradami nez napfiklad v porovnani se zastavbou
individudlniho bydleni okolo méstského centra.

Rozloha: 9,89 ha

Pocet rodinnych domu (popf. parcel pro vystavbu RD): 90

Primérna velikost pozemku RD: 1 098 m?
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Lokalita: E — Bonécko

Duivod volby: Jedna se o lokalitu charakterem na pomezi mezi lokalitou A a lokalitami C, D, nebot’
Bonécko patii mezi okrajoveéjsi ¢asti Zlina, avSak stale se nachazi v jednom zastavéném uzemi s
méstskym centrem a pomérné dobrou dopravni dostupnosti.

Rozloha: 5,84 ha

Pocet rodinnych domu (popf. parcel pro vystavbu RD): 64

Primérna velikost pozemku RD: 912 m?
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