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uvob

Uzemni plan Tecovice byl pofizen pro celé katastralni izemi obce Tecovice v souladu se zakonem &. 183/2006 Sb.,
0 Uzemnim planovani a stavebnim fadu (dale jen ,stavebni zakon“) a na zakladé provadéci vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.,
0 Uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Gzemné planovaci €innosti,
v platném znéni (dale jen ,vyhlaska 500/2006) a vyhlasky ¢&. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuZiti Gzemi,
v platném znéni (dale jen ,vyhlaska 501/2006%) a schvélen zastupitelstvem obce formou Opatfeni obecné povahy
¢. 112013, které nabylo G¢innosti dne 22. 10. 2013.

Zastupitelstvo obce Te€ovice dne 22. 02. 2017 schvélilo usnesenim €. Z/05/14/2017 Zpravu o uplatiiovani tzemniho
planu Teéovice v uplynulé obdobi 2013-2017.

Zastupitelstvo obce Tedovice vydalo dne 18. 03. 2019 usnesenim &. Z/05/04/2019 Zménu é. 1 Uzemniho planu
TecCovice, ktera nabyla U¢innosti ke dni 12. 04. 2019.

Dale Zastupitelstvo obce Tegovice vydalo dne 13. 03. 2023 usnesenim &. Z/01/03/2023 Zménu é. 2 Uzemniho planu
TeCovice s prvky regulacniho planu, ktera nabyla ucinnosti ke dni 01. 04. 2023.

Uplné znéni Uzemniho planu Tedovice po vydani zmény &. 3 nabylo Gginnosti k tomuto datu.

UP Tegovice je k dispozici na webovych strankach mésta Zlina: http://www.zlin.eu/tecovice a také na internetovych
strankach obce TeCovice: https://www.tecovice.cz/index.php/obecni-urad/uzemni-plan-obce.

Uzemni plan Teovice byl vymezen hranici spravniho Gzemi obce, které tvoii katastralni Gzemi Tecovice. Sousednimi
samospravnymi celky jsou obec Sazovice, mésto Zlin a mésto Otrokovice.

Zpravu o uplatiiovani Uzemniho planu Teovice v uplynulém obdobi 2/2017 — 9/2023 (dale jen ,Zprava“) pofizuje
v souladu s ustanovenim § 6 odst. 1 pism. g) stavebniho zakona Magistrat mésta Zlina, oddéleni prostorového
planovani, stfedisko uzemniho planovéani, Jana Surovcova (dale jen ,pofizovatel) v souladu s pozadavky stavebniho
zakona. Pozadavky na zpracovani, projednani a obsahové naleZitosti Zpravy stanovuje § 55 odst. 1 stavebniho zakona
a § 15 vyhlasky ¢. 500/2006.

Pofizovatel vypracoval ve spolupraci s uréenym zastupitelem starostkou obce Stanislavou Zivalikovou (dale jen ,uréeny
zastupitel”) navrh Zpravy, ktery pfedlozil k projednani dot€enym organiim, sousednim obcim, krajskému Ufadu
a vefejnosti. Soucasti Zpravy budou zejména provéfeny podnéty vefejnosti (viastnikl) a podnéty a pozadavky obce
TecCovice. Podrobnosti viz déle v obsahu Zpravy v kapitola E).

A. VYHODNOCENi UPLATNOVANI UZEMNIHO PLANU

| A, VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMi

Zastavéné Uzemi obce Tecovice bylo vymezeno k 30. 09. 2021.
Zastavéné Uzemi bylo vymezeno ve vykresech:
Vykres zakladniho €lenéni uzemi  1:5 000
Hlavni vykres 1: 5000
Vzhledem k tomu, Ze nékteré navrhové plochy byly jiz zastavény, bude nutné zménou uzemniho planu
aktualizovat hranici zastavéného tizemi nad uplnym znéni UP po vydani posledni zmény.

B. ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE JEHO HODNOT

B1. KONCEPCE ROZVOJE UZEMi

Koncepce rozvoje vychazi ze zékladniho cile vytvafet na uzemi obce vhodné Uzemni podminky pro dosazeni
vyvazeného vztahu mezi naroky na zajisténi pfiznivého Zivotniho prostfedi, stabilniho hospodéfského rozvoje a pro
soudrznost spoleCenstvi obyvatel.

Uzemni plan v souvislostech a podrobnostech Uzemi zpesiiuje a rozviji Zasady Uzemniho rozvoje Zlinského kraje.
Koncepce rozvoje obce vychazi ze stavajici funkéni a prostorové struktury, potfeb dané oblasti a poZzadavku obce.

B1.1 _ HIavni cile rozvoje obce:
— zachovat sidelni strukturu a citlivé doplnit tradi€ni vn&j$i i vnitfni vyraz sidla
— vylou€it nekoncepCni formy vyuzivani zastavitelného Uzemi
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vytvorit podminky pro rozvoj bydleni a novych pracovnich pfilezitosti

zajistit koordinaci a ochranu navrhovanych ploch silniéni dopravy nadfazeného vyznamu (kapacitni silnice)
s propojenim do obce

zajistit koordinaci a ochranu ploch pro nadfazena vedeni technické infrastruktury

vytvofit podminky pro feSeni technické a dopravni infrastruktury obce s ohledem na jeji pfedpokladany tzemni
rozvoj

nepfipustit dali plodné propojeni novou vystavbou ve sméru Zlin- Louky
zajistit podminky pro eliminaci negativnich vlivi na Zivotni prostiedi, obnovu krajiny a jeji ekologickou stabilitu

KONCEPCE OCHRANY A ROZVOJE HODNOT UZEMi

B2.1.

Ochrana a rozvoj kulturnich hodnot

stabilizovany byly plochy tvofici historické jadro obce s charakteristickou liniovou zastavbou podél hlavni
urbanizaéni osy silnice lIl. tfidy, véetné zachovani jeji pldorysné stopy

pfi rozhodovani o vyuZiti uzemi respektovat nemovité kulturni pamétky i drobné sakraini stavby, které
pfispivaji k posilovani identity obce

v pfipadé stavebni Cinnosti v okoli vyznamné kulturni pamatky - gotického kostela nesmi byt narusena jeji
dominantnost

na Uzemi obce bude uplatiovan rezim Uzemi s archeologickymi nalezy

revitalizovat vefejna prostranstvi a rozifovat plochy sidelni zelené

Ochrana a rozvoj prirodnich hodnot

realizaci navrzené zelené a vodni nadrZe posilovat ekologickou stabilitu, schopnost zadrZeni vody v krajiné
a zaroven eliminovat erozi zemédélské pudy

nadale udrzovat raz zemédélské krajiny a realizovat navrzeny systém zajistujici jeji lepSi prostupnost

chranit plochy zemédélské se smiSenym vyuZitim (travni porosty, sady, zahrady) pfispivajici k ekologické
stabilité a zvySeni hodnot krajinného razu

UP zajistuje ochranu viech pfirodnich hodnot vyplyvajicich ze zakona

Ochrana a rozvoj civilizaénich hodnot

zachovat a rozvijet stavby a zafizeni vefejné infrastruktury v obci
respektovat ochranné pasma dopravni a technické infrastruktury
respektovat zaplavova Uzemi

Koncepce rozvoje obce splriuje vSechny poZadavky pro ochranu a rozvoj hodnot v tzemi obce, koncepce
je respektovana, postupné naplriovana a neni potreba ji zménou ménit.

C.  URBANISTICKA KONCEPCE, VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH PRESTAVBY
A SYSTEMU SIDELNi ZELENE

C.1__ URBANISTICKA KONCEPCE A URBANISTICKA KOMPOZICE

C1.1 __ Zakladni zasady urbanistické koncepce

Zakladem urbanistické koncepce bylo respektovani puvodni urbanistické struktury a rozloZeni funkénich ploch
s rozdilnym zpGsobem vyuziti. Jednotlivé funkéni plochy budou rozvijeny tak, aby postupné do$lo k zaceleni vnéjSiho
okraje obce a bylo zajisténo jejich vzajemné bezkonfliktni spoluplisobeni. Obec je rozvijena jako souvisle urbanizovany
celek. Respektovany a rozvijeny byly prvky pfirodnich systému ve vztahu obce a krajiny.

Hlavnim koncepénim zamérem bylo:

Zajisténi ploch pro silniéni dopravu v ramci, kterych Ize realizovat kapacitni silnice s novym pfipojenim obce.
Vlymezeni ploch bydleni v ndvaznosti na stavajici zastavbu a tim i nadale podporovéni jedné z hlavnich funkci
obce.

ViyuZivat pro novou vystavbu RD pfedevSim plochy v zastavéném uzemi - proluky a nadmérné zahrady
zejména v Casti Sady za pfedpokladu zasadniho nenaruseni stavajici struktury a charakteru zastavby.
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— Vymezeni ploch smiSenych obytnych, které umozni vétsi variabilitu vyuziti.

— Stabilizace stavajicich ploch obCanského vybaveni, které je na dobré drovni a dostaCuje potfebdm obce.
Viytvofeni podminek pro pfipadné rozSifeni hibitova, sportovniho arealu a realizaci objektu s expozici historie
obce.

— Vymezit nové vyrobni plochy ve vazbé na stavajici vyrobni plochy v jizni asti obce, jejichz vyuZiti bylo
podminéno realizaci navrzeného dopravniho systému.

— Zvy3eni podilu zelené a estetickych hodnot na plochach vefejnych prostranstvi zejména v prostoru pavodni
navsi navrhem ploch prestavby.

— Vytvofeni podminek pro realizaci zelené bariéry na jiznim okraji zastavéného Uzemi, krajinarskych uprav,
protieroznich a protipovodriovych opatfeni.

Stanovena urbanisticka koncepce pro ochranu a rozvoj obce je vyhovujici, je respektovana a naplfiovana
a neni potreba ji zménou ménit.

C1.2  Zékladni zasady urbanistické kompozice

Zakladem urbanistické kompozice bylo respektovani plvodni historické dominanty obce a struktury jeji plvodni obytné

vesnické zastavby.

Specifické zaméry urbanistické kompozice v jednotlivych navrhovych plochéch:

— Umisténi zastavby v ndvrhové plose RX ¢. 154 bude vychazet z pouzitého méfitka a hmotného usporadani

plvodni obytné zastavby obce. Nova zastavba i zafizeni venkovniho détského zabavné vzdélavaciho
a rekreaCniho parku bude slucitelna s prostfedim venkovské zastavby. V dalkovych pohledech z uéelové
komunikace podél vodniho toku Rackova severozapadné od kompaktniho zastavéného uzemi nebudou nové
objekty v navrhové ploSe OK €. 157 naruSovat siluetu obytné zastavby obce a jeji historickou dominantu —
kostel sv. Jakuba StarSiho. Nové zéstavba vhodné odcloni stévajici vyrobni areal v Udoli vodniho toku
Rackova v déalkovych pohledech ze severni Casti kompaktniho zastavéného Uzemi. Nova zastavba bude
vhodné zapojena do okolni krajiny vzrostlou zeleni.

— V névrhové plode OK &. 157 bude umisténa zastavba vychazejici z pouZitého méfitka a hmotového
usporadani plvodni obytné zastavby obce a bude sluditelna s prostfedim venkovské zastavby. V dalkovych
pohledech z Ucelové komunikace zapadné od kompaktniho zastavéného Uzemi nebudou nové objekty
v navrhové ploSe OK €. 157 naruovat siluetu obytné zastavby obce a jeji historickou dominantu — kostel
sv. Jakuba Starsiho. Nova zastavba bude vhodné zapojena do okolni krajiny vzrostiou zeleni. Kolem nové
zastavby bude z jizni a zapadni strany zajiStén prostor pro péSi a cyklistickou trasu s vyhlidkou do krajiny
v udoli feky Dfevnice.

C2.  VYMEZENi ZASTAVITELNYCH PLOCH

V izemnim planu byly vymezeny zastavitelné plochy, pro které byly stanoveny specifické podminky.
Podminky budou aktualizovany v navaznosti na vyuZiti a zastavénost téchto ploch.

Pofizovatel vyhodnotil zastavénost navrhovych ploch. K vyhodnoceni pofizovatel vyuzil ortofotomapu, zaznamy
z katastru nemovitosti, Zadosti o stavebni povoleni v feSeni Magistratu mésta Zlina a v8e konzultoval s urenym
zastupitelem, starostkou obce Tecovice Stanislavou Zivalikovou.

Nové zastavitelné plochy byly vymezovany pfedevsim v navaznosti na zastavéné uzemi obce a reflektuji na pozadavky
obce a obanl na rozvoj obce, zejména na plochy pro bydleni v rodinnych domech. Vyuziti zastavitelnych ploch
je uvedeno v tabulkach nize.

C2.1 _ Plochy bydleni

Nové plochy bydleni byly navrhovény zejména s ohledem na zastavénost navrhovych ploch bydleni, névaznost
na dopravni a technickou infrastrukturu obce, ekonomickou stranku — oboustrannou zastavbu, limity v uzemi a vliv
na krajinny raz.

V azemnim planu bylo vymezeno 9 ploch pro bydleni o celkové vyméfe 6,2908 ha pro vystavbu cca 45
rodinnych domd.

Plochy Bl é. 2, 3, 5 a 8 byly navrZeny pro doplnéni zastavéného tzemi obce (proluky). Plochy se postupné zastavuji.
Plochy budou zménou provéreny, popfipadé vymezeny jako plochy stavové.

Dalsi ndvrhové plocha BI €. 9 byla vymezena na zapadé uzemi obce v pfimé navaznosti na zastavéné uzemi. Plocha
nebyla doposud vyuzita vzhledem ke stavajicimu elektrickému vedeni, které vede pfes navrhovou plochu v misté
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umisténi mozné zastavby RD podél pfistupové komunikace. Pofizovatel navrhuje pro plochu ¢. 9 najit jiné vhodné
feSeni pristupu. Zména provéfi pristup pro navrhovou plochu Bl ¢. 9.

Dalsi plochy BI ¢. 194, 195, 196 a 197 byly navrZeny na severovychodé tzemi obce. Vzhledem k velkému rozsahu
téchto ploch a také s ohledem na napojeni celé lokality na stavajici dopravni obsluznost obce, bude pro plochy
stanovena podminka etapizace, ktera bude zaviset na viivu dopravni zatézi z této lokality na stavajici propojujici
komunikace v obci. Pokud dopravni zatéZ z této lokality bude mit negativni viiv na dopravni systém obce a také
na pohodu bydleni stavajici zastavby, budou plochy ¢. 195, 196 a 197 vypustény. Zména pro plochy Bl ¢. 195, 196
a 197 stanovit etapizaci.

Cislo kod zpusob vyuziti plochy vyméra lokalita Vyhodnoceni Vyuziti Vyuziti
plochy|funkéniho plochy v plochy plochy v ha |plochy v %
vyuziti ha
2 Bl individuaini bydleni 0,4477 Za humny postaveny 2 RD 0,1550 34%
pro4 RD
3 Bl individuaini bydleni 0,4200 Za humny nevyuzito -
pro 4 RD
5 BI individualni bydleni 1,3901 Havrankov postaveny 4 RD 1,0774 73%
pro 5 RD
8 BI individualni bydleni 0,5344 Podluzova . postaveny 2 RD 0,1545 28%
pro 5 RD
9 BI individualni bydleni 0,8697 Podluzova Il. nevyuzito -
pro 4 RD
194 Bl individuaini bydleni 0,7935 | Druzbikova louka nevyuzito -
pro7 RD
195 BI individualni bydleni 0,4565 | Druzbikova louka nevyuzito -
pro4 RD
196 BI individualni bydleni 0,4493 | Druzbikova louka nevyuzito -
pro4 RD
197 BI individuaini bydleni 0,9296 | Druzbikova louka nevyuzito -
pro 8 RD
Celkem plochy pro 45 RD 6,2908 ha postaveno 8 RD 1,3869 22%

Z vyse uvedeného je zfejmé, Ze doposud byly pro vystavbu RD vyuZity plochy Bl €. 2, 5 a 8, na kterych bylo postaveno
8 RD, zastavénost pozemku tak ¢ini 22%. V uzemnim planu zbyva pro rozvoj bydleni jesté 78% zastavitelnych
ploch o celkové vymére cca 4,9 ha pro vystavbu 37 RD.

Z nadfazené dokumentace, Rozboru udrZitelného rozvoje Uzemi spravniho obvodu obce s rozsifenou pusobnosti Zlin
2020 - 5. aktualizace (dale jen ,RURU SO ORP*), se pfedpoklada, ze v obci Tecovice dle prognézy bydleni do roku
2028 je potreba novych zastavitelnych ploch pro bydleni dle kalkulacky URBANKA 7,52 ha.

Z vyhodnoceni vyplynulo, Ze obec ma pro bydleni vymezeno dostate¢né mnoZstvi ploch.

Vzhledem k tomu, Ze pro zastavbu v zastavéném uzemi obce a také pro nékteré zastavitelné plochy nebyly
stanoveny podrobné podminky prostorového usporadani, bude zména pofizena s prvky regulacniho planu.

C2.2 Plochy smiSené obytné

cislo kod zpusob vyuziti plochy vyméra lokalita Vyhodnoceni Vyutziti Vyutiti
plochy|funkéniho plochy v plochy plochy v ha |plochy v %
vyuziti ha

7 SO smiSena obytna 0,8550 Ke hristi Il. nevyuzito -

10 SO smiSena obytna 0,6876 Malenovicka . nevyuzito -

11 SO smiSena obytna 0,6260 Malenovicka . nevyuzito -

192 SO smi$ena obytna 1,6111 Ke hristi I. nevyuzito -
Celkem 3,7797 ha nevyuzito - 0%

Stavajici plochy smisené obytné byly v uzemi stabilizovany.

V izemnim planu byly vymezeny 4 plochy smiSené obytné, které nebyly doposud vyuZity. Pofizovatel doporucuje
navrzené plochy smisené obyiné, které nelze zastavét, po 5 letech vypustit bez nahrady Skody a za tyto plochy
navrhnout vhodnéjsi (§ 102 odst. 3 stavebni zakon). Jedna se zejména o rozvojovou plochu ¢. 11, ktera nebyla
doposud zastavéna. Zménou budou plochy smisené obytné provéreny.
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C2.3  Plochy obéanského vybaveni

Stavajici plochy obéanského vybaveni byly v tzemi stabilizovany.

Na uzemi obce bylo vymezeno 6 ploch pro ob¢anské vybaveni.

Na severu zastavéného tzemi byly navrZzeny 4 plochy. Plocha OH €. 12 pro rozSifeni hibitova, které je z ¢asti vyuZita
pro parkovani, plocha O ¢. 13 byla vymezena pro kulturni zafizeni - pro realizaci repliky historické tvrze spolu
s objektem pro expozici historie obce a archeologickych nalezu. Plochy ziistanou vymezeny beze zmén.

Pro rozsahlou lokalitu na bydleni (plochy bydleni Bl ¢. 194 -197) a také pro stavajici plochy hromadného bydleni byla
vymezena plocha O ¢. 198 pro moznost parkovani a volnocasové aktivity. Plocha ziistane vymezena beze zmény.
Dalsi plocha OK €. 157 byla vymezena pro komercni sluzby - pohostinstvi, ubytovani a popfipadé také zazemi plochy
rekreace RX ¢. 154 — plocha zustane vymezena beze zmény.

Pro zvy$eni atraktivity Gzemi byla na vychodé tzemi obce v lokalité u Chlumu vymezena plocha obGanské vybaveni
specifickych forem OX €. 161 pro rozhlednu - plocha ziistane vymezena beze zmény.

Pro rozSifeni sportovniho arealu byla navriena na zapadé zastavéného Gzemi plocha OS €. 182 - plocha je jiz
vyuZivana pro sportovni tcely a ruzné druhy volnocasovych aktivit — plocha bude provérena, popripadé vymezena
jako plocha stavova.

Cislo kéd zpusob vyuziti plochy vyméra lokalita Vyhodnoceni Vyuziti Vyuziti
plochy |funkéniho plochy v plochy plochy v ha |plochy v %
vyuziti ha
12 OH obg¢. vybaveni vefejna 0,2200 | severni ¢ast obce castecné 0,0785 28%
pohfebisté a souvisejici vyuzito
sluzby
13 (0] obg¢. vybaveni vefejna 0,9819 | severni ¢ast obce nevyuzito -
vybavenost
157 OK obg¢. vybaveni 0,4400 nova zastavba nevyuzito -
komer¢ni zafizeni zapadné od kostela
161 (0).4 ob¢€. vybaveni specifickych 0,0700 pod Chlumem nevyuzito -
forem
182 os ob¢. vybaveni télovychova a| 2,3472 |rozsifeni sportovniho nevyuzito -
sport arealu v JZ ¢asti
obce
198 (0} obg&. vybaveni vefejna 0,2705 | Druzbikova louka nevyuzito -
vybavenost
celkem 3,7797 ha 0,0785 2%

Obec ma zajem o zménu funkéniho vyuZiti stavajici plochy hromadného bydleni BH pozemek p. ¢. 1300/3 k. 0.
Tecovice ve prospéch plochy obéanského vybaveni pro polyfunkcéni dam.

Zména provéfi vymezeni stavajici plochy hromadného bydleni BH pozemek p. ¢. 1300/3 k. u. Tecovice
ve prospéch plochy ob¢éanského vybaveni pro polyfunkéni dam.

C2.4  Plochy vyroby

Stavajici plochy pro vyrobu a vyrobni sluzby byly v uzemi stabilizovany.

V dzemnim planu byly navrzeny 4 plochy pro vyrobu. Na severozapadé Uzemi obce u stavajiciho vyrobniho areélu byla
navrZena plocha VD €. 183 pro rozSifeni plochy stavajici vyroby - plocha nebyla doposud vyuZita, plocha zistane
vymezena beze zmény.

Na jihu zastavéného Gzemi byly navrZzeny plochy VD €. 14, 16 a 17, které vhodné dopliuji a zceluji cely vyrobni
komplex. Plochy nejsou zatim vyuZity — plochy ziistanou vymezeny beze zmén.

gislo kéd zpusob vyuziti plochy | vyméra lokalita Vyhodnoceni Vyuziti Vyuziti
plochy|funkéniho plochy v plochy plochy v ha |plochy v %
vyuziti ha
14 vD drobna vyroba a vyrobni 0,5573 jizni Cast nevyuzito -
sluzby
16 VD drobna vyroba a vyrobni 1,3179 jizni ¢ast nevyuzito .
sluzby
17 VD drobna vyroba a vyrobni 0,7956 jizni ¢ast nevyuzito -
sluzby
183 VD drobna vyroba a vyrobni 1,2736 za hibitovem nevyuzito -
sluzby
celkem 3,9444 ha nevyuzito - -
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Vlastnik pozemkd p. ¢. 2544 k. 4. TecCovice, ktery se nachazi na severozapadé uzemi obce a pfimo navazuje
na vyrobni areal, maji z&jem o zménu vyuZiti pozemku pro realizaci FVE pro zabezpeceni elektrické energie pro plochu
rekreace RX €. 154 a plochu obCanského vybaveni OK ¢. 157. Pozemek je dle tzemnim planu vymezen z Easti jako
plocha zemédélska (Z), plocha uzemni rezervy RX ¢. 186 a krajinné zeleni (K) ¢. 184. Zména provéfi vyuZiti
pozemku p. ¢. 2544 k. (. TeGovice pro FVE.

Dal$i zména plochy zemédélské pro FVE se uvaZzuje na pozemku p. ¢. 916/208 k. 0. TeCovice. Zména provéri vyuziti
pozemku p. ¢. 916/208 k. 4. Tecovice pro FVE.

C2.5 Plochy vefejnych prostranstvi

Plochy verejnych prostranstvi byly v tzemnim planu stabilizovany.

V zastavéném uzemi bylo vymezeno 5 ploch vefejnych prostranstvi. V centru obce byla navrZzena plocha P* é. 62
pro regeneraci ptivodniho navesniho prostoru - pro feSeni obsluhy stavajicich objektt obéanského vybaveni s moznosti
parkovani uzivatel( zafizeni. Plocha se jiZ realizuje — plocha bude zménou dana do stavu.

Dalsi plocha ¢. 155 je navrZena na severozapadé tzemi obce pro parkovani plochy rekreace RX ¢. 154. Plocha nebyla
doposud zrealizovana, plocha ziistane vymezena beze zmény. Také dalsi plochy €. 63, 159 a 199 na severovychodé
tizemi byly vymezeny pro moznost parkovani. Plochy nebyly doposud zrealizovany, plochy ziistanou vymezeny beze
zmén.

éislo kod zpuisob vyuziti plochy | vyméra lokalita Vyhodnoceni Vyuziti Vyuziti
plochy |funkéniho plochy v plochy plochy v ha |plochy v %
vyuziti ha
62 P* verfejna prostranstvi 0,0409 centrum obce nevyuzito
63 P* vefejna prostranstvi 0,0449 | u bytovych doma v nevyuzito
severni Casti obce

155 P* vefejna prostranstvi 0,3800 Za Kostelem nevyuzito

159 P* verfejna prostranstvi 0,3400 u matefské Skoly nevyuzito

199 P* verfejna prostranstvi 0,2843 | Druzbikova louka nevyuzito
celkem 1,0901 ha nevyuzito

Z vyhodnoceni vyplynulo, Ze v Uzemnim planu stavajici a navrhové plochy vefejnych prostranstvi jsou dostacujici
jak pro potfeby stavajici zastavby, tak i pro obsluhu novych ploch bydleni a proto neni potfeba navrhovat dalsi
plochy.

C2.6  Plochy dopravni

Stavajici dopravni systém v zastavéném uzemi obce byl v Uzemnim planu zafazen do ploch vefejnych prostranstvi P*.
Jednalo se o mistni obsluzné komunikace a komunikace vymezené pro obsluhu pfilehlého Gzemi, parkovité
a chodniky.

Stavajici plochy dopravni infrastruktury byly stabilizovany, zejména plochy silniéni dopravy a dopravni
infrastruktury mimo zastavené Gzemi — (¢elové komunikace.

Pro silni¢ni dopravu bylo v uzemnim planu vymezeno 21 ploch pro kapacitni silnici, které byly navrzeny na jihu
pfi hranici katastralniho (zemi pro napojeni Zlina a Otrokovic v souladu s Politikou izemniho rozvoje Ceské republiky
(dale jen PUR CR) na dalnici D 55. Kapacitni silnice byla vymezena plochami pro silniéni dopravu DS &. 21, 26, 32
az 37, 146 az 148, 166 aZ 170 a plochami dopravni infrastruktury D ¢. 68, 69, 74, 75 a 149. Plochy nebyly doposud
zrealizovany, plochy zistanou vymezeny beze zmén.

S tim souvisi i navrzené plochy DS €. 29 az 31, 55, 56 pro novy usek silnice 111/438 29 véetné kiiZovatky a napojeni
na vyrobni areal v Tecovicich. Vsechny navrzené plochy budou feseny v zavislosti na dalnici D 55. Plochy ziistanou
vymezeny beze zmén.

Pro dopravni napojeni COV do Zlina — Malenovic byla navrZzena plocha DS é. 28. Plocha nebyla doposud zrealizovéna
- plocha ziistane vymezena beze zmény.

Vzhledem ke ,Komplexnim pozemkovym tpravam* a také pro lep$i prostupnost tzemi a pfistup na pozemky s ohledem
na vedeni cyklotras a cyklostezek byly mimo zastavéné tzemi navrzeny plochy pro dopravni infrastrukturu D ¢. 163
az 165, 187 pro ucelové zpevneéné komunikace. Plochy nebyly doposud zrealizovany — plochy ziistanou vymezeny
beze zmén.

Dalsi plochy dopravni infrastrukturu D ¢. 201 a 202 byly navrzeny pro nové rozvojové plochy bydleni
na severovychodnim (zemi obce. Plochy budou realizovany na zakladé viivu dopravni zatéZze z téchto rozvojovych
ploch bydleni na navazujici stavajici plochy dopravy a s ohledem na pohodu bydleni okolni stavajici zastavby. Plochy
zistanou vymezeny beze zmén.
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Vzhledem ke stavajicimu elektrickému vedeni, které vede pres navrhovou plochu Bl ¢. 9 v misté mozné zastavby RD
podél pfistupové komunikace, navrhuje pofizovatel pro plochu ¢. 9 najit jiné vhodné feSeni pfistupu. Zména provéri
pristup pro navrhovou plochu Bl ¢. 9.

Obec ma zajem propajit silnici U dfevéného kfize doli smérem k silnici na Zlin — Louky pozemek p. ¢. 3009

k. 0. TeCovice. Zména provéii zménu funkéniho vyuZit plochy D ¢é. 187 (ucelova komunikace) na plochu
pro propojovaci silnici smér Zlin - Louky.

gislo | ked | zpusob vyuziti plochy | vyméra lokalita Vyhodnoceni | Vyuziti Vyuziti
plochy|funkéniho plochy v ha plochy plochy v ha |plochy v %
vyuziti
21 DS doprava silni¢ni 0,5043 jizni East obce nevyuzito - -
26 DS doprava silniéni 1,0443 " nevyuzito - -
28 DS doprava silni¢ni 0,3218 u Cov nevyuzito - -
29 DS doprava silniéni 1,6400 | jizni ¢ast u vyrobniho nevyuzito - -
arealu
30 DS doprava silniéni 0,0600 " nevyuzito - -
31 DS doprava silni¢ni 0,0680 " nevyuzito - -
32 DS doprava silniéni 1,2654 jih u Dfevnice nevyuzito - -
33 DS doprava silni¢ni 0,7661 " nevyuzito - -
34 DS doprava silniéni 0,1311 " nevyuzito - -
36 DS doprava silniéni 0,3678 jihovychod - hranice nevyuzito - -
k..
37 DS doprava silniéni 0,0456 " nevyuzito - -
55 DS doprava silniéni 1,1071 jih u IMOSU nevyuzito - -
56 DS doprava silni¢ni 0,0411 " nevyuzito - -
146 DS doprava silniéni 1,9122 jih podél Dfevnice nevyuzito - -
147 DS doprava silni¢ni 0,4219 " nevyuzito - -
148 DS doprava silniéni 4,3860 " nevyuzito - -
68 D dopravni infrastruktura 0,4812 " nevyuzito - -
69 D dopravni infrastruktura 1,8295 " nevyuzito - -
74 D dopravni infrastruktura 0,6512 severni ¢ast k.u. nevyuzito - -
75 D dopravni infrastruktura 0,2799 " nevyuzito - -
149 D dopravni infrastruktura 0,7821 " nevyuzito - -
163 D dopravni infrastruktura 0,1468 zapadni ¢ast k.U. nevyuzito - -
164 D dopravni infrastruktura 0,2550 - nevyuzito - -
165 D dopravni infrastruktura 0,5445 - nevyuzito - -
166 DS doprava silni¢ni 2,3603 jizni ¢ast obce nevyuzito - -
167 DS doprava silniéni 1,1585 - nevyuzito - -
168 DS doprava silniéni 0,1813 ! nevyuzito - -
169 DS doprava silniéni 3,0333 - nevyuzito - -
170 DS doprava silniéni 14,4749 “ nevyuzito - -
181 D dopravni infrastruktura 0,2479 |jizni ¢ast u sportovniho| nevyuzito - -
arealu

187 D dopravni infrastruktura 0,5920 zapadni ¢ast k.U. nevyuzito - -
201 D dopravni infrastruktura 0,1040 Druzbikova louka. nevyuzito - -
202 D dopravni infrastruktura 0,6730 Druzbikova louka. nevyuzito - -

Celkem 41,8778 ha nevyuzito - -

Stavajici a navrhovany systém dopravni infrastruktury je pro obec dostacujici a neni potfeba jej zménou fesit.
Zména provéri pristup pro navrhovou plochu Bl ¢. 9 a zménu funkéniho vyuzit plochy D ¢. 187 (ucelova
komunikace) pozemek p. ¢. 3009 k. 4. Tecovice ve prospéch plochy pro propojovaci silnici smér Zlin — Louky.

C2.7 __ Plochy technické infrastruktury

Stavajici plochy technické infrastruktury byly v Gzemi stabilizovany.

Pro kompostarnu a sbérny dvlr biologicky rozlozitelného odpadu byla na severovychodé k. U. navrzena plocha
TO.1 ¢. 160. Plocha se jiz realizuje. Plocha bude zménou provérena, popripadé vymezena jako plocha stavova.
Pro kanalizaéni shéra¢ z mistni asti Zlin-Lhotka byla vymezena plocha TV é. 191 na severovychodé Gzemi obce.
Plocha ziistane vymezena beze zmény.

Pro posileni elektrického vedeni VN 22 kV a trafostanici byly navrzeny ve stavajicim areélu vyroby na jihu obce plochy
technickeé infrastruktury TE €. 53, 54 a 57. Plochy nebyly doposud zrealizovany, plochy ziistanou vymezeny beze
zZmén.

Na jihoz&padé k. U. obce byly vymezeny plochy TE €. 171 a 174 pro el. vedeni ZVN 400kV a kfiZeni s ucelovou
komunikaci. Plochy nebyly doposud zrealizovany, plochy ziistanou vymezeny beze zmén.
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gislo | kéd | zpusob vyuziti plochy ||  vyméra lokalita Vyhodnoceni|  Vyuziti | Vyuziti
plochy|funkéniho plochy v ha plochy |plochy v ha|plochy v %
vyuziti
160 TO1 tech.infrastruktura - 0,6600 severovychodni Castk.u. | nevyuzito - -
nakladani s odpady
191 TV tech.infrastruktura — 0,1237 Druzbikova louka nevyuzito - -
vodni hospodéarstvi
53 TE tech.infrastruktura — 0,1258 jizni ¢ast obce nevyuzito - -
energetika
54 TE tech.infrastruktura — 0,0241 jizni ¢ast obce nevyuzito - -
energetika
57 TE tech.infrastruktura — 0,0160 jizni Cast obce nevyuzito - -
energetika
171 TE tech.infrastruktura — 0,1844 zapadni ¢ast k.u. nevyuzito - -
energetika
174 TE tech.infrastruktura — 0,0255 zapadni ¢ast k.u. nevyuzito - -
energetika
Celkem 1,1595 ha nevyuzito - -

Vlastnik pozemki p. ¢. 2544 k. u. TeCovice, nachazejici se na severozdpadé tizemi obce z Casti v plose zemédélské
(Z) a z ¢asti v ploSe uzemni rezervy RX ¢. 186 a krajinné zeleni (K) ¢. 184 a pfimo navazuji na stavajici vyrobni areal,
ma zajem na pozemku zrealizovat FVE pro zabezpeleni elektrické energie pro plochu rekreace RX ¢. 154 a plochu
obcanského vybaveni OK ¢. 157.

Zména provéri vyuziti plochy rezervy RX ¢. 186 pozemek p. ¢. 2544 k. 4. Tecovice pro FVE.

Dalsi plochy pro reseni technické infrastruktury nejsou poZadovany.

C2.8  Plochy rekreace specifickych forem
Na severozapadé Uzemi obce byla vymezena plocha RX ¢. 154 pro venkovni détsky zabavné vzdélavaci a rekreacni
park. Plocha ziistane vymezena beze zmény.

Cislo kod zpusob vyuziti plochy vyméra lokalita Vyhodnoceni Vyutziti Vyutziti 0
plochy|funkéniho plochy v plochy plochy v ha |plochy v %
vyuziti ha
154 RX Rekreace specifickych forem|  1,4600 Za Kostelem nevyuzito - -
celkem 1,0901 ha nevyuzito - -

Dalsi plochy pro rekreaci nejsou pozadovany.

C3. PLOCHY PRESTAVBY

V/ izemnim planu byly vymezeny 3 plochy pfestavby:

» P 2 - jedna se o stavajici plochu bydleni v centru obce ve prospéch ploch vefej. prostranstvi P* €. 62
pro zbudovani parkovité pro objekt pohostinstvi. Plocha se jiz realizuje, plocha bude zménou provérena,
popripadé bude dana do stavu.

» P 3, 4 - jedna se o stavaijici plochy vyroby ve prospéch silniéni dopravy DS ¢&. 33 a 34 pro kapacitni silnici.
Plochy zistanou vymezeny beze zmén.

Dalsi plochy prestavby nejsou pozadovany.

C4. PLOCHY SIDELNi ZELENE

Veskera zelen nachazejici se uvnitf zastavéného Uzemi nalezi do sidelni zelené.

Zasady koncepce sidelni zelené:
e Uzemné chranit vymezené stabilizované plochy sidelni zelené a to zejména vyznamné plochy v centru obce
a v prostoru pamatkové chranéného kostela,
e systém zelené rozvijet v rdmci jednotlivych ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti a to pfedevsim v plochach
bydleni, obéanského vybaveni, vefejnych prostranstvi v souladu s podminkami jejich vyuziti,
e v novych ucelenych lokalitach ur€enych k zastavéni fesit dostateCny rozsah ploch nové sidelni zelené.

Bylo vymezeno 5 ploch sidelni zelené.

-10-
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Na severu Uzemi za kostelem byla vymezena plocha Z* €. 153 jako ochranna a izolacni zelef pro plochu rekreace RX
€. 154 a plocha Z* ¢. 158 mezi plochami obCanského vybaveni O €. 13 a OK €. 157 pro park a izolacni zelefi. DalSi
plocha pro park a vefejnou zelefi ¢. 200 byla vymezena na severovychodé Uzemi obce pro rozsahlou rozvojovou
lokalitu uréenou pro bydleni v RD. Na vychodé Uzemi mezi plochou sbérného dvora a kompostarnou byla vymezena
¢. 188 pro izolaéni zeled. Posledni plocha izolacni zelené Z* €. 193 byla vymezena na zapadé Uzemi obce mezi
rozvojovymi plochami vyroby VD ¢&. 14 a plochou smiSenou obytnou SO ¢&. 7. Plochy nebyly doposud zrealizovany,

plochy ziistanou vymezeny beze zmén.

Cislo kod zpusob vyuziti plochy vyméra lokalita Vyhodnoceni|  Vyuziti Vyuziti 0
plochy |funkéniho plochy v ha plochy |plochy v ha| plochy v %
vyuziti
153 0,3500 sidelni zelen z nova zastavba v lokalité Za| nevyuzito
Kostelem
158 0,8000 sidelni zelen z nova zastavba zapadné od | nevyuzito
kostela
188 0,8000 sidelni zelen z kompostarna vychodné od | nevyuzito
obce
193 0,1794 sidelni zeleri zx pramyslova zoéna v jizni nevyuzito
Casti
200 0,8000 sidelni zelen z* Druzbikova louka nevyuzito
Celkem 1,1595 ha nevyuzito

Zastoupeni a feseni sidelni zelené v zastavéném uzemi obce je dostacujici a neni potreba ji zménou resit.

D. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, VCETNE PODMINEK PRO JEJi UMISTOVANI

D1.  KONCEPCE DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

Plochy a koridory dopravni infrastruktury byly vyznaCeny v grafické ¢asti dokumentace, ve vykrese Hlavni vykres
a celkova koncepce dopravy byla zobrazena ve vykrese Koordinacni vykres a Dopravni infrastruktura, energetika,
telekomunikace.

D1.1 __ Silniéni doprava
V uzemnim planu byly vymezeny plochy stabilizované a plochy zastavitelné uréené pro rozvoj silni¢ni dopravy.

Zasady koncepce dopravy:

Koncepce dopravni infrastruktury vychazela ze SirSich vztaht a dopravnich vztahl v Uzemi a spo€ivala ve:
o stabilizaci trasy kapacitni silnice,
e stabilizaci MUK , TeGovice" na kapacitni silnici,
o stabilizaci nového Useku silnice 111/438 29 vedouci v jizni ¢asti obce.

Byly navrzeny plochy silni¢ni dopravy:

e DS¢. 21, 26, 32, 33, 34, 36, 37, 146, 147, 148, 166, 167, 168, 169, 170 - plochy pro kapacitni komunikaci

o DS ¢ 29, 30, 31, 55, 56, 147 - plochy pro novy Usek silnice I1I/438 29, v€. Upravy kfizovatky a napojeni

vyrobniho arealu

e DS é. 28 - plochy pro dopravni propojeni od COV do Zlina - Malenovic
Stavajici dopravni systém v ramci zastavéného Uzemi obce - systém vefejnych prostranstvi (jedna se o mistni
obsluzné komunikace a komunikace charakteru zklidnénych komunikaci, vymezené pro obsluhu pfilehlého Uzemi,
parkovisté a chodniky) Ize fesit v rdmci navrhovanych ploch vefejnych prostranstvi a dopravy a v dalSich plochéach
s rozdilnym zplGsobem vyuziti, které tyto stavby pfipousti jako souvisejici dopravni infrastrukturu.
Stavajici a navrhovany systém silnicni dopravy je vyhovujici a neni potreba jej zménou ménit.

D12 Ugelova a kombinovana doprava

Stavajici systém ucelovych komunikaci, zajistujici prostupnost krajiny a pfistup na pozemky, byl rozSifen o nové, které
|ze realizovat v ramci ploch pro dopravu. Vybrané plochy pro dopravni obsluhu verejné prospésnych staveb a pozemku
v krajiné budou zaji$tovat sou¢asné dopravni obsluhu pfilehlych zastavitelnych ploch v okrajové poloze zastavby.

Byly navrzeny plochy dopravy:
e D¢ 68, 69, 74, 75, 149, 163, 164, 165, 181, 187, 201, 202 - plochy pro zpevnéné ucelové a vozidlové
komunikace

Stavajici a navrhovany systém ucelovych komunikaci je dostacujici a neni potfeba jej zménou resit.
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Vzhledem ke stavajicimu elektrickému vedeni, které vede pies navrhovou plochu Bl ¢. 9 v misté mozné zastavby RD
podél piistupové komunikace, navrhuje pofizovatel pro plochu ¢. 9 najit jiné vhodné feSeni pfistupu. Zména provéri
pristup pro navrhovou plochu Bl ¢. 9.

D2.  KONCEPCE TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Plochy a koridory technické infrastruktury byly vyznaCeny v grafické Casti dokumentace, ve vykrese Hlavni vykres
a celkova koncepce technické infrastruktury byla zobrazena ve vykrese Koordinacni vykres, Vodni hospodarstvi,
Dopravni infrastruktura, energetika, telekomunikace.

D21 Zasobovani vodou
Koncepce zasobovani vodou byla v feSeném Uzemi stabilizovana. TeCovice jsou i nadale zasobovany pitnou vodou
ze skupinového vodovodu Zlin.

Zasady koncepce rozvoje:

e rozvody v zastavéném a zastavitelném UGzemi byly feSeny v ramci ploch vefejnych prostranstvi, dopravy
a dalSich plochach s rozdilnym zpGsobem vyuZiti, které tyto stavby pfipousti jako souvisejici technickou
infrastrukturu,

e znavrhovaného vodovodniho fadu Il. tlakového pasma budou zasobovany pitnou vodou plochy €. 154, 157,
194, 195, 196, 197

e ze stavajiciho vodovodniho fadu Il. tlakového pasma bude zasobovana plocha €. 2,3 a 13

e ze stavajiciho vodovodniho fadu I. tlakového pasma bude zasobovana pitnou vodou plocha €. 8

e znavrhovanych vodovodnich fadu I. tlakového pasma budou zasobovany pitnou vodou plochy €. 5, 7, 9, 10,
11, 14,16, 17,192

e napojenim na stavajici vodovodni fad pro primyslovy areal bude zasobovana pitnou vodou plocha €. 183.

Stavajici a navrhovany systém zasobovani vodou je vyhovujici a neni potfeba jej zménou reSit.

D2.2  Odkanalizovani

Koncepce odkanalizovani vcetné likvidace odpadnich vod byla stabilizovana. TeCovice budou i vyhledové
odkanalizovany kombinovanym kanalizatnim systémem. Spladkové, resp. fedéné splaSkové odpadni vody byly
napojeny na Ustfedni COV ve Zlin& - Malenovicich.

Zasady koncepce rozvoje:
V ramci $irSich vztah( v Uzemi bylo navrzeno:

e novy pravobfezni sbéra¢ ze Zlina - Louky na COV Malenovice,

¢ vytlacny fad odpadnich vod z &erpaci stanice Sazovice,

o kanalizaCni sbéra¢ z mistni ¢asti Zlin — Lhotka,

e rozvody v zastavéném a zastavitelném Uzemi obce TeCovice budou feSeny v ramci ploch vefejnych
prostranstvi a dopravy a dalSich plochach s rozdilnym zplUsobem vyuziti, které tyto stavby pfipousti jako
souvisejici technickou infrastrukturu,

e do stavajicich stok jednotné kanalizace budou zaustény destové vody a splaskové odpadni ze zastavitelnych
ploch €. 2,3 a5,

o do stavajici stoky destové kanalizace budou zaustény destové vody ze zastavitelné plochy €. 8,

e do stavajicich stok spladkové kanalizace budou zaustény splaskové odpadni vody ze zastavitelnych ploch €. 7,
8,10,13a17,192

e do navrhovanych stok spladkové kanalizace budou zadstény splaskové odpadni vody ze zastavitelnych ploch
11, 14, 16, 154, 157

o destové vody ze zastavitelnych ploch €. 7, 10, 11, 13, 14, 16, 154, 157 a 192 budou jimany u jednotlivych
objektl, pfipadné budou zasakovany,

e zastavitelné plochy €. 9, 194, 195, 196 a 197 budou odkanalizovany oddilnym kanalizaénim systémem,

e zastavitelna plocha €. 183 bude odkanalizovana do stavajiciho kanalizatniho systému primyslového arealu.

Byly navrzeny koridory technické infrastruktury:
e TVé.38, 39 - kanalizadni sbéra¢ Zlin — Louky - COV Malenovice
o TV &. 40,41, 42 - vytlaény Fad odpadnich vod z CS Sazovice
e TVE. 43,190, 191 - kanalizadni shéra¢ z mistni &asti Zlin — Lhotka

Stavajici a navrhovany systém odkanalizovani je vyhovujici a neni potfeba jej zménou fesit.
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D2.3 Zasobovani plynem

Koncepce zasobovani plynem obce TeCovice byla stabilizovana. Stavajici vyhovujici systém zasobovani plynem byl
zachovan. Teéovice budou i nadale zasobovany zemnim plynem STL a NTL plynovodni siti z regulaéni stanice
TecCovice.

Zasady koncepce rozvoje:

e STL a NTL plynovody v zastavéném a zastavitelném Uzemi budou feSeny v radmci ploch vefejnych
prostranstvi, dopravy a dalSich plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti, které tyto stavby pfipousti jako
souvisejici technickou infrastrukturu,

e ze stavajicich STL plynovodnich fadd budou zasobovany plochy €. 2, 3, 183 a Castecné plochy €. 7, 9,

e zasobovani zastavitelnych ploch ¢&. 8, 13, 154, 157 a Castecné plochy €. 7, 9 bude feSeno navrhovanymi STL
plynovodnimi fady,

e ze stavajicich NTL plynovodnich fadli bude zasobovana zastavitelna plocha €. 5,

e zasobovani zastavitelnych ploch ¢. 6, 10, 11, 194, 195, 196, 197 bude feSeno navrhovanymi NTL
plynovodnimi fady.

Stavajici a navrhovany systém zasobovani plynem je vyhovujici a neni potfeba jej zménou resit.

D2.4  Zasobovani elektrickou energii
Byl zachovan stavajici vyhovuijici systém. Obec bude nadale zasobovana elektrickou energii z venkovniho vedeni VN
22kV ¢. 80, 88, 91.

Zasady koncepce rozvoje:
V ramci SirSich vztaht v Gzemi bylo navrzeno:
o (sek nového elektrického vedeni ZVN 400kV mezi rozvodnou Otrokovice - Rohatec,
o zajisténi elektrické energie pro rozvojové plochy v obci Te€ovice bude feSeno v ndvaznosti na optimalni provoz
energetickych rozvodu. Stavajici trafostanice je mozno pro pokryti naristu vykonu prezbrojit na vy$si vykon;
e zasobovani zastavitelnych ploch €. 2, 3, 8, 9, 10, 11, 13 bude feSeno ze stavajici NN sité. V pfipadé potfeby
mUze byt v souvislosti se zajisténim kvalitni dodavky el. energie feSeno posileni stavajicich rozvodd NN;
e zasobovani zastavitelnych ploch €. 7, 192 bude feSeno ze stavajici trafostanice Ci stavajici NN sité, ktera bude
v pfipadé potfeby posilena;
e zasobovani zastavitelnych ploch €. 5, 14, 16, 183, 194, 195, 196, 197 bude feSeno z novych stoZarovych
trafostanic VN/NN,
e pro zvySeni kvality dodévky el. energie vyrobniho arealu v severni ¢asti (byv. ZD) je navrzena nova kioskova
trafostanice s kabelovou pfipojkou VN,
e nova odbérna mista budou napojena v kabelové siti samostatnymi rozvody z nové vybudovanych kabelovych
skfini. V pfipadé venkovni sité budou vybudovany samostatné pfipojky NN pro jednotlivé odb&rné mista;
e pro zvySeni kvality dodavky el. energie zastavitelnych ploch €. 154, 157 pro détsky zabavné vzdélavaci
a rekreaéni park a dopliikovou komeréni ob¢anskou vybavenost v lokalité Za Kostelem a zapadné od kostela
je navrzena nova trafostanice z roz§ifené sité VN.

Byly navrzeny koridory technické infrastruktury:
o TE ¢. 46 - trafostanice a pfipojka venkovniho vedeni VN 22kV E
o TEC.171,172,173,174,175,176, 177,178, 179, 185, 189, 205, 206 - elektrické vedeni ZVN 400kV
e TE ¢. 53, 54 - trafostanice a pfipojka venkovniho vedeni VN 22kV
e TE¢. 57 - trafostanice

Stavajici systém zasobovani ele. energii je vyhovujici. Rozvojové plochy pro elekt. vedeni nebyly doposud
vyuzity a zistanou vymezeny beze zmén.

Vlastnik pozemki p. ¢. 2544 k. u. TeCovice, nachazejici se na severozapadé lzemi obce, ktery pfimo navazuje
na zapadni stavajici vyrobni aredl, maji zajem na pozemku zrealizovat FVE pro zabezpecleni elektrické energie pro
plochu rekreace RX & 154 a plochu obanského vybaveni OK & 157. Pozemky se dle UP nachézeji z dasti v plose
zemédélské (Z) a z ¢asti v ploSe uzemni rezervy RX ¢. 186 a krajinné zeleni (K) ¢. 184.

Zména provéri vyuziti pozemku p. ¢. 2544 k. i. Tecovice pro FVE.
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D2.5 Opatreni proti povodnim a extravildanovym vodam

Byla stabilizovana plocha T* na ochranu Uzemi proti povodnim a extravilanovym vodam, viz kap.E2.4 Ochrana pfed
povodnémi a extravilanovymi vodami. Byla zajisténa dopravni dostupnost stabilizované stavby protipovodriové ochrany
navrhem kapacitni zpevnéné komunikace, kterd bude soucasné zajistovat dopravni obsluhu zastavitelnych ploch
v navaznosti na zastavéné Uzemi. DalSi protipovodriovy opatfeni Ize fesit v ramci ploch krajinné zelené (K).

Opatreni proti povodnim a extravilanovym vodam je na uzemi obce feSeno a neni potieba jej zménou reSit.

D2.6  Nakladani s odpady

Zasady koncepce rozvoje:

Byla dopInéna stavajici koncepce nakladani s odpady a to pro zajisténi sbéru a zpracovani biologicky rozloZitelného
odpadu.

Byla navrzena plocha technické infrastruktury:
e TO.1¢. 160 - likvidace bioodpadu formou komunitniho kompostovani

Nakladani s odpady je na izemi obce feSeno a neni potreba jej zménou resit.

D3. OBCANSKE VYBAVENI

Plochy ob&anské vybavenosti byly vymezeny v grafické ¢asti dokumentace, ve vykrese Hlavni vykres.
Stavajici plochy obéanského vybaveni byly stabilizovany.

Zasady koncepce rozvoje:

Rozvoj ob¢anského vybaveni byl feSen v ramci navrhovanych ploch ob&anského vybaveni a v plochach s rozdilnym
zpusobem vyuziti, které pfipoustéji umisténi obcanského vybaveni.

Byly navrzeny plochy ob&anského vybaveni:

OH¢. 12 - pro rozSifeni hibitova

0¢.13 - pro kulturni zafizeni - objekt s expozici historie obce, replika plvodniho tvrzi§té

0S €. 182 - pro rozsifeni sportovniho arealu

OK €. 157 - pro doplikovou komer¢ni obCanskou vybavenost

OX €. 161 - pro rozhlednu

0 €. 198 - pro doplnéni komeréni ob&anské vybavenosti a sportovi§t v ndvaznosti na stavajici bytové domy
s moznosti realizace hromadnych garazi

Plochy obéanské vybavenosti byly na tizemi obce feseny, jsou pro potfeby obce vyhovujici a neni potreba
je zménou resit.

D4.  VEREJNA PROSTRANSTVI

Stavajici plochy verejnych prostranstvi byly v izemnim planu stabilizovany a byly vymezeny pro vytvafeni sité
vefejné pfistupnych ploch, které slouzi pro dopravu a socialni kontakt obyvatel obce.

Zasady koncepce rozvoje:
e Uzemné chranit vefejné pfistupna prostranstvi,
e navrzena byla regenerace pvodniho navesniho prostoru na ukor dozivajici obytné zastavby,
e navrzeno bylo prostranstvi s moznosti pfilezitostného parkovani u stavajicich bytovych dom,
e navrzeno bylo prostranstvi s moznosti zaokruhovani komunikaci v lokalité Druzbikova louka a zajiSténi ploch

pro oddych a kratkodobou rekreaci obyvatel u stavajicich bytovych domu

Byly navrzeny plochy vefejnych prostranstvi:

P* €. 62 - pro regeneraci centralniho - navesniho prostoru

P* €. 63 - u stavajicich bytovych dom(

P* €. 155 - parkovisté u hibitova

P* €. 159 - parkovi§té u matefské Skoly

P* €. 199 - pro dopravni propojeni a kratkodobou rekreaci u bytovych domi

Plochy verejnych prostranstvi byly na tzemi obce feseny, jsou pro potfeby obyvatel obce vyhovujici a neni
potieba je zménou fesit.
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E. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VEETNE VYMEZENi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM
VYUZITi, PLOCH ZMEN V KRAJINE A STANOVENi PODMINEK PRO JEJICH VYUZITI,
UZEMNIHO SYSTEMU EKOLOGICKE STABILITY, PROSTUPNOSTI KRAJINY, PROTIEROZNICH
OPATRENI, OCHRANY PRED POVODNEMI, REKREACE, DOBYVANi LOZISEK NEROSTNYCH
SUROVIN, POPRIPADE STANOVENI PODMINENE PRIPUSTNEHO VYUZITi TECHTO PLOCH
A STANOVENi PODMINEK PROSTOROVEHO USPORADANI, VCETNE ZAKLADNICH
PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

Koncepce usporadani krajiny byla znazornéna v grafické asti ve vykrese Hlavni vykres.

Koncepce feSeni krajiny byla zalozena na snizeni negativnich vlivl intenzivné obhospodafovanych zemédélskych
ploch, zvySeni ekologické stability krajiny a ochrané stavajicich pfirodnich hodnot izemi.

Na Uzemi obce TeCovice se nenachazi chranéna tzemi pfirody ani lokality NATURA 2000.

E1.  KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VYMEZENi PLOCH A STANOVENi PODMINEK JEJICH
VYUZIT]

Byla navrZena koncepce usporadani krajiny ¢lenénim na plochy vodni, plochy krajinné zelené, plochy pfirodni, plochy
smiSené nezastavéného uzemi, plochy zemédélské a plochy lesni.

E1.1  Zasady koncepce rozvoje jednotlivych ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti

Vodni toky a plochy (WT)
¢ Navrzena byla Uprava HostiSovského potoka v zastavéném Gzemi bez naroku na nové plochy.
e V ramci realizace dopravni stavby kapacitni silnice byly provedeny upravy vodniho toku Rackova
a pravostranného bezejmenného pfitoku feky Dfevnice.
o Stabilizovana byla vodni nadrz v lokalité pod ,sodovkarnou®.

Plochy zemédélské (Z)

Stavajici rozsah zemédélskych ploch byl zmenSen na Ukor ploch, u kterych byl navrzen pfedpokladany zabor ZPF
pro navrhované zastavitelné plochy, plochy pfirodni a plochy krajinné.

Vlastnik pozemku p. ¢. 2544 k. u. Tecovice, ktery se nachazi na severozapadé uzemi obce a pfimo navazuje
na vyrobni areal, maji zajem o vyuZiti ploch zemédélskych pro realizaci FVE pro zabezpeceni elektrické energie
pro plochu rekreace RX ¢. 154 a plochu ob¢anského vybaveni OK ¢. 157.

Zména provérit vyuZiti plochy zemédélské, pozemek p. ¢. 2544 k. u. Tecovice, pro FVE, popfipadé bude
pro tento zamér v plochach zemédélskych umoznéno oploceni.

Plochy smisené nezastavéného uzemi (S*)

Plochy byly stabilizovany, jedna se zejména o stavajici plochy extenzivné zemédélsky obhospodarované - trvale travni
porosty, sady a zahrady pfispivajici ke stabilizaci ekologické rovnovahy a retenci krajiny.

NavrZeny byly plochy uréené pro zatravnéni (svahy, udolnice) s funkci zejména retencni a protierozni.

cislo kod zpusob vyuziti plochy vyméra vyuziti Vyhodnoceni Vyuziti Vyutziti 0
plochy |funkéniho plochy v plochy plochy v ha |plochy v %
vyuziti ha
84 S* smiSené nezastavéného 3,56156 | zatravnéni svahu nevyuzito
uzemi
88 S* smiSené nezastavéného 0,4999 | zatravnéni svahu nevyuzito
uzemi
89 S* smiSené nezastavéného 3,7911 | zatravnéni svahu nevyuzito
uzemi
Celkem 7,8066 ha nevyuzito
Plochy lesni (L)

Lesni plochy byly stabilizovany a byly vymezeny pfevazné jako soucast ploch pfirodnich - lokélniho biocentra
Havrankov a Pod Brestovci.
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Plochy krajinné zelené (K)

Byly stabilizovany a zahrnuji stavajici prvky Uzemniho systému ekologické stability formou stavajicich ploch krajinné
zelené K a ploch pfirodnich P zejména zapadné od zastavéného Uzemi v navaznosti na vodni tok Rackova a na hranici
s katastralnim uzemim Otrokovice, dale severovychodné od zastavby v blizkosti katastralniho uzemi Lhotka u Zlina.
Navrzeny byly plochy pro krajinnou zelef zejména pro realizaci uzemniho systému ekologické stability (biokoridory,
interakéni prvky) pro zvy3eni retenénich schopnosti krajiny, snizeni projevl eroze a v zazemi zastavéného Uzemi obce
plochy s funkci ochrannou a rekreacni.

Cislo kod zpusob vyuziti vymeéra lokalita Vyhodnoceni Vyuziti Vyuziti
plochy|funkéniho plochy plochy v ha plochy plochy v ha |plochy v %
vyuziti
65 K krajinna zelen 3,6371 |forma lesoparku - kratkodoba nevyuzito - -
rekreace
90 K krajinna zelen 0,5118 regionalni biokoridor nevyuzito - -
91 K krajinna zelen 0,6146 |regionalni biokoridor - zajistit nevyuzito - -
prichod plochou DS21
92 K krajinna zelen 0,6000 regionalni biokoridor nevyuzito - -
96 K krajinna zelen 0,9251 nadregionalni biokoridor nevyuzito - -
97 K krajinna zelen 0,0332 nadregiondlini biokoridor nevyuzito - -
98 K krajinna zelen 0,2568 nadregionalni biokoridor nevyuzito - -
99 K krajinna zelen 0,6596 lokalni biokoridor nevyuzito - -
100 K krajinna zelen 0,1100 lokalni biokoridor nevyuzito - -
101 K krajinna zelen 1,0388 lokalni biokoridor nevyuzito - -
102 K krajinna zelen 0,7068 lokalni biokoridor nevyuzito - -
103 K krajinna zelen 0,2996 lokalni biokoridor nevyuzito - -
104 K krajinna zelen 0,3289 lokalni biokoridor vyuzito 0,3289 100%
105 K krajinna zelen 0,0747 lokalni biokoridor vyuzito 0,0747 100%
106 K krajinna zelen 0,0833 lokalni biokoridor vyuzito 0,0833 100%
107 K krajinna zelen 0,0454 lokalni biokoridor vyuzito 0,0454 100%
108 K krajinna zelen 1,2460 lokalni biokoridor nevyuzito - -
109 K krajinna zelen 0,6473 lokalni biokoridor nevyuzito - -
111 K krajinna zelen 0,7800 lokalni biokoridor nevyuzito - -
113 K krajinna zelen 0,3088 nadregionalni biokoridor nevyuzito - -
114 K krajinna zelen 0,8200 izola¢ni funkce - podél nevyuzito - -
vyrobniho arealu - jih
115 K krajinna zelen 0,1862 doprovodna funkce podél nevyuzito - -
pésiho propojeni
116 K krajinna zelen 0,1498 interakéni prvek nevyuzito - -
117 K krajinna zelen 0,1554 doprovodna zeleri podél nevyuzito - -
ucelové cesty
120 K krajinna zelen 0,1335 interakéni prvek nevyuzito - -
121 K krajinna zelen 0,0731 interakéni prvek nevyuzito - -
122 K krajinna zelenr 0,0896 interakéni prvek nevyuzito - -
123 K krajinna zelen 0,4057 zachytny prileh nevyuzito - -
124 K krajinna zelen 0,1591 interakéni prvek nevyuzito - -
125 K krajinna zelen 0,1398 doprovodna zeleri podél nevyuzito - -
ucelové cesty
126 K krajinna zeler 0,1386 doprovodna zeleri podél nevyuzito - -
ucelové cesty
127 K krajinna zelen 0,3165 doprovodna zeleri podél nevyuzito - -
ucelové cesty
128 K krajinna zelen 0,2224 interakéni prvek nevyuzito - -
129 K krajinna zelenr 0,0981 interakéni prvek vyuzito 0,0981 100%
135 K krajinna zelen 0,1041 interakéni prvek vyuzito 0,1041 100%
136 K krajinna zelenr 0,2150 interakéni prvek vyuzito 0,2150 100%
139 K krajinna zelenr 0,5136 | &ast nadregionalni biokoridor nevyuzito - -
144 K krajinna zelen 0,1900 lokélIni biokoridor nevyuzito - -
162 K krajinna zelen 0,1500 izolaéni zeler podél nevyuzito - -
kompostarny
180 K krajinna zelenr 0,1265 lokalni biokoridor nevyuzito - -
184 K krajinna zeler 0,1001 izolaéni funkce - podél nevyuzito - -
vyrobniho aredlu zapadné od
hibitova
204 K krajinna zelen 0,0539 interakéni prvek vyuzito 0,0539 100%
Celkem 16,3488 ha 1,0034 6%
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Plochy pfirodni (P)
NavrZzeny byly plochy pro zalozeni lokalnich biocenter Za Batkovym, Pod Tecovicemi a Loucky a plochy segment
lokalniho biocentra Havrankov, Pod Bfestovci a nad Tegovicemi.

Gislo | kéd | zpusob vyuziti | vyméra lokalita Vyhodnoceni |~ Vyuziti | VyuZiti
plochy |funkéniho plochy plochy v ha plochy plochy v ha |plochy v %
vyuziti

78 P plochy pfirodni 8,6166 segment LBC pod Brestovci nevyuzito

79 P plochy pfirodni 2,5222 segment LBC Nad Tecovicemi nevyuzito

80 P plochy pfirodni 0,1675 segment LBC Nad TeCovicemi nevyuzito

140 P plochy pfirodni 0,1684 segment LBC Nad TeCovicemi nevyuzito

141 P plochy pfirodni 0,1715 segment LBC Nad Tecovicemi nevyuzito

81 P plochy pfirodni 2,7923 LBC Za Batkovym nevyuzito

82 P plochy pfirodni 1,5223 LBC Loucky nevyuzito

83 P plochy pfirodni 2,2356 LBC Pod Tecovicemi nevyuzito

203 P plochy pfirodni 0,4622 segment LBC Havrankov nevyuzito
Celkem 18,6386 ha nevyuzito

E1.2  Plochy zmén v krajiné pro Ucel technické infrastruktury

Byly navrzeny plochy koridort technické infrastruktury — vodni hospodarstvi:
e TV é. 38, 39 - kanalizagni sbéra¢ Zlin — Louky - COV Malenovice
e TVE. 40, 41, 42 - vytlaény fad odpadnich vod z CS Sazovice
e TV ¢. 43,190 - kanalizacni sbéra¢ z mistni asti Zlin - Lhotka

Byly navrzeny plochy koridor( technické infrastruktury — energetika:
o TE ¢. 46 - trafostanice a pfipojka venkovniho vedeni VN 22kV
e TEG¢.172,173,175,176, 177,178, 179, 185, 189, 205, 206 - elektrické vedeni ZVN 400kV

Byly stanoveny podminky pro vyuZiti névrhovych ploch koridord technické infrastruktury TV, TE umisténych
ve volné krajiné:

e rozvody technické infrastruktury ve volné krajiné budou feSeny v ramci ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti,
které jsou pro dané stavby uréené a rovnéz v ramci ploch volné krajiny, ve kterych je umisténi technické
infrastruktury pfipustné

e bude minimalizovano omezeni vyuZiti ploch volné krajiny s cilem postupné obnovy plvodni funkce dotéenych
ploch zemédélskych a ploch krajinné zelené

Koncepce usporadani krajiny byla v uzemnim planu fesena a je postupné naplriovana. Zména provéri vyuziti
plochy zemédélské pro moznost realizace FVE.

E2.  UZEMNi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY, PROSTUPNOST KRAJINY. PROTIEROZNi
OPATRENI, OCHRANA PRED POVODNEMI, REKREACE, DOBYVANi NEROSTU

E2.1 Uzemni systém ekologické stability
Uzemni rozsah prvkl byl vymezen v grafické ¢asti ve vykrese Hlavni vykres.

Koncepce feSeni ma zejména funkci ekologickou ale i krajinotvornou a protierozni:

e vymezeny byly prvky nadregionélni Urovné, kteréd je zastoupena osou biokoridoru NRBK 2152 Kostelecké
polesi — Hlubodek,

e prvek regionalni vyznamu tvofi biokoridor RBK 21582,

o na lokalni Urovni byla vymezena biocentra Havrankov, Pod Bfestovci, Nad TeCovicemi, Za Batkovym, Loucky
a Pod TeCovicemi navzajem propojenych lokalnimi biokoridory,

e systém byl dopInén navrhovanymi interakCnimi prvky,

o skladebné &asti byly pfevazné chybéjici nebo jen ¢astecné existujici,

o chybéjici prvky nebo jejich segmenty byly navrzeny k realizaci formou névrhu na vyuZiti uzemi, a to jako
plochy krajinné zelené (K) - biokoridory a plochy pfirodni (P) - biocentra - viz kap.E1.1. Zasady koncepce
rozvoje jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti,

e vramci realizace stavby - kapacitni silnice bylo nutné zajistit prichodnost NRBK 2152, RBK 21 582 a lokalnich
biokoridorl 200095, 200096,
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e byla zajisténa provazanost USES s okolnimi katastry.

E2.2  Prostupnost krajiny
Prostupnost krajiny byla feSena vymezenim ploch dopravni infrastruktury - hlavnich uéelovych zpevnénych komunikaci,
které tvofi zakladni kostru zajistujici prostupnost krajiny a pfistup na pozemky.
Stabilizovany byly stavajici zpevnéné patefni ucelové komunikace smér Otrokovice, Bufiov a v soubéhu s vodnim
tokem Rackova vychodné a jihovychodné od zastavéného Uzemi. Stabilizovany byly stavajici Ucelové komunikace
ve volné krajiné severovychodné nad zastavénym Gzemim smér Chlum.
Byla zaji$téna dopravni dostupnost stabilizované stavby protipovodriové ochrany v nivé HostiSovského potoka nédvrhem
kapacitni zpevnéné komunikace, ktera bude sou€asné zajiStovat dopravni obsluhu zastavitelnych ploch v navaznosti
na zastavéné Gzemi.
Prostupnost ve sméru jiznim bude feSena v ramci navrzenych ploch pro silniéni dopravu DS (kapacitni silnice).
Navrzeny byly:

e plochy D pro nové ucelové komunikace viz kap. D1.2 Dopravni infrastruktura

E2.3  Protierozni opatieni
Jednotliva opatfeni, kterd povedou k minimalizaci eroze, Ize realizovat v souladu s podminkami vyuZiti v plochach
zemédélskych zejména formou vysadby krajinné zelené a ochranného zatravnéni.
Stabilizovany byly plochy smiSené nezastavéného tzemi S$* v severni ¢asti katastru - jedna se o zatravnéné Udolnice
v ramci svazitych pozemka.
Stabilizovany byly plochy krajinné zelené Krealizaci zachytnych prllehi zapadné od kostela a vychodné
od zastavéného uzemi v blizkosti kompostarny.
Navrzeny byly:

e plochy K (krajinné zelen&) pro realizaci zachytnych prllehd viz kap.E1.1. Zasady koncepce rozvoje

jednotlivych ploch s rozdilnym zpGsobem vyuziti.

E2.4. Ochrana pied povodnémi a extravilanovymi vodami
Byla feSena respektovanim omezeni platnych pro stanovené zaplavové Uzemi feky Drevnice v€etné aktivnich zén
zaplavového Uzemi.
Stabilizovana byla plocha T* - hraz poldru nad zastavbou na vodnim toku HostiSovsky potok.
Navrzena byla:
e ochrana zastavitelnych ploch Bl €. 4, 9 formou otevienych zachytnych pfikopu, které budou realizovany jako
souvisejici tech. infrastruktura v rdmci téchto ploch,
e v ramci navrzenych ploch pro silniéni dopravu - kapacitni silnici a plochy vyroby VD €. 14 Ize feSit
protipovodriova opatfeni.

E2.5. Rekreace
E2.5 -1 Rekreace rodinna

Stabilizovany byly plochy rodinné rekreace. Vzhledem k pfirodnim podminkam nebyly navrzeny nové plochy rodinné
rekreace.

E2.5-2 Rekreace specifickych forem
Plochy rekreace specifickych forem byly vymezeny v grafické Easti dokumentace, ve vykrese Hlavni vykres.

Zasady koncepce rozvoje:
Rozvoj rekreace specifickych ploch byl feSen formou venkovniho pfirodé blizkého areélu s vyznamnym podilem
nezpevnénych ploch a vyhrazené zelené.
Byla navrzena plocha rekreace specifickych forem:
e RX¢.154 - pro venkovni détsky zabavné vzdélavaci a rekreaéni park

Uzemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni opatfeni, ochrana pfed povodnémi
a plochy rekreace byly v izemnim planu feseny, jsou pro obec vyhovujici a neni potfeba je zménou resit.
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F. STANOVENi PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi S URGENIM
PREVAZUJICIHO UCELU VYUZITi (HLAVNI VYUZITi), POKUD JE MOZNE JEJ STANOVIT,
PRIPUSTNEHO VYUZITi, NEPRIPUSTNEHO VYUZITi (VCETNE STANOVENI, VE KTERYCH
PLOCHACH JE VYLOUCENO UMISTOVANi STAVEB, ZARIZENi A JINYCH OPATRENI
PRO UCELY UVEDENE V § 18 ODST. 5 STAVEBNIHO ZAKONA), POPRIPADE STANOVENI
PODMINENE PRIPUSTNEHO VYUZITIi TECHTO PLOCH A STANOVENI PODMINEK
PROSTOROVEHO USPORADANI, VEETNE ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO
RAZU (NAPRIKLAD VYSKOVE REGULACE ZASTAVBY, CHARAKTERU A STRUKTURY
ZASTAVBY, STANOVENI ROZMEZi VYMERY PRO VYMEZOVANi STAVEBNICH POZEMKU
A INTENZITY JEJICH VYUZITi)

Pro jednotlivé plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti byly v Gzemnim planu stanoveny podminky pro jejich vyuziti véetné
podminek ochrany krajinného razu, které byly zapracovany a jsou respektovany.

Stanovené podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuZziti budou zménou provéreny, pripadné
prehodnoceny a doplnény. Jedna se o stanoveni podminek prostorového usporfadani pro zastavbu jak
v zastavéném uzemi, tak pro navrhové plochy zejména stanoveni podlaznosti, tvaru stfechy, skonu strechy,
oploceni (vy$ku a materialové reseni - uli¢ni), doplnéni pojmu (podkrovi, vikyr) a dalsi.

Zména bude resSena s prvky regulacniho planu.

G.  VYMEZENIi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI,
STAVEB A OPATRENi K ZAJISTOVANIi OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH
PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

V/ uzemnim planu byly vymezeny pozemky a stavby, pro které Ize uplatnit prvo vyvlastnéni, jedné se o:

VEREJNE PROSPESNE STAVBY
Oznaceni VPS ‘ Cislo plochy ‘ Popis zaméru ‘ Vyvlastnéni
Dopravni infrastruktura

D2 29,30,31,55, 56,147 pfipojeni obce v souvislosti s kapacitni silnici - novy Usek silnice +

11/43829 s Upravou kfizovatky v obci Te€ovice
D3 28 dopravni propojeni od COV do Malenovic +
D4 202 kapacitni dopravni pfipojeni stavajici vefejné prospéSné stavby +

poldru v€etné dopravni obsluhy pfilehlych zastavitelnych ploch a

zajisténi prostoru pro vedeni siti technické infrastruktury

Technicka infrastruktura
TE3 53,54,56 trafostanice a pfipojka venkovniho vedeni VN22kV +
TE4 57 trafostanice +
TES 46 trafostanice a pfipojka venkovniho vedeni VN22kV +
™ 30,32,34,37,38,39 kanaliza&ni sbérag Zlin - Louky - méstska COV +
TV2 40,41,42 vytlagny Fad odpadnich vod z CS Sazovice +
TV3 43,190, 191 kanalizaCni shéra€ z mistni asti Zlin - Lhotka +
VEREJNE PROSPESNE OPATRENI
Oznaceni VPO Cislo plochy Popis zaméru Vyvlastnéni
Uzemni systém ekologické stability

U2 205 USES LBK 200364 +
u3 203 USES LBC Havrankov +
U4 109 USES LBK 200091 +
us 78 USES LBC Pod Brestovci +
ué 41,103,104,105, 106, 107, 108 USES LBK 200093 +
u7 79, 80, 140, 141 USES LBC Nad Tecovicemi +
us 99, 100, 101, 102 USES LBK 200094 +
u10 43,111,144 USES LBK 200368 +
u14 83 USES LBC Pod Tegovicemi +
U15 26, 180, 189 USES LBK 200096 +
U16 168, 173, 176, 179 USES LBK 200095 +
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Stavby a opatfeni k zajistovani obrany a bezpe¢nosti statu nebyly vymezeny.
Plochy pro VPS a VPO nebyly doposud vyuZity — plochy ziistanou vymezeny beze zmén. Dal$i nové plochy
nejsou navrhovany.

H. VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH PROSTRANSTVI, PRO KTERE
LZE UPLATNIT PREDKUPNi PRAVO S UVEDENIM V Ci PROSPECH JE PREDKUPNi PRAVO
ZRIZOVANO, PARCELNICH CISEL POZEMKU, NAZVU KATASTRALNIHO UZEMi A PRIPADNE
DALSICH UDAJU PODLE § 8 KATASTRALNIHO ZAKONA

Verejné prospésné stavby a vefejna prostranstvi, pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo, nebyly v tzemnim planu
vymezeny a dalSi nové plochy nejsou zménou poZadovany. ]
Pofizovatel upozorriuje, Ze nelze uplatnit pfedkupni pravo pro VPO pro prvky USES.

l. STANOVENI KOMPENZACNICH OPATRENI PODLE §50 ODST. 6 STAVEBNIHO ZAKONA

Kompenzacni opatfeni nebyla v izemnim planu stanovena a nejsou poZadovana.

J. VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANi O ZMENACH V UZEMi
PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNi STUDIE, STANOVENi PODMINEK PRO JEJi PORIZENi
A PRIMERENE LHUTY PRO VLOZENi DAT O TETO STUDII DO EVIDENCE UZEMNE
PLANOVACI CINNOSTI

V uzemnim planu nebyly vymezeny plochy ani koridory, ve kterych bylo rozhodovani o zménéach v uzemi podminéno
zpracovanim tzemni studie a dalsi plochy ani koridory nejsou navrhovany.

K. VYMEZENi ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY VYZNAMNYCH STAVEB

V tzemnim planu byla vymezena jedna architektonicky a urbanisticky vyznamna stavba na severozapadé Uzemi
za kostele. Jedna se o plochu O €. 13 pro stavbu pro kulturni zafizeni s replikou ptvodniho tvrziste.
Dalsi stavby nejsou poZadovany.

L. VYMEZENi PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A STANOVENi MOZNEHO BUDOUCIHO
VYUZITi, VEETNE PODMINEK PRO JEHO PROVERENi

V Uzemnim planu byla vymezena plocha Uzemni rezervy pro:

Plochu rekreace
pro pfipad roz$ifeni détského parku:

Cislo kod zpusob vyuziti plochy | vyméra vyuziti Vyhodnoceni plochy | Vyutiti| VyuZiti
plochy | funkéniho plochy v ha plochy | plochy
vyuziti vha | v%
186 RX Rekreace specifickych 1,5584 venkovni détsky zabavné nevyuzito
forem vzdélavaci a rekreacni park
(Za Kostelem)
Celkem 1,5584ha nevyuzito

Podminky pro provéfeni budouciho vyuziti plochy ¢. 186:
o prokazani plného vyuziti navazujici plochy rekreace specifickych forem RX €. 154, které brani rozvoji zafizeni
détského z&bavné vzdélavaciho parku
e prokazani potfeby rozvoje stabilizovanych zafizeni pro sportovné rekreaCni a zabavné vzdélavaci aktivity déti
a mladeze
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Vlastnik pozemku p. ¢. 2544 k. u. TecCovice, nachazejici se na severozapadé uzemi obce, ma zajem v plose tzemni
rezervy RX ¢&. 186 realizovat FVE pro zabezpeceni vyroby elektrické energie pro plochu rekreace RX ¢. 154 a plochu
obcanského vybaveni OK ¢. 157.

Zména provéri vyuziti plochy rezervy RX ¢. 186 pro FVE.

M. VYHODNOCENI ZMEN PODMINEK, NA ZAKLADE KTERYCH BYL UP VYDAN

Zastupitelstvo obce Tedovice vydalo dne 13. 03. 2023 usnesenim &. Z/01/03/2023 Zménu é. 2 Uzemniho planu
Tecovice s prvky regulacniho planu, ktera nabyla ucinnosti ke dni 01. 04. 2023.
Uplné znéni Uzemniho planu Te€ovice po vydani zmény €. 3 nabylo Géinnosti k tomuto datu.

V obdobi od 01. 04. 2023 az do 9/2023 doSlo k aktualizaci nadfazané dokumentace a zavaznych rozvojovych
dokumenttl, jednalo se zejména o:

> Aktualizace ¢.6 Politiky Gzemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni zavazném
od 01. 09. 2023. Pofizovatel vyhodnotil soulad tzemniho planu s touto aktualizaci.
Z vyhodnoceni vyplynulo, e Uzemni plan Teéovice je v souladu s PUR CR ve znéni zévazném od 01. 09. 2023
- viz kapitola C.2.

Uzemni plan Tecovice je v souladu s nize uvedenymi dokumenty:

> Politiky izemniho rozvoje CR
Zvyde uvedeného je zfejmé, Ze pozadavky vyplyvajici z Politky Gzemniho rozvoje CR Uplné znéni zavazné
od 1. 9. 2021 (dale jen ,PUR CR"), ktera vymezuje rozvojové oblasti, rozvojové osy a specifické oblasti a stanovuje
Ukoly pro Uzemni planovani, byly v rdmci vydané Zmény €. 3 zapracovany a respektovany.
Z vyhodnoceni vyplynulo, e Uzemni plan Tecovice je v souladu s PUR CR ve znéni zévazném od 01. 09. 2021
- viz kapitola C.2.

» Zasady Gzemniho rozvoje Zlinského kraje
Posledni Aktualizaci &. 4 Zasad Uzemniho rozvoje Zlinského kraje (dale jen ,ZUR ZK*) nabyla uginnosti
ke dni 22. 03. 2022, tudiz veSkeré pozadavky vyplyvajici pro Uzemi obce TeCovice byly do Uzemniho planu
zapracovany.
Z vyhodnoceni vyplynulo, e Uzemni plén Teéovice je zpracovan plné v souladu s nadfazenou dokumentaci
se Zasadami uzemniho rozvoje Zlinského kraje po vydani Aktualizace €. 4, ktera nabyla ucinnosti dne 22. 3.
2022
- viz kapitola C.1, a v souladu s ostatnimi dokumenty vydanymi krajem.

Uzemni plan Tecovice je v souladu s ostatnimi dokumenty vydané krajem:

» Generel dopravy Zlinského kraje schvaleny Radou Zlinského kraje dne 23. 8. 2021
Uzemni plan je v souladu, pro vystavbu kapacitni silnice byly v izemnim planu navrzeny plochy pro silniéni dopravnu.

> Narodni plan povodi Dunaje (schvaleny Usnesenim Viady Ceské republiky ¢. 31, dne 19. 1. 2022)
Uzemni plan je v souladu, v UP byly stabilizovany plochy poldrii pro zadrzeni povrchovych vod v dotéeném Gzemi
a posileni retenéni schopnosti krajiny. V ramci ucelenych ploch zemédélské pldy byly navrzeny pasy zelené pfirodniho
charakteru (dopinéni biokoridoru a interakénich prvkd, pasy izolaéni zelené), které soucasné zvysi protierozni ochranu
navazujicich zemédélsky vyuzivanych ploch. Ochrana zastavby pfed extravilanovymi vodami a zajisténi zadrzeni vody
v povodi byla v uzemnim planu feSena.

» Plan pro zvladani povodriovych rizik v povodi Dunaje pro obdobi 2021 - 2027

» Plan diléiho povodi Moravy a pritoki Vahu
Uzemni plan je v souladu, v UP byly stanoveny podminky pro zadrzeni vody v krajiné a pro zlepseni pfirozeného
vodniho rezimu na Uzemi obce TeCovice. Zastavitelné plochy zejména pro bydleni byly situovany mimo stanovené
zaplavové Uzemi. Opatfeni pro ochranu zastavéného Uzemi pied extravilanovymi vodami a povodnémi byla feSena
v ramci podminek pro plochy s rozdilnym zpusobem vyuZiti v nezastavéném Uzemi. Stavajici vyrobni aredl na jihu
Uzemi obce byl vhodné doplnén o rozvojové plochy vyroby, které se ¢astecné nachazeji v zaplavovém Ci rozlivovém
uzemi. Pro ochranu téchto ploch byly vymezeny plochy krajinné zelené, ve kterych je pfipustné feSeni
protipovodriovych opatfeni.
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Déle v zaplavovém uzemi byly navrzeny plochy pro kapacitni silnici a koridor pro elektrické vedeni ZVN 400 kV, které
byly zapracovany na zakladé pozadavkil z nadfazené dokumentace ZUR ZK.

> Plan rozvoje vodovodu a kanalizaci Zlinského kraje
Uzemni plan je v souladu, zakladni systém zasobovani vodou, odvedeni a likvidace odpadnich vod v obci byl v UP
stabilizovan. Pozadavky na zaji$téni odkanalizovani sousednich obci vyplyvajici z $irSich Gzemnich vztaha byly v UP
feSeny navrhem ploch technické infrastruktury.

» Plan odpadového hospodarstvi Zlinského kraje
Uzemni plan je v souladu, systém sbéru, likvidace odpad a druhotného vyuziti obal byl na uzemi obce respektovan
a stabilizovan. U sbérného dvora byla vymezena plocha pro kompostarnu v souladu s aktualnimi poZadavky obce.

> Koncepce hospodareni s odpady ve Zlinském kraji
Uzemni plan je v souladu, systém sbéru, likvidace odpadd a druhotného vyuZiti obal(i na tizemi obce byl stabilizovan
a pro likvidaci bioodpadu byla vedle sbérého dvora navrzena plocha pro kompostarnu. Plochy se nachazeji mimo
kompaktni obytnou zastavbu obce.

> Uzemni energeticka koncepce Zlinského kraje
Uzemni plan je v souladu, stavajici zakladni systém zasobovani energiemi byl na (izemi obce stabilizovan. V UP byl
zapracovan koridor nadfazené vefejné prospéné stavby pro zasobovani el. energii vyplyvajici ze ZUR Zlinského kraje.

» Koncepce snizovani emisi a imisi Zlinského kraje
Uzemni plan je v souladu, na Uzemi obce nebyly vymezeny plochy pro t&zky primysl ani nebyly vymezeny zdroje
znecCisténi ovzdusi.

» Koncepce a strategie ochrany pfirody a krajiny Zlinského kraje
Uzemni plan je v souladu, ve volné krajiné a v plochach navazujicich na zastavbu obce byly vymezeny plochy krajinné
a sidelni zelené. Systém ekologické stability krajiny byl v tzemnim planu stabilizovan a pro jeho doplnéni a posileni
byly navrZeny plochy krajinné zelené, pfirodni a vodni.

» Koncepce ochrany piirody a krajiny Zlinského kraje do roku 2030 (mimo tuzemi CHKO)
Uzemni plan je v souladu, regionalni a nadregionalni USES byl v dokumentaci stabilizovan. Pro doplnéni a zvyseni
ekologické stability byly navrzeny plochy krajinné zelené, pfirodni a vodni a vytvofeny podminky pro jeho ochranu. Pro
zachovani prostupnosti krajiny byly navrzeny plochy krajinné zelené a plochy dopravni pro ucelové komunikace.
Uzemni plan respektuje pohledové horizonty sidla a krajiny i nemovité kulturni paméatky a pamatky mistniho vyznamu.
V UP byly stanoveny zakladni podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu tak, aby nova zastavba
pfispéla k vhodnému zapojeni kompaktniho zastavéného Uzemi do okolni krajiny, aby nebylo mozné vytvaret negativni
dominanty zejména v pohledové exponovanych polohach.

» Krajinny raz Zlinského kraje
Uzemni plan je v souladu, byly stanoveny zakladni podminky prostorového uspofadani a ochrany krajinného razu tak,
aby nova zastavba pfispéla k vhodnému zapojeni kompakiniho zastavéného uzemi do okolni krajiny, aby nebylo
mozné vytvafet negativni dominanty zejména v pohledové exponovanych polohach, aby byla do okrajovych poloh
umistovana nizka obytna zastavba, ktera nepfesahne 1 nadzemni podlazi a podkrovi. Pro obytnou zastavbu v lokalité
DruZbikova louka byly stanoveny podminky v podrobnosti regulaniho planu. Rovnéz byly stanoveny podminky
prostorového usporadani a ochrany krajinného razu pro plochy vyroby tak, aby nova zastavba respektovala prevazujici
charakter vyrobnich objektu ve stavajicich vyrobnich arealech.

> Nadregionalni a regionalni USES Zlinského kraje
Uzemni plan je v souladu, regionalni a nadregionalni USES byl v dokumentaci stabilizovan. Pro doplnéni a zvy$eni
ekologické stability byly navrzeny plochy krajinné zelené, pfirodni a vodni a vytvofeny podminky pro jeho ochranu.
V Uzemnim planu byly zapracovany navaznosti na sousedni katastralni Gzemi.

» Program rozvoje cestovniho ruchu ve Zlinském kraji
Uzemni plan je v souladu, byly vymezeny plochy pro rozvoj rekreace a cestovniho ruchu v obci.

» Program rozvoje Uzemniho obvodu Zlinského kraje
Pozadavky vyplyvajici z programu rozvoje kraje byly respektovany. V souladu s nadfazenou dokumentaci byly
vymezeny plochy pro vefejné prospé$né stavby a vefejné prospé$na opatfeni vyplyvajici ze ZUR ZK. Byl vymezen
koridor nadfazené VPS pro vedeni ZVN 400 kV Rohatec — Otrokovice dle provéfeni trasy vedeni studii proveditelnosti.
Dale byl zapracovan koridor nadfazenych VPS pro vedeni ZVN 400kV Otrokovice—Stfilky, Némcice—Otrokovice.

> Strategie rozvoje Zlinského kraje 2030
Pozadavky vyplyvajici ze strategie rozvoje kraje byly respektovany. V ramci UP Tedovice byly vymezeny koridory
nadrazenych VPS pro vedeni ZVN 400 kV Rohatec — Otrokovice dle provéfeni trasy vedeni studii proveditelnosti a také
pro vedeni ZVN 400kV Otrokovice-Stfilky, Némcice—Otrokovice.
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» Koncepce rozvoje cyklodopravy na tizemi Zlinského kraje
Uzemni plan je vsouladu, v UP byly stavajici znatené cyklotrasy respektovany. Realizované Useky Ugelovych
komunikaci byly stabilizovany, tim byla zajiSténa zakladni dopravni sit' v krajing, kterd bude vyuZivana pro pési
a cyklistickou dopravu v bezprostfednim okoli obce i svazbou na sousedni katastralni Uzemi z hlediska SirSich
tzemnich vztahd. Reseni rozvoje sluzeb a zafizeni pfispivajici k atraktivité izemi obce TeGovice byly stabilizovany.

> Uzemni studie identifikace nezastavitelnych &asti krajiny Zlinského kraje
Uzemni plan je vsouladu, nezastavitelné &asti krajiny nebyly na Gzemi vymezeny. V Gzemnim planu byl piné
respektovan systém ekologické stability, byly respektovany zakladni migracni trasy v krajiné situované zejména
v navaznosti na stavajici vodni toky a lesni porosty.
Z vyse uvedeného je ziejmé, e UP je v souladu s nadfazenou dokumentaci a aktualizovanymi dokumenty.

Zména uzemniho planu bude dana do souladu s pfipadnymi dalSimi aktualizovanymi dokumenty a zavaznymi
rozvojovymi dokumenty ¢i s dalSimi aktualizovanymi pfedpisy.

N. VYHODNOCENi NEGATIVNICH DOPADU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMi

Béhem uplatfiovani UP TeGovice nebyly zjistény Zadné negativni dopady na udrzitelny rozvoj tizemi, a proto neni
potreba je zménou resit.
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B. PROBLEMY K RESENi V UZEMNIM PLANU VYPLYVAJICIi Z UZEMNE
ANALYTICKYCH PODKLADU

Obec Tecovice spada pod spravni obvod obce s roz§ifenou plsobnosti Zlin (dale jen ,ORP*). Pro cely spravni obvod
ORP Zlin byla provedena v roce 2020, v souladu s ust. § 26 aZ 29 stavebniho zakona, 5. Uplna aktualizace tzemné
analytickych podklad(i (déle jen ,UAP), véetné aktualizace ,Rozboru udrZitelného rozvoje izemi SO ORP Zlin 2020*
(déle jen ,RURL).

Problematika udrzitelného rozvoje je Clenéna do 10-ti tématickych oblasti, které reprezentuji tfi zakladni pilife
udrzitelného rozvoje 1. environmentalni pilif /zivotni prostfedi/, ekonomicky pilif /hospodarsky/
a sociodemograficky pilif /soudrznost spolecenstvi obyvatel/.
V/ souhrnném vyhodnoceni vyvazenosti vztahu tzemnich podminek byla obec TeCovice zafazena dle vyvazenosti pilifd
uzemniho rozvoje do kategorie 2¢ — vyvaZenost nadprimérna, tedy silny hospodarsky a socialni pilif, slaby pilif
Zivotniho prostredi
Z Rozboru udrZitelného rozvoje uzemi vyplynuly:
» hrozby:
— vSeobecny tlak vlastniki pozemk(i na preménu nezastavénych uzemi na zastavitelna
bez ohledu na charakter lokality, vybavenosti, obsluznosti a bez ohledu na naruseni
krajinného razu (ZP).

| kdyZ koncepci rozvoje obce byla zaloZzena na vytvoreni pfedpokladd pro vystavbu, byl kladen dlraz na udrzitelny
rozvoj Uzemi, spoCivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, hospodarsky rozvoj
a soudrznost spoleéenstvi obyvatel Uzemi, tak aby uspokojila potfeby sou¢asné generace, aniz by ohrozila podminky
Zivota generaci budoucich. Jednalo se zejména o posileni socialniho pilife navrhem ploch pro bydleni s ohledem
na ochranu krajinného rdzu a navrhem souvisegjicich ploch ob¢anského vybaveni, zajisténi pracovnich pfileZitosti
névrhem ploch vyroby. Stejné tak byl posilen i pilif Zivotniho prostfedi navrhem ploch pro dopinéni a posileni USES,
pro ochranu zemédélské pudy, feSeni protipovodriovych a protieroznich opatfeni, zadrZeni vody v krajiné a prostupnost
uzemim.

Vzhledem k tomu, Ze pro zastavbu v zastavéném uzemi obce a také pro nékteré zastavitelné plochy nebyly
stanoveny podrobné podminky prostorového usporadani s ohledem na ochranu krajinného razu a limity
v Uzemi, bude zména pofizovana s prvky regulacniho planu.
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C. VYHODNOCENi SOULADU UZEMNIHO PLANU S NADRAZENOU UZEMNE
PLANOVACI DOKUMENTACI A POLITIKOU UZEMNiHO ROZVOJE

Zastupitelstvo obce Tedovice vydalo dne 13. 03. 2023 usnesenim &. Z/01/03/2023 Zménu é. 2 Uzemniho planu
Tecovice s prvky regulacniho planu, ktera nabyla ucinnosti ke dni 01. 04. 2023.
Uplné znéni Uzemniho planu Te€ovice po vydani zmény €. 3 nabylo Géinnosti k tomuto datu.

C1  SOULAD UZEMNIHO PLANU S NADRAZENOU UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI

Posledni Aktualizace & 4 Zasad Uzemniho rozvoje Zlinského kraje (dale jen ,ZUR ZK*) nabyly 0ginnosti
ke dni 22. 03. 2022.

Pro obec Tedovice vyplynuly z nadfazené dokumentace nasleduiici podminky, které byly v UP respektovany:
1) PRIORITY UZEMNIHO PLANOVANI

(1) Podporovat prostfedky a nastroji uzemniho planovani na udrzitelny rozvoj Uzemi Zlinského kraje. Vytvaret
na celém Uzemi kraje vhodné Uzemni podminky pro dosazeni vyvazného vztahu mezi naroky na zaji$téni pfiznivého
Zivotniho prostfedi, stabilniho hospodarského rozvoje a kvalitni socilni soudrznosti obyvatel kraje. Dbat na podporu
udrZitelného rozvoje Uzemi kraje pfi utvareni krajskych oborovych koncepci a strategii, pfi rozhodovani o zménach
ve vyuZiti Uzemi a pfi Uzemné planovaci ¢innosti obci.

Uzemni pléan respektuje zékladni funkce obce ndvrhem ploch pro rozvoj zastavéného tzemi, vefejnou infrastrukturu
a ochranu nezastavéného (zemi, ¢imZ byly vytvareny podminky pro udrZitelny rozvoj tzemi s ohledem na platné
pfedpisy. V uzemnim planu bylo pro zajiSténi pfiznivého Zivotniho prostiedi navrZzeny plochy krajinné zelené
pro ochranu volné krajiny pfed negativnimi dopady vodni a vétrné eroze a ochranu zastavby pfed extravilanovymi
vodami navrhem ochrannych vali a retencnich nadrZi. Tim byla zajisténa ochrana hodnot tizemi.

(2) Preferovat pii Uzemné planovaci ¢innosti obci zpfesnéni tzemniho vymezeni ploch a koridord podchycenych
v ZUR Zlinského kraje (dale ZUR ZK), které jsou nezbytné pro realizaci republikové vjznamnych zamér( stanovenych
pro zemi Zlinského kraje v Politice Gizemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni Aktualizaci &. 1, 2, 3, 5 a 4 (dale PUR
CR) a pro realizaci vjznamnych krajskych zamér(, které vyplyvaji ze strategickych cili a rozpisti jednotlivych funkénich
okruh(i stanovenych v Strategii rozvoje Zlinského kraje 2030 (dale SRZK).

V souladu s nadfazenou dokumentaci byly v tizemnim planu vymezeny plochy pro vefejné prospésné stavby a vefejné
prospé$né opatfeni podchycené v ZUR ZK. V UP byly vymezeny plochy a koridory pro VPS plochami pro silnicni
dopravu pro PK04 pro kapacitni silnici a technické infrastruktury — energetika pro koridor E02 pro ZVN 400kV. Déle bylo
respektovano VPO vymezenim plochy krajinné zelné pro NRBK PU23.

3) Soustfedit pozornost na Uzemné planovaci podporu pfemény plvodnich a rozvoje novych hospodarskych
ginnosti v Uzemi regiondl se soustfed&nou podporou statu podle Strategie regionalniho rozvoje CR 2021+,
za néz jsou na Uzemi kraje vyhlaSeny uzemni obvody obci s rozSifenou pusobnosti (ORP) Bystfice pod Hostynem,
HoleSov, Kroméfiz, Otrokovice, Uhersky Brod, Vsetin. Provéfit soulad lokalizace novych hospodarskych aktivit v téchto
zemich s rozvojovymi zaméry kraje a moznosti jejich zajiSténi potfebnou dopravni a technickou infrastrukturou.
Resené tzemi nelezi v izemi region(i se soustfedénou podporou statu.

(4) Podporovat polycentricky rozvoj sidelni struktury kraje. Posilovat republikovy vyznam krajského mésta Zlin
a urbanizovaného Uzemi Zlinské aglomerace zvlasté v navaznosti na rozvojové potencialy koridoru Pomoravi
a koridoru Povazi na strané Slovenska. Posilovat zéroven integrovany rozvoj ostatnich vyznamnych center osidleni
kraje, zvlasté stredisek plnicich funkci obce s rozSifenou pusobnosti. Vytvaret funkéni podminky pro zesileni
kooperativnich vztahl mezi mésty a venkovem kraje, s cilem zvysit atraktivitu a konkurenceschopnost venkovského
prostoru a omezovat negativni disledky suburbanizace pro udrZitelny rozvoj Uzemi.

V souladu s nadfazenou dokumentaci byly v tzemnim planu vymezeny plochy pro vefejné prospésné stavby a vefejné
prospésna opatfeni podchycené v ZUR ZK. Byl zapracovén koridor nadfazené VPS pro dvojité vedeni ZVN 400 kV
Rohatec — Otrokovice dle provéreni trasy vedeni studii proveditelnosti. VPS bude jednim ze zakladnich pfedpokladi
rozvoje koridoru Pomoravi a koridoru Povazi. Rovnéz v izemnim planu byl fesen lokalni rozvoj vyroby, tim se zvysi
konkurenceschopnosti daného venkovského prostoru.
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(5) Podporovat vytvafeni vhodnych Uzemnich podminek pro umisténi a realizaci potfebnych staveb a opatfeni
pro G&inné zlepseni dopravni dostupnosti, dopravni vybavenosti a vefejné dopravni obsluhy kraje podle SRZK, PUR
CR, ZUR ZK. Povazovat tento tkol za rozhodujici prioritu rozvoje kraje. Pamatovat pfitom souasné na:

e rozvoj a zkvalitnéni zelezniéni dopravy a infrastruktury pro kazdodenni i rekreaCni vyuziti jako rovnocenné
alternativy k silniéni dopravé, véetné moznosti SirSiho uplatnéni systému lehké kolejové dopravy jako soucasti
integrovaného dopravniho systému pro ekologicky Setrnou formu dopravni obsluhy Uzemi kraje;

V dot¢eném tzemi neni Zelezni¢ni doprava zastoupena.

e rozvoj cyklistické dopravy pro kazdodenni i rekreacni vyuZiti jako sou¢asti integrovanych dopravnich systéma
kraje, vCetné potieby segregace cyklistické dopravy a jeji pfevadéni do samostatnych stezek, s vyuZitim
vybranych G¢elovych a mistnich komunikaci s omezenym podilem motorové dopravy;

Rozvoj cyklistické dopravy Ize feSit v ramci novych useki dcelovych komunikaci, které vhodné doplriuji stavajici
cyklotrasy.

e eliminaci plsobeni negativnich G¢ink( provozu dopravy na verejné zdravi obyvatel, a to prfedevsim s ohledem
na vymezovani novych ploch pro obytnou zastavbu s dostateCnym odstupem od vymezenych koridor(
dopravni infrastruktury

Nové plochy pro obytnou zastavbu byly vymezeny v dostatecné vzdalenosti od koridor pro dopravu.

(6) Podporovat péci o typické a vyjimecné pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty kraje, které vytvareji
charakteristické znaky uzemi, pfispivaji k jeho snadné identifikaci a posiluji vztah obyvatelstva kraje ke zvolenému
Zivotnimu prostoru. Dbat pfitom zvI&sté na:

e zachovani a obnovu jedine¢ného vyrazu kulturni krajiny v jeji mistni i regionaini rozmanitosti a kvalité Zivotniho
prostredi, s cilem minimalizovat necitlivé zasahy do krajinného razu s ohledem na cilové charakteristiky a typy
krajiny a podpofit Upravy, které povedou k obnové a zkvalitnéni krajinnych hodnot Gzemi;

Bylo v dzemnim planu respektovano, obnova vyrazu kulturni krajiny je podporovana stabilizaci realizovanych past
krajinné zelené a zatravnénych ddolnic v rémci kompaktnich ploch omé pldy, které maji zejména protierozni charakter.
Pro tyto ucely byly vymezeny dalsi plochy krajinné zelené a smisené nezastavéného tzemi.

o umistovani rozvojovych zamér(, které mohou vyrazné ovlivnit charakter krajiny, do co nejméné konfliktnich
lokalit s naslednou podporou potfebnych kompenzaénich opatfeni;

Rozvojové zaméry, které by mohly vyznamné ovlivnit charakter krajiny, nebyly navrhovany. Rozsifeni stabilizovanych
vyrobnich areali a plochy technické infrastruktury maji lokalni charakter a byly situovany v tésné navaznosti na
zastavéné tzemi. Pro ochranu krajiny a jako izolacni zeleri byly navrzeny u téchto rozvojovych ploch pasy krajinné
zelené.

e zachovani a citlivé doplnéni tradiéniho vnéjsiho i vnitfniho vyrazu sidel, s cilem nenaru$ovat historicky cenné
méstské i venkovské urbanistické struktury a architektonické dominanty nevhodnou zéstavbou, vyloudit
nekoncepCni formy vyuzivani zastavitelného Gzemi a zamezit urbanni fragmentaci pfilehlé krajiny;

Bylo respektovano, nové zastavitelné plochy pro vyrobu doplriuji zastavbu stabilizovanych aredld na jihu a severu
lizemi obce v pfimé navaznosti na stavajici dopravni sit obce. Severni plocha vyroby je od arealu hibitova a pamatkové
chranéného kostela oddélena plochami pro rekreaci a obanskou vybavenost s izolacni sidelni zeleni. Plochy vyroby
na jihu dzemi jsou od ploch smiSenych obytnych oddéleny izolacnim pasem sidelni zelené. Nové samostatné plochy
pro vystavbu ve volné krajiné nebyly v UP navrhovény.

e zachovani krajové pestrych hodnot kulturniho dédictvi mést i venkova a jeho oblastni charakteristiky.

Bylo respektovano, pamatkové chranéné objekty, pamatky mistniho vyznamu a zakladni obCanska vybavenost byly
stabilizovany v ramci jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti.

(7) Dbét pfi podpofe stabilizace a rozvoje hospodafskych funkci na Uzemi kraje zvlaté ve vymezené rozvojové
oblasti ve vymezenych rozvojovych oblastech a vymezenych rozvojovych osach pfedevsim na:

e upfednostiiovani komplexnich feSeni pred uplatiovanim jednostrannych hledisek a pozadavku, které ve svych

dusledcich zhorSuji stav i hodnoty Uzemi;

Uzemni plén byl fe§en komplexné s ohledem na ochranu tzemi a jeho hodnot. V izemnim plénu byl rozvoj obce fesen
po vSech strankach — tj. rozvoj bydleni, vyrobnich a podnikatelskych aktivit i rozvoj zakladni obcanské vybavenosti.
Rozvoj byl feen také s ohledem na pfirodni a kulturni hodnoty uzemi. Zastavitelné plochy byly pfednostné situovany
do tésné navaznosti na stavajici zastavbu, pfipadné formou doplnéni rozsahlejsich proluk ve stavajici zastavbé. Pro
novou zastavbu byly stanoveny podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu a byly stanoveny
podminky pro posileni izolacni a sidelni zelené. Byla navrZena opatfeni pro posileni ekologické stability a protierozni
ochrany v freSeném tzemi.
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e vyznamné sociélni vlivy plynouci z urovné zabezpeceni kvality Zivota obyvatel a obytného prostiedi, s cilem
podpofit zajisténi sidel potfebnou infrastrukturou, vybavenosti a obsluhou, prosadit pfizniva urbanisticka
a architektonicka feSeni a zajistit dostatecna zastoupeni verejné zelené a zachovani prostupnosti krajiny;

Uroveri a kvalita Zivota obyvatel obce byla zabezpedena napojenim stévajicich a ndvrhovych ploch bydleni a vyroby
na verfejnou infrastrukturu. Zakladni vybavenost obce byla doplnéna navrhovymi plochami pro roz$ifeni plochy sportu,
kompostarny na bioodpad, kratkodobou rekreaci a parkovani. Dale byly navrZeny plochy zelené, které budou pinit
zejména izolacni a ochranou funkci a v ndvaznosti na bytové domy i rekreaCni funkci. Byla navrZena plocha sidelni
zelené Z* ¢. 200 na severovychodé Uzemi obce. Déle byly vytvofeny podminky pro jejich realizaci v ramci ploch
s rozdilnym zplsobem vyuZiti, jedna se ze zejména o plochy v zastavéném Uzemi a zastavitelné plochy. Dale
pro kratkodobou rekreaci byla navrZena plocha krajinné zelené ¢. 65 urCena pro pési cesty, odpoCinkové plochy,
parkovy a détsky mobiliaf, pozemky pro stezku pro in-line brusleni. Prostupnost krajiny byla zajisténa stabilizaci
stavajicich cest a navrhem ploch dopravy pro ucelové komunikace.

e vyuziti ploch a objektd vhodnych k podnikani v zastavéném Uzemi, s cilem podpofit pfednostné rekonstrukce
a prestavby nevyuzivanych objektl a areall, a na vybér ploch vhodnych k podnikani v zastavitelném Gzemi,
s cilem nezhorsit podminky pro vyuzivani zastavéného Uzemi a dodrzet funkéni a urbanistickou celistvost
sidla;

Pro rozvoj vyroby byly navrZzeny plochy v pfimé navaznosti na stavajici vyrobni arealy. Navrh zastavitelnych ploch byl
v UP feden s ohledem na vytvoreni funkéniho a urbanisticky celistvého sidla.

e hospodarmné vyuzivani zastavéného uzemi, zajisténi ochrany nezastavéného Uzemi a zachovani vefejné
zelené, véetné minimalizace jeho fragmentace;

Zastavéné tzemi bylo piné vyuzito, volné proluky jsou tvofeny zejména zahradami rodinnych domi a vyhrazenou
zeleni v rdmci areélt obcanské vybavenosti, tim bylo zajisténo vhodné napojeni urbanizovaného tzemi na okolni
volnou krajinu. Nové plochy uréené k zastavéni byly navrhovany pouze v rozsahu nezbytné nutném pro celkovy rozvoj
obce. Zastavitelné plochy logicky doplriuji zastavéné tizemi a navazuji na kompaktni zastavbu v okrajovych polohach,
pfipadné doplriuji rozsahlejsi proluky v zastavbe.

Stavajici plochy vefejné zelené byly v Gzemnim planu stabilizovany a byla navrZzena plocha sidelni zelené Z* ¢. 200
na severovychodé Uzemi obce pro nové plochy bydleni. Dale pro rozSifeni téchto ploch v zastavéném uzemi
a v zastavitelnych plochach byly v dokumentaci vytvofeny podminky pro jejich realizaci v ramci ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti.

Ochrana zastavéného tzemi byla v tizemnim planu zajisténa stabilizaci plochy technické infrastruktury (T)* pro suchy
poldr na severu tzemi obce a déale byly stanoveny podminky pro ochranu tzemi v plochach krajinné zelené (K),
vodnich plochach a tocich (WT), zemédélskych (Z), smiseného nezastavéného dzemi (S*) pro realizaci protieroznich
opatfeni, zachyceni pfivalovych dest.

o vytvafeni podminek pro souvislé plochy zelené v Uzemich, kde je krajina negativné poznamenana lidskou
¢innosti, v bezprostrednim okoli vétSich sidel zachovani a zakladani zelenych pasu zajistujicich prostupnost
krajiny a podminky pro nenéro¢né formy kratkodobé rekreace;

Stavajici plochy zelené byly tzemnim planem stabilizovany v ramci plochy krajinné zelené (K), pfirodnich (P), smisené
nezastavéného uzemi (S*), lesnich (L) a vodni plochy a toky (WT). Vzhledem k nizkému koeficientu ekologické stability
uzemi byly v zemnim planu navrzeny plochy pro doplnéni prvki tzemniho systému ekologické stability. Jedna se
o0 plochy krajinné zelené pro lokalni, regionalni a nadregionalni biokoridory a plochy pfirodni pro lokalni biocentra. DalSi
navrzené plochy krajinné zelené budou v Uzemi pinit funkci protierozni, ale i krajinotvornou. Tyto plochy budou
vyuZivany jak pro zajiSténi prostupnosti krajiny, tak i pro formy kratkodobé rekreace.

e vyraznéjSi podporu rozvoje hospodaisky vyznamnych aktivit cestovniho ruchu, turistiky, lazefstvi a rekreace
na Uzemi kraje, s cilem zabezpedit potieby jejich rozvoje v souladu s podminkami v konkrétni ¢asti izemi;

Celé uzemi obce je soucasti oblasti cestovniho ruchu. Na tzemi obce byla vybudovana sit pésich a cyklistickych cest
odpovidajicich potfebam kazdodenniho i rekreacniho vyuZiti v ramci ploch doprav a také ploch krajinné zelené.

e vyznamné ekonomické pfinosy ze zemédé&lstvi, vinafstvi a lesniho hospodafstvi, s cilem zabezpedit jejich
Uzemni néroky a urychlit pozemkové Upravy potfebné pro jejich rozvoj, a na potfeby uplatnéni téz
mimoprodukéni funkce zemédélstvi v krajiné a mimoprodukéni funkce lesti v navstévnicky a rekreacné
atraktivnich oblastech, s cilem umoZnit intenzivnéj$i rekreacni a turistické vyuZivani Uzemi;

Obec TeCovice nepatfi mezi rekreacné atraktivni oblasti, ale snaZi se na svém Uzemi zlepSit podminky
pro kratkodobou rekreaci. V dzemnim planu byly stavajici plochy pfirodni, vodni a krajinné zelené stabilizovany a jsou
vyuZivany pro rekreacni ucely. Pro tyto ucely byly v dzemnim planu navrZeny: plocha pro rozhlednu ¢&i plocha
pro naucny zabavny détsky park, ale i plochy krajinné zelené a pfirodni, ¢imz se zvy$i atraktivita Gzemi.
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e rozvijeni krajskych systému dopravni obsluhy a technické vybavenosti, soustav zasobovani energiemi a vodou
a na vyuziti vlastnich surovinovych zdrojl pro vystavbu, s cilem zabezpedit podminky pro hospodarsky rozvoj
vybranych Uzemi kraje a pro stabilizaci hospodéafskych €innosti v ostatnim uzemi kraje v souladu s poZadavky
zajisténi kvality Zivota jeho obyvatel sou¢asnych i budoucich;

Vzhledem k dopravni problematice v dzemi, vyznamu komunikaci a jejich zatéZi byl dopravni systém na tzemi obce
zachovan. Pro rozvojové plochy bydleni a vyroby lze vyuZit stavajicich ploch dopravy a vefejnych prostranstvi.
Pro napojeni néavrhovych ploch bydleni na dopravni a technickou infrastrukturu byly navrZeny plochy vefejnych
prostranstvi. Pro zajiSténi stabilizace hospodafské cinnosti na (zemi obce Tecovice v souvislosti s poZadavkem
zajiSténi kvality Zivota obyvatel soucasnych i budoucich byly na tzemi obce plochy pro hospodafskou cinnost
stabilizovany. Pro ochranu zemédélské pidy byly pro rozvojové plochy bydleni a vyroby vyuZity v maximalni mozné
mife pozemky v zastavéném uzemi v prolukach a v pfimé néavaznosti na zastavéné uzemi. Ve volné krajiné byly
navrzeny plochy krajinné zelené jako protierozni opatfeni.

o zajiSténi Uzemni ochrany ploch potfebnych pro umistovani staveb a opatfeni na ochranu pfed povodnémi
a pro vymezeni Uzemi urCenych k rozlivim povodni;

Pro ochranu zastavéného uzemi, zadrZeni vody v krajiné a rozliv byla stabilizovana plocha suchého poldru
ha severovychodé tzemi obce a plocha vodni pro retencni nddrz na zapadé Uzemi obce. Déale byly stanoveny
podminky pro plochy s rozdilnym zptsobem vyuZiti nachazejici se v nezastavéné tzemi, které v téchto plochéach
pfipousti opatfeni pfispivajici k vy3$si retenci krajiny, zachyceni pfivalovych destl, opatfeni protipovodriova
a protierozni.

e vymezovani zastavitelnych ploch v zaplavovych Uzemich a umistovani do nich vefejné infrastruktury jen
ve zcela vyjime¢nych a zvlast odivodnénych pfipadech;

V zaplavovém tzemi byly navrzeny plochy pro kapacitni silnici a koridor pro elektrické vedeni ZVN 400 kV, které byly
zapracovany na zakladé pozadavkl z nadfazené dokumentace ZUR ZK.

Stavajici vyrobni areél na jihu tzemi obce byl vhodné doplnén o rozvojové plochy vyroby, které se ¢aste¢né nachazeji
v zaplavovém ¢i rozlivovem Gzemi. Tyto plochy jsou doplnény plochami krajinné zelené, ve kterych je pripustné reseni
protipovodriovych opatfeni.

o vytvafeni podminek v zastavéném (zemi a zastavitelnych plochach pro zadrzovani, vsakovani a vyuZivani
destovych vod jako zdroje vody a s cilem zmirfiovani G¢inkd povodni;

V izemnim plénu byly navrZzeny dvé plochy pro zadrZeni vody v krajiné a to na zapadé plocha pro retenéni nadrze
a na severu plocha pro suchy poldr. Déle byly vymezeny ploch krajinné zelené, pfirodni a smiseného nezastavéného
Uzemi pro zadrZeni vody v krajiné a protierozni opatfeni. Destové vody v zastavéném tzemi a zastavitelnych plochach
budou jimany v maximalni mozné mife u jednotlivych nemovitosti a budou vyuZivany k uzitnym dcelim — zalévani
zahrad a zelené.

e dusledky nahlych hospodaiskych zmén, které mohou vyvolat zménu v narocich na formu a rozsah
dosavadniho zplsobu vyuzivani dotéenych ploch ¢&i koridord, s cilem zajistit v Uzemi podminky pro jejich
opétovné vyuZziti.

Uzemni plén byl fesen komplexné s ohledem na ochranu tzemi a jeho hodnot. Disledky nahlych hospodéfskych zmén
v izemi byly feSeny stabilizaci ploch uréenych pro vyrobu a skladovani. V uzemnim planu byly na jihozdpadé dzemi
a severozapadé navrZzeny plochy pro rozSifeni a doplnéni stavajicich ploch vyroby a skladovani, které mohou zajistit
nové pracovni pfilezitosti v tzemi.

e vytvafet podminky pro minimalizaci negativnich viivd vyrobni &innosti na bydleni, pfedevsim situovanim
novych ploch pro novou obytnou zastavbu s dostatecnych odstupem od primyslovych nebo zemédélskych
areald.

Pro ochranu ploch bydleni na jihozapadé uzemi obce byla mezi plochami vyroby a plochami smisenymi obytnymi
navrZen ochranny a izolacni pas plochy sidelni zelené. U dalSich ploch bydleni je zastavba situovany tak, aby smérem
k plocham vyroby byly pouze zahrady RD.

(8) Podporovat ve specifickych oblastech kraje ochranu a rozvoj specifickych hodnot Uzemi a feeni specifickych
problém0, pro které jsou vymezeny. Prosazovat v tomto Uzemi takové formy rozvoje, které vyhovi potfebam
hospodarského a sociélniho vyuzivani Uzemi a neohrozi zachovani jeho specifickych hodnot. Dbét pfitom sou¢asné na:
e zajisténi Uzemnich naroku pro rozvoj podnikani, sluZzeb a vefejné a socialni vybavenosti v hlavnich centrech
oblasti;
Plochy pro rozvoj podnikani a sluzeb byly v uzemnim planu stabilizovany a navrZzeny dalsi plochy pro rozsifeni
stavajicich ploch vyroby a skladovani.
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e zachovani pfirodnich a krajinnych hodnot a zajiSténi kvalit Zivotniho a obytného prostfedi v Uzemi, pfedevsim
s ohledem na minimalizaci negativnich vliv(i novych zamérl na lidské zdravi;
Bylo v tzemnim planu respektovano dopinénim ploch krajinné zelené a ploch pfirodnich jako soucast protieroznich
opatfeni a také jako ochrannd a izolacni zeleri u ploch vyroby. Kvalita obytného prostfedi byla zaji$téna posilenim ploch
sidelni zelené v zastavbé a v tésné navaznosti na zastavéné tzemi stabilizaci téchto ploch a stanovenim podminek
pro jejich realizaci v ramci ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti.
e preventivni ochranu Uzemi pfed potencialnimi riziky a pfirodnimi katastrofami, s cilem minimalizovat rozsah
pfipadnych $kod z plsobeni pfirodnich sil v Uzemi a vytvofit Uzemni rezervy pro pfipadnou nahradni vystavbu.
Na severu tzemi obce byly stabilizovany dvé ploch pro zadrZeni vody a ochranu zastavéného tzemi obce. DalSi
protipovodriova opatfeni Ize feSit v ramci ploch nezastavéného dzemi. Pro ochranu zemédélské pudy pred vétrnou
a vodni erozi a zasakovani byly navrzeny plochy krajinné zelené.

9) Podporovat uzemni zajisténi a pfiméfené vyuzivani veSkerych pfirodnich, surovinovych, IéCivych
a energetickych zdroju v Uzemi kraje. Zajistit jejich hospodarné vyuzivani v sou€asnosti a neohrozit moznosti jejich
vyuziti v budoucnosti. Podporovat v izemi zajmy na rozvoj obnovitelnych zdrojd energie.

Bylo respektovano, zejména ochrana zemédélské pudy byla zajiSténa navrhem ploch krajinné zelené
a ploch pfirodnich pro zadrZeni vody v krajiné a jako protierozni opatfeni. V ramci ploch zastavéného tzemi Ize feSit
vyrobu elektrické energie fotovoltaickymi panely umisténymi na stfechach staveb pro bydleni a vyroby. Zména by méla
fesit vymezeni plochy pro FVE.

(10)  Povazovat zemédélsky pudni fond (ZPF) za jedno z nejvyznacnéjSich pfirodnich bohatstvi Uzemi kraje
a za nezastupitelny zdroj ekonomickych pfinost kraje. Preferovat pfi rozhodovani o zménach ve vyuzivani uzemi
a pfi zpracovani podrobngjsi Gzemné planovaci dokumentace a Uzemné planovacich podkladi takova feSeni, ktera
maji citlivy vztah k zachovani ZPF, minimalizuji naroky na jeho trvalé zabory, podporuji jeho ochranu pfed vodni
a vétrnou erozi a pfed negativnimi jevy z plsobeni pfivalovych srazek, a eliminuji rizika kontaminace pud. Dbat
na minimalizovani odnimané plochy pozemk( ZPF zvIasté u pld zafazenych v I. a Il. tfidé ochrany.

Bylo respektovano, ochrana zemédélské pudy byla zajiSténa navrhem ploch krajinné zelené pro zadrZeni vody v krajiné

a jako protierozni opatfeni. Plochy ur¢ené k vynéti ze ZPF byly minimalizovany.

(11) Respektovat v Uzemi kraje zajmy obrany statu a civilni ochrany obyvatelstva a majetku.
Bylo respektovano, konkrétni zajmy obrany statu v fe§eném tzemi nebyly stanoveny.

(12)  Koordinovat utvafeni koncepci Uzemniho rozvoje kraje a obci s utvafenim pfislusnych strategickych
rozvojovych dokumentl kraje. Sladit Gzemni a politické aspekty souvisejicich feSeni a provéfit moznosti jejich napInéni
v konkrétnich podminkéch Uzemi kraje.

Pozadavky vyplyvajici z rozvojovych dokumentti kraje byly v Gzemnim pléanu respektovény. V UP byly navrzeny plochy
silniéni dopravni pro kapacitni silnici, plochy technické infrastruktury — energetiky pro koridor elektrického vedeni ZVN
400 kV a ploch krajinné zelené pro tzemni systém ekologické stability.

(13)  Podporovat zlep$eni funkéni a prostorové integrace izemi kraje s (izemim sousedicich kraji a obci Ceské
republiky a s zemim sousedicich kraji a obci Slovenské republiky. Dbat na potfeby koordinaci s dotéenymi organy
sousedicich Uzemi a spolupracovat s nimi pfi utvafeni rozvojovych koncepci prekracujicich hranici kraje a statni hranici.
Bylo respektovano, fesené uzemi je situovano mimo pfihraniéni dzemi kraje a statu. Pro vlastni Uzemi obce byly
s ohledem na $irsi vztahy feSeny plochy s pfimou vazbou na okolni izemi sousednich obci.

V nejblizsi dobé by mély byt vydany uzemni plany sousednich obci Sazovice, Otrokovice a Tecovice. Zménou budou
v koordinac¢nim vykrese aktualizovany navaznosti na nové uzemni plany sousednich obci.

(14)  Zapojit organy uzemniho planovani kraje do spoluprace na utvafeni narodnich a nadnarodnich planovacich
iniciativ, program0, projektl a aktivit, které ovliviiuji rozvoj Uzemi kraje a vyZaduji konkrétni Uzemné planovaci
provéfeni a koordinace.

Netyka se feSeného uzemi obce Tecovice.

Zaveér:
Z krajskych priorit nevyplynuly zédné pokyny pro zménu uzemniho planu.

2) ROZVOJOVE OBLASTI A ROZVOJOVE 0SY

> 21 Rozvojova oblast mezinarodniho a republikového vyznamu
(15)  ZUR zpfesiuji vymezeni rozvojové oblasti OB9 Zlin vymezené v PUR CR.
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Obec Tecovice je soucésti spravniho Uzemi obce s rozSifenou pusobnosti Zlin (déle jen ,ORPY)
a je zafazena dle ZUR ZK do Rozvojové oblasti mezinrodniho a republikového vyznamu OB9 Zlin.

V' Gzemnim plénu obce Tedovice byly dkoly pro dzemni planovéni vyplyvajici ze ZUR ZK respektovany,
a to vymezenim rozvojovych ploch pro bydleni s ohledem na minimalizaci negativnich dopadd na kulturni
a civilizacni hodnoty tzemi OB9.

(16)  Pro planovani a usmérfiovani (izemniho rozvoje rozvojové oblasti OB9 Zlin ZUR ZK stanovily dodrzovani
téchto zasad pro rozhodovani 0 zménach v izemi:
e podporovat kapacitni dopravni napojeni rozvojové oblasti na vyznamné vnitrostatni silnicni a Zelezniéni tahy
a na Slovensko;
Bylo respektovano, v uzemnim planu byly navrzeny plochy pro vystavbu kapacitni silnice véetné souvisgjicich staveb.
Reseny byly zejména navaznosti v §irsich Gzemnich vazbach, navrhované plochy pro dopravu soucasné resi
i navaznost na dopravni kostru obce.
e podporovat prednostné rozvoj hospodafskych a socialnich aktivit v prostoru Zlin — Otrokovice a v Gzemi
FryStak a HoleSov;
Bylo respektovano, v tzemnim planu byly navrzeny plochy pro rozvoj stavajicich vyrobnich aredlt v jizni casti
katastralniho tzemi TeCovice tak, aby byly vyuZity zbytkové plochy ZPF v prostoru mezi stavajicimi plochami vyroby.
Dalsi plocha byla vymezena na severu pro rozSifeni stavajici plochy vyroby ve vyrobnim arealu ,sodovkarny* zapadné
od kostela.
e v pfirodé citlivém Uzemi Zlin — Vizovice vénovat zvlatni pozornost Uzemné technickym a Uzemné funkénim
limitm rozvoje.
Obec Tecovice lezi mimo vyznamné silnicni a Zeleznicni tahy, nespada do prostoru Zlin — Otrokovice a do tzemi
Fry$tak a HoleSov ani do citlivého uzemi Zlin — Vizovice.

Dale ZUR ZK stanovily dodrzovani téchto tkold pro Gzemni planovani:

e fesit prednostné Gizemni souvislosti zpfesnéni ploch a koridorti vymezenych ZUR v (izemi OB 9;

o provéfit rozsah zastavitelnych ploch v Uzemi obci dotéenych vymezenim OB9 a stanovit pravidla pro jejich
vyuziti;

e dbat na minimalizaci negativnich vlivi rozvoje (prostorova socialni segregace, fragmentace krajiny nové
vymezenymi zastavitelnymi plochami) na kulturni a civilizaCni hodnoty Uzemi OB9, v€etné urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi, na jeho pfirodni a krajinné hodnoty a na dostate¢né zastoupeni
vefejné zelené v jeho urbanizovanych ¢astech.

Bylo respektovano. V uzemnim planu byl vymezen koridor z nadfazené dokumentace VPS pro zasobovani el. energii
dle upfesriujici studie proveditelnosti a plochy pro kapacitni silnici. Nové zastavitelné plochy byly vymezeny v pfimé
névaznosti na zastavéné uzemi (v prolukach) a v omezeném rozsahu v pfimé navaznosti na zastavéné uzemi tak, aby
nedoslo k naruSeni zajmu ochrany pfirody, krajiny a pudniho fondu. Jednalo se zejména o rozvojové plochy
pro bydleni, obéanskou vybavenost a vyrobu. Pro plochy s rozdilnym zpisobem vyuZiti, zejména pro plochy bydleni,
vyroby a komercni plochy byly stanoveny podrobné podminky prostorového uspradani. Dale stavajici plochy verejné
zelené byly v azemim planu stabilizovany a byla navrZena nova plocha sidelni zelené v ramci ploch pro bydleni
v lokalité Druzbikova louka. V nezastavéném tzemi byly navrzeny plochy pro dopinéni USES a dal$i plochy
pro prostupnost tzemim obce a zadrZeni vody v krajiné a pro opatfeni proti vodni a vétmé erozi. Kulturni, civilizacni,
pfirodni a krajinné hodnoty tuzemi tak byly v uzemnim planu respektovany.

> 2.2 Rozvojové osy mezinarodniho a republikového vyznamu
> 23 Rozvojové osy nadmistniho vyznamu
> 24 Rozvojova oblast nadmistniho vyznamu

Obec Tecovice nelezi v Zadné rozvojové ose ani oblasti nadmistniho vyznamu.
3) SPECIFICKE OBLASTI

> 31 Specifické oblast mezinarodniho a republikového vyznamu
> 3.2 Specifické oblasti nadmistniho vyznamu

Obec Tecovice se nenachdzi vZzadné specifické oblasti mezinarodniho a republikového vyznamu,
ani ve specifické oblasti nadmistniho vyznamu.
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4) PLOCHY A KORIDORY

> 4.1 Plochy a koridory dopravni infrastruktury mezinarodniho a republikového vyznamu

) 411 Silniéni doprava
(32)  ZUR vymezuji koridor kapacitni silnice Otrokovice (D55) — Zlin, Nivy, ktery je uveden v popisu VPS pod kddem
PKO04
V UP Tedovice byly zapracovany plochy vefejné prospé$nych staveb pro dopravu silniéni, které byly pro vyse
uvedenou VPS urceny.

> 4.2 Plochy a koridory dopravni infrastruktury nadmistniho vyznamu
> 4.3 Plochy a koridory technické infrastruktury mezinarodniho a republikového vyznamu
4.3.2  Energetika
(48)  ZUR zpfesiiuji plochu a koridor E8 pro novou elektrickou stanici 400/110kV Rohatec a pfipojeni vyvedeni
vykonu z elektrické stanice do pfenosové soustavy vedenim 400kV Otrokovice — Rohatec a nasmyckovani
vedeni Sokolnice - Krizovany (hranice CR/SK) do elektrické stanice Rohatec, podchyceny v PUR CR,
vymezenim koridoru ZVN 400 kV Rohatec — Otrokovice, ktery je uveden v kap. VPS pod kddem E02.
UP byly zapracovény plochy vefejné prospé$né stavby pro elektroenergetiku TE & 171 az 179, 185, 189 a plochy
pro dopravu DS & 167, 168, 169, které byly pro vyse uvedenou VPS uréeny. Dale byly v UP zohlednény aktudini
poZadavky na Upravu koridoru vyse uvedené VPS dle provéreni studii proveditelnosti pofizenou opravnénym
investorem.

(48a) ZUR zpresuji koridory E19 pro dvojité vedeni 400kV Otrokovice-Sokolnice a Prosenice-Otrokovice
a souvisejici plochy pro rozSifeni elektrickych stanic 400/110 kV Prosenice, Otrokovice a Sokolnice,
podchycené v PUR CR, vymezenim koridort ZVN 400 kV Otrokovice-Stfilky, Néméice-Otrokovice a plochy
pro rozsSifeni elektrické stanice 400/110kV Otrokovice, které jsou uvedeny v kap. VPS pod kddy E13, E14.

V UP Tedovice byly zapracovany plochy vefejné prospé$né stavby pro elektroenergetiku TE ¢&. 205, 206, které byly

pro vySe uvedené VPS urceny.

(49) Pro planovani a vyuzivani Uzemi uvedenych koridorli pro zasobovani elekirickou energii se stanovuje
dodrzovéni téchto z&sad pro rozhodovani o zménach v uzemi a tyto ukoly pro zemni planovani:

Zasady pro rozhodovani o zménach v uzemi

o respektovat republikovy koridor E19 umoZiujici transport vykonu z vyrobnich oblasti do oblasti spotfeby
ve sméru sever - jih a zajisténi zvySeni spolehlivosti tranzitni schopnosti pfenosové soustavy.

V UP Tedovice bylo respektovéno a pro republikovy koridor E19 byly vymezeny plochy vefejné prospésné stavby

pro elektroenergetiku TE ¢. 205, 206.

> 44 Plochy a koridory technické infrastruktury nadmistniho vyznamu
> 4.5 Plochy pro vyrobu
> 4.6 Plocha pro tézbu nerostnych surovin

Obec Tecovice se nenachézi v zadné plose ani koridoru dopravni a technické infrastruktury, ani v ploSe vyroby nebo
v plose pro t&Zbu nerostnych surovin.

> AT Plochy a koridory Gizemniho systému ekologickeé stability
(65)  ZUR stanovuji na Uzemi obce Tegovice koridor skladebnych prvk(i nadregionalniho Uzemniho systému
ekologické stability, vymezeny v kap. VPO pod kddem:
e  PU23 nadregionalni biokoridor (NRBK): 152 - Kostelecké polesi - Hlubocek
V UP Tedovice byly zapracovény plochy vefejné prospé$nych opatfeni pro prvek tzemniho systému ekologické
stability nadregionalniho vyznamu.
(66)  ZUR stanovuiji na Gizemi obce Tecovice plochy a koridory skladebnych prvkd regionalniho Gizemniho systému
ekologické stability, vymezené v kap. VPO pod kédem:
e PU160 regionalni biokoridor: 1586 - Hrabivka - Na Horach.
V UP Tedovice byly zapracovany plochy vefejné prospésnych opatfeni pro prvek tzemniho systému ekologické
Stability regionélniho vyznamu.
> 48  Uzemi specialnich zajm0
Obec Tecovice se nenachazi v izemi specialnich zajma.
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5) OCHRANA A ROZVOJ PRIRODNICH, KULTURNICH A CIVILIZACNICH HODNOT

> 5.1 Koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich hodnot tizemi

(76)  Pro uzemi obce TeCovice byly z hlediska ochrany pfirodnich hodnot stanoveny tyto Ukoly pro Gzemni
planovani:

e Upfesnit vymezeni lokalnich prvkt USES
V UP bylo respektovano, pro tyto prvky USES byly vymezeny zejména plochy krajinné zelené a pfirodni.

o  Podporovat Uzemni Upravy a opatfeni vedouci ke zvySeni retenénich schopnosti Uzemi
V UP byly vymezeny plochy protieroznich opatfeni a protipovodriové ochrany vedouci ke zvySeni retenéni schopnosti
krajiny navrhem ploch krajinné zelené, pfirodnich, vodnich a technické infrastruktury pro suchy poldr.

> 5.2 Koncepce ochrany a rozvoje kulturnich hodnot uzemi
(78)  Pro uzemi obce TeCovice byly zhlediska ochrany kulturnich hodnot stanoveny tyto ukoly pro Gzemni
planovani:
o Vytvafet Uzemni podminky pro zachovani hodnot pamatkového fondu kraje, dbat na kvalitu a soulad feSeni
navazuijici zastavby, nepfipoustét vyrazové nebo funkéné konkurenéni Gzemni zasahy;
V UP byla plné respektovana nemovita kulturni pamétka kostel sv. Jakuba vétsiho, pro zastavitelné plochy vyroby
a obcanského vybaveni byly stanoveny podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu tak, aby nova
zastavba zapadné od uvedeného kostela nemohla (zejména svymi objemovymi parametry) negativné ovlivnit uvedenou
nemovitou kulturni pamatku.
- vytvaret Uzemni podminky pro zachovani celistvosti lokalit archeologickych nalezt, podporovat Uzemni
pozadavky na vybudovani doprovodné informacni vybavenosti
V UP byla feSeno a poZadavky archeologické péce byly respektovany.
> 5.3 Koncepce ochrany a rozvoje civilizaénich hodnot tuzemi
(79)  V feSeném uzemi feSit z hlediska ochrany civilizacnich hodnot respektovani tradic vyuzivani kraje — soustfedit
socioekonomické a dopravné technické aktivity kraje do Uzemi Pomoravi a navazujici Zlinské aglomerace:
V Gzemnim plénu byly zejména dopravné technické aktivity kraje respektovany stabilizaci arealu méstské COV,

navrZzenim ploch pro vystavbu kapacitni komunikace a vymezenim koridoru pro elekirické vedeni mezinarodniho
a republikového vyznamu dle provéreni studii proveditelnosti.

6) CILOVE KVALITY KRAJINY

(81)  ZUR na zéakladé dokumentu ,Krajinny réz Zlinského kraje* a pro potfeby stanoveni cilovych charakteristik
krajiny na Uzemi kraje:
a) stanovuji tyto vlastni krajiny v rozliSeni podle pokryvu uzemi:

Vlastni krajina Katastralni tzemi

Krajina intenzivni zemédélska TeCovice

b) vymezuiji tyto krajinné celky a krajinné prostory:

Kéd Krajinny celek Krajinny prostor Katastralni tzemi

8.2 ZLINSKO Tedovsko Tedovice

Tyto skutecnosti byly v Uzemnim planu Tecovice respektovény a feseny.

(82)  ZUR stanovuiji pro vlastni krajiny cilové kvality, mozna ohroZeni a zasady pro vyuzivani Gzemi takto:

Obec TecCovice spada do krajiny zemédélské intenzivni, pro kterou byly stanoveny:

J> mozné ohroZeni:

— zabory a poskozeni zemédélské pudy,
Zabory zemédeélskeé pudy byly minimalizovany a nedotykaly se nejkvalitnéjsich pad Il. a |. tfidy ochrany ZPF.

— necitliva zastavba pfiméstskych uzemi,
Navrhované zastavitelné plochy pro bydleni byly vymezovany v ndvaznosti na zastavéné tzemi obce nebo v pfimé
névaznosti na zastavéné uzemi obce. Rozvojové plochy pro vyrobu maji zejména doplrikovou funkci pro rozSifeni
vyroby a podnikatelskych aktivit v obci. Pro novou zastavbu byly stanoveny podminky prostorového uspofadani
a ochrany krajinného razu tak, aby nebylo mozné negativné ovlivnit zastavbu obce a volnou krajinu.

— umistovani staveb velkych objem( nebo vysek
V UP byly pro novou zéstavbu stanoveny podminky prostorového uspofédani a ochrany krajinného rézu tak, aby
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v nové fesenych plochach nebylo mozné umistovat stavby velkych objemi a vy$ek.

> zésady pro vyuZivani:

— dbat na ochranu a hospodarné vyuzivani zemédélského pldniho fondu,
Zastavitelné plochy byly vymezovany v ndvaznosti na zastavéné tizemi obce a v pfimé navaznosti na stavajici kvalitni
dopravni a technickou infrastrukturu obce. Pro novou zastavbu byly stanoveny podminky prostorového usporadani
a ochrany krajinného razu tak, aby nebylo moZné negativné ovlivnit zastavbu obce a volnou krajinu.

— respektovat historicky cenné architektonické a urbanistické znaky sidla,
Architektonické a urbanistické znaky sidla byly v UP feeni a respektovany zejména stanovenim podminek
prostorového uspofadani. Pfi vymezovani novych rozvojovych ploch byly v UP v blizkosti architektonicky cenné stavby
byly pro jeji ochranu vymezeny plochy sidelni zelené a verejna prostranstvi. Plochy byly feSeny tak, aby vysledna
zastavba nemohla narusit prostfedi pamatkové chranéné stavby.

— nepotladovat historické dominanty v pohledové exponovanych pfiméstskych prostorech,
V UP byly rozvojové plochy feSeny tak, aby v blizkosti dominanty byla posilena sidelni zelefi a vefejné prostranstvi
bez dopadu na pohledové exponované prostory. Pro zastavbu v navrhovanych plochach byly stanoveny podminky
prostorového usporadani a ochrany krajinného razu tak, aby nové stavby nemohly dosahnout velkych objemd a vySek.

— omezovat rozsifovani ,green fields* ve prospéch adaptace uzemnich rezerv v intravildnech obci,
Intravilan obce je jiz pIné vyuZit pro obytnou zastavbu se zakladni a doplrikovou obCanskou vybavenosti a pro vyrobu.
Navrhovany rozvoj byl feSen s ohledem na hospodarné vyuZiti stavajici dopravni a technické infrastruktury zejména
v prostoru mezi plné vyuZitym arealem vyroby a obytnou zastavbou obce.

— dbét na rozptylenou dfevinnou vegetaci v krajiné a parkové Upravy v intravildnech obci.
Zejména pro rozvojové plochy vyroby a ob¢anského vybaveni byla fesena opatfeni navrhem pasu a ploch izolacni
zelené, ktera prispéje k harmonickému propojeni téchto ploch s volnou krajinou.

7) VEREJNE PROSPESNE STAVBY A OPATRENI

> 141 Vymezeni ploch a koridoru verejné prospésnych staveb

] 7.1.1  Dopravni infrastruktura
(84)  ZUR vymezuji na uzemi obce Tecovice VPS pro dopravni infrastrukturu:

Kod VPS Lokalizace Popis - oznaceni Katastralni izemi
lsek Sitka (v m)
PK04 Otrokovice (D55) - Zlin Kapacitni silnice Otrokovice - Te€ovice 200
Nivy Tecovice - Zlin 400

V dzemnim planu byly plochy VPS pro kapacitni silnici vymezeny na jihu katastralniho dzemi obce.

, 7.1.2 _ Technicka infrastruktura
(85)  ZUR stanovuji nasledujici Sifkova vymezeni koridori VPS pro technickou infrastrukturu:

Druh technické infrastruktury - stavby Sitkové vymezeni koridoru (celkem v m)
Elekirické vedeni ZVN — novostavba 300
Elektrické vedeni ZVN — posileni stavajiciho 300, 400

V tizemnim planu bylo respektovano.
(86) ZUR vymezuiji na lizemi obce Tedovice koridor VPS pro technickou infrastrukturu:

KédVPS | Lokalizace | Popis - oznaceni | Dotéené katastralni uzemi
ELEKTRICKE VEDENi
MEZINARODNIHO A REPUBLIKOVEHO VYZNAMU
E02 | Rohatec — Otrokovice | ZVN 400 kV | Tedovice
NADMISTNIHO VYZNAMU
E13 Otrokovice - Stfilky ZVN 400 kV Tecovice
E14 Némdice - Otrokovice ZVN 400 kV Tecovice

V dzemnim planu bylo respektovano. Pro VPS E02 pro koridor ZVN 400 kV Rohatec — Otrokovice byly navrZzeny plochy
pro elektroenergetiku TE ¢. 171 az 179, 185, 189 a plochy pro dopravu DS ¢. 167, 168, 169. Déale byly vymezeny
plochy pro VPS E13 a E14 plochy pro vefejné prospé$né stavby pro elektroenergetiku TE ¢. 205, 206. Plochy byly
vymezeny pro VPS.
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> 1.2 Vymezeni ploch a koridort verejné prospésnych opatieni
(88)  ZUR vymezuji na (zemi obce Tedovice koridor USES pro vefejné prospésna opatreni:

Kéd VPSO | Lokalizace - oznaceni | Popis - oznaceni | Dotéené katastralni uzemi
NADREGIONALNi BIOKORIDORY (NRBK)
PU23 | 152-Kostelecké polesi - Hlubogek | NRBK | Tedovice
REGIONALNI BIOKORIDORY (RBK)
PU160 | 1582-Hrabiivka — Na Horach | RBK | Tecovice

Tyto VPO byly v tzemnim planu respektovany stabilizaci stavajicich ploch krajinné zelené a pro jejich doplnéni byly
navrZeny plochy krajinné zelené K ¢. 90 az 98, 113 a 139.

8) POZADAVKY NA KOORDINACI UZEMNE PLANOVACI CINNOSTI OBCI

» 8.1 Pozadavky na koordinaci ploch a koridori VPS a VPO

(90)  Koordinace ploch a koridort VPS a VPO podchycenych ZUR budou probihat v Gizemi dale uvedenych ORP
a obci:

ORP Dotéené obce Plochy a koridory
verejné prospésnych staveb a opatieni (kéd VPS a VPO)
Dopravni Technicka USES
infrastruktura infrastruktura
ZLIN Tecovice PK04 E02, E13, E14 PU23, PU160

V tizemnim plénu byly plochy a koridory podchycené v ZUR ZK pro obec Tecovice respektovany a pro tyto VPS byly
vymezeny plochy dopravni a technické infrastrukturu. Dale v dokumentaci byly stabilizovany plochy pro VPO
a pro jejich doplnéni byly v UP navrZeny plochy krajinné zelené.

> 8.2 Pozadavky na koordinaci ostatnich ploch a koridor(i nadmistniho vyznamu
Pro obec Tedovice 74dné pozadavky na koordinaci ostatnich ploch a koridort nadmistniho vyznamu ze ZUR ZK
nevyplynuly.

9) PLOCHY A KORIDORY PRO UZEMNi STUDII A REGULACNi PLAN

» 9.1. Plochy a koridory pro Gzemni studii

(93)  ZUR stanovuji potfebu zpracovani tzemnich studii (US) na tzemi kraje ORP Zlin, pod které spada i Gzemi
obce TeCovice:

Provéreni elektrického vedeni ZVN 400kV Otrokovice - Vizovice - Stfelna - hranice CR/SR.

Uzemni studie pro Provéfeni elektrického vedeni ZVN 400kV Otrokovice — Vizovice — Stfelné — hranice CR/SR byla
zpracovéna a vloZena do evidence tizemné planovaci ¢innosti. Z Gzemni studie vyplynul poZzadavek na respektovani
trasy varianty C, ktera se dotyka spravniho uzemi obce TeCovice a to jeho jihozapadni ¢asti.

Do UPD obce bude vedeni ZVN 400kV Otrokovice — Vizovice — Strelna — hranice CR/Slovensko zapracovano
az po vymezeni plochy této VPS do nadrfazené dokumentace kraje.

Zaveér:

Z vyse uvedeného je zfejmé, ze Uzemni pléan Tecovice je zpracovén piné v souladu s nadiazenou dokumentaci
se Zasadami tizemniho rozvoje Zlinského kraje po vydani Aktualizace €. 4, ktera nabyla ucinnosti dne 22. 3.
2022. VeSkeré stanovené priority a poZadavky jsou v dokumentaci feSeny, respektovany a naplriiovany.

C.2  SOULAD UZEMNIHO PLANU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE

Ministerstvo pro mistni rozvoj CR pofidilo Aktualizaci ¢. 6 PUR CR, které byla schvalena usnesenim vlady ¢&. 542/2023
a je zavazné ke dni 01. 09. 2023.

Pro obec Tedovice vyplyvaji z PUR CR nasledujici:
1) REPUBLIKOVE PRIORITY

(14) Ve vefejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizaCni a kulturni hodnoty uzemi vetné urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedine¢né urbanistické struktury uzemi, struktury osidleni
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a jedine¢né kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity Uzemi, jeho historie a tradice. Tato Uzemi maji zna¢nou
hodnotu, napf. i jako turistické atraktivity. Jejich ochrany by méla byt provazana s potfebami ekonomického
a socialniho rozvoje v souladu s principy udrzitelného rozvoje. V nékterych pfipadech je nutna cilena ochrana mist
zvlastniho zajmu, v jinych pfipadech je tfeba chranit, respektive obnovit krajinné celky. Krajina je Zivym v Case
proménnym celkem, ktery vyZaduje tvarci, avak citlivy pfistup k vyvafenému vSestrannému rozvoji tak, aby byly
zachovany jeji stéZejni kulturni, pfirodni a uzitné hodnoty."

Zakladni koncepce rozvoje tizemi obce je zaloZena na vytvoreni predpokladd k zabezpeceni trvalého souladu vSech
pfirodnich, civilizacnich a kulturnich hodnot dzemi, se zfetelem na péci o Zivotni prostiedi, . zajiSténi trvale
udrzitelného rozvoje tizemi. Cilem je zachovat sidelni strukturu obce, citlivé doplnit tradicni vnitini a vnéj$i vyraz sidla
a vyloucit nekoncepéni formy vyuZivani zastavitelného Uzemi. Pro zastavbu byly vyuZity pfedevsim plochy
v zastavéném Uzemi a v pfimé navaznosti na néj. Byl respektovan krajinny rdz a charakter historického jadra obce
S navazujicimi zahradami a sady. Byly navrzeny plochy pro zajisténi komplexni technické vybavenosti sidla i s ohledem
na jeji ekonomickou dostupnost. V maximalni mife byly respektovany stavajici limity v uzemi. Jednotlivé urbanistické
funkce v tzemi byly respektovany, jejich stfety eliminovény. V UP byly navrZeny plochy pro rozvoj bydleni, obéanské
vybavenosti, rekreace, vyroby a vefejné infrastruktury. V UP byly navrzeny plochy pro dobrou prostupnost krajiny
i s ohledem na vedeni cyklotras a cyklostezek. Pro realizaci chybéjicich prvkii USES a tvorbu krajiny pro udrZeni razu
harmonické kulturni krajiny byly navrzeny plochy krajinné zelené (K), plochy pfirodni (P) a smiSeného nezastavéného
uzemi (S%).

(14a) ,Pfi planovani rozvoje venkovskych Gzemi a oblasti ve vazbé na rozvoj primarniho sektoru zohlednit ochranu
kvalitnich lesnich porost(, vodnich ploch a kvalitni zemédélské, pfedevsim orné pldy a ekologickych funkci krajiny.

V izemnim planu byly stavajici zemédélské plochy stabilizovany a pro jejich ochranu pfed vodni a vétrnou erozi byly
v dokumentaci vymezeny plochy krajinné zelené (K). Pro zachovani a podporu ekologické funkce krajiny byly
v uzemnim planu navrzeny plochy krajinné zelené (K), plochy pfirodni (P) a smiseného nezastavéneho Gzemi (S*)
pro USES.

(15) ,Predchazet pfi zménach nebo vytvareni urbanniho prostfedi prostorové socialni segregaci s negativnimi vlivy
na socialni soudrznost obyvatel.”
V UP nebyly navrzeny zadné lokality vytvarejici socialni segregaci riznych skupin obyvatel.

(16) ,Pfi stanovovani zplisobu vyuZiti Uzemi uzemné planovaci dokumentaci davat pfednost komplexnim feSenim pred
uplatovanim jednostrannych hledisek a poZadavkd, které ve svych disledcich zhor$uji stav i hodnoty Uzemi. Vhodna
feSeni Uzemniho rozvoje je zapotfebi hledat ve spolupraci s obyvateli Uzemi i s jeho uzivateli a v souladu s urenim
a charakterem oblasti, 0s, ploch a koridorti vymezenych v PUR CR.“

Celkové urbanistick koncepce tizemniho plénu mé komplexni povahu. V UP nebyly upfednostnény individuini
hlediska nad zéméry obce. V UP byly FeSeny lokélni potfeby v Uzemi bez dopadu na celkovou koncepci. UP byl
Zpracovan v souladu s platnymi a neustale aktualizovanymi uzemné analytickymi podklady, které byly zapracovany
v koordinacnim vykrese a také byly fadné zapracovany vSechny zakonné limity, véetné nemovitych kulturnich pamatek
a Uzemi s archeologickymi nélezy.

(16a) ,Pfi Uzemné planovaci €innosti vychazet z principu integrovaného rozvoje Uzemi, zejména mést a regiond, ktery
predstavuje objektivni a komplexni posuzovani a nasledné koordinovani prostorovych, odvétvovych a ¢asovych
hledisek.”

Koncepce UP vychézela z komplexniho posouzeni daného tzemi, z principu integrovaného rozvoje. Navaznost na Sirsi
uzemni vztahy a okolni obce byly v UP feSeny - viz podrobné graficka ¢ast, koordinacni vykres. V UP byly navrZzeny
plochy silnicni dopravy pro kapacitni silnici a plochy technické infrastruktury — energetika pro elektrické vedeni ZVN 400
kV.

V nejblizsi dobé by mély byt vydany uzemni plany sousednich obci Sazovice, Otrokovice a Tecovice. Zménou budou
v koordinac¢nim vykrese aktualizovany navaznosti na nové uzemni plany sousednich obci.

(17) ,Vytvaret v uzemi podminky k odstrafiovani dusledk( hospodafskych zmén lokalizaci zastavitelnych ploch
pro vytvareni pracovnich pfileZitosti zejména v hospodarsky problémovych regionech a napomoci tak feSeni problému
v téchto uzemich.

V' dzemnim planu byly stabilizovany plochy pro vyrobni aktivity drobné vyroby a sluZzeb i pro podnikéni drobného
a femesiného charakteru v rémci ploch smisenych obytnych. V UP byly navrzeny nové plochy pro rozvoj vyroby
a skladovani, ktera vhodné doplriuji a pfimo navazuji na stavajici vyrobni arealy.
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(18) ,Podporovat vyvazeny a polycentricky rozvoj sidelni struktury. Vytvéfet Gzemni pfedpoklady pro posileni vazeb
mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi s ohledem na jejich rozdilnost z hlediska pfirodniho, krajinného,
urbanistického i hospodéafského prostiedi.*

Interakce venkova a mésta je zohlednéna v roviné dopravni infrastruktury stabilizaci ploch dopravy zajistujici dopravni
obsluhu tzemi. Vlastni zastavba je feSena s ohledem na velikost obce vymezenim ploch pro bydleni, obcanské
vybavenosti a rekreace, ale i ploch smiSenych obytnych umoZriujici drobnou vyrobu a sluzby a nejsou v rozporu
se stanovenou koncepci.

(19) ,Vytvaret predpoklady pro rozvoj, vyuziti potencialu a polyfunkéni vyuzivani opusténych aredli a ploch
(tzv. brownfields primyslového, zemédélského, vojenského a jiného plvodu, v€. uzemi byvalych vojenskych Ujezda).
Hospodarné vyuzivat zastavéné Uzemi a zajistit ochranu nezastavéného (zemi a zachovani vefejné zeleng, véetné
minimalizace jeji fragmentace. Cilem je u€elné vyuZivani a uspofadani Gzemi Usporné v nérocich na vefejné rozpoéty
na dopravu a energie, které koordinaci vefejnych a soukromych zajm0 na rozvoji Uzemi omezuje negativni disledky
suburbanizace pro udrzitelny rozvoj uzemi.*

V centru obce byla plocha bydleni navrzena pro asanaci ve prospéch navesniho prostoru P* ¢. 62. Dal$i dvé plochy DS
¢. 33 a 34 ve stavajicim arealu vyroby na jihu Gzemi obce byly navrzeny pro kapacitni silnici.

U vsech ploch nezastavéného uzemi byly citlivé pfipustény, nebo zamitnuty ¢innosti vyplyvajici z ust. § 18 odst. 5
stavebniho zakona. Sidelni zelefi byla v Gzemnim planu stabilizovana a je pfipustna ve vSech urbanizovanych
plochach. V UP bylo vymezeno 5 ploch sidelni zelené. Na severu tzemi za kostelem byla vymezena plocha Z* é. 153
jako ochranna a izolacni zeleri pro plochu rekreace RX ¢. 154 a plocha Z* ¢. 158 mezi plochami obéanského vybaveni
O ¢. 13 a OK ¢. 157 pro park a izolacni zelen. Dal$i plocha pro park a verfejnou zelefi ¢. 200 byla vymezena
ha severovychodé tzemi obce pro rozsahlou rozvojovou lokalitu uréenou pro bydleni v RD. Na vychodé tzemi mezi
plochou sbérného dvora a kompostamou byla vymezena ¢. 188 pro izolacni zeleri. Posledni plocha izolacni zelené Z*
¢. 193 byla vymezena na zdpadé tzemi obce mezi rozvojovymi plochami vyroby VD ¢. 14 a plochou smiSenou obytnou
SO¢. 7.

(20) ,Rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co nejméné konfliktnich lokalit
a nasledné podporovat potfebnd kompenzacni opatfeni. S ohledem na to pfi Uzemné pladnovaci ¢innosti, respektovat
vefejné zajmy napf. ochrany biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho prostfedi, zejména formou dusledné ochrany
zvlasté chranénych uzemi, lokalit soustavy NATURA 2000, mokfadl, ochrannych pasem vodnich zdroju, chranéné
oblasti pfirozené akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochrany zemédélského a lesniho pudniho fondu. Vytvaret
tzemni podminky pro implementaci a respektovani tzemnich systémi ekologické stability a zvySovani a udrzovani
ekologické stability a zvySovani a udrzovani ekologické stability a k zajisténi ekologickych funkci krajiny i v ostatni
volné krajiné a pro zvySovani a udrzovani rozmanitosti venkovskeé krajiny. V ramci Uzemné planovaci ¢innosti vytvaret
podminky pro ochranu krajinného razu s ohledem na cilové kvality krajiny a vytvaret podminky pro vyuziti pfirodnich
zdroju.”

V UP byly rozvojové zéméry navrzeny tak, aby vyznamné neovlivnily charakter krajiny. Pro zastavitelné plochy byly
stanoveny podminky prostorového usporadani nové spolu se souvisejici izolacni a ochranou zeleni. Ochrana
krajinného razu a nezastavéného Gzemi byly zaloZzeny na zachovani méritka sidla, migracni prostupnosti krajiny
pro organismy a respektovéni existence pfirodnich hodnot tzemi. Prvky USES byly vymezeny jako nezastavitelné
v souladu s podkladovymi koncepcemi s ohledem na parcelni kresbu, existenci jednotlivych typl stanovist
a v ndvaznosti na sousedni katastralni izemi, nvrhem ploch krajinné zelené a ploch pirodnich. V UP byly vytvofeny
podminky pro rozvoj pfirodé blizkych opatfeni v tzemi.

(20a) ,Vytvaret uzemni podminky pro zajiSténi migracni propustnosti krajiny pro volné Zijici Zivoichy a pro Clovéka,
zejména pfi umistovani dopravni a technické infrastruktury a pfi vymezovani ploch pro bydleni, ob¢anskou vybavenost,
vyrobu a skladovani. V rdmci Gzemné planovaci ¢innosti omezovat nezadouci srlstani sidel s ohledem na zajisténi
pfistupnosti a prostupnosti krajiny, uplatfiovat integrované pfistupy k predchazeni a feSeni environmentélnich
probléma."

Migrace Zivocicht byla v UP zaji§téna v ramci nezastavéné krajiny vymezenim prvkii USES. Lokalni rozvoj obce nemé
dopad na celkové feSeni nadregionalniho, regionalniho a lokalniho Gzemniho systému ekologické stability, tim
je zachovéna zakladni migracni prostupnost krajiny. KfiZzeni nadfazené dopravni sité s prvky USES nema s ohledem
na jeji umisténi Zadny vliv na srustani zastavby TeCovic a tésné navazujicich Malenovic.

(21) ,Vymezit a chranit ve spolupréaci s dotéenymi obcemi pied zastavénim pozemky nezbytné pro vytvofeni souvislych
ploch vefejné pfistupné zelené (zelené pasy) v rozvojovych oblastech a v rozvojovych osach a ve specifickych
oblastech, na jejichZ uzemi je krajina negativné poznamenana lidskou €innosti, s vyuZitim jeji pfirozené obnovy, cilem
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je zachovani souvislych pasu nezastavéného Uzemi v bezprostfedni okoli velkych mést, zplsobilych pro nenaroéné
formy kratkodobé rekreace a dale pro vznik a rozvoj lesnich porostl a zachovani prostupnosti krajiny. *

Volné krajina byla UP plné respektovéna a to citlivé navrzenou regulaci jednotlivych nezastavénych ploch, stabilizaci
stavajicich ploch USES, véetné jejich doplnéni a rozsifeni navrhem ploch krajinné zelené (K) a pfirodnich (P).
Harmonicky volna krajina byla podporfena nové navrzenymi plochami krajinné zelené (K) majici tkol jak optického
rozclenéni velkovyrobné obhospodafovanych pozemkd, tak ploch slouZicich pro zabranéni eroze pldy, zadrzeni vody
v krajiné, vytvoreni novych pfechodd pro zvér atd.

(22) ,Vytvafet podminky pro rozvoj a vyuziti pfedpokladd Uzemi pro rizné formy udrzitelného cestovniho ruchu
(napf. cykloturistika, agroturistika, poznévaci turistika), pfi zachovani a rozvoji hodnot uzemi. Podporovat propojeni
mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi cestami, které umoZzriuji celoroni vyuziti pro rizné formy
turistiky.

Plochy rekreace byly UP stabilizovany a dalsi nové byly navrzeny pro kratkodobou rekreaci pro rozhlednu OX ¢&. 161
ha vychodé tzemi obce a na zapadé za kostelem byla navrzena plocha ob¢anského vybaveni O ¢. 13 pro repliku tvrz
a objekt s expozici historie obce a plocha rekreace specifickych forem RX ¢. 154 pro venkovni détské zabavné
vzdélavaci centrum a rekreacni park.

(23) ,Podle mistnich podminek vytvaret pfedpoklady pro lepSi dostupnost uzemi a zkvalitnéni dopravni a technické
infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Pfi umistovani dopravni a technické infrastruktury zachovat
prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah fragmentace krajiny, je-li to z téchto hledisek Ucelné, umistovat tato zafizeni
soubézné. U stavajicich i budované sité dalnic, kapacitnich komunikaci a silnic I. tfidy zohlediiovat i potfebu a moznosti
umisténi odpogivek, které jsou jejich nedilnou soucasti. Zmirfovat vystaveni méstskych oblasti nepfiznivym ucinkim
tranzitni Zeleznicni a silnicni dopravy, mimo jiné prostiednictvim obchvatl méstskych oblasti nebo zajistit ochranu
jinymi vhodnymi opatfenimi v uzemi. Zarovei v8ak vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu tak, aby byl
zachovan dostate¢ny odstup od vymezenych koridor( pro nové Useky dalnic, silnic I. tfidy a Zeleznic, a timto zplisobem
dusledné predchazet znepriichodnéni Uzemi pro dopravni stavby i moznému nezadoucimu pusobeni negativnich
ucinkt provozu dopravy na vefejné zdravi (bez nutnosti budovani nakladnych technickych opatfeni na eliminaci téchto
ucinka)*

Pro dostupnost krajinou byly navrzeny plochy dopravni infrastruktury pro ucelové komunikace a dale byla navrzena
plocha krajinné zelené ¢. 65 pro péSi cesty, park, détské hiisté, in-line brusleni. Plochy pro bydleni byly navrZeny
v dostatecné vzdalenosti od navrZzenych ploch pro kapacitni silnici na jihu tizemi obce.

(24) Vytvafet podminky pro zlepSeni dostupnosti Uzemi rozSifovanim a zkvalithovanim dopravni infrastruktury
s ohledem na potfeby vefejné dopravy a pozadavky ochrany vefejného zdravi a v souladu s principy rozvoje udrzitelné
mobility osob a zbozi, zejména uvnitf rozvojovych oblasti a rozvojovych os. Moznosti nové vystavby je tfeba
dostate€nou vefejnou infrastrukturou pfimo podminit. Vytvaret podminky pro zvySovani bezpecnosti a plynulosti
dopravy, ochrany a bezpeénosti obyvatelstva a zlepSovani jeho ochrany pfed hlukem a emisemi, s hledem
na to vytvafet v izemi podminky pro environmentalné Setrné formy dopravy (napf. Zzeleznicni, cyklistické).

VUP byla navrzena plocha dopravni infrastruktury D & 202 v souvislosti s novou lokalitou pro bydleni
na severovychodé Uzemi obce.

Dalsi plochy navrZené pro rozvoj silnicni dopravy DS byly navrzeny na jihu Gzemi obce pro kapacitni silnici a s tim
i souvisejici Upravu kfiZovatky v obci TeCovice.

Prichodnost volné krajiny byla zajisténa stabilizaci ploch dopravni infrastruktury (D) a névrhem novych ploch
pro Ucelové zpevnéné komunikace. Zpevnéné plochy Ize fesit také v ramci ploch krajinné zelené a ploch lesnich, kde
jsou pripustné jako souvisejici dopravni infrastruktura.

(24a) ,Na uzemich, kde dochazi dlouhodobé k pfekraCovani zakonem stanovenych hodnot imisnich limitl pro ochranu
lidského zdravi, je nutné pfedchézet dalimu vyznamnému zhorSovani stavu. V Gzemich, kde nejsou hodnoty imisnich
limitd pro ochranu lidského zdravi prekraCovany, vytvaret podminky pro to, aby k jejich pfekroéeni nedoslo. Vhodnym
usporadanim ploch v Uzemi obci vytvafet podminky pro minimalizaci negativnich vlivii koncentrované vyrobni ¢innosti
na bydleni. Vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu tak, aby byl zachovan dostate¢ny odstup od primyslovych
nebo zemédélskych areall.”

VUP v zévaznych regulacich je pfipustné v rémci urbanizovanych ploch umistovat i obanské vybaveni, stavby
a zafizeni, které nesniZi kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené ploSe.

(25) ,Vytvaret podminky pro preventivni ochranu Uzemi a obyvatelstva pfed potencidlnimi riziky a pfirodnimi
katastrofami v Gizemi (zaplavy, sesuvy pldy, eroze, sucho atd.) s cilem jim pfedchéazet a minimalizovat jejich negativni
dopady. Zejména zajistit Uzemni ochranu ploch potfebnych pro umistovani staveb a opatfeni na ochranu
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pfed povodnémi a pro vymezeni Uzemi urCenych k fizenym rozlivim povodni. Vytvaret podminky pro zvySeni pfirozené
retence srazkovych vod v Uzemi a vyuZivani pfirodé blizkych opatfeni pro zadrzovani a akumulaci povrchové vody
tam, kde je to mozné s ohledem na strukturu osidleni a kulturni krajinu, jako jedno z adaptacnich opatfeni v pfipadé
dopad( zmény klimatu. V Gzemi vytvafet podminky pro zadrZovani, vsakovani i vyuzivani srazkovych vod jako zdroje
a s cilem zmirovani u¢inkG povodni a sucha. Pfi vymezovani zastavitelnych ploch zohlednit hospodareni
se srazkovymi vodami.”

Pro preventivni ochranu tizemi a obyvatelstva pfed pfirodnimi katastrofami byly v UP stabilizovéna plocha technické
infrastruktury pro suchy poldr na severu tizemi obce a na zapadé plochy vodni pro retencni nddrz. Dal$i ochrana uzemi
Ize fesit v ramci ploch zemédélskych (Z), krajinné zelené (K) a smiSeného nezastavéného uzemi (S*), kde jsou
pfipustné v ramci opatfeni pfispivajici k vy$si retenci krajiny, zachyceni pfivalovych de$tl, protierozni opatfeni.
Srazkové vody na zastavitelnych plochach budou jimany u jednotlivych nemovitosti a vyuZivany k uZitnym ucelim.

(26) ,Vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych Uzemich a umistovat do nich vefejnou infrastrukturu jen ve zcela
vyjime€nych a zvlast oduvodnénych pfipadech. Vymezovat a chranit zastavitelné plochy pro pfemisténi zastavby
z Uzemi s vysokou mirou rizika vzniku povodriovych $kod.”

Zastavitelné plochy zejména pro bydleni byly situovany mimo stanovené zéaplavové uzemi. Opatfeni pro ochranu
zastavéného tzemi pfed extravildanovymi vodami a povodnémi byla feSena v rdmci podminek pro plochy s rozdilnym
zplsobem vyuZiti v nezastavéném tzemi. Stavajici vyrobni areél na jihu tzemi obce byl vhodné dopinén o rozvojové
plochy vyroby, které se CasteCné nachazeji v zaplavovém ¢i rozlivovéem uzemi. Pro ochranu téchto ploch byly
vymezeny plochy krajinné zelené, ve kterych je pfipustné feseni protipovodriovych opatfeni.

Pro preventivni ochranu tizemi a obyvatelstva pfed pfirodnimi katastrofami byla v UP stabilizovana plocha technické
infrastruktury suchého poldru a navrZzeny plochy krajinné zelené, kde jsou protipovodriova opatfeni pfipustna.

Dale v zaplavovém tzemi byly navrzeny plochy pro kapacitni silnici a koridor pro elektrické vedeni ZVN 400 kV, které
byly zapracovany na zékladé poZadavk( z nadfazené dokumentace ZUR ZK.

(27) ,Vytvaret podminky pro koordinované umistovani vefejné infrastruktury a Uzemi a jeji rozvoj a tim podporovat jeji
ucelné vyuzivani v ramci sidelni struktury, véetné podminek pro rozvoj digitalni technické infrastruktury. Vytvaret
rovnéz podminky pro zkvalitnéni dopravni dostupnosti obci (mést), které jsou pfirozenymi regionalnimi centry v uzemi
tak, aby se diky moznostem, poloze i infrastruktufe téchto obci zlepSovaly i podminky pro rozvoj okolnich obci
ve venkovskych oblastech a v oblastech se specifickymi geografickymi podminkami. Pfi Uzemné planovaci ¢innosti
stanovovat podminky pro vytvofeni vykonné sité osobni i nakladni Zelezniéni, silniéni, vodni a letecké dopravy, v€. siti
regionalnich leti§t, efektivni dopravni sité pro spojeni méstskych oblasti s venkovskymi oblastmi, stejné jako FeSeni
pfeshraniéni dopravy, protoZze mobilita a dostupnost jsou kliGovymi pfedpoklady hospodarského rozvoje ve viech
regionech.”

Uzemnim plénem je respektovano, stavajici vefejné infrastruktura byla v dokumentaci stabilizovana, tim byly vytvofeny
podminky pro dopravni dostupnost celého regionu. V UP nebyly navrzeny z&dné koridory dopravni a technické
infrastruktury, u kterych by bylo zapotfebi feSit jejich vzajemné koordinované umisténi. Koncepce technické
infrastruktury je pro obec vyhovujici a neni potfeba ji zménou ménit. Ve volné krajiné dopravni a technicka
infrastruktura je pfipustna v rémci zavaznych requlativi jako souvisejici vZdy s hlavni funkci dané plochy a to formou
pfipojek.

(28) ,Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohlediiovat potieby rozvoje v diouhodobém horizontu a naroky na vefejnou
infrastrukturu., véetné vefejnych prostranstvi. Navrh a ochranu kvalitnich méstskych prostord a vefejné infrastruktury
je v hodné fesit ve spolupréaci vefejného a soukromého sektoru s vefejnosti.”

V UP byly jednotlivé koncepce stanoveny dle aktuélnich pozadavkii viastniki nemovitosti, pozadavkii samospravy obce
a to s ohledem na velikost sidla. Plochy vefejné infrastruktury byly v UP vymezeny s ohledem na rozvojové plochy.

(29) ,Zvlastni pozornost vénovat navaznosti riznych druht dopravy. Vytvafet Gzemni podminky pro upfednostriovani
vefejné hromadné, cyklistické a pési dopravy. S ohledem na to vymezovat plochy a koridory nezbytné pro efektivni
integrované systémy vefejné dopravy nebo méstskou hromadnou dopravu umoznujici G¢elné propojeni ploch bydleni,
ploch rekreace, obCanského vybaveni, vefejnych prostranstvi, vyroby a dalSich ploch, s pozadavky na kvalitni zivotni
prostfedi. Vytvaret tak podminky pro rozvoj U¢inného a dostupného sytému, ktery bude poskytovat obyvatelim rovné
moznosti mobility a dosazitelnosti v Gzemi. S ohledem na to vytvaret podminky pro budovani a uzivani vhodné sité
pésich a cyklistickych tras, vcetné doprovodné zelené v mistech, kde je to vhodné*

Koncepce dopravni infrastruktury byla v UP stabilizovana, je pro obec vyhovujici a neni potfeba ji zménou ménit. V UP
byly plochy vefejné hromadné dopravy stabilizovany a byly navrzeny nové plochy byly dopravni infrastruktury
pro zpevnéné lcelové komunikace.
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(30) ,Urovedt technické infrastruktury, zejména dodavku vody a zpracovani odpadnich vod je nutno koncipovat tak,
aby splfiovala pozadavky na vysokou kvalitu Zivota v sou¢asnosti i v budoucnosti®

Koncepce zasobovéni obce vodou a odkanalizovéni byly v UP stabilizovany. Dodévka vody a zpracovani odpadnich
vod byla fesena v souladu s Planem rozvoje vodovodi a kanalizaci Zlinského kraje. Rozvojové plochy Ize napoyjit
na stavajici popf. navrZené vodovodni a kanalizacni fady, které Ize feSit v ramci vSech funkcnich ploch v zastavéném
Uzemi & zastavitelnych plochéach. VV UP byly vymezeny plochy pro novy pravobfezni sbéraé ze Zlina - Louk na COV
Malenovice, vytlacny fad odpadnich vod z Cerpaci stanice Sazovice a kanalizacni sbéra¢ z mistni ¢asti Zlin — Lhotka.

(31) ,Vytvafet Uzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpe¢né vyroby elekirické energie
z obnovitelnych zdrojli, Setrné k Zivotnimu prostfedi, s cilem minimalizace jejich negativnich viivd a rizik
pfi respektovani prednosti k zajisténi bezpe¢ného zasobovani Uzemi energiemi.”

Samostatné plochy pro vyrobu elektrické energie nebyly v uzemnim planu navrhovany. Pocita se ale s instalaci napf.
solarich a fotovoltaickych panelii na stfechach stavajicich, nebo nové navrhovanych objekt, kdy dané zafizeni pini
funkci soucast objektu a neni zapotiebi jej fesit v izemnim planu.

Na tzemi obce jsou navrhovany plochy pro FVE, které by mély byt zménou feseny.

2) ROZVOJOVE OBLASTI A ROZVOJOVE OSY

> ROZVOJOVE OBLASTI
(48) OB9 Rozvojova oblast Zlin
Vymezeni:
Uzemi obci z ORP HoleSov (jen obce v jihovychodni &asti), Otrokovice (bez obci v zapadni ¢asti), Vizovice (jen obce
v zapadni ¢asti), Zlin, Uherské Hradisté (jen obce v severovychodni Casti).

Davody vymezeni:

Uzemi ovlivnéné rozvojovou dynamikou krajského mésta Zlina pfi spolup(isobeni vedlejsich center, zejména Otrokovic
a HoleSova. Jedna se o silnou koncentraci obyvatelstva a ekonomickych ¢innosti, z nichz znacna ¢ast méa republikovy
vyznam; podporujicim faktorem rozvoje je poloha (Otrokovice) na Il. TZK a uvazovana propojeni Zlina prostfednictvim
dalnice D49 s dalnici D1 u Hulina a Otrokovic prostfednictvim dalnice D55 z Hulina do Bfeclavi.

Obec Tecovice je soucasti ORP Zlin, které spada do rozvojové oblasti OB9 Zlin. Uzemni plén respektuje rozvojovou
oblast OB 9. V UP byly navrZeny rozvojové plochy pro bydleni, obéanskou vybavenost a vyrobu

> ROZVOJOVE 0SY
Obec TecCovice nespada do zadné rozvojové osy.

3) SPECIFICKE OBLASTI

(75b) SOB9 Specificka oblast, ve které se projevuje aktualni problém ohrozeni Gzemi suchem

Resené tzemi obce Tecovice je soucasti ORP Zlin, které spadé do specifické oblasti SOB9, ve které se projevuje
aktualni problém ohroZeni suchem.

Ukoly pro tizemni planovéni:

V ramci zemné planovaci ¢innosti kraje a koordinace Uzemné planovaci ¢innosti obci:

a) vytvaret uzemni podminky pro podporu pfirozeného vodniho reZimu v krajiné a zvySovéni jejich retencnich
a akumulacnich vlastnosti, zejm. vytvafenim tuzemnich podminek pro vznik a zachovani odoiné stabilni vyvazené
pestré a Clenité krajiny, tj. krajiny s vhodnym pomérem ploch lesu, mezi, luk, vodnich ploch a vodnich toku (zejména
neregulované vodni toky s doprovodnou zeleni), cestni sité (s doprovodnou zeleni), a orné pudy (zejm. velké plochy
orné pudy roz¢lenéné mezemi, cestni siti, vsakovacimi travnimi pruhy).

V UP nedochézi k nadmérnym zaborim ZPF, ani zébortim PUPFL. V Gzemnim plénu na velkych plochach orné ptidy
byly navrZeny plochy pro zvyseni retencni schopnosti krajiny. Pro plochy ve volné krajiny bylo v zavaznych regulacich
pripusténo umistovat zafizeni pro ochranu pfirody a krajiny.

b) vytvaret tzemni podminky pro revitalizaci a renaturaci vodnich tok( a niv a pro obnovu ostatnich vodnich prvki
v krajiné.

V' zévaznych regulacich pro plochy zemédélské (Z), krajinné zelené (K), smiSeného nezastavéného uzemi (S¥)
a pfirodni (P) byla v pfipustném vyuZiti stanovena opatfeni pro zachovani ekologické rovnovahy Gzemi, opatfeni
prispivajici k vy$Si retenci krajiny, zachyceni pfivalovych de$tt, protierozni opatfeni.
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c) vytvaret uzemni podminky pro hospodareni se srazkovymi vodami v urbanizovanych tzemich, t. dbat na dostatek
ploch sidelni zelené a vodnich ploch uréenych pro zadrzovani a zasakovani vody.

Pro zadrZeni vody v krajiné a podporu ekostabilizacni funkce krajiny byly v UP plochy v nezastavéném tizemi
stabilizovany véetné plochy vodni (WT) na zapadé uzemi obce a technické infrastruktury (T) suchého poldru na severu
obce. Déle byly navrZzeny nové plochy krajinné zelené (K), pfirodni (P), smiseného nezastavéného dzemi (S*) kde jsou
opatfeni pro zadrZeni vody v krajiné pfipustna. Plochy sidelné zelené jsou pfipustné v ramci zastavéného uzemi
ve v8ech funkCnich plochéach.

d) vytvaret tizemni podminky pro zvySovani odolnosti pudy vici vétrné a vodni erozi, zejm. zatravnénim a zakladanim
a udrzovanim dalSich protieroznich prvkd, napf. vétrolamt, mezi, zasakovacich pasa a prikopd.

V UP byly stanoveny podminky pro zvySovani odolnosti piidy viéi vétmé a vodni erozi v rémei plochy zemédélské (Z),
krajinné zelené (K), smiseného nezastavéného tzemi (S*) a pfirodni (P). Déle byly ve volné krajiné navrzeny ploch
krajinné zelené pro protierozni prvky.

e) vytvafet dzemni podminky pro rozvoj a udribu vodohospodafské infrastruktury, pro zabezpeceni poZadavkii
na dodavky vody v obdobi nepfiznivych hydrologickych podminek, zejm. pro infrastrukturu k zajisténi dodavek vody
Z oblasti s pfiznivéjSi vodohospodéarskou situaci a s ohledem na mistni podminky pro budovani novych zejm.
povrchovych zdroji vody.

Vodohospodarska infrastruktura je v Uzemi stabilizovana a Ize ji feSit v ramci technické infrastruktury, ktera
je také pripustna ve vSech typech funkcnich ploch.

f) pro feeni problematiky sucha, zejm. tak jak je specifikovano vySe v pism. a) aZ e) (pfip. navrhovat i dal$i vhodna
opatfeni pro obnovu pfirozeného vodniho rezimu v krajiné) vyuzivat zejména tizemni studie krajiny.

V tizemnim polanu bylo feSeno navrhem ploch krajinné zelené.

4) KORIDORY A PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

| kdyz tizemi obce Tecovice je soucasti ORP Zlin, neni feSené tizemi dotéeno Zadnym koridorem, ani plochou dopravni
infrastruktury.

5) KORIDORY A PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY A SOUVISEJiCiICH ROZVOJOVYCH ZAMERU

Politika Gzemniho rozvoje CR vymezuje nasledujici koridory a plochy technické infrastruktury a souvisejici rozvojové
zaméry:

> Elektroenergetika
(139) E1:
Vymezeni:
Koridor pro vedeni 400 kV Otrokovice-Vizovice-Stfelna-hranice CR/Slovensko (-Povazska Bystrica).
Davody vymezeni:
Zapojeni elektrizaéni soustavy CR do evropské soustavy k zajisténi bezpednosti dodavek elektrické energie.
Kritéria a podminky pro rozhodovani 0 zménach v uzemi:
Pfi posuzovani a rozhodovani zamér( vytvaret podminky pro priichod Uzemim s minimalizaci dopadll na Zivotni
prostedi, a to predevaim v Uiseku Vizovickych vrchi-Stielna-hranice CR/ Slovensko (—Povazska Bystrica).
Ukoly pro zemni planovani:
Po spinéni ukolt pro ministerstva provéfit uzemni podminky pro umisténi rozvojového zédméru a podle vysledku
provéfeni zajistit ochranu Gzemi pro tento rozvojovy zamér vymezenim Uzemni rezervy, pfipadné vymezenim koridoru.
Vy$e uvedeny pozadavek se tyka tzemi ORP Zlin, do kterého spadé i tzemi obce Tecovice. Z nadfazené
dokumentace Zlinského kraje, ze Zasad uzemniho rozvoje Zlinského kraje s nabytim ucinnosti dne 22. 3. 2022 vyplynul
poZadavek na zpracovéni Uzemni studie pro tento rozvojovy zémér. Uzemni studie byla zpracovéna a vioZena
do evidence tzemné planovaci Cinnosti. Z dzemni studie vyplynul poZadavek na respektovani trasy varianty C, ktera
se dotyka spravniho tzemi obce Tecovice a to jeho severozapadni ¢asti.
Do UPD obce bude vedeni ZVN 400kV Otrokovice — Vizovice — Stfelnd — hranice CR/Slovensko zapracovéno
az po vymezeni plochy této VPS do nadfazené dokumentace kraje.
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(147) ES8

Vymezeni:

Plocha pro elektrickou stanici 400/110 kV Rohatec a koridor pro pfipojeni vyvedeni vykonu z elektrické stanice
do pfenosové soustavy vedenim 400 kV Rohatec — Otrokovice a nasmy&kovani vedeni Sokolnice — Kfizovany (hranice
CR/SK) do elektrické stanice Rohatec

Davody vymezeni:

Umoznéni zvySeni spolehlivosti napajeni spotfebni oblasti v ramci Uzemi vice kraju a zajiSténi dodavky pfi naristu
spotfeby pro oblast jizni Moravy.

V UP Tedovice byl koridor pro vyse uvedenou VPS zapracovan dle provéfeni trasy vedeni studii proveditelnosti
pofizené opravnénym investorem.

(150h) E19

Vymezeni:

Koridory pro dvojité vedeni 400 kV Otrokovice—Sokolnice a Prosenice-Otrokovice a souvisejicich ploch pro rozsifeni
elektrickych stanic 400/110 kV Prosenice, Otrokovice a Sokolnice.

Davody vymezeni:

Koridory vedeni a plochy elektrickych stanic umoZaujici transport vykonu z vyrobnich oblasti do oblasti spotfeby
ve sméru sever-jih a zajisténi zvySeni spolehlivosti tranzitni schopnosti pfenosové soustavy.

Ukoly pro (izemni planovani:

Na zakladé spinéného Ukolu ministerstvy provéfit uzemni podminky pro umisténi rozvojového zaméru a podle vysledk
provéfeni zajistit ochranu Uzemi pro tento rozvojovy zamér vymezenim Gzemnich rezerv, pfipadné vymezenim koridor(
a ploch.

V UP Tedovice byl aktuélni koridor pro vyse uvedené VPS zapracovén dle podkladii oprévnéného investora.

6) DALSI UKOLY PRO MINISTERSTVA, JINE USTREDNI SPRAVNI URADY A PRO UZEMNI PLANOVANI

Dalsi ukoly nebyly pro uzemi obce Tecovice vzneseny.

7) VZTAH ROZVOJOVYCH OBLASTI, ROZVOJOVYCH 0S A SPECIFICKYCH OBLASTI

Vyhodnoceno vyse.

Zavér:
Z vyse uvedeného vyplyva, ze Uzemni plén Teéovice je v souladu s PUR CR ve znéni zavazném od 01. 09. 2023.
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D.  VYHODNOCENI POTREBY VYMEZENi NOVYCH ZASTAVITELNYCH PLOCH
PODLE § 55 ODST. 4 STAVEBNiHO ZAKONA

Zakladni koncepce obce byla zalozena zejména na rozvoji bytové vystavby spolu se souvisejici vefejnou
infrastrukturou, ob&anskym vybavenim a také na ochrané a podpofe krajiny v nezastavéném uzemi.

Hlavnim zamérem obce bylo soustfedovat zastavbu rodinnych domd venkovského typu do jiz existujiciho zastavéného
Uzemi (proluk) a do jeho bezprostfedni blizkosti, tak aby nedo$lo k naru$eni tradiéni struktury obce a byla vyuzita
stavajici dopravni a technicka infrastruktura.

V izemnim planu bylo vymezeno 9 ploch pro bydleni o celkové vymére 6,2908 ha pro vystavbu cca 45 rodinnych
domu. Pro doplnéni zastavéného uzemi byly navrzeny plochy Bl €. 2, 3, 5 a 8 (proluky). Plochy se postupné zastavuii.
Dal$i plocha Bl €. 9 byla vymezena na zapadé Uzemi obce v pfimé navaznosti na zastavéné Uzemi. Plocha nebyla
doposud vyuzita vzhledem ke stavajicimu elektrickému vedeni, které vede pfes navrhovou plochu v misté umisténi
mozné zastavby RD podél pfistupové komunikace. Pofizovatel navrhuje pro plochu €. 9 najit jiné vhodné feSeni
pfistupu. Na severovychodé (zemi obce byly navrzeny plochy Bl €. 194, 195, 196 a 197. Vzhledem k velkému rozsahu
téchto ploch a také s ohledem na napojeni celé lokality na stavajici dopravni obsluznost obce, bude pro plochy
stanovena podminka etapizace, ktera zavisi na vlivu dopravni zatézi z této lokality na stavajici propojujici komunikace
v obci a okolni stavajici zastavbu. Pokud dopravni zatéz z této lokality bude mit negativni vliv na dopravni systém obce
a také na pohodu bydleni stavajici zastavby, budou plochy €. 195, 196 a 197 vypustény.

Doposud byly pro vystavbu RD vyuZity plochy Bl ¢. 2, 5 a 8, na kterych bylo postaveno 8 RD, zastavénost pozemku
tak ¢ini 22%. V uzemnim planu zbyva pro rozvoj bydleni jesté 78% zastavitelnych ploch o celkové vymére cca
4,9 ha pro vystavbu 37 RD.

Z nadfazené dokumentace, Rozboru udrZitelného rozvoje tzemi spravniho obvodu obce s rozsifenou pisobnosti Zlin
2020 - 5. aktualizace (dale jen ,RURU SO ORP*), se pfedpoklada, ze v obci Tecovice dle prognézy bydleni do roku
2028 je potreba novych zastavitelnych ploch pro bydleni dle kalkulacky URBANKA 7,52 ha.

Obec ma pro rozvoj bydleni navrZeno dostate¢né mnozstvi ploch.

Na jihu uzemi obce byly v Uzemnim planu vymezeny dalsi 4 plochy na bydleni smiSené obytné SO €. 7, 192, 10 a 11,
které nebyly doposud vyuZity.

Pro ob&anské vybaveni bylo na Uzemi obce vymezeno 6 ploch. Na severu zastavéného Uzemi byly navrzeny 4 plochy.
Plocha OH €. 12 pro rozSifeni hfbitova, ktera je z &asti vyuzita pro parkovani, plocha O €. 13 pro kulturni zafizeni
pro realizaci repliky historické tvrze spolu s objektem pro expozici historie obce a archeologickych nalezd.
Pro rozsahlou lokalitu na bydleni (plochy bydleni BI €. 194 -197) a také pro stavajici plochy hromadného bydleni byla
vymezena plocha O €. 198 pro moznost parkovani a volnoasové aktivity. DalSi plocha OK €. 157 byla vymezena
pro komeréni sluzby - pohostinstvi, ubytovani a popfipadé také zézemi plochy rekreace RX &. 154. Pro zvySeni
atraktivity zemi byla na vychodé Gzemi obce v lokalité u Chlumu vymezena plocha ob&anské vybaveni specifickych
forem OX €. 161 pro rozhlednu. Pro rozsifeni sportovniho areélu byla navrZzena na zapadé zastavéného Uzemi plocha
0S ¢. 182. Plochy nebyly doposud vyuzity a ziistanou vymezeny beze zmén.

Pro socialni kontakt byly navrZzeny dvé plochy vefejnych prostranstvi a to v centru obce plocha P* €. 62 v centru obce
a plocha P* €. 199 pro novou rozsahlou lokalitu na bydleni na severu (zemi obce a stavajici zastavbu bytovych domd.
Pro rozSifeni parkovacich ploch byly navrzeny 3 plochy. Plocha P* €. 63 u stavajicich bytovych dom( na severu uzemi
obce, P* €. 155 pro parkovisté u hibitova a €. 159 pro parkovani u matefské Skoly. Ploch pro parkovani se jiz
realizuji.

Pro kapacitni silnici a s tim souvisejici kfizovatku byly navrzeny ploch pro silniéni dopravu DS a pro prostupnost
uzemim plochy dopravni infrastruktury D. Plochy nebyly doposud vyuzity a ziistanou vymezeny beze zmén.

Pro technické zazemi obce byla vymezena plocha dopravni infrastruktury D €. 181 u sportovniho arealu a na vychodé
Uzemi byla vymezena plocha technické infrastruktury TO.1 €. 160 pro sbér a likvidaci bioodpadu. Ploch se jiz realizuji.
Dal$i zastavitelné plochy byly navrzeny pro vyrobu na severozapadé Uzemi obce u stavajiciho vyrobniho areélu, jedna
se o plochu VD €. 183 pro rozSifeni plochy stévajici vyroby a na jihu zastavéného Uzemi byly navrZeny plochy
VD ¢. 14, 16 a 17, které vhodné dopliiuji a zceluji cely vyrobni komplex. Plochy nebyly doposud vyuzity, plochy
zustanou vymezeny beze zmén.

Zaveér:

Z vySe uvedeného lze konstatovat, Ze v uzemnim planu bylo vymezeno dostatecné mnoZstvi rozvojovych ploch
pro bydleni, obanskou vybavenost a vyrobu a neni potfeba zménou vymezovat dalSi nové zastavitelné plochy.
Pofizovatel upozorriuje, Ze dalsi zastavitelné plochy urcené pro bydleni Ize zménou dzemniho pléanu vymezit pouze
na zakladé prokazani nemoznosti vyuZiti jiz vymezenych navrhovych ploch. Plochy, které nebyly do 5 let od vydani
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uzemniho planu zastavény, Ize zménou vypustit bez nahrady Skody. NavrZzené plochy, které byly béhem tohoto obdobi
zastavény, budou zménou vymezeny jako plochy stavove.

Vlednu roku 2022 vydalo Ministerstvo pro mistni rozvoj CR novy metodicky pokyn s nazvem Vyhodnoceni
potieby zastavitelnych ploch. Potfeba zastavitelnych ploch tak bude vyhodnocena v souladu s timto pokynem.
Nové plochy budou moci byt vymezeny pouze za predpokladu, Ze jejich potfeba bude prokazana.

Podle této metodiky je potfeba vyhodnotit potfebu nejen ploch pro bydleni, ale také souvisejicich ploch vefejné
vybavenosti, obcanského vybaveni, komercnich zafizeni a ploch pro zajisténi pracovnich mist, tj. plochy pro drobnou
vyrobu a vyrobni sluzby.

E. VYHODNOCENi VLIVU NA UDRZITELNY ROzZVOJ UZEMi VYPLYVAJICICH
ZUPLATNOVANI  UZEMNIHO PLANU ZHLEDISKA JEJICH MOZNYCH
NEPREDVIDANYCH DOPADU VCETNE POTREBY OPATRENi NA JEJICH
ODVRACENI, ZMiRNENi NEBO KOMPENZACI

EA  VYHODNOCENi VLIVU UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACE, JEJi AKTUALIZACE NEBO
ZMENY NA ZIVOTNi PROSTREDI

Nebyly zjistény Zadné negativni dopady na udrZitelny rozvoj tizemi.

E2 POSOUZENi VLIVU POSUZOVANE UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACE NA PREDMET
OCHRANY NEBO CELISTVOST EVROPSKY VYZNAMNE LOKALITY NEBO PTACi OBLASTI,
POKUD ORGAN OCHRANY PRIRODY NEVYLOUCIL VYZNAMNY VLIV NA JEJICH PREDMET
OCHRANY NEBO CELISTVOST

V katastru obce TeCovice se nenachazi Zadné evropsky vyznamna lokalita ani ptacCi oblast (Natura 2000) a rozvojové
plochy nemaji Zadny vliv na Zivotni prostred.

E3  VYHODNOCENi VLIV0 POSUZOVANE UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACE
NA HOSPODARSKY ROZVOJ A SOUDRZNOST SPOLECENSTVi OBYVATEL UZEMI

Nebyly zjiStény negativni vlivy na hospodarsky rozvoj a soudrZznost spolecenstvi obyvatel.

E4 VYHODNOCENi VLIVU POSUZOVANE UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACE
NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMi, KTERE SPOCIVA V POSOUZENI VZTAHU A ZLEPSOVANI
UZEMNICH PODMINEK PRO PRIZNIVE ZIVOTNi PROSTREDI, HOSPODARSKY ROZVOJ
A SOUDRZNOST SPOLECENSTVi OBYVATEL UZEMi

V UP byly ve vefejném zajmu chranény a rozvijeny pfirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty Gzemi véetné vymezené
ploch pro pfiznivé Zivotni prostfedi, hospodarsky rozvoj a soudrZznost obyvatel dzemi a stanoveni podminek pro tyto
plochy v souladu s principy udrZitelného rozvoje Uzemi.

E5  NAVRH POZADAVKU NA ROZHODOVANi VE VYMEZENYCH PLOCHACH A KORIDORECH
Z HLEDISKA ZAJISTENI UZEMNICH PODMINEK UDRZITELNEHO ROZVOJE UZEMI

Pozadavky nebyly stanoveny, protoZe nebyly zjistény negativni dopady na udrzitelny rozvoj Gzemi.
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F.  VYHODNOCENI POTREBY PORIZENi ZMENY UZEMNIHO PLANU NEBO NOVEHO
UZEMNIHO PLANU

Uzemni plan Tecovice byl pofizen pro celé katastralni (izemi obce Tegovice v souladu se stavebnim zakonem,
na zakladé provadéci vyhlasky ¢. 500/2006 a vyhlasky ¢. 501/2006 a schvalen zastupitelstvem obce formou Opatfeni
obecné povahy €. 1/2013, které nabylo ucinnosti dne 22. 10. 2013.

Zastupitelstvo obce Tedovice vydalo dne 18. 03. 2019 usnesenim &. Z/05/04/2019 Zménu &. 1 Uzemniho planu
TeCovice, ktera nabyla G¢innosti ke dni 12. 04. 2019.

Déle Zastupitelstvo obce Tecovice vydalo dne 13. 03. 2023 usnesenim &. Z/01/03/2023 Zménu €. 2 Uzemniho planu
TeCovice s prvky regulacniho planu, ktera nabyla Ucinnosti ke dni 01. 04. 2023.

Uplné znéni Uzemniho planu Tedovice po vydani zmény &. 3 nabylo Gginnosti k tomuto datu.

Na zakladé poZadavkii obce a poZadavku vlastniki pozemkii vyplynula potfeba pofizeni zmény tizemniho planu
s prvky regulacniho planu - podrobné uvedeno v kapitole A.
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G. POKYNY PRO ZPRACOVANI NAVRHU ZMENY UZEMNIHO PLANU NEBO
NOVEHO UZEMNIHO PLANU V ROZSAHU ZADANi ZMENY UZEMNIHO PLANU
NEBO ZADANI UZEMNIHO PLANU, JE-LI VYHODNOCENI PODLE PISMENE
F) KLADNE.

G4 POKYNY PRO ZPRACOVANI ZMENY

Ze zpravy o uplatiiovani vyplynuly nize uvedené pokyny pro zpracovani navrhu zmény Uzemniho planu nebo pofizeni
nového tzemniho planu:

A\ VVV VVY YV VVV VYV

Y VY

VVYV 'V

hranice zastavénych tzemi bude aktualizovana nad tplnym znéni UP po vydani posledni zmény,
aktualizovat prehled navrienych ploch — plochy zastavéné a realizované vymezit jako plochy
stavové,

provérit novy pristup pro rozvojovou plochu individualniho bydleni (Bl) ¢. 9,

stanovit pro plochy bydleni Bl ¢. 195, 196 a 197 etapizaci,

provéfit vymezeni stavajici plochy hromadného bydleni BH pozemek p. ¢. 1300/3 k. u. Tecovice
ve prospéch plochy ob¢éanského vybaveni pro polyfunkcni dim,

nenavrhovat nové plochy pro bydleni v blizkosti dopravné zatizenych silnic, ani v blizkosti koridoru
pro novou trasu silnice ¢. 11/43829, pripadné nenavrhovat jakékoli dalsi nové plochy, které by mély
za nasledek prodluZovani prijezdniho tseku obci,

provérit vyuZiti plochy rezervy RX ¢. 186 pozemek p. ¢. 2544 k. 4. Tecovice pro FVE,

provérit vyuZiti pozemku p. €. 916/208 k. u. Tecovice pro FVE,

provérit v plochach zemédélskych (Z) realizaci oploceni pro FVE, popripadé umoznit FVE v plochach
zemédeélskych,

respektovat limity izemi (sesuvné),

provérit rozvojové plochy smisené obytné SO, zejména plochu ¢. 11;

provérit, popripadé doplnit ¢i prehodnotit stanovené podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym
zpusobem vyuZiti, zejména podrobnéjsi podminky prostorového usporadani pro plochy navrhové
a plochy v zastavéném (zemi obce véetné ochrany krajinného razu (podlaznost, sklon stfechy,
oploceni, vikyre apod.), doplnit pojmy (vikyf, vy$ku pozednice);

provérit zménu funkéniho vyuzit plochy D ¢. 187 (ucelova komunikace) pozemek p. ¢. 3009
k. u. Tecovice ve prospéch plochy pro propojovaci silnici smér Zlin — Louky,

zména Uzemniho planu bude pofizena s prvky regulacniho planu,

zména uzemniho planu bude dana do souladu s pfipadnymi dalSimi aktualizovanymi dokumenty
a zavaznymi rozvojovymi dokumenty éi s dalSimi aktualizovanymi predpisy,

predkupni pravo Ize uplatnit pouze pro verejné prospésné stavby a verejna prostranstvi, pro verejné
prospésna opatfeni pro prvky USES nelze uplatnit,

v koordinac¢nim vykrese aktualizovat navaznosti na nové tzemni plany sousednich obci,

zména bude pred kazdym projednanim a pred vydanim zkontrolovana programem K+K,

doplnit do textové casti navrhu uzemniho planu do Odivodnéni dle Ministerstva obrany
vyjmenované druhy staveb a do grafické casti pod legendu koordinacniho vykresu textovou
poznamku: ,,Celé spravni uzemi je zajmovym tzemim Ministerstva obrany z hlediska povolovani
vyjmenovanych druhu staveb”, v odiivodnéni uvést vycet staveb,

zkoordinovat plochy USES s nové zpracovanym Planem USES pro tizemni obvod ORP Zlin (ARVITA-
P spol. s .r.0.) a pfipadné odchylky upravit dle tohoto Planu,

u plochy Bl é. 9 omezené vedenim el. energie, s predpokladanou zastavbou ve spodni Casti
u komunikace, poZadujeme vhodnost zastavby v hornich partiich pozemku (a s tim souvisejicim
poZadavkem nového pristupu) vyhodnotit z hlediska ochrany krajinného razu a pfipadné zvazit
vypusténi této navrhové plochy,

provérit doplnéni regulativu pripustnosti a nepripustnosti oploceni ve volné krajiné.

45-




navrh Zprava o uplatiiovani Uzemniho planu Teéovice v uplynulém obdobi 2/2017 - 9/2023

G2  POZADAVKY NA VYMEZENi PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A NA STANOVENI JEJICH
VYUZITi, KTERE BUDE NUTNO PROVERIT

V' dzemnim planu byla vymezena jedna plocha Uzemni rezervy pro rekreaci specifickych forem RX ¢. 186
pro venkovni détsky zabavny vzdélavaci a rekreacni park.

Vlastnik pozemka p. ¢. 2544 k. u. TeCovice, nachazejici se na severozapadé tzemi obce, ma zéjem v plose tzemni
rezervy RX ¢. 186 realizovat FVE pro zabezpeceni vyroby elektrické energie pro plochu rekreace RX ¢. 154 a plochu
obcanského vybaveni OK ¢. 157.

Zména provéri vyuziti plochy rezervy RX ¢. 186 pro FVE.

G.3  POZADAVKY NA PROVERENI VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE
PROSPESNYCH OPATRENI A ASANACI, PRO KTERE BUDE MOZNE UPLATNIT VYVLASTNENI NEBO
PREDKUPNi PRAVO.

U verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatfeni a vefejnych prostranstvi, u kterych bylo uplatnéno
predkupniho pravo nebo pravo vyviastnéni bude nutno zménou provéit.

V pripadé, Ze predkupni pravo bude uplatnéno, bude nutno do dokumentace doplnit, v ¢i prospéch bude predkupni
pravo uplatnéno, seznam dotéenych parcel a katastralni Gzemi.

G4  POZADAVKY NA PROVERENI VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH BUDE ROZHODOVANI
O ZMENACH V UZEMi PODMINENO VYDANIM REGULACNIHO PLANU, ZPRACOVANIM UZEMNI
STUDIE NEBO UZAVRENIM DOHODY O PARCELACI

V uzemnim planu nebyly vymezeny plochy a koridory, ve kterych je rozhodovani o zménach v Gzemi podminéno
zpracovanim tzemni studie a ani takovy poZadavek nebyl vznesen.

G.5  PRIPADNY POZADAVEK NA ZPRACOVANIi VARIANTNIHO RESENI

Zpracovani variantniho feSeni neni poZadovano.

G.6  POZADAVKY NA USPORADANI OBSAHU NAVRHU UZEMNIHO PLANU A NA USPORADANI OBSAHU
JEHO ODUVODNENi VCETNE MERITEK VYKRESU A POCTU VYHOTOVENI

Navrh zmény bude zpracovan v souladu se stavebnim zakonem a jeho provadécimi vyhlaskami, pfiméfené k rozsahu
a obsahu zpracovavané zmény ve vztahu ke schvalenému Uzemnimu planu Tecovice.

Navrh zmény bude zpracovan pouze v rozsahu ménénych Casti v souladu s pfilohou €. 7 vyhlasky a bude obsahovat:
G.6a — Navrh zmény Uzemniho planu

Textova ¢ast bude obsahovat:
e vymezeni zastavéného Uzemi,
e zakladni koncepce rozvoje Uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot,

e urbanistickd koncepce, v&etné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti,
zastavitelnych ploch, ploch pfestavby a systému sidelni zeleng,

e koncepce vefejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani, vymezeni ploch a koridor(i pro vefejnou
infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro jejich vyuziti,

e koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti, ploch zmén v krajiné
a stanoveni podminek pro jejich vyuziti, Gzemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni
opatfeni, ochrana pfed povodnémi, rekreace, dobyvani loZisek nerostnych surovin a podobné,

o stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpdsobem vyuZiti s uréenim pfevazujiciho Ucelu vyuziti
(hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit, pfipustného vyuziti, nepfipustného vyuziti (véetné stanoveni,
ve kterych plochach je vylou¢eno umistovani staveb, zafizeni a jinych opatieni pro (¢ely uvedené v § 18 odst.
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5 stavebniho zékona), popfipadé podminéné pfipustného vyuZziti téchto ploch a stanoveni podminek
prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu (napfiklad vySkové regulace
zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemku
a intenzity jejich vyuziti),

vymezeni vefejné prospéSnych staveb, vefejné prospéSnych opatieni, staveb a opatfeni k zajiStovani obrany
a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které Ize prava k pozemkdm a stavbam vyvlastnit,

vymezeni vefejné prospéSnych staveb a vefejnych prostranstvi, pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo,
s uvedenim v ¢&i prospéch je pfedkupni pravo zfizovano, parcelnich ¢isel pozemkd, nazvu katastralniho tzemi
a pfipadné dalSich udajl podle § 8 katastralniho zékona, v platném znéni, bude-li pozadovano obci

vymezeni ploch a koridorl, ve kterych je provéfeni zmén jejich vyuziti Uzemni studii podminkou
pro rozhodovani, a dale stanoveni Ihity pro pofizeni Gzemni studie, jeji schvaleni pofizovatelem a vioZeni dat
o této studii do evidence Uzemné plédnovaci €innosti

vymezeni ploch a koridorl Uzemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho vyuziti, véetné podminek
pro jeho provéfeni

stanoveni kompenzaéniho opatfeni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona

Graficka cast:

Bude zpracovana nad aktualni katastralni mapou v digitalni podobé dle Metodiky SZdUP 2021 ,Standart jednotného
digitainiho zpracovani Uzemné planovacich dokumentaci Zlinského kraje®, https:// www.kr-zlinsky.cz/standard-
jednotneho-digitalniho-zpracovani-uzemne-planovacich-dokumentaci-zlinskeho-kraje-cl-4890.html

a bude obsahovat minimalné tyto vykresy:

G.6b

Vykres zakladniho ¢lenéni tzemi 1:5000
Hlavni vykres 1:5000

Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1:5000

Oduvodnéni zmény Uzemniho planu

Textova ¢ast odivodnéni:

Textova ¢ast odivodnéni zmény bude obsahovat naleZitosti vyplyvajicich ze zakona ¢. 500/2004 Sb., spravniho fadu,
v platném znéni, a nélezitosti uvedenych v § 53 odst. 4 a 5 stavebniho zékona. Dale bude obsahovat:

vyhodnoceni koordinace vyuZivani Gzemi z hlediska SirSich vztah( v uzemi,
vyhodnoceni spinéni pozadavku zadani,

vyCet zélezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach uzemniho rozvoje (§ 43 odst. 1
stavebniho zékona), s odlvodnénim poteby jejich vymezeni, pokud takové budou

vyhodnoceni pfedpokladanych disledkd navrhovaného feSeni na zemédélsky pldni fond a pozemky uréené
k plnéni funkce lesa.

Odtvodnéni zmény UP bude obsahovat srovnavaci text s vyznagenim zmén (srovnavaci znéni).

Graficka cast odivodnéni:

Graficka ¢ast odlivodnéni zmény bude obsahovat minimainé tyto vykresy:

Viykres SirSich vztaht 1:100 000
Koordinacni vykres 1:5000, 1:2000
Vykres pfedpokladanych zabord pidniho fondu 1:5000

Viykres dopravni a technické infrastruktury 1:5000
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Projektant bude tzemni plan v rozpracovanosti konzultovat s obci a pofizovatelem a pred odevzdanim navrhu necha
provést kontrolu dat digitalniho zpracovani dle Metodiky SZdUP 2021 ,Standart jednotného digitalniho zpracovani
uzemné planovacich dokumentaci Zlinského kraje®, https:// www.kr-zlinsky.cz/standard-jednotneho-digitalniho-
zpracovani-uzemne-planovacich-dokumentaci-zlinskeho-kraje-cl-4890.html.

Skladba vykrest mlize byt po dohodé se zpracovatelem, obci a pofizovatelem upravena.
Navrh bude vypracovan nad aktualizovanym mapovym podkladem (katastraini mapa — pozemkové upravy).

Dokumentace bude odevzdana pro vefejné projednani ve dvou tisténych vyhotovenich a zaroveri i v digitalni podobé,
vzdy na CD/DVD, a to ve formatu *.pdf ¢i *.doc (popf. *.docx) a *.dgn Ci *.shp.

Na zakladé vysledku vefejného projednani bude navrh zmény upraven a predlozen pofizovateli ke kontrole.

Cistopis Uzemniho planu a také Uplné znéni po zméné bude odevzdan v listinné podobé ve tiech ti§t&nych

vyhotovenich a zéroven 4x v digitélni podobé v elektronické verzi ve strojové Citelném formatu, vzdy na CD/DVD,
a to ve formatu *.pdf ¢i *.doc (popf. *.docx) a *.dgn ¢&i *.shp.

Na predavanych CD/DVD nové vydanych Gzemnich pland, resp. jejich zmén, bude struktura pojmenovani vykresové
¢asti (.pdf soubort) podle tohoto vzoru:

o 241_A_HV_Z3.pdf hlavni vykres zmény 3

o 241_A_HV_Z3_UZ.pdf hlavni vykres Uplného znéni po zméné 3

o 241_A_ZC_Z3.pdf vykres zakladniho ¢lenéni zmény 3

o 241_A_ZC_Z3_UZ.pdf vykres zakladniho ¢lenéni Uplného znéni po zméné 3

o 241_A_VP_Z3.pdf vykres VPS, VPO, VP a A zmény 3

o 241_A_VP_Z3 UZ.pdf vykres VPS, VPO, VP a A UpIného znéni po zméné 3

o 241 _B_KV_Z3.pdf koordinacni vykres zmény 3

o 241 _B_KV_Z3_UZ.pdf koordinacni vykres Uplného znéni po zméné 3

o 241 _B_PF_Z3.pdf zaborovy vykres zmény 3

e 241 B _SV_Z3.pdf SirSi vztahy zmény 3

o 241_B_DTI_Z3.pdf vykres dopravni a technické infrastruktury zmény 3

o 241_B_DTI_VH_Z3.pdf vykres technické infrastruktury — vodni hospodéafstvi zmény 3
Nazvy pfedavanych soubor( textl Uzemniho planu a jeho zmén budou pojmenovany dle tohoto vzoru:

o 241_text_navrh_zmeny_c03.pdf text vyrokové ¢asti zmény €. 3

o 241_text_oduvodneni_zmeny_c03.pdf text odGvodnéni zmény €. 3

o 241 text_navrh_ve_zneni_zmeny_c03.pdf Gplné znéni textu vyrokové ¢&asti Uzemniho planu

Tecovice po vydani zmény €. 3
DalSi dokumenty vydavané v ramci zmény uzemniho planu budou pojmenovany dle tohoto vzoru:

o 241 _ZoU_Z3.pdf zdznam o G&innosti zmény & 3 Uzemniho planu Tedovice

o 241 _ZoU_Z3_UZ.pdf zaznam o Gcinnosti Uplného znéni Uzemniho planu Tedovice
po vydani zmény €. 3

e 241_OOP_Z3.pdf kompletni opatieni obecné povahy k vydané zméné C. 3
Uzemniho planu Tecovice

e 241_uplne_zneni_po_zmene_c03.pdf Gpiné znéni Uzemniho planu  Tedovice po  vydani
zmény €. 3

-48-



navrh Zprava o uplatiiovani Uzemniho planu Teéovice v uplynulém obdobi 2/2017 - 9/2023
Ve vy3e uvedené struktufe vykresové a textové Casti zmény Uzemniho planu bude uvedeno oznaceni obce TeCovice
dle metodiky a to odpovidajici tfimistné Cislo 241.

G.7  POZADAVKY NA VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH VLIVU UZEMNIHO PLANU NA UDRZITELNY
ROZVOJ UZEM

Pozadavky na vyhodnoceni pfedpokladanych vlivii uzemniho planu na udrZitelny rozvoj Uzemi se nestanovuiji.

H.  NAVRHY NA AKTUALIZACI ZASAD UZEMNIHO ROZVOJE

Na zékladé vyhodnoceni uplatfiovani Uzemniho planu TeGovice od doby jeho vydani a také na zakladé vyhodnoceni
souladu s nadfazenou tzemné planovaci dokumentaci (viz kap. C.1) neni shledan Zadny divod ke vzneseni navrhu
na aktualizaci Zasad tzemniho rozvoje Zlinského kraje.
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ZAVER

Navrh Zpravy o uplatriovani Uzemniho plénu Tecovice za uplynulé obdobi 2/2017 - 9/2023 byl ve smyslu
ust. § 55 odst. 1 stavebniho zakona projednan prfiméfené v souladu s ust. § 47 odst. 1 aZz 4 s dot¢enymi orgény,
krajskym uradem, sousednimi obcemi, obci TeCovice a vefejnosti.

Doplnény a upraveny navrh Zpravy byl pfedloZen Zastupitelstvu obce TecCovice ke schvaleni.

. Udaje o schvaleni zpravy

Zprava o uplatiiovani Uzemniho planu Tecovice v uplynulém obdobi 2/2017 - 9/2023 byla schvalena

zastupitelstvem obce dne: 22. ledna 2024 usnesenim €.:  Z/04/08/2024
Stanislava Zivalikova Ing. Ludék Ondik
starostka obce mistostarosta obce
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