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1. Vymezeni zastavéného uzemi, véetné stanoveni data, k némuz je vymezeno

Zastavéné Uzemi bylo vymezeno k 4-—+-2022 1. 11. 2023 a je zakresleno ve vykrese zakladniho Clenéni Uzemi
a v hlavnim vykrese v méfitku 1 : 5 000.

2. Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Koncepce rozvoje Uzemi respektuje soucasné pfirodni a civilizaCni podminky, urbanistickou strukturu sidla
a vytvafi pfedpoklady pro pfiznivé Zivotni prostfedi, hospodarsky rozvoj a soudrznost obyvatel.

Koncepce rozvoje Uzemi obce vychazi ze soucasného zpusobu zastavby, ktery je typicky pro pfiméstské
lokality (pfedevSim v centru obce) a lokality pasekafského charakteru. Byly vymezeny zastavitelné plochy pro
bydleni individualni a pro bydleni specifickych forem (pasekarské) a dale zastavitelné plochy smiSené obytné
vesnické. Rozvoj uzemi obce je soustfedén do ploch navazujicich na zastavéné zemi obce, které Ize dobfe
napojit dopravné i na technickou infrastrukturu.

Koncepce ochrany a rozvoje hodnot Uzemi obce pfedevSim respektuje specifickou kombinaci pfevazné
souvislé zastavby podél silnic a vodnich tokd s rozptylenou zastavbou, kterd ma podobu rodinnych domda,
chalup a zemédélskych usedlosti na okolnich svazich. Vzhledem k tomu, Ze se tyto usedlosti postupné méni na
objekty individuaini rekreace, neni v Uzemnim planu dal$i rozvoj téchto lokalit navrzen, coz rovnéz pfispiva
k zachovéani sou¢asného krajinného razu, ktery je vyznamnou hodnotou Uzemi obce.

Koncepce rozvoje Uzemi obce nenarusuje zvladté chranéna Uzemi pfirody, ktera se na Uzemi obce nachazeji.
V prirodnich parcich Zelechovické paseky a Vizovické vrchy jsou zastavitelné plochy vymezeny v minimalnim
rozsahu. Koncepce rozvoje nenarusuje ani civilizacni hodnoty obce, které jsou soustfedény predevSim do jeji
centralni ¢asti, kde se nachazi zakladni a matefska Skola, obecni Ufad, posta, kostel a hibitov.

3. Urbanisticka koncepce, véetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym zpisobem
vyuziti, zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelené.

Urbanistick4 koncepce a urbanisticka kompozice obce vychazi z jejiho dosavadniho rozvoje. Uzemni plan
stabilizuje stavajici vyuziti Gzemi vymezenim ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti. Zastavitelné plochy jsou
vymezeny na nezastavénych plochach uvniti zastavéného Uzemi a v navaznosti na né.

Obytna zastavba je feSena pfedevSim rodinnymi domy venkovského charakteru, v nékterych plochach je
umoznéna i vystavba bytovych dom(. Uvnitf zastavéného Uzemi se vySka objektl pfizplsobuje okolni
zastavbé. Pro rozsahlejsi rozvojové plochy bylo ulozeno provéieni zmén jejich vyuZiti uzemni studii, které
konkretizuji prostorové rozmisténi objektd, dopravni plochy i vefejna prostranstvi.

Rozvoj vyroby a skladovani je velmi omezeny, je vymezena pouze jedna zastavitelna plocha vyroby a
skladovani v dobré navaznosti na dopravu silniCni i Zelezniéni, a dale je doplnéna plocha pro zpracovani dfevni
hmoty v lokalité Paseky (mimo urbanizované plochy). Cést byvalého zem&délského druzstva je navrzena k
pfestavbé na plochu obCanského vybaveni. Vétsi plochy ob&anského vybaveni jsou navrzeny ve vychodni Casti
obce rovnéZ v dobré navaznosti na silniéni dopravu.

Plochy sidelni zelené vétSinou izoluji stavajici vyrobni aredly od ploch bydleni, popf. umoZriuji zlepsit
prostupnost zastavéného Uzemi pro Gzemni systém ekologické stability.

3.1. Vymezeni zastavitelnych ploch
3.1.1.  Plochy bydleni

V/ uzemnim planu jsou vymezeny tyto zastavitelné plochy:

¢. funkéni Funk&ni vvusiti Vyméra Oznaceni
plochy y plochy vhha | plochy (index)
1 Bydleni individualni 0,41 B
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¢. funkéni Funkeni vyuziti Vyméra Oznat'f‘enl'
plochy plochy vha | plochy (index)
2 Bydleni individualni 0,29 2]
3 Bydleni individualini 6,55 2]
5 Plochy-bydleni Bydleni vSeobecné 1,43 BBU
6 Bydleni individualni 0,53 2]
7 Bydleni individualni 0,56 2]
8 Bydleni individualni 0,33 2]
13 Bydleni specifickychforem-jiné 0,1 BX
14 Bydleni specifickychforem-jiné 0,19 BX
52 Bydleni individualni 0,44 2]
104 Bydleni individualni 0,21 2]
132 Bydleni individualini 3,12 2]
138 Bydleni vSeobecné 1,31 BU
3.1.2. Plochy obéanského vybaveni
V/ uzemnim planu jsou vymezeny tyto zastavitelné plochy:
¢. funkéni Funkeni vyusiti Vyméra Ozna(.:eni
plochy plochy vha | plochy (index)
20 Plochy-kemerénich-zafizeni-ObCanské vybaveni 477 OK
komer&ni 2,37
21 Plochy-obéanského-vybaveni ObCanské vybaveni 1,99 o0ou
vSeobecné
32 Plochy-pro-telovyehevu-a-spertObCanské vybaveni - 0,49 oS
sport
106 Plochy-pro-telovyehevu-a-spertObCanské vybaveni - 0,19 oS
sport
108 Plochy-kemerénich-zafizeni-ObCanské vybaveni 0,09 OK
komercni
130 Plochy-pro-vefejra-pohebisté-a-souvisejici-shizby 0.12 OH
Ob¢anské vybaveni - hibitovy
3.1.3. Plochy dopravni infrastruktury
V Uzemnim planu jsou vymezeny tyto zastavitelné plochy:
¢. funkéni Funkeni vyuziti Vyméra Ozna(.:eni
plochy plochy vha | plochy (index)
22 Plochy-pro-sitniéni-deprava-Doprava silniéni 0,44 DS
23 Plochy-pro-sitniéni-doprava-Doprava silniéni 0,32 DS
24 Plochy-pro-sitniéni-doprava-Doprava silniéni 0,38 DS
25 Plochy-pro-sitniéni-doprava-Doprava silniéni 0,04 DS
26 Plochy-pro-sitniéni-doprava-Doprava silni¢ni 0,04 DS
29 Plochy-pro-drazni-doprave Doprava drazni 3,52 BZDD
30 Plochy-pro-drazni-doprave Doprava drazni 0,13 BZDD
31 Plochy-pro-sitniéni-doprava-Doprava silnicni 0,08 DS
91 Plochy-pro-drazni-doprave Doprava drézni 0,01 BZDD
92 Plochy-pro-drazni-doprave Doprava drazni 0,67 BZDD
93 Plochy-pro-sitniéni-doprava-Doprava silnicni 0,01 DS
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¢. funkéni Funkeéni vyuziti Vyméra Oznaceni
plochy plochy vhha | plochy (index)

— e e BsS

110 Plochy-pro-silniéni-doprava-Doprava silni¢ni 0,01 DS

113 Plochy-pro-silniéni-doprav-Doprava silni¢ni 0,03 DS

131 Plochy-pro-silniéni-doprav-Doprava silni¢ni 0,77 DS

137 Plochy-pro-silniéni-doprav-Doprava silni¢ni 0,13 DS

3.1.4. Plochy technické infrastruktury
V izemnim planu jsou vymezeny tyto zastavitelné plochy:
¢. funkéni Funkeéni vyuziti Vyméra Oznaceni
plochy plochy v ha | plochy (index)

33 Plochy-technické-infrastrukiury Technicka infrastruktura 2,37 FTU
vSeobecna

34 Plochy-technickeé-infrastrukiury Technicka infrastruktura 1,47 F1U
vSeobecna

35 Plochy-technickeé-infrastruktury Technicka infrastruktura 0,02 FT1U
vSeobecna

40 Plochy-technické-infrastrukiury Technicka infrastruktura 0,3 FTU
vSeobecna

42 Plochy-technické-infrastrukiury Technicka infrastruktura 0,54 FTU
vSeobecna

44 Plochy-technicke-infrastrukiury Technicka infrastruktura 0,03 FTU
vSeobecna

45 Plochy-technicke-infrastruktury Technicka infrastruktura 0,05 FTU
vSeobecna

46 Plochy-technické-infrastrukiury Technicka infrastruktura 0,85 FTU
vSeobecna

47 Plochy-technické-infrastrukiury Technicka infrastruktura 0,5 FTU
vSeobecna

90 Plochy-technicke-infrastruktury Technicka infrastruktura 0,03 FTU
vSeobecna

94 Plochy-technické-infrastrukiury Technicka infrastruktura 0,01 FTU
vSeobecna

95 Plochy-technické-infrastrukiury Technicka infrastruktura 0,04 FTU
vSeobecna

96 Plochy-technicke-infrastrukiury Technicka infrastruktura 0,31 FT1U
vSeobecna

98 Plochy-technicke-infrastrukiury Technicka infrastruktura 0,02 FTU
vSeobecna

99 Plochy-technické-infrastrukiury Technicka infrastruktura 0,04 FTU
vSeobecna

100 Plochy-technické-infrastrukiury Technicka infrastruktura 0,04 FTU
vSeobecna

101 Plochy-technickeé-infrastrukiury Technicka infrastruktura 0,01 FT1U
vSeobecna

102 Plochy-technickeé-infrastrukiury Technicka infrastruktura 0,04 FT1U
vSeobecna

133 Plochy-technické-infrastrukiury Technicka infrastruktura 0,12 FTU

vSeobecna




3.1.5. Plochy smiSeného vyuziti

V/ uzemnim planu jsou vymezeny tyto zastavitelné plochy:
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¢. funkéni Funkéni vvusiti Vyméra Oznaceni
plochy y plochy vha | plochy (index)
17 Plochy smiSené obytné vesnické venkovske 0,27 SO3 SV
3.1.6. Plochy vyroby a skladovani
V izemnim planu jsou vymezeny tyto zastavitelné plochy:
¢. funkéni Funkéni vvusiti Vyméra Oznaceni
plochy y plochy v ha | plochy (index)
48 Plochy-wyreby-a-skladevani Viyroba vSeobecna 0,25 ¥Vu
136 Plochy-wyreby-a-skladevani Viyroba vSeobecna 0,98 ¥Vu
3.1.7. Plochy vefejnych prostranstvi
V/ uzemnim planu je vymezena tato zastavitelna plocha:
¢. funkéni Funkéni vvusiti Vyméra Oznaceni
plochy y plochy v ha | plochy (index)
10 Plochy-vefejnych-prostranstvi Vefejna prostranstvi 0,03 P*PU
v8eobecnd
3.1.8. Plochy pro vodni toky a toky
V Uzemnim planu jsou vymezeny tyto zastavitelné plochy:
¢. funkéni Funkéni vvusiti Vyméra Oznaceni
plochy y plochy vha | plochy (index)
49 Vodniplochy-a-toky Vodni a vodnich tok( 0,14 WT
— Vodni plochy a toky 0.33 WT
3.2. Vymezeni ploch prestavby
V Uzemnim planu jsou vymezeny tyto plochy pfestavby:
¢. funkéni Funkéni vvugiti Vyméra Oznaceni
plochy y plochy v ha | plochy (index)
21 Plochy-obéanskehowybaveni ObCanské vybaveni 1,99 o 0uU
vSeobecné

3.3. Vymezeni systému sidelni zelené

Systém sidleni zelené je dan stavajicimi a nové vymezenymi plochami sidelni zelené. Byly vymezeny tyto nové

plochy sidelni zelené:

¢. funkéni Funkéni vvugiti Vyméra Oznaceni
plochy y plochy vha | plochy (index)
50 Plochy-sidelni-zelené-Zelen sidelni ostatni 0,22 Z27S
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¢. funkéni Funkeéni vyuziti Vyméra Oznat'_:enl'
plochy plochy vha | plochy (index)
51 Plochy-sidelni-zelené-Zelen sidelni ostatni 0,29 PAYAS
53 Plochy-sidelni-zelené-Zelen sidelni ostatni 0,12 VAYAS

4. Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani, vymezeni ploch a koridor
pro vefejnou infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro jejich vyuziti

4.1. Dopravni infrastruktura

Koncepce silniéni dopravy se neméni. Nové plochy pro silniéni dopravu jsou vymezeny pfedevsim z hlediska
zajiSténi napojeni nové vymezenych zastavitelnych ploch a z divodu zlepSeni prostupnosti zastavéného uzemi.

Odstavovani motorovych vozidel se pfedpoklada pfedevsim ve stavajicich plochach vefejnych prostranstvi,
navrzenych obsluznych komunikacich nebo v ramci ploch vyroby a skladovani nebo obcanského vybaveni.
Vefejna prostranstvi a plochy silniéni dopravy slouZi i pro cyklistickou a pési dopravu.

V souladu se zasadami Uzemniho rozvoje jsou vymezeny Uzemni rezerva silniéniho propojeni Zlin — Zadvefice
a koridor Zelezni¢ni dopravy pro modernizaci traté Otrokovice — Zlin — Vizovice véetné plochy pro Zelezniéni
vlecku.

Vedeni cyklistickych tras je feSeno v rdmci ploch vefejnych prostranstvi a ploch pro silnicni dopravu.

4.2. Technicka infrastruktura

Stavajici koncepce zasobovani obce pitnou vodou je vyhovujici a zlstane zachovana i do budoucna. Pfi
zapadnim okraji zastavéného Uzemi byla vymezena plocha pro napojeni na stavajici vodovodni fad. V lokalité
Zelechovické Paseky byl navrzen patefni vodovodni fad a jedna pomocna vodovodni vétev. Navrzeny
vodovodni fad je umistén pfedevsim v plochach pro silniéni dopravu a v plochach vefejnych prostranstvi.
Plocha technické infrastruktury ur€ena pouze pro patefni vodovod je vymezena v jednom pfipadé. NavrZeny
jsou takeé tfi prodlouZeni stavajiciho vodovodu, jedna pfi severozapadnim okraji zastavéného Uzemi a dvé u
zakladni Skoly. Zastavéné Uzemi nenapojené na vodovod je zasobeno pitnou vodou ze soukromych studni.

Koncepce odvadéni odpadnich vod rovnéz vychazi ze soucasného stavu. V Gzemnim planu jsou vymezeny
koridory pro vystavbu kanalizace, ktera se napoji na stavajici kanalizaéni sit a nasledné i na COV Malenovice.
V ramci ochrany stavajicich i navrhovanych ploch proti extravildnovym vodam je vymezena plocha Uzemni
rezervy pro suchou vodni nadrz a koridor kanalizace ur¢ené k odvedeni extravilanovych vod. Jinak je odvadéni
destovych vod feSeno stavajicim zplisobem, u zastavitelnych ploch se pfedpoklada odvadéni destovych vod
pomoci piikopti nebo vsakovanim. Dale je navrzeno napojeni na kanaliza¢ni sbéra¢ do centraini COV Zlin -
Malenovice a nové patefni kanalizace do lokality Zelechovické Paseky. Vyuziti nové navrhovanych ploch ¢&. 3 a
132 je podminéno napojenim na stavajici vefejnou kanalizaci (je vylougen individualni zpisob odkanalizovani).

Koncepce zasobovani elektrickou energii se neméni, vymezené zastavitelné plochy budou zasobovany ze
stavajicich transformacnich stanic. V jihovychodnim cipu feSeného uzemi je vymezena plocha technické
infrastruktury pro vedeni elektrické sité VVN SluSovice — Slavi€in v souladu se zasadami tzemniho rozvoje.

Koncepce zasobovani plynem vychazi ze souasného stavu a neklade naroky na vymezovani dalSich ploch
technické infrastruktury. Predpoklada se moznost postupného napojeni vSech zastavitelnych ploch
individualniho bydleni, které jsou vymezeny v blizkosti vedeni STL plynovodu.

Je vymezena jedna plocha technické infrastruktury pro zakladovou stanici mobilniho operéatora.

Dosavadni zpisob odstrariovani komunalniho odpadu se neméni, navrhovana je nova plocha pro sbérny dvdr.
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4.3. Obcanské vybaveni

Koncepce obCanského vybaveni vychazi ze souasného stavu. Jako plocha pfestavby je vymezena jedna
plocha ob¢anského vybaveni bez bliz§i specifikace vyuziti. Pro télovychovu a sport jsou vymezeny dvé plochy,
jedna pro hasi¢ské cviisté a druha pro pofadani hasi¢skych a obecnich akci. Dale jsou vymezeny dvé plochy
pro obéanské vybaveni komeréniho charakteru, jedna ve vychodni ¢asti obce (zplsob jejiho vyuZiti bude
zpfesnén v Uzemni studii US3) a druha v navaznosti na vyrobni zonu ur€ena pfedevsim pro administrativu.
Navrhovana je i plocha pro rozsifeni hibitova.

4.4. Vefejna prostranstvi

V uzemnim planu je vymezena nova plocha vefejnych prostranstvi, kterd propojuje autobusovou zastavku se
zastavkou Zelezni¢ni. Vefejna prostranstvi s navaznosti na rozsahlejsi rozvojové plochy budou feSena v ramci
pfislusnych Gzemnich studii.

5. Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, ploch zmén v
krajiné a stanoveni podminek pro jejich vyuziti, Uuzemniho systému ekologické stability,
prostupnosti krajiny, protieroznich opatreni, ochrany pied povodnémi, rekreace, dobyvani lozisek
nerostnych surovin a podobné

5.1. Koncepce usporadani krajiny
Koncepce uspofadani respektuje stav krajiny dany jejim soucasnym uspofddanim. Navrzené zastavitelné
plochy jsou vymezeny v ndvaznosti na zastavéné uzemi.

Je zachovan zemédélsky charakter krajiny. Stavajici lesni plochy jsou stabilizovany. Z divodu udrzeni
pfirodnich hodnot krajiny jsou v Uzemi vyznaCeny plochy smiSené nezastavéného uzemi. Z divodu stabilizace,
roz§ifeni a doplnéni uzemniho systému ekologické stability jsou v Uzemi vymezeny plochy krajinné zelené a to
jak stavajici, tak navrhované.

Vymezené plochy krajinné zelené:

¢. funkéni Funkeni vyuziti Vyméra Oznac'.:eni
plochy plochy vha | plochy (index)
54 Plochy-krajinnezelené-Zelen krajinna 0,39 Kk ZK
55 Plochy-krajinnézelené-Zelen krajinna 0,76 K ZK
56 Plochy-krajinnézelené-Zelen krajinna 0,97 K ZK
57 Plochy-krajinnezelené-Zelen krajinna 0,39 KZK
58 Plochy-krajinnezelené-Zelen krajinna 0,29 KZK
59 Plochy-krajinné-zelené-Zelen krajinna 0,37 KZK
60 Plochy-krajinnezelené-Zelen krajinna 0,03 KZK
61 Plochy-krajinnezelené-Zelen krajinna 0,14 KZK
64 Plochy-krajinnezelené-Zelen krajinna 3,21 KZK
65 Plochy-krajinnezelené-Zelen krajinna 0,61 KZK
66 Plochy-krajinnezelené-Zelen krajinna 0,19 KZK
67 Plochy-krajinnezelené-Zelen krajinna 0,12 KZK
68 Plochy-krajinnezelené-Zelen krajinna 0,13 KZK
69 Plochy-krajinnezelené-Zelen krajinna 0,34 KZK
71 Plochy-krajinnezelené-Zelen krajinna 0,3 KZK
74 Plochy-krajinnézelené-Zelen krajinna 0,1 K ZK
75 Plochy-krajinnézelené-Zelen krajinna 0,2 K ZK
76 Plochy-krajinnézelend-Zelen krajinna 0,03 KZK
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¢. funkéni Funkeéni vyuziti Vyméra Ozna(_:enl'
plochy plochy vha | plochy (index)
77 Plochy-krajinnézelené-Zelen krajinna 0,08 KZK
78 Plochy-krajinnézelené-Zelen krajinna 0,17 KZK
79 Plochy-krajinnézelené-Zelen krajinna 0,16 KZK
80 Plochy-krajinnézelené-Zelen krajinna 0,11 KZK
81 Plochy-krajinnézelené-Zelen krajinna 0,41 KZK
82 Plochy-krajinnézelené-Zelen krajinna 0,23 KZK
83 Plochy-krajinnézelené-Zelen krajinna 0,97 KZK
84 Plochy-krajinnézelené-Zelen krajinna 0,48 KZK
85 Plochy-krajinnézelené-Zelen krajinna 0,19 KZK
86 Plochy-krajinnézelené-Zelen krajinna 0,04 KZK
87 Plochy-krajinnézelené-Zelen krajinna 0,02 KZK
88 Plochy-krajinnézelené-Zelen krajinna 1,31 KZK
89 Plochy-krajinnézelené-Zelen krajinna 0,04 KZK
114 Plochy-krajinnézelené-Zelen krajinna 0,31 KZK

5.2. Uzemni systém ekologické stability

V ramci soustavy zavaznych prvki Gzemniho systému ekologické stability (dale jen USES) byly v fe$eném
Uzemi vymezeny prvky jak na lokalni, tak na regionalni a nadregionalni trovni.

Regionalni USES je na Uzemi obce zastoupen biocentry ,RBCI9 Zlinsky les* a ,RBC110 Luzkovice* a
biokoridorem ,RBK1593 Zlinsky les — LuZkovice®. Nadregionalni USES tvofi biokoridor ,K141 Buchlovské lesy -

Spaleny"“.

Na lokalni Grovni USES je vymezeno celkem 12 stavajicich lokalnich biocenter. Lokalnich biokoridor(i je
vymezeno 12, z toho 3 biokoridory (pfip. jejich diléi nefunkéni Useky) jsou vymezené jako navrh. Déle jsou
vymezeny 4 interakeni prvky.

Prehled navrZenych skladebnych prvkl izemniho systému ekologické stability:

Prvky USES Oznaceni | Nazev Statut Cilové spolecenstvo
nadregionalni . o , .
biokoridory K141 Buchlovskeé lesy - Spéaleny stav, navrh | lesni
regionaini RBK1593 | Zlinsky les - Luzkovice stav, navth | lesni
biokoridory
lokalni biokoridory LBK2 Oburky — Dehetnik stav, navrh | lesni
LBK4 Oburky — Nad kouty stav, navrh lesni, nivni
LBK12 U potoka - Dehetnik stav, navrh lesni, nivni

Navrzené plochy biokoridort byly vymezeny jako plochy krajinré zelené krajinné, popf. sidelni-zelené zelené

sidelni ostatni:

¢. funkéni Funkeéni vyuziti Vyméra Oznac'.:eni
plochy plochy v ha | plochy (index)
50 Plochy-sidelni-zelené Zelen sidelni ostatni 0,22 VAWAS
54 Plochy-krajinné-zelené-Zelen krajinna 0,39 KZK
55 Plochy-krajinnézelend-Zelen krajinna 0,76 KZK
56 Plochy-krajinnézelend-Zelen krajinna 0,97 KZK
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¢. funkéni Funkeni vyuziti Vyméra Oznat'f‘eni
plochy plochy vha | plochy (index)
57 Plochy-krajinnézelené-Zelen krajinna 0,39 KZK
59 Plochy-krajinnézelené-Zelen krajinna 0,37 KZK
60 Plochy-krajinnézelené-Zelen krajinna 0,03 KZK
61 Plochy-krajinnézelené-Zelen krajinna 0,14 KZK
71 Plochy-krajinnézelené-Zelen krajinna 0,30 KZK
74 Plochy-krajinnézelené-Zelen krajinna 0,10 KZK
75 Plochy-krajinnézelené-Zelen krajinna 0,20 KZK
76 Plochy-krajinnézelené-Zelen krajinna 0,03 KZK
77 Plochy-krajinnézelené-Zelen krajinna 0,08 KZK
82 Plochy-krajinnézelené-Zelen krajinna 0,23 KZK
85 Plochy-krajinnézelené-Zelen krajinna 0,19 KZK
86 Plochy-krajinnézelené-Zelen krajinna 0,04 KZK
87 Plochy-krajinnezelené-Zelen krajinna 0,02 KZK
89 Plochy-krajinnézelené-Zelen krajinna 0,04 KZK
NavrZené plochy k doplnéni biocenter byly vymezeny jako plochy pfirodni:
¢. funkéni Funkeni vyusiti Vyméra Ozna(.:eni
plochy plochy vha | plochy (index)
134 Plochypkirodni Prirodni vSeobecné 3,78 BPNU
135 Plochypkirodni Prirodni vSeobecné 1,20 P-NU

5.3. Prostupnost krajiny

Prostupnost krajiny je zajisténa prostfednictvim stavajiciho systému komunikaci, ktery neni uzemnim planem
narusen. V mistech, kde bylo tfeba propojeni zlepSit nebo zajistit soulad s fyzickym stavem v Uzemi, jsou
vymezeny zastavitelné plochy pro dopravu silniéni. Prostupnost krajiny pro cyklisty a chodce je zachovana
respektovanim stévajicich turistickych stezek a cyklistickych tras.

Prostupnost krajiny z hlediska ZivoCichl a dalSich Zivych organismd je zohlednéna v ramci skladebnych prvki
USES.

5.4. Protierozni opatfeni

V/ Uzemnim planu je protierozni ochrana feSena tfemi zpQsoby:
a) vymezenim stavajicich ploch krajinné zelené a stavajicich ploch smiSenych nezastavéného uzemi,
které protierozni funkci jiz plni
b) vymezenim novych ploch krajinné zelené za ucelem protierozni ochrany,

plni i funkci protierozni ochrany.

5.5. Vodni toky a plochy

Vodni plochy a toky jsou v Uzemnim planu stabilizovany, nové je vymezena plocha pro vodni toky a plochy,
ktera je lokalizovana mezi lokalni biokoridory LBK2 a LBK3 a dalSi plocha v misté jiz existujiciho rybnika.
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5.6. Ochrana pied povodnémi

V Uzemnim planu je protipovodriova ochrana feSena tfemi zpusoby:
a) zastavitelné plochy nejsou vymezeny v zaplavovém tizemi Q 100,
b) zastavitelné plochy nejsou vymezeny v tésné blizkosti vodnich tokl
c) na potoku Obdrek je vymezena plocha Uzemni rezervy pro suchou vodni nadrz.

5.7. Rekreace

Plochy pro individualni rekreaci jsou v obci stabilizované a nejsou déle rozvijeny.

5.8. Dobyvani nerost

V feSeném Uzemi se nevyskytuji vyhradni ani jina loziska nerostnych surovin a nejsou evidovana zadna
chranéni loZiskova Uzemi ani dobyvaci prostory. Nejsou vymezeny zadné nové plochy pro tézbu nerostd.

6. Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti s uréenim prevazujiciho ucelu
vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit, pfipustného vyuziti, nepfipustného vyuziti
(véetné stanoveni, ve kterych plochach je vylou¢eno umist'ovani staveb, zafizeni a jinych opatieni
pro Ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona), popfipadé stanoveni podminéné pfipustného
vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek
ochrany krajinného razu (napiiklad vyskové regulace zastavby, charakteru a struktury zastavby,
stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemki a intenzity jejich vyuziti

Identifikace ploch: Plochy zastavéné.

Zpusob vyuziti: Plochy bydleni

Podrobnéjsi ¢lenéni: Plochy bydleni-hromadného Bydleni hromadné — BH
Hlavni vyuziti: bydleni v bytovych domech

Pfipustné vyuziti:

pozemky vefejnych prostranstvi a sidelni zelené

pozemky souvisejiciho obéanského vybaveni

souvisejici technicka a dopravni infrastruktura

Podminky prostorového
usporadani:

vystavbu v zastavéné plo3e feSit v navaznosti na charakter a vySku okolni
zastavby

Nepfipustné vyuziti:

veskeré Cinnosti, které nesouvisi s hlavnim vyuzitim a nejsou stanoveny jako
pfipustné vyuZiti

Identifikace ploch: Plochy zastavitelné &. 5 a 138.
ZpUsob vyuziti: Plochy bydleni
Podrobné;jsi ¢lenéni: Plochy bydleni—B Bydleni vSeobecné - BU
Hlavni vyuziti: bydleni
Pfipustné vyuziti: pozemky vefejnych prostranstvi a sidelni zelené
pozemky pro rodinnou rekreaci
pozemky souvisejiciho obCanského vybaveni
souvisejici technicka a dopravni infrastruktura
Podminky prostorového | podminky pro zastavitelnou plochu €. 138: podlaznost staveb maximalné 3
usporadani: nadzemni podlaZi a podkrovi, koeficient zastavéni max. 50%
Nepfipustné vyuziti: veskeré ¢innosti, které nesouvisi s hlavnim vyuZitim a nejsou stanoveny jako

pfipustné vyuziti
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Identifikace ploch: Plochy zastavéné, zastavitelné ¢. 1, 2, 3, 6, 7, 8, 52, 104, 132.
ZpUsob vyuziti: Plochy bydleni

Podrobnéjsi ¢lenéni: Plochy bydleniindividualnihe Bydleni individualni — Bl
Hlavni vyuziti: bydleni v rodinnych domech

Pfipustné vyuziti:

pozemky vefejnych prostranstvi a sidelni zelené

pozemky pro rodinnou rekreaci

pozemky souvisejiciho obCanského vybaveni

souvisejici technicka a dopravni infrastruktura

Podminky prostorového
usporadani:

vystavbu v zastavéné ploSe feSit v navaznosti na charakter a vySku okolni
zastavby

podminky pro zastavitelné plochy:
- podlaznost staveb: maximalné 2 nadzemni podlazi a podkrovi

Charakter a struktura
zastavby:

Pro plochu Bl €. 3: Oboustranna uli¢ni obytna zastavba prodlouzenim ulic
Pod Strazi a Nad Skolou po vrstevnici — nova zastavba bude méfitkem a
vySkovou hladinou respektovat stavajici navazujici zastavbu ul. Nad Strazi.
Dal$i obytna zastavba dale do krajiny (vySe umisténd) bude vesnického
charakteru, tj. obdélnikového pldorysu (pfip. tvar ,L“) zastfeSena sedlovymi
stfechami s max. 1NP + podkrovi.

Pro plochu BI €. 132: Uli¢ni zastavba s vesnickym charakterem — obdélnikovy
pudorys (pfip. tvar L) zastfeSena sedlovymi stfechami s max. 1NP +
podkrovi.

Nepfipustné vyuziti:

veskeré ¢innosti, které nesouvisi s hlavnim vyuZitim a nejsou stanoveny jako
pfipustné vyuZiti

Identifikace ploch: Plochy zastavéné a zastavitelné ¢. 13, 14.

Zpusob vyuziti: Plochy bydleni

Podrobnéjsi ¢lenéni: Plochy bydleni-specifickych-forem-Bydleni jiné — BX
Hlavni vyuziti: bydleni v rodinnych domech v rozptylené pasekaiské zastavbé

Pfipustné vyuziti:

pozemky souvisejicich hospodarskych staveb

souvisejici technicka a dopravni infrastruktura

Podminky prostorového
usporadani:

pfistavby v zastavéné ploSe feSit v ndvaznosti na charakter a vySku okolni
zastavby

podminky pro zastavitelné plochy:
- podlaznost staveb: maximalné 1 nadzemni podlaZi s moznosti
podkrovi

Nepfipustné vyuziti:

¢innosti, které jsou vrozporu s hlavnim vyuzitim a které narusuji kvalitu
prostfedi vlivy provozu a dopravni zatézi nebo takové dusledky vyvolavaji
druhotné

novostavby provozoven pro sluzby
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Identifikace ploch: Plochy zastavéné.

Zpusob vyuziti: Plochy rekreace

Podrobné;jsi €lenéni: Plochy rodinnérekreace Rekreace individualni - RI

Hlavni vyuziti: rodinna rekreace

Pfipustné vyuziti: pozemky a zafizeni, které souviseji s rodinnou rekreaci a jsou s ni slucitelné

pozemky vefejnych prostranstvi a zelené

souvisejici technicka a dopravni infrastruktura

Podminky prostorového

vystavbu v zastavénych plochach fesit v navaznosti na charakter a vy$ku

usporadani: okolni zastavby

Nepiipustné vyuziti: veskeré Cinnosti, které nesouvisi s hlavnim vyuzitim a nejsou stanoveny jako
pfipustné vyuZiti

Identifikace ploch: Plochy zastavéné.

ZpUsob vyuziti: Plochy rekreace

vawvs

Plochy rodinnérekreace-zahradkafské-osady Rekreace - zahradkarské
osady - RZ

Hlavni vyuziti:

zahradkarstvi

Pripustné vyuziti:

souvisejici technicka a dopravni infrastruktura

pozemky vefejnych prostranstvi a zelené

Nepiipustné vyuziti:

veskeré Cinnosti, které nesouvisi s hlavnim vyuzitim a nejsou stanoveny jako
pfipustné vyuZiti

Identifikace ploch: Plocha zastavitelna ¢. 21.
ZpUsob vyuziti: Plochy ob&anského vybaveni
Podrobnéjsi €lenéni Plochy-obéanského-vybaveni—0O Obcanské vybaveni vseobecné - OU
Hlavni vyuziti: obCanskeé vybaveni
Pfipustné vyuziti: ubytovani spravce nebo majitele a potfebného personalu
souvisejici technicka a dopravni infrastruktura
pozemky vefejnych prostranstvi a zelené
Nepiipustné vyuziti: veskeré Cinnosti, které nesouvisi s hlavnim vyuzitim a nejsou stanoveny jako
pfipustné vyuZiti
Identifikace ploch: Plochy zastavéné.
ZpUsob vyuziti: Plochy ob&anského vybaveni
Podrobné;jsi ¢lenéni Plochyvefejné-vybavenosti-Obcanskeé vybaveni verejné - OV
Pripustné vyuziti: pozemky pro stavby pro vzdélavani a vychovu, socialni sluzby, péci o rodinu,
zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou sprévu, ochranu obyvatelstva a
administrativu
pozemky pro stavby ubytovacich a stravovacich sluzeb
pozemky pro cirkevni zafizeni a stavby
pozemky vefejnych prostranstvi a zelené
ubytovani spravce nebo majitele a potfebného personalu
souvisejici technicka a dopravni infrastruktura
Nepiipustné vyuziti: veskeré Cinnosti, které nesouvisi s hlavnim vyuzitim a nejsou stanoveny jako

pfipustné vyuZiti
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Identifikace ploch: Plochy zastavéné a zastavitelné ¢. 20 a €. 108.

Zpusob vyuziti: Plochy ob¢anského vybaveni

Podrobnéjsi ¢lenéni Plochy kemerénich-zafizeni ObCanské vybaveni komeréni — OK
Hlavni vyuziti: komerCni obanské vybaveni

Pfipustné vyuziti:

pozemky pro stavby pro obchodni prodej a sluzby

pozemky pro sluzby a zafizeni s provozem nakupnich center souvisejici

pozemky pro stavby ubytovacich a stravovacich sluzeb

pozemky pro zafizeni a stavby pro vyrobni sluzby neru$iciho charakteru

pozemky pro zafizeni a stavby pro nevyrobni sluzby

pozemky pro zafizeni a stavby pro sport a télovychovu

pozemky pro zafizeni a stavby pro védu a vyzkum

pozemky parkovacich stani

pozemky vefejnych prostranstvi a zelené

ubytovani spravce nebo majitele a potfebného personalu

souvisejici technicka a dopravni infrastruktura

Podminéné pfipustné vyuziti:

podminky pro zastavitelnou plochu €. 108:
- vyuziti plochy je podminéno vysledkem inzenyrsko-geologického
posouzeni

Nepfipustné vyuziti:

veskeré Cinnosti, které nesouvisi s hlavnim vyuZitim a nejsou stanoveny jako
pfipustné vyuZiti nebo podminéné pfipustné

Identifikace ploch: Plochy zastavéné a zastavitelné ¢. 32 a €. 106.

ZpUsob vyuziti: Plochy ob&anského vybaveni

Podrobné;jsi lenéni Plochy pro-télovychovu-asport Obcanské vybaveni — sport - 0OS
Hlavni vyuziti: télovychova a sport

Pfipustné vyuziti:

pozemky pro souvisejici stavby provoznich zafizeni pro sport a télovychovu

pozemky pro souvisejici stavby pro stravovani

pozemky parkovacich stani

pozemky verejnych prostranstvi a zelené

ubytovani spravce nebo majitele a potfebného personélu

souvisejici technicka a dopravni infrastruktura

Nepfipustné vyuziti:

veskeré Cinnosti, které nesouvisi s hlavnim vyuzitim a nejsou stanoveny jako
pfipustné vyuziti

Identifikace ploch:

Plochy zastavéné a zastavitelna €. 130.

Zpusob vyuziti:

Plochy ob¢anského vybaveni

vivs

Plochy-pro-vefejnd-pohfebistéa-souvisejici-sluzby Obcanské vybaveni -
hibitovy — OH

Hlavni vyuziti:

provozovani vefejného pohfebisté véetné souvisejicich sluzeb

Pfipustné vyuziti:

pozemky verejnych prostranstvi a zelené

souvisejici technicka a dopravni infrastruktura

Nepfipustné vyuziti:

veskeré Cinnosti, které nesouvisi s hlavnim vyuZitim a nejsou stanoveny jako
pfipustné vyuZiti
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Identifikace ploch: Plochy zastavéné a zastavitelna ¢. 10.

Zpusob vyuziti: Plochy vefejnych prostranstvi

Podrobné;jsi ¢lenéni: Plochyvefejnych-prostranstvi—P* Verejna prostranstvi vSeobecna - PU
Pfipustné vyuziti: pozemky namésti, ulic, trzist, chodnikd, zastavek a zalivi hromadné dopravy

cyklostezky

pozemky sidelni zelené

technicka a dopravni infrastruktura

Podminéné pfipustné vyuziti:

drobna architektura napf. altany, vefejna WC, pUjéovny sportovniho vybaveni,
obCerstveni s venkovnim posezenim, vodni prvky, protihlukova opatfeni
opérné zdi za podminky, které svou funkci a architektonickym vyrazem a
umisténim odpovidaji vyznamu a charakteru daného prostoru

Nepiipustné vyuziti: veskeré Cinnosti, které nesouvisi s hlavnim vyuzitim a nejsou stanoveny jako
pfipustné ani jako podminéné pfipustné vyuziti

Identifikace ploch: Plochy zastavéné.

Zpusob vyuziti: Plochy smiSené obytné

Podrobnéjsi €lenéni: Plochy smiSené-obytné—SO SmiSené obytné vSeobecné - SU

Pfipustné vyuziti: pozemky staveb pro bydleni

pozemky staveb obCanského vybaveni

pozemky staveb pro maloobchodni prodej

pozemky pro ubytovaci a stravovaci sluzby

pozemky verejnych prostranstvi a zelené

pozemky pro protihlukové opatfeni

souvisejici technicka a dopravni infrastruktura

Podminéné pfipustné vyuziti:

pozemky pro komercni i nekomercni zafizeni a sluzby slucitelné s bydlenim,
které svym provozovanim a technickym zafizenim nenarusi uzivani okolnich
pozemk(, staveb a zafizeni a nesnizi kvalitu prostredi souvisejiciho Uzemi

Podminky prostorového
usporadani:

vystavbu v zastavéné plo3e feSit v navaznosti na charakter a vySku okolni
zastavby

Nepfipustné vyuziti: veskeré Cinnosti, které nesouvisi s hlavnim vyuZitim a nejsou stanoveny jako
pfipustné

Identifikace ploch: Plochy zastavéné.

ZpUsob vyuziti: Plochy smisené obytné

Podrobné;jsi €lenéni: Plochy-smiSené-v-centralni-z6né —S0.4 SmiSené obytné centralni - SC

Pfipustné vyuziti: pozemky staveb pro bydleni v centraini ¢asti obce

pozemky staveb obCanského vybaveni

pozemky staveb pro maloobchodni prodej

pozemky pro ubytovaci a stravovaci sluzby

pozemky pro protihlukova opatfeni

pozemky vefejnych prostranstvi a zelené

souvisejici technicka a dopravni infrastruktura

Podminéné pfipustné vyuziti:

pozemky pro komercni i nekomeréni zafizeni a sluzby slucitelné s bydlenim,
které svym provozovanim a technickym zafizenim nenarusi uZivani okolnich
pozemku, staveb a zafizeni a nesniZi kvalitu prostfedi souvisejiciho Uzemi

Podminky prostorového
usporadani:

vystavbu v zastavéné ploSe feSit v navaznosti na charakter a vySku okolni
zastavby

Nepiipustné vyuziti:

veskeré Cinnosti, které nesouvisi s hlavnim vyuzitim a nejsou stanoveny jako
pfipustné nebo podminéné pfipustné vyuziti
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Identifikace ploch: Plochy zastavéné a zastavitelné ¢. 17.

Zpusob vyuziti: Plochy smiSené obytné

Podrobnéjsi ¢lenéni: Plochy smiSené-obytné vesnické —S0O-3 SmiSené obytné venkovské - SV
Pripustné vyuziti: pozemky staveb pro bydleni v rodinnych domech

pozemky pro vyrobni a nevyrobni sluzby

pozemky pro souvisejici zemédélskou a lesnickou ¢innost

pozemky pro protihlukové opatfeni

pozemky vefejnych prostranstvi a zelené

souvisejici technicka a dopravni infrastruktura

Podminky prostorového
usporadani:

podminky pro zastavitelné plochy €. 17.
- podlaZnost staveb: maximalné 1 nadzemni podlaZi a podkrovi

Nepfipustné vyuziti:

veskeré Cinnosti, které nesouvisi s hlavnim vyuZitim a nejsou stanoveny jako
pfipustné

Plochy zastavéné a zastavitelné ¢. 22, 23, 24, 25, 26, 31, 93, 469; 110, 113,

\dentifikace ploch: 131,137 a iizemni rezerva & 120.

ZpUsob vyuziti: Plochy dopravni infrastruktury

Podrobnéjsi ¢lenéni: Plochy pro-silniéni-dopravu Doprava silniéni — DS
Hlavni vyuziti: silni¢ni doprava

Pfipustné vyuziti: pozemky pro odstavné a parkovaci plochy

pozemky pro hromadné a fadové garaze

pozemky pro ¢erpaci stanice pohonnych hmot, autobazary

pozemky pro zafizeni vefejné hromadné dopravy

pozemky staveb souvisejiciho ob&anského vybaveni

pozemky pro doprovodnou a izolaéni zelef

pozemky pro protihlukova opatfeni

Podminéné piipustné vyuziti:

technicka a dopravni infrastruktura, pokud nevyluéuje hlavni vyuZiti

iy . ’ -,
a) m a
‘mav v oy

Nepfipustné vyuziti:

veskeré Cinnosti, které nesouvisi s hlavnim vyuZitim a nejsou stanoveny jako
pfipustné nebo podminéné pfipustné vyuZiti

Identifikace ploch: Plochy zastavéné, zastavitelné ¢. 29, 30, 91 a 92.
ZpUsob vyuziti: Plochy dopravni infrastruktury

Podrobnéjsi ¢lenéni: Plochy pro-drazni-dopravu—BZ Doprava drazni - DD
Hlavni vyuziti: drézni doprava

Pfipustné vyuziti:

pozemky pro doprovodnou a izolaéni zelefi

pozemky staveb souvisejiciho ob&anského vybaveni

pozemky pro protihlukova opatfeni

souvisejici technicka infrastruktura

Podminéné pripustné vyuziti:

technicka a dopravni infrastruktura, pokud nevyluéuje hlavni vyuZiti

Nepfipustné vyuziti: veskeré Cinnosti, které nesouvisi s hlavnim vyuzitim a nejsou stanoveny jako
pfipustné nebo podminéné pfipustné vyuZiti
. ] Plochy zastavéné a zastavitelné €. 33, 34, 35, 40, 42, 44, 45, 46, 47, 90, 94,
Identifikace ploch:

95, 96, 98, 99, 100, 101, 102, 133.
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Zpusob vyuiiti:

Plochy technické infrastruktury

vivs

Plochy-technické-infrastruktury —T* Technicka infrastruktura vSeobecna
-TU

Hlavni vyuziti:

technicka infrastruktura

Pripustné vyuziti:

pozemky souvisejici dopravni infrastruktury

pozemky doprovodné a izolaCni zelené

Podminéné pfipustné vyuziti:

podminky pro zastavitelné plochy €. 33, 34:
- wvyuziti ploch je podminéno vysledkem inzenyrsko-geologického
posouzeni

Nepfipustné vyuziti: veskeré Cinnosti, které nesouvisi s hlavnim vyuZitim a nejsou stanoveny jako
pfipustné nebo podminéné pfipustné vyuZiti

Identifikace ploch: Plochy zastavéné a zastavitelna ¢. 48

Zpusob vyuziti: Plochy vyroby a skladovani

Podrobnéjsi €lenéni: Plochy-vyroby-a-skladovani—V Vyroba vSeobecna - VU

Hlavni vyuziti: primyslova, zemédélska a lesnicka vyroba

Pfipustné vyuziti: pozemky souvisejicich zafizeni pro administrativu a provoz

pozemky sidelni zelené, protihlukova opatfeni

pozemky pro €innost logistickych center

pozemky pro Cerpaci stanice pohonnych hmot

pozemky pro sbérné dvory a ostatnich zafizeni slouzicich k likvidaci a
nakladani s vyrobnimi odpady

souvisejici technicka a dopravni infrastruktura

Podminéné pfipustné vyuziti:

pozemky pro stavby pro ubytovani spravce nebo majitele a potfebného
persondlu za podminky spinéni hygienickych limitd pro bydleni

Nepfipustné vyuziti: veskeré ¢innosti, které nesouvisi s hlavnim vyuZitim a nejsou stanoveny jako
pfipustné ani jako podminéné pfipustné vyuziti

Identifikace ploch: Zastavitelnd plocha €. 136.

Zpusob vyuziti: Plochy vyroby a skladovani

Podrobnéjsi €lenéni: Plochy-vyroby-askladovani—V Vyroba vSeobecna - VU

Hlavni vyuziti: lesnicka vyroba (zpracovani dfevni hmoty)

Pfipustné vyuziti: pozemky souvisejicich zafizeni pro administrativu a provoz
pozemky sidelni zelené, protihlukova opatfeni
souvisejici technicka a dopravni infrastruktura

Podminky prostorového | koeficient zastavéni max. 6;45 0,3

usporadani vy$kova hladina max. 8m

Nepiipustné vyuziti: veskeré Cinnosti, které nesouvisi s hlavnim vyuzitim a nejsou stanoveny jako
pfipustné ani jako podminéné pfipustné vyuZiti

Identifikace ploch: Plochy stavajici, navrhova €. 49 a-405.

ZpUsob vyuziti: Plochy vodni a vodohospodarské

Podrobné;jsi ¢lenéni: Vedni-plochy-ateky Vodni a vodnich toki — WT

Hlavni vyuziti: vodni toky a vodni nadrze

Pfipustné vyuziti: pozemky pro stavby a opatfeni pro vodohospodéarské vyuZiti

pozemky pro stavby a opatfeni protipovodiové ochrany

zaloZeni prvk( Uzemniho systému ekologické stability

souvisejici technicka a dopravni infrastruktura
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¢innosti, d&je a zafizeni pro chov ryb a vodni dribeze za podminky, Ze budou
minimalizovany negativni dopady do vodniho rezimu a nebude narusen
USES a prostupnost krajiny

realizace souvisejici dopravni a technické infrastruktury, pokud nebude
naru$eno hlavni vyuziti a funkénost skladebnych prvki USES

Nepfipustné vyuziti:

vyuziti, které by znemoznilo & ohrozilo funk&nost USES

veskeré ¢innosti, které nesouvisi s hlavnim vyuZitim a nejsou stanoveny jako
pfipustné ¢i podminéné pfipustné

Identifikace ploch: Plochy stavajici a navrhované €. 50, 51 a 53.

ZpUsob vyuziti: Plochy zelené

Podrobnéjsi ¢lenéni: Plochy sidelni-zelend—Z* Zelen sidelni ostatni - ZS
Hlavni vyuziti: zelen vyhrazena v zastavéném a zastavitelném Uzemi

Pfipustné vyuziti:

USES (biokoridory)

parkovy mobiliaf a hraci prvky pro détska hfisté

Podminéné pripustné vyuziti:

drobna architektura, napf. altany, vodni prvky, opérné zdi, hiisté, vefejna WC,
za podminky, Ze svou funkci, architektonickym vyrazem a umisténim
odpovidaji vyznamu a charakteru daného prostoru

Nepfipustné vyuziti:

cinnosti, déje a zafizeni, které vyrazné zmenSuji biologicky aktivni plochy,
nebo takové disledky vyvoldvaji druhotné

jakékoli zmény vyuziti, které by znemoznily &i ohrozily funk&nost biokoridoru
nebo uzemni ochranu ploch navrhovanych k za¢lenéni do nich

¢innosti, které nesouvisi s hlavnim vyuzitim a nejsou stanoveny jako
pfipustné ¢i podminéné pfipustné

Identifikace ploch: Plochy stavajici.

Zpusob vyuziti: Plochy zemédélské

Podrobnéjsi ¢lenéni: Plochy zemédélské—Z Zemédélské vSeobecné - AU

Hlavni vyuziti: zemédélsky pdni fond primamé vyuzivany za G¢elem produkce

Pfipustné vyuziti:

protierozni a protipovodriova opatfeni

souvisejici dopravni a technicka infrastruktury

Podminéné pfipustné vyuziti:

stavby pro zemédélstvi a lesnictvi, drobné sakraini stavby a stavby pro ucely
rekreace a cestovniho ruchu slouzici vefejnému uzivani (napf. turistické
stezky, informaéni zafizeni, odpocivadla, rozhledny) za pfedpokladu, ze
nedojde k narueni krajinného razu

Nepfipustné vyuziti:

veskeré Cinnosti, které nesouvisi s hlavnim vyuzitim a nejsou stanoveny jako
pfipustné ¢i podminéné pfipustné vyuZiti

Identifikace ploch: Plochy stavajici.

ZpUsob vyuziti: Plochy zemédélské

Podrobné;jsi lenéni Plochy-zemédglské-specifické —Z:4 Zemédélské jiné - AX
Hlavni vyuziti: zahrady a sady primarné vyuzivané za Uc¢elem produkce

Pfipustné vyuziti:

stavebni objekty souvisejici s hlavnim vyuzitim plochy

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

Nepfipustné vyuziti:

veskeré Cinnosti, které nesouvisi s hlavnim vyuzitim a nejsou stanoveny jako
pfipustné ¢i podminéné pfipustné vyuZiti

Identifikace ploch:

Plochy stavajici.

ZpUsob vyuziti:

Plochy lesni
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viwvs

Plochy-lesni—L Lesni vSeobecné - LU

Hlavni vyuziti:

plochy ur€ené k plnéni funkci lesa

Pfipustné vyuziti:

protierozni a protipovodriova opatfeni

Uzemni systém ekologické stability

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

Podminéné pfipustné vyuziti:

stavby pro UCely rekreace a cestovniho ruchu slouZici vefejnému uzivani
(napf. turistické stezky, cyklistické stezky, informacni zafizeni, odpo€ivadia)

Nepiipustné vyuziti: vyuziti, které by znemoznilo & ohrozilo funk&nost USES
veskeré Cinnosti, které nesouvisi s hlavnim vyuzitim a nejsou stanoveny jako
pfipustné ani podminéné pfipustné vyuziti

Identifikace ploch: Plochy stavajici a navrhované ¢. 134, 135.

Zplsob vyuiiti' Plochy pfirodni

vivs

Plochy pfirodni—P Prirodni vSeobecné - NU

Hlavni vyuziti:

za;jisténi ochrany chranénych Uzemi pfirody, evropsky vyznamnych lokalit a
biocenter

Podminéné pfipustné vyuziti:

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura, pokud nehrozi hlavni vyuziti

Nepfipustné vyuziti: vyuziti, které by znemoznilo ¢i ohrozilo funkénost biocentra
veskeré Cinnosti, které nesouvisi s hlavnim vyuZitim a nejsou stanoveny jako
pfipustné ani podminéné pfipustné vyuziti

Identifikace ploch: Plochy stavajici.

Zpusob vyuiiti: Plochy-s-jinym-zptsebem-wyuzitt Plochy smiSené nezastavéného Uzemi

vivs

Plochy smiSené nezastavénéhotizemi —S* SmiSené nezastavéného

Uzemi vSeobecné - MU

Hlavni vyuziti:

zemédglsky pidni fond neintenzivné vyuzivany

Pripustné vyuziti:

zaloZeni prvkl Uzemniho systému ekologické stability

protierozni a protipovodriova opatfeni

opatfeni pfispivajici k zadrzeni vody v krajing, vodni plochy

Podminéné pfipustné vyuziti:

stavby pro zemédélstvi, drobné sakralni stavby a stavby pro Ucely rekreace a
cestovniho ruchu slouzici vefejnému uzivani (napf. turistické stezky,
cyklistické stezky, informaéni zafizeni, odpoCivadla, rozhledny) za
pfedpokladu, Ze nedojde k naruSeni krajinného razu

Nepfipustné vyuziti: jakékoli zmény vyuZiti, které by znemoznily & ohrozily funkénost USES
veskeré Cinnosti, které nesouvisi s hlavnim vyuZitim a nejsou stanoveny jako
pfipustné €i podminéné pfipustné

. i Plochy stavajici, navrhované €. 54, 55, 56, 57, 58, 59, 60, 61, 64 - 69, 71, 74-

Identifikace ploch: 89

ZpUsob vyuziti: Plochy-sjinym-zplsobem-wyuZiti Plochy zelené

Podrobné;jsi ¢lenéni: Plochy krajinné-zelenéd—K Zelen krajinna - ZK

Hlavni vyuziti: zeler na nelesnich pozemcich v nezastavéném uzemi

Pfipustné vyuziti: zaloZeni prvk(i izemniho systému ekologické stability (biokoridory)

liniova vysadba, vysadba remizii stromové a kefové zelené vhodnych
pfirozenych druhl dfevin

opatfeni pfispivajici k zadrzeni vody v krajing, vodni plochy

Podminéné pfipustné vyuziti:

budovani a Udrzba drobnych sakralnich staveb a staveb pro Ucely rekreace a
cestovniho ruchu slouZicich vefejnému uzivani (napf. turistické stezky,
cyklistické stezky, informaéni zafizeni, odpoCivadla, rozhledny) za
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pfedpokladu, Ze nedojde k naruSeni krajinného razu

pozemky souvisejici se stavbami nezbytné nutné dopravni a technické
infrastruktury

Nepfipustné vyuziti:

¢innosti a zafizeni narusujici pfirodni hodnoty uzemi a snizujici ekologickou
hodnotu Uzemi

jakékoli zmény vyuZiti, které by znemoznily &i ohrozily funk&nost biokoridoru
nebo uzemni ochranu ploch navrhovanych k za¢lenéni do nich

veskeré Cinnosti, které nesouvisi s hlavnim vyuZitim a nejsou stanoveny jako
pfipustné ani podminéné pfipustné

7. Vymezeni vefejné prospésnych staveb, vefejné prospésSnych opatieni, staveb a opatieni k
zajiStovani obrany a bezpec€nosti statu a ploch pro asanaci, pro které lze prava k pozemkim a
stavbam vyvlastnit

V Uzemnim planu jsou vymezeny dle platnych Zasad Gzemniho rozvoje Zlinského kraje tyto vefejné prospésné

stavby:
Oznaceni ¢. plochy Nazev
T*1 (ZUR) |33 EQ9 Elektrické vedeni VVN + TR110kV/22kV SluSovice - Slavi¢in

V Uzemnim planu jsou dale vymezeny tyto vefejné prospésné stavby:

Oznaceni ¢. plochy Nazev
DS1 22,93 Stavba mistni komunikace a kanalizace
DS2 23 Stavba mistni komunikace
DS3 24 Stavba mistni komunikace
DS4 25 Stavba mistni komunikace
DS5 31 Stavba mistni komunikace a kanalizace
T2 34 Stavba kanalizace
T6 40, 94,91, 93 Stavba kanalizace
T8 42, 44, 45, 47, 95, | Stavba kanalizace
99, 101
T*9 46 Stavba kanalizace
70 100, 102, 99, 101 | Stavba vodovodu
T*11 35 Stavba kanalizace
T+12 96 Stavba vodovodu
T3 90 Stavba vodovodu
T*15 98 Stavba vysilace
T*16 133 Sbérny dvar

V Uzemnim planu jsou vymezena dle platnych Zasad uzemniho rozvoje Zlinského kraje tato verejné prospésna

opatfeni:
Oznaceni ¢. plochy Nazev
U2 (ZUR) | 54,55 PU 171 Regionalni biokoridor 1593 — Zlinsky les - Luzkovice
U3 (ZUR) | 56,57 PU 171 Regionalni biokoridor 1593 — Zlinsky les - Luzkovice
U6 (ZUR) |82 PU 171 Regionalni biokoridor 1593 — Zlinsky les - Luzkovice
U7 (ZUR) |85 PU13 Nadregionalni biokoridor 141 — Buchlovské lesy - Spaleny
U9 (ZUR) | 134,135 PU 61 Regionalni biocentrum 110- LiZkovice
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V Uzemnim planu jsou dale vymezena tato vefejné prospésna opatfeni:

Oznaceni ¢. plochy Nazev
U1 50, 59, 60, 61 Lokalni biokoridor
U4 71,76, 77 Lokalni biokoridor
us 74,75, 89 Lokalni biokoridor
U8 86, 87 Lokalni biokoridor

Stavby k zajistovani obrany a bezpecnosti statu nebyly Uzemnim planem vymezeny.

Plochy pro asanaci nebyly Gzemnim planem vymezeny.

8. Vymezeni verejné prospéSnych staveb a veiejnych prostranstvi, pro které Ize uplatnit predkupni
pravo, s uvedenim, v ¢i prospéch je piedkupni pravo zfizovano, parcelnich Cisel pozemki, nazvi
katastralniho uzemi a pfipadné dalSich Udaji podle § 8 katastralniho zakona

V Uzemnim planu jsou vymezeny dle platnych Zasad Uzemniho rozvoje Zlinského kraje tyto vefejné prospésné
stavby, pro které Ize kromé vyvlastnéni prav k pozemkdm a stavbam uplatnit i pfedkupni pravo:

Oznaceni ¢. plochy Nazev Predkupni pravo

DZ1 (ZUR) | 29,91, 92 ZQ‘I Qtrokovice —.Zlin - Ceska r(?publika, §préva ielleznic";ni
Vizovice, modernizace traté dopravni cesty, statni organizace

Parc. €. 1207, 1303/1, 1200/1, 1206, 1203, 1262, 1007/4, 1129, 1204, , 1301/11, 1306/3, 1301/4, 1301/9,
1301/7, 1205, 848/1, 1301/8, 1301/12, 1303/4, 1306/4, 1307/3, 1301/5, 1301/6, 1303/3, 185/4, 1296, 1303/2,
1302/3, 1007/2, 1007/3, 1007/6, 1174/128, 1301/10, 1295, 1035, 1036, 1037/3, 1027, 1294, 1304/3, 1033/2,
1007/5, 1174/127, 1296, 1266, 1267, 1268, 1274, 1277, 1275, 1286/2, 1287/1, 1288/2, 1287/2, 1288/1,
1296, 1266, 1291/1, 1292/1, 1292/2 v k.0. Zelechovice nad Dfevnici

9. Vymezeni ploch a koridorti Gzemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho vyuziti, véetné
podminek pro jeho provéreni

V Uzemnim planu jsou vymezeny tyto plochy Gzemnich rezerv:

- Vyméra | Oznaceni . .
Identifikace - R L Podminky provéfeni mozného
Mozné budouci vyuziti | plochy | v grafické . Cip
plochy x4t budouciho vyuziti
v ha Casti
120 Plochy pro silniéni 50,60 DS Podminky budou stanoveny v tzemni studii
dopravu US4
Plochv vodni a Podminky budou stanoveny na zakladé
121 y e 1 0,64 WT projektové  dokumentace suché vodni
vodohospodarské e
nadrze
Plochv vodni a Podminky budou stanoveny na zakladé
122 y e | 4.41 WT projektové dokumentace suché vodni
vodohospodarské nadrse

22



Zména &. 2 UP Zelechovice nad Dfevnici — (iplné zménové znéni

10. Vymezeni ploch a koridord, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi podminéno zpracovanim
Gzemni studie, stanoveni podminek pro jeji pofizeni a primérené lhlty pro vlioZeni dat o této studii
do evidence izemné planovaci ¢innosti

V tzemnim planu jsou vymezeny tyto plochy a koridory:

Oznaceni _ Vyméra | Lhuta pro viozeni dat do evidence (izemné planovaci
Zasazené plochy < .

plochy (ha) ¢innosti

us2 BI¢.3 6,55 do-4-let-od-vydanizmény-€-1 do 31. 12. 2027

US3 BBUC.5,138,0KC.20, | g5 | godletod vydinizmeny-&4do 31. 12. 2027
DS ¢. 31

us4 DS ¢. 120 50,60 do-4-let-od-vydanizmény ¢.4-do 31. 12. 2027

us7 BI €. 132 3,12 do-4-let-od-vydanizmény ¢é.4-do 31. 12. 2027

Stanoveni podminek pro pofizeni uzemnich studii US2, US3 a US7

Uzemni studie mimo jiné navrhnou
feSeni zastavovaci skladby lokality

¢lenéni na jednotlivé stavebni pozemky

vymezeni pozemk( vefejnych prostranstvi (v min. rozloze 1000m? na 2ha bez pozemnich komunikaci),
funkEni a prostorové ¢lenéni ploch vefejnych prostranstvi

feSeni ploch a objekt( drobné obc¢anské vybavenosti, zelené

feSeni dopravni obsluhy véetné dopravy v klidu
feSeni technické infrastruktury

podminky podrobnéjSi plosné a prostorové regulace zastavby s ohledem na polohu lokality v krajiné

vyméra stavebnich pozemki

charakter zastavby

mira zastavéni (%) pozemku (plocha stavby véetné zpevnénych ploch)
regulacni linie fazeni (osazeni)

zaClenéni staveb do krajiny

tvar (sklon) stfech

stanoveni etapizace, pfedevsim s ohledem na vefejnou infrastrukturu a rozsah zastavitelnych ploch

11. Stanoveni pofadi zmén v Gizemi (etapizace)

Pro zastavitelné plochy Bl €. 3 a 132 je stanovena nasledujici etapizace:

etapa:

realizace dopravni a technické infrastruktury v odpovidajicich parametrech a v dostate¢né kapacité, ktera
odpovida vyslednému feSeni pro celou lokalitu nebo jeji ¢ast schopnou samostatného uZivani; v pfipadé
feSeni Casti lokality bude zajiSténa moznost dalSiho rozvoje anapojeni na dostate¢né kapacitni
infrastrukturu

Il. etapa:

realizace obytné zastavby.

12. Udaje o poétu listt izemniho planu a poétu vykrest k nému pfipojené grafické éasti

Pocet listll tzemniho planu: 24

Pocet vykrest k izemnimu planu pripojené grafické casti: 3

B1 - Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi (1: 5 000)

B2 - Hlavni vykres — navrhované feSeni (1: 5 000)

B3 - Vykres veiejné prospéSnych staveb, opatfeni a asanaci (1 : 5 000)
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