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Zastupitelstvo obce Doubravy, jako pfislusny spravni organ ve smyslu ustanoveni § 6 odst. 5 pism. ¢) zakona €.
183/2006 Sb., 0 Uzemnim planovani a stavebnim fadu (dale je ,stavebni zakon*), ve znéni pozdgjSich pfedpis(,
ve spojeni s Casti Sestou - § 171 a nasl. zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdeéjSich predpist (dale
jen ,spravni fad*), podle § 54 odst. 2 stavebniho zakona, za pouziti ustanoveni § 13 a pfilohy €. 7 vyhlasky €.
500/2006 Sb., o tzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zpsobu evidence Uzemné
planovaci €innosti, ve znéni pozdéjSich predpisl

CASTI.

vydava

Uzemni plan Doubravy s prvky regulaéniho planu

Obsahuijici:

e Al - Textovou éast Uzemniho planu Doubravy, kter je nedilnou sougasti tohoto opateni obecné
povahy jako pfiloha €. 1

e  Alll Grafickou éast Uzemniho planu Doubravy, ktera obsahuije tyto vykresy a které je nedilnou sougasti
tohoto opatfeni obecné povahy jako pfiloha €. 2
Al Viykres zakladniho ¢lenéni Gzemi 1:5000
All.2 Hlavni vykres 1:5000
AllL3 Vefejné prospésné stavby, opatfeni a asanace 1:5000
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CASTII.

Odlivodnéni

Obsahujici:

- B/l Textovou éast odiivodnéni Uzemniho planu Doubravy, ktera je nedilnou soucasti odvodnéni tohoto
opatfeni obecné povahy jako pfiloha €. 3

- B/ll Grafickou &ast odivodnéni Uzemniho planu Doubravy, ktera obsahuije tyto vykresy a ktera je nedilnou
soucasti tohoto opatfeni obecné povahy jako pfiloha €. 4

B/Il.1 Vykres SirSich vztahu 1:100 000
B/Il.2 Koordinacni vykres 1:5000
B/II.3 Vykres predpokladanych zabor( pidniho fondu 1:5000

CASTIII.

Ukoncuje platnost

Uzemniho planu sidelniho Gtvaru Doubravy, ktery byl schvalen Obecnim zastupitelstvem v Doubravéach dne
30. 4. 1996, jehoz zavazna Cast byla vydana obecné zavaznou vyhlaskou €. 2/1996, véetné jeho zmén a to ke dni
nabyti u€innosti tohoto opatfeni obecné povahy.
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CASTIV.

Oduvodnéni navrhu zmény Gzemniho planu dle ¢asti

§ 53 stavebniho zakona prislusejici porizovateli

OBSAH:

. POSTUP PROJEDNAN . ......ooovivieeeeeeeee oo 4
A. Pofizeni UZemNiNo PIANU.........oviiiiier et 4
B. Navrh Uzemniho PIANU ... 4

Rizeni 0 UZemnim PIANU .......ocuoiiieiieece et ettt 7

IIl. NALEZITOSTI VYPLYVAJICI Z § 53 ODST. 4 A 5 PiSM. A) AZ D) STAVEBNIHO ZAKONA......... 10
C. Pfezkoumani souladu navrhu tizemniho pléanu dle § 53 odst. 4 stavebniho zakona..................... 10
C.1 Soulad s politikou Uzemniho rozvoje a uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem ..... 10

C.2 Soulad s cili a ukoly uzemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu architektonickych

a urbanistickych hodnot v Uzemi a pozadavky na ochranu nezastavéného uzemi ..................... 10
C.3 Soulad s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich predpisu............cccoveveeueeneee. 10
C.4 Soulad s pozadavky zvlastnich pravnich pfedpist a se stanovisky dotéenych organt podle.. 10
zvlastnich pravnich pfedpisu, popfipadé s vysledkem feseni rozporQ...........cccoveeveeuveuiereeneenene. 10
D. Zprava o vyhodnoceni vlivd na udrZitelny rozvoj Uzemi obsahujici zakladni informace o vysledcich
tohoto vyhodnoceni véetné vysledkd vyhodnoceni viivi na zivotni prostiedi...........cccoceervviccenee, 19
E. Stanovisko krajského ufadu podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona ..o 19
F. Sdéleni, jak bylo stanovisko krajského ufadu podle § 50 odst. 5 stavebniho zékona zohlednéno, s
uvedenim z&vaznych dlvodu, pokud nékteré poZadavky nebo podminky zohlednény nebyly.......... 19
IIl. NALEZITOSTI VYPLYVAJICI ZE SPRAVNIHO RADU. .......oovooveiieeeie e 19
G. Rozhodnuti 0 ndmitkach a jejich 0dUVOANENI..........ovivriiirrierc e, 19
H. Vyhodnoceni prPOMINEK..........c.cciiiiiiiiiie s s 21
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l. POSTUP PROJEDNANI

A.  PORIZENi UZEMNIHO PLANU

O pofizeni Uzemniho planu Doubravy rozhodlo Zastupitelstvo obce Doubravy v souladu s ust. § 44 pism. a)
stavebniho zakona dne 3. 5. 2021 usnesenim ¢. 26/2021.

Zastupitelstvo obce Doubravy povéfilo starostu obce Ing. Jifiho Sulaka ke spolupréaci s pofizovatelem Uzemné
planovaci dokumentace.

Obec pozadala Magistrat mésta Zlina, stfedisko Uzemniho planovani, o pofizeni Uzemniho planu Doubravy
dopisem ze dne 18. 5. 2021.

Na zakladé voleb do zastupitelstev obci v roce 2023 dle usneseni €.41/2022 ze dne 12. 12. 2022 Zastupitelstvo
obce Doubravy povéfilo starostku Mgr. Barboru Navratilovou ke spolupraci s pofizovatelem Gzemné planovaci
dokumentace.

Uzemni plan Doubravy fesi celé (izemi obce vymezené katastralnim Gzemim Doubravy.

B. NAVRH UZEMNIHO PLANU

Na zakladé rozhodnuti zastupitelstva obce zpracoval pofizovatel dle ust. § 47 odst. 1 stavebniho zakona navrh
zadani Uzemniho planu. V navrhu zadani stanovil hlavni cile a pozadavky na zpracovani navrhu tzemniho planu.
Pofizovatel navrh zadani Uzemniho planu zaslal dotéenym organum, sousednim obcim a krajskému Ufadu.
Zaroven navrh zadani dorudil vefejnou vyhlaSkou v souladu s ustanovenim § 47 odst. 2 stavebniho zékona. Na
zakladé vysledku projednani pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem upravil navrh zadani a pfedioZil jej
dne 27. 1. 2022 ke schvaleni Zastupitelstvu obce Doubravy.

Zadani uzemniho planu schvalilo Zastupitelstvo obce Doubravy dne 7. 2. 2022 usnesenim ¢&. 109/2022. Timto
usnesenim Zastupitelstvo uloZilo uréenému zastupiteli zajidténi zpracovani navrhu Gzemniho planu.

V souladu s ustanovenim § 50 odst. 2 stavebniho zakona se dne 7. 12. 2022 konalo na Magistratu mesta Zlina
spole¢né jednani o navrhu Uzemniho planu Doubravy (dale jen ,navrh uzemniho planu®). Dotéené organy mohly
do 30 dnd od spoleéného jednani uplatnit sva stanoviska, sousedni obce v téze Ihité pfipominky.

Dale pofizovatel dorucil navrh Uzemniho planu vefejnou vyhlaskou od 22. 11. 2022 do 7. 1. 2023. Do 30 dni ode
dne doru€eni tj. do 6. 1. 2023 mohl kazdy uplatnit u pofizovatele pisemné pfipominky.

Stanovisko nadfizeného organu

Vlydano dne 15. 3. 2023 €. j. KUZL 057729/2023

Krajsky ufad Zlinského kraje, odbor uzemniho planovani a stavebniho fadu, jako nadfizeny organ uzemniho
planovani z hlediska zékona €. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim Fadu (déle jen stavebni zékon),
ust. § 50 odst. 7, ve znéni pozdéjSich predpist vydal stanovisko, po obdrzeni stanovisek, pfipominek a vysledk(
konzultaci podle ust. § 50 odst. 2 aZ 4 stavebniho z&kona, které byly krajskému Ufadu doruéeny dne 9. 2. 2023 a
13. 2. 2023 spolu se zadosti o vydani stanoviska k navrhu UP Doubravy z hlediska zajisténi koordinace vyuzivani
Uzemi s ohledem na §ir8i Uzemni vztahy, souladu s politikou Uzemniho rozvoje a souladu s Uzemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem (ust. § 50 odst. 7 stavebniho zékona).

Posouzeni:

Krajsky Ufad Zlinskeho kraje, odbor tzemniho planovani a stavebniho fadu, jako nadfizeny organ uzemniho
planovani ve smyslu § 50 odst. 7 stavebniho zakona souhlasi s navrhem UP Doubravy z hledisek zajiSténi
koordinace vyuZivani Uzemi s ohledem na $ir8i uzemni vazby, souladu s politikou Uzemniho rozvoje a souladu s
Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem.

Oduvodnéni:
Krajsky urad Zlinskeho kraje, odbor Uzemniho planovani a stavebniho fadu, jako nadrizeny organ tzemniho
planovani posoudil navrh UP Doubravy z téchto hledisek:
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a) Zajisténi koordinace vyuzivani Uzemi zejména s ohledem na $irSi Uzemni vztahy

Z hlediska $irsich vztah(i je UP Doubravy feen v koordinaci se sousednim (izemim.

b) Soulad s politikou Uzemniho rozvoje

Z Politiky izemniho rozvoje CR, ve znéni zavazném od 1. 9. 2021 (déle jen PUR CR) pro fe$ené Gzemi vyplyva:

- vsoutasné dobé je platna dokumentace s nazvem Politka izemniho rozvoje CR, ve znéni zavazném od
1.9.2021 (dale jen PUR CR)

- republikové priority Gzemniho planovani — jsou uplatfiovany a vyhodnoceny

- OB9 rozvojova oblast Zlin — zapracovano

- SOB9 specificka oblast, ve které se projevuje aktualni problém ohrozeni Uzemi suchem — zapracovano

- E1 koridor vedeni VVN 400kV Otrokovice-Vizovice-Sttelna-hranice CR/Slovensko (Povazska Bystrica) —
vyhodnoceno

Krajsky GiFad po posouzeni konstatuje, Ze v navrhu UP Doubravy jsou zohledn&ny a zapracovany zaleZitosti,

které pro fesené tzemi vyplyvaji z PUR CR, ve znéni zavazném od 1. 9. 2021. Navrh UP Doubravy neni

vrozporu s PUR CR, ve znéni zavazném od 1. 9. 2021.

¢) Soulad s tzemné plénovaci dokumentaci vydanou krajem

Pro feSené uzemi vyplyvaji ze Zasad Uzemniho rozvoje Zlinského kraje, ve znéni Aktualizace €. 4, s nabytim
G&innosti dne 22. 3. 2022 (dale jen ZUR ZK), pozadavky na respektovani kritérii podminek pro rozhodovani o
zménach v uzemi vyplyvajici z nasledujiciho vymezeni:

- priority Gzemniho planovani — uplatnény

- rozvojova oblast OB9 Zlin - je zapracovano

- koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot izemi — zapracovano

- krajinny celek Otrokovicko, krajinny prostor Bfezolupsko, cilova kvalita - krajina zemédélska s lukafenim —
zapracovano

- krajinny celek Luhacovické Zalesi, krajinny prostor Provodovsko, cilova kvalita - krajina zemédélska
harmonicka-  zapracovano

- plochy vefejné prospésnych opatfeni

PU13 NRBK 141-Buchlovské lesy-Spaleny — je zapracovano

PU51 RBC 100-Oskerusny les — je zapracovano

- plochy a koridory pro Gzemni studii Provéfeni elektrického vedeni VVN 400 kV Otrokovice — Vizovice — Stielna -
hranice CR/SR (idaje o US byly viozeny dne 4. 2. 2022 do evidence UPC na UUR Bmo) - je vyhodnoceno s
tim, ze vysledna trasa ,C* se obce Doubravy nedotyka.

Krajsky Urad po posouzeni konstatuje, ze v navrhu UP Doubravy byly zohlednény a zapracovany zalezitosti,
které pro feSené uzemi vyplyvaji ze ZUR ZK, po vydani Aktualizace €. 4, ve znéni zavazném od 22. 3. 2022.

Dle ust. § 171 stavebniho zakona, o statnim dozoru ve vécech Uzemniho planovani a stavebniho rfadu

upozoriiujeme, Ze v predlozeném navrhu zmény Gzemniho planu byly Zzjistény nepfesnosti (napf. viz nize), proto
doporuéujeme pofizovateli, aby byl navrh UP Doubravy znovu pfekontrolovany a pfed vefejnym projednanim
upraveny:

Novela stavebniho zakona zakonem €. 47/2020 Sb. v ust. § 20a doplnila pozadavek na zpracovanivybranych Casti
uzemné planovaci dokumentace, jeji aktualizace nebo zmény a upIné znéni uzemné planovaci dokumentace v
jednotném standardu. Podrobnosti jednotného standardu uzemné planovaci dokumentace stanovi provadéci
pravni pfedpis. Tim je vyhlaSka €. 418/2022 Sb. s nabytim ucinnosti od 01. 01. 2023, ktera novelizuje vyhlasku
¢. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, Gzemné planovaci dokumentaci a zpUsobu evidence
Uzemné planovaci €innosti, ve znéni pozdéjSich predpisu, a vyhlasku ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich
na vyuziti izemi, ve znéni pozdéjSich predpisu.

Pfechodna ustanoveni vyhlasky se vztahuji na proces, kdy je pofizovana zcela nova Uzemné planovaci
dokumentace v pfipadé, Ze doslo pfede dnem nabyti G¢innosti novely vyhlasky k doruCeni oznameni o konani
prvniho vefejného projednani navrhu Uzemniho planu.

Oznameni spoleéného jednani o navrhu UP Doubravy s prvky regulaéniho planu bylo doruéeno krajskému
Ufadu dne 16. 11.2022. Upozorfiujeme, ze v tomto pfipadé musi byt dle ust. § 20a stavebniho zakona
dokumentace projednavaného uzemniho planu zpracovana v ,Jednotném standardu“ dle vyhl. €. 418/2022 Sb.
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Novela vyhlasky kromé zavedeni novych pfiloh €. 19-23 také pozménila nékteré dosavadni pfilohy; konkrétné
upozoriiujeme na zménu v pfiloze €. 7, kde je dopinén bod g) definice pojm0, které nejsou obsazeny v
pravnich pfedpisech. Vymezeni pojmu slouzi pro vysvétleni pojm0 pouZitych v tomto Uzemnim planu, které nejsou
obsaZzeny ve stavebnim zékoné, pfislusnych vyhlaskach, nebo se od nich odlisuji.

Reseni:

Bere se na védomi.

Do textové &asti vyroku v kap. A/l.2b — Ochrana a rozvoj hodnot nepatfi uvedeny vycet civilizaénich, kulturnich a
pfirodnich hodnot. Doru€ujeme ve vyrokové Casti neuvadét.

Reseni:

Zéakon &. 183/2006 Sb., o Uizemnim planovéni a stavebnim Fadu § 18 odst. (4) uvédi, Ze ,Uzemni plénovani ve
vefejném zajmu chrani a rozviji pfirodni, kulturni a civilizacni hodnoty Gzemi, vCetné urbanistickeho a
archeologického dédictvi. Vymezeni civilizacnich, kulturnich a pfirodnich hodnot je v souladu se zakonem a pfi
posuzovani souladu s tizemnim planem lépe vypovidajici. V textové Casti vyroku z vy$e uvedeného divodu vycet
civilizacnich, kulturnich a pfirodnich prvk( zustane vCetné grafické ¢asti — urbanisticka koncepce (obr. ¢. 1).

Textova Cast navrhu je urCena pro stanoveni navrhu zésad a pokynd, nikoliv napf. pro vycet limitd uzemi —
stavajici prvky USES, aj.

Reseni: '

Z divodu vétsi pfehlednosti jsou textové ¢asti navrhu uvedeny i stavajici prvky USES.

Urbanisticka koncepce, koncepce fedeni USES je graficky znazorména v Hlavnim vykrese, tak jak je uvedeno v
pfiloze €. 7 odst. 4b), a nepatfi jako obrazky do textové Casti. Stejné tak Schéma zonace krajiny, schéma
pfipustné podlaznosti, a dalsi.

Reseni:

Z divodu vetsi prehlednosti a kompetentnéjSiho posuzovani v ramei souladu s tizemnim planem a nasledné
povolovani v ramci stavebniho fizeni je v textové Casti ndvrhu uvedena graficky i koncepce feseni USES (obr.

¢.4). Ze stejného divodu je uvedena i urbanisticka koncepce (obr.¢.2), schéma pripustné podlaznosti dle morfologie
terénu (obr.c. 3) i schéma zonace krajiny (obr.¢.5)

S odkazem na metodicky materidl MMR ,Standard vybranych &asti uzemniho plénu, Vybrané otazky a
odpovédi* 3. vydani, verze 1.2.2023 (www. mmr.cz) upozorfiujeme, Ze je nutno upravit v kap. A/l.10)
Vlymezeni ploch a koridord, ve kterych je rozhodovani podminéno zpracovanim uzemni studie, stanoveni
podminek pro jeji pofizeni a pfiméfené |huty pro vioZeni dat o této studii do evidence Uzemné planovaci
Cinnosti, tabulka €. 19 sloupec vioZeni dat do evidence v r., kde jsou uvedeny piiméfené Ihdty pro vioZeni dat do
evidence uzemné planovaci €innosti odvijejici se od nabyti G¢innosti tohoto UP Doubravy. Podle Jednotného
standardu je nutné uvést pfesné konkrétni datum, napf. 2026-12-15.
Reseni:
V dokumentaci bylo upraveno.

- v opatfeni obecné povahy je tfeba ve vyroku doplnit ukonéeni platnosti v sou¢asné dobé platného UP,

ucinného od 30. 4. 1996.
Reseni:
Bere se na védomi.
- doporuCujeme pfi projednani uzemnich pland a jejich zmén s prvky regulacnich plant doplnit oznameni o
projednani o informaci o této skuteénosti. Z hlediska informovanosti je tfeba, aby bylo jiz z 0oznameni ziejmé, v jaké
podrobnosti je tzemni plan, nebo jeho zména, pofizovan
Reseni:
Bere se na védomi. V dokumentaci bylo upraveno.
- doporuéujeme informaci o obsahu prvkd regulaéniho planu uvést jiz v nazvu: Uzemni plan Doubravy s prvky
regulacniho planu
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Reseni:
V dokumentaci bylo upraveno.
- obec, pro kterou se pofizuje Uzemni plan, nema dle stavebniho zakona moznost podavat ,Namitky ke
zpracovani navrhu nového uzemniho planu. Obec a jeji ureny zastupitel se U€astni pracovnich vybord s
projektantem pfi tvorbé uzemniho planu a ma pravomoc schvalovat navrh pokynt k Gpravé navrhu tzemniho planu,
pokud se odchyluji od zadani uzemniho planu, a schvalovat vydani uzemniho planu, pfipadné neschvalit
a vratit s pokyny pro jeho pfepracovani.
Reseni:
Bere se na védomi.
- upozoriiujeme na dokument Generel dopravy Zlinského kraje, ktery byl usnesenim ¢. 0608/R21/21 ze dne
23. 8. 2021 schvalen Radou Zlinského kraje, neni to Aktualizace, ale nahrazeni plvodniho Generelu dopravy
Zlinského kraje
Reseni:
V dokumentaci bylo upraveno.
- upozoriiujeme na aktualizované dokumenty Plan diléiho povodi Dyje 2021-2027 a Plan dil¢iho povodi
Moravy a Vahu 2021-2027 (Schvaleni dokumentt 9/2022)
Reseni:
Vzato na védomi, v dokumentaci bylo upraveno.
- vsou€asné dobé je pjatn? dokumentace s nazvem Politka Uzemniho rozvoje CR, ve znéni zavazném
od 1. 9. 2021 (dale jen PUR CR), ktery je tfeba pouZit v celé dokumentaci. V kap. A1 Vlyhodnoceni z hlediska
pozadavk( vyplyvajicich z Politiky uzemniho rozvoje CR neni divodné yvédét celou historii schvalovani (je s
chybami), pouze platny dokument. Aktualizace Politiky Gzemniho rozvoje CR nenabyvaji u€innosti
Reseni:
V dokumentaci bylo upraveno.
- stejné tak je tieba uvadét pouze ,Zasady Gzemniho rozvoje Zlinského kraje po vydani Aktualizace €. 4°. Plak
nebude dochazet k chybnému uyedeni, Ze ,Platny uzemni plan Sala$ respektuje a vyhodnocuje soulad se ZUR
ZK - viz. oddvodnéni platného UP*, a ,Ze Zasad lzemniho rozvgje Zlinského kraje ve znéni aktualizace €. 2
vyplyvaji pro feSené Uzemi...“. DalSi posouzeni se jiz vztahuje k ZUR ZK po vydani Aktualizace €. 4
Reseni:
V dokumentaci bylo upraveno.
- v kapitole H &asti odlivodnéni pozadujeme doplnit jeji obsah dle osnovy z pfilohy €. 7 vyhlasky ¢. 500/2006
Sb.: ,Vycet prvkd regulacniho planu s odlivodnénim jejich vymezeni“ a to jednotlivé, bez odkazl na jiné
kapitoly odtivodnéni a vyroku
Reseni:
V dokumentaci bylo doplnéno.
- ke spolenému jednani muize kazdy uplatnit u pofizovatele pisemné pfipominky dle ust. § 70 odst. 3
stavebniho zékona, tedy i vlastnici pozemk( a staveb, ne namitky, jak je uvedené v pfiloze Zadosti o
stanovisko k navrhu UP Doubravy ze dne 13. 2. 2023. Podatel namitky uvadi své podani dle ust. § 52 odst. 2 a3
stavebniho zakona, které se tykaji az fizeni o Uzemnim planu. Jeho namitka je pfipominkou.
Reseni:
Vzato na védomi.

Rizeni o uzemnim planu - vefejné projednani

Rizeni o navrhu Uzemniho planu Doubravy spojené s vefejnym projednanim zahéjil pofizovatel v souladu s ust. §
52 stavebniho zakona oznamenim vefejnou vyhlaSkou na uredni desce Magistratu mésta Zlina a Ufedni desce
obce Doubravy v dobé od 18. 7. 2023 do 31. 8. 2023. Navrh Uzemniho planu byl k nahlédnuti ve stejné Ihiteé.
Vefejné projednani navrhu uzemniho planu se konalo dne 23.8.2023 ve viceucéelové budové Doubravy €.p. 220.
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Nejpozdéji do 7 dnli ode dne vefejného projednani mohl kazdy uplatnit své pfipominky a dotené osoby namitky.
Dotéenym organiim bylo oznameni zaslano jednotlivé a mohly v téZe Ih(té uplatfiovat stanoviska.

Krajsky arad Zlinského kraje — Odbor tzemniho planovani a stavebniho fadu

Stanovisko ze dne 17. 8. 2023 &. j. KUZL 72705/2023

z hlediska zakona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (dale jen stavebni zakon), ust. § 52
odst. 1, ve znéni pozdgjSich predpisl jako nadfizenému organu tzemniho planovani bylo pfedloZeno dne 18. 7.
2023 ve smyslu § 52 odst. 1 zakona ¢.183/2006 Sb., 0 Gzemnim planovani a stavebnim fadu (dale jen stavebni
zakon), ve znéni pozdéjsich predpisti, 0znameni o konani vefejného projednani navrhu Uzemniho planu Doubravy
(dale jen UP Doubravy), k vydani stanoviska podle ustanoveni § 52 odst. 3 stavebniho zakona k &astem Fesent,
které byly od spoleéného jednani zménény.

Posouzeni:

Krajsky urad Zlinskeho kraje, odbor Uzemniho planovani a stavebniho fadu, jako nadfizeny organ tzemniho
planovani ve smyslu § 52 odst. 3 stavebniho zakona souhlasi s navrhem UP Doubravy v ¢astech feSeni, které
byly od spole¢ného jednani zménény, z hledisek zajisténi koordinace vyuZivani Uzemi s ohledem na $ir8i tzemni
vazby, s politikou Uzemniho rozvoje a souladu s lzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem.

Oduvodnéni:
Krajsky ufad Zlinskeho kraje, odbor Uzemniho planovani a stavebniho fadu, jako nadfizeny organ tzemniho
planovani posoudil UP Doubravy v ¢astech, které byly od spolecného jednani zménény z nasledujicich hledisek:

a) Zajisténi koordinace vyuzivani Uzemi zejména s ohledem na $irSi Uzemni vztahy
Navrh UP Doubravy v ¢astech, které byly od spole¢ného jednani zménény, je feSen v koordinaci vyuzivani izemi
zejména s ohledem na SirSi Uzemni vztahy.

b) Soulad s politikou uzemniho rozvoje
Navrh UP Doubravy neni v Castech feseni, které byly od spolecného jednani zmeénény, v rozporu s Politikou
Uzemniho rozvoje CR, ve znéni zavazném od 1. 9. 2021 (déle jen PUR CR).

¢) Soulad s tzemné plénovaci dokumentaci vydanou krajem

Zastupitelstvo Zlinského kraje vydalo usnesenim ¢&. 0277/209/22 ze dne 28.2.2022 Aktualizaci ¢.4 Zasad
uzemniho rozvoje Zlinského kraje s nabytim Uc¢innosti dne 22. 3. 2022.

Navrh UP Doubravy neni v &astech feSeni, které byly od spoleéného jednani zménény, v rozporu se Zasadami
izemniho rozvoje Zlinského kraje, ve znéni Aktualizace ¢.4 (dale jen ZUR ZK).Na zaméry & pozadavky
vyplyvajici ze ZUR ZK nemaji zmény provedené po spoleéném jednani vliv.

Navrh UP Doubravy neni v gastech fedeni, které byly od spoleéného jednani zménény, v rozporu se Zasadami
izemniho rozvoje Zlinského kraje, ve znéni Aktualizace ¢.4 (dale jen ZUR ZK). Na zaméry & pozadavky
vyplyvajici ze ZUR ZK nemaji zmény provedené po spoleéném jednani vliv.

Dle ust. § 171 stavebniho zékona, o statnim dozoru ve vécech Uzemniho plénovani a stavebniho fadu
upozorniujeme, ze v predlozeném névrhy Uzemniho planu byly zjiStény nepresnosti (napf. viz nize). Proto
doporuéujeme pofizovateli, aby byl navrh UP Doubravy znovu pfekontrolovany a pred vydanim upraveny:

Novela stavebniho zdkona zakonem €. 47/2020 Sb. v ust. § 20a doplnila poZadavek na zpracovani vybranych asti
Uzemné planovaci dokumentace, jeji aktualizace nebo zmény a Uplné znéni Uzemné planovaci dokumentace v
jednotném standardu. Podrobnosti jednotného standardu Uzemné planovaci dokumentace stanovi provadéci
pravni pfedpis. Tim je vyhlaska &. 418/2022 Sb. s nabytim t&innosti od 01. 01. 2023, ktera novelizuje vyhlasku ¢.
500/2006 Sb., o tzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zpsobu evidence izemné
planovaci €innosti, ve znéni pozdéjSich predpisu, a vyhlasku €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuZiti
Uzemi, ve znéni pozdéjSich predpisd.

Dokumentace projednavaného izemniho planu je pfepracovana do ,Jednotného standardu® dle vyhl. €. 418/2022
Sb. Novela vyhlasky kromé zavedeni novych pfiloh &. 19-23 také pozménila nékteré dosavadni pfilohy; konkrétné
upozoriiujeme na zménu v pfiloze €. 7, kde je dopinén bod g) definice pojma, které nejsou obsazeny v pravnich
predpisech. Tato samostatna kapitola slouzi pro vysvétleni pojmu pouzitych v tomto Gzemnim planu, které nejsou
obsazeny ve stavebnim z&koné, pfisluSnych vyhladkach, nebo se od nich odliduji. V doplnénych pojmech jsou
,stavby pro malozemédélistvi, ale vysvétleni pojmu ,malozemédélstvi chybi. Uzemni plan, a ani s prvky
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regulaéniho planu, se nezabyva technologii vystavby, proto pojem kontejnerova vystavba“, nebo ,oploceni
ohradniky“ do néj nepatfi. Stejné tak se nezabyva doCasnosti staveb, nebo cyklotrasami.

Reseni:

Dokumentace byla upravena. V textové ¢asti byl doplnén pojem ,stavby pro malozemédélstvi®, pojmy kontejnerova
vystavba, oploceni ohradniky jsou odstranény.

Opétovné upozoriujeme, Ze do textové ¢asti vyroku v kap. A/l.2b — Ochrana a rozvoj hodnot nepatfi uvedeny vycet
civilizaénich, kulturnich a pfirodnich hodnot. Doruujeme ve vyrokové ¢asti neuvadét, protoze Textova ¢ast navrhu
je uréena pro stanoveni navrhu zasad a pokynd, nikoliv napf. pro vydet limitdi (izemi — stavajici prvky USES, aj.
Reseni:

Zéakon &. 183/2006 Sb., o izemnim plénovani a stavebnim fadu § 18 odst. (4) uvédi, Ze ,Uzemni planovani ve
vefeiném zajmu chrani a rozviji pfirodni, kulturni a civilizacni hodnoty uzemi, vCetné urbanistického a
archeologického dédictvi. Vymezeni civilizacnich, kulturnich a pfirodnich hodnot je v souladu se zakonem a pfi
posuzovani souladu s uzemnim planem lépe vypovidajici. V textové ¢asti vyroku z vyse uvedeného divodu vycet
civilizacnich, kulturnich a pfirodnich prvk( ztstane vCetné grafické casti.

Z hlediska SirSich vztah( v Gzemi upozorfiujeme pofizovatele na plochy pro technickou infrastrukturu — vodovod
TV 42 a TV 43 v UP Brezlivky, které kon&i na hranici s Gzemim obce Doubravy. VV UP Bfezivky neni pozadavek
na vymezeni plochy TV v UP Doubravy, ale doporuujeme pofizovateli provéfit potfebu vymezeni plochy pro jejich
propojeni v feSeném Uzemnim planu.

Reseni:

Dokumentace byla upravena.

Po ukonCeni projednani pofizovatel ve spolupraci s urcenym zastupitelem vyhodnotil vysledky projednani.

Krajsky urad Zlinského kraje — Odbor izemniho planovani a stavebniho radu
Stanovisko ze dne 13. 11. 2023 €. j. KUZL 98306/2023

Posouzeni:

Krajsky Urad Zlinského kraje, odbor Uzemniho planovani a stavebniho fadu, jako nadfizeny organ tzemniho
planovani ve smyslu § 50 odst. 7 stavebniho zakona souhlasi s navrhem UP Doubravy z hlediska souladu s PUR
CR, ve znéni zavazném od 1. 9. 2023.

Oddvodnéni:

Stanovisko krajského tfadu jako nadfizeného organu tizemniho planovani k navrhu UP Doubravy podle ust. § 50
odst. 7 stavebniho zékona bylo vydano dne 15. 3. 2023 (KUZL 26379/2023).

Nasledné byla usnesenim viady ze dne 19. Eervence 2023 €. 542 schvalena Aktualizace &. 6 Politiky Gzemniho
rozvoje Ceské republiky se zavaznosti od 01. 09. 2023.

V sou¢asné dobé je tedy zavazna Politika izemniho rozvoje CR ve znéni po Aktualizaci &. 6 (déle také PUR CR).
Vzhledem k tomu, Ze stanovisko krajského ufadu jako nadfizeného organu zemniho planovani k navrhu UP
Sazovice podle ust. § 50 odst. 7 stavebniho zakona bylo vydano pred platnosti Aktualizace €. 6 Politiky Gzemniho
rozvoje Ceské republiky, je z hlediska souladu s PUR CR neaktualni.

Z Aktualizace &. 6 PUR CR nevyplyvaji pro fesené izemi zadné pozadavky. Navrh UP Doubravy neni v rozporu s
PUR CR, ve znéni zavazném od 01. 09. 2023.
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Il. NALEZITOSTI VYPLYVAJICi Z § 53 ODST. 4 A 5 PiSM. A) AZ D) STAVEBNIHO
ZAKONA

C. PREZKOUMANI SOULADU NAVRHU UZEMNIiHO PLANU DLE § 53 ODST. 4 STAVEBNIHO
ZAKONA

C.1 Soulad s politikou uzemniho rozvoje a uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

Uzemni plan Doubravy je zpracovan v souladu s Politikou Gzemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni zavazném
od 1. 9. 2023 a v souladu se Zasadami uzemniho rozvoje Zlinskeho kraje po vydani Aktualizace C. 4 s nabytim
Ucinnosti 22. 3. 2022, tak jak je popsano v pfiloze €. 3 kap. A/1 a A/2. textové Casti odivodnéni Uzemniho planu
Doubravy.

C.2 Soulad s cili a ukoly uzemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu architektonickych
a urbanistickych hodnot v uzemi a pozadavky na ochranu nezastavéného Uzemi

Uzemni planu Doubravy je zpracovan v souladu s poZzadavky, které vychazi z obecnych podminek stanovenych v
§ 18 (cile uzemniho planovani) a v § 19 (tkoly izemniho planovani) stavebniho zakona. Blize viz pfiloha €. 3 -
Textova ¢ast odivodnéni Uzemniho planu Doubravy kap. A/3.

C.3 Soulad s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich predpist

Uzemni plan Doubravy je zpracovan v souladu s pozadavky zakona ¢&. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a
stavebnim Fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpis(, vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o tzemné analytickych
podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a zpusobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjSich
predpist a vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Gzemi, ve znéni pozdéjSich predpisU.
Blize viz pFiloha ¢&. 3 — Textova &ast oddvodnéni Uzemniho planu Doubravy kap. A/4.

C.4 Soulad s pozadavky zvlastnich pravnich predpist a se stanovisky dotéenych organi podile
zvlastnich pravnich predpist, popfipadé s vysledkem reseni rozport

Navrh Uzemniho planu vychazi z pfisluSnych pravnich pfedpist zejména zékon €. 254/2001 Sb., o vodach a o
zméné nékterych zakonl (vodni zakon), ve znéni pozdgéjSich predpisu, zakon €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody
a krajiny, ve znéni pozdgjSich pfedpist, zakon €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu, ve znéni
pozdéjSich predpisu, zakon €. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdgjSich pfedpist, zakon €.
289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zakonu (lesni zakon), ve znéni pozdéjSich predpist, zakon
¢. 133/1985 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdgjSich predpisu, zakon €. 44/1988 Sb., o ochrané a
vyuziti nerostného bohatstvi (horni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisl, zakon ¢. 62/1988 Sb., o geologickych
pracich, ve znéni pozdéjSich predpist, zakon €. 258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi a 0 zméné nékterych
souvisejicich zakon(, ve znéni pozdéjSich predpisu.

Ve smyslu vySe uvedenych predpist jsou respektovana pfislusna ochranna pasma, limity vyuziti Gzemi apod.

Navrh tzemniho planu je zpracovan v souladu s pozadavky zvlastnich pravnich pfedpist. Podrobnéji viz pfiloha
¢. 3 - Textova ¢ast odlvodnéni Uzemniho planu Doubravy kap. A/5.

Vyhodnoceni stanovisek dotéenych organt uplatnénych :

a) KE SPOLECNEMU JEDNANI

Krajska hygienicka stanice Zlinského kraje se sidlem ve Zliné
dne 23.11.2022 ¢. j. KHSZL 31423/2022
Bylo vydano toto stanovisko: S navrhem uzemniho planu Doubravy se souhlasi .
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Sekce majetkova Ministerstva obrany, odbor ochrany tzemnich zdjmu a statniho odborného dozoru
dne 24.11.2022 ¢&.j. MO 505812/2022-1322
Bylo vydano souhlasné k pfedloZené uzemné planovaci dokumentaci.

Ministerstvo priamyslu a obchodu
dne 30.11.2022 ¢&.j. MPO 110297/2022
Bylo vydano toto stanovisko: S navrhem vy$e uvedeného zemniho planu souhlasime.

Krajsky urad Zlinského kraje - Odbor Zivotniho prostredi a zemédélstvi - oddéleni zemédélstvi, lesniho
hospodarstvi, myslivosti a rybaistvi

dne 20.12.2022 ¢. j. KUZL 103609/2022

Bylo vydano souhlasné koordinované stanovisko.

Magistrat mésta Zlina, odbor Zivotniho prostredi a zemédélstvi
dne 11.1.2023 Sp. zn. MMZL 219568/2022

Z hlediska zak. €. 254/2001 Sb., o vodach a 0 zméné nékterych zékond, v platném znéni, § 106 odst. 2
K pfedlozenému navrhu UP Magistrat mésta Zlina, Odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi, jako pfisluny
vodopravni Ufad uplatiuje souhlasné stanovisko s témito vyhradami a pfipominkami:

1. Vlystavbu v nové navrhovanych plochach SV €. 3 - 6 pozadujeme podminit pfedchozim vybudovanim kanalizace
napojené pres domovni COV na obecni kanalizaci. Individualni COV se zasakem nelze akceptovat.
Vyhodnoceni pfipominky:

Pripomince se vyhovuje.

Textova cast vyroku byla upravena - Odkanalizovani rozptylené zastavby ve volné krajiné bude feSeno individualné
(domovni COV., pfip. jimky na vyvazeni).

2. Vlystavbu v nové navrhovanych plochach SV &.1,2a20 pozadujeme do doby vybudovani centralni COV
podminit pfedchozim vybudovanim oddilné kanalizace napojené pres domovni COV na obecni kanalizaci.
Individualni COV se zasakem nelze akceptovat.

Vyhodnoceni pfipominky:

Pripomince se vyhovuje.

Textové Gést vyroku byla upravena - Do doby realizace COV bude likvidace splaskovych vod feSena individuaing
(domovni COV). Po realizaci a uvedeni do provozu oddilné kanalizace budou jednotlivé nemovitosti pfepojeny na
splaskovou kanalizaci s ¢isténim odpadnich vod na centraini COV. V priibéhu zpracovani projektové dokumentace
byla plocha SV 20 nové oznacena jako plocha SV Z.30.

3. Nesouhlasime s vymezenim plochy SV 7. Jedna se o odlou¢enou lokalitu, kde neni moznost napojeni
na vefejnou kanalizaci, tedy s nutnosti vybudovani domovni COV se zasakem. Jednalo by se o novy
bodovy zdroj zneCiténi podzemnich vod, navic v blizkosti sesuvného Uzemi, kde je zasakovani
nevhodné.

Vyhodnoceni pfipominky:

Pfipomince se vyhovuje.

Plocha SV 7 byla vypusténa.

4.V legendé na str. 8 navrhu UP nahradit v textu v zavorce (zabranit vystavbé v ochranném pésmu
vodnich tokd) vyraz ,v ochranném pasmu® vyrazem ,v manipulacnim pasmu*

Vyhodnoceni pfipominky:

Pripomince se vyhovuje.

Nahrazeno.

5.V textu Oddvodnéni navrhu UP opravit chybu na str. 11 v &4sti A/2 odst. (1); ve tfeti vété se zde uvadi
. Uzemni plan Sala$ ...“ namisto Gzemni plan Doubravy.

Vyhodnoceni pfipominky:

Pfipomince se vyhovuje.

Opraveno.

11
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Oduvodnéni:

Navrh zasobovani vodou i odkanalizovani obce je v souladu s Planem rozvoje vodovodu a kanalizaci Zlinského
kraje. Obec je napojena na vefejny vodovod, ktery je souCasti skupinového vodovodu Stanovnice. Zdrojem
pitné vody je vodarenska nadrz Ludkovice. Zastavéné Uzemi a zastavitelné plochy budou zasobovany z mistniho
vodovodu v jednom tlakovém pasmu, kapacita vodojemu je dostatecna.

Reseni odkanalizovani by mélo byt prioritou obce Doubravy, ktera dosud nemé vlastni &istimu odpadnich vod.
Odpadni vody z domacnosti jsou vypoustény vétSinou po nedokonalém predCisténi v septicich (v menSi
mife v domovnich COV) do obecni kanalizace zakon¢ené ve vodnim toku, nebo pfimo do vodniho toku. Uzemim
obce protékaji vodni toky Karovicky a Cerny potok, pficemz Kariovicky potok je pritokem Cerného potoka
vlévajiciho se do vyznamného vodniho toku - Feky OlSavy. Plan rozvoje vodovodu a kanalizaci Zlinského kraje
podita se stavbou centralni COV, podchycenim stavajici obecni kanalizace a jeji dostavbou. Aktualni Plan dilgiho
povodi Moravy a pfitok Vahu pak obsahuje opatfeni, které je potfeba zajistit za Uc¢elem zlepSeni kvality
povrchovych i podzemnich vod (ozn. MOV 30701315 Doubravy - odkanalizovani obce). Za timto ucelem
vymezuje navrh UP plochu pro centralni COV - TW &. 10.

V nové vymezenych lokalitach pro bydleni je navrhovano do doby vybudovani centraini COV individuaini
odkanalizovani pomoci domovnich COV. Toto Fe$eni je mozné, ovéem s upfesnénim a stanovenim zasad, ze
se nebude jednat o COV se zasakem, ale s napojenim na dostupnou obecni kanalizaci. Cilem je podchytit tyto
nové zdroje znecCisténi a nevytvaret odloucené lokality (plochy SV €. 3 — 6). Ze stejného divodu nesouhlasime
s vymezenim plochy SV 7. Jedna se o lokalitu zcela odtrzenou od zastavby, kde neni moznost napojeni na
vefejnou kanalizaci, a tedy s nutnosti vybudovani domovni COV se zasakem. Jednalo by se o novy potencialni
zdroj znedisténi podzemnich vod, navic v blizkosti sesuvného Uzemi, kde je zasakovani nevhodné a nezadouci.

V pfipadé ploch SV €. 1, 2 a 20 se jedna o Uzemi pro SirSi zastavbu, které by jiz mélo byt pfipraveno v
souladu s koncepci odkanalizovani pozadovanou v Planu diléiho povodi Moravy a pfitokt Vahu (MOV 30701315
Doubravy - odkanalizovani obce). Vodopravni Gfad v této souvislosti proto pozaduje stanovit v UP zasadu, 7e
nova vystavba zde bude podminéna pfedchozim vybudovanim oddilné kanalizace napojené doCasné pres
domovni COV na obecni kanalizaci tak, aby tato mohla byt vyhledové zakongena centralni COV. V&tsi poget
individualnich COV se zasakem zde nelze akceptovat (nezadouci koncentrace zasakovanych vod, riziko
podmaceni). Divodem je opét nutnost docilit dobrého stavu vod a vystavbu realizovat az tehdy, kdy jsou pro ni
pfedpoklady ve formé nezbytné infrastruktury.

Na vodnich tocich v k. 0. Doubravy neni stanoveno zaplavové Uzemi. Narodni plan povodi Dunaje (Plan pro
zvladani povodniovych rizik v povodi Dunaje) ani Studie protipovodiovych opatfeni Zlinského kraje neobsahuje
pro Uzemi obce Doubravy zadna konkrétni opatfeni. Ochrana pfed povodnémi a snizeni nepfiznivych U&inkd
sucha (malé vodni plochy, protipovodiiova opatieni, pfirodé blizka opatfeni k zadrzovani vody v krajiné) jsou v
navrhu UP feSeny organizaci krajiny a stanovenim regulativii jednotlivych funkénich ploch. De$tové vody v
nové navrhovanych plochach vystavby budou v souladu s vodnim zakonem v maximalni mife jimany u
jednotlivych nemovitosti, zasakovany, pfip. druhotné vyuzivany.

Z hlediska zak. €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, v platném znéni, § 77 odst. 1 pism. q) v souvislosti s
§ 2 odst. pismeno @)

K predlozenému navrhu UP Magistrat mésta Zlina, Odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi, jako pfislu$ny
organ ochrany pfirody uplatriuje souhlasné stanovisko s témito vyhradami a pfipominkami:

1. Nesouhlasime s vymezenim plochy SV 7. Jedna se o negativni zasah do krajinného razu obce a
stavajici struktury sidla.

Vyhodnoceni pfipominky:

Pripomince se vyhovuje.

Plocha SV 7 byla vypusténa.

2. U navrzené plochy SV 5 je nutno zdlraznit, Ze budouci zastavba RD ma byt umisténa ve spodni ¢asti
pozemku vymezeného k zastavbé, tj. u komunikace.

Vyhodnoceni pfipominky:

Pripomince se vyhovuje.

Textova cast vyroku byla upravena — Plocha SV 2.5 - zastavbu umistit v navaznosti na obsluznou komunikaci do
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max. hloubky zastavéni pozemku 30 m od komunikace. V pribéhu zpracovani projektové dokumentace byla
plocha SV 5 nové oznacena jako plocha SV Z.5.

3. Pozadujeme vypustit z naSeho pohledu nelogické rozSifeni zastavitelného Uzemi na Casti parcely ¢. 2022/1.
Vyhodnoceni pfipominky:

Pripomince se castecne vyhovuje.

Castecné vypusténo — za hranici zastavéného tzemi.

4. Navrzené plochy USES pozadujeme uvést do souladu s aktualné zpracovavanym Planem USES
spole¢nosti ARVITA-P spol. s r.0., ktery je v soucasné dobé pred dokonéenim.

Vyhodnoceni pfipominky:

Pfipomince se vyhovuje.

Plochy USES jsou v souladu s aktuélné zpracovavanym Plénem USES.

5. Z textové Casti doporuéujeme vypustit formulaci farmovy chov* ve smyslu chovu standartnich
hospodarskych zvirfat zemédélskym subjektem. Zejména pak u ploch zemédélskych a moznosti do¢asného
oploceni. Farmovy chov je definice pro hospodafsky chov zvéfe (muflonl, dark(, jelend apod.), kde je
naopak oploceni (trvalé) nutnou souéasti chovu.

Vyhodnoceni pfipominky:
Pripomince se vyhovuje.
Formulace ,farmovy chov* vypusténa.

6. V textové Casti u regulativi jednotlivych ploch doporuCujeme u plochy AZ vypustit pojmy docasné a
sezénni u  moznosti oploceni pro chov hospodarskych zvifat. Stavajic i formulaci totiz dochazi k miseni
dvou pojm0 - ,oploceni pro chov hospodarskych zvifat* a ,doCasné oploceni*.

Vyhodnoceni pfipominky:

Pfipomince se vyhovuje.

Pojem doCasné a sezonni vypustén. V' prubéhu zpracovani projektové dokumentace byla plocha AZ nové
oznacena jako plocha AU.

7. Vtextové Castiu regulativi jednotlivych ploch pozadujeme u ploch MN rovnéz vyslovné vyloudit moznost
trvalého oploceni.

Vyhodnoceni pfipominky:

Pripomince se vyhovuje.

Moznost trvalého oploceni vylou¢eno — viz nepfipustné vyuziti. V pribéhu zpracovani projektové dokumentace
byla plocha MN nové oznacena jako plocha MU.

8. Vtextové &asti u regulativi jednotlivych ploch poZadujeme u zemédélskych ploch AZ, AX a MN upravit
pojem pfipustnych staveb pro zemédélstvi. Podle néds nelze pro zastavbu ve volné krajiné pouzit upravenou
definici ze stavebni vyhlaky €. 268/2009 Sb. a do téchto ploch by nemély byt umistovany stavby pro
poskliziiovou Upravu a skladovani produktt. Mély by to byt pouze stavby nezbytné pro zemédélské hospodafeni
(pro zemédélskou prvovyrobu), jako napf. véeliny, seniky, pfistfeSky pro hospodarska zvifata apod.
Vyhodnoceni pfipominky:

Pripomince se vyhovuje.

V prabéhu zpracovani projektové dokumentace byla plocha MN nové oznacena jako plocha MU, plocha AZ nové
oznacena jako AU. Oznaceni plochy AX zustava stejné. V plochach MU, AU a AX jsou v pfipustném vyuZiti
uvedeny stavby pro zemédélstvi, kdy v definici pouZitych pojmi na str. 35 textové Césti vyroku ,stavby pro
zemédélstvi“ je uvedeno, Ze se jedna o stavby nezbytné pro zemédélské hospodareni (pro zemédélskou
prvovyrobu) jako napf. véeliny, seniky, pfistfeSky pro hospodarska zvifata.

Oddvodnéni:

Organy ochrany pfirody dle § 77 odst. 1 pism. q) zakona & 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a
krajiny, v platném znéni (dale jen zakona o ochrané pfirody) uplatiuji stanoviska k Uzemnim plandm z hlediska
své pfenese- né pusobnosti a dale z hlediska pfenesené pusobnosti obecnich Gradl a povérenych obecnich Gradu
a dle § 2 odst. 2 pism. g) zékona o ochrané pfirody se spoluucastni v procesu Uzemniho planovani s cilem
prosazovat vytvafeni eko- logicky vyvazené a esteticky hodnotné krajiny.
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Orgén ochrany pfirody uplatfiuje stanovisko vzhledem k ochrané krajinného razu jako vefejného zajmu
zejména v souvislosti s § 12 zakona o ochrané pfirody. Krajinny réz, kterym je zejména
pfirodni, kulturni a historickd charakteristika uritého mista i oblasti je chranén pfed ¢innosti
snizujici jeho estetickou a pfirodni hodnotu. Zasahy do krajinného razu, zejména umistovani a povolovani
staveb, mohou byt provadény pou- ze s ohledem na zachovani vyznamnych krajinnych prvku, zviasté
chranénych Uzemi, kulturnich dominant krajiny, harmonické méfitko a vztahy v krajiné.

Organ ochrany pfirody vychazel z téchto preventivnich studii jako podklad pro své stanovisko:

- Uzemné analytické podklady ORP Zlin, Jevy 17 a 18 Oblast a Misto krajinného razu (LOW a spol. 2015)
- Krajinny raz Zlinského kraje (Arvita P 2005)
- Studie sidla v krajiné — Doubravy (LOW a spol. 2021)

Obec Doubravy je plvodné dlouha navesni ves, typové se az blizici svym vyraznym protazenim Siroké
silnicovce, s panskym dvorem a s postupné se rozrlstajici zastavbou podél Kanovického potoka a cesty na
Brez(vky, ktera si do zaCatku 20 stoleti uchovala kompaktni charakter soustfedéné venkovské zastavby. Az ve
druhé poloviné 20. stoleti novodoba zastavba postupné obsadila navazuijici, pohledové exponovany zapadni
svah Udoli a predevSim béhem poslednich desetileti doSlo az k vytvofeni nesourodé plosné zastavby na JV
sidla.

V' charakteru zastavby v prostoru puvodni protazené navsi stale previadaji typicka venkovska, prevazné
pfizemni staveni podélnych pudorysu se sedlovou stfechou, Casto pfestavovana €i rozsifovana. Od pol. 20. stoleti
se zvlasté u nékterych novostaveb objevuji i atypické pudorysy a stfechy (zejm. valbové az stanové) a objevuiji
se i dvoupodlazni feSeni. U novodobéjSi zastavby ve vysSich polohach na zapadnim svahu udoli jiz pfeviadaji
rozliéné typy staveb, vzdy odpovidajici dobé svého vzniku (od patrovych domu az po novostavby pfiméstského
typu). Celkova hodnota a kompaktnost soustfedéné zastavby je primérna az nizka.

Obraz sidla v krajiné vyznamné vytvari pfevazné novodoba zastavba na svahu a ovliviiuje ho zemédélsko-
vyrobni areal v pohledové exponované poloze, jehoz nékteré objekty jsou znaéné vizuainé dominantni. Z
tradiCnich vesnickych dominant své postaveni v zastavbé Caste€né reprezentuje novodoba kaple, pro ves
dfive vyznamny komplex panského dvora zcela zchatral a zanikl. V prostoru historické zastavby navsi se vSak
dochovalo nékolik plvodnich zdénych staveb (kamen, kotovice), které jsou cennym dokladem mistniho
venkovského stavitelstvi.

Pro dal3i rozvoj obce je zcela rozhodujici dofeSeni vyuZiti rozsahlé rozvojové plochy obytné zastavby na JV. U
takto velké plochy je nutné komplexni feSeni uspofadani a charakteru zastavby s cilem vytvofit uceleny soubor
nové za- stavby, ktery by svym uspofadanim navazoval na tu starsi, a to Iépe, nez se podafilo dil¢imi soubory
novostaveb kolem slepych komunikaci, které spiSe typologicky vychazeji z plosné, kobercové zastavby
pfiméstského charakteru. Dllezité je pfi stavebnim rozvoji posilovat komunikacni uspofadani zastavby, nikoli
plosné kobercové. Na dofeSeni této plochy je pak zcela vazano stavebni vyuziti €i nevyuziti od jihu sousedicich
pozemk.

Organ ochrany pfirody nesouhlasi s navrzenou plochou SV7, ktera nerespektuje pozadavky organu ochrany
pfirody z hlediska ochrany krajinného razu, prezentované ve vyjadfeni k navrhu zadani — nepfipoustét
novostavby v odtrZzené poloze od zastavby, na okrajich vsi zachovat tradiéni zahrady s ovocnymi, pfip. mistné
puvodnimi listnatymi stromy, které vytvafi tradiCni ohraniceni sidla od volné krajiny, pfi¢emz zvlastni pozornost
vénovat zahradam za zastavbou ve stfedni ¢asti vsi (sméfujicim do krajiny smérem na S a zejm. na JZ), kde
se ucelené dochovala historicka struktura zahumenku vytvarejici hodnotny a typicky pfechod venkovského sidla
pfes zahrady a humna do voIné krajiny.

PoZzadavky organu ochrany pfirody na Gpravu navrhu vychazeji z vySe citovanych materiald vzhledem k
ochrané krajinného razu a vyznamnych krajinnych prvku. Stanovisko bylo zpracovano dle Metodického pokynu k
uplatfiovani § 12 odst. 4 zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny A. v procesu umistovani a
povolovani zamérd podle stavebniho zakona, B. v rdmci pofizovani a vydavani tzemnich, pfipadné regulaénich
pland, publikovany ve véstniku MZP 9/2017.
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Obecni Ufady obci s rozsifenou pusobnosti dale dle § 77 odst. 2 zakona o ochrané pfirody vymezuiji a hodnoti
mistni systém ekologické stability podle § 4 odst. 1 a dle odst. 3 vykonavaji statni spravu v
ochrané pfirody a krajiny, neni-li pfislusny jiny organ ochrany pfirody.

Navrh Gizemniho planu nové vymezuje nékteré prvky USES. Organ ochrany pfirody véak jiz v roce 2021 zadal
zpracovani dokumentu ,Plan USES® pro celé Gzemi ORP Zlin, ktery zpracovava odborna firma ARVITA-P spol.
s r.0. a ktery ma byt komplexnim vychozim materialem z hlediska ochrany a obnovy krajiny pro planovani uzemi
a posuzovani zaméru. Tento plan ma byt dokoncen a pfedan v bieznu 2023 a nasledné ma byt implementovan
do vSech Uzemnich planud obci ORP Zlin. Jeho vymezeni pro k. U. Doubravy je v podstaté hotovo. Z tohoto
ddvodu pozadujeme jeho respektovani v projednavaném navrhu tzemniho planu obce Doubravy.

Z hlediska zakona ¢. 541/2020 Sb., o odpadech, v platném znéni, § 146 odst. 1 pism. e)

K pfedloZzenému navrhu Magistrat mésta Zlina, Odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi, jako pfisluSny organ na
Useku odpadového hospodafstvi souhlasi.

Oduvodnéni:
Navrhem nedojde k negativnimu ovlivnéni zajmu chranénych predpisy na Useku odpadového hospodarstvi
v pusobnosti Magistratu mésta Zlina.

Z hlediska zékona ¢. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zakontl, v platném znéni, § 48 odst.
2 pism.b

K predlozenému navrhu UP Magistrat mésta Zlina, Odbor méstske zeleng, jako pfisluSny organ statni spravy lest
s navrhem souhlasi a nema k navrhu UP Doubravy Zadné pfipominky.

Oddvodnéni:
Navrhem Uzemniho planu Doubravy nejsou dotéeny pozemky ur¢ené k pInéni funkci lesa ani lesni hospodafstvi.

Z hlediska zakona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové pégi, v platném znéni, § 29 odst. 2 pism. ¢)

Magistrat mésta Zlina, Odbor kultury a pamatkové péce, jako pfislusny organ statni spravy na useku pamatkové
pécée, nema k navrhu Uzemniho planu Doubravy Zzadnych pfipominek.

Oduvodnéni:
Nedojde k ovlivnéni zajm0 chranénych pfedpisy na Useku statni pamatkové péce.

Z hlediska zakona ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, v platném znéni, § 40 odst. 4 pism. d)

K pfedlozenému navrhu UP Magistrat mésta Zlina, Odbor stavebnich a dopravnich Fizeni, jako pfislu$ny organ
statni spravy na Useku dopravy vydava souhlasné stanovisko.

Oduvodnéni:
Navrhovanou zménou z hlediska feSeni mistnich a ucelovych komunikaci nedojde k ovlivnéni zajmu chranénych
pfedpisy na Useku dopravy v pusobnosti silni¢niho spravniho Ufadu Magistratu mésta Zlina.

Magistrat mésta Zlina na zakladé vySe uvedenych dil¢ich stanovisek vydanych dle jednotlivych Usekl vefejné
spravy, v nichz chrani vefejny zajem, s prediozenym navrhem UP obce Doubravy souhlasi za predpokladu
zapracovani piipominek uplatnénych v jednotlivych stanoviscich vodopravniho uradu a organu ochrany
piirody.

Reseni:

Uvedené pfipominky byly respektovany a do névrhu UP zapracovény.

Ministerstvo Zivotniho prostredi a zemédélstvi, odbor vykonu statni spravy Vill
dne 21.12.2022 Sp. zn. ZN/MZP/2022/570/38
K pfedloZenému navrhu izemné planovaci dokumentace nemame Zadné pfipominky.
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b) K VEREJNEMU PROJEDNANI

Na zakladé spolecného jednani byla upravena dokumentace nasledujicim zptisobem:
o napfi¢ textovou a grafickou Casti dokumentace bylo zapracovano:

-zrudeni navrhové plochy smisené obytné venkovské (SV) €. 2.7
-zrueni navrhové plochy smiSené obytné venkovské (SV) €. Z.20
-Uprava vymezeni navrhové plochy smiSené obytné venkovskeé (SV) €. Z.1, 2.2
-Uprava vymezeni navrhové plochy dopravy jiné (DX) €. Z.8
-vymezeni navrhové plochy smisené obytné venkovské (SV) €. Z.30
-vymezeni Uzemni rezervy smiSené obytné venkovské (SV) €. R.1
-vymezeni navrhové plochy rekreace jiné (RX) €. Z.22

-vymezeni navrhové plochy dopravy jiné (DX) €. Z2.23-2.27, Z2.31, 2.32
-Uprava vymezeni navrhové plochy zelené krajinné (ZK) €. K.12, K.16
-zru$eni navrhové plochy zelené krajinné (ZK) ¢. K.18

-Uprava vymezeni navrhové plochy pfirodni (NU) €. K.19

-vymezeni navrhové plochy pfirodni (NU) €. K.21

-vymezeni navrhové plochy zelené krajinné (ZK) &. K.28, K.29

-zména funkéniho vyuZiti navrhové plochy zelené krajinné (ZK) €. K.13 na pfirodni (NU)
o v textové ¢asti dokumentace

- doplnéna informace, Ze je pofizovan Uzemni plan s prvky regulaniho planu
- v kap. A/l.2 byl dopInén charakter uzemi
- v kap. A/l.4b odst. 2 vyroku byl doplnén zplsob odkanalizovani

- v kap. A/l.6a vyroku byl v podminkach pfipustné vyuZiti plochy SV €. Z.5 doplnén pozadavek na zastavéni
pozemku

- v kap. A/l.6a vyroku byl v podminkach vyuziti plochy SV, OS v podminkach pfipustného vyuziti pfipusténo
oploceni

- v kap. A/l.6a vyroku byl v podminkach vyuziti plochy PU v podminkach nepfipustného vyuziti vylou¢eno oploceni

- v kap. A/l.6a vyroku byla v podminkach vyuZiti plochy ZZ upravena zastavénost v pfipadé novostaveb a dopinéna
zastavénost v pfipadé stavajicich staveb

- v kap. A/l.6a vyroku byl v podminkach vyuZiti plochy AU vypustén pojem ,farmovy chov*

- v kap. A/l.6a vyroku bylo v podminkach pfipustné vyuZziti plochy AX doplnéno ,oploceni ohradniky*
- v kap. A/l.6a vyroku byl v podminkach vyuziti plochy MU doplnéno podminéné pfipustné vyuziti pro
,oploceni pro chov hospodéafskych zvifat

- v kap. A/l.6a vyroku upravena definice pojmu ,stavby pro zemédélstvi®; doplnén pojem ,elektricka energie z
obnovitelnych zdroju*

- v kap. A/l.6a vyroku dopinéna definice pojmu ,kontejnerova vystavba, stavby pro malozemédélstvi‘ a upraven
pojem ,stavby pro zemédélstvi*

- v kap. C, podkap. A/l.4 odst. 2 odivodnéni byl doplnén navrh odkanalizovani jednotl. zastavitelnych ploch,
o v grafické ¢asti dokumentace bylo zapracovano

- Uprava vymezeni hranice zastavéného Uzemi - vypusténo nad Casti pozemku parc.¢. 2022/1

- (iprava trasovani a vymezeni USES v souladu s aktualizovanym Planem USES pro ORP Zlin
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- ve vykrese A/Il.3 vymezeni VPS oznacenych VD.D3_23, VD.D3_24, VD.D3_25, VD.D4_26, VD.D4_27,
VD.D5_12

- ve vykrese A/Il.3 vymezeni VPO oznacenych VU.LBC 1_21, VU.LBC 4_19, VU.LBC 5_13, VU.LBK2_29, VU.LBK
212, VU.LBK4_19

Krajsky urad Zlinského kraje - Odbor Zivotniho prostredi a zemédélstvi - oddéleni zemédélstvi, lesniho
hospodarstvi, myslivosti a rybafstvi — koordinované stanovisko

dne 16.8.2023 €. j. KUZL 72547/2023

Krajsky urad Zlinského kraje na zakladé vySe uvedenych stanovisek, vydanych dle jednotlivych Useku vefejné
spravy, v nichz chrani vefejny zajem, uplatiiuje k predlozenému navrhu Uzemniho planu Doubravy, souhlasné
koordinované stanovisko.

Krajska hygienicka stanice Zlinského kraje se sidlem ve Zliné

dne 2.8.2023 €. j. KHSZL 20165/2023

Po zhodnoceni souladu pfedlozeného navrhu s poZadavky predpist v oblasti ochrany vefejného zdravi vydava
Krajska hygienicka stanice Zlinského kraje se sidlem ve Zliné stanovisko: S upravenymi &astmi navrhu Uzemniho
planu Doubravy planu pro vefejné projednani se souhlasi.

Magistrat mésta Zlina - Odbor Zivotniho prostriedi a zemédélstvi - koordinované stanovisko
dne 31.8. 2023, &. j. MMZL175745/2023
Z hlediska zakona €. 254/2001 Sb., o vodach a 0 zméné nékterych zakonu, v platném znéni, § 106 odst. 2

K prediozenému navrhu zmény UP Magistrat mésta Zlina, Odbor Zivotniho prostfedi a zemédglstvi, jako pislu$ny
vodopravni Ufad vydava souhlasné stanovisko, uplatiiuje vSak pfipominku:

V odlivodnéni na str. 30 je tfeba upravit text v tabulce s navrhovymi plochami SV tak, ze plochy Z.3 a Z.4 budou
pfifazeny k ostatnim plocham uvedenym na pfechozim fadku a bude se na né tedy vztahovat stejny text. Druhy
fadek s textem ,Z.3, Z.4 - individualni ¢i§téni — jimka na vyvazeni“ vypustit.

Oddvodnéni:

V odlivodnéni v ¢asti A/l.4. v odst. 2.2 Navrh ¢isténi odpadnich vod (str. 30) je popsan zplsob odkanalizovani v
obci Doubravy do doby vybudovani obecni COV. V tabulce nize je pak popsén zptisob odkanalizovani pro nové
navrhované plochy smiSené obytné venkovské (SV). Vechny, tj. Z.1 — 2.5 i Z.30, maji v pfijatelném dosahu
stavajici jednotnou kanalizaci a neni tedy zfejmy dlvod, pro jaky by v plochach Z.3 a Z.4 mély byt jimky na
vyvazeni, zatimeo u ostatnich je uvedeno, ze ,do doby realizace centraini COV budou splaskové vody predcistény
v DCOV a vypoustény do jednotné kanalizace....“ Tento pozadavek zaznél ve stanovisku vodopravniho tradu jiz
v ramci spoleéného jednani a je nyni znovu uplatnén. Jimky na vyvazeni (tj. vodotésné akumulaéni nadrze bez
jakéhokoli pfepadu) nejsou koncepénim, ale jen velmi kratkodobym feSenim v délce max. pul roku, nebot z
finanéniho hlediska je jejich vyvazeni pro rodinny dim po del$i dobu netinosné. Neni tedy vhodné je pro nové
lokality urené k vystavbé navrhovat, pfestoZe je to legalni zpisob odkanalizovani.

Ostatni pozadavky vodopravniho Ufadu vznesené ve stupni spole&ného jednani byly do navrhu UP v plném rozsahu
zapracovany.

Reseni:

Pripomince se vyhovuje.

U plochy Z.3 a Z.4 budou rovné? splaskové vody predcistény v DCOV a vypoustény do jednotné kanalizace az
do doby realizace centraini COV.

Z hlediska zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, v platném znéni, § 77 odst. 1 pism. g) v souvislosti
s § 2 odst. 2 pism. q)

S predlozenym navrhem UP Magistrat mésta Zlina, Odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi, jako pfislu$ny organ
ochrany pfirody souhlasi.

Z hlediska zakona ¢. 541/2020 Sb., o odpadech, v platném znéni, § 146 odst. 1 pism. e)
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K predloZzenému navrhu Magistrat mésta Zlina, Odbor Zivotniho prostredi a zemédelstvi, jako pfislusny organ na
Useku odpadového hospodarstvi, nema k ménénym &astem navrhu Uzemniho planu Doubravy pfipominky a s
navrhem souhlasi.

Z hlediska zakona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové pégi, v platném znéni, § 29 odst. 2 pism. ¢)

Magistrat mésta Zlina, Odbor kultury a pamatkové péce, jako pfislusny organ statni spravy na useku pamatkové
péée, nema k ménénym &astem navrhu Uzemniho planu Doubravy Zadnych pfipominek a s navrhem souhlasi.

Z hlediska zakona ¢. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zakontl, v platném znéni, § 48 odst.
2 pism. b

K pfedloZzenému navrhu Magistrat mésta Zlina, Odbor méstské zelené, jako pfisluSny organ statni spravy lesl
vydava souhlasné stanovisko.

Z hlediska zakona ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, v platném znéni, § 40 odst. 4 pism. d)

K predlozenému navrhu zmény UP Magistrat mésta Zlina, Odbor stavebnich a dopravnich Fizeni, jako pfislusny
organ na Useku dopravy vydava souhlasné stanovisko.

Magistrat mésta Zlina na zakladé vySe uvedenych dilCich stanovisek vydanych dle jednotlivych Usekl vefejné
spravy, v nichz chrani vefejny zajem, s pfedlozenym navrhem Uzemniho planu Doubravy s prvky regulaéniho planu
ve znéni zmén provedenych po spoleném jednani, souhlasi, s pfipominkou uplatnénou vodopravnim Giadem.

GasNet., s.r.0. - opravnény investor
dne 11.8. 2023 €. j. 5002873683

K navrhu Uzemniho planu nemame zadné namitky.

Pozn. Stanovisko vychazi ze znalosti sou¢asného a budouciho stavu plynarenskych siti GasNet, s.r.o., platnych
k datu vydani tohoto stanoviska.

¢) K NAVRHU ROZHODNUTi O NAMITKACH A VYHODNOCENi PRIPOMINEK PODANYCH V RAMCI
VEREJNEHO PROJEDNANI

Krajsky arad Zlinského kraje — Odbor tzemniho planovani a stavebniho fadu - nadfizeny organ
Stanovisko ze dne 2. 11. 2023 &. j. KUZL 95488/2023

Posouzeni:

Krajsky ufad Zlinského kraje, odbor Uzemniho planovani a stavebniho fadu, jako nadfizeny organ uzemniho
planovani ve smyslu § 53 odst. 1 stavebniho zédkona souhlasi s Navrhem rozhodnuti o namitkach a navrhem
vyhodnoceni pfipominek uplatnénych k navrhu UP Doubravy z hledisek zajisténi koordinace vyuzivani Gzemi s
ohledem na Sir§i Gzemni vazby, souladu s politikou Gzemniho rozvoje a souladu s izemné planovaci dokumentaci
vydanou krajem.

Oddvodnéni:

Krajsky urad Zlinskeho kraje, odbor Uzemniho planovani a stavebniho fadu, jako nadrizeny organ tzemniho
planovani posoudil Navrh rozhodnuti o ndmitkach a navrh vyhodnoceni pfipominek uplatnénych k navrhu UP
Doubravy:

a) Zajisténi koordinace vyuzivani Uzemi zejména s ohledem na $ir$i Uzemni vztahy

Z hlediska SirSich vztah( se Navrh rozhodnuti o namitkach a navrh vyhodnoceni pfipominek uplatnénych k
navrhu UP Doubravy nedotyka zajisténi koordinace vyuziti izemi s ohledem na $ir$i izemni vztahy.

b) Soulad s politikou Uzemniho rozvoje )

Navrh rozhodnuti o ndmitkach a navrh vyhodnoceni pfipominek uplatnénych k navrhu UP Doubravy nema vliv na
zaméry a pozadavky vyplyvajici z Politiky izemniho rozvoje CR, ve znéni zavazném od 01.09.2023.

c) Soulad s Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem ]

Navrh rozhodnuti o namitkach a navrh vyhodnoceni pfipominek uplatnénych k navrhu UP Doubravy nema vliv na
zaméry a pozadavky vyplyvajici ze Zasad uzemniho rozvoje Zlinského kraje, po vydani Aktualizace €. 4, s nabytim
ucinnosti 22.03.2022.
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Dle ust. § 171 stavebniho zakona, o statnim dozoru ve vécech izemniho planovani a stavebniho fadu
upozoriiujeme, ze v navrhu Gizemniho planu byly zjistény nepresnosti (napf. viz nize), proto doporucujeme
pofizovateli, aby byl navrh UP znovu prekontrolovany a upraveny, nebot statni dozor miize byt vykonan i
v priibéhu pofizovani Gizemné planovaci dokumentace:

- od 01.09.2023 je platna Aktualizace &. 6 Politiky uzemniho rozvoje Ceské republiky. K navrhu UP Doubravy bylo
vydano stanovisko nadfizeného organu dne 15.03.2023, {j. dfive, neZ nabyla platnosti Aktualizace €. 6 Politiky
tzemniho rozvoje Ceské republiky. Pozadujeme doplnit posouzeni souladu navrhu UP Doubravy s Aktualizaci &.
6 Politiky izemniho rozvoje Ceské republiky a opétovné pozadat nadfizeny organ o stanovisko nadfizeného organu
dle ust. § 50 odst. 7 stavebniho zakona. Bez posouzeni souladu zmény s aktualizaci PUR CR nadfizenym organem
neni mozné pfedlozit navrh zmény zastupitelstvu obce ke schvaleni vydani.

Doplnit v celém UP Doubravy nazev PUR CR: ,Politika izemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni zavazném od
01.09.2023".

Reseni:

Dopinéno.

Ministerstvo Zivotniho prostredi a zemédélstvi, odbor vykonu statni spravy VIl

dne 6.11.2023 ¢.). MZP/2023/240/2105

K ozndmeni o spoleéném jednani o Navrhu rozhodnuti o ndmitkach a navrhu vyhodnoceni pfipominek uplatnénych
v ramci vefejného projednani navrhu Uzemniho planu Doubravy neméame pripominky.

Krajska hygienicka stanice Zlinského kraje se sidlem ve Zliné

dne 8.11.2023 ¢. . KHSZL 30601/2023

Bylo vydano toto stanovisko: S navrhem rozhodnuti o namitkach uplatnénych k navrhu izemniho planu Doubravy
se souhlasi.

D. ZPRAVA O VYHODNOCENi VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMi OBSAHUJICI ZAKLADNI
INFORMACE O VYSLEDCICH TOHOTO VYHODNOCENi VCETNE VYSLEDKU VYHODNOCENI
VLIVU NA ZIVOTNi PROSTREDI

Uzemni plén Doubravy neni nutno posoudit podle § 10i zékona o posuzovani viivii na Zivotni prostfedi.

E. STANOVISKO KRAJSKEHO URADU PODLE § 50 ODST. 5 STAVEBNIHO ZAKONA

Stanovisko nebylo uplatnéno.

F. SDELENI, JAK BYLO STANOVISKO KRAJSKEHO URADU PODLE § 50 ODST. 5 STAVEBNIHO
ZAKONA ZOHLEDNENO, S UVEDENIM ZAVAZNYCH DUVODU, POKUD NEKTERE POZADAVKY
NEBO PODMINKY ZOHLEDNENY NEBYLY

Stanovisko nebylo uplatnéno.

lll. NALEZITOSTI VYPLYVAJiCi ZE SPRAVNIHO RADU

G. ROZHODNUTI O NAMITKACH A JEJICH ODUVODNENI
K VEREJNEMU PROJEDNANI

Marie Vyoralova,
Namitka ze dne 23. 08. 2023
1.V dokumentu CAST A-VYROK str.10 bod 4). -nesouhlasim s omezenim pro bydleni v druhé fadé. Jedna se o
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parcelu st.27 a parcelu 70/1 (viz obrazek). K zadni ¢asti této parcely nelze pfivést komunikaci jinym zpUsobem,
nez pres svlij pozemek k silnici 1453/1. V obci je jiz tento zpUsob pfijezdové komunikace pres vlastni pozemek u
nékterych staveb také pouzit. Zadam tedy o vyjimku z tohoto omezeni pro bydleni v druhé Fadé.

Rozhodnuti o namitce:

Némitce se nevyhovuje.

Podani je vyhodnoceno jako namitka, jelikoZ podatelka je jako viastnik pozemku pfimo dotcena ndvrhem uzemniho
planu.

V novém uzemnim planu, v nezastavéném uzemi, je ve stabilizovanych plochach bydleni pfipustné umisténi
staveb pro bydleni ve druhé fadé za podminky realizace kapacitni dopravni a technické infrastruktury. Stavéni
v zahradach s pfijezdem prfes vlastni pozemek je nekoncepéni. Pokud bude v uzemnim planu v budoucnu
navrZena plocha, v niz bude mozno umistit komunikaci véetné inZ. siti tak, aby byl rodinny dim napojen pfimo
Z této komunikace, pak stavéni v zahradach bude mozné. V ramci uzemniho planu nelze povolovat Zadné vyjimky,
protoZe podminky neplati jen na konkrétni plochu, ale na vsechny plochy smisené obytné venkovské (SV). To, Ze
v obci je jiz tento zpusob pfijezdové komunikace pfes viastni pozemek u nékterych staveb také pouZit, je pouze
konstatovani faktu a nevhodnost tohoto feSeni fesi novy tzemni plan nové navrzenou koncepci. Navic vhodnéjsi
Z hlediska koncepce je pravé vybudovani komunikace tak, aby bylo umoZnéno stavét vSem, ne jen jednomu
vlastnikovi pozemku.

2. RozSifeni moznosti oploceni na plochach AX i jinymi zplisoby neZ pouze ohradniky, nebo doplnéni o poznamku,
Ze plvodni oploceni je mozné provozovat i nadale na téchto plochach. Tyto plochy jsou oploceny pletivem o vySce
1,5m a dfevénymi ploty o vySce 1,5m. V pfedchozim Gzemnim planu z roku 1995 nebylo zakdzéno tyto plochy
(sady) oplotit.

Rozhodnuti o namitce:

Némitce se nevyhovuje.

Jedna se o plochy zemédélské — sady. Oplocovani v plochach AX je vylouceno z divodu zachovani fyzické
prichodnostia  ochrany krajinného rézu v tzemi. Stavajici povolené oploceni je mozné zachovat. Oploceni
ohradniky neni trvala stavba, ktera by branila prichodnosti krajiny, plochy AX je mozno ohradniky oplotit.

3. ZruSeni zakazu vystavby novych staveb srubové konstrukce. V obci Doubravy existovaly roubené stavby a
nejednalo se pouze o hospodarské objekty, ale o stavby uréené k bydieni (karpatsky diim). Zadam tedy o omezeni
zakazu pouze na sruby a na zachovani jednotného vizuélniho stylu zastavby.

Rozhodnuti o namitce:

Némitce se vyhovuije.

Stavby srubové konstrukce (sruby) s pfiznanym plastém do exteriéru jsou nepivodni ve vztahu ke kulturni tradici
technologie stavéni v regionu stfedni Morava. Stavby srubové konstrukce jsou stavby s nehranénymi prvky (klady,
kulatina) tvofici stény. Obecné se vylucuje vystavba novych staveb srubové konstrukce, ¢imZ je sledovana ochrana
civilizacnich hodnot a zachovani jednotného vizualniho stylu zastavby. Vnaseni téchto staveb do prostoru plsobi
cize a narusuje urbanistickou jednotu.

Dibrava Petr Ing., Dubravova Lucie Ing.

Namitka ze dne 30.8.2023

Vlastnici pozemku parc.¢. 1216/10 k.0. Doubravy

V dokumentaci ,Uzemni plan Doubravy s prvky reguladniho planu” je v pfiloze | —A/.3d vymezeni
zastavitelnych ploch uvedena v tabulce islo 04, plocha Z.31 zazna¢ena s vymérou 0,35 ha. Davdm namitku na
velikost této plochy, viz zdlvodnéni nize.

Jedna se o budouci t¢elovou komunikaci o délce cca 120m. Na zakladé zasady uvedené v kapitole A/l.4a —
Koncepce dopravni infrastruktury- bod (8) se stanovuje plochu Z 8. Z 31 feSit ve dvoupruhové kategorii min. Sifky
5,5m.

Velikost plochy 0,35 ha je daleko vétSi nez pozadovany vymér na obsluznou komunikaci v ploSe Z 31. Navrhuiji
do tabulky napsat rozmezi vyméry plochy Z 31 - 0,07 - 0,35 ha.

Napf. Pfi porovnani s plochou Z 8, ktera bude v délce dokonce cca 200 m, je v tabulce €. 04 ohrani¢ena velikosti
vyméry 0,2 ha.

Rozhodnuti o namitce:

Némitce se nevyhovuije.
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Sitka plochy DX Z.31je 30 m a zohledriuje jednak $itku komunikace, tak doprovodnou liniovou zeler. Sougasti
plochy DX Z.21je rovnéZ plocha stavajici interakéni zelené podél linie vodniho toku IDVT 10192815, ktera v
soucasné dobé zahrnuje $itku 20— 35 m. Sitka komunikace 5,5 m — pozadavek normotviirce zohledriuje CSN
73 6110. Navrhuje se komunikace funkéni skupiny C, kategorie MO2 8/5,5/30 (mistni obsluzna, dvoupruhova,
Sitka prostoru 8 m, Sitka dopravniho prostoru 5,5 m, navrhova rychlost 30 km/hod).

Z vySe uvedeného plyne: 30 > 20 resp . 30 < 35 m. Tj. v pfipadé Sifky zelené 35 m je nutné kaceni max. 5 m, coz
Ize akceptovat.

Rozsah plochy Sitky 30 m je dostatecny a jest urbanisticky zamér — Sitka umoZriuje realizaci komunikace a
soucasné zachovavéa migracni (biologickou) prichodnost kolem vodniho toku a existenci pfirodniho biotopu T1.1
(60) — mezofilni ovsikovou louku.

H. VYHODNOCENI PRIPOMINEK
KE SPOLECNEMU JEDNANI

Obec Doubravy

Dne 6.1. 2023 €. j. MMZL 050842/2023

Z4dost o zaglenéni &asti pozemku p.&. 2122 do Uizemniho planu jako sportovné rekreaéni plochu, kterou uz

v soucasné dobé vyuziva ke své €innosti kynologicky krouzek. Tato plocha musi byt oplocena z divodu pofadani
zavodu a soutézi.

Vyhodnoceni pfipominky:

Pripomince se vyhovuje.

Zédost byla vyhodnocena jako pfipominka vzhledem k tomu, Ze vtéto fazi projednani Ize vznaset pouze
pfipominky, tak jak bylo uvedeno ve vefejné vyhldsce. Cast pozemku parc.6. 2122 byla zafazena do ploch RX -
rekreace jina véetné oploceni.

Dne 9.1. 2023 €. j. MMZL 006074/2023

Vznasime namitku k zafazeni zadosti F6, tab.¢.F-6, parc.¢. 2001/1,2,3,4,5 a parc.¢. 2022/1,2 do plochy bydleni.
Tyto parcely byly majitelim prodany jako pfedzahradky dle usneseni ¢.35/2021 ze dne 3.5.2021.

Vyhodnoceni pfipominky:

Pfipomince se vyhovuje ¢astecné.

Namitka byla vyhodnocena jako pfipominka vzhledem ktomu, Ze v této fazi projednéni Ize vznaset pouze
pfipominky, tak jak bylo uvedeno ve vefejné vyhlasce. Vlastnim Setfenim a po dohodé s pofizovatelem budou
vSechny vySe uvedené pozemky vcetné pozemku parc.¢. 2022/3 zafazeny do ploch pro bydleni, pouze parcela c.
2022/1 bude zafazena do ploch pro bydleni ¢astecné — zafazeni pozemkii je vymezeno hranici zastavéného tzemi.

V ramci pozemkovych Uprav byly v obvodu pozemkovych Uprav pozemky uspofadany tak, aby se pod cyklostezkou
nachazely obecni pozemky.

V souladu se zakonem ¢&. 139/2002., odst.2 jsou schvalené pozemkové Upravy neopomenutelnym podkladem pro
Uzemni planovani.

Pfilohy:
1. Hlavni vykres komplexnich pozemkovych Uprav v k.u. Doubravy, Etapa 3.2.1.- Vypracovani planu
spole¢nych zafizeni
2. Etapa 3.2.1. - Plan spole€nych zafizeni — textova Cast (str. 26)
Reseni:
Pripomince se vyhovuje.
Cyklostezku ve sméru Hivindv Ujezd je mozné umistit v plochdch DX — Z.23, 24 a 25. Cyklostezku ve sméru
Bohuslavice u Zlina je mozno umistit v plochach DX - Z 26 a 27.

Marie Vyoralova

dne 30.11. 2022 ¢. j. MMZL 228633/2022

Stavba pod Cislem st.440 stoji nyni na ploSe ZZ. Stavba svou rozlohou nemize byt umisténa na plose ZZ.
Pfesahuije totiz plochu 25 m 2.

Na parcelach 70/1 a 2281 se nachazi sady (jabloné, hrudné, slivoné aj.) a jsou vyuzivany také

k chovu hospodarskych zvifat. Z téchto divodu byly a také jsou oploceny kvdli ochrané pred
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zvéfi a pfed zabéhnutim chovanych zvifat.

Z4dam o zménu plochy ZZ na plochu SV v misté, kde stoji stavba pod &islem st. 440 a
posunuti hranice zastavéné oblasti déle od hranice stavby pod Cislem 440.

Vyhodnoceni pfipominky:

Pfipomince se vyhovuie.

Plocha SV se prodlouzi za hranici stavby st. 440, zapracovano.

Z4dam o zrueni zakazu oploceni na plochach AX, které jsou na parcele 70/1 a Gasteéné na parcele
2281 Nebo zménu téchto ploch na takové, kde je povoleno oploceni.

Reseni:

Pfipomince se vyhovuje.

V plochdch AX bude podminéné pripustné oploceni ohradniky za ucelem obhospodafovani ZPF a chovu
hospodarskych zvirat.

Jifi Greglrek

dne 4.1. 2022 ¢. j. MMZL 003025/2023

Jsem vlastnikem pozemku parc. €. 1216/148 v katastrainim Gzemi Doubravy v obci Doubravy u Zlina. Zminény
pozemek je vyuZivan jako louka s budoucim vyhledem smiSeného venkovského bydleni.

Jako vlastnik pozemku v souladu s ustanovenim § 52 odst. 2 a 3 zakona €. 183/2006 Sb., stavebni zakon, v platném
znéni, podavam proti navrhu uzemniho planu obce Doubravy, zvefejnénou Vefejnou vyhlaskou ze dne 22.11.2022 v
zakonné |huté timto nasleduijici namitku:

Namitka ke zapracovani navrhu zaboru cesty po parcele €. 1216/148 pod oznaCenim DX 8 doprava a jina.

VlySe uvedenou namitku odivodriuji takto:

Zapracovany navrh cesty - komunikace neni smysliny, protoze nefe$i souhlasy dalSich viastnikt dotenych pozemku k
jejimu propojeni, navic neobslouzi vyuZiti celého zajmového celku pro zastavbu.

Vyhodnoceni pfipominky:

Pfipomince se vyhovuje.

Namitka byla vyhodnocena jako pfipominka vzhledem ktomu, Ze v této fazi projednéni Ize vznaset pouze
pfipominky, tak jak bylo uvedeno ve vefejné vyhlaSce. Projektant zapracoval vySe zminénou pripominku do
projektové dokumentace, zapracoval obsluznou komunikaci (DX- Z 8) pro zajisténi dopravni obsluznosti plochy SV - 2.2

Martin Talas
dne 6.1. 2023 €. j. MMZL 005523/2023

Namitky :

1. Pozemek dle dokumentace Navrhu Gzemniho planu tvofi plochu MN — SmiSeného nezastavéného tuzemi,
s &imz Zadatel nesouhlasi.

2. Zadatel je presvédden, 7e Navrh Gzemniho planu nedostate¢n& zohledfiuje potencial rozvoje obce
Doubravy. Prostor pro dal$i rozvoj obce Doubravy je omezen zejména kvili georeliéfu. Obec
Doubravy se rozklada v udoli orientovaném k jihu, kam by dle Zadatele mél sméfovat i dalSi pfirozeny rozvoj
obce.

3. Pozemek plynule navazuje na vyznamnou rozvojovou plochu urenou dle platného Uzemniho planu
k individualnimu bydleni.

4. Zadatel je presvédden, Ze by bylo z urbanistického hlediska vhodné, aby byl Pozemek zahrnut do ploch
SV - SmiSenych obytnych venkovskych ( ,Plochy SV*).

5. Zadatel se dale domniva, Ze by bylo vhodné Pozemek véetng& pozemku parc. & 1216/10 (jizv
Navrhu Uzemniho planu oznaCen jako rozvojova plocha SV 20) a pozemku parc. €. 1216/12, vSe v k.u.
Doubravy v rozsahu dle zakresu, ktery tvofi pfilohu ¢. 1 (,Rozvojové plochy"), za pfedpokladu existujiciho
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zajmu vSech dotenych vlastnikd, fesit komplexné jiz v ramci Navrhu Uzemniho planu tak, aby méla obec
Doubravy jasné stanovenou strategickou vizi dlouhodobého rozvoje obce. Obec Doubravy by tak mohla stanovit
vhodnou prostupnost a obsluznost Rozvojové plochy, ale i bezprostfedné navazujici rezidenni zastavby.
Timto postupem by nedochazelo k parcialnimu, nekoncepénimu rozvoji a vzniku individualnich chaotickych
lokalit bez vzajemného propojeni. DalSim divodem pro zvoleni komplexniho a jednotného feSeni Rozvojovych
ploch navrzenych Zadatelem je snaha o nastaveni dlouhodobého planu rozvoje obce tak, aby nemuselo
nasledné dochazet k diléim zménam Gzemné planovaci dokumentace, které jsou financné, administrativng i
Casové naroCné pro vSechny zucastnéné subjekty.

6.V ndvaznosti na odstavec ¢. 5.je dulezité pojmout Rozvojové plochy komplexné iz divodu zajisténi dostatecné
kapacity dopravnich cest a inzenyrskych siti pro budouci rozvoj obce jiznim smérem. Jelikoz je v Navrhu
Gzemniho planu uvedena pouze rozvojova plocha SV 20, mé& Zadatel divodnou obavu, Ze by mohlo dojit k
zablokovani Pozemku (potazmo Rozvojovych ploch jako celku) Zadnym & nedostate¢nym dopravnim
napojenim, a to véetné nedostateénych kapacit inzenyrskych siti. Zadatel tedy trva na implementaci nastroje
do Navrhu Uzemniho planu, ktery zajisti Zadateli pfistup na Pozemek z hlavni komunikace (Silnice [1/490).
Zadatel ma diivodné pochybnosti, 7e se jedna ojeding mozny pfistup na pozemek z divodu velmi sloZitych
majetkopravnich vztaht parcely 1216/13, které se jinak jevi jako alternativni dopravni feSeni. Zadatel je
pfesvédcéen, ze nebude-li nyni zajistén pristup na Pozemek, muze dojit k zablokovani rozvoje Pozemku navzdy.
7. Zadatel sije védom pfipadné nutnosti vyuZiti nastroje zpracovani Uzemni studie & vyuZiti etapizace (pFip.
Rozvojovych ploch) pfed moznosti povoleni konkrétniho vyuziti Pozemku, aby bylo zajisténo komplexni feSeni
rozvojeobceDoubravy.

Vyhodnoceni pfipominky:

Pripomince se ¢astecné vyhovuje.

Namitka byla vyhodnocena jako pfipominka vzhledem ktomu, Ze v této fazi projednéni Ize vznaset pouze
pfipominky, tak, jak bylo uvedeno ve vefejné vyhlasce.

V tizemnim planu je v soucasnosti navrzeno dostatek ploch pro bydleni a nelze prokézat potfebu dalSich. Vypocet
0 potfebé ploch pro bydleni, ktery vyZaduje stavebni zakon § 53, odst. 5, pism. f) je uveden v textové Casti
odlvodnéni na str. 50 , Vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch,” a vyplyva z néj, Ze obec dle
doloZenych vypoctu potfebuje cca 5,9 ha ploch pro bydleni. Projednavanym navrhem je navrzeno celkem 9,04 ha.
Z toho vyplyva, Ze navrzenych ploch pro bydleni je v tuto chvili dostatek a nelze navrhovat dal$i, dokud nedojde
k jejich zastavéni. Pozemek parc.¢. 1216/150 k.u. Doubravy je z divodu budouciho rozvoje obce zaclenén do
uzemni rezervy R1. RovnéZz sousedni pozemek parc.C. 1216/12 k.0. Doubravy, ktery navazuje na rozvojovou
plochu SV (Z.30) byl zafazen do ploch rezerv R1, aby obec méla stanovenou vizi dlouhodobého rozvoje obce.
Dopravni napojeni plochy R1 je zajiSténo vymezenim plochy DX (Z.31) . Plocha SV - Z.30 vymezuje lokalitu, ve
které je provéfeni jejiho vyuziti podminéno zpracovanim tzemni studie. Uzemni studie bude fesit parcelaci,
dopravni obsluznost, prostupnost tizemim, technickou infrastrukturu a prostorovou regulaci. V tizemnim planu je
vyznaCena plocha rezervy R.1 rovnéZ z divodu, aby do budoucna byla zaji§téna navaznost na dopravni obsluznost
a inzenyrské sité.

8. Zadatel dale upozorfiuje, Ze jsou v Navrhu (zemniho planu vramci Ploch SV nadale zahrnuté pozemky,
které nejsou dlouhodobé vyuzivany ke svému Uéelu a omezuji dalsi rozvoj obce Doubravy. Jedna se napfiklad o
plochy oznacené v Navrhu Uzemniho planu jako plochy SV 1a SV 2. Soucasti pofizovani nové Uzemné
planovaci dokumentace by mélo byt i vyhodnoceni napliovani platného/pivodniho Uzemniho planu a
nevyuzité plochy by mély byt vyfazeny ze zastavitelnych ploch a pfipadné nahrazeny novymi Plochami SV.
Doposud nevyuzité Plochy SV by tak mohly byt zménény napfiklad na plochy ZS -zelef sidelni nebo ZZ - zelen
zahrady.

Vyhodnoceni pfipominky:

Pripomince se nevyhovuje.

Vlastnik pozemku parc.¢. 1216/148, jehoz pozemek je umistény v ploSe SV - Z.2 pozadal na zakladé vyvéseni
vefejné vyhlasky o spoleéném jednani o navrhu Uzemniho planu Doubravy o zménu dopravni obsluznosti této
plochy pravé z divodu, aby tato plocha mohla byt vyuita k svému G&elu. V navrhu UP byla navrzena plocha pro
dopravu DX - Z8 pro zajisténi dopravni obsluznosti plochy SV-Z.2 a SV - Z.1. Navrhové plochy SV Z1a SV Z2 ztistanou
Z vySe uvedenych divodi v izemnim planu zafazeny.

9. Zadatel dale sdéluje, Ze ma zajem po vydani opatfeni obecné povahy nového Uzemniho planu obratem
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ucinit takové kroky, které povedou k zastavéni Pozemku €i potaZmo Rozvojovych ploch, aby dolo k napinéni
uzemniho planu. V8e samozfejmé dle strategie a predstav zastupitelstva obce, vlastnikd dotCenych pozemki a
regulativii nového tzemniho planu.

Z vyse popsanych divodd Zadatel pozaduje, aby byl Navrh Uzemniho planu zménén tak, aby byl Pozemek
(potazmo Rozvojové plochy) zafazeny do zastavitelnych Ploch SV. Zadatel déle pozaduje implementaci
vhodnych nastroju Uzemniho planovani tak, aby nedoSlo k zablokovani pfistupu na Pozemek z hlavni
komunikace (silnice 111490).

Vyhodnoceni pfipominky:

Pripomince se ¢astecné vyhovuje.

Z vyse uvedeneho vyplyva, Ze pozemek je zafazen do dzemni rezervy R1 ploch pro bydleni a to z divodu dostatku
navrZenych ploch pro bydleni. Plochou DX — Z.31 je zajistén pfistup ze silnice Doubravy — Hfiviniv Ujezd (1l/ 490)
k tuzemni rezervé, v jejiz plose se pozemek parc.¢. 1216/150 v k.u. Doubravy nachazi.

Marta Tobolakova
dne 6.1. 2023 €. j. MMZL 005716/2023
Namitky :

1. Pozemek dle dokumentace Navrhu Uzemniho planu tvofi plochu MN - SmiSeného nezastavéného
Uzemi, s ¢imzZ Zadatel nesouhlasi.

2. Zadatel je presvédéen, 7e Navrh Gzemniho planu nedostateéné zohledfiuje potencial rozvoje obce
Doubravy. Prostor pro dal$i rozvoj obce Doubravy je omezen zejména kvdli georeliéfu. Obec
Doubravy se rozklada v udoli orientovaném kjihu, kam by dle Zadatele mél sméfovat i dalsi pfirozeny rozvoj
obce.

3. Pozemek plynule navazuje na vyznamnou rozvojovou plochu uréenou dle platného uzemniho planu k
individualnimu bydleni.

4. Zadatel je presvédéen, Ze by bylo zurbanistického hlediska vhodné, aby byl Pozemek zahrnut do ploch
SV -SmiSenych obytnych venkovskych (,Plochy SV").

5. Zadatel se dale domniva, Ze by bylo vhodné Pozemek vdetné pozemku parc. & 1216/10 (jizv
Navrhu Uzemniho planu oznagen jako rozvojova plocha SV 20) a pozemku parc. & 1216/12, vSe v k.0.
Doubravy v rozsahu dle zakresu, ktery tvofi pfilohu &. 1 (,Rozvojové plochy"), za pfedpokladu existujiciho
zajmu vSech dotéenych vlastnikl, fesit komplexné jiz v ramci Navrhu Gzemniho planu tak, aby méla obec
Doubravy jasné stanovenou strategickou vizi dlouhodobého rozvoje obce. Obec Doubravy by tak mohla
stanovit vhodnou prostupnost a obsluznost Rozvojové plochy, ale i bezprostfedné navazujici rezidencni
zastavby. Timto postupem by nedochazelo k parcialnimu, nekoncep&nimu rozvoji a vzniku individualnich
chaotickych lokalit bez vzajemného propojeni. Dal§im dlvodem pro zvoleni komplexniho a jednotného feSeni
Rozvojovych ploch navrzenych Zadatelem je snaha o nastaveni dlouhodobého planu rozvoje obce tak, aby
nemuselo nasledné dochazet k diléim zménam (zemné planovaci dokumentace, které jsou finanéng,
administrativné i Casové naro¢né pro vSechny zucastnéné subjekty.

6. V navaznosti na odstavec €. 5.je dulezité pojmout Rozvojové plochy komplexné i z divodu zajiSténi
dostatecné kapacity dopravnich cest a inZenyrskych siti pro budouci rozvoj obce jiznim smérem. JelikoZ je
v Navrhu Gzemniho planu uvedena pouze rozvojova plocha SV 20, ma Zadatel divodnou obavu, 7e by
mohlo dojit k zablokovani Pozemku (potazmo Rozvojovych ploch jako celku) zadnym ¢&i nedostateCnym
dopravnim napojenim, a to véetné nedostate¢nych kapacit inZenyrskych siti. Zadatel tedy trva na
implementaci nastroje do Navrhu Gzemniho planu, ktery zajisti Zadateli pFistup na Pozemek z hlavni
komunikace (Silnice 11/490). Zadatel ma divodné pochybnosti, e se jedna ojediny mozny pfistup na
pozemek z divodu velmi slozitych majetkopravnich vztahl parcely 1216/13, které se jinak jevi jako alternativni
dopravni feSeni. Zadatel je presvédden, e nebude-li nyni zajistén pfistup na Pozemek, mize dojit k
zablokovani rozvoje Pozemku navzdy.
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7. Zadatel sije védom pfipadné nutnosti vyuZiti nastroje zpracovani Uzemni studie G vyuZiti etapizace (pfip.
Rozvojovych ploch) pfed moznosti povoleni konkrétniho vyuZiti Pozemku, aby bylo zajisténo komplexni feSeni
rozvoje obce Doubravy.

Vyhodnoceni pfipominky:

Pripomince se ¢astecné vyhovuje.

Namitka byla vyhodnocena jako pfipominka vzhledem ktomu, Ze v této fazi projednéni Ize vznaset pouze
pfipominky, tak, jak bylo uvedeno ve vefejné vyhlasce.

V tizemnim planu je v souc¢asnosti navrzeno dostatek ploch pro bydleni a nelze prokazat potfebu dalSich. Vypocet
0 potfebé ploch pro bydleni, ktery vyZaduje stavebni zakon § 53, odst. 5, pism. f) je uveden v textové Casti
oddvodnéni na str. 50 , Viyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch,” a vyplyva z néj, Ze obec dle
doloZenych vypoctu potfebuje cca 5,9 ha ploch pro bydleni. Projednavanym navrhem je navrzeno celkem 9,04 ha.
Z toho vyplyva, Ze navrzenych ploch pro bydleni je v tuto chvili dostatek a nelze navrhovat dal$i, dokud nedojde
k jejich zastavéni. Pozemek parc.¢. 1216/12 k.u. Doubravy je z divodu budouciho rozvoje obce zaclenén do
tzemni rezervy R1 a navazuje na rozvojovou plochu SV (2.30) . Rovnéz sousedni pozemek parc.¢. 1216/150 k.a.
Doubravy byl zafazen do ploch rezerv R1, aby obec méla stanovenou vizi dlouhodobého rozvoje obce. Dopravni
napojeni plochy R1 je zajisténo vymezenim plochy DX (Z.31) . Plocha SV - Z.30 vymezuje lokalitu, ve které je
provéfeni jejiho vyuZiti podminéno zpracovénim tzemni studie. Uzemni studie bude fesit parcelaci, dopravni
obsluznost, prostupnost tizemim, technickou infrastrukturu a prostorovou regulaci. V izemnim planu je vyznacena
plocha rezervy R.1 rovnéZ z divodu, aby do budoucna byla zajiSténa navaznost na dopravni obsluznost a
inZenyrské sité.

8. Zadatel dale upozorfiuje, Ze jsou v Navrhu Gzemniho planu vramci Ploch SV nadéale zahmuté pozemky,
které nejsou dlouhodobé vyuzivany ke svému Uéelu a omezuji dalsi rozvoj obce Doubravy. Jedna se napfiklad o
plochy oznacené v Navrhu Uzemniho planu jako plochy SV 1a SV 2. Soucasti pofizovani nové Uzemné
planovaci dokumentace by mélo byt i vyhodnoceni naplfiovani platného/plvodniho Uzemniho planu a
nevyuzité plochy by mély byt vyfazeny ze zastavitelnych ploch a pfipadné nahrazeny novymi Plochami SV.
Doposud nevyuzité Plochy SV by tak mohly byt zménény napfiklad na plochy ZS -zeleri sidelni nebo ZZ - zelen
zahrady.

Vyhodnoceni pfipominky:

Pripomince se nevyhovuje.

Vlastnik pozemku parc.¢. 1216/148, jehoZ pozemek je umistény v ploSe SV - Z.2 pozadal o zménu dopravni
obsluznosti této plochy prévé z divodu, aby tato plocha mohla byt vyuZita k svému ucelu. V névrhu UP byla
navrZena plocha pro dopravu DX — Z8 pro zajisténi dopravni obsluznosti plochy SV - Z.2 a SV - Z.1. Navrhové plochy
SV Z1a SV Z2 ziistanou z vySe uvedenych davod( v tzemnim planu zafazeny. .

9. Zadatel dale sdéluje, 7e ma zajem po vydani opatieni obecné povahy nového Gzemniho planu obratem
ucinit takové kroky, které povedou k zastavéni Pozemku ¢i potazmo Rozvojovych ploch, aby do3lo k napinéni
uzemniho planu. V8e samozfejmé dle strategie a predstav zastupitelstva obce, vlastniki dotCenych pozemku a
regulativi nového uzemniho planu.

Z vye popsanych divodd Zadatel pozaduje, aby byl Navrh tzemniho planu zménén tak, aby byl Pozemek
(potazmo Rozvojové plochy) zafazeny do zastavitelnych.

Vyhodnoceni pfipominky:

Pfipomince se ¢astecné vyhovuje.

Z vySe uvedeného vyplyva, Ze pozemek je zafazen do tzemni rezervy R1 ploch pro bydleni a to z ddvodu dostatku
navrzenych ploch pro bydleni. Plochou DX — Z.31 je zaji§tén pfistup ze silnice Doubravy — Hfiviniiv Ujezd (1I/ 490)
k uzemni rezervé, v jejiz plose se pozemek parc.¢. 1216/150 v k.u. Doubravy nachazi.

UCINNOST

Toto opatfeni obecné povahy nabyva dle ust. § 173 odst. 1 spravniho Fadu ucinnosti patnactym dnem po dni
vyvéseni vefejné vyhlasky.
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POUCENI

Do Opatfeni obecné povahy &. 1 Uzemniho planu Doubravy tj. textové a grafické ¢asti mize dle ustanoveni § 173
odst. 1 spravniho fadu kazdy nahlédnout u spravniho organu, ktery opatfeni obecné povahy vydal.

Proti Opatfeni obecné povahy ¢&. 1 Uzemnimu planu Doubravy nelze dle ustanoveni § 173 odst. 2 spravniho fadu
podat opravny prostredek.

razitko obce Doubravy

mistostarosta obce

Seznam priloh, které jsou nedilnou souéasti tohoto opatfeni obecné povahy:

CASTA NAVRH
e Priloha¢. 1 A/l - Textova Gast
e Priloha¢.2 A/l - Graficka ¢ast
CASTB ODUVODNENI
e Priloha¢. 3 B/l - Textova Cast
e Priloha¢. 4 B/Il - Graficka Cast
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