Magistrat mésta Zlina, Odbor stavebnich a dopravnich Fizeni (stavebni arad),
namésti Miru 12, 760 01 Zlin

Spisova znacka: MMZL-SU-016418/2024/Bez
Cislo jednaci dokumentu: MMZL 060027/2024 Zlin, dne 19.3.2024
Opréavnénd uredni osoba: Ing. Magda Bezdé&kova, tel. 577630169

FINRENT s.r.o.
Smetanova 2401
760 01 Zlin 1

ROZHODNUTI
SPOLECNE POVOLENI - ZMENA STAVBY PRED DOKONCENIM
VEREJNA VYHLASKA

Vyrokova ¢ast:

Odbor stavebnich a dopravnich fizeni Magistratu mésta Zlina (dale jen "stavebni dfad"), jako stavebni
ufad piislus$ny podle § 13 odst. 1 pism. c) zdkona €. 183/2006 Sb., o tizemnim pldnovéni a stavebnim fadu
(stavebni zdkon), ve znéni pozd¢jsich predpist (ddle jen "stavebni zdkon"), v souladu s § 334a odst. 3
zakona ¢. 283/2021 Sb., ve znéni pozdéjSich predpist, ve spoleéném tzemnim a stavebnim fizeni (ddle
jen "spole¢né fizeni") posoudil podle §118 a § 940 stavebniho zdkona Z4adost o zménu stavby pied
dokonc¢enim, kterou dne 22.1.2024 podala spole¢nost

FINRENT s.r.o., Smetanova 2401, 760 01 Zlin 1,
kterou zastupuje AIP, spol. s r.o., Dlouha 5617, 760 01 Zlin 1

(dale jen "Zadatel"), a na zdkladé tohoto posouzeni:

I. Podle § 118 odst. 2 a 3 a za pouziti § 94p odst. 1 stavebniho zdkona a § 13a vyhlasky ¢. 503/2006

v

schvaluje zménu stavby pifed dokonc¢enim

na stavbu pod ndzvem:

"APARTMANY STRANE ZLIN, JIZNI SVAHY"

(dale jen "stavba") na pozemku st. p. 6048/1, parc. ¢. 2001/1 (ostatni plocha), parc. €. 2001/16 (ostatni
plocha), parc. €. 2001/24 (ostatni plocha), parc. €. 2001/25, parc. ¢. 4125/1 (ostatni plocha), parc. €.
4126/1 (ostatni plocha) v katastrdlnim dzemi Zlin, umisténi shodné s novym cislovanim pozemki (zdnik
pivodnich a vznik novych): parc. ¢. 2001/1 (ostatni plocha), parc. ¢. 2001/16 (ostatni plocha), parc. €.
2001/24 (ostatni plocha), parc. ¢. 4125/1 (ostatni plocha), parc. ¢. 4126/1 (ostatni plocha), parc. €.
2001/60 (ostatni plocha) v katastralnim tzemi Zlin.

Zména stavby pi‘ed dokonéenim ¢. 2:

stavba ,,Apartmany Stran¢ - Zlin, JiZni svahy* ziistdva jako novostavba bytového komplexu ¢lenéného na
dvé ¢asti - SestipodlaZzni ¢ast A (vychodni) a nové osmipodlazni ¢ast B (zdpadni), se tfemi podzemnimi
podlaZimi uréenymi pro parkovéani osobnich vozidel (kazdé podzemi se samostatnym vjezdem).

Pocet bytovych jednotek (BJ) v komplexu nové €ini - 85 BJ - z toho v ¢ésti A je nové

40 BJ, v ¢asti B je nové 45 BJ ve velikostni skladbé:

1+KK-22+12=34

2+KK- 5+12=17

3+KK-13+ 19=32
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4+KK- 0+ 2=2
40+45=85

Dochazi k castecné zméné dispozicniho feseni a skladby byti:

1.NP

- ve stfedni ¢asti domu pii jizni fasad€é zmeénény byty 2 + KK (4x) na byty 1 + KK (8x), pivodni lodZie
u byt 2 + KK byly nahrazeny ptedsazenymi balkony u byt 1 + KK

v ¢asti B zruSena Sachta malého zdsobovaciho vytahu a navrZzen sklepni box m.¢. B1 N 0.37

2.NP

- ve stfedni ¢asti domu pfi jiZni a severni fasadé¢ zmeénény byty 2 + KK (2x) a byty 3 + KK (2x) na byty
I+ KK (10x), ptivodni lodZie u byt 2 + KK na jizni fasadé byly nahrazeny piedsazenymi balkony u
byt 1 + KK

- v ¢asti B zruSena Sachta malého zasobovaciho vytahu a navrZen sklepni box m.¢. B2N 0.05

3.NP azZ 6.NP

- v casti B zruSena Sachta malého zdsobovaciho vytahu a navrZen sklepni box m.¢. B3N 0.05, B4N
0.05, B5N 0.05, B6N 0.05

- vySka vstupnich dveti do bytl a vSech bytovych dvefi zménéna z 1970 mm na 2100 mm

- konstrukéni vySka kazdého podlaZi zvySena o 30 mm tj. celkem 4x 30 = 120 mm

- vyska atiky nad 6.NP ¢ésti A noveé navrZzena +18,45 m — plvodni vyska atiky +18,33 m

7.NP — ¢ast B

- puvodné navrZeny prostor kavirny v¢. kompletniho zdzemi v tomto podlazi zruSen a nahrazen dvéma
bytovymi jednotkami I x 3+ KKalx4 +1

- vyska podlahy 7.NP nov¢ na trovni +17,94 m (ptivodné +17,82 m)

8.NP — ¢ast B

- nové navrzené podlazi se dvéma bytovymi jednotkami 1x 3 + KK a 1x4 + 1

- vySka podlahy 8.NP na tirovni +20,94 m

- vyska atiky 8.NP navrzena +24,95 m — puvodni vyska atiky nad kavarnou byla +23,80 m

Rozmér objektu v trovni 1.NP bez zatepleni ¢ini 21,300 x 59,080 m a ziistdva beze zmén.

Vymezeni vizemi dotéeného vlivy stavby:

s ohledem na rozsah a charakter stavby a jeji mozné budouci tc¢inky na okoli je izemi vymezeno
pozemky, na kterych md byt poZadovany stavebni zdmér uskute¢nén, tj. parc. ¢. 2001/1, 2001/16,
2001724, 4125/1, 4126/1, 2001/60 v katastrdlnim dzemi Zlin.

I. Stanovi vsouladu sust. § 94p odst. 1 stavebniho zdkona podminky pro provedeni zmény
stavby pi‘ed dokon¢enim stavby:

1. Stavba bude provedena podle projektové dokumentace, ovéfené v ramci spolecného fizeni o zméné
stavby pfed dokoncenim, kterou vypracoval v fijnu 2023 Ing. arch. Pavel Hanulik CKA 01020 - a
kterd je soucdasti spisu v rdmci tohoto fizeni.

2. ostatni podminky rozhodnuti ze dne 2.6.2021 sp.zn.: MMZOL-SU-030605/2021/Bez, &.j.: MMZL
098952/2021 v pravnim moci dne 3.7.2021, a z rozhodnuti ze dne 7.2.2023 sp.zn.: MMZOL-SU-
222580/2022/Bez, ¢.j.: MMZL 029070/2023 v pravnim moci dne 10.3.2023 zistavaji v platnosti.

Ukastnici Fizeni, na néz se vztahuje rozhodnuti spravniho organu:
FINRENT s.r.0., U Prefy 793, Praha 8-Déblice, 182 00 Praha 82, ICO: 262 43 482
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Odivodnéni:

Dne 22.1.2024 podal Zadatel Zaddost o zménu stavby pifed dokoncenim. Uvedenym dnem bylo zahdjeno
fizeni o zméné stavby pfed dokoncenim (spolec¢né fizeni).

Stavebni titad vydal na stavbu spole¢né povoleni pod spis. zn. MMZL-SU-191599/2021/Bez, &.j.: MMZL
057456/2022 ze dne 21.3.2022 v pravni moci dne 22.4.2022. Nasledné bylo vydano rozhodnuti o zméné
stavby pred dokondenim spis. zn. MMZL-SU-222580/2022/Bez, &.j.: MMZL 029070/2023 ze dne
7.2.2023 v pravni moci dne 10.3.2023.

Podle § 118 odst. 3 stavebniho zdkona plati, Ze stavebni ifad mlZe na zadost stavebnika nebo jeho
pravniho néstupce povolil zménu stavby pred jejim dokondenim. Zadost obsahuje kromé& obecnych
ndleZitosti popis zmén a jejich porovnani s povolenim stavby a s ovéfenou projektovou dokumentaci.
K Zadosti pfipoji projektovou dokumentaci zmén stavby, popiipadé kopii ovefené projektové
dokumentace, do které projektant vyzna¢i navrhované zmény. Zadost o zménu stavby pred dokonéenim
stavebni dfad projednd s ucastniky stavebniho fizeni a dot€enymi orgdny v rozsahu, v jakém se zména
ptimo dotyka prav tcastnikll stavebniho fizeni, jakoZ i zdjml chranénych zvlasStnimi pravnimi predpisy.
Na fizeni a povoleni zmény stavby pfed dokonéenim se vztahuji pfiméfené ustanoveni o stavebnim fizeni.

Stanoveni okruhu téastnikt spole¢ného fizeni:

Okruh ucastnikti spole¢ného fizeni byl stanoven dle § 94k stavebniho zdkona, dle kterého:
Ucastnikem spolecného tizemniho a stavebniho fizenf je

a) stavebnik,

b) obec, na jejimZ ma byt poZadovany stavebni zamé&r uskutecnén,

c¢) vlastnik stavby, na které md byt poZadovany stavebni zdmér uskutecnén, neni-li sim stavebnikem,
nebo ten, kdo m4 ke stavbé jiné vécné pravo, neni-li sim stavebnikem,

d) vlastnik pozemku, na kterém ma byt poZadovany stavebni zdmé&r uskute¢nén, neni-li sdm stavebnikem,
nebo ten, kdo mé jiné vécné pravo k tomuto pozemku,

e) osoba, jejiz vlastnické pravo nebo jiné vécné pravo k sousednim stavbam anebo sousednim pozemkim
nebo stavbam na nich mtiZze byt spolenym povolenim piimo dotceno.

Na zdkladé vySe uvedenych ustanoveni stavebni tfad zahrnul do okruhu tucastnikdi spolecného fizeni
stavebnika, ktery je vlastnikem pozemku pifmo dotéeného stavbou. Utastnikem fizeni je dale Statutdrni
meésto Zlin, které je obci, na jejimZ ma byt poZadovany stavebni zdmér uskutecnén a soucasné vlastnik
pozemku piimo stavbou dotéenych, icastniky fizeni dale jsou osoby s vlastnickymi nebo jinymi vécnymi
pravy k sousednim pozemkiim: st. p. 6003, 6047/1, 6049, parc. ¢. 2001/14, 4125/1, 4125/2, 4126/2 v
katastrdlnim tizemi Zlin a osoby s vlastnickymi nebo jinymi vécnymi pravy k sousednim stavbadm: ve
Zling C.p. 4527, €.p. 4513 a C.p. 4511. Stavebni dfad rozsitil okruh tdcastnikd spolecného fizeni o
vlastniky a spravce dotCenych siti vefejné technické a dopravni infrastruktury.

Stavebni ufad pfi tom vychdzel predevsim z idaju Zadosti stavebnika a ze srovnani udaji podle evidence
nemovitosti, které ma k dispozici a usoudil, Ze vlastnickd nebo jind prava vlastnikii sousednich pozemkii
ani dal$ich osob nemohou byt timto rozhodnutim pfimo dotcena s ohledem na charakter stavby a nezjistil

wove

Zadné dalsi okolnosti, které by odlivodiiovaly pottebu rozsitit stanoveny okruh tcastnikl fizeni.

Stavebni tfad ozndmil pfipisem ¢.j. MMZL 031172/2024 dne 12.2.2024 zahgjeni fizeni o zméné stavby
pfed jejim dokoncenim zndmym ucastnikim fizeni a dotenym orgdniim. Soucasné podle ustanoveni
§ 94m odst. 3 stavebniho zdkona upustil od ohleddni na misté a dstniho jedndni, protoZze mu poméry
staveni$té byly dobfe zndmy a Zadost poskytovala dostate¢né podklady pro posouzeni stavby, a stanovil,
Ze ve 1htité do 15dnt od doruceni tohoto ozndmeni mohou dotéené organy uplatnit zavazna stanoviska a
Ucastnici fizeni uplatnit své namitky, jinak k nim nebude ptihlédnuto. Této lhiity nebylo vyuZito.

Stavebni dfad soucasné v souladu s ust. § 36 odst. 3 spravniho faddu dal v§em ucastniklim fizeni moZnost,
aby se, maji-li zajem, sezndmili s podklady pro rozhodnuti a aby se k témto podkladim vyjadfili.
Utastnici fizeni se k podkladtim rozhodnuti nevyjadfili.

Ozndmeni o zahdjeni spole¢ného tzemniho a stavebniho fizeni stejné jako toto rozhodnuti dorucuje
stavebn{ dfad vetejnou vyhlaskou, protoZe se jedna o fizeni s velkym poctem tcastnikil fizeni.
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Stavebni ufad =zajistil vzdjemny soulad ptedloZzenych zdvaznych stanovisek dotéenych organt,
vyZadovanych zvlaStnimi pfedpisy a stanoviska spravci a vlastnik( vefejné technické a dopravni
infrastruktury.

Stavebnik dolozil zdvazné stanovisko Krajské hygienické stanice Zlinského kraje ¢.j. KHSZL 01751/2024
ze dne 18.1.2024, souhlasné zdvazné stanovisko Hasi¢ského zachranné sboru Zlinského kraje ¢.j. HSZL —

4542-2/SPD-2023 ze dne 8.1.2024 a Koordinované zdvazné stanovisko magistratu mésta Zlina ze dne
1.11.2023 zn. MMZL 215416/2023.

Z vySe uvedenych zdkonnych ustanoveni vyplyvd, Ze povoleni zmény stavby pied jejim dokoncenim
dopadad na piipady zamySleného uskuteénéni zmén proti projektové dokumentaci ovéfené stavebnim
ufadem ve stavebnim fizeni nebo oproti stanovenym podminkdm stavebniho povoleni. Témito
podminkami se pak stanovi také lhiita pro dokonceni stavby. Stavebné€ pravni predpisy neupravuji institut
zmény podminek stavebniho povoleni a tudiZ v ném stanovené podminky tak 1ze ménit pouze povolenim

v v oz

zmény stavby pied jejim dokoncenim na zdklad€ Zadosti stavebnika dle ust. § 118 stavebniho zakona.

Stavebni ufad v provedeném fizeni pfezkoumal piedloZenou zadost, projednal ji v rozsahu, v jakém se
zména dotykd prav, pravem chranénych zajmli nebo povinnosti ucastnikd fizeni, jakoZ i zajmu
chranénych dotenymi orginy, a zjistil, Ze jejim uskuteCnénim nejsou ohroZeny zdjmy chranéné
stavebnim zdkonem, pfedpisy vydanymi k jeho provedeni a zvlastnimi predpisy. Stavebni tifad v priubéhu
tizeni neshledal ditvody, které by branily povoleni stavby.

Vypotadani s navrhy a ndmitkami tcéastnik:
- Ucastnici neuplatnili ndvrhy a ndmitky.

Vyporadani s vyjadfenimi ucastnikii k podkladiim rozhodnuti:
- Utastnici se k podkladtim rozhodnuti nevyjadiili.

Stavebni dtad rozhodl, jak je uvedeno ve vyroku rozhodnuti, za pouZiti ustanoveni pravnich ptedpist ve
vyroku uvedenych.

Pouceni ucastnikii:

Proti tomuto rozhodnuti se lze odvolat do 15 dnti ode dne jeho ozndmeni k Odboru izemniho pldnovani a
stavebniho fadu Krajského dfadu Zlinského kraje poddnim u zdejSiho spravniho orgénu.

Odvolani se podava s potfebnym poctem stejnopist tak, aby jeden stejnopis zistal spravnimu orgdnu a
aby kazdy ucastnik dostal jeden stejnopis. Nepoda-li ucastnik potifebny pocet stejnopisl, vyhotovi je
spravni orgdn na ndklady ucastnika. Odvoldnim lze napadnout vyrokovou cast rozhodnuti, jednotlivy
vyrok nebo jeho vedlejsi ustanoveni. Odvolani jen proti odivodnéni rozhodnuti je nepiipustné.

Ing. Magda Bezd&kova
vedouci oddéleni stavebné& spravnich fizeni IV

otisk ufedniho razitka
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Poplatek:

Spravni poplatek podle zdkona ¢. 634/2004 Sb., o spravnich poplatcich polozky 18 odst. 5 ve vysi 1000
K¢ byl zaplacen.

Toto oznameni musi byt vyvéSeno po dobu 15 dni.

Obdrizi:
zastupce stavebnika - ucastnik fizeni podle §94k pism. a) stavebniho zdkona (dodejky):
AIP, spol. s r.o., IDDS: 19jj3yt

Ucastnici fizeni podle §94k pism. b), c) a d) stavebniho zdkona (dodejky):
AVONET, s.r.o., IDDS: 4ykpy6g

CETIN a.s., IDDS: qa7425t

EG.D, a.s., IDDS: nf5dxbu

GasNet Sluzby, s.r.o., IDDS: jnnyjs6

INTERNEXT 2000, s.r.o., IDDS: cfdcinp

Statutarni mésto Zlin, nAm. Miru ¢.p. 12, 760 01 Zlin 1
T-Mobile Czech Republic a.s., IDDS: ygwch5i
Technické sluzby Zlin, s.r.o., IDDS: 8yjuj99

Teplarna Zlin s.r.o., IDDS: wfgkgba

Teplo Zlin, a.s., IDDS: bqvgms2

Vodafone Czech Republic a.s., IDDS: 29acihr
Vodérna Zlin a.s., IDDS: hypddq4

Zlin Net, a.s., IDDS: ntxgben

Ucastnici fizeni podle §94k pism. e) stavebniho zdkona (verejnd vyhldska):

® osoby s vlastnickymi nebo jinymi vécnymi pravy k sousednim pozemktm: st. p. 6003, 6047/1,
6049, parc. ¢. 2001/14, 4125/1, 4125/2, 4126/2 v katastralnim uzemi Zlin,

® osoby s vlastnickymi nebo jinymi vécnymi pravy k sousednim stavbam:
Zlin ¢.p. 4520, 4521, 4522, 4523, 4524, 4525, 4526, 4527, 4528, 4529, ¢.p. 4513 a ¢.p. 4511

dotéené organy (dodejky):

Hasi¢sky zachranny sbor Zlinského kraje, IDDS: z3paaSu

Krajskd hygienickd stanice Zlinského kraje se sidlem ve Zliné, IDDS: xwsai7r

Krajské teditelstvi policie Zlinského kraje, dopravni inspektordt, IDDS: w6thp3w

Krajsky dfad Zlinského kraje, odbor Zivotniho prostiedi a zeméd¢€lstvi, oddéeleni pravni a ochrany piirody,
IDDS: scsbwku

Ministerstvo obrany, odbor ochrany izemnich z4jma a statniho odborného dozoru, IDDS: hjyaavk
Ministerstvo obrany, IDDS: hjyaavk

Ministerstvo obrany, Sekce nakladani s majetkem, IDDS: hjyaavk

Odbor stavebnich a dopravnich fizeni Magistratu mésta Zlina, Oddé€leni dopravné spravnich fizeni,
namésti Miru €.p. 12, 760 01 Zlin 1

Odbor Zivotniho prostiedi a zemeédélstvi Magistratu mésta Zlina, Zarami ¢.p. 4421, 760 01 Zlin 1
Oddéleni prostorového planovani Magistratu mésta Zlina, ndmésti Miru €.p. 12, 761 40 Zlin 1

Poznamka:
Jedna se o fizeni s velkym poctem tcastnikd, dle ust. § 144 odst. 1 spravniho fadu: Nestanovi-li zvidstni
zdkon jinak, rozumi se Fizenim s velkym poctem ticastniku vizeni s vice nez 30 iicastniky.; pticemz dle ust.
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§ 144 odst. 6 spravniho tadu v Fizeni s velkym poctem iicastnikii Ize dorucovat pisemnosti, vietné
pisemnosti uvedenych v § 19 odst. 4, verejnou vyhldaskou. To se netykd vicastnikii Fizeni uvedenych v § 27
odst. 1, kteri jsou sprdvnimu orgdnu zndmi; témto ucastnikiim rizeni se dorucuje jednotlive.

Toto rozhodnuti je fddné dorucovano tcastnikiim fizeni v souladu s ust. § 94m odst. 2 stavebniho zdkona
a ust. § 144 odst. 6 spravniho fddu v ndvaznosti naust. § 25 odst. 1 a 2 sprdvniho fadu vefejnou
vyhlaskou. Patndctym dnem po vyvéSeni se pisemnost povaZuje za doruc¢enou.

Pro podidni namitek je rozhodujici datum vyvéSeni této pisemnosti na ufedni desce Magistratu mésta
Zlina.

Toto rozhodnuti se vyvéSuje na tdfedni desce Magistraitu mésta Zlina a na webovych strankiach
www.zlin.eu.
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