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VYMEZENi POJMU

Objekt
- nadzemni ¢ast budovy splfujici vSechny regulace dané uzemni studii
- je-li soucasti klastru objektd, sdili s ostatnimi objekty klastru podzemni parking
Hlavni stavba
- stavba hlavniho, pfipustného a podminéné pfipustného vyuZziti daného pozemku, jejiz ucel vytvaf,
popfipadé dotvafi typ plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti
Zastavéna plocha
- plocha ohrani¢ena pravouhlymi priméty vnéjSiho lice obvodovych konstrukci vSech nadzemnich i
podzemnich podlazi do vodorovné roviny
Hruba podlazni plocha (HPP)
- soucet ploch vymezenych vnéjSim obrysem konstrukci jednotlivych podlazi budovy kromé otevienych
a CastecCné otevienych Casti (balkony, lodzie, prichody, stfeSni terasy apod.)
Cista podlahova plocha
- soucet vyuzitelnych ploch podlazi, do kterého se nezapocitavaji plochy vnitinich nosnych konstrukci,
plochy vnéjSich konstrukci jako balkony a terasy, plochy obvodovych konstrukci, technicka a
komunikaéni jadra
Bodova dominanta
- stavba, ktera svym objemovym feSenim vyCniva z okolni zastavby
Zpevnéna plocha
- pozemek nebo jeho ¢ast zpevnéna stavebni nebo montazni Cinnosti bez svislé nosné konstrukce
Zelena nezpevnéna plocha
- pozemek nebo jeho Cast na rostlém terénu nezpevnéna stavebni nebo montazni &innosti osazena
nizkou, stfedni nebo vysokou zeleni
Vyska atiky
- nejvyS8i bod obvodové konstrukce domu, vztazeny k vySkovému systému Bpv (Balt po vyrovnani)
Fasada
- nadzemni ¢ast obvodové konstrukce stavby nebo objektu nad pfilehlym upravenym terénem
Chodnik
- zpevnéna pési komunikace ur€ena pro chodce, zfetelné oddélena od ostatnich komunikaci
Verejny prostor
- zpevnéna plocha uréena k vyuziti Sirokou vefejnosti obsahujici prvky méstského mobiliafe a zelené
Stavebni blok
- soubor staveb vymezeny principem jejich uspofadani, napojeni na sousedni zastavbu, nebo etapizaci
Uliéni ¢ara
- uliéni ¢ara stanovuje hranici mezi vefejnym uli¢nim prostranstvim a plochou stavebniho bloku
Stavebni €ara
- hranice, ktera definuje obvodové rozméry umistovanych staveb a vymezuje podminky zastavéni dané
plochy
Stavebni ¢ara — podzemi

- hranice, ktera definuje maximaini obvodové rozméry podzemniho parkovani



Komunikace

- zpevnéna plocha uréena k pohybu motorovych vozidel, ktera splfiuje zakonné parametry
Odstavné stani — vefejna doprava

- Gast komunikace slouzici k odstaveni vozi méstské hromadné dopravy
Odstavné stani — obsluzné

- Cast komunikace vymezené k odstaveni vozidel vefejné infrastruktury v pfipadé potieby
Podzemni parking

- odstavné plochy motorovych vozidel umisténé v podzemnim podlazi objektu
Vjezd do podzemniho parkingu

- Cast objektu, ktera slouzi k napojeni podzemniho parkovisté na verejnou dopravni infrastrukturu
Verejné parkovani

- podzemni nebo nadzemni kryty parking vozidel s moZnosti vjezdu vefejnosti
Soukromé parkovani

- podzemni nebo nadzemni kryty parking vozidel bez moznosti vjezdu vefejnosti slouzici pro soukromé

Ucely a funkce obsazené v nadzemnim objektu

Hlavni vstup do domu (preferovany)

- hlavni vstup do domu z vefejného prostranstvi, na ktery navaze komunikaéni jadro domu
Hlavni vstup do parteru domu (preferovany)

- hlavni vstup do parteru domu z vefejného prostranstvi



1.A VYMEZENi RESENE PLOCHY

Zlin je topograficky unikatni mésto, které se linearné rozrusta podél feky Drevnice v Udoli mezi dvéma liniemi
kopcu. Hlavni méstska tfida je kostrou struktury mésta, na kterou navazuji jednotlivé specifické segmenty,
charakteristické svym funkénim vyuzitim. Charakter mésta je dan kontrastem mezi hustymi obytnymi zénami
batovskych domku a velkoryse koncipovanymi otevienymi plochami v jeho centralni ¢asti. Pfitomnost arealu
Svitu v tésné navaznosti na centrum dava specifickou industrialni atmosféru.

Lokalita Bfeznickd je poslednim historicky nezastavénym segmentem v jizni Casti SirSiho centra mésta.
Divodem je poloha v usti prolakliny mezi dvéma kopci, kde tekl potok. Dochazi zde ke kumulaci podzemni
vody, coz klade vy$§i naroky na zpusob zakladani.

Uzemi se nachazi na pomysiném rozhrani obytné zastavby &tvrti Letna a otevfenych prostor namésti prace a
univerzitniho parku. V sou¢asné dobé ma nejasny rozvolnény charakter a je vyuzivané jako smycka MHD.

Uzemi je velmi dobfe napojeno na dopravni infrastrukturu mésta. Jeho vychodni &ast je lemovana ulici
Brfeznickou, ktera je vyznamnym dopravnim tahem. Ostatni okolni ulice Ize oznacdit za klidné mistni
komunikace.

V pfimé urbanistické navaznosti se nachazi mnozstvi vyznamnych architektonickych dominant, z nichz
nejvyraznéj$i je 21. budova aredlu svitu. Tato budova je ikonickou, ve své dob& na Gzemi Ceské republiky
naprosto unikatni vyskovou stavbou. Uzemi nové &tvrti Bfeznickd ma s budovou diky jejimu umisténi na jeho
ose vyznamny pohledovy vztah. Lezi na pomezi nizkopodlazni Ctvrti Letna a otevieného prostoru namésti
prace, které lemuji dal$i vySkoveé vyznamné stavby jako Interhotel Zlin, nebo obchodni dim. V okoli se nachazi
stavby S$kolské, sportovni i kulturni. Chybi zde zastoupeni menSich sluzeb a obchodl v dochazkové
vzdalenosti Ctvrti Letna.



Uzemni plan

Mé&sto ZIin ma pro koordinaci a fizeni Uzemniho rozvoje zpracovany Uzemni plan Zlin s posledni zménou &.5,
ktera nabyla u€innost 27.5. 2023. Zpracovatelem Uzemniho planu a jeho zmén je spoleCnost STEMIO a.s.,
Lazarska 1718/3, 110 00 Praha1.

V ramci této uzemné planovaci dokumentace byly vymezeny nasledujici plochy, které se nachazeji
v feSeném uzemi.
S0.1 (529) - Stabilizovana zastavitelna plocha — plochy smisené obytné v centralni z6né — méstské centrum

DS (436) — Plocha dopravni infrastruktury — silni¢ni doprava

OS - Plocha obCanského vybaveni — télovychova a sport




Katastralni uzemi

Resené Uzemi se nachazi v katastralnim Uzemi Zlin (635561). V&echny pozemky v fe$eném Uzemi se

nachazeji v pamatkové zoné. Pfevazna ¢ast pozemkl v ramci feSeného Uzemi je v majetku mésta. Parcely v

navaznosti na sportovni halu patfi Sportovnim klubdm Zlin. Komunikace Bfeznicka spada pod feditelstvi silnic

Zlinského kraje.

TABULKA DOTCENYCH PARCEL

C. parc. Plocha Plocha v . azemi Stavba na Vlastnik
111110 963 963 ne Statutarni mésto Zlin, ndamésti Miru 12, 76001 Zlin
111111 3603 3603 ne Statutarni mésto Zlin, namésti Miru 12, 76001 Zlin
1111/24 5474 5474 ne Statutarni mésto Zlin, namésti Miru 12, 76001 Zlin
1000/2 4571 4571 ne Statutarni mésto Zlin, ndamésti Miru 12, 76001 Zlin
1000/9 742 742 ne Statutarni mésto Zlin, namésti Miru 12, 76001 Zlin
5564 64 64 ano Statutarni mésto Zlin, namésti Miru 12, 76001 Zlin
8612 157 157 ano Statutarni mésto Zlin, namésti Miru 12, 76001 Zlin
1000/8 4502 4502 ne Statutarni mésto Zlin, namésti Miru 12, 76001 Zlin
1000/7 72 72 ne Statutarni mésto Zlin, namésti Miru 12, 76001 Zlin
5767 391 391 ano Statutarni mésto Zlin, ndamésti Miru 12, 76001 Zlin
1000/16 1437 1437 ne Statutarni mésto Zlin, ndamésti Miru 12, 76001 Zlin
1000/15 2575 2575 ne Statutarni mésto Zlin, namésti Miru 12, 76001 Zlin
1000/10 2935 1462 ne Statutarni mésto Zlin, namésti Miru 12, 76001 Zlin
7134 261 261 ano Sportovni kluby Zlin, z.s., Hradsk& 854, 76001 Zlin
982/10 3487 1364 komunikace Statutarni mésto Zlin, namésti Miru 12, 76001 Zlin
982/3 10523 582 komunikace Statutarni mésto Zlin, namésti Miru 12, 76001 Zlin
3539/22 4639 2459 komunikace Zlinsky kraj, tfida Tomase Bati 21, 76001 Zlin
1109/49 807 807 chodnik Statutarni mésto Zlin, namésti Miru 12, 76001 Zlin
1109/50 350 240 chodnik Statutarni mésto Zlin, namésti Miru 12, 76001 Zlin
1464/3 1036 83 komunikace Statutarni mésto Zlin, namésti Miru 12, 76001 Zlin
1109/74 546 78 ano Matéjka Stanislav, Ing., Détska 4610, 76005 Zlin
1109/19 1431 42 komunikace Statutarni mésto Zlin, namésti Miru 12, 76001 Zlin
1109/106 225 31 chodnik Statutarni mésto Zlin, namésti Miru 12, 76001 Zlin
1000/11 1265 939 ne Statutarni mésto Zlin, ndamésti Miru 12, 76001 Zlin
1000/18 228 58 ne Statutarni mésto Zlin, namésti Miru 12, 76001 Zlin




1.B  PODROBNE PODMINKY PRO VYMEZENIi A VYUZITi POZEMKU

Padorysné ¢lenéni navrhované &tvrti vytvari bodovou kompaktni polyfunkéni zastavbu, ktera je prlichozi vSemi
sméry. Budovy mezi sebou vytvafi pestrou paletu prostort s rozdilnym zpUsobem vyuziti, ktery se vaze ke
konkrétni funkéni naplni. Poloha jednotlivych objem( je definovana na zakladé prostorovych charakteristik
zlinského urbanismu a respektovani pohledovych a kompozi¢nich os. Prostorové FfeSeni ulic reaguje na
bezprostfedni kontext. Ulice U Zimniho stadionu reaguje na sousedni zastavbu &tvrti Letna niZ$imi hmotami
jednotlivych domu a jejich kompoziénim uspofadanim vytvarejicim odstup od stavajici zastavby. Na ulici
Bfeznicka jsou naopak stavby vy$3i a vytvafi dynamickou sestavu hmot s jasné Citelnymi naroZzimi. Objemové
feSeni zastavby odpovida charakteru Zlinské moderni architektury — vSechny objemy jsou definované

zakladnim konstruk&énim rastrem a drzi striktné jednoduché kubické tvary.

Vys§kova kompozice navrhované struktury budov vychazi z myslenky prostorové propojit centralni ¢ast mésta
charakteristickou velkymi rozestupy vysSkovych budov s obytnou zénou ¢tvrti Letna s typickymi dvojpodlaznimi
domky batovské éry. JelikoZz se Uuzemi nachazi ve svahu, klesajicim smérem k centru mésta, vyuzivame
terénni konfigurace k prfevyseni budov, které jsou k centru nejblize. Naopak smérem k obytné &asti Letné se

budovy snizuji.

Verejny prostor Ctvrti je rozdélen na nékolik zén. V jizni ¢asti mezi sportovnimi budovami vznikne sportovni
namésti, které poskytne rozptylovou plochu pro pofadani sportovnich akci. V centralni ¢asti Gzemi je umistén
hlavni vefejny prostor nové Ctvrti, ktery bude slouzit pro setkavani a odpocinek obyvatel a budou do néj
orientovany komeréni plochy obchodu, kavaren a restauraci, umisténych v parteru budov. Z vnéjsku bude
soustava domu lemovana uli€énimi prostory s alejemi stroma.

Budovy budou rozdéleny do klastrii se stejnou funkci a propojeny plochami podzemniho parkovani.

1.B.1 PODMINKY PRO VYMEZENi POZEMKU

Vymezeni jednotlivych ploch vychazi z navrzeného urbanistického feSeni zastavby a pozadavk( objednatele
na funkéni vyuziti objekt(.

UZEMNI STUDIE VYMEZUJE:

- Plochy bydleni v bytovych domech s komerénim parterem (BK)
- Plochy ubytovani s komer¢nim parterem (UK)

- Plochy administrativy s komerénim parterem (AK)

- Plochy parkovani a sportu (PS)

- Plochy ob&anského vybaveni kulturniho (OVK)

- Plochy ob€anského vybaveni lokalniho (OVL)

- Plochy vefejné zelené (ZV)

- Plochy verfejnych prostranstvi (VP)

Jednotlivé plochy jsou vymezeny v grafické ¢asti uzemni studie.



1.B.2 PODMINKY PRO VYUZITi POZEMKU

PLOCHY BYDLENIi V BYTOVYCH DOMECH S KOMERCNIM PARTEREM (BK)

Hlavni vyuziti — bydleni v bytovych domech, v parteru komeréni plochy, podzemi parking
Piipustné vyuziti — obanskéa vybavenost v parteru — zajmové skupiny a socialni sluzby mésta

Podminéné pripustné vyuziti -

Nepfipustné vyuziti — vSe, co nesplfiuje parametry hlavniho, pfipustného a podminéné pfipustného vyuziti

PLOCHY UBYTOVANIi S KOMERCNIM PARTEREM (UK)

Hlavni vyuziti — ubytovani, parteru komeréni plochy, podzemi parking
Piipustné vyuziti — obanskéa vybavenost v parteru — zajmové skupiny a socialni sluzby mésta

Podminéné prfipustné vyuziti -

Nepfipustné vyuziti — vSe, co nesplfiuje parametry hlavniho, pfipustného a podminéné pfipustného vyuziti

PLOCHY ADMINISTRATIVY S KOMERCNIM PARTEREM (AK)

Hlavni vyuziti — administrativa a kancelare, v parteru komer¢ni plochy
Piipustné vyuziti — spravni, obchodni, zafizeni vefejného stravovani

Podminéné prfipustné vyuziti -

Nepfipustné vyuziti — vSe, co nesplfiuje parametry hlavniho, pfipustného a podminéné pfipustného vyuziti

PLOCHY PARKOVANI A SPORTU (PS)

Hlavni vyuziti — parkovaci dum a sportovni hala, podzemni parking

Piipustné vyuziti — zazemi méstskych sluzeb

Podminéné pfipustné vyuziti -

Nepfipustné vyuZziti — vSe, co nesplfiuje parametry hlavniho, pfipustného a podminéné pfipustného vyuziti

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI KULTURNIHO (OVK)

Hlavni vyuziti — kulturni — muzeum, podzemni parking
Piipustné vyuziti -

Podminéné pfipustné vyuziti -

Nepfipustné vyuZziti — vSe, co nesplfiuje parametry hlavniho, pfipustného a podminéné pfipustného vyuziti

PLOCHY VEREJNE ZELENE (ZV)

Hlavni vyuziti — nezpevnéné travnaté plochy se stromy
Piipustné vyuziti — volné pfistupné plochy détskych hfist

Podminéné pfipustné vyuziti -

Nepfipustné vyuZziti — vSe, co nesplfiuje parametry hlavniho, pfipustného a podminéné pfipustného vyuziti

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI (VP)

Hlavni vyuziti — zpevnéné plochy vefejnych prostranstvi se stromy, vodnimi prvky a uméleckymi dily
Piipustné vyuziti — roz§ifeni komeréni naplné parteru — zahradky restauraci a kavaren

Podminéné pfipustné vyuziti -

Nepfipustné vyuZziti — vSe, co nesplfiuje parametry hlavniho, pfipustného a podminéné pfipustného vyuzit




1.C PODROBNE PODMINKY PRO UMISTENi A PROSTOROVE USPORADANI
STAVEB VEREJNE INFRASTRUKTURY

Vefejna prostranstvi nové &tvrti budou nabizet Siroké spektrum vyuziti v navaznosti na funkce jednotlivych
objektl. Vefejny prostor vnitrobloku bude umoznovat volnocasové aktivity (sport, relax, seniofi, déti
atd.) pro obyvatele nové ¢tvrti a okoli. Kompozice bodové rozmisténych budov vytvafi polootevieny
centralni prostor méstského charakteru, ktery bude pracovat s prvky zelené, tekouci vody a prvkd méstského
mobiliafe zajiStujicich moznost odpoc€inku v klidném nadvofi mezi budovami. Terénni konfigurace uzemi
umoziiuje rozdélit prostranstvi do nékolika charakterové specifickych zén, oddélenych pobytovymi schodisti.
Uliéni prostory v navaznosti na okolni zastavbu budou lemovany stromovymi alejemi. Dopravni feSeni je
navrzeno jako okruzni princip. Komunikace jsou dimenzovany tak, aby odpovidaly kapacité vefejnych
parkovacich ploch v Uzemi a sou€asné zachovavaly zklidnény charakter navazujicich ulic.

1.C.1 VEREJNA PROSTRANSTVI

Dot&ené plochy jsou plochy vefejné zelené (ZV) a plochy vefejnych prostranstvi (VP)

PODMINKY PRO UMISTENi A PROSTOROVE USPORADANI VEREJNYCH PROSTRANSTVI

Regulaéni c&ara ,stromofadi ve vefejném prostranstvi® — stromofadi s maximalni vzdalenosti

jednotlivych stromd 10 m

- Prekryvna znacka ,hlavni vefejna prostranstvi“ upfesfiuje uspofadani plochy vefejnych prostranstvi —
dokumentace pro uzemni rozhodnuti, pfipadné spole¢ného uUzemniho a stavebniho fizeni, bude
feSena autorizovanym architektem a autorizovanym krajinafskym architektem

- Bodové umistény strom v zelené ploSe, nebo v ploSe vefejného prostranstvi

- Prekryvna znaCka ,vodni prvek® — prvek modrozelené infrastruktury podiéhajici navrhu
autorizovaného architekta, nebo autorizovaného krajinafského architekta

- Prekryvna znacka ,poloha pro umisténi hiist&“ vymezuje polohy volné pfistupnych hfist' v plochach
zelené

- Prekryvna znacka ,poloha pro umélecké dilo“ vymezuje polohy, na kterych budou umisténa umélecka

dila vzesla ze soutéZe nebo navrzena umélcem ve spolupraci s autorizovanym architektem

PODMINKY PRO PROSTOROVE USPORADANi ZELENE

- Pro vS8echny plochy — soudasti dokumentace pro Uzemni rozhodnuti, pfipadné spoleéného Uzemniho
a stavebniho fizeni, bude feSeni sadovych uprav

- Pro plochy vefejné zelené (ZV) — v kazdé ploSe vefejné zelené je vykresy dany pocet stromi
konkrétniho druhu

- Pro plochy vefejnych prostranstvi — stromofadi jsou vymezena regulaéni Carou stromoradi ve
vefejném prostranstvi, jednotlivé bodové umisténé stromy jsou vyznaCeny samostatnym symbolem



Upravy plenéru

Hlavni princip navrhu plenéru je zaloZzen na vytvoreni centralnich ploch, které by v budoucnu obsahly potfebné
rGznorodé funkce a vyuziti v nové vytvareném souboru staveb a poslouzily by ob¢as jako pfistupovy koridor
divakd od centra mésta k sportovnim objektim. ,Zivot* mimo budovy by se zde odehraval na jednotlivych
srovnanych rovinach. Ke stfedovému prostoru mezi domy je nasmeérovan provoz z prizemnich podlazi. Parter
by byl feSen vzdy specificky s ohledem na planované vyuziti jednotlivych budov. Tomuto FeSeni je v navrhu
podfizeno budouci vySkové uspofadani ploch a nezbytné terénni uUpravy. Je pfihlizeno nezbytné také na
vySkové osazeni jednotlivych budov. Terén v jejich bezprostfedni blizkosti by mél byt zarovnavan do
uziteénych pochozich ploch a rovin propojenych mezi sebou pomoci schodu, sedacich stupili, ramp nebo
zidek. Detaily feSeni parteru budou upfesfovany dle konkretizace provozu a vybaveni budov a jejich finalniho
architektonického feSeni. Pfedpokladame, zZe celek bude realizovan vice méné naraz ve stejném Case.

Terénni upravy

Terénni Upravy a osazeni budov vychazi také pfedevSim ze stavajiciho a budouciho sklonu ulice Bfeznicka a
ul. U Zimniho stadionu. Osazovani jednotlivych prvkd souboru ve svazitém a také naklonéném terénu bude
pro vyuzitelnost volnych prostranstvi a propojeni jednotlivych objektll rozhodujici. Obvod budov bude
vyspadovan vzdy od budovy kvuli odtoku vody. Tyto plochy bude mozné obvyklym zplsobem vyuZzivat pfi
feSeni funkci pfizemnich podlazi, v€etné systému vstup(, vjezdl nebo jiného vyuziti pfizemi. Plochy takto
vyrovnavané v okoli budov na jejich obvodu budou dostatecné a ucelné Siroké, aby byly dobfe vyuzitelné.
Volné plochy travniku mimo zpevnéné plochy a perimetr budov budou dorovnany dle navrhovaného sklonu
okolnich rovin zpevnénych ploch.

Vysadby mimo konstrukci stropt a stfech

Stromy budou vysazovany po obou stranach souboru budov do stromofadi na ulicich Bfeznicka a U Zimniho
stadionu a také na nové vytvorené spojce pod sportovni halou. Tato stromofadi vymezuji pocitové nové feSené
Uzemi. Ve stromoradi se pocita prostorové s postupnym vyvojem a rlistem a nové stromy musi byt pribézné
péstovany (napf. vyvétvovani). Spon ve stromofadi bude upraven vzdy s rezervou pro zvoleny druh a jeho
habitus specificky v dostateéném rozpéti. DalSi vysadby jsou navrzeny mezi jednotlivymi budovami a na
novém parteru.

Stromy do stromofadi nebo i vybrané solitéry budou vysazovany (CSN 83 9021) jako vzrostlé a dobie
pfipravené vypéstky s vysoce nasazenou korunou a s velkym nepoSkozenym kofenovym balem

(CSN 46 4902, ON 46 49, ON 46 4910) do pé&stebniho prostoru (standardy ,Uprava stanovistnich pomé&rd
drevin‘, CSN 83 9011), do tzv. bioaktivnich pas( (bioaktivni zény) a budou zajitény proti vyvratu a
mechanickému poskozeni. Vybér druhd stroml ve stromofadi bude mistné tradiéni (napf. lipa nebo i dalSi
druhy rostouci dlouhodobé v podminkach zlinské habrové doubravy, podle uvazeni a prostorovych moznosti).
Péstebni prostor pro vysadbu strom bude hlavné pod zpevnénymi plochami vybaven pro snadnou zalivku
rozvodem vody. Na povrchu pfi vysadbé ve zpevnénych plochach bude péstebni jama chranéna mfizi nebo
bude pouzita technologie umoznujici zfizeni zpevnéné plochy do blizkosti kmene. Jednotlivé rostliny nebo

jejich sestavy budou nasledné intenzivné udrzovany (CSN 83 9051).

Bioaktivnim pasem (zénou) se zde rozumi vymezeny prostor Sife minimalné 3 m, uréeny predevSim pro

vysadbu strom0. Byva upraven také pfedevSim do potfebné hloubky pod konstrukci zpevnénych ploch nebo



ve spodni ¢asti (do 1,5 m) ve volnosti. V tomto prostoru nejsou pak vedeny rozhodujici rozvody inzenyrskych
siti nebo kanalizace, popfipadé probiha tato infrastruktura kolmo mimo vysazené stromy a stromim nepiekazi
(zabezpeceni pomoci chrani¢ek nebo navic obalenim proti kofenovou folii). Bioaktivni pas je zbaven zbytki
stavebnich konstrukci a jinych objektd, které by mély nezadouci vliv na zivot stroml. Bioaktivni zéna je
koncipovana do hloubky pro pfirozené prokofenéni stromU a pro pfistupnost dostatku uzite¢né vody a vzduchu
v péstebnim prostoru.

Obdobné do bioaktivnich zén budou vysazovany a zajisStény dfeviny na centralnich plochach. Vybér kultivard
a typu vypéstkl dfevin zde bude podfizen architektufe a velikosti prostoru mezi budovami, sortiment maze byt
zde pestfejSi. Dreviny zde mohou byt sou¢asti kombinovanych zahonl nebo vysazeny solitémné. Ostatni
vysadby dfevin ve volnych plochach (mimo konstrukce stropl nebo stfech) budou feSeny do skupin nebo
vysazovany také solitérné do konkrétnich komponovanych mist nebo ve volnych plochach travnik(. Zvolené
kombinace kultivar( budou pfizplsobeny ekologickym podminkam a rGznorodym expozicim, které se zde
vyskytuji. Vysadby na travnatych plochach budou feSeny klasicky zahradnickym zplUsobem v technicky
jednoznacné obdélavatelnych celcich. Zde budou vysazeny stromy péstované na kmen, vicekmenné stromy
a velké kefe nebo pldu kryjici kefe, skupiny trvalek a travnaty porost.

Kvétiny a travnikové plochy

Kvetouci zahony, kefl, trvalek a jinych kvétin jsou navrzeny schematicky a jejich rozmisténi a plocha
pfizplsobitelna jako proménlivé sezoénni oziveni budouciho parteru. Pro omezenost ploch pro travnik a
prfedpokladanou pobytovou funkci, bude nezbytné jeho pravidelné intenzivni se€eni. Do travniku nebudou
umistovany prvky znesnadnujici jeho udrzbu.

Popis vybranych prvki

Stfedovy parter je navrzen jako sestava tfech ploch feSenych jako naklonéné roviny v souladu s pavodnim
terénem. Plochy jsou propojeny pohodinym schodi§tém o rozmérech schodistového stupné 125 / 380 mm.
Predpokladame, Ze schody budou betonové, sestavené z prefabrikatd promysleného tvaru a velikosti.
Plochy v centralni ¢asti jsou omezené (kvuli sklonu svahu pfesahujicimu 8,3 %) dostupné také pro osoby
S omezenou schopnosti pohybu nebo kocarky systémem pfiénych chodnika.
Povrch meziprostoru je vyfeSen jako vhodna kombinace rlznych povrchd zpevnénych ploch (desky,
velkoformatova dlazba, kamenna drobna kostka, misty MZK nebo napfiklad zlinska dlazdice 30/30/8
pouzivana dfive obecné, v okoli Trznice apod.) umoznujici také pojezd obsluhy a vozidel IZS.

V dopravné exponovanych mistech a na zastavkach MHD, bude pouzita Stipana kamenna kostka 10/10 a
podobné. Drobnou kostkou budou vyspraveny mista obtizné dlazdéna velkymi dlazdicemi.

Parter je vybaven pro oziveni ustfedni ¢asti plochy vodnim prvkem (zZiva voda) evokujicim prokazany vytok
vody plvodnim Zlebem. Jeho umisténi nebo kone¢na Uprava, sjednoceni jednotlivych ploch parteru, bude
pozdéji pfedmétem vypracovani vytvarné architektonického detailu.

Parter je na vykresu namétové upraven na vhodném misté sestavami kvétinovych vyvySenych zahond mezi
menSimi stromy a skupinami volného mobiliafe. Tam, kde je to u€elné, jsou napevno instalovany sedaci lavice.
Vybér konkrétniho typu a charakteru mobiliafe bude pfedmétem dalSich stuprit projektové pfipravy.

Plochy pobytovych travnik(i, které pohled z parteru a zpét dopliuji, jsou intenzivné vyuzivany. V mistech
bydleni jsou umistény drobné herni sestavy s piskovi§tém, pobliZz budov pro kancelafe mobiliafem a podobné.
Vysadby dfevin jsou mezi budovami situovany pfedev8im mimo podzemni konstrukce garazi pfiblizné do tfech
pficnych ploch, pomoci kterych je parter predélovan a pocitové se zde mohou stfidat plochy osvétlené



s plochami ve stinu stromd. Sortiment dfevin je zde rozmanity svym habitem, barvou a velikosti. Volné plochy
pro zelen jsou ve styku s pobytovymi plochami parteru osazeny kvétinami.

Vysadby na stiechach a stropech podzemnich garazi

Typ vysadeb bude odvozen od statické unosnosti konstrukce stfech a stropl podzemnich garazi. Aby mohly
vysadby na konstrukcich vyrazové a kvalitativné korespondovat s vysadbami ve volnych plochach, musi byt
vyuzitelna vrstva péstebniho substratu vétsSinez 1 m, vysadby vybaveny umélou zavlahou a intenzivné dale
udrzovany. Vzrostlé stromy a velké kefe budou zde upevnény a zajistény proti vyvratu. Takto budou vyfeSeny
plochy predevS§im na stropech garazi, v meziprostoru mezi jednotlivymi budovami nebo na plose v okoli
sportovni haly. NavySeni uzite€né vrstvy substratu lze dosahnout vymezenim tzv. vyvySenych zahonu
pfiblizné do urovné sedaci vysky.

Strechy budov budou feSeny jako tzv. zelené stfechy. Volba porostu na téchto stfechach je zavisla na hloubce
(vrstvé) péstebniho substratu. Zplsob Upravy zelenych stfech bude realizovan dle podkladu ,Standardy pro
navrhovani, provadéni a udrzbu — vegetacni souvrstvi zelenych stfech (SZUZ, kolektiv autorti)*. Budou pouzity
specialni stfeSni substraty dle vyhlasky 131/2014 Sb. a jejich slozeni garantovano vyrobcem. Jestlize budou
na nékterych budovach stfechy vyuzity také k pobytu navstévnik( nebo majitelt, bude nezbytné zajistit
dostateCnou Unosnost stfechy pro dostate¢né souvrstvi a pouzit SirSi sortiment rostlin a pfizpUsobit jeji
architektonické feSeni pozadovanym funkcim. Vzdy je nezbytné zajistit na stfechy pfistup obsluhy.

1.C.2 DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

Dopravni infrastruktura v uzemi sestava ze stavajicich silni¢nich komunikaci v ulici U Zimniho stadionu a na
v ulici Bfeznicka, ktera prochazi v souasné dobé rekonstrukci, jejiz dokumentace byla podkladem pro
navrhovani Uzemni studie a je s ni v souladu. Obé ulice budou propojeny novou zklidnénou komunikaci v jizni
Casti uzemi mezi parkovacim domem a budovou studentského bydleni. Tato komunikace bude obsahovat
roz§ifené pasy pro parkovani ¢tyf trolejpust MHD.

UZEMNI STUDIE VYMEZUJE TYTO STAVBY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY:

- Mistni obsluzné komunikace

- Komunikace pro pési — chodniky

- Vjezdy do podzemnich garazi

- Zastavky MHD

- Odstavnéa stani MHD

- Odstavna stani automobil{

- Uprava kfizovatek napojeni fe§eného lzemi na pozemni komunikace:

ul. U Zimniho stadionu, ul. Bfeznicka



Obsluha uzemi

Lokalita je primarné dopravné obslouzena ze stavajicich mistnich obsluznych komunikaci v ulici U zimniho
stadionu a v ulici Mostni. Od vychodu je vymezena pritahem silnice Il. Tfidy v majetku Zlinského Kraje. Pfima
obsluha z této komunikace neni umozZnéna.

Nové je navrzena spojovaci komunikace pod sportovni halou a nové navrzenym objektem Muzea veterand.
Tato spojovaci komunikace je navrzena jako jednosmérna ve sméru od ulice Bfeznicka smérem k ulici

U Zimniho stadionu. Pfistup na komunikace neni v navrhu omezen, to znamena Ze pohyb po komunikaci je
umoznén v§em bez omezeni. Odboceni do spojovaci komunikace neni omezeno, a to zejména s ohledem na
nové budovanou svételnou signalizaci na kfiZzeni Bfeznické a Mostni. Tato signalizace umozni diky signalu
stlj pro vozidla jedouci z centra odboCovani pro vozidla jedouci od Jihu.

Samotné navrhované objekty jsou pfimo dopravné napojeny z ulice U zimniho stadionu sjezdy, vyjma objektu
Cislo 5 a 7, ktery je dopravné napojen prostfednictvim nové navrzené spojovaci komunikace.

Dopravni rezim

Dopravni rezim na ulici Bfeznicka zustava zachovan, tzn. 50 km/hod., pfednost na hlavni komunikaci.
Dopravni rezim na ulici Mostni je také beze zmény, tzn. 50 km/hod, pfednost na hlavni komunikaci.

Dopravni rezim v ulici U zimniho stadionu je nové navrzen jako zéna 30. Z tohoto divodu je dale uvazovano
se zvySenym prahem pfi ngjezdu do lokality a sou¢asné se zvySenou kfizovatkou v kfiZzeni spojovaci
komunikace a ulice U zimniho stadionu.

Diky uziti zény 30, je mozné aplikovat mensi rozhledové trojuhelniky na vyjezdu z objektl a v kfizovatce.
Dopravni rezim ve spojovaci ulici je navrzen v celé délce jako sdileny dopravni prostor. Pfedpoklada se zde
vyrazny pohyb péSich ve vS§ech smérech.

Hromadna doprava

Obsluha Uzemi prostfednictvim vozidel hromadné dopravy je primamé umoznéna pohybem vozidel (BUS,
Trolejbus) kolem celého Uzemi v jednosmémém systému. Kli¢ovou roli hraje nové navrzena spojnice, jez
umoznuje zejména samotny manévr oto€eni vozidel a sou¢asné obsahuje vystupni zastavku a dale umoznuje
odstaveni CEtyF vozidel délky 18 m. V dalSich stupnich projektové dokumentace bude feSeno i detailni vedeni
trolejového vedeni. Stavajici nové vybudovana zastavka je v kolizi s nové navrzenou spojnici, a proto navrh
obsahuje posun zastavky smérem jiznim pfipadné severnim.



1.C.3 TECHNICKA INFRASTRUKTURA

Vedeni inZenyrskych siti v Uzemi neni jasné organizované —vzhledem k tomu, Ze jde o historicky nezastavéné
plochy, sité jsou vedeny v individualnich trasach bez celkové koordinace. Jednotlivi vlastnici technické
infrastruktury poskytnou informace o vedeni jejich siti v iazemi a podminky pro jejich pfelozky, upravy a
podminky napojeni na nové budované objekty.

V ulici U Zimniho stadionu je navrzen podzemni kolektor siti vefejné infrastruktury, ktery zjednodusi jejich
vedeni a poskytne maximum prostoru pro zelen. Uvazovany koridor pro vedeni kolektoru je vyznalen ve
vykresové Casti a je z obou stran ukoncen hranici feSeného Uzemi. Kolektor povede v prostoru pod silni¢ni
komunikaci a bude pfistupny svislymi Sachtami.

VODOVOD A KANALIZACE

V feSeném Uzemi se nachazeji vyznamné vodovodni fady a kanalizani stoky pro vefejnou potfebu (napf.
vodovodni pfivadé¢ OC 500, vodovodni rady LT 200 a OC 200, kanalizacni stoka BT 500 a dalsi), v€etné
pfipojek k jednotlivym nemovitostem.

Dal$i stupné PD je nutné konzultovat v pribé&hu zpracovani s pfisluSnymi pracovniky VZ - napf. prelozky
vodovodu a kanalizaci, pfipojky, odvadéni a likvidace deStovych vod apod. Pfi navrhu siti budou dodrzeny
technické pozadavky na vystavbu vodovodu a kanalizaci, vSe v souladu s pfislusnymi normami a zakony,
pfedevSim zakonem ¢&. 274/2001 Sb. O vodovodech a kanalizacich.

(Vice v pfiloze — vyjadfeni majitelt technické infrastruktury)

ELEKTRICKA ENERGIE

V feSeném Uzemi se nachazi podzemni a nadzemni vedeni NN. Ke stavbé a €innosti v ochrannych pasmech
zarizeni distribu¢ni soustavy bude nutno zajistit si pisemny souhlas ve smyslu § 46 odst. 11 zakona &.
458/2000 Sb., o podminkach podnikani a vykonu statni spravy v energetickych odvétvich, v platném znéni.
Je nutno pfesné vytycit distribu¢ni sité (trasy kabelu) v terénu, a to nejméné 14 dnu pfed zahajenim praci v
blizkosti podzemniho kabelového vedeni. V pfipadé, Ze nebude mozné trasu kabelu bezpecné urcit pomoci
vytyCovaciho zafizeni, je investor zemnich praci povinen pro jednoznacné stanoveni jeho polohy provést na
uréenych mistech a v nezbytném rozsahu ruéni odkryti kabelu podle pokynu zaméstnanct EGD.

Provadéni zemnich praci v ochranném pasmu kabelového vedeni vyhradné klasickym ruénim nafadim bez
pouziti jakychkoli mechanism( s nejvys$s$i opatrnosti, nebude-li provozovatelem zafizeni stanoveno jinak.
Vykopové prace v blizkosti nadzemniho vedeni budou provadény tak, aby nedoSlo k naruSeni stability
podpérnych bodl a uzemnovaci soustavy nebo nebyl jinak ohrozen provoz zafizeni a bezpe€nost osob.
Zaroven je nutné dodrzovat platna ustanoveni norem CSN EN 50 110-1 a PNE 33 3302, zvlasté pak minimalni
dovolené vzdalenosti od vedeni NN. Pfi provadéni stavebnich praci nesmi dojit k poSkozeni a znepfistupnéni
zarizeni distribuéni soustavy.

(Vice v pfiloze — vyjadfeni majitelli technické infrastruktury)



INFORMACNI SITE

Na Zadatelem uréeném a vyznadeném Zajmovém Uzemi se vyskytuje SEK spole¢nosti CETIN a.s.;
Stavebnik a/nebo Zadatel, je-li Stavebnikem, je povinen dodrzet uvedené podminky, které byly stanovené
POS, tak jak je tento oznacen ve VSeobecnych podminkach ochrany SEK.

(Vice v priloze — vyjadfeni maijitell technické infrastruktury)

V dané lokalité se nachazi technicka infrastruktura (T1) spole¢nosti T-Mobile Czech Republic a.s. (TMCZ),
ktera je nezbytna pro provoz elektronického zafizeni vefejné telekomunikacni sité. Pfi splnéni podminek
uvedenych v pfilohach podle druhu kolize s Tl souhlasi spole¢nost T-Mobile Czech

Republic a.s. s vystavbou v zajmovém lGzemi.

(Vice v priloze — vyjadfeni maijiteld technické infrastruktury)

PLYNOVOD

V zajmovém Uzemi stavby se nachazi tato plynarenska zafizeni a plynovodni pfipojky (dale jen PZ): - STL,
NTL plynovody a pfipojky. Ochranné pasmo STL, NTL plynovod( a pfipojek je v zastavéném Gzemi obce 1 m
na obé strany od potrubi. Ochranné pasmo slouzi k zajiSténi bezpecného a spolehlivého provozu
plynarenského zafizeni.

Stanovisko odboru EPZ-Morava Jih (STL, NTL): Na zakladé predloZzené dokumentace SOUHLASIME s
tuzemni studii " Nova C&tvrt Bfeznicka Zlin". Pfipadné planovanou plynofikaci zajmového Uzemi je nutné feSit
samostatnou PD a stanoviskem.

(Vice v priloze — vyjadfeni majitelll technické infrastruktury)



1.0 PODROBNE PODMINKY PRO OCHRANU HODNOT A CHARAKTERU UZEMi

1.D.1 OCHRANA PRIRODNICH HODNOT A KRAJINNEHO RAzZU

Samotné Uzemi neni zahrnuto do zadnych nadregionalnich systému ochrany pfirody a krajiny. Jiznim smérem
od Uzemi se nachazi lokalni lesni biocentrum a biokoridor.

1.D.2 OCHRANA KULTURNICH HODNOT

Ochrana kulturnich pamatek je dana zakonem ¢&.20/1987 Sb., o statni pamatkové péci ve znéni pozdéjSich
predpis(l. Re$ené Uzemi se nachazi v méstské pamatkové zéné Zlin, ktera byla vyhlaSena v roce 1990.
Zahmuje témér celé uzemi Velkého Zlina, tj. historické jadro a pfevaznou &ast primyslového zahradniho
mésta, vybudovaného z velké ¢asti firmou Bata. Zastavba z tohoto obdobi tvofi asi 70 % uzemi MPZ. Jde o
jeden z nejrozsahlejSich realizovanych a dochovanych souborll s typovou architekturou industrialniho
zahradniho mésta v evropském kontextu. Jeho kulturné — historicka, dokumentaéni a uzitna hodnota je
naprosto vyjimecna. Je tedy na misté, Ze se veSkeré stavebni aktivity musi odvijet podle urcitych pravidel,
platnych jak pro pracovniky dotéenych organ(, tak pro ostatni U€astniky spravnich fizeni, tedy i pro jednotlivé

stavebniky.

Navrh respektuje konkrétni pozadavky dané MPZ:
- vytvafi pravidelny rastr zastavéni
- respektuje pfirozenou konfiguraci terénu
- doplAuje citlivé panorama zoény a hlavni dominanty v blizkych a dalkovych pohledech
- dotvafi charakter zoény architektonickym vyrazem objekt( a jejich jednotnosti
- dotvafi charakter zahradniho mésta volnou priichodnosti a bohatym uzitim zelené

1.E  PODROBNE PODMINKY PRO VYTVARENi PRIZNIVEHO ZIVOTNiHO
PROSTREDI

1.E.1 ENERGETICKY EFEKTIVNi CTVRT

Zakladnim predpokladem pro tvorbu energeticky sobéstacné a udrzitelné Ctvrti je volba zdroje pro topeni a
chlazeni budov. V nami feSeném Uzemi je dostupny dalkovy zdroj tepla, ktery je v sou€asnych politikach ¢asto
preferovan a dotovan statem. V nasi konkrétni situaci je vSak otazkou, zda se jedna o spolehlivy a
predvidatelny princip, jelikoz ho mésto jako plvodni majitel prodal do soukromych rukou. Jako alternativu,
ktera se nam jevi jako trvalejSi a spolehliva, navrhujeme budovy opatfit tepelnymi Cerpadly zemé-voda,
napojenymi na pole hloubkovych vrtl. V kombinaci s fotovoltaickymi prvky na stfechach, alternativné i na
fasadach nebo stinicich prvcich domd se jedna o mnoha projekty ovéfeny zplsob ziskavani tepla, chladu a



elektrické energie udrzitelnym zplsobem. Tento systém nabizi také moznost opatfit budovy systémy
chlazenych stropl, které vyrazné snizuji provozni naklady v letnich mésicich.

S vystavbou nové &tvrti pfed nami stoji unikatni pfileZitost pracovat s energetickym propojenim jednotlivych
budov. Vzhledem k energetickému mixu, ktery navrhujeme, se nabizi dva zpUsoby propojeni. Prvnim z nich je
komunitni sdileni elektrické energie, které jiz nachazi cestu do Ceské legislativy a je velmi pravdépodobné, ze
v dobé realizace &tvrti bude jiz pIné integrovano v zakonech a dodavatelé energii s nim budou bé&zné pracovat.
Druhym zpusobem propojeni budov je sdileny kondenzaéni okruh vody pro tepelna Cerpadla, ktery zajisti
moznost kontrolovat teplotu v systému pro vSechny budovy soucasné. Pokrocilé systémy tepelnych Cerpadel
jsou schopny vramci jedné budovy sou€asné topit i chladit a vyrovnavat tak teplotu v rozdilné situovanych
prostorech. Pokud se tento princip aplikuje na soustavu nékolika budov, je mozné uSetiit velké mnozstvi
energie.

1.E.2 NAKLADANIi S DESTOvVOU vODOU

Aktudlni téma, které spojuje v8echna Ceska mésta, je sucho a s nim spojenda nutnost maximalniho vyuziti
destové vody a prevence tvorby tepelnych ostrovl. Nami navrzena stfesni krajina s velkym podilem zelenych
stfech umoziiuje akumulaci vody a jeji postupné odtékani do retencnich nadrzi. V pfipadé jejich naplnéni voda
pretece do vostinovych zasakovacich systém( umisténych pod povrchem. Vodu z retenci je mozno vyuziti ke
splachovani WC a pro technické ucely. VSechny Casti vefejného prostoru véetné zpevnénych ploch mezi
budovami maji schopnost propoustét vodu do podlozi. Sou&asti prace s vodou je jeji aktivni vyuziti ve
vefejném prostoru ve formé umélého potoka, kasny nebo pitek.

1.E.3 PRACE SE ZELENI

V navrhu klademe diiraz na zapojeni zelené do celkové koncepce mista. Vzhledem k tomu, Ze stromy maiji
unikatni schopnost ochlazovat mistni mikroklima, zabyvali jsme uvolnénim prostoru pro jejich kofenovy systém
jak v centralni Casti, tak po obvodu feSeného Uzemi na ulicich Bfeznicka a U Zimniho stadionu, kde jsou
navrzeny lipové aleje. StfeSni krajina domuG skyta prostor pro vysadbu stromd menSiho vzriistu a kefovych
porostll mezi terasami.

1.F PODMINKY PRO OCHRANU VEREJNEHO ZDRAVi A PRO POZARNi OCHRANU

1.F.1  PODMINKY PRO OCHRANU VEREJNEHO ZDRAVi

- Uzemni studie nestanovuje Z&dné zvlastni podminky nad rdmec platnych predpisti pro ochranu
vefejného zdravi a platného krizového planu Zlinského kraje.



1.F.2

1.F.3

1.F.4

1.F.5

1.F.6

1.G

UMISTENI STALYCH A IMPROVIZOVANYCH UKRYTU

Uzemni studie neuruje v feSené plose budovani stalych kryt(l pro potfeby civilni ochrany. Jako
docasné ukryti budou slouzit podzemni podlazi novych objektu.

EVAKUOVANE OBYVATELSTVO A SKLADOVANiI MATERIALU CIVILNi OBRANY

Pro Gcel ubytovani evakuovanych obyvatel bude vyuzita budova parkovaciho domu se sportovni

halou, ktera bude vybavena dostate€nym hygienickym zazemim a skladovacim mistem v garazich.

ZDRAVOTNICKE ZABEZPECENi OBYVATELSTVA

Zdravotni zabezpeCeni zajiStuje Krajska nemocnice Zlin, zdravotni stfediska obvodnich a
specializovanych Iékara.

NOUZOVE ZASOBOVANiI OBYVATELSTVA VODOU

V pfipadé mimofadného znehodnoceni zdrojl pitné vody bude zajiSténo nahradni zasobovani pomoci
cisteren nebo balené vody.

PODMINKY PRO POZARNi OCHRANU

Navrzena vodovodni sit bude fe$ena v souladu s CSN 730873 (Zasobovani pozami vodou) a bude

osazena hydranty v pfedepsané vzdalenosti (mezi sebou a od jednotlivych objektu).

VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH
OPATRENI, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANiIi OBRANY A BEZPECNOSTI
STATU A VYMEZENi POZEMKU PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K
POZEMKUMA STAVBAMVYVLASTNIT,V PRIPADE, ZE NAHRAZUJE PROTYTO
STAVBY UZEMNi ROZHODNUTI, TEZ S UVEDENIM KATASTRALNICH UZEMi A
PARCELNICH CiSEL POZEMKU DOTCENYCH VYMEZENIM

VSechny vefejné prospéSné stavby a opatieni, které se v izemi budou nachazet, budou na pozemcich
ve vlastnictvi Statutarniho mésta Zlin. Uzemni studie nevymezuje 2adné pozemky pro asanaci, pro
které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit



1.H

1.1

VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH
PROSTRANSTVi, PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNi PRAVO, S
UVEDENIM, vV Ci PROSPECH JE PREDKUPNi PRAVO ZRIZOVANO,
PARCELNICH CISELPOZEMKU, NAZVU KATASTRALNIHO UZEMi A PRIPADNE
DALSICH UDAJU PODLE § 8 KATASTRALNIHO ZAKONA

V8echny vefejné prospésné stavby a opatfeni, které se v izemi budou nachazet, budou na pozemcich
ve vlastnictvi Statutarniho mésta Zlin. Uzemni studie nevymezuje zadné stavby ani opatfeni, pro které
Ize uplatnit pfedkupni pravo.

VYCET UZEMNICH ROZHODNUTI, KTERA UZEMNi STUDIE S PRVKY
REGULACNIHO PLANU NAHRAZUJE

Uzemni studie nenahrazuje Zadna platna tizemni rozhodnuti



2A DRUHAUCELUMISTOVANYCH STAVEB

Navrh nové ¢tvrti podita s polyfunk&nim vyuzitim tzemi, které zajisti dostupné sluzby pro jeji obyvatele, ale i
obyvatele navazujici reziden¢ni oblasti. Druh a uc€el staveb vychazi z nutnosti pfivést do lokality novy Zivat,
pestrost vyuziti a skrze navrzenou funkci bydleni i socialni kontrolu vefejnych prostranstvi. Tfi budovy v severni
Casti Uzemi budou slouzit pfevazné administrativé, ¢tyfi budovy v centralni ¢asti budou obytné s komerénim
parterem. V jizni €asti uzemi budou umistény budovy studentskych koleji, parkovaciho domu s viceucelovou
sportovni halou a muzea veterand. Budovy jsou seskupeny do nékolika klastr, propojenych podzemnimi
garazemi, které sdili stejnou funkci.

JSOU UMISTOVANY:

- Stavby obytné — bytové domy s komerénim parterem — stavby jsou ureny k naplfiovani funkce
bydleni, v parteru funkce obchodni a socialni

- Stavby oblanské — stavby ob&anského vybaveni, pro administrativu, ubytovacich zafizeni, kulturni
stavby — stavby jsou ur€eny k naplfiovani funkce obanské vybavenosti

- Stavby inzenyrské — zejména stavby technického vybaveni — stavby jsou ur€eny k naplfovani funkce
technického vybaveni

- Stavby dopravni — mistni komunikace — stavby jsou uréeny k naplfiovani funkce dopravni infrastruktur

ROZDELEN| STAVEB DO KLASTRU:

- Klastr administrativnich staveb (objekty 01, 02, 03)
- Klastr méstského bydleni (objekty 04, 06)

- Klastr bydleni (objekty 05, 07)

- Klastr sportovné-kulturni (objekty 09, 10)

ROZDELENi STAVEB DLE FUNKCI:

- objekt 01 - administrativni budova s komerénim parterem (vySkova dominanta)
- objekt 02 - administrativni budova s komerénim parterem

- objekt 03 - administrativni budova s komerénim parterem

- objekt 04 - bytovy dim s komerénim parterem

- objekt 05 - bytovy dim s komerénim parterem

- objekt 06 - bytovy diim s komerénim parterem

- objekt 07 - bytovy dim s komerénim parterem

- objekt 08 — studentské ubytovani s komerénim parterem

- objekt 09 — muzeum veteran(

- objekt 10 — parkovaci dim a tréninkova sportovni hala



2B

PODMINKY PRO UMISTENiIA PROSTOROVE RESENiISTAVEB, KTERE NEJSOU
ZAHRNUTY DO STAVEB VEREJNE INFRASTRUKTURY, VCETNE
URBANISTICKYCH A ARCHITEKTONICKYCH PODMINEK PRO ZPRACOVANI
PROJEKTOVE DOKUMENTACE A PRO ZACHOVANI KRAJINNEHO RAZU

Pro umisténi a definici charakteru staveb v feSeném Uzemi je vypracovana detailni regulace, ktera jednotlivymi

regulaénimi principy podrobné definuje tvar a polohu jednotlivych objektd, jejich vySku, navaznosti na vefejny

prostor a vztahy jednotlivych budov navzajem. Soucasti regulace je i definice modulovych os staveb, od

kterych se odviji €lenéni fasad. Stavby v kontaktu s batovskou zastavbou ¢tvrti Letna budou mit typicky zlinsky

modul 6,15 metru. Ostatni stavby pracuji s obdobnym ¢&lenénim, které je pfizpusobeno jejich funkcim a

zpUsobu vyuziti.

Uzemni studie je zpracovana velmi detailn& — regulaéni principy jsou tedy stanoveny tak, aby byl

architektonicko-urbanisticky navrh v co nejvy$si mife respektovan budoucimi stavebniky.

2.BA1

2.B.2

PODMINKY UMISTENi STAVEB NA POZEMKU

Stavebni bloky vymezuji etapizaci zameéru a sdruzuji skupiny budov do dvou logickych celk(

Uliéni €ara je hranici, ktera vymezuje plochu, na které je mozné umistovat budovy ve vztahu k okolnim
uli€nim prostranstvim

Stavebni ¢ary vymezuji prostor, ve kterém musi byt umisténa stavba pfi sou¢asném dodrzeni
ostatnich podminek

Cara aktivniho parteru vymezuje plidorysnou stopu fasady parteru, ktery bude propojen s vefejnym
prostranstvim vizualné i funkéné

Cara podzemniho parkingu vymezuje maximalni ptidorysnou plochu podzemnich garazi

Cara napojeni na stavajici zastavbu vyznaduje kontakt navrhovanych staveb se stavbou stavajici
sportovni haly — navrhované budovy budou s halou provozné propojeny

PODMINKY PROSTOROVEHO RESENi STAVEB NA POZEMKU

Zastavéna plocha nadzemni ¢asti objektl je zavazna

Stavby musi splfiovat zakladni pfedpoklad jednoduchého tvaru — kvadru, ¢lenéného konstruk&nim
modulem propisujicim se na fasadu budovy

Nejsou dovoleny jakékoli pfe€nivajici konstrukce jako balkony a fimsy

Predstupujici stinici konstrukce ve formé markyz jsou dovoleny jen v Urovni parteru budov

Lodzie a ustoupené objemy jsou pfipustné pouze v pfipadé, Zze bude zachovan obvodovy rastr
konstruk&nich prvk(, ktery tvofi zakladni kostru objemu

Vysky budov stanovuji vySku atiky nejvyssiho podlazi ve vztahu k systému Balt po vyrovnani — tyto

vysky atik jsou zavazné pro vSechny umistované budovy
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2.C PODMINKY PRO NAPOJENIi STAVEB NA VEREJNOU DOPRAVNI A
TECHNICKOU INFRASTRUKTURU

V celém Uzemi dojde v prvnim kroku kracionalizaci vedeni inzenyrskych siti a jejich sdruzeni vramci

podzemniho kolektoru. Soucasti pfipravy uzemi pro vystavbu novych budov bude vystavba nové komunikace,

propojujici ulice Bfeznicka a U Zimniho stadionu a upravy celkové terénni konfigurace. V takto pfipraveném

Uzemi vzniknou plochy pro umisténi jednotlivych staveb a jejich napojeni na dopravni technickou

infrastrukturu.

2.C.1

2.C.2

PODMINKY PRO NAPOJENi STAVEB NA VEREJNOU DOPRAVNi INFRASTRUKTURU

V8echna parkovaci stani pro umistované stavby budou umisténa v podzemnich garazich
Vjezdy do podzemnich garazi budou vzdy soucasti objemu umistované stavby — cela plocha Sikmé
pojizdné rampy bude umisténa uvniti budovy

PODMINKY PRO NAPOJENi STAVEB NA VEREJNOU TECHNICKOU INFRASTRUKTURU

Napojeni jednotlivych staveb na vodovod bude realizovano pfipojkami. Pfipojky budou napojeny z
vodovodniho fadu prostfednictvim navrtavaciho pasu, v misté napojeni pfipojky z fadu bude na
pfipojce osazen Soupatkovy uzavér se zemni soupravou. Kazda pfipojka bude ukon¢ena vodomérnou
Sachtou umisténou na pozemku odbératele pobliz hranice objemu.

Napojeni splaskovych vod od jednotlivych staveb do navrhované splaskové kanalizace bude feSeno
pfipojkami zausténych do vysazené odbocky. Na pfipojce bude v ramci objektu napojovatele umisténa

domovni revizni Sachta.

VSechny stavby budou opatfeny retenéni nadrzi, ktera bude dimenzovana na zachyceni vypoctovych
srazek na zakladé dat z CHMU z celé plochy pozemku. Je navrzeno zasakovani destovych vod v
maximalni mozné mife dle hydrogeologického prizkumu, ktery bude soucasti navazujici
dokumentace pro nasledujici spravni Fizeni, dle pfislusnych ustanoveni vyhlasky 501/2006 Sb.,
zejména § 20. Pro dodate¢né zasakovani mohou byt vyuzity vostinové zasakovaci systémy.

Stavby budou napojeny na elektrickou energii pfipojkami z kabelové sité€ NN. Nové navrhované
kabelové trasy NN budou smyckové napojeny v pfipojkovych a elektromérovych skfinich jednotlivych
odbératelu, které budou vhodné umistény v integrovaném pilifi na fasadé domu. Z elektromérového

rozvadéce bude veden domovni rozvod elektrické energie.



2D PODMINKY PRO ZMENU VYUZITi UZEMi

- Uzemni studie nestanovuje podminky pro zménu vyuziti tzemi.

2.E PODMINKY PRO ZMENU VLIVU UZIVANi STAVBY NA UZEMi

- Uzemni studie nestanovuje podminky pro zménu vlivu uZivani stavby na tzemi.

2F PODMINKY PRO VYMEZENA OCHRANNA PASMA

- Podminky pro ochranna pasma vodovodl a kanalizaci jsou dana predpisem €. 274/2001 Sb., o
vodovodech a kanalizacich pro vefejnou potfebu a o zméné nékterych zakonul (zakon o vodovodech
a kanalizacich) ve znéni pozdéjsSich predpisuU.

- Podminky pro ochranna a bezpe€nostni pasma plynovodl a rozvodl elektrické energie jsou dana
predpisem €. 458/2000 Sb., o podminkach podnikani a o vykonu statni spravy v energetickych
odvétvich a o zméné nékterych zakonl (energeticky zakon), ve znéni pozdéjSich predpist.

- Podminky pro ochranna pasma telekomunikacnich vedeni a zafizeni jsou dana predpisem €. 127/2005
Sb. o elektronickych komunikacich a o zméné nékterych souvisejicich zakond (zakon o elektronickych
komunikacich), ve znéni pozdéjSich predpist.



2.G PODMINKY PRO VYMEZENi A VYUZITi POZEMKU UZEMNIHO SYSTEMU
EKOLOGICKE STABILITY

2.H

V feSené plose Uzemni studie nejsou vymezeny pozemky Uzemniho systému ekologické stability.

PORADI ZMEN V UZEMi (ETAPIZACE)

V prvni etapé realizace zaméru bude Uzemi pfipraveno pro nasledujici vystavbu — budou realizovany

prelozky stavajicich siti do kolektoru a provedeny zakladni terénni Upravy.

Etapizace vystavby objektd vychazi z jejich rozdéleni do funk&nich klastrl, propojenych podzemnimi
garazemi. Kazdy klastr budov bude realizovan zvlast — vzhledem k tomu, Ze v souCasné dobé neni
zcela jasna budouci vlastnicka struktura, neni mozné urcit pofadi, ve kterém budou jednotlivé klastry
realizovany.

Stavebni bloky vymezuji dva celky budov — severni blok A.l bude nezavisly na okolni zastavbé.
V ramci tohoto bloku jsou navrZzeny tfi klastry budov a samostatna budova studentského ubytovani.

Blok A.ll bude provozné napojen na stavajici sportovni halu v jizni ¢asti feSeného Uzemi. Budovy
tohoto bloku tvofi kulturné-sportovni klastr propojeny podzemnim parkingem.

TECHNICKE PODMINKY POZARNi BEZPECNOSTI STAVEB, PRO KTERE
UZEMNi STUDIE S PRVKY REGULACNIHO PLANU NAHRAZUJE UZEMNI
ROZHODNUTI, V ROZSAHU ZVLASTNIiHO PRAVNIHO PREDPISU

Uzemni studie nenahrazuje Zadna Uzemni rozhodnuti, tudiz neméni ani technické podminky pozarni

bezpec€nosti staveb



3.1

3.2

UDAJE O POCTU LISTU UZEMNi STUDIE A POCTU VYKRESU GRAFICKE

CASTI

TEXTOVA CAST UZEMNIi STUDIE

Textova €ast Uzemni studie obsahuje 48 listl

GRAFICKA CAST UZEMNIi STUDIE

| 01_0 —ARCHITEKTONICKA SITUACE

| 01_1 —ARCHITEKTONICKE REZY A POHLEDY
|_02 — HLAVNI VYKRES

|_03 — DOPRAVNI INFRASTRUKTURA
|_04 — ETAPIZACE

|_05 — LANDSCAPE

|_06 — STRECHY

|_07 — TECHNICKA INFRASTRUKTURA
I1_01 — KOORDINACNI SITUACE

Il_02 — SIRSI VZTAHY

[11_01 — PODZEMNI PARKING

[11_02 — PUDORYS PARTERU

[11_03 — PUDORYS TYPICKEHO PODLAZI
[1l_04 — REGULACNI REZY A POHLEDY
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