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ZADOST I
ZE DNE: 10. 1. 2025 v zastoupeni:
ZAMER: Z/2025/5224 LP projekce s.r.o.
RIZEN:. R/2025/8760 K Majaku 5001
¢iSLO JEDNAC: R/2025/8760/2 760 01 Zlin
VYRIZUJE: VaSatkova
TEL.: 577 630 955
E-MAIL: martinavasatkova@zlin.eu
DATUM: 4.2.2025
ZAVAZNE STANOVISKO

podle § 2 odst. 1 a 6 zakona ¢&. 148/2023 Sb., o jednotném environmentalnim stanovisku,
ve znéni pozd. predpist (dale jen ,ZJES")

Magistrat mésta Zlina jako vécné a mistné pfislusny organ pro vydani jednotného environmentalniho stanoviska podle § 15 pism.
a) ZJES a §139 zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich v platném znéni, na zakladé Zadosti stavebnika, kterym jsou [ N N
. ' zastoupeni
spole¢nosti LP Projekce s. r. 0., K Majaku 5001, 760 01 Zlin, IC 29302382 (dale jen ,zadatel) ze dne 10. 1. 2025 pro zdmér
,Rodinny diim Doubravy“ na pozemcich p. €. 448/16, p. €. 1995/1, p. €. 1992/2 a p. €. 1995/2 v k. U. Doubravy (dale téZ ,zamér")

dle dokumentace zpracované spole&nosti LP Projekce s. r. 0., autorizované Ing. Lukasem Peniaskem, CKAIT 1302267, v prosinci
2024,

vydava v souladu s § 149 zakona €. 500/2004 Sb., spravni rad, ve znéni pozdéjSich predpisti (dale jen ,spravni fad*), a podle §
6 odst. 1 ZJES toto

SOUHLASNE JEDNOTNE ENVIRONMENTALNISTANOVISKO:
l.

Zamér ,Rodinny dim Doubravy“
je z hlediska vlivi na vSechny dotéené slozky Zivotniho prostredi pFipustny.

Pfislusny orgéan souhlasi
podle § 9 odst. 8 zak. €. 334/1992 Sb. o ochrané zemédélského pldniho fondu, v platném znéni (dale jen zakona)
s odnétim pldy ze zemédélského pudniho fondu
pro Ucely zaméru novostavby rodinného domu
v tomto rozsahu:

Parcelni islo KN Katastralni uzemi Druh pozemku Trvalé odnéti v m?
448/16 Cast Doubravy zahrada 484
Celkem 484
za podminek:
1. Ugel trvalého odnéti plidy je zavazny a dotéeny pozemek nelze na zékladé tohoto souhlasu vyuzivat k jiné nezemédélské
¢innosti.



2. Do zahdjeni realizace stavby jsou stavebnici povinni zajistit fadnou Udrzbu pozemku dot¢eného timto souhlasem.

3. Pred zahajenim praci bude hranice odnimaného pozemku pro vystavbu zfetelné a jednoznaéné vyznacena v terénu tak, aby
nedochazelo k neopravnénému zaboru ZPF.

4. Stavebnici ucini opateni, aby béhem provadéni ¢innosti souvisejicich se stavbou nedochazelo k tniku pevnych, kapalnych
a plynnych latek poskozujicich zemédélsky pudni fond a jeho vegetacni kryt ani k dal$im jinym Skodam. Stavebni ¢innosti
nesmi dojit k poSkozeni okolnich zemédélskych pozemkd, které nebudou doteny vystavbou. Bude-li viivem vystavby
naru$en pfistup na okolni zemédélské pozemky, zajisti stavebnici dle konkrétnich pozadavku viastnikl ¢i najemct na viastni
naklad pfistup na tyto pozemky. Dojde-li vlivem realizace k poSkozeni kvality vodnich pomérd na okolnich zemédélskych
pozemcich (napfiklad naru$enim melioraci), zajisti na svij naklad napravna opatfeni.

5. Nazakladé ust. § 8 odst. 1 pism. a) zakona a v souladu s ust. § 14 vyhlasky ¢. 271/2019 Sb. o stanoveni postupU k zajisténi
ochrany zemédélského pudniho fondu jsou stavebnici povinni na vlastni naklad zabezpecit skryvku ornice z celé odnimané
plochy pozemku v primérné hloubce 20 cm. Cely takto skryty objem bude po dobu vystavby umistén na mezideponii v ramci
stavenisté a zabezpeden proti zcizeni, zapleveleni a znehodnoceni splachem povrchovych vod. Po dokonéeni stavby bude
ornice v ramci koneénych sadovych Uprav rozprostfena po povrchu zbyvajici ¢asti pozemku okolo rodinného domu, &imz se
docili zvySeni mocnosti humusového horizontu a s tim souvisejici urodnosti zahrady. O ¢innostech souvisejicich se skryvkou
povedou stavebnici protokol, do kterého se zaznamenava objem skryvky, pfemisténi, rozprostfeni &i jiné vyuziti a ulozeni
skryvky, dale ochrana a oSetfovani skryvky. Skryvka ornice je posuzovana jako zahajeni zaméru a mlze byt provedena az
po vydani a pravni G¢innosti pfislusného opravnéni k realizaci stavby.

6. Vykopovou zeminu nelze (ani do¢asné) ukladat na plochu pozemku, kde neprobéhla skryvka kulturni vrstvy pudy.

7. Po dokonéeni stavby bude provedeno geometrické zaméfeni a oddéleni Easti pozemku, ktera je pfedmétem tohoto souhlasu
k odnéti pldy ze ZPF. Toto zaméfeni bude nasledné vlozeno do evidence katastru nemovitosti.

8. Zbyvajici plocha odnimaného pozemku, ktera neni pfedmétem udéleného souhlasu k odnéti pidy ze ZPF, bude po realizaci
stavby slouzit jako zahrada (§ 9 odst. 4 zakona). V souladu s tim jsou Zadatelé povinni zajistit pred zapoéetim uzivani
stavby zménu druhu této ¢asti pozemku v evidenci katastru nemovitosti.

9. Zatrvalé odnéti plochy pozemku ze ZPF je v tomto pfipadé ve smyslu ust. § 11 odst. 1 z&kona osoba, které svédEi opravnéni
k zaméru, pro ktery byl vydan tento souhlas s odnétim zemédélské pudy ze zemédélského pldniho fondu, povinna zaplatit
odvod. Orientaéni vypocet odvodu ve vySi 11.984,- K& je souéasti spisové dokumentace a vychazi ze zafazeni pozemku
nebo jeho ¢asti do bonitovanych pidné ekologickych jednotek, z jeho zakladni ceny podle ocefiovaci vyhlasky, dale zavisi
na faktorech Zivotniho prostredi, které budou odnétim negativné ovlivnény (viz pfiloha zakona) a na zafazeni odnimanych
pozemk( do tfidy ochrany zemédélské pudy podle vyhlasky €. 48/2011 Sb., o stanoveni tfid ochrany. O kone¢né vysi odvodi
rozhodne v souladu s § 11 odst. 2 zakona pfislusny organ ochrany ZPF podle pfilohy k zakonu po zahajeni realizace zaméru
a pfi rozhodovani bude vychazet z pravniho stavu ke dni nabyti pravni G¢innosti prvniho povolovaciho aktu vydaného ve véci
podle jinych pravnich predpisd.

10. V souvislosti s ust. § 11 odst. 4 zakona je povinny k platbé odvodd povinen pfislusSnému organu ochrany ZPF
a) dorucit kopii pravomocného rozhodnuti, pro které je souhlas s odnétim podkladem, a to do 1 roku ode dne jeho platnosti.
b) pisemné oznamit zahajeni realizace zaméru a to nejpozdéji 15 dnii pred jejim zahajenim.

Odnimany pozemek je zafazen do kédu BPEJ 6.20.21, coz odpovida zakladni cené 6,19 K&/m?2 podle ocefovaci vyhlasky ¢.
441/2013 Sb. Podle vyhlasky ¢. 48/2011 Sb. o stanoveni tfid ochrany, v platném znéni, je odnimany pozemek zafazen do IV.
tfidy ochrany zemédélskych pld.

Oduvodnéni

Magistrat mésta Zlina obdrZel dne 10. 1. 2025 jako vécné a mistné pfislusny organ podle § 15 pism. a) zakona €. 148/2023 Sb.,
0 jednotném environmentalnim stanovisku, ve znéni pozd. predpisu (dale jen ,ZJES), Zadost o vydani jednotného
environmentalniho stanoviska ve smyslu ust. § 2 odst. 1 cit. z&kona, které se vydava v pfipadech, kdy zdmér podléhé povolovani
podle zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich predpisl; namisto spravnich ukonu stanovenych jinymi
pravnimi pfedpisy v oblasti ochrany Zivotniho prostiedi se tak vydava toto jednotné environmentalni stanovisko.

Popis zaméru:

Jedné se o novostavbu rodinného domu v obci Doubravy na pozemcich p. €. 448/16, p. €. 1995/1, p. €. 1992/2 a p. €. 1995/2 v k.
U. Doubravy.

Soucasti zaméru jsou stavebni objekty:

SO 01 Rodinny ddm

S0 02 Zpevnéné plochy

SO 03 Opérna sténa



SO 04 Hlavni domovni vedeni NN

SO 05 Pfipojka vody

SO 06 Pripojka splaskové kanalizace + COV
SO 07 Destova kanalizace

Rodinny dim je navrzen nepodsklepeny, s 1 nadzemnim podlaZim a obytnym podkrovim se sedlovou stfechou se skionem 45°.
Hmota RD vytvafi zastavénou plochu v pfevazujicim pidorysem obdélniku a s hlavnimi rozméry 10,0x27,25 m. Hfeben sedlové
stiechy je ve vySce +7,500 m od projektové nuly. Atika ploché stfechy je ve vySce +3,517 od projektové nuly.

Vytapéni je navrzeno tepelnym Eerpadlem vzduch-voda s dopliikovym zdrojem krbovou viozkou o vykonu do 8 kW. Stavba bude
napojena na vefejny vodovod. Spladkové odpadni vody budou svedeny do Eisticky odpadnich vod. Pfecisténé odpadni vody
budou svedeny do jednotné kanalizace. Destové vody budou svedeny do akumulaéni nadrze s bezpeénostnim pfepadem do
jednotné kanalizace.

Projektovou dokumentaci k zaméru zpracovala spoleénost LP Projekce s. r. 0., autorizoval Ing. Luka$ Peniasko, CKAIT 1302267,
v prosinci 2024. ID projektové dokumentace v Portalu stavebnika a v Informaénim systému stavebniho fizeni: SROOX00EKGIO.

Toto jednotné environmentalni stanovisko bylo vydano namisto nasledujicich spravnich Ukon(, na kterych se podilely nize
uvedené opravnéné Ufedni osoby:

Vodni zakon (€. 254/2001 Sb.)

- Souhlas ke stavbam a &innostem, k nimz neni tfeba povoleni podle vodniho zakona (§ 17 odst. 1, pism. a, b, ¢, d, e, f, h):

- Stanovisko k fizenim podle stavebniho zakona (§ 104 odst. 3)

Opravnéna uredni osoba: Ing. Petr Kupsky

Zakon o ochrané zemédélského pldniho fondu (€. 334/1992 Sh.)
- Souhlas s odnétim pldy ze ZPF (§ 9)
Opravnéna ufedni osoba: Ing. Radek Klepal

Vzhledem k tomu, Zze pfedmétny zamér je z hlediska vlivi na vSechny dotéené slozky zivotniho prostiedi pfipustny, resp. nékteré
slozky ZP nejsou dotgeny viibec, dospél piisluny organ k zavéru, 7e zamér Ize ve vztahu k zajmam chranénym na seku ochrany
Zivotniho prostiedi realizovat, a tedy vydat souhlasné jednotné environmentalni stanovisko. Pfislusny organ dospél k tomuto
zavéru z nasledujicich divodu:

Z hlediska vodniho zakona

Objekt rodinného domu se nenachazi v chranéné oblasti pfirozené akumulace vod, v zaplavovém Gzemi ani v ochranném pasmu
vodniho zdroje pro hromadné zasobovani. Bude napojen vodovodni a kanalizaéni pfipojkou na vefejné inzenyrské sité.
Splaskové vody budou predgistény pomoci domovni COV, v tomto piipadé neni treba vydani povoleni k nakladani s vodami.
Destové vody budou zadrzovany pomoci akumulacni jimky. Lze pfedpokladat, Ze zamérem nedojde ke zhorSeni stavu vodniho
Utvaru a nebude mit za nasledek nedosazeni dobrého stavu/potencialu vod.

Z hlediska zakona o ochrané zemédélského pldniho fondu

Stavebnici prostfednictvim svého zplnomocnéného zéstupce k zadosti dolozili vSechny naleZitosti, které jsou nezbytné pro
udéleni souhlasu k odnéti pldy ze ZPF.

PredloZena dokumentace zdméru je zpracovana se zohlednénim zasad plo$né ochrany zemédélského plidniho fondu dle ust. §
4 z&kona a umisténi z&méru je navrzeno tak, aby z hlediska ochrany ZPF a ostatnich zakonem chranénych z&jmua doslo k co
nejmensim ztratdm zemédélského pldniho fondu. Podle platného Uzemniho planu obce Doubravy je pfedmétny pozemek
umistén v zastavitelném tzemi. Stavebni €innosti dojde k trvalému Ubytku zemédélské pldy zafazené do IV. tfidy ochrany, jedna
se tedy o pudu s podprimérnou produkéni schopnosti.

Vyméra odnimané &asti pozemku vychazi v souladu s ust. § 9 odst. 4 zakona z pfedlozené projektové dokumentace zaméru a
stavebnici jsou povinni zajistit, Ze zbyvajici nezastavéna ¢ast pozemku bude vyuzivana jako zahrada.

Pfislusny orgén pfi hodnoceni Zadosti vychazel ze zafazeni pozemku do tfidy ochrany, z platného Gzemniho planu, ze
zdOvodnéni zaméru a ze z&sad plodné ochrany zemédélského pldniho fondu uvedenych v ust. § 4 zakona.

Na zakladé posouzeni predlozené dokumentace vcetné zakonem stanovenych podkladu, lokality na misté samém a
s pfihlédnutim k souladu zaméru s Gzemnim planem obce Doubravy dospél pfislusny organ k zavéru, Ze pida mize byt trvale
odiata ze zemédélského pidniho fondu, a udélil tento souhlas podle ust. § 9 odst. 8 zékona. SouCasné stanovil podminky
k zabranéni ¢i minimalizaci negativnich dopad(i navrhované stavebni ¢innosti na zemédélsky pidni fond.
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PfisluSny organ se zabyval rovnéz pfipadnym vlivem zaméru na krajinny rdz a ochranu dfevin podle zakona ¢&. 114/1992 Sb., o
ochrané pfirody a krajiny, v platném znéni. V daném pfipadé se nevydava souhlas dle § 12 odst. 2 cit. zakona (souhlas
s umisténim stavby z hlediska krajinného razu), nebot ochrana krajinného razu je na zakladé projednani s organem ochrany
pfirody obsazena v Uzemnim planu obce, tzn. je dodrzen princip dohody dle § 12 odst. 4 cit. zakona. Dfeviny rostouci na stavbou
dotCeném pozemku, které jsou zjevné s navrZzenou stavbou v kolizi, nevyZaduji vydani povoleni ke kaceni, nebot se jedna o
podméreéné dieviny a ovocné dfeviny na pozemku vedeném v katastru nemovitosti jako zahrada.

Zajmy chranéné dle jinych pravnich pfedpist na Gseku zivotniho prostfedi nejsou zamérem dotceny.

Vlyhodnocovani vlivii zaméru je komplexnim procesem, pfi némz pfislusny organ vyhodnocuije vliv zaméru na jednotlivé dotéené
zajmy chranéné slozkovymi zakony v oblasti zivotniho prostfedi. PrisluSny organ vyhodnotil vliv zaméru na dotéené zajmy
zivotniho prostredi jak jednotlivé, tak i ve vzajemnych souvislostech. Na zékladé této komplexni uvahy byl zamér vyhodnocen
jako pfipustny za podminek stanovenych ve vyrokovém bodu Il.

Upozornéni:

o Dojde-li ke zméné v osobé, které svédCi opravnéni k zaméru, jsou osoba, které svédcilo opravnéni k zaméru, a osoba, které
nové svédci opravnéni k zaméru, povinny oznamit a dolozit organu ochrany zemédélského pudniho fondu, ktery vydal souhlas
s odnétim a organu ochrany ZPF pfislusnému k rozhodnuti o odvodech tuto zménu, a to do 1 mésice od této zmény.

o Podle ust. § 10 odst. 1 zakona muze organ ochrany ZPF, ktery vydal souhlas k odnéti pudy ze ZPF, na zakladé Zadosti zménit
podminky a dalSi skuteCnosti v ném stanovené.

o Zjisti-li organ ochrany ZPF neplnéni podminek stanovenych timto souhlasem, budou viéi stavebnikim nebo jejich pravnimu
nastupci uplatnény sankce podle ustanoveni § 20 nebo § 20a zakona.

e Pfikaceni dodrzet dobu mimo vegetaci, tj. kaceni je mozné od 1. 10. do 15. 3., a to i z divodu ochrany voIné Zijicich ptaku
v dobé hnizdéni.

Pouceni
Platnost tohoto jednotného environmentalniho stanoviska je podle ust. § 7 odst. 1 ZJES 5 let ode dne jeho vydani s tim, ze mlze
byt na Zadost Zadatele prodlouzena v souladu s § 7 odst. 2 ZJES.

Zavazné stanovisko ve smyslu § 149 spravniho fFadu neni samostatnym rozhodnutim a nelze se proti nému odvolat. Jeho obsah
je zavazny pro vyrokovou Cast spravniho rozhodnuti vydévaného v nésledném fizeni podle § 1 ZJES. Obsah zavazného
stanoviska Ize napadnout v ramci odvolani proti rozhodnuti, které bylo zavaznym stanoviskem podminéno, postupem dle
ustanoveni § 149 odst. 7 spravniho fadu. Podle § 149 odst. 8 zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozd. predpisu, Ize
nezakonné zavazné stanovisko zrusit nebo zménit v pfezkumném Fizeni, k némuz je pfislusny nadfizeny spravni organ spravniho
organu, ktery vydal zavazné stanovisko.

Ing. Vladimira Pavlovova, MBA
vedouci odboru Zivotniho prostfedi a zemédélstvi
Magistratu mésta Zlina

Dorudi se:
LP Projekce s. r. 0., K Majaku 5001, 760 01 Zlin

Na védomi:
Obec Doubravy

Tento dokument se na zakladé ust. § 10 ZJES zvefejni na ufedni desce Magistratu mésta Zlina po dobu 15 dni.



