Magistrat mésta Zlina
lin. g

Odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi, Zarami 4421, 760 01 Zlin
tel.: 577 630 955, e-mail: martinavasatkova@zlin.eu

N
—

ZADOST PM INVEST HoleSov s.r.o.
ZE DNE: 31.1.2025 v zastoupeni:
ZAMER: Z/2025/19040 Ing. Jan Senovsky
RIZEN:. R/2025/22432 Horni Lhota 161
¢iSLO JEDNAC: R/2025/22432/2 763 23 Horni Lhota
VYRIZUJE: Polakova
TEL.: 577 630947
E-MAIL: milenapolakova@zlin.eu
DATUM: 28.2.2025
ZAVAZNE STANOVISKO

podle § 2 odst. 1 a 6 zakona ¢&. 148/2023 Sb., o jednotném environmentainim stanovisku,
ve znéni pozd. predpist (dale jen ,ZJES")

Magistrat mésta Zlina jako vécné a mistné pfislusny organ pro vydani jednotného environmentalniho stanoviska podle § 15 pism.
a) ZJES a § 139 zakona €. 128/2000 Sb., o obcich v platném znéni, na z&kladé Zadosti stavebnika, kterym je spole¢nost PM
INVEST Hole$ov s. r. 0., nam. Dr. E. Benese 23/31, 769 01 Holesov, IC 07323808, v zastoupeni Ing. Jan éenovsky, Horni Lhota
161, 763 23 Homi Lhota, IC 09881638 (dale jen ,Zzadatel*) ze dne 31. 1. 2025 pro zamér ,Novostavba bytového domu, Prtné-
Sykory II* na pozemcich parc. €. 1027/298, 1027/354, 1027/377, 1027/366, 1027/297 a 1027/303 v k. u. Prstné (dale téz ,z&mér‘)
dle dokumentace zpracované projektantem Ing. Josefem Pan&ochou (autorizace Ing. arch. Jifi Jilek, CKA 03 330) v &ervnu 2024
(ID projektové dokumentace v Portélu stavebnika a v Informaénim systému stavebniho fizeni: SR00X00J0809 - 3. verze),

vydava v souladu s § 149 zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdgjSich pfedpist (dale jen ,spravni fad“), a podle
§ 6 odst. 1 ZJES toto

SOUHLASNE JEDNOTNE ENVIRONMENTALNI STANOVISKO:
l.

Zamer ,,Novostavba bytového domu, Pr§tné-Sykory II*
je z hlediska vlivi na vechny dottené slozky Zivotniho prostfedi pripustny

za téchto podminek: )
Nedojde k poSkozeni dfevin, tzn. bude dodrzena norma CSN 83 9061 - Technologie vegetaénich tprav v krajiné - Ochrana
stromd, porostu a vegetacnich ploch pfi stavebnich pracich.
IL.

PrisluSny organ souhlasi

podle § 9 odst. 8 zak. €. 334/1992 Sb. o ochrané zemédélského plidniho fondu, v platném znéni (dale jen zakona) s odnétim
pudy ze zemédeélského pudniho fondu

pro Ucely zdméru ,,Novostavba bytového domu, Prstné-Sykory I1“
v tomto rozsahu:



Parcelni ¢islo KN Katastralni uzemi Druh pozemku Trvalé odnéti v m?
1027/298 Prstné orna pida 311
1027/354 Prstné orna puda 312
1027/366 Pritné orna plida 92
1027/377 Prstné orna pida 302
Celkem 1017
za podminek:
1. Ugel trvalého odnéti plidy je zavazny a dottené pozemky nelze na zakladé tohoto souhlasu vyuZivat k jiné nezemédélské

¢innosti.

2. Do zahajeni realizace stavby je stavebnik povinen zajistit Fadnou Udrzbu pozemku dotéenych timto souhlasem.

3. Stavebnik uéini opatfeni, aby béhem provadéni ¢innosti souvisejicich se stavbou nedochézelo k aniku pevnych, kapalnych
a plynnych latek poskozujicich zemédélsky pudni fond a jeho vegetaéni kryt ani k dal$im jinym Skodam. Stavebni ¢innosti
nesmi dojit k poSkozeni okolnich zemédélskych pozemkd, které nebudou doteny vystavbou. Bude-li viivem vystavby
naru$en pfistup na okolni zemédélské pozemky, zajisti stavebnik dle konkrétnich pozadavk viastniku &i najemcl na viastni
naklad pfistup na tyto pozemky. Dojde-li vlivem realizace k poskozeni kvality vodnich pomér( na okolnich zemédélskych
pozemcich (napfiklad naruSenim melioraci), zajisti na svij naklad napravna opatfeni.

4. Nazakladé ust. § 8 odst. 1 pism. a) zakona a v souladu s ust. § 14 vyhlasky &. 271/2019 Sb. o stanoveni postupl k zajisténi
ochrany zemédélského pldniho fondu se Zadateli udéluje vyjimka z povinnosti provedeni skryvky kulturnich vrstev pldy,
podle vysledkl pedologického prizkumu se na pfedmétnych pozemcich nenachazi zadna zirodnéni schopna kulturni vrstva
pudy.

5. Zatrvalé odnéti plochy pozemkU ze ZPF je v tomto pfipadé ve smyslu ust. § 11 odst. 1 zakona osoba, které svédci opravnéni
k zaméru, pro ktery byl vydan tento souhlas s odnétim zemédélské pudy ze zemédélského pldniho fondu, povinna zaplatit
odvod. Orientaéni vypoCet vySe odvodu je souCasti spisové dokumentace a vychazi ze zafazeni pozemku nebo jeho Casti
do bonitovanych plGdné ekologickych jednotek, z jeho zakladni ceny podle ocerfiovaci vyhlasky, dale zavisi na faktorech
Zivotniho prostredi, které budou odnétim negativné ovlivnény (viz pfiloha zakona) a na zafazeni odnimanych pozemku do
tfidy ochrany zemédélské pldy podle vyhlasky €. 48/2011 Sb., o stanoveni tfid ochrany. O konec¢né vysi odvodl rozhodne
v souladu s § 11 odst. 2 zakona pfislusny organ ochrany ZPF podle pfilohy k zakonu po zahajeni realizace zaméru a pfi
rozhodovani bude vychazet z pravniho stavu ke dni nabyti pravni uéinnosti prvniho povolovaciho aktu vydaného ve véci
podle jinych pravnich pfedpisu.

6. Vsouvislosti s ust. § 11 odst. 4 zakona je povinny k platbé odvodi povinen pfisluSnému organu ochrany ZPF
a) dorucit kopii pravomocného rozhodnuti, pro které je souhlas s odnétim podkladem, a to do 1 roku ode dne jeho platnosti.
b) pisemné oznamit zahajeni realizace zaméru a to nejpozdéji 15 dnii pred jejim zahajenim.

Odnimané pozemky jsou zafazeny do kddu BPEJ 6.14.40, coz odpovida zakladni cené 9,58 K&/m2 podle ocefovaci vyhlasky ¢.
441/2013 Sh. Podle vyhlasky €. 48/2011 Sh. o stanoveni tfid ochrany, v platném znéni, jsou odnimané pozemky zafazeny do
I1. tFidy ochrany zeméd&lskych pud.

Oddvodnéni

Magistrat mésta Zlina obdrZel dne 31. 1. 2025 jako vécné a mistné pfisludny orgén Zadost o vydani koordinovaného z&vazného
stanoviska k projektové dokumentaci zaméru, ktery podléha povolovani podle zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni
pozdéjSich pfedpisti. Koordinované zavazné stanovisko ve smyslu ust. § 176 odst. 1 cit. stavebniho zakona se vydava
v pfipadech, kdy jsou kromé sloZek zivotniho prostfedi navic dotCeny i zajmy statni pamatkové péce nebo zajmy dle lazefiského
zakona. Neni-li tomu tak, vydava se k takovym zamériim pouze tzv. jednotné environmentalni stanovisko ve smyslu ust. § 2 odst.
1a § 15 pism. a) zékona ¢. 148/2023 Sb., o jednotném environmentalnim stanovisku, ve znéni pozd. predpist. V daném pfipadé
nejsou dotCeny z&jmy paméatkové péCe a zamér se nenachazi ani v ochranném pasmu Ié¢ivych mineralnich pramend nebo
v ochranném pasmu l&zni Kostelec u Zlina, proto pfisluSny organ nevyddva koordinované z&vazné stanovisko, ale namisto
spravnich Ukond stanovenych jinymi pravnimi pfedpisy v oblasti ochrany Zivotniho prostfedi a sou¢asné dle obsahu podané
zadosti vydava toto jednotné environmentalni stanovisko.

Popis zdméru:

Jedna se o novostavbu bytového domu v ulici Sykory Il ve Zliné-Prtném na pozemcich parc. €. 1027/298, 1027/354, 1027/377,
1027/366, 1027/297 a 1027/303 v k. 0. Prstné.

Novostavba bytového domu je navrZena jako samostatné stojici objekt plidorysného tvaru obdélniku o rozmérech 26,5x16,75 m.
Objekt se sklada ze dvou nadzemnich podlazi a jednoho podzemniho podlazi. ZastfeSeni bytového domu je feSeno plochou

2



jednoplastovou stfechou. V ramci bytového domu jsou navrZeny konzoly, vystupujici z obvodu budovy, tvofici terasy/balkony
bytovych jednotek. DUm bude pfipojen na inzenyrskeé sité — NN, voda, kanalizace jednotna, splaskova a kanalizace destova.
Soucasti zaméru je retenéni nadrz na destovou vodu. Bytovy diim bude vytapén dvéma tepelnymi Eerpadly vzduch-voda o vykonu
16 kW, které ohfeji vodu pro rozvod teplovodniho podlahového vytapéni a pro zasobnik TUV o objemu 1250 1.

Stavebni objekty:

SO 01 - Bytovy dim

S0 02 - Zpevnéné plochy

SO 03 - Pfipojka vodovodni

SO 04 - Pfipojka jednotné kanalizace

SO 05 — Opérné stény

Projektovou dokumentaci k zaméru zpracoval projektant Ing. Josef Pandocha (autorizace Ing. arch. Jifi Jilek, CKA 03 330)
v cervnu 2024 (ID projektové dokumentace v Portélu stavebnika a v Informacnim systému stavebniho Ffizeni: SRO0X00
SR00X00J0809 - 3. verze).

Toto jednotné environmentalni stanovisko bylo vydano namisto nasledujicich spravnich ukond, na kterych se podilely nize
uvedené opravnéné Uredni osoby:

Vodni zakon (€. 254/2001 Sb.)
- Stanovisko k fizenim podle stavebniho zakona (§ 104 odst. 3)
Opravnéna ufedni osoba: Ing. Petr Kupsky

Zakon o ochrané zemédélského pldniho fondu (€. 334/1992 Sb.)
- Souhlas s odnétim pldy ze ZPF (§ 9)
Opravnéna ufedni osoba: Ing. Radek Klepal

Zakon o ochrané pfirody a krajiny (€. 114/1992 Sb.)

- Ulozeni zajisténi a pouziti prostfedkd k zabranéni zbyte€nému Uhynu rostlin a zrafiovani nebo thynu Zivocicht nebo ni¢eni
jejich biotopu (§ 5 odst. 3)

Opravnéna uredni osoba: Bc. Véra Fialova

Vzhledem k tomu, Ze pfedmétny zamér je z hlediska vlivi na vSechny dotéené slozky zivotniho prostiedi pfipustny, resp. nékteré
slozky ZP nejsou dot&eny vibec, dospél prislugny organ k zavéru, ze zamér Ize ve vztahu k zajmim chranénym na Gseku ochrany
Zivotniho prostredi realizovat, a tedy vydat souhlasné jednotné environmentaini stanovisko. Pfislusny organ dospél k tomuto
zavéru z nasledujicich divodu:

Z hlediska vodniho zakona

Objekt bytového domu se nenachazi v chrdnéné oblasti pfirozené akumulace vod, v zaplavovém tzemi ani v ochranném pasmu
vodniho zdroje pro hromadné zasobovani. Bude napojen vodovodni a kanalizaCni pfipojkou na vefejné inzenyrské sité. DeStové
vody budou zadrzovany pomoci retencni jimky. Lze pfedpokladat, Zze zdmérem nedojde ke zhorSeni stavu vodniho Utvaru
a nebude mit za nasledek nedosazeni dobrého stavu/potencialu vod.

Z hlediska zakona o ochrané zemédélského plidniho fondu

Stavebnik k Z&dosti doloZil vSechny néleZitosti, které jsou nezbytné pro udéleni souhlasu k odnéti pady ze ZPF.

PredloZena dokumentace stavby je zpracovana se zohlednénim zasad plo$né ochrany zemédélského pudniho fondu dle ust.
§ 4 zékona a umisténi stavby je navrzeno tak, aby z hlediska ochrany ZPF a ostatnich zakonem chranénych z&jmua doslo k co
nejmendim ztratam zemédélského pldniho fondu. Podle platného Uzemniho planu mésta Zlina jsou pfedmétné pozemky
umistény v zastavitelném uzemi. Stavebni Cinnosti dojde k trvalému Ubytku zemédélské pudy zafazené do lll. tfidy ochrany,
jedna se tedy o pdu s primémou produkéni schopnosti.

Prislusny organ pfi hodnoceni Zadosti vychazel ze zafazeni pozemkl do tfidy ochrany, z platného Gzemniho planu, ze
zdOvodnéni zaméru a ze z&sad plodné ochrany zemédélského pldniho fondu uvedenych v ust. § 4 zakona.

Na zakladé posouzeni predloZzené dokumentace véetné zakonem stanovenych podkladd, lokality na misté samém
a s pfihlédnutim k souladu zaméru s Gzemnim planem mésta Zlina dospél pfisluSny organ k zavéru, ze puda muze byt trvale
odiata ze zemédélského pidniho fondu, a udélil tento souhlas podle ust. § 9 odst. 8 zékona. SouCasné stanovil podminky
k zabranéni ¢i minimalizaci negativnich dopad(i navrhované stavebni ¢innosti na zemédélsky pidni fond.
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Z hlediska zakona o ochrané pfirody a krajiny

V okoli prostoru zaméru se nachazeji dfeviny. PrisluSny organ proto vzhledem k § 7 odst. 1 zakona ¢&. 114/1992 Sb., o0 ochrané
pfirody a krajiny, v platném znéni (dfeviny jsou chranény pfed poskozovanim a ni¢enim), stanovil podminku, jejiz dodrZeni tuto
ochranu zajisti. Konkrétné vyuzil CSN 83 9061 Technologie vegetacnich tprav v krajiné - ochrana strom(, porosti a vegetagnich
ploch pfi stavebnich pracich. Zejména jde o tato ustanoveni: v kofenovém prostoru dievin se nesmi hloubit ryhy, koryta a stavebni
jamy. Nelze-li tomu v ur€itych pfipadech zabranit, smi se hloubit pouze ruéné nebo s vyuzitim odsévaci techniky. Nejmensi
vzdalenost vykopovych praci od paty kmene ma byt étyfnasobkem obvodu kmene ve vySce 1 m (nejméné 2,5 m). Pfi vykopech
nesmi dojit k pfetnuti kofenu vétSich nez 2 cm. Poranénim je nutno zabranit, pfipadné je nutno kofeny oSetfit. Kofeny je tfeba
pretnout ostfe a mista fezu zahladit a oSetfit. Kofenovy prostor stromi nesmi byt zatéZovan pojezdy, odstavovanim strojl
a vozidel, skladovanim stavebniho materialu. K ochrané prfed mechanickym po$kozenim (napf. pohmozdéni a potrhani kdry,
dfeva a kofen(, poSkozeni koruny) vozidly, stavebnimi stroji a ostatnimi stavebnimi postupy je nutno stromy v prostoru stavby
chranit plotem, ktery by mél obklopovat celou kofenovou zénu. Dodrzenim téchto pozadavku dle vySe uvedené bude zabranéno
zbyteCnému Uhynu rostlin a napinéno tak ust. § 5 odst. 3 zakona o ochrané pfirody.

Pfisludny organ se zabyval rovnéz pfipadnym vlivem zaméru na krajinny raz. V této souvislosti pfisludny organ konstatuje, Ze
ochrana krajinného razu je na zakladé projednani s organem ochrany pfirody obsazena v Uzemnim planu obce; tzn. je dodrZen
princip dohody dle § 12 odst. 4 cit. zakona.

Zajmy chranéné dle jinych pravnich pfedpist na useku zivotniho prostfedi nejsou zamérem dotceny.

Vlyhodnocovani vlivii zaméru je komplexnim procesem, pfi némz pfislusny organ vyhodnocuije vliv zaméru na jednotlivé dotéené
zajmy chranéné slozkovymi zakony v oblasti zivotniho prostfedi. Pfislusny organ posoudil projektovou dokumentaci zaméru
a shledal, ze zd&mérem jsou dotéeny zajmy ochrany vod, ochrany ZPF a ochrany pfirody. Projektova dokumentace v potfebném
rozsahu feSi prvni z téchto slozek Zivotniho prostredi tak, Ze neni nutno stanovit k realizaci zaméru Zadné podminky. Z hlediska
ochrany ZPF a ochrany pfirody pak stanovil pfislusny orgéan ve vyrokovém bodu . a Il. podminky, pfi jejichz dodrZeni Ize zamér
realizovat.

Upozornéni:

o Dojde-li ke zméné v osobé, které svédCi opravnéni k zaméru, jsou osoba, které svédCilo opravnéni k zdméru, a osoba,
které nové svédci opravnéni k zaméru, povinny oznamit a dolozit organu ochrany zemédélského pudniho fondu, ktery
vydal souhlas s odnétim a organu ochrany ZPF pfisluSnému k rozhodnuti o odvodech tuto zménu, a to do 1 mésice od
této zmény.

e Podle ust. § 10 odst. 1 zakona m(Ze organ ochrany ZPF, ktery vydal souhlas k odnéti pudy ze ZPF, na zakladé Zadosti
zménit podminky a dalSi skute¢nosti v ném stanovené.

e Zjisti-li organ ochrany ZPF neplnéni podminek stanovenych timto souhlasem, budou vi¢i stavebniku nebo jeho
pravnimu nastupci uplatnény sankce podle ustanoveni § 20 nebo § 20a zakona.

Pouceni
Platnost tohoto jednotného environmentalniho stanoviska je podle ust. § 7 odst. 1 ZJES 5 let ode dne jeho vydani s tim, Ze mize
byt na zadost zadatele prodlouzena v souladu s § 7 odst. 2 ZJES.

Zavazné stanovisko ve smyslu § 149 spravniho fFadu neni samostatnym rozhodnutim a nelze se proti nému odvolat. Jeho obsah
je zavazny pro vyrokovou Cast spravniho rozhodnuti vydavaného v nasledném fizeni podle § 1 ZJES. Obsah zavazného
stanoviska lze napadnout v ramci odvoldni proti rozhodnuti, které bylo zavaznym stanoviskem podminéno, postupem dle
ustanoveni § 149 odst. 7 spravniho fadu. Podle § 149 odst. 8 zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozd. predpisu, Ize
nezakonné zavazné stanovisko zrusit nebo zménit v pfezkumném Ffizeni, k némuz je pfisludny nadfizeny spravni organ spravniho
organu, ktery vydal zavazné stanovisko.

Ing. Vladimira Pavlovova, MBA
vedouci odboru zivotniho prostfedi a zemédélstvi
Magistratu mésta Zlina



Dorudi se:
Ing. Jan Senovsky, Horni Lhota 161, 763 23 Horni Lhota

Na védomi:
Statutarni mésto Zlin

Tento dokument se na zékladé ust. § 10 ZJES zvefejni na tfedni desce Magistratu mésta Zlina po dobu 15 dni.



