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ZADOST Lef Real s.r.o.
ZE DNE: 24.12. 2025 v zastoupeni:
ZAMER: Z/2025/156415 Ing. Helena Valkova
RIZEN(:. R/2025/225225 L. KoSuta 5393
¢iSLO JEDNAC: R/2025/225225/3 760 01 Zlin
VYRIZUJE: VaSatkova
TEL.: 577 630 955
E-MAIL: martinavasatkova@zlin.eu
DATUM: 21.1.2026

ZAVAZNE STANOVISKO

podle § 2 odst. 1 a § 6 odst. 1 zakona €. 148/2023 Sb., o jednotném environmentalnim stanovisku,
ve znéni pozd. pfedpisl (dale jen ,zakon o JES)

Magistrat mésta Zlina jako vécné a mistné pfislusny organ pro vydani jednotného environmentalniho stanoviska podle § 15 pism.
a) zakona o JES a § 139 zakona €. 128/2000 Sb., o obcich, v plathém znéni (déle jen ,pfisludny organ), na zakladé Zadosti
stavebnika, kterym je Lef Real s.r.0., Donska 176/13, 10100, Praha, ICO 241 54 547, v zastoupeni Ing. Helena Valkov4, L. KoSuta
5393, 760 01 Zlin, ICO 61410497 (déle jen ,zadatel) ze dne 24. 11. 2025 pro zamér ,Zmény arealu Vykupna Jate&ni, 76001
Zlin* na pozemcich p. €. 230/26 a 230/2 v k. 0. Prétné (dale téz ,zamér*) dle dokumentace zpracované spole¢nosti STEMIO a. s.
(autorizace Ing. arch. Vladimir Pokluda, CKA 02722) v listopadu 2025 a upravené ke dni 19. 1. 2026 (ID projektové dokumentace
v Portélu stavebnika a v Informaénim systému stavebniho fizeni — verze €. 4: SRO0X01JOTG3),

vydava v souladu s § 149 zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdgjSich pfedpist (dale jen ,spravni fad“), a podle
§ 6 odst. 1 zakona o JES toto

SOUHLASNE JEDNOTNE ENVIRONMENTALNI STANOVISKO:
l.

Zamer ,,Zmeény arealu Vykupna Jatec¢ni, 76001 Zlin“
je z hlediska vlivli na vS§echny dotcené slozky Zivotniho prostredi pripustny

za téchto podminek:

1. Na ploSe vybudované v arealu nesmi byt ukladan material obsahujici zavadné latky definované v ust. § 39 zakona €. 254/2001
Sb. o vodach, ve znéni pozdgjsich pfedpisu.

2. Stavebnik zajisti, ze pro areal bude zpracovan aktualni povodriovy plan.

3. Béhem stavby nesmi dojit k poSkozeni behl, znecisténi toku stavebnim odpadem ¢i dalSimi latkami nebezpeénymi vodam.
Zavadné latky, lehce odplavitelny material ani stavebni odpad nebudou volné skladovany na bfehu ani v blizkosti toku.

Toto jednotné environmentalni stanovisko bylo vydano namisto nésledujicich spravnich Ukond, na kterych se podilely nize
uvedené opravnéné Gfedni osoby:



Zakon o vodach (€. 254/2001 Sb., ve znéni pozd. piedpist)

- Souhlas ke stavbam a Cinnostem, k nimz neni tfeba povoleni podle vodniho zakona, které ale mohou ovlivnit vodni poméry (§
17 odst. 1 pism. c): stavba v zaplavovém Uzemi

Opravnéna urfedni osoba: Ing. Petr Kupsky

Oddvodnéni

Magistrat mésta Zlina obdrzel dne 24. 11. 2025 jako vécné a mistné pfislusny organ zadost o vydani koordinovaného zavazného
stanoviska k projektové dokumentaci zdméru, ktery podiéhé povolovani podle zékona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni
pozdéjSich pfedpisti. Koordinované zavazné stanovisko ve smyslu ust. § 176 odst. 1 cit. stavebniho zakona se vydava
v pfipadech, kdy jsou kromé slozek Zivotniho prostfedi navic dotéeny i zajmy statni paméatkové péce nebo zajmy dle lazefiského
zakona. Neni-li tomu tak, vydava se k takovym zamériim pouze tzv. jednotné environmentalni stanovisko ve smyslu ust. § 2 odst.
1a § 15 pism. a) zékona ¢. 148/2023 Sb., o jednotném environmentalnim stanovisku, ve znéni pozd. predpist. V daném pfipadé
nejsou dotCeny zajmy paméatkové péCe a zamér se nenachazi ani v ochranném pasmu Ié¢ivych mineralnich pramend nebo
v ochranném pasmu lazni Kostelec u Zlina, proto pfislusny organ nevydava koordinované zavazné stanovisko, ale namisto
spravnich Ukond stanovenych jinymi pravnimi pfedpisy v oblasti ochrany zivotniho prostfedi a sou¢asné dle obsahu podané
Zadosti vydava toto jednotné environmentalni stanovisko.

Popis zaméru:

Stavba zpevnéné plochy a oploceni véetné odvodnéni a dodatecné povoleni stavajiciho skladu v arealu spoleénosti Lef Real
v ulici Jateéni ve Zliné-Prétném, na pozemcich p. €. 230/26 a 230/2 v k. U. Pr3tné.

Zpevnéna plocha je navrzena jako rozSifeni stavajici zpevnéné plochy z betonovych paneld. Nové navrzena plocha je o rozloze
547,60 m2. Po obvodu zpevnéné plochy je navrzeno oploceni vysky 3,0 m z betonovych tvarnic — blokd. Zpevnéna plocha bude
vyuzivana pro ulozeni kontejnerd. Stavajici sklad je z lehké ocelové konstrukce obdéinikového pldorysu rozm. 10,4 x 6,5 m,
vysky 4,3 m.

Podklady pro vydani jednotného environmentainiho stanoviska:

- Projektova dokumentace k zaméru (zpracovala spoleénost STEMIO a. s. (autorizace Ing. arch. Viadimir Pokluda, CKA 02722)
v listopadu 2025; PD upravena ke dni 19. 1. 2026 (ID projektové dokumentace v Portalu stavebnika a v Informa¢nim systému
stavebniho fizeni - verze ¢. 4: SRO0X01JOTG3).

- Stanovisko spravce povodi a spravce vodniho toku (Povodi Moravy, s. p.) ze dne 15. 1. 2026, ¢j. PM-52398/2025/5203/VF.

Z4dost o jednotné environmentalni stanovisko byla na zakladé vyzvy pislusného organu ze dne 18. 12. 2025 doplnéna o
podklady pro posouzeni zaméru z hlediska ochrany vod, a to dne 19. 1. 2026. Timto dnem je Zadost povaZovana za Uplnou a
zaCala béZet nova 60denni Ihita k vydani jednotného environmentalniho stanoviska (§ 15 odst. 3 zakona o JES). V uvedené
Ihaté se k zaméru vydava toto jednotné environmentalni stanovisko.

Vzhledem k tomu, Ze pfedmétny zamér je z hlediska vlivli na vSechny dottené slozky Zivotniho prostiedi pfipustny, resp. nékteré
slozky ZP nejsou dot&eny vibec, dospél prislugny organ k zavéru, Zze zamér Ize ve vztahu k z&jm{im chranénym na Useku ochrany
Zivotniho prostfedi realizovat, a tedy vydat souhlasné jednotné environmentaini stanovisko. PfisluSny organ dospél k tomuto
zavéru z nasledujicich divodu:

Z hlediska vodniho zékona

Zamér se nenachazi vchranéné oblasti pfirozené akumulace vod ani v ochranném pasmu vodniho zdroje. Nachazi se
v zaplavovém tzemi vodniho toku Dfevnice (pfi rozlivu Q1oo, Casteéné Qu), v zoné rezidualniho ohroZeni dle mapy povodiového
nebezpeci a povodriovych rizik, ve vodnim utvaru povrchovych vod MOV_1240 ,Dfevnice od toku Lutoninka po usti do toku
Morava” a v HG rajonu: 1622 — Pliopleistocén Hornomoravského Gvalu — jizni ¢ast, CHP: 4-13-01-0390-0-00.

Srazkové vody ze zpevnénych ploch budou zadrZzovany pomoci retenéné vsakovaciho objektu a nasledné vypoustény do
jednotné kanalizace. Vody ze stfechy skladu budou volné vypou$tény na terén a zasakovany. PfisluSny organ se proto zabyval
vlivem z&méru na vodni poméry z pohledu ust. § 17 odst. 1 pism. c) vodniho zakona ¢&. 254/2001 Sb., v platném znéni (stavby
v zaplavovém Uzemi). Za timto G¢elem si pfisluSny organ vyzadal jako nezbytny podklad pro své rozhodovani stanovisko spravce
povodi a spravce vodniho toku (Povodi Moravy, s. p.), které bylo ve véci vydano dne 15. 1. 2026 pod ¢j. PM-52398/2025/5203/VF.
Stanovisko spravce toku a povodi obsahuje podminky, za kterych Ize z&mér v zaplavovém Uzemi realizovat tak, aby jednak
nedochazelo ke kontaminaci podzemnich a povrchovych vod v pribéhu stavby, jednak aby byly omezeny Ci zcela eliminovany
pfipadné povodriové Skody a také dodrZzeny povinnosti ohledné hospodafeni s deStovymi vodami stanovené stavebnim i vodnim
zakonem. Vzhledem k umisténi zaméru ve stanoveném zaplavovém Uzemi a vzhledem k odvodnéni do vsaku pfisludny organ
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v ramci tohoto z&vazného stanoviska stanovil vySe ve vyrokovém bodé I. povinnost dodrzeni jednotlivych podminek spravce
vodniho toku a povodi. Lze pfedpokladat, ze zamérem nedojde ke zhorSeni stavu vodniho utvaru, ze zdmér nebude mit za
nasledek nedosaZeni dobrého stavu/potencialu vod a Ze souCasnd mira povodiového nebezpeéi a povodiového ohrozeni
nebude zménéna.

Z hlediska zakona o ochrané pfirody a krajiny

Pfislusny organ se zabyval pfipadnym vlivem zaméru na krajinny raz podle § 12 odst. 2 zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané
pfirody a krajiny, v platném znéni. Vzhledem k tomu, Ze se pfedloZeny zdmér nachazi v zastavéném Uzemi, pro které je platnym
Uzemnim planem stanoveno plo3né a prostorové uspofadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu, které postacuji k
ochrané hodnot krajinného razu, Ize tuto skute¢nost povazovat za napinéni vSech podminek pro postup podle ust. § 12 odst. 4
citovaného zakona, tzn. krajinny raz se neposuzuije.

Zajmy chranéné dle jinych pravnich predpist na Useku zivotniho prostiedi nejsou zamérem dotceny.

Vlyhodnocovani vlivii zaméru je komplexnim procesem, pfi némz pfislusny organ vyhodnocuije vliv zaméru na jednotlivé dotéené
zajmy chrénéné slozkovymi zakony v oblasti Zivotniho prostfedi. Pfislusny organ vyhodnotil viiv zaméru na dotéené zajmy
Zivotniho prostfedi jak jednotlivé, tak i ve vzajemnych souvislostech. Na zakladé této komplexni uvahy byl zamér vyhodnocen
jako pfipustny za podminek stanovenych ve vyrokovém bodu I.

Pouceni
Platnost tohoto jednotného environmentélniho stanoviska je podle ust. § 7 odst. 1 z&kona o JES 5 let ode dne jeho vydani s tim,
Ze muze byt na zadost Zadatele prodlouzena v souladu s § 7 odst. 2 zakona o JES.

Zavazné stanovisko ve smyslu § 149 spravniho fadu neni samostatnym rozhodnutim a nelze se proti nému odvolat. Jeho obsah
je zavazny pro vyrokovou ¢ast spravniho rozhodnuti vydavaného v nasledném fizeni podle § 1 zakona o JES. Obsah zavazného
stanoviska lze napadnout v rdmci odvolani proti rozhodnuti, které bylo zavaznym stanoviskem podminéno, postupem dle
ustanoveni § 149 odst. 7 spravniho fadu. Podle § 149 odst. 8 zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozd. pfedpisd, Ize
nezakonné zavazné stanovisko zrusit nebo zménit v pfezkumném fizeni, k némuz je pfislusny nadfizeny spravni organ spravniho
organu, ktery vydal zavazné stanovisko.

Ing. Vladimira Pavlovova, MBA
vedouci Odboru Zivotniho prostfedi a zemédélstvi
Magistratu mésta Zlina

Doruci se:
Ing. Helena Valkova, L. KoSuta 5393, 760 01 Zlin

Na védomi:
Statutarni mésto Zlin

Tento dokument se na zakladé ust. § 10 odst. 1 zakona o JES zvefejni na Ufedni desce Magistratu mésta Zlina po dobu 15 dni.



