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Preambule

Statutarni mésto Zlin (dale jen ,SMZ) je povinno pecovat o vSestranny a trvale udrZitelny
rozvoj svého Uzemi, o potfeby svych ob&anl a rovnéz je povinno chranit vefejny zajem. SMZ
dba o rozvoj transformacnich, rozvojovych a stabilizovanych ploch i pfirodnich lokalit na svém
tuzemi.

V dusledku stavebniho rozvoje dochazi ke zvySovani zatéZze uzemi SMZ, které vyvolava
pozadavky na zajisténi odpovidajicich kapacit ob&anské vybavenosti, vefejnych sluzeb
a verejné infrastruktury, které budou slouzit jak stavajicim obyvatelim SMZ, tak i novym
obyvatelim a uzivatelim téchto investi¢nich zamérd.

Ugelem té&chto Pravidel pro spolupraci s investory na rozvoji vefejné infrastruktury SMZ (dale
jen ,Pravidla“) je primarné navazat spolupraci mezi SMZ a jednotlivymi investory a poskytnout
zakladni ramec pro jednani o umisténi investicnich zaméri na Gzemi SMZ, a to za
transparentnich a nediskriminaénich podminek. SMZ zarovefi na svém Uzemi usiluje o co
nejvyssi kvalitu vystavéného méstského prostredi. Cilem téchto Pravidel tedy rovnéz je
motivovat investory ke spolupraci na zajisténi trvale udrzitelného rozvoje SMZ a podpora jeho
kompaktniho rozvoje a nasledné funkéni spravy.

Tato Pravidla tedy zejména cili na zrychleni procesu realizace investiénich zaméru a kladou
ddraz na koordinaci a feSeni pfipadnych nesouladnych postoji dotéenych stran jiz ve fazi
predprojektové pfipravy. Spole¢ny postup SMZ a jednotlivych investoru dle téchto Pravidel
povede ke vzajemné spolupraci stran scilem stanovit smysluplnou, spravedlivou
a oduvodnénou spoluléast investorii na vytvareni odpovidajicich podminek pro kvalitni
prostfedi na Uzemi SMZ. Tim se rozumi zejména spolutcCast investora na zvySenych
nakladech SMZ na vefejnou infrastrukturu, které jsou vyvolany investiénimi zaméry, dale
feseni deficit(l vei'ejné infrastruktury a verejné vybavenosti na Uzemi SMZ, a v neposledni fadé
zajisténi udrzitelného rozvoje a ochrany zajmu obyvatel SMZ. Predmétem Zasad je dale
spoluprace stran v ramci pfipravy a realizace investicniho zaméru vyzadujiciho zménu
uzemniho planu.

SMZ postupuje podle téchto Pravidel na v8ech plochach nachazejicich se na jeho Uzemi.
Pravidla upravuji podminky jednani SMZ vyhradné v ramci jeho samostatné plasobnosti.
Postup podle téchto Pravidel nenahrazuje spravni fizeni i jiné fizeni dle pfislusnych pravnich
predpisU, které musi byt pro umisténi a povoleni investi¢éniho zaméru investora vedena dle
platnych a uéinnych pravnich predpisu.

S ohledem na shora uvedené divody tedy ZMZ pristoupilo ke schvaleni téchto Pravidel.

Hlavni zasady a principy

Predvidatelnost

Tato Pravidla stanovi jednotna pravidla, podle kterych probiha spoluprace s investory v ramci
realizace investi¢nich zamér(. Od pravidel stanovenych v téchto Pravidlech se SMZ nebude
bezdlvodné odchylovat. Tim je a bude zajiSténa co nejvy$si mozna mira pfedvidatelnosti jeho
postupu pro investory.

Transparentnost

Prava a povinnosti stran stanovi tato Pravidla, a to na zakladé projednani pfislusného
investicniho zaméru mezi SMZ a investorem, jehoz vysledkem je uzavieni pfislusné planovaci
smlouvy na zakladé téchto Pravidel. Jednani stran a uzavieni pfislusné planovaci smlouvy
pritom probiha na zakladé pifedem stanovenych pravidel die téchto Pravidel, které jsou verejné
a volné dostupné Siroké verejnosti na webovych strankach SMZ.
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Dobrovolnost

Investor vstupuje do jednani se SMZ dobrovolné, a to v zajmu nalezeni dohody na
parametrech investi¢niho zaméru a rovnéz na zkvalitnéni vefejné infrastruktury a verejnych
sluzeb v zamérem dotéené lokalité, jejim bezprostfednim okolim &i na uzemi SMZ.

Nediskriminacni postup
Tato Pravidla stanovi zasady pro spolupraci SMZ s investory, pficemz na obdobné investi¢ni
zameéry jednotlivych investort se pouziji obdobna pravidla.

Spoluprace v ramci samostatné plisobnosti

SMZ vystupuje v jednani s investorem vyhradné v rozsahu své samostatné plsobnosti
a nezasahuje do rozhodovaci pravomoci jakychkoliv spravnich organd v ramci pfipravy
a realizace investi¢niho zameéru.

Uéelova vazanost pInéni Investora

PInéni investora bude alokovano na kompenzaci zvySenych nakiadl na vefejnou infrastrukturu
a vefejnou vybavenost zejména v Uzemi a lokalité dotéené investiénim zamérem, jejim
bezprostfednim okolim, pfipadné v odivodnénych pfipadech jinde na tzemi SMZ.

Clanek 1
Vymezeni pojmil

Postup a pojmy uvedené v téchto Pravidlech nenahrazuji postup a pojmy dané platnou
legislativou. Neni-li v t&chto Pravidlech uvedeno jinak, pak pro tyto pojmy plati:

1. Investorem se rozumi kazdy stavebnik podle ustanoveni § 14 pism. a) zakona ¢. 283/2021
Sb., stavebniho zakona (dale jen ,Stavebni zakon“). Za Investora se dle téchto Pravidel
nepovazuje:

a) SMZ, pfispévkové organizace zfizené SMZ a obchodni spolecnosti, ve kterych ma
SMZ vyluénou nebo vétSinovou majetkovou ucast;

b) Zlinsky kraj, pfispévkové organizace zfizené Zlinskym krajem a obchodni
spoleénosti, ve kterych ma Zlinsky kraj vyluénou nebo vétsinovou majetkovou
uéast;

c) stat, jeho organizaéni slozky a statni pfrispévkové organizace.

2. Investicni zamérem na Uzemi SMZ se rozumi:

a) kazda nové umistovana nebo nové stavebnimi Upravami vytvofena stavba
(zejména bytové domy, rodinné domy, stavby pro podnikani ¢i stavby pro rodinnou
rekreaci), vyjma drobnych staveb ve smyslu Pfilohy ¢. 1 Stavebniho zakona
a staveb definovanych v €l. lll. odst. 1 téchto Pravidel;

b) déleni & scelovani pozemku, a vystavba souvisejici dopravni a technické
infrastruktury za u€elem piipravy téchto pozemku k umistovani zejména bytovych
domd, rodinnych domd, staveb pro podnikani &i staveb pro rodinnou rekreaci.

Za Investi¢ni zamér se nepovazuji tyto zameéry na uzemi SMZ:

a) stavba rodinného domu s celkovou vymérou do 300 m2 HPP; tato vyjimka se
neaplikuje na pfipady staveb zahrnujicich nékolik takovych jednotek, pokud jejich
Investorem je jedna osoba &i osoby propojené;

b) stavba pro rodinnou rekreaci;

c) zména dokoncené stavby pro bydleni a/nebo pro rodinnou rekreaci a/nebo
bytového domu, pfi které nevznikne Zadna nebo maximalné jedna bytova jednotka;

d) kancelaf, dilna, drobna provozovna do 100 m2 HPP;
e) garaz do 50 m2 HPP.
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3. Verejnou infrastrukturou se podle ustanoveni § 10 odst. 1 Stavebniho zakona rozumi
dopravni infrastruktura, technicka infrastruktura, zelena infrastruktura, obéanské vybaveni
a verejné prostranstvi slouzZici verejné potiebé.

4. Verejnymi sluzbami se ve smyslu ustanoveni § 2 odst. 2 zakona €. 128/2000 Sb., o obcich
(dale jen ,Zakon o obcich®), rozumi sluzby, které SMZ poskytuje pfi pé€i o vSestranny
rozvoj svého Uzemi, o potfeby svych obéanl a pfi ochrané vefejného zajmu, tj. napf.
Skolstvi, zdravotnictvi, socialni sluzby, kultura, doprava, vefejny prostor apod.

5. Investiénim prispévkem se rozumi Penézni pinéni anebo Nepenézni plnéni Investora,
tak, jak jsou definovany v dalSich bodech téchto Pravidel, uskuteénéné za uéelem pokryti
¢asti nakladl SMZ na rozvoj uzemi spog€ivajici zejména ve vystavbé nové Verejné
infrastruktury, adrzbé Verejné infastruktury a zajiSténi Vefejnych sluzeb, které byly
vyvolany Investiénim zamérem, popfipadé téz podil Investora na zhodnoceni jeho
nemovitosti Zménou UP definovany v Planovaci smlouvé uzaviené mezi Investorem
a SMZ.

6. PenéZznim plnénim Investi¢niho pfispévku se rozumi finanéni plnéni Investora hrazené
na Uget vefejné infrastruktury SMZ za Géelem pokryti &asti nakladd SMZ na rozvoj dzemi
vyvolanych Investiénim zamérem a/nebo zménou UP ve vysi stanovené na zakladé t&chto
Pravidel. V pfipadé, Ze Investor poskytuje pouze Penézni plnéni, odpovida jeho vyse vysi
Investiéniho pfispévku stanovené podle té&chto Pravidel.

PenéZni plnéni Investi¢niho pfispévku neni mistnim poplatkem ve smyslu zakona
€. 565/1990 Sb., o mistnich poplatcich.

7. Nepenéznim plnénim Investi¢niho pfispévku se rozumi jiné nez Penézni pInéni, tedy
vécné plnéni Investi¢niho pfispévku poskytnuté Investorem, a to podle konkrétnich
podminek dohodnutych ve smlouvé, napf.:

a) stavby a pozemky Vefejné infrastruktury ve smyslu § 10 odst. 1 Stavebniho zakona;

b) projektova dokumentace nezbytnd pro realizaci Vefejné infrastruktury pod
pismenem a) shora v rozsahu stanoveném Stavebnim zakonem a prislusnymi
provadécimi pravnimi predpisy;

c) stavby a pozemky, bytové jednotky &i nebytové prostory;

d) podporované bydleni, kterym se rozumi garantované sniZzeni najmu oproti trznimu
najemnému u bytl vybudovanych Investorem, které zlstanou v jeho majetku;

€) provoz a udrzba Verejné infrastruktury, zejména verejného prostranstvi;

to vSe za podminky, ze takové plnéni nebude v rozporu s pravnimi pfedpisy, zejména
Zakonem o obcich a zakonem €. 134/2016 Sb., o zadavani verejnych zakazek.

Hodnota nepenézniho plnéni je v Planovaci smlouvé stanovena dle odborného odhadu &i
znaleckého posudku.

Nepenéznim pinénim neni zavazek Investora podilet se na vybudovani nové nebo
Upravach stavajici Verejné infrastruktury, bez jejihoz vybudovani nebo Upravy nelze
Investiéni zamér ve smyslu § 193 odst. 1 pism. e) Stavebniho zakona technicky realizovat
ani povolit.

Nepenéznim plnénim neni ani zavazek Investora na vybudovani nové nebo upravach
stavajici Vefejné infrastruktury, kterd neni nebo dle Planovaci smlouvy nebo jiné smlouvy
nema byt ve vlastnictvi SMZ.

8. Planovaci smlouvou se rozumi Planovaci smlouva uzaviena ve vefejném zajmu mezi
Investorem a SMZ podle ustanoveni § 130 Stavebniho zakona. Predmétem Planovaci
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10.

11.

12.

13

smlouvy muzZe byt zejména zavazek Investora poskytnout SMZ Investiéni pfispévek, ktery
bude vyuzit pro naplnéni vefejného zajmu spocivajiciho zejména v zajisténi odpovidajici
kvality Verejné infrastruktury ve vlastnictvi SMZ nebo jiného subjektu a jejiho udrzitelného
rozvoje, dale zavazek Investora podilet se na vybudovani nové nebo na Upravach stavajici
Vefejné infrastruktury pro Investiéni zamér, a dale zavazek SMZ poskytnout v ramci jeho
samostatné pusobnosti potfebnou soucinnost k tomu, aby Investiéni zamér byl uskuteénén
nebo ucinit kroky k tomu, aby byla vydana Zména UP

Vzor Planovaci smlouvy pro shora uvedené pfipady jsou v Pfiloze &. 1 a 2 téchto Pravidel
a jsou jejich nedilnou soucasti. Tyto vzory obsahuji obecny vzor zakladnich ujednani
Planovaci smlouvy, pfitemz prava a povinnosti sjednané v konkrétni Planovaci smlouvé,
vcetné sjednaného zpUsobu zajisténi zavazk( z Planovaci smlouvy a pfipadil ukoné&eni
Planovaci smlouvy, budou vzdy pfizplisobeny parametrim pFislusného Investi¢niho
zameru.

Splatnosti Investi¢niho pFispévku se rozumi IhGta do konce tretiho mésice nasleduucnho
po kalendainim mésici, v némz nabude pravni moci povoleni Investi¢niho zaméru ve
smyslu § 195 Stavebniho zakona.

V pfipadé uzavieni Planovaci smlouvy ke Zméné UP se splatnosti Investi&niho piispévku
rozumi termin do konce tfetiho mésice nasledujiciho po kalendafnim mésici, v némz
nabude uginnosti Zména UP.

V oduvodnénych pfipadech mize SMZ s Investorem dohodnout jinou Ihiitu splatnosti
Investicniho pfispévku, obvykle v pfipadé, Ze bude sjednano poskytnuti Nepenézniho
pinéni.

V pfipadé rozsahlych Investinich zaméru si mize SMZ s Investorem sjednat poskytnuti
zalohy na Pené&zni pinéni, pficemz vySe takto sjednané zalohy neprekrodi 10 %
z predpokladané vyse Penézniho pinéni. Tato zaloha bude v pfipadé spinéni zavazku
Investora zapocitdna na Penézni plnéni. SMZ je opravnéno tuto zalohu vyuzit zejména na
prace spojené s realizaci Vefejné mfrastruktury sjednané v Planovaci smlouvé. V piipadé,
Ze Investor nebude realizovat svij Investiéni zamér, ma Investor narok na vraceni této
zalohy.

Hrubou podlaZni plochou (dale jen ,HPP“) se rozumi souéet ploch vymezenych vnéj$im
obrysem konstrukci jednotlivych podlazi budovy kromé otevienych a &asteéné otevienych
casti (balkony, lodZie, priichody, stfedni terasy apod.). V podlaZich se Sikmymi sténami &i
Sikmym stropem se zapocitava vnéjsi obrys konstrukci v trovni 1,2 m nad Grovni podiahy.
Do vypoltu HPP se nezapocitavaji plochy technickych a pomocnych prostor a objektd
technické infrastruktury. Do vypoétu HPP se pro uéely stanoveni Investiéniho pfispévku
naopak zapocitava plocha sklep( a dale plocha garazi, pokud je jejich uzivani zpoplatnéno
(ev. pokud neslouZi vefejnosti), a povrchového parkovité, pokud je stani na ném
zpoplatnéno (ev. pokud neslouzi vefejnosti), které je souéasti Investiéniho zaméru.

Vyuzitelnou plochou pozemku se ve vztahu k Investiénimu zaméru uvedenému v &l. 1
odst. 2 pism. b) téchto Pravidel rozumi plocha pozemku, kterou je mozné dle regulativ(
uzemniho planu vyuzit pro umisténi jednotlivych staveb.

Zménou UP se rozumi zména platného tzemniho planu SMZ, ktera nové vymezuje novou
zastavitelnou plochu a/nebo ktera z diivodu zmeny funkéniho vyuziti nebo podminek
prostoroveho uspofadani plochy umoziiuje zvyseni vyuZiti plochy, a tedy navyseni HPP,
¢imz se rozumi narGst m? HPP realizovatelnych v plose, které se Zména UP tyka, oproti
puvodnimu stavu pfed Zménou UP. Za Zménu UP se nepovazup ty zmény platného
uzemniho planu SMZ, jejichZ G¢elem je umoZnéni vybudovani zaméru, ktery se ve smyslu
¢l. 1 odst. 2 téchto Pravidel nepovazuje za Investiéni zamer.

Preferovanou plochou se rozumi plochy na Uzemi SMZ, které jsou vymezeny v Pfiloze
¢. 3 téchto Pravidel v ramci cenové zény A. Tyto plochy jsou vymezeny s ohledem na
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zdjem SMZ na zahuStovani zastavby na jeho Gzemi, a to zejména prostfednictvim
zastavby proluk ve stabilizovanych plochach, rozvoje transformaénich Gzemi a regeneraci
brownfieldl, ktera umozni jejich nové vyuZiti.

14. Dokumentaci pro povoleni Investiéniho zaméru se rozumi projektova dokumentace
a dokumentace pro povoleni Investiéniho zaméru tak, jak jsou definovany v ustanoveni
§ 157 a § 158 Stavebniho zakona a ve vyhlasce €. 131/2024 Sb., o dokumentaci staveb.

15. Uétem verejné infrastruktury SMZ se rozumi zvlastni bankovni uéet SMZ zfizeny pro
ucely financovani rozvoje Verejné infastruktury a Verejnych sluzeb SMZ.

16. Kancelafi architekta mésta Zlina (dale jen ,KAMZ*) se rozumi Kancelar architekta mésta
Zlina, pfispévkova organizace, se sidlem Soudni 1, 760 01 Zlin, ICO: 08826391, ktera je
prispévkovou organizaci zfizenou SMZ, a ktera konzultuje Investiéni zaméry s Investorem
a €ini dalsi ukony dle téchto Pravidel.

Clanek 2
Postup pfi uzavirani Planovaci smlouvy

1. SMZ doporuéuje Investorovi obratit se na néj v ramci pfipravy svého Investiéniho zaméru
nebo navrhu na Zménu UP v dostateéném predstihu pfed tim, neZ zahaji pfisiugné procesy
podle Stavebniho zakona, tak, aby mél mozZnost se seznamit s pfisluSnymi limity dané
lokality a zkonzultovat sviij zamér se SMZ jiz v avodni fazi pfipravy Investi¢niho zaméru.
Postup Investora podle téchto Zasad je dobrovoiny, Investorim v8ak mlze podstatné
ulehéit realizaci jejich zamysleného Investi€niho zaméru a vyhnout se pfipadnym
navazujicim komplikacim a dal§im pfipadnym vydajim vzniklym v této souvislosti.

2. Investor v piipadé zamyslené realizace svého Investiéniho zaméru oznami tento svij
Umys! Odboru majetkové spravy (dale jen ,OMS*) Magistratu mésta Zlina (dale jen ,MMZ"),
pficemz dale je postupovano nasledujicim zpasobem:

a) Investor predlozi OMS predbéZnou verzi projektové dokumentace k Investi€énimu
zaméru, ¢imz se rozumi napf. studie stavby (architektonicka nebo urbanisticka
studie), ktera prfedchazi Dokumentaci pro povoleni Investiéniho zaméru a ze které
je zfejmy koncept a dispozice zaméru, jeho tvar, materialové, provozni, technické
a technologické feSeni, a piedpokiadané pozadavky a naroky na Verejnou
infrastrukturu.

b) SMZ nasledné svola jednani, kde seznami Investora se zakladnimi pozadavky
SMZ, KAMZ a dal$ich dotéenych subjektl, zejména s pozadavky tykajicimi se
kapacit Verejné infrastruktury a jejiho umisténi.

c) Na zakladé vySe uvedeného jednani zpracuje Investor Dokumentaci pro povoleni
Investicniho zdméru a pozada pfislusné organy samospravy a provozovatele
Verejné infrastruktury o stanovisko nebo vyjadreni. Cilem je ziskat veskera
stanoviska a vyjadreni od pfislusnych organizaénich Gatvard MMZ, resp.
provozovatelt Vefejné infrastruktury.

d) Upravenou verzi Dokumentace pro povoleni Investiéniho zaméru se
zapracovanymi pozadavky plynoucimi ze stanovisek a vyjadreni prfedlozZi Investor
SMZ k odsouhlaseni. SMZ nasledné iniciuje jednani, na kterém budou
konkretizovany zavazky Investora a zavazky SMZ podle Planovaci smlouvy.

e) Konecéné znéni konkrétniho navrhu Planovaci smlouvy sjednavané s Investorem
schvaluje Zastupitelstvo mésta Zlina (dale jen ,ZMZ").
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3. V piipadé zamysleného pozadavku Investora na navrh na Zménu UP kontaktuje Investor
Oddéleni prostorového planovani (dale jen ,OPP“) MMZ, piicemz dale je postupovano
nasledujicim zpisobem:

a) Investor pfedlozi OPP navrh na Zménu UP, ktera spliiuje pozadavky pfislusnych
ustanoveni Stavebniho zakona.

b) SMZ nasledné svola jednani s Investorem o navrhované Zméné UP, na kterém
seznami Investora se zakiadnimi pozadavky SMZ a KAMZ ve vztahu k navrhované
Zméné UP a jejim zakladnim parametrim, véetn& poZadavki na Vefejnou
infrastrukturu.

c) Pripadné upravenou verzi navrhu na Zménu UP se zapracovanymi pozadavky SMZ
predloZi investor SMZ k odsouhlaseni. Nasledné SMZ iniciuje jednani, na kterém
budou konkretizovany zavazky Investora a zavazky SMZ podle Planovaci smiouvy.
Vysledna podoba navrhu na Zménu UP bude pfilohou Planovaci smiouvy.

d) Koneéné znéni konkrétniho navrhu Planovaci smlouvy sjednavané s Investorem
schvaluje ZMZ, pfi€emz k vydani Zmény UP ve smyslu Stavebniho zakona dojde
po uzavieni Planovaci smlouvy.

Pro vylouceni vSech pochybnosti se konstatuje, ze SMZ se v ramci Planovaci smlouvy
nemuzZe zavazat k tomu, Ze bude Zména UP v jakékoliv konkrétni podobé pfijata;
takovymto zavazkem neni jakkoliv dotéeno svobodné rozhodovani ZMZ o navrhované
Zméné UP, a zejména tim nejsou dotéeny jakékoliv jeho povinnost ve smyslu Stavebniho
zakona, zejména povinnosti dle § 104 odst. 1 a 2 Stavebniho zakona.

4. Pokud se SMZ dozvi o podani, zadosti &i jiném ukonu Investora sméfujicimu k umisténi &i
povoleni Investiéniho zaméru, popfipadé o podani podnétu ke Zméné& UP, informuje
Investora o t&chto Zasadach a poZada jej o jednani za u¢elem sjednani Planovaci smlouvy
dle postupli uvedenych shora.

Clanek 3
Investicni prispévek
1. Investiéni pfispévek poskytuje kazdy Investor, jehoz Investié¢ni zamér ma byt realizovan na
uzemi SMZ, vyjma zaméru, které se ve smyslu €l. 1 odst. 2 téchto Pravidel nepovazuji za
Investiéni zamér.
2. Pravnim titulem pro plnéni &astky Investi¢niho pfispévku je zavazek Investora vyjadieny
v Planovaci smlouvé, které spolu uzaviou Investor a SMZ.

3. SMZ stanovuje pro vypocet vyse Investi¢niho pfispévku nasledujici sazby:

a) 400,- Ké bez DPH za m? HPP ¢&i Vyuzitelné plochy pozemku v pfipadé umisténi
Investiéniho zaméru v Preferované plose — cenova zéna A dle pfilohy €. 3 téchto
Pravidel;

b) 600,- K& bez DPH za m? HPP &i Vyuzitelné plochy pozemku v pripadé umisténi
Investiéniho zaméru ve stabilizované plose dle Uzemniho planu SMZ — cenova
zo6na B dle pfilohy &. 3 téchto Pravidel;

c) 800,- Ké bez DPH za m? HPP ¢&i Vyuzitelné plochy pozemku v pfipadé umisténi
Investiéniho zaméru mimo stabilizovanou plochu dle uzemniho planu SMZ -
cenova zona C dle prilohy €. 3 téchto Pravidel.

d) 1000,- Ké bez DPH za m? v pfipadé Zmény UP.
Shora specifikované ¢astky pro vypoéet vyse Investi€niho pfispévku se kazdoro¢né zvysuiji

o ro¢ni miru inflace, vyjadienou pfiristkem pramérného roéniho indexu spotfebitelskych
cen za uplynuly kalendarni rok, a to na zakladé indexu spotrebitelskych cen vydavanym
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Ceskym statistickym Gfadem. Timto zpUsobem aktualizovanou &astku SMZ uvefejni na
svych webovych strankach.

. Vyse Investi¢niho prispévku je pro uéely uzavreni Planovaci smlouvy stanovena na
Sastku odpovidajici nasobku poétu m? HPP (vSech objektd tvoficich Investiéni zamér)
uvedenych v Dokumentaci pro povoleni Investiéniho zaméru a ¢astky stanovené na
zakladé ¢l. 3 odst. 3 téchto Pravidel. V pfipadé zmén dokoncené stavby, pfi které vznikaji
nové bytové jednotky, je predpokladana vyse Investiéniho pfispévku stanovena pouze
z po&tu m? HPP uvedenych v Dokumentaci pro povoleni Investi¢niho zaméru, o které je
navysena HPP dokonéené stavby, a ¢astky stanovené na zakladé €. 3 odst. 3 téchto
Pravidel.

V pripadé Investi¢nich zameéri dle ¢l. 1 odst. 2 pism. b) téchto Pravidel se vyse
Investiéniho pFispévku stanovi jako &astka odpovidajici ndsobku poétu m? Vyuzitelné
plochy pozemku a ¢astky stanovené na zakladé ¢l. 3 odst. 3 téchto Pravidel. Pro vylou€eni
veskerych pochybnosti plati, Ze Investi¢ni pfispévek u Investi¢nich zamért dle €l. 1 odst.
2 pism. b) téchto Pravidel v sob& zahrnuje Investi¢ni piispévek za umisténi Investiéniho
zaméru, ktery bude na dotéenych pozemcich v budoucnu realizovan.

V piipadé Zmény UP se vySe Investiéniho pfispévku pro Géely uzavieni Planovaci
smlouvy stanovi jako &astka odpovidajici nasobku po¢tu m? vyméry nové zastavitelné
plochy vymezené Zménou UP nebo vyméry nového funkéniho vyuZiti nebo podminek
prostorového usporadani plochy umozriujici zvy$Seni intenzity vyuziti, a Castky stanovené
na zakladé ¢&l. lll. odst. 3 téchto Pravidel.

Pro vylougeni veskerych pochybnosti plati, Ze Investiéni pispévek za Zménu UP v sob&
nezahrnuje Investi¢ni prispévek za umisténi Investicéniho zaméru, ktery bude na
dotéenych pozemcich v budoucnu realizovan.

.V pfipadé Zmény UP muaze byt vy$e Investiéniho pFispévku u individualné posouzenych
pfipadt s ohledem na vyuziti pfislusného Uzemi Investiéni pfispévek sniZzena na navrh
Rady mésta Zlina (dale jen ,RMZ").

Investor provede uhradu PenéZniho plnéni Investiéniho pfispévku na Uget vefejné
infrastruktury SMZ, a to ve Ihaté splatnosti dle €l. 1 odst. 9 té&chto Pravidel. V pfipadé
Nepenézniho plnéni Investiéniho prispévku poskytuje Investor toto Nepenézni pInéni az
do vyse odpovidajici pfedpokladané vysi Investi¢niho pfispévku a ve Ihité dle &l. 1 odst. 9
téchto Pravidel.

Investi¢ni pfispévek je uréen zejména na kompenzaci zvy$enych narokd na Vefejnou
infrastrukturu a Verejné sluzby pfimo v lokalité, v niz je Investiéni zamér umistén, a jejim
bezprostrednim okoli, pfipadné v odlivodnénych piipadech jinde na iuzemi SMZ.

Penézni plnéni Investi¢niho prispévku, pfipadné smluvni pokuty z Planovacich smiuv &i
uroky z prodleni Investorl s pinénim jejich zavazka vaci SMZ jsou prijmy SMZ a jsou
hrazeny na Ucet vefejné infrastruktury SMZ.

Clanek 4
Zavazky SMZ

Postup SMZ podle téchto Pravidel a uzavreni konkrétni Planovaci smlouvy mezi SMZ a
Investorem je vykonem samostatné pusobnosti SMZ a nemuze tak zasahovat do spravnich
fizeni ¢i jinych postupl vedenych MMZ v pfenesené pasobnosti pfi vykonu statni spravy.

SMZ se v konkrétni Planovaci smlouvé zavaze k tomu, Ze v ramci samostatné plsobnosti
Investorovi poskytne ve smyslu ustanoveni § 131 Stavebniho zakona nezbytnou
soucinnost k realizaci Investiéniho zaméru, zejména:
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a)

b)

c)

d)

e)

poskytne v samostatné plsobnosti nezbytné souhlasy v navazujicich spravnich
fizenich nutnych k vybudovani Investiéniho zaméru za podminky, Ze Investor spini
veskeré pozadavky SMZ pro vystavbu;

zachova vlastnické vztahy SMZ v uzemi, ve kterém ma byt umistén Investi¢ni
zameér, ve stavu k datu uzavreni Planovaci smlouvy;

zajisti vyuziti Investiéniho prispévku pro realizaci Vefejné infrastruktury zejména
v lokalité a ¢ase spjatém s Investi¢nim zamérem, pfipadné pro realizace Verejné
infrastruktury jinde na uzemi SMZ;

za podminek uvedenych v Planovaci smlouvé SMZ prevezme do svého vlastnictvi
Nepenézni plnéni, nebo svéfi do spravy jiné pravnické osoby Investorem
vybudovanou Vefejnou infrastrukturu;

za podminek uvedenych v Planovaci smlouvé poskytne v ramci samostatné
pusobnosti potfebnou soucinnost k vydani uzemné planovaci dokumentace;

za podminek uvedenych v Planovaci smlouvé nebude ve spravnich nebo soudnich
fizenich tykajicich se povoleni Investi€niho zaméru uplatfiovat navrhy, vyjadreni
a opravné prostiedky, které by byly v rozporu s obsahem Planovaci smlouvy;

pfiCemz jednotlivé zavazky SMZ jsou vZdy konkrétné specifikovany v uzaviené Planovaci
smlouvé s Investorem.

Clanek 5
Zavazky Investora

Investor se v Planovaci smlouvé mUize ve smyslu § 131 Stavebniho zakona zavazat zejména

k tomu, Ze:

a)
b)
c)

d)

e)

f)

Investiéni zamér vybuduje v podobé konkretizované v Planovaci smlouvé;
Investiéni zamér vybuduje ve sjednané dobé;

poskytne SMZ Investi€ni pfispévek ve formé Penézniho nebo Nepenézniho pinéni
dle téchto Pravidel;

se bude podilet na vybudovani nové a/nebo na uUpravach stavajici Verejné
infrastruktury vhodné &i nezbytné k umisténi, povoleni a/nebo uzivani Investi¢niho
zaméru, piipadné Verfejnou infrastrukturu nebo jeji ast sam zhotovi, to vSe za
podminek stanovenych v Planovaci smlouvé;

za podminek uvedenych v Planovaci smlouvé pievede do vlastnictvi SMZ nemovité
véci véetné Investorem vybudované Verejné infrastruktury;

za podminek uvedenych v Planovaci smlouvé se bude podilet na narovnani
majetkovych vztahl v Uzemi dotéeném Investiénim zamérem;

pfiCemz jednotlivé zavazky Investora jsou vzdy konkrétné specifikovany v uzaviené Planovaci
smlouvé se SMZ.

Clanek 6
Zajisténi zavazku

1. Zavazky obsaZené v konkrétni Planovaci smiouvé musi byt odpovidajicim zpisobem
zajistény.

2. Smiuvni strany Planovaci smlouvy mohou své smluvni zavazky zajistit zejména
nasledujicimi instituty:

a)

b)
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smiuvni pokutou ve smyslu ustanoveni § 2048 zakona €. 89/2012 Sb., ob&ansky
zakonik (dale jen ,Ob¢ansky zakonik");

ruc¢enim ve smyslu ustanoveni § 2018 Obg&anského zakoniku;
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c) pfistoupenim k zavazku ve smyslu ustanoveni § 1892 Obcanského zakoniku;

d) zastavnim pravem ve smyslu ustanoveni § 1309 Obc&anského zakoniku;

e) zakazem zcizeni a zatizeni ve smyslu ustanoveni § 1761 Obc¢anského zakoniku;
f) pfedkupnim pravem ve smyslu ustanoveni § 2140 Obcanského zakoniku;

g) vyhradou zpétné koupé ve smyslu ustanoveni § 2137 Obc¢anského zakoniku;

h) zajiStovacim pfevodem prava ve smyslu ustanoveni § 2040 Obc¢anského zakoniku;
i) bankovni zarukou Investora ve smyslu ustanoveni § 2029 Ob¢anského zakoniku;

J) notarfskym zapisem se svolenim k pfimé vykonatelnosti podle ustanoveni § 71a az
71c zakona €. 358/1992 Sb., o notafrich a jejich Cinnosti;

k) vymezenim odkladaci podminky podmifujici pinéni zavazku Investora & SMZ
uréitou pravni skute¢nosti.

Clanek 7
Zavérecna ustanoveni

1. Tato Pravidla neobsahuji vy&et konkrétnich zaméru &i Verfejné infrastruktury ¢i Verejnych
sluzeb SMZ, na které hodla SMZ investi¢ni prispévek pouzit.

2. Tato Pravidla v€etné jejich pfiloh budou zvefejnéna na webovych strankach SMZ.
3. Tato Pravidla mohou byt ménéna pouze usnesenim ZMZ.

4. Pfipadnou vyjimku z postupu dle téchto Pravidel mize schvalit RMZ, pokud se vyjimka
tyka pravnich jednani, ktera nalezeji do pusobnosti rady obce, nebo ZMZ, pokud se
vyjimka tyka pravnich jednani, ktera nalezeji do pusobnosti zastupitelstva obce. Vyjimka
se udéli bud vyslovné, nebo tim zpUsobem, Ze pfislusny organ schvali pfedmétné pravni
jednani odchylné od podminek, stanovenych témito pravidly.

5. Prilohami téchto Pravidel jsou:

Pfiloha €. 1 — Vzor Planovaci smlouvy pro poskytnuti Investi¢niho pfispévku;
Piiloha &. 2 — Vzor Planovaci smlouvy ke Zméné UP;

Priloha €. 3 — Vykres uzemi statutarniho mésta Zlina.
6. Tato Pravidla schvalilo ZMZ usnesenim ¢. 8/252/2026 ze dne 26.3.2026.

7. Tato Pravidla nabyvaji U€innosti dne 1. 4. 2026.

ziin 00. 3. Zoz¢
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