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SYNOT REAL ESTATE, s.r.o., Jaktate 1475, Mafatice, 686 01 Uherské Hradisté 1

ROZHODNUTI
POVOLENI STAVBY

Vyrokova ¢ast:

Magistratu mésta Zlina, Odbor stavebnich a dopravnich fizeni (ddle jen "stavebni dfad"), jako obecni
stavebni ufad podle § 30 odst. 1 pism. f) a § 30 odst. 3 pism. a) zdkona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zdkon,
ve znéni pozdéjsich predpist (ddle jen "stavebni zakon"), piislusny podle ust. § 34a stavebniho zakona, v
fizeni o povoleni zaméru prezkoumal podle § 182 az 193 stavebniho zdkona Zadost o vydani rozhodnut{
ve zrychleném Fizeni, kterou dne 22.4.2026 podala spolecnost

SYNOT REAL ESTATE, s.r.o., Jaktare 1475, Mafratice, 686 01 Uherské Hradisté 1,
v zastoupeni Ing. Zdenék Lunak, Dolec¢ky I 535, Stipa, 763 14 Zlin 12

(dale jen "stavebnik"), a po posouzeni zaméru podle § 193 stavebniho zdkona:
I. Podle ust. § 197 odst. 1 pism. a) a b), § 211 § 212 stavebniho zdkona stavebniho zdkona
povoluje

ve zrychleném fizeni stavbu:

,,NOVOSTAVBA ZB OPERNE STENY, P.C. 1029/1, 1034/6, 1090/47, 3542/1, K.U. ZLIN
PRO 2KS VAKY NA VODU, LYZARSKY SVAH ZLIN

(dale jen "stavba") na pozemcich parc. €. 1029/1, 1034/6, 1090/47, 3542/1 v katastrdlnim tizem{i Zlin.

Stavba obsahuje:

Jedn4 se o stavbu Zelezobetonové monolitické opérné stény pro 2 ks vakli na vodu, umisténa v paté svahu.
Tato opérnd sténa bude ptidorysného tvaru ,,U* o délce 6 + 27,3 + 5 m a o celkové vySce 1800 mm nad
7B zikladem. Tloustka opérné stény bude 300 mm. Za opérnou sténou bude realizovana drendZni trubka
s obsypem s obalenim do geotextilie. Na sténu bude aplikovana nopova félie. Soucésti opérné st€ny bude
odvodiiovaci Zlab, ktery bude navazovat na opérnou sténu a bude odvadét povrchové vody ze svahu.

1L Podle ust. § 197 odst. 1 pism. c¢) a § 211 odst. 1 pism. e) a odst. 2 pism. d) stavebniho zakona
stanovuje podminky, kterymi bude zabezpeceno dodrzovani pozadavki podle § 193 odst. 1
stavebniho zakona:

1. Stavba bude provedena podle projektové dokumentace, kterou vypracoval Ing. Zden¢k Lundk —
autorizovany inZenyr pro pozemni stavby CKAIT 1301782 a Ing. Tom4§ Januba — autorizovany
inZenyr pro statiku a dynamiku staveb CKAIT 1006906; pifpadné zmény nesmi byt provedeny bez
pfedchoziho povoleni stavebniho uradu.

2. Stavebnik ozndmi stavebnimu ufadu termin zahdjeni stavby, nazev a sidlo stavbyvedouciho, ktery
bude stavbu provadét a stavbyvedouciho véetné kontaktnich tidaji, a to min. 7 dnt pred zahdjenim
stavby.
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Stavebnik oznami stavebnimu dfadu faze vystavby pro kontrolni prohlidky stavby:
- po dokonceni stavby

Stavebnik je povinen pfed zahdjenim stavby umistit na viditelném misté u vstupu na stavenisté Stitek
o povoleni stavby a ponechat jej tam aZ do dokonceni stavby.

Stavebnik zajisti, aby na stavbé nebo na stavenisti byla k dispozici ovéfend dokumentace stavby a
vSechny doklady tykajici se provadéné stavby nebo jeji zmény, popiipade jejich kopie.
Se stavebnim odpadem bude naloZeno v souladu se zdkonem ¢. 541/2020 Sb., o odpadech, ve znéni

NP4

pozdgjsich predpisti. Doklady o tom budou piedloZeny k Zadosti o vydani kolauda¢niho rozhodnuti.

Pti provadéni stavby je nutno dodrZovat piislusné technické predpisy, zabezpecit ochranu vefejnych
zajmu, predevsim z hlediska zdravi osob, Zivotniho prostiedi a poZarni bezpecnosti.

Vyrobky pro stavbu budou vyhovovat podminkdm pro technické pozadavky na vyrobky - zdkon ¢.
22/1997 Sb., o technickych pozadavcich na vyrobky a o zmén¢ a doplnéni n€kterych zdkont, ve znéni
pozdégjsich predpist.

Provedeni stavby bude zohlediiovat hledisko komplexnosti a plynulosti.

StaveniSté se musi zafidit, uspotadat a vybavit pfisunovymi cestami pro dopravu materidlu tak, aby se
stavba mohla fddn& a bezpecné provadét. Nesmi dochazet k ohroZovdni a nadmérnému obtéZovani
okoli, zvlasté hlukem, prachem apod., déle k zneciStovani ovzdusi a vod, k omezovani piistupu k
ptilehlym stavbam nebo pozemkiim, k sitim technického vybaveni a poZarnim zat{zenim.

Pti provadéni stavby je nutno dodrZovat piedpisy tykajici se bezpe€nosti prace a technickych zatfizen{
a dbét o ochranu zdravi osob na stavenisti.

Pfi provadéni stavby budou dodrzena ustanoveni vyhlasky ¢. 146/2024 Sb., o poZzadavcich na
vystavbu, v platném znéni.

Stavebnik je povinen ohlésit stavebnimu dfadu neprodlené po jejich zjisténi zdvady na stavbé, které
ohroZuji Zivoty a zdravi osob, nebo bezpecnost stavby.

Pravo uskutecnit stavbu vznikd stavebnikovi teprve prdvni moci tohoto rozhodnuti. Stavebnik je
povinny pii realizaci stavby postupovat v souladu s pfedmétnym rozhodnutim a s dokumentaci
ovéfenou ve stavebnim fizeni, kterd je soucasti tohoto rozhodnuti.

Podle § 160 odst. 2 stavebniho zdkona je stavebnik povinen pied zahdjenim stavby zajistit

vypracovani dokumentace pro provadéni stavby.

Stavba bude dokonéena do dvou let ode dne nabyti pravni moci tohoto rozhodnuti.

Pti provadéni stavby budou dodrZzeny podminky a poZadavky vyplyvajici ze stanovisek dotéenych

organt, vydanych k predmétnému fizeni (nejsou - li stanoveny spravnimi rozhodnutimi):

- Koordinované zavazné stanovisko dle stavebniho zakona zahrnujici jednotné

enviromentalni stanovisko Magistratu mésta Zlina 7/2026/27284, ¢.j. R/2026/33955/4 ze dne
14.4.2026:
Zamér ,Novostavba ZB opérné stény, p. €. 1029/1, 1034/6, 1090/47, 3542/1, k. 4. Zlin*
je z hlediska vlivli na vSechny dotcené sloZky Zivotniho prostfedi pfipustny za podminky:
e Nedojde k poskozeni dievin, tzn. bude dodrZzena norma CSN 83 9061 — ,» Technologie
vegetacnich dprav v krajin¢ — Ochrana stromd, porostd a vegetacnich ploch pfi stavebnich
pracich®.

I11. Stanovi podle § 197 odst. 1 pism. b) stavebniho zakona podminky pro jeho uzivani:
Stavbu dle § 230 odst. 1 stavebniho zdkona, lze uZivat pouze na zdkladé€ kolauda¢niho rozhodnuti.
Soucésti Zadosti o vydani kolaudac¢niho rozhodnuti dle § 232 odst. 2 stavebniho zdkona je:

a) dokumentace pro povoleni stavby s vyzna¢enim odchylek, doSlo-li k nepodstatné odchylce oproti
ovéfené projektové dokumentaci,

b) tidaj o poloze defini¢niho bodu stavby, a jde-li o budovu®”, ddaj o adresnim mist&!?,

¢) ¢islo geometrického planu, pokud je stavba ptedmétem evidence v katastru nemovitosti nebo jeji
vystavbou dochézi k rozde€leni nebo sceleni pozemku,

d) vyjadreni, zdvazné stanovisko nebo rozhodnuti dot€eného orgénu, je-li vyZadovéano timto zdkonem
nebo jinym pradvnim piedpisem,

e) vyhodnoceni zkousSek a méfeni stanovenych jinymi pravnimi pfedpisy,

f) vyhodnoceni zkuSebniho provozu, pokud byl nafizen nebo povolen,
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g) identifikdtor zdznamu, ve kterém byly zapsdny zmény tykajici se obsahu digitalni technické mapy
kraje, nebo predany podklady zpiisobilé pro jejich zapis, pokud jsou tdaje o stavbé obsahem digitaln{
technické mapy kraje,

h) prtikaz energetické naro¢nosti budovy, je-li vyZzadovan jinym pravnim piedpisem

Uc¢astnici Fizeni, na néz se vztahuje rozhodnuti spravniho organu:

SYNOT REAL ESTATE, s.r.o., Jaktate 1475, Maiatice, 686 01 Uherské Hradisté 1, ICO 26221276

Odivodnéni:

Dne 22.4.2026 podal stavebnik Zadost o povoleni stavby ve zrychleném fizeni, uvedenym dnem bylo
zahdjeno fizeni o povoleni zdméru ve zrychleném fizeni.

Okruh ucastniki fizen{ stavebni utad stanovil dle § 182 stavebniho zdkona, kdy ti¢astnikem fizeni je:

a) stavebnik,

b) obec, na jejimz tizemi mé byt poZadovany stavebni zdmér uskute¢nén,

¢) vlastnik pozemku nebo stavby, na kterych ma byt pozadovany zdmér uskute¢nén, nebo ten, kdo ma jiné
vécné pravo k tomuto pozemku nebo stavbe,

d) osoby, jejichz vlastnické nebo jiné vécné pravo k sousednim stavbam nebo sousednim pozemkliim
muZe byt rozhodnutim o povoleni ziméru piimo dotceno,

e) osoby, o kterych tak stanovi jiny zdkon.

Stavebni urad, id¢ se vySe uvedenym zakonnym ustanovenim, do okruhu dcastnikii pfedmétného fizeni
zahrnul:

- podle § 182 pism. a) stavebniho zdkona stavebnika, a to — SYNOT REAL ESTATE, k.s.

- podle § 182 pism. b) stavebniho zdkona — statutdrni mésto Zlin

- podle § 182 pism. c) a d) stavebniho zdkona — statutérni mésto Zlin, Lesy Ceské republiky, s.p. a
Krajsky ufad Zlinského kraje.

o v/

Stavebni tfad pfi vymezeni okruhu ucastnikll fizeni na zdklad€ spravniho uvaZeni dospél k zavéru, Ze
dal$i osoby nemohou byt timto rozhodnutim piimo doteny ve svych pravech nebo povinnostech a

o v,

nezjistil Zadné okolnosti, které by odiivodiovaly rozsitit okruh tc¢astniki fizeni nad tento ramec.

Povoleni stavby je vyddno ve zrychleném fizeni, protoZe stavebnik o to poZadal, obec, na jejimz izemi
ma byt stavba nebo zafizeni uskute¢néna, md vydédn tizemni pldn, nejde o zamér EIA, nejde o zamér
vyZadujici povoleni vyjimky nebo stanoveni odchylného postupu podle zdkona o ochrané piirody a
krajiny, stavba spliluje poZadavky uvedené v § 193 stavebniho zdkona a stavebnik doloZil souhlasy vSech
ucastnikll fizeni se zdmérem, vyznacené na situacnim vykresu dokumentace. Stavebni tfad posuzuje, zda
je zamér v souladu s § 193 stavebniho zdkona, a to: a) dzemné pldnovaci dokumentaci, izemnimi
opatfenimi a vymezenim zastavéného tzemi, b) cili a dkoly tizemniho planovani, zejména s charakterem
uzemi a s poZzadavky na ochranu kulturné historickych, architektonickych a urbanistickych hodnot v
uzemi, nemd-li obec vyddn Uzemni pldn, c) pozadavky tohoto zdkona a jeho provddécich pravnich
predpist, d) poZadavky jinych pravnich pfedpisti chranicich dotené vefejné zdjmy, e) pozZadavky na
vefejnou dopravni nebo technickou infrastrukturu, f) ochranou prav a pravem chranénych zajmu
ucastnikt fizeni, které hodnoti a pométuje ve vzajemnych souvislostech.

Stavebni ufad posoudil zdmér podle vyse uvedeného ustanoveni stavebniho zdkona, a zjistil, Ze jeho
uskute¢nénim nebo uzivanim nejsou ohroZeny zdjmy chrdnéné stavebnim zdkonem, ptedpisy vydanymi k
jeho provedeni a zvlaStnimi predpisy.

Stavebni ufad pfezkoumal soulad zdméru s politikou izemniho rozvoje a se zdsadami tizemniho rozvoje a
zjistil, Ze platnd Politika izemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni aktualizace ¢. 8 (aktualni a zdvazna
od 1.10.2025), ani Zasady izemniho rozvoje Zlinského kraje, ve znéni aktualizace ¢. 7 (nabyti G¢innosti
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9.10.2025) zamér v takovéto podrobnosti netesi, 1ze tedy konstatovat, Ze zdmér je v souladu s politikou
uzemniho rozvoje 1 se zdsadami tizemniho rozvoje a nekoliduje se zdméry jimi feSenymi.

Dle platného Uzemniho planu Zlina, ve znéni zmény ¢&. 4C je stavba zahrnuta do ,,Plochy ob&anského
vybaveni — télovychova a sport — OS*

Hlavni vyuZiti:

- télovychova a sport

Pripustné vyuZiti:

— pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury

— pozemky vetejnych prostranstvi

— pozemky sideln{ zelené

— pozemKky stielnic a souvisejicich sluzeb

— pozemky staveb a zafizen{ souvisejici s provozem kynologického cvicisté a souvisejicich sluzeb

— protipovodiiové a protierozni opatieni

Nepripustné vyuZiti:

— ¢innosti, které nesouvisi s hlavnim vyuZitim a které narusuji kvalitu prostiedi vlivy provozu a dopravni
zatéZi nebo takové disledky vyvoladvaji druhotné

Podminené pripustné vyuZiti:

— pozemky staveb a zafizeni, které tvoii doplitkovou funkci napf. ubytovani, stravovani, sluzby, obchodni
prodej za podminky, Ze hlavni funkci tvoii sportovni vyuZiti

— bydleni za podminky Ze se jedna o byt sprdvce nebo majitele zatizeni

Plocha je ddle oznacena i.¢. 932 v zastavitelnych plochich: se zplsobem vyuZiti - rozsiveni aredlu pro
lyZare s dopliujici podminkou: bude resena obsluha ze stavajicich ploch aredlu.

JelikoZ predmétnd stavba - vaky jsou uréeny pro akumulaci vody na zasnéZovani lyZzatského svahu, je
zifejmé, Ze dopliiuje hlavni stavbu pro sport, a proto je umisténi povolované stavby v souladu se
schvalenou tizemné planovaci dokumentaci.

Projektovd dokumentace stavby spliiuje obecné poZzadavky na vystavbu. Stavebni ufad konstatuje, Ze
zamér je v souladu s cili a dkoly dzemniho planovéni, umisténim a realizaci zdméru nejsou ohroZeny
zajmy chranéné stavebnim zdkonem nebo zvlaStnimi pravnimi piedpisy. Soulad stavebniho zdméru s
pozadavky stavebniho zdkona a jeho provadécim pravnich pfedpist je zajiStén zejména vypracovanim
projektové dokumentace pfedloZzené k zadosti o vydani stavebniho povoleni autorizovanou osobou (viz §
156 odst. 1 stavebniho zdkona). Projektova dokumentace stavby je zpracovdna v rozsahu odpovidajicimu
druhu a vyznamu stavby, v odpovidajici mife jsou feSeny obecné poZadavky na vystavbu.

Stavebni ufad neshledal diivody, které by branily povoleni stavby.

Stavebni tfad rozhodl, jak je uvedeno ve vyroku rozhodnuti, za pouziti ustanoveni pravnich pfedpisi ve
vyroku uvedenych.

Pouceni ucastnikii:
Proti tomuto rozhodnuti se 1ze odvolat do 15 dnti ode dne jeho ozndmeni k Odboru izemniho pldnovani a
stavebniho fadu Krajského ufadu Zlinského kraje poddnim u zdejSiho spravniho orgdnu.

Odvolani se podava s potfebnym poctem stejnopist tak, aby jeden stejnopis zdstal spravnimu orgdnu a
aby kazdy ucastnik dostal jeden stejnopis. Nepodd-li ucastnik potfebny pocet stejnopisil, vyhotovi je
spravni organ na ndklady ucastnika. Odvoldnim lze napadnout vyrokovou ¢ast rozhodnuti, jednotlivy
vyrok nebo jeho vedlejsi ustanoveni. Odvolani jen proti odivodnéni rozhodnuti je nepiipustné.

Stavebni ufad po dni nabyti pridvni moci stavebniho povoleni zasle stavebnikovi jedno vyhotoveni
ovéfené projektové dokumentace spolu se Stitkem obsahujicim identifika¢ni tdaje o povolené stavbé.
Dalsi vyhotoveni ovétené projektové dokumentace zasle vlastnikovi stavby, pokud neni stavebnikem.

Pti provadeéni stavby je stavebnik povinen

- oznamit stavebnimu urfadu pfedem termin zahdjeni stavby, ndzev a sidlo stavebniho podnikatele,
ktery bude stavbu provadeét, u svépomocné formy vystavby jméno a piijmeni stavbyvedouciho nebo
osoby, kterd bude vykondvat stavebni dozor; zmény v téchto skutecnostech oznami bezodkladné
stavebnimu dradu,



C.j. MMZL 160142/2026 str. 5

pfed zahdjenim stavby umistit na viditelném misté u vstupu na stavenis$té Stitek o povoleni stavby a
ponechat jej tam az do dokonceni stavby, piipadné do vydani kolauda¢niho rozhodnuti; rozsghlé
stavby se mohou oznacit jinym vhodnym zpiisobem s uvedenim tdajt ze Stitku.

zajistit, aby na stavbé nebo na staveniSti byla k dispozici ovéfend dokumentace stavby a vSechny
doklady tykajici se provadéné stavby nebo jeji zmény, poptipadé jejich kopie,
ohlaSovat stavebnimu udfadu faze vystavby podle pldnu kontrolnich prohlidek stavby, umoZnit

v 2

provedeni kontrolni prohlidky, a pokud tomu nebrani vdZné dtivody, této prohlidky se zicastnit,
ohlésit stavebnimu ufadu bezodkladné po jejich zjiSténi zdvady na stavbé, které ohroZuji Zivoty a
zdravi osob, nebo bezpecnost stavby,

ozndmit stavebnimu udfadu pfedem zahdjeni zkusebniho provozu.

Stavba nesmi byt zahdjena, dokud povoleni stavby nenabude pravni moci. Povoleni stavby pozbyva
platnosti, jestliZe stavba nebyla zahajena do 2 let ode dne, kdy nabylo pravni moci.

Helena Stiindlova
vedouci oddéleni stavebné spravnich fizeni I

otisk ufedniho razitka

Poplatek:

Spréavni poplatek podle zakona ¢. 634/2004 Sb., o spravnich poplatcich polozky 18 odst. 1 pism. c) ve
vysi 9000 K¢ byl zaplacen.

Obdrzi:
zastupce stavebnika (dodejky):
Zden¢k Lundk, Dolecky I 535, Stipa, 76314 Zlin

ucastnik fizeni (dodejky):

Zlinsky kraj, tfida TomaSe Bati 21, 76001 Zlin

Statutarni mésto Zlin, namésti Miru 12, 76001 Zlin

Lesy Ceské republiky, s.p., Pfemyslova 1106/19, Novy Hradec Kralové, 50008 Hradec Krilové

dotceny organ (dodejky):
Magistrat mésta Zlina - DOSS, ¢€.p. 12, 76001

zvetejnéni pisemnosti na dfedni desce dle § 212 odst. 2 stavebniho zdkona:
Statutdrni mésto Zlin, dfedni deska, ndm. Miru €.p. 12, 760 01 Zlin 1
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