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TEXTOVA CAST ODUVODNENI

Strucny popis postupu porizeni zmény Gzemniho planu

Potfeba pofizeni Zmény &. 1 Uzemniho planu Velky OFechov vyplynula ze Zpravy o uplatfiovani Uzemniho planu Velky
Ofechov v uplynulém obdobi 2017 — 2024 (dale jen ,Zprava“), ve které jsou v kap. G) uvedeny pokyny pro zpracovani
navrhu zmény uzemniho planu v rozsahu zadani jeho zmény. Zprava byla schvalena Zastupitelstvem obce Velky Ofechov
usnesenim €. 17/11/2024 dne 6. 11. 2024. Soucasti Zmény & 1 Uzemniho planu Velky Ofechov je také pozadavek
vlastnika pozemkl p.¢. 701/6 a 701/8 v k.0. Velky Ofechov na zménu funkéniho vyuZiti pozemku z ploch smiSenych
nezastavéného uzemi na plochy individualniho bydleni, ktery zastupitelstvo obce schvalilo nad rdmec Zpravy.

Projektant predal navrh Zmény ¢&. 1 Uzemniho planu Velky Ofechov pofizovateli dne 1. 6. 2026. Pofizovatel v soucinnosti
s ur€enym zastupitelem, v souladu s ustanovenim § 93 odst. 2 stavebniho zakona, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen
,stavebni zakon®), vyhodnotil GpInost ndvrhu izemné planovaci dokumentace a jeji soulad s pozadavky stavebniho zakona
a jeho provadécich pravnich predpist, soulad se zadanim a soulad s nadfazenou (zemné planovaci dokumentaci.

Dal$i postup bude doplnén po spole¢ném a vefejném projednani.

Vyhodnoceni souladu s cili a tkoly tizemniho planovani a s poZzadavky stavebniho zakona

Vyhodnoceni souladu s cili a ukoly Gzemniho planovani

Vyhodnoceni souladu navrhu zmény tizemniho planu s cili uzemniho planovani:

e Cilem uzemniho planovani je soustavné a komplexné fesit funkéni vyuZiti Gzemi, stanovovat zasady jeho funkéniho a
prostorového uspofadani a vytvafet pfedpoklady pro udrZitelny rozvoj Uzemi spoCivajici ve vyvazeném vztahu
podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel Uzemi, ktery
uspokojuje potieby souCasné generace, aniz by ohrozoval podminky Zivota generaci budoucich. — Zména ¢.1 up
aktualizuje stanovenou koncepci funkéniho vyuziti platného UP a podminky prostorového usporadani
vymezenych ploch. Zménou é.1 UP jsou vytvoreny predpoklady pro udrzitelny rozvoj tizemi aktualizaci zasad
na ochranu zivotniho prostiedi, pfirodnich a kulturnich hodnot v izemi. Podminky pro zlepSeni soudrznosti
obyvatel Gzemi jsou vytvofeny aktualizaci a vymezenim novych ploch pro rozvoj bydleni. ZlepSeni
ekonomického potencialu obce je podpofeno piedev§im rozsifenim ploch vyroby vSeobecné. Ochrana
Zivotniho prostredi je podporena aktualizaci prvki USES, navrhem interakénich prvké a navrhem vodni nadrze.

e Uzemni planovani zajistuje predpoklady pro udrzitelny rozvoj izemi a za timto (i¢elem vyhodnocuje potencial rozvoje
Gzemi a progndzy jeho dalsiho vyvoje. - Zména é.1 UP vyhodnocuje nejvétsi potencial obce zejména v obytné
funkci a pfiznivém Zivotnim prostiedi, proto je Zménou ¢.1 UP feSen zejména rozvoj ploch pro bydleni
(aktualizovany a rozsifeny plochy bydleni individualniho) a aktualizace systému odkanalizovani obce.

e Cilem Uzemniho planovani je také zvySovat kvalitu vystavéného prostfedi sidel, rozvijet jejich identitu
a vytvaret funkéni a harmonické prostredi pro kazdodenni Zivot jejich obyvatel. - Zména ¢.1 UP aktualizuje rozvojové
plochy pro bydleni, vyrobu a vefejnou infrastrukturu. Tim zvysuje kvalitu vystavéného prostiedi obce.

e Uzemni planovani chrani a rozviji pfirodni, kultuni a civilizaéni hodnoty Uzemi, véetn& urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi, a pfitom chrani krajinu jako podstatnou slozku prostiedi zivota obyvatel a
zaklad jejich totoZnosti. S ohledem na to uréuje podminky pro hospodarné vyuZivani zastavéného uzemi a zajistuje
ochranu nezastavéného Uzemi a ochranu a rozvoj zelené infrastruktury. Zastavitelné plochy se vymezuiji s ohledem na
moznosti rozvoje Uzemi a miru vyuziti zastavéného uzemi.

- pfirodni hodnoty uzemi. jsou respektovany pfirodni hodnoty v feSeném Uzemi, tj. vSechny typy zemédélsky
vyuzivané pudy, plocha pfi okraji lesa s podminénym vyuzitim, Gzemi se zvySenou ochranou krajinného razu,
pohledovy horizont, zelefi ve volné krajind i vzrostla zeleA v urbanizovaném Gzemi. Posileni pfirodnich hodnot v
Uzemi zajisti také feSeny navrh vodni plochy.

- kulturni hodnoty uzemi: je respektovan historicky vyvoj a urbanisticka struktura obce, jsou respektovany nemovité
kulturni pamatky a jejich ochranné pasmo.

- civilizaéni hodnoty tdzemi. jsou aktualizovany plochy bydleni individuainiho, a dale plochy pro vefejnou
infrastrukturu (Ucelové komunikace, mistni obsluzné komunikace, kanalizace), tim dojde k posileni a rozvoji
civilizanich hodnot Uzemi.

- urbanistické dédictvi: je zachovana soucasna pldorysna forma, individualni vystavba neni nekontrolovatelné
rozSifovana do okolni volné krajiny, je vymezen pocCet ploch pro bydleni s mirnou rezervou pro budouci rychly
rozvoj vystavby, pfi zachovéni stavajiciho urbanistického razu obce.

- architektonické dédictvi: nova zastavba musi vychazet zcharakteru stavajici zastavby a respektovat
architektonické hodnoty v Gzemi, zplsob ochrany je dan podminkami pro vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem
vyuZiti, v okoli pamétek se nenavrhuji plochy, které by narusily jejich kulturni a uméleckou hodnotu.

- archeologické dédictvi: jsou respektovana Uzemi s pfedpokladanymi archeologickymi nalezy.
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e Organy tuzemniho planovani postupem podle tohoto zakona koordinuji vefejné zajmy v Gzemi a podnéty na provedeni
zmén v Gzemi, vystavbu a jiné ¢innosti ovliviujici rozvoj Gzemi a konkretizuji ochranu vefejnych zajm{ vyplyvajicich
z tohoto zakona a jinych pravnich predpisti. - Zména é.1 UP koordinuje vefejné zajmy zejména v oblasti vefejné
infrastruktury — aktualizace koncepce odkanalizovani obce a navrh mistni a Gi¢elovych komunikaci.

Vyhodnoceni souladu navrhu zmény uzemniho plénu s tkoly uzemniho planovani:
Ukolem Gizemniho planovani je ve vefejném zajmu zejména:
a) zjistovat a posuzovat stav izemi, jeho ptirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty - Zména .1 UP posuzuje stav Gizemi,
jeho prirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty. Zména &.1 UP posuzuje a aktualizuje stav vyuzivani uzemi
a zastavitelnych ploch, aktualizuje plochy bydleni, vyroby a dopravni a technické infrastruktury. Zména ¢é.1
UP aktualizuje vymezeni prvkii USES dle KPU a navrhuje nové interakéni prvky. Civilizaéni hodnoty jsou
rozvijeny zejména navrhem zamér v oblasti bydleni a odkanalizovani.

b) stanovovat s ohledem na podminky a hodnoty Uzemi koncepci vyuZiti a rozvoje Uzemi, véetné dlouhodobé
urbanistické koncepce sidel, rozvoje vefejné infrastruktury a ochrany volné krajiny a stanoveni podminek
prostupnosti Gzemi - Zména &1 UP respektuje koncepci rozvoje a vyuziti Gzemi platného UP, véetné
urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty a podminky Uzemi. Rozvoj verejné infrastruktury je podpoien
aktualizaci navrhovych ploch kanalizaéni sité a navrhem ploch dopravy silniéni a vefejnych prostranstvi
vSeobecnych. Koncepce rozvoje obce véetné zasad ochrany a rozvoje jeho hodnot byly stanoveny platnym
UP v kap. B. vyrokové ¢asti a Zménou &.1 UP je respektovana.

c) provéfovat a posuzovat potfebu zmén v Uzemi, jejich pfinosy, problémy a rizika s ohledem na ochranu vefejnych
zajmi a hospodarné vyuzivani Uzemi - Zména ¢.1 UP provéfuje potfebu zmén v Gzemi s ohledem na ochranu
vefejnych zajma a hospodarné vyuzivani Gizemi. Zména &.1 UP provéfila Gzemi a s ohledem na potfeby obce
aktualizovala vymezeni navrhovych ploch pro bydleni, vyrobu a vefejnou infrastrukturu s ohledem na
vefejné zajmy.

d) stanovovat urbanistické, architektonické, estetické a funkéni poZadavky na vyuzivani a prostorové uspofadani
uzemi a na jeho zmény, zejména na miru vyuziti uzemi, umisténi, uspofadani a feseni staveb a kvalitu vefejnych
prostranstvi - Zména ¢.1 UP aktualizuje pozadavky platného UP na vyuzivani a prostorové usporadani uzemi.

e) vytvaret pfedpoklady pro hospodarné vyuzivani uzemi, zejména dislednym vyuzivanim zastavéného Gzemi sidel
prostrednictvim cilené revitalizace znehodnocenych nebo zanedbanych ploch — Zastavéné Gzemi je vyuzivano
hospodarné. Zména ¢.1 UP nefesi revitalizaci Gizemi (v feSeném Uzemi se nachazi Gizemi ekologickych rizik
po byvalé skladce, to je jiz revitalizovano - stavajici plocha zelené krajinné ZK).

f) s ohledem na charakter Uzemi a kvalitu vystavéného prostfedi vyhodnocovat a, je-li to ucelné, vymezovat vhodné
plochy pro vyrobu; plochy pro vyrobu elektfiny, plynu a tepla véetné ploch pro jejich vyrobu z obnovitelnych zdroju
vymezovat rovnéz s ohledem na cile energetické koncepce a klimatické cile statu - Zména &.1 UP s ohledem na
charakter Uzemi nefeSi vymezeni samostatnych ploch pro vyrobu elektfiny, plynu a tepla z obnovitelnych
zdroju. Vyroba energie z obnovitelnych zdroji energie bude nadale feSena pouze individualné (napf. formou
fotovoltaickych panelli instalovanych na budovach nebo pozemcich, uzivanych ve funkénim celku s
budovami a pro jejich potiebu).

g) stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury, pro kvalitni bydleni a pro rozvoj rekreace a cestovniho
ruchu - Zména €.1 UP aktualizuje plochy bydleni a navrhuje jednu novou plochu, pficemz zachovéava
kompaktni sidelni strukturu obce a vytvaii podminky pro zajisténi kvalitniho bydleni. Zaroven respektuje
stavajici plochu rekreace platného UP.

h) provéfovat a posuzovat potfebu zmén v Uzemi, zejména pak pro umisténi a usporadani staveb
s ohledem na stévajici charakter a hodnoty v Uzemi a na vyuZitelnost navazujiciho uzemi, tyto zmény navrhovat a
stanovovat podminky pro jejich provedeni - Zména ¢.1 UP provéfila potfebu zmén v izemi s ohledem na
charakter a hodnoty Uzemi. Vymezené plochy jsou navrzeny tak, aby nenarusily charakter a hodnoty
v Uzemi a vyuzitelnost navazujiciho Gzemi.

) stanovovat pofadi provadéni zmén v uzemi — Pofadi provadéni zmén v izemi bylo v platném UP stanoveno ve
vyrokové ¢asti. Zména €.1 UP toto respektuje a neméni.

i) koordinovat vefejné zajmy a podnéty na provedeni zmén v izemi - Zména ¢.1 l'JPv koordinuje vefejné zajmy na
zmény v Gzemi. Vefejnym zajmem je vybudovani kanalizace s odvedenim na COV a dale zlepseni dopravni
obsluznosti feSeného tuzemi.
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B.2.

k) vymezovat vefejné prospésné stavby a vefejné prospésna opatreni - Zmeéna ¢.1 UP aktualizuje VPS a VPO
platného UP a vymezuje nové VPS a VPO. Jednd se o VPS veiejnych prostranstvi, pro technickou
infastrukturu (hraz vodni nadrze), VPO pro vytvareni prvki USES (LBC, LBK) a VPO slouzici ke snizovani
nebezpeci v Gizemi (interakéni prvky).

[)  vytvafet a stanovovat podminky pro snizovani nebezpeci v Uzemi, zejména pied Ucinky povodni, sucha, eroznich
jevi a extrémnich teplot - Zména é.1 UP respektuje plochy lesti v severozapadni a jihovychodni éasti
feSeného Gizemi a dale plochu vodni platného UP. Dale Zména &.1 UP navrhuje novou vodni plochu pro
protipovodiiovou funkci a nékolik interakénich prvki pro protierozni funkci.

m) uplatiiovat pozadavky na adaptaci sidel a uspofadani krajiny vyplyvajici ze zmény klimatu - Zména €.1 up
uplatiiuje pozadavky na zmény v krajiné vyplyvajici ze zmény klimatu. Zména ¢€.1 UP navrhuje nové opatieni
pro zadrzovani vody v krajiné (vodni nadrz, zelef v krajiné).

n) provéfovat a vytvaret v izemi podminky pro hospodarné vynakladani prostfedk( z vefejnych rozpoétli na zmény
v Uzemi - Zména .1 UP vytvafi podminky pro hospodarné vynakladani prostredki z vefejnych rozpoéti
piedevsim tim, ze zastavéné uzemi vyuziva intenzivné a dalsi zastavitelné plochy vymezuje pouze v piimé
navaznosti na néj.

0) vytvéfet v izemi podminky pro zajiSténi obrany a bezpecnosti statu a civilni ochrany - Zména ¢.1 UP respektuje
pozadavky civilni ochrany v podrobnosti UP. Zména ¢.1 UP nevymezuje plochy pro zaji$téni potieb civilni
ochrany.

p) vytvafet v Uzemi podminky pro odstraiovani nasledkd nahlych hospodarskych zmén zejména provéfovanim a
pfipadnym vymezovanim zastavitelnych ploch nebo transformaénich ploch - Zména é.1 UP vytvafi podminky pro
odstrafovani nasledkd nahlych hospodarskych zmén aktualizaci a rozSifenim plochy vyroby v§eobecné
platného UP, éimz podporuje ekonomicky rozvoj obce.

q) urdovat nutné asanaéni a rekultivaéni zasahy do Uizemi - Zména é.1 UP nefesi asanaéni a rekultivaéni zasahy do
uzemi.

r)  regulovat rozsah ploch pro vyuzivani pfirodnich a nerostnych zdrojl, vytvaret a stanovovat podminky pro jejich
vyuziti - Zména &.1 UP reguluje rozsah ploch pro vyuzivani pfirodnich zdrojii. Respektovanim podminek pro
vyuziti PRZV stanovenych platnym UP. Jsou respektovany navrhové plochy lesni véeobecné a prirodni
vSeobecné platného UP.

s)  vytvaret podminky pro ochranu Gizemi podle jinych pravnich predpist pfed vyznamnymi negativnimi viivy zamérd na
Uzemi a navrhovat kompenzacni opatfeni, pokud tak stanovi jiny pravni pfedpis - Zména €.1 UP nenavrhuje zadné
nové zaméry s negativnimi vlivy na Gizemi a Zivotni prostiedi.

Zména é.1 UP Velky Orechov je zpracovana v souladu s cili a tkoly tzemniho planovani dle §38 a §39 zakona
283/2021 Sh., stavebni zakon.

Vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécimi pravnimi piedpisy

Zména ¢. 1 UP Velky OFechov je zpracovana v souladu s pozadavky zakona ¢&. 283/2021 Sb. stavebni zakon, v platném
znéni a vyhlasky €.157/2024 Sb. o Uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a jednotném
standardu, v platném znéni.

Obsahové a strukturou je Zména &.1 UP Velky Ofechov ve své textové a grafické asti zpracovana v souladu s pfilohou
€. 8 stavebniho zakona, v platném znéni.

Zména &1 UP Velky Ofechov je zpracovana v souladu s jednotnym standardem Gzemné& planovaci dokumentace
dle §12 - §33 vyhladky €.157/2024 Sb. o uzemné analytickych podkladech, 1zemné planovaci dokumentaci a jednotném
standardu, v platném znéni.

PH vymezovani ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti jsou ve Zméné ¢.1 UP Velky Ofechov, nad ramec ustanoveni §13
odst. 1 vyhlasky 157/2024 Sb., vymezeny plochy o mensi rozloze nez 2 000 m2. Diivodem je snaha maximainé pfizplsobit
vymezeni funkénich ploch majetkopravnim vztahlm v daném Gzemi. V jednotlivych pfipadech jde o snahu respektovat
zaméry, u nichZ jsou k dispozici konkrétni a rozpracovana prostorova feseni.
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Cc1

C.2

C3

Vyhodnoceni_souladu s pozadavky jinych pravnich predpisi a se stanovisky dotéenych organi, popfipadé

s vysledkem feseni rozpor(

Soulad navrhu zmény Gzemniho planu s poZadavky jinych pravnich predpisu

Zména ¢&.1 Uzemniho planu Velky OFechov je zpracovéana v souladu s pozadavky jinych pravnich predpisd.

Soulad navrhu zmény Gzemniho planu se stanovisky dotéenych organi

Bude doplnéno po projednani.

Soulad navrhu zmény Gzemniho planu s vysledkem feSeni rozport

Bude pfipadné doplnéno po projednani.
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Vyhodnoceni souladu s politikou Gzemniho rozvoje a nadiazenou izemné planovaci dokumentaci

Soulad névrhu zmény UP s PUR CR:

Ministerstvo pro mistni rozvoj pofidilo dokument ,Politika izemniho rozvoje Ceské republiky — UpIné znéni zavazné od
1.10. 2025°. Jedn4 se o dokument PUR CR po aktualizacich &. 1, 2, 3, 5, 4, 6, 7 a zménach ¢. 9 a 8. Posledni zména &. 8
byla schvalena dne 27. 8. 2025 usnesenim viady ¢&. 663/2025.

Dokument ,Politika izemniho rozvoje Ceské republiky — Uplné znéni zavazné od 1. 10. 2025 je v souladu s ust. § 70 odst.
3 z&k. €. 283/2021 Sb. (stavebni z&kon) z&vazny pro pofizovani a vydavani Uzemniho rozvojového planu, zadsad uzemniho
rozvoje, lzemnich planu a regulaénich pland.

Dokumentace Zmény &.1 UP Velky Ofechov je zpracovana v souladu s timto dokumentem — viz nize.

Soulad navrhu zmény UP s celostatnimi prioritami tizemniho planovani:

(14) Ve vefejném zajmu chrénit a rozvijet pfirodni, civilizani a kulturni hodnoty Uzemi, v€etn& urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedine¢né urbanistické struktury Uzemi, struktury osidleni a
jedine¢né kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity Uzemi, jeho historie a tradice. Tato Uzemi maji znacnou hodnotu,
napf. i jako turistické atraktivity. Jejich ochrana by méla byt provazéana s potfebami ekonomického a socialniho rozvoje v
souladu s principy udrzitelného rozvoje. V nékterych pfipadech je nutna cilena ochrana mist zvlastniho zajmu, v jinych
pfipadech je tfeba chrénit, respektive obnovit celé krajinné celky. Krajina je Zivym v ase promé&nnym celkem, ktery
vyzaduje tvOréi, avsak citlivy pfistup k vyvaZzenému vSestrannému rozvoji tak, aby byly zachovany jeji stézejni kulturni,
pfirodni a uzitné hodnoty. - Zména ¢é.1 UP respektuje kulturni, pfirodni a civilizaéni hodnoty tGzemi, véetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Uzemni ochrana téchto hodnot je dana jejich
stanovenim ve vyrokové ¢asti a zejména aktualizaci regulativli zptisobu vyuziti Gizemi.

(14a) Pii planovani rozvoje venkovskych uzemi a oblasti ve vazb& na rozvoj primérniho sektoru zohlednit ochranu
kvalitnich lesnich porost(i, vodnich ploch a kvalitni zemédélské, predevsim orné pldy a ekologickych funkci krajiny. -
Zména ¢.1 UP chrani lesni porosty, vodni plochy a kvalitni zemédélské ptidy predevsim respektovanim podminek
funkéniho vyuziti danych ploch. Pfi navrhu novych zastavitelnych ploch je odnimana pouze nezbytné nutna cast
ZPF pro zajisténi realizace zaméru. Ekologické funkce krajiny jsou chranény pfislusnymi nastroji ochrany
(zejména prvky USES), které jsou Zménou €.1 zohlednény.

(15) Pfedchazet pfi zménach nebo vytvareni urbanniho prostfedi prostorové sociélni segregaci s negativnimi vlivy na
socialni soudrznost obyvatel. - V feSeném Gzemi nejsou piedpoklady k vytvaieni prostorové socialni segregace s
negativnimi vlivy na socialni soudrznost obyvatel.

(16) Pfi stanovovani zplsobu vyuZiti Uzemi v zemné planovaci dokumentaci davat pfednost komplexnim feSenim pred
uplatiovanim jednostrannych hledisek a pozadavkd, které ve svych dusledcich zhorSuji stav i hodnoty Uzemi. Vhodna
feSeni Uzemniho rozvoje je zapotfebi hledat ve spolupraci s obyvateli Uzemi i s jeho uZivateli a v souladu s urenim a
charakterem center osidleni, oblasti, os a zamérd vymezenych v PUR CR. - Funkéni vyuziti (izemi se snazi zohlediiovat
jak ochranu pfirody, tak hospodafsky rozvoj a s nim souvisejici Zivotni irovei obyvatel. Tato koncepce platného
UP je Zménou €.1 UP respektovana.

(16a) Pri Gzemné planovaci ¢innosti vychazet z principu integrovaného rozvoje Uzemi, zejména mést a region(, ktery
pfedstavuje objektivni a komplexni posuzovani a nasledné koordinovani prostorovych, odvétvovych a ¢asovych hledisek. -
Celkova koncepce Feseni platného UP stanovila podminky pro rozvoj sidla jako jednotného celku v navaznosti na
sousedni sidla a potencial uzemi. Byly nastaveny podminky pro usmérnény a koordinovany rozvoj tzemi. Tato
koncepce platného UP je Zménou €.1 UP respektovana, jsou provedeny diléi aktualizace této koncepce
(aktualizace vymezeni ploch pro obytnou zastavbu, aktualizace koncepce odkanalizovani obce apod.).

(17) Vytvaret v Gzemi podminky k odstrafiovani disledki hospodarskych zmén lokalizaci zastavitelnych ploch pro
vytvafeni pracovnich pfilezitosti zejména v strukturélné postizenych krajich a hospodarsky a socialné ohrozenych uzemich
a napomoci tak fe$eni problému v téchto (izemich. Vytvaret podminky pro zvy$eni mobility a dostupnosti. - Zména ¢.1 UP
aktualizuje a rozsifuje vymezené stavajici a navrhové plochy vyroby vseobecné platného UP pro vytvoreni
pracovnich prilezitosti v obci.

(18) Podporovat vyvéZeny a polycentricky rozvoj sidelni struktury. Vytvaret Uzemni pfedpoklady pro posileni vazeb mezi
méstskymi a venkovskymi oblastmi s ohledem na jejich rozdilnost z hlediska pfirodniho, krajinného, urbanistického i
hospodarského prostfedi. - Zména ¢.1 UP podporuje zlep$eni konkurenceschopnosti sidla zejména revizi zaméra v
oblasti bydleni a vyroby.
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(19) Viytvaret pfedpoklady pro rozvoj, vyuZiti potencialu a polyfunkéni vyuzivani opusténych areéld a ploch (tzv. brownfields
primyslového, zemédélského, vojenského a jiného plivodu), v. uzemi byvalych vojenskych Gjezdd a zaroven pfedchazet
vzniku dalSich takto znehodnocenych Uzemi. Hospodarné vyuZivat zastavéné Uzemi (podpora pfestaveb revitalizaci a
sanaci Uzemi) a zajistit ochranu nezastavéného Uzemi (zejména zemédélské a lesni pldy) a zachovani vefejné zeleng,
véetné minimalizace jeji fragmentace. Cilem je UCelné vyuzivani a uspofadani Uzemi Usporné,v narocich na vefejné
rozpocty na dopravu a energie, které koordinaci vefejnych a soukromych z&m0 na rozvoji Gzemi omezuje negativni
dusledky suburbanizace pro udrZitelny rozvoj uzemi. - Nova zastavba je planovana pouze ve vazbé na zastavéné
Uzemi obce tak, aby byl zachovan kompaktni tvar zastavéného tzemi. Vytvofeni kompaktniho sidla pfinese obci
ucelné vyuzivani a usporadani uzemi, které povede k ekonomickému provozovani vefejnych siti dopravni a
technické infrastruktury. Ve spravnim izemi obce se nenachazeji brownfiledy, u nichz by bylo nutné resit zménu
vyuziti.

(20) Chranit pfirodni funkce a krajinné hodnoty pfed negativnimi vlivy vytvafenim podminek pro umistovani rozvojovych
zaméru do co nejméné konflikinich lokalit a podporovat potfebna zmirfiujici a pfipadné kompenzaéni opatieni. S ohledem
na to pfi lzemné planovaci ¢innosti respektovat vefejné zajmy ochrany biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho prostfed;,
zejména formou dlsledné ochrany zvlasté chranénych Gzemi, lokalit soustavy Natura 2000, mokfad(, ochrannych pasem
vodnich zdrojli, chranénych oblasti pfirozené akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochrany zemédélského a lesniho
plidniho fondu. Déle vytvaret Uzemni podminky pro zvySovani a udrzovani ekologické stability volné krajiny, zajisténi
ekologickych funkci pfirodnich stanovist a jejich obnovu, implementaci a respektovani tzemnich systémd ekologické
stability, ochranu krajinnych prvkd pfirodniho charakteru v zastavénych Uzemich a zvySovani a udrZovani rozmanitosti
venkovskeé krajiny. V ramci Uzemné planovaci ¢innosti vytvaret podminky pro ochranu krajinného razu s ohledem na cilové
kvality krajiny a vytvaret podminky pro vyuziti pfirodnich zdrojl. - VySe uvedené vefejné zajmy jsou chranény funkénim
vyuzitim ploch, napi. ploch pfirodnich vSeobecnych NU, ploch zelené krajinné ZK, ploch lesnich LU, ploch
smiSenych krajinnych vSeobecnych MU a ploch vodnich a vodnich tokd WT, respektovanim stanovenych
podminek vyuziti uzemi v jednotlivych plochach s rozdilnym zplsobem vyuZiti a podminek prostorového
usporadani Gizemi. Zména ¢é.1 UP dale aktualizuje prvky USES v feSeném tizemi a navrhuje nové interakéni prvky,
¢imz prispiva k zachovani ekologické stability krajiny.

(20a) Vytvafet uzemni podminky pro zajiSténi migraéni propustnosti krajiny pro volné& Zijici Zivogichy a pro ¢lovéka,
zejména pfi umistovani dopravni a technické infrastruktury a pfi vymezovani ploch pro bydleni, ob&anskou vybavenost,
vyrobu a skladovani. V ramci Uzemné planovaci Cinnosti omezovat nezadouci srlstani sidel s ohledem na zaji$téni
pristupnosti a prostupnosti krajiny, uplatiiovat integrované pristupy k pfedchazeni a feSeni environmentalnich problémda. -
Zménou ¢é.1 UP jsou vytvoreny podminky pro zachovani prostupnosti krajiny predevsim navrhem novych ploch
pro ucelové komunikace. Nové navrhové plochy jsou vymezeny pouze v navaznosti na zastavéné uzemi, tak aby
nevytvarely bariéry v krajiné. Prostupnost krajiny pro volné Zijici zivo€ichy je podporena aktualizaci prvkd USES.
Prostupnost krajiny pro Zivocichy a pro ¢lovéka neni navrhovanou urbanistickou koncepci zhorsena, naopak je
ZlepSena.

(21) Vymezit a chrénit ve spolupraci s dotéenymi obcemi pfed zastavénim pozemky nezbytné pro vytvofeni souvislych
ploch vefejné pfistupné zelené v rozvojovych oblastech a v rozvojovych oséch a ve specifickych oblastech, na jejichZ
Uzemi je krajina negativné poznamenana lidskou &innosti, s vyuzitim jeji pfirozené obnovy; cilem je zachovani souvislych
ploch nezastavéného Uzemi v bezprostfednim okoli velkych mést, zpUsobilych pro nenaroéné formy kratkodobé rekreace a
déle pro vznik a rozvoj lesnich porost a zachovani prostupnosti krajiny. - Re$ené tzemi nelezi v rozvojové oblasti ani
rozvojové ose vyplyvajici z PUR CR. Nachézi se ve specifické oblasti SOB9 vymezené PUR CR, ve které se
projevuje aktualni problém ohrozeni izemi suchem. A dale ve specifickych oblastech SOB10 a SOB11. Zména ¢.1
UP aktualizuje a rozviji systém zelené v krajiné a v zastavéném Gzemi. Jsou navrzeny nové plochy zelené sidelni
ostatni.

(22) Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuziti pfedpokladd Uzemi pro rizné formy udrZitelného cestovniho ruchu (napf.
cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), pfi zachovani a rozvoji hodnot Gzemi. Podporovat propojeni mist,
atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi cestami, které umozriuji celoroéni vyuziti pro rizné formy turistiky
(napf. pési, cyklo, lyzarska, hipo). Centra osidleni v turisticky atraktivnich oblastech, s ohledem na specifické mistni
podminky, pokud mozno rozvijet jako poly rozvoje cestovniho ruchu poskytujici vybavenost pro rekreaci a zazemi pro
turisty. - Zména €.1 UP navrhuje novou plochu dopravy silniéni, ve které bude vedena cyklotrasa. Turistické stezky
pro pési se v feSeném Uzemi nenachézeji. Obec Velky Ofechov neni centrem osidleni. Koncepce ucinného
Uzemniho planu umoziiuje udrzitelny rozvoj aktivit cestovniho ruchu v ramci nastavenych podminek vyuziti tzemi,
Zménou ¢.1 dochazi pouze k diléi aktualizaci téchto podminek.
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(23) Podle mistnich podminek vytvafet pfedpoklady pro lepSi dostupnost Uzemi a zkvalitnéni dopravni a technické
infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Pfi umistovani dopravni a technické infrastruktury zachovat prostupnost
krajiny a minimalizovat rozsah fragmentace krajiny; je-li to z t&chto hledisek U&elné, umistovat tato zafizeni soub&zné. U
stavajici i budované sité dalnic, kapacitnich komunikaci a silnic . tfidy zohledfovat i potfebu umisténi odpocivek, které
jsou jejich nedilnou soucasti. Zmirovat vystaveni méstskych oblasti nepfiznivym Gcinkim tranzitni Zeleznicni a silni¢ni
dopravy, mimo jiné i prostfednictvim obchvatd méstskych oblasti, nebo zajistit ochranu jinymi vhodnymi opatfenimi v
Uzemi. Zarovefi v8ak vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu tak, aby byl zachovan dostateény odstup od
vymezenych dopravnich zamérd pro nové Useky dalnic, silnic I. tfidy a zeleznic, a timto zpusobem diisledné pfedchazet
zneprchodnéni Uzemi pro dopravni stavby i moznému nezadoucimu pusobeni negativnich U€inki provozu dopravy na
vefejné zdravi obyvatel (bez nutnosti budovani nakladnych technickych opatfeni na eliminaci téchto Gcinku).
- Dopravni infrastruktura (tyka se predevsim dopravy silni¢ni) v feSeném tzemi je stabilizovana. Dalnice ani silnice
| tfidy se v FeSeném Uzemi nenachazeji. Uzemim prochazi silnice IIl. tfidy, které umoziuji dopravni spojeni s
okolnimi obcemi. Prostupnost krajiny je zachovana a nedochazi ani k fragmentaci krajiny. Nova obytna zastavba je
navrhovana v blizkosti silnic Ill. tfidy, mozné negativni Géinky z provozu dopravy na pohodu bydleni budou
provéfeny v navazujicich stavebnich fizenich. Zménou &.1 UP jsou vymezeny nové plochy zejména pro Gidelové
komunikace a mistni obsluzné komunikace.

(24) Viytvaret podminky pro zlepSovani dostupnosti Uzemi rozSifovanim a zkvalitfiovanim dopravni infrastruktury s ohledem
na potfeby vefejné dopravy a pozadavky ochrany vefejného zdravi a v souladu s principy rozvoje udrZitelné mobility osob a
zbozi, zejména u center osidleni a uvnitf rozvojovych oblasti a rozvojovych os. Moznosti nové vystavby je tfeba
dostateénou verejnou infrastrukturou pfimo podminit. Pfi vymezovani novych zastavitelnych ploch zohlediovat moznosti
napojeni na stavajici vefejnou dopravni infrastrukturu. Vytvaret podminky pro zvySovani bezpeénosti a plynulosti dopravy,
ochrany a bezpecnosti obyvatelstva a zlepSovani jeho ochrany pfed hlukem a emisemi, s ohledem na to vytvaret v (izemi
podminky pro environmentalng $etmé formy dopravy (napf. Zelezniéni, cyklistickou, p&si). - Zména €.1 UP respektuje
stavajici silnice Ill. tfidy jako hlavni dopravni tepny v feSeném Gzemi, které prochazeji skrz HZU. Koncepce
Uzemniho planu umoziuje zajistit ochranu Uzemi pfed nepfiznivymi G€inky dopravy v ramci stanovenych
podminek prostorového usporadani a ploch navrzenych k doplinéni stabilizovanych urbanistickych funkei.

(24a) Na Uzemich, kde dochazi dlouhodobé k pfekracovani zakonem stanovenych hodnot imisnich limitd pro ochranu
lidského zdravi, je nutné pfedchazet dalSimu vyznamnému zhorSovani stavu. V uzemich, kde nejsou hodnoty imisnich
limitd pro ochranu lidského zdravi prekraCovany, vytvafet podminky pro to, aby k jejich pfekroéeni nedoslo. Vhodnym
usporadanim ploch v Uzemi obci vytvafet podminky pro minimalizaci negativnich vlivii koncentrované vyrobni ¢innosti a
skladovani na bydleni. Vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu tak, aby byl zachovan dostatecny odstup od
primyslovych, logistickych nebo zemédélskych areald. - Zménou €.1 UP neni vymezovan zadny novy zamér, ktery by
zhorsoval pfiznivy stav ovzdusi. Nové plochy pro obytnou zastavbu jsou vymezovany v dostate¢né vzdalenosti od
vyrobnich areall nebo jsou od nich oddéleny izolaéni zeleni.

(25) Vytvaret podminky pro preventivni ochranu Uzemi a obyvatelstva pfed potencialnimi riziky a pfirodnimi katastrofami v
Uzemi (zaplavy, sesuvy pudy, eroze, sucho, pfehfivani atd.) s cilem jim pfedchazet a minimalizovat jejich negativni dopady.
Zejména zajistit uzemni ochranu ploch potfebnych pro umistovani staveb a opatfeni na ochranu pfed povodnémi a pro
vymezeni Uzemi uréenych k fizenym rozlivim povodni. Vytvaret podminky pro zvySeni pfirozené retence srazkovych vod v
Uzemi a vyuZivat pfirodé blizkych opatfeni pro zadrZzovani a akumulaci povrchové vody tam, kde je to mozné s ohledem na
strukturu osidleni a kulturni krajinu, jako jedno z adaptacnich opatfeni v pfipadé dopadd zmény klimatu. V Gzemi vytvaret
podminky pro zadrzovani, vsakovani i vyuzivani srazkovych vod jako zdroje vody a s cilem zmirfiovani G¢inkd povodni a
sucha. PH vymezovani zastavitelnych ploch zohlednit hospodaFeni se srazkovymi vodami. — zména .1 UP Fe$i navrh
plochy pro protipovodiovou hraz a navrhové interakéni prvky pro ochranu pred vodni a vétrnou erozi.
V zastavéném uzemi a zastavitelnych plochach bude feSeno vyuziti srazkovych vod uzitkové a pro zavlahu
vsakovanim na misté, pfip. zachycovani v akumulaénich nadrzich s postupnym odtokem.

(26) Vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych Uzemich a umistovat do nich vefejnou infrastrukturu jen ve zcela
vyjimeénych a zvlast oddvodnénych pfipadech. Vymezovat a chranit zastavitelné plochy pro pfemisténi zastavby z Gzemi s
vysokou mirou rizika vzniku povodfiovych $kod. - V feSeném Gizemi neni stanoveno zaplavové izemi. Zména ¢.1 UP
vymezuje novou navrhovou plochu pro hraz vodni nadrze s protipovodifiovou funkci.
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(27) Vytvaret podminky pro koordinované umistovani vefejné infrastruktury v uzemi a jeji rozvoj a tim podporovat jeji
ucelné vyuzivani v ramci sidelni struktury, véetné podminek pro rozvoj digitélni technické infrastruktury. Vytvaret rovnéz
podminky pro zkvalitnéni dopravni dostupnosti obci (mést), které jsou pfirozenymi regionalnimi centry v Uzemi tak, aby se
diky moznostem, poloze i infrastruktufe téchto obci zlepSovaly i podminky pro rozvoj okolnich obci ve venkovskych
oblastech a v oblastech se specifickymi geografickymi podminkami. Pfi Gzemné planovaci ¢innosti stanovovat podminky
pro vytvofeni vykonné sité osobni i nakladni Zelezni€ni, silnicni, vodni a letecké dopravy, v&etné siti regionalnich letist,
efektivni dopravni sité pro spojeni méstskych oblasti s venkovskymi oblastmi, stejné jako FeSeni pfeshraniéni dopravy,
protoze mobilita a dostupnost jsou kliCovymi pfedpoklady hospodarského rozvoje ve viech regionech. - Jsou vytvoieny
podminky pro zkvalitnéni silniéni prepravy navrhem ploch dopravy silniéni pro ucelové komunikace
a respektovanim stavajicich tras silnic lll. tfidy. ReSené Gzemi lezi mimo zajmy Zelezniéni, vodni a letecké dopravy.

(28) Pro zajiSténi kvality Zivota obyvatel zohledfiovat potfeby udrzitelného rozvoje Uzemi v dlouhodobém horizontu a
naroky na vefejnou infrastrukturu, véetné zelené infrastruktury a vefejnych prostranstvi. Vytvafet podminky pro rozvoj
Uzemi s dostupnou krajinou a sidelni zeleni a pro rozvoj kvalitnich vefejnych prostranstvi s dostateChym zastoupenim
vegetacnich prvkl. Navrh a ochranu kvalitnich méstskych nebo venkovskych prostort a vefejné infrastruktury je vhodné
fesit ve spolupraci vefejného i soukromého sektoru s vefejnosti. Pfi vymezovani ploch bydleni a stanovovani podminek pro
rozvoj bydleni zohledfiovat pozadavky na vefejna prostranstvi. - V fe$eném Gizemi byla platnym UP uéelné stanovena
zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, urbanisticka koncepce, koncepce vefejné infrastruktury, véetné koncepce
usporadani krajiny. To je Zménou &.1 UP respektovano a dale rozvijeno. V obci je vzhledem k rozvoji navrzena
adekvatni vefejna infrastruktura — dopravni a technicka infrastruktura i obéanské vybaveni. Zménou ¢é.1 UP je
reSen zejména rozvoj kanalizacni sité a ucelovych komunikaci.

(29) Zviastni pozornost vénovat navaznosti riznych druht dopravy. Vytvafet Uzemni podminky pro upfednostfiovani
vefejné hromadné, cyklistické a péSi dopravy. S ohledem na to vymezovat plochy a koridory nezbytné pro efektivni
integrované systémy vefejné dopravy nebo méstskou hromadnou dopravu, umoziujici ucelné propojeni ploch bydleni,
ploch rekreace, ob¢anského vybaveni, vefejnych prostranstvi, vyroby a dalSich ploch, s pozadavky na kvalitni Zivotni
prostfedi. ZlepSovat prostupnost mést a obci pro environmentalné Setrné druhy dopravy a vytvaret podminky pro rozvoj
ucinného a dostupného systému, ktery bude poskytovat obyvatelim rovné moZnosti mobility a dosazitelnosti v tzemi. S
ohledem na to vytvaret podminky pro vybudovani a uzivani vhodné sité péSich a cyklistickych cest, vCetné doprovodné
zelené v mistech, kde je to vhodné. - Provazanost riznych druhi dopravy je funkéni na trovni dopravy silniéni,
hromadné a pési. Zménou ¢.1 UP jsou vymezeny plochy pro novy zamér primarné cyklistické dopravy pro realizaci
ucelové komunikace s cyklotrasou z obce Doubravy. Nové plochy a zaméry v oblasti hromadné dopravy nejsou
Zmeénou ¢.1 UP feSeny, tyto skutecnosti je mozno realizovat v ramci jednotlivych ploch s rozdilnym zpiisobem
vyuziti ve vztahu ke stavajici silniéni infrastruktufe. Zménou &.1 UP jsou dale navrzeny nové plochy vefejnych
prostranstvi vSeobecnych pro mistni obsluzné komunikace a plochy dopravy silniéni pro uéelové komunikace.

(30) Urovedi technické infrastruktury, zejména dodavku vody a zpracovani odpadnich vod je nutno koncipovat tak, aby
splfiovala pozadavky na vysokou kvalitu Zivota v sou€asnosti i v budoucnosti. Je nezbytné vytvaret Uzemni podminky pro
zasobovani pitnou vodou a pro optimalni odvadéni a ¢idténi odpadnich vod. Pfi vymezovani novych zastavitelnych ploch
zohledfiovat moznost napojeni na stavajici vefejnou technickou infrastrukturu. - Zména &.1 UP respektuje a prebira
systém zasobovani pitnou vodou platného UP a aktualizuje jej dle PRVK ZK. Zména ¢.1 UP aktualizuje navrzeny
systém odkanalizovani obce na COV. Nové rozvojové lokality budou napojeny na vodovodni a kanalizaéni sit
prodlouzenim stavaijicich siti.

(31) Vytvaret zemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpecné vyroby energie z obnovitelnych zdroju,
pfipadné z dalSich nizkouhlikovych zdrojl, véetné zajisténi bezpecného zasobovani Gzemi energiemi, Setrné k Zivotnimu
prostfedi a kulturnim hodnotam Uzemi, s cilem minimalizace jejich negativnich vlivéi a rizik. - Zména é.1 UP nevymezuje
nové navrhové plochy vhodné pro rozvoj vyroby energie z obnovitelnych zdroji. Pfedpoklada se pouze rozvoj na
individualni Grovni formou napf. fotovoltaickych panell instalovanych na budovach nebo pozemcich, uzivanych
ve funkénim celku s budovami a pro jejich potfebu. Rozvoj téchto druhii vyroby energie ve vét§im méfitku (formou
vymezovani samostatnych ploch mimo zastavéné Gzemi a zastavitelné plochy) neni predmétem této zmény UP.

(31a) Provéfovat podminky v Uzemi pro snizovani mnoZstvi oxidu uhli¢ittho formou jeho ukladani do pfirodnich
horninovych struktur a upfesnéni vymezovani ploch a koridor( pro zafizeni k ukladani oxidu uhli¢itého do pfirodnich
horninovych struktur véetn& vymezovani ploch a koridor(i pro prepravni sit. - Zménou &.1 UP provéfeno, v feSeném
Uzemi nejsou vymezeny zadné plochy ani koridory pro tyto uéely.
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Soulad névrhu zmény UP se stanovenymi specifickymi oblastmi:

SOB9:

SOB10:

SOB11:

Specificka oblast, ve které se projevuje aktualni problém ohrozeni tzemi suchem

- Zména ¢.1 UP vytvaii podminky pro feseni problematiky ohrozeni Gzemi suchem a dalSich jevii
vyplyvajicich ze zmén klimatu zejména respektovanim stanovené koncepce usporadani krajiny platného
UP, respektovanim stavajicich ploch lesnich vieobecnych a piirodnich vSeobecnych, napomahajicich k
zadrzovani vody v krajiné, a dale pak respektovanim stavajici vodni nadrze a navrhem nova vodni nadrze.
V zastavéném uzemi a zastavitelnych plochach bude feSeno vyuziti srazkovych vod uzitkové a pro
zavlahu vsakovanim na misté, pfip. zachycovani v akumulaénich nadrzich s postupnym odtokem.

Specificka oblast, ktera vymezuje oblasti nezbytné pro pfispévek CR k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych
zdroji energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z energie sluneéniho zafeni. - Vymezovani
akceleracnich oblasti v uzemné planovacich dokumentacich je podminéno rozpracovanymi podklady pro
vymezeni oblasti pro zrychlené zavadéni obnovitelnych zdroju energie. Tyto podklady ve své pracovni
verzi upiesiuji akceleraéni oblasti mimo feSené Uzemi obce Velky Ofechov, prozatim vSak nebyly
oficialné schvaleny, proto neni Zménou ¢.1 UP fe$eno.

Specificka oblast, ktera vymezuje oblasti nezbytné pro pFispévek CR k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych
zdroju energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z vétrné energie. - Vymezovani akceleraénich
oblasti v uzemné planovacich dokumentacich je podminéno rozpracovanymi podklady pro vymezeni
oblasti pro zrychlené zavadéni obnovitelnych zdroji energie. Tyto podklady ve své pracovni verzi
upfesiuji akceleracni oblasti mimo feSené izemi obce Velky Ofechov, prozatim vSak nebyly oficialné
schvaleny, proto neni Zménou ¢.1 UP feseno.

Rozvojové oblasti a rozvojové osy a zameéry dopravni infrastruktury, technické infrastruktury a souvisejici zaméry
vymezené v dokumentu ,Politika Uzemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni zavazném od 01.10.2025" se nachazeji
mimo FeSené uzemi obce Velky Ofechov.

Soulad navrhu zmény zemniho planu s Uzemnim rozvojovym planem:

Uzemni

rozvojovy plan, schvaleny usnesenim viddy ze dne 28.08.2024 ¢. 581, je uCinny dnem 29.10.2024.

V souladu s § 319 odst. 5 stavebniho zakona je URP zavazny a po vydani jeho 1. zmény.

Zména ¢&. 1a Uzemniho rozvojového pléanu byla schvélena usnesenim viady ze dne 13. 04. 2026 a nabyvé Ucinnosti dne
10.07.2026.

Pro Fe$ené tzemi obce Velky Ofechov nevyplyvaji z URP 7adné pozadavky. Dokumentace Zmény &.1 UP Velky Ofechov
je s timto dokumentem v souladu.

ZMENA C.1 UP VELKY ORECHOV — ODUVODNENI ZMENY str.14



Soulad névrhu zmény UP se ZUR ZK:

Zména &.1 UP je zpracovana v souladu s dokumentem ,UpIné znéni Zasad Gzemniho rozvoje Zlinského kraje po
vydani Zmény ¢. 7. Jedna se o dokument ZUR ZK po vydani aktualizaci &. 1, 2, 4 a 3 a zmény &. 7. Posledni Zména ¢&. 7
Zasad uzemniho rozvoje Zlinského kraje byla vydana Zastupitelstvem Zlinského kraje usnesenim ¢&. 0148/206/25 ze dne
22.09.2025 a nabyla ucinnosti dne 09.10.2025.

Soulad névrhu zmény UP s koncepci rozvoje tizemni kraje stanovenou ZUR ZK:

(1) Podporovat prostfedky a nastroji Gzemniho planovani udrZitelny rozvoj izemi Zlinského kraje. Vytvaret na celém Uzemi
kraje vhodné Uzemni podminky pro dosazeni vyvazeného vztahu mezi naroky na zajisténi pfiznivého Zivotniho prostredi,
stabilniho hospodafského rozvoje a kvalitni socialni soudrznosti obyvatel kraje. Dbat na podporu udrZitelného rozvoje
Uzemi kraje pfi utvareni krajskych oborovych koncepci a strategii, pfi rozhodovani o zménach ve vyuZiti Uzemi a pfi
(izemné planovaci &innosti obci. - K zaji$téni udrzitelného rozvoje Zména ¢.1 UP navrhuje rozvoj obce ve vazhé na
stavajici zastavéné Uzemi. Hospodaisky rozvoj je podpofen rozSifenim plochy vyroby vseobecné. Socialni
soudrznost obyvatel Zména &.1 UP podporuje aktualizaci ploch bydleni individualniho. Rozvoj Zivotniho prostredi
je podpoien zejména aktualizaci ploch zelené krajinné a prirodnich vSeobecnych pro USES a interakéni prvky,
aktualizaci systému odkanalizovani obce a aktualizaci podminek vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti.

(2) Preferovat pfi Uzemn& planovaci ¢innosti zpfesnéni Gzemniho vymezeni ploch a koridor(i podchycenych v ZUR
Zlinského kraje (dale ZUR ZK), které jsou nezbytné pro realizaci republikové vyznamnych zamérii stanovenych pro Gzemi
Zlinského kraje v Politické izemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni Aktualizaci &. 1, 2, 3, 5, 4, 6 a 7 (dale PUR CR) a
pro realizaci vyznamnych krajskych zamérd, které vyplyvaji ze strategickych cilli a rozpist jednotlivych funkénich okruh
stanovenych v Strategii rozvoje Zlinského kraje 2030 (dale SRZK). — V feSeném (zemi obce Velky Ofechov nejsou
vZUR ZK ani PUR CR vymezeny zadné plochy ani koridory. Zménou &.1 UP je zaji$tén pfimy soulad s nové
vzniklou specifickou oblasti SOB9, sou¢asné vSak nevznikaji pozadavky na vymezeni ploch pro zapracovani nebo
zpresnéni skutecnosti vyplyvajici z této nové vzniklé souéasti PUR CR.

(3) Soustfedit pozornost na zemné planovaci podporu pfemény pdvodnich a rozvoje novych hospodafskych €innosti v
tzemi region(i se soustfed&nou podporou statu podle Strategie regionalniho rozvoje CR 2021+, za néZ jsou na lzemi kraje
vyhladeny Gzemni obvody obci s rozSifenou plsobnosti (ORP) Bystfice pod Hostynem, HoleSov, Kroméfiz, Otrokovice,
Uhersky Brod, Vsetin. Provéfit soulad lokalizace novych hospodarskych aktivit v téchto Uzemich s rozvojovymi zaméry
kraje a moznosti jejich zajisténi potfebnou dopravni a technickou infrastrukturou. - Re$ené tizemi obce Velky Ofechov se
nachazi na Gzemi regioni se soustfedénou podporou statu podle Strategie regionalniho rozvoje CR 2021+.
Z tohoto dokumentu nevyplyvaji pro obec Velky Ofechov zadné konkrétni pozadavky. Zména ¢.1 UP Fesi rozvoj

hospodaiskych aktivit v obci rozsifenim plochy vyroby vSeobecné.

(4) Podporovat polycentricky rozvoj sidelni struktury kraje. Posilovat republikovy vyznam krajského mésta Zlin a
urbanizovaného Uzemi Zlinské aglomerace zvlasté v navaznosti na rozvojové potencialy koridoru Pomoravi a koridoru
PovaZzi na strané Slovenska. Posilovat z&roveri integrovany rozvoj ostatnich vyznamnych center osidleni kraje, zviasté
stfedisek plnicich funkci obce s rozsifenou pisobnosti. Vytvaret funkéni podminky pro zesileni kooperativnich vztahl mezi
mésty a venkovem kraje, s cilem zvysit atraktivitu a konkurenceschopnost venkovského prostoru a omezovat negativni
dusledky suburbanizace pro udrzitelny rozvoj Gzemi. - Rozvoj obce Velky Ofechov dle G¢inného Gizemniho planu je
uvazovan v Sir§im kontextu regionu a mikroregionu, a tedy s ohledem jak na pfislu$na centra rozvoje (mésta Zlin a
Uhersky Brod), tak na vztahy v ramci mikroregionu Luhaéovické Zalesi.

(5) Podporovat vytvafeni vhodnych tzemnich podminek pro umisténi a realizaci potfebnych staveb a opatfeni pro G&inné
ZlepSeni dopravni dostupnosti, dopravni vybavenosti a vefejné dopravni obsluhy kraje podle SRZK, PUR CR, ZUR ZK.
PovaZovat tento Ukol za rozhoduijici prioritu rozvoje kraje. Pamatovat pfitom souc¢asné na:

- rozvoj a zkvalitnéni zelezniéni dopravy a infrastruktury pro kazdodenni i rekreacni vyuziti jako rovnocenné alternativy k
silniéni dopravé, véetné moznosti SirSiho uplatnéni systému lehké kolejové dopravy jako soucasti integrovaného
dopravniho systému pro ekologicky Setrnou formu dopravni obsluhy tzemi kraje; - Resené tzemi lezi mimo zajmy
Zelezniéni dopravy.

- rozvoj cyklistické dopravy pro kazdodenni i rekreani vyuZiti jako souéasti integrovanych dopravnich systémd kraje,
véetné potreby segregace cyklistické dopravy a jeji pfevadéni do samostatnych stezek, s vyuZitim vybranych G¢elovych
a mistnich komunikaci s omezenym podilem motorové dopravy; - cyklisticka doprava mize byt uskutecriovana po
stavajicich silnicich Ill. tfidy a Géelovych komunikacich. Zménou &.1 UP je vymezena navrhova plocha pro
ucéelovou komunikaci s cyklotrasou.

- eliminaci pGsobeni negativnich G¢ink( provozu dopravy na vefejné zdravi obyvatel, a to pfedevsim s ohledem na
vymezovani novych ploch pro obytnou zastavbu s dostateénym odstupem od vymezenych koridord dopravni
infrastruktury. - - Zména &.1 UP respektuje stavajici silnice Ill. tfidy jako hlavni dopravni tepny v feSeném Gzemi,
které prochazeji skrz HZU. Koncepce Gzemniho planu umoziiuje zajistit ochranu Gzemi pred nepfiznivymi
uéinky dopravy v ramci stanovenych podminek prostorového usporadani a ploch navrzenych k doplnéni
stabilizovanych urbanistickych funkei.
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(6) Podporovat péci o typické a vyjimecné pfirodni, kulturni a civilizatni hodnoty kraje, které vytvafeji charakteristické
znaky Uzemi, pfispivaji k jeho snadné identifikaci a posiluji vztah obyvatelstva kraje ke zvolenému Zivotnimu prostoru. Dbat
pfitom zvI&sté na:

zachovani a obnovu jedineéného vyrazu kulturni krajiny v jeji mistni i regionalni rozmanitosti a kvalité Zivotniho
prostfedi, s cilem minimalizovat necitlivé zadsahy do krajinného razu s ohledem na cilové charakteristiky a typy krajiny a
podpofit Gpravy, které povedou k obnové a zkvalitnéni krajinnych hodnot Gzemi; - Zména ¢.1 UP aktualizuje
vymezeni ploch zelené krajinné platného UP a zelené sidelni ostatni. Dale Zména ¢.1 UP vymezuje dvé nové
navrhové plochy zelené sidelni ostatni a nékolik novych ploch zelené krajinné. Zména ¢.1 UP minimalizuje
necitlivé zasahy do krajinného razu.

umistovani rozvojovych zamérd, které mohou vyrazné ovlivnit charakter krajiny, do co nejméné konfliktnich lokalit s
naslednou podporou potfebnych kompenzaénich opateni; - Zménou &.1 UP nejsou navrzeny zaméry, které by
vyrazné negativné ovlivnily charakter krajiny.

zachovani a citlivé doplnéni tradi€niho vnéjsiho i vnitfniho vyrazu sidel, s cilem nenaruSovat historicky cenné méstské i
venkovské urbanistické struktury a architektonické dominanty nevhodnou zastavbou, vyloucit nekoncepéni formy
vyuzivani zastavitelného zemi a zamezit urbanni fragmentaci pfilehlé krajiny - Platnym UP stanovené podminky
prostorové usporadani a koncepce rozvoje sidla jsou aktualizovany s ohledem na zachovani stavajici
urbanistické struktury sidla a na minimalizaci zasah( do okolni krajiny.

zachovani krajové pestrych hodnot kulturniho d&dictvi mést i venkova a jeho oblastni charakteristiky. - Zménou é.1 UP
respektovano.

(7) Dbat pfi podpofe stabilizace a rozvoje hospodarskych funkci na Uzemi kraje zvlasté ve vymezenych rozvojovych
oblastech a vymezenych rozvojovych osach pfedevsim na:

upfednostfiovani komplexnich feSeni pfed uplatiovanim jednostrannych hledisek a poZadavkd, které ve svych
dsledcich zhorsuii stav i hodnoty (zemi; - Re$ené zemi obce Velky Ofechov lezi b rozvojové oblasti OB9 Zlin.
Zména &.1 UP je feSena komplexnim zptsobem.

vyznamné socialni vlivy plynouci z urovné zabezpeceni kvality Zivota obyvatel a obytného prostredi, s cilem podpofit
zajisténi sidel potfebnou infrastrukturou, vybavenosti a obsluhou, prosadit pfizniva urbanistickd a architektonicka
feSeni a zajistit dostate¢nd zastoupeni vefejné zelené a zachovéni prostupnosti krajiny; - Obec Velky Ofechov je v
souéasné dobé vybavena zakladni vefejnou infrastrukturou (vodovod, kanalizace, plynovod), potfebny rozvoj
infrastruktury je navrzen ve vztahu k urbanistickému rozvoji obce. Systém odkanalizovani obce je Zménou ¢.1
aktualizovan dle aktualniho projektu.

vyuziti ploch a objektti vhodnych k podnikani v zastavéném Gzemi, s cilem podpofit pfednostné rekonstrukce a
prestavby nevyuzivanych objektt a aredll, a na vybér ploch vhodnych k podnikani v zastavitelném Gzemi, s cilem
nezhorsit podminky pro vyuzivani zastavéného Uzemi a dodrZet funkéni a urbanistickou celistvost sidla; - rozvoj
podnikani je podpoien rozsifenim plochy vyroby vSeobecné. Nevyuzité vyrobni objekty a arealy se v feSeném
uzemi nenachazeji.

hospodarné vyuzivani zastavéného uzemi, zajisténi ochrany nezastavéného Uzemi a zachovani vefejné zelené, véetné
minimalizace jeho fragmentace; - Zména ¢é.1 UP vyuziva zastavéné Gzemi hospodarné - prevadi do stavu
navrhové plochy a jejich Casti, které jsou jiz vyuzity. Nezastavéné Uzemi je chranéno respektovanim a
aktualizaci regulativl platného UP. V nezastavéném uzemi nejsou vymezeny nové zaméry, které by prispivaly k
dalsi fragmentaci Gzemi.

vytvareni podminek pro souvislé plochy zelené v uzemich, kde je krajina negativné poznamenana lidskou ¢innosti, v
bezprostiednim okoli vétSich sidel zachovani a zakladani zelenych past zajistujicich prostupnost krajiny a podminky
pro nendrocné formy kratkodobé rekreace; - V feSeném Uzemi neni krajina negativné poznamenana lidskou
ginnosti. Zména ¢.1 UP aktualizuje koncepci usporadani krajiny a podminky vyuziti ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti.

vyraznéjSi podporu rozvoje hospodarsky vyznamnych aktivit cestovniho ruchu, turistiky, lazeristvi a rekreace na Uzemi
kraje, s cilem zabezpegit potfeby jejich rozvoje v souladu s podminkami v konkrétni &asti Gzemi; - Zména &.1 UP
respektuje stavajici plochu rekreace individualni platného UP. Dal$i rozvoj rekreace nenavrhuje.

vyznamné ekonomické pfinosy ze zemédélstvi, vinafstvi a lesniho hospodéfstvi, s cilem zabezpedit jejich Uzemni
naroky a urychlit pozemkové Upravy potfebné pro jejich rozvoj, a na potfeby uplatnéni téz mimoprodukéni funkce
zemédélstvi v krajiné a mimoprodukéni funkce lest v navstévnicky a rekreaéné atraktivnich oblastech, s cilem umoznit
intenzivngjsi rekreaéni a turistické vyuzivani Gzemi; - Zména é.1 UP respektuje stavajici plochy lesni véeobecné a
pfirodni véeobecné platného UP, které umoziiuji rekreaéni a turistické vyuziti.

rozvijeni krajskych systémi dopravni obsluhy a technické vybavenosti, soustav zasobovani energiemi a vodou a na
vyuziti viastnich surovinovych zdrojii pro vystavbu, s cilem zabezpeéit podminky pro hospodarsky rozvoj vybranych
Uzemi kraje a pro stabilizaci hospodarskych &innosti v ostatnim Uzemi kraje v souladu s poZadavky zajisténi kvality
Zivota jeho obyvatel sou¢asnych i budoucich; - Obec Velky Ofechov je v soucasné dobé dostate¢né vybavena
zakladni vefejnou infrastrukturou. Zména ¢é.1 UP aktualizuje systém odkanalizovani obce, tim pfispiva
k rozvoje technické vybavenosti.

zajisténi uzemni ochrany ploch potfebnych pro umistovani staveb a opatfeni na ochranu pfed povodnémi a pro
vymezeni Uzemi uréenych k rozlivim povodni; - vybudovani protipovodiovych opatfeni je pfipustné v ramci
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technické infrastruktury ve vsech dotéenych PRZV. Zména ¢.1 UP vymezuje novou navrhovou plochu pro hraz
vodni nadrze pro tyto ucely.

- vymezovani zastavitelnych ploch v zaplavovych Gzemich a umistovani do nich vefejné infrastruktury jen ve zcela
vyjimeénych a zvlast odivodnénych pfipadech; . - V feSeném izemi neni stanoveno zaplavové tizemi.

- vytvareni podminek v zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochach pro zadrzovani, vsakovani a vyuzivani destovych
vod jako zdroje vody a s cilem zmirfiovani G¢inkd povodni; - V zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochach bude
feSeno vyuziti srazkovych vod uzitkové a pro zavlahu vsakovanim na misté, pfip. zachycovani v akumulaénich
nadrzich s postupnym odtokem.

- dUsledky nahlych hospodarskych zmén, které mohou vyvolat zménu v narocich na formu a rozsah dosavadniho
zplsobu vyuzivani dotCenych ploch &i koridor(, s cilem zajistit v Uzemi podminky pro jejich opétovné vyuziti; -
Zménou ¢.1 UP jsou respektovany a aktualizovany stavajici i navrhové plochy vyroby vSeobecné. Pro zajisténi
narokii na tizemi v pipadé nahlych hospodarskych zmén je Zménou ¢.1 UP navrzeno rozsiteni plochy vyroby
véeobecné platného UP.

- vytvaret podminky pro minimalizaci negativnich vlivii vyrobni ¢innosti na bydleni, pfedevsim situovanim novych ploch
pro novou obytnou zastavbu s dostateénym odstupem od primyslovych nebo zemédélskych areall — nové plochy pro
obytnou zastavbu jsou Zménou €.1 vymezeny v dostate¢né vzdalenosti od areald vyroby nebo jsou od nich
oddéleny izolaéni zeleni.

(8) Podporovat ve specifickych oblastech kraje ochranu a rozvoj specifickych hodnot Gzemi a feSeni specifickych problémd,

pro které jsou vymezeny. Prosazovat v tomto Uzemi takové formy rozvoje, které vyhovi potfebam hospodafského a

socialniho vyuzivani Uzemi a neohrozi zachovani jeho specifickych hodnot. — feSené Gzemi obce Velky Ofechov se

nenachazi ve specifické oblasti kraje.

Dbat pfitom soucasné na:

- zaji$téni Gzemnich narokd pro rozvoj podnikani, sluzeb a vefejné a sociélni vybavenosti v hlavnich centrech oblasti; -
obec Velky Ofechov neni centrem oblasti; Zménou ¢.1 UP jsou respektovany a aktualizovany stavajici
i navrhové plochy vyroby vSeobecné pro rozvoj podnikani.

- zachovani pfirodnich a krajinnych hodnot a zajisténi kvalit Zivotniho a obytného prostfedi v Uzemi, pfedevSim s
ohledem na minimalizaci negativnich vlivii novych zamér(i na lidské zdravi; - Zménou &.1 UP respektovano, nové
zaméry jsou koncipovany tak, aby nemély negativni vliv na lidské zdravi.

- preventivni ochranu Uzemi pfed potencialnimi riziky a pfirodnimi katastrofami, s cilem minimalizovat rozsah pfipadnych
$kod z pusobeni pFirodnich sil v izemi a vytvofit Gzemni rezervy pro pfipadnou nahradni vystavbu. - Zména &.1 UP
zachovava koncepci ochrany Gzemi pied potencialnimi riziky a pfirodnimi katastrofami stanovenou Géinnym
Uzemnim planem. Jsou vymezeny nové navrhové plochy pro protipovodiiovou hraz a pro interakéni prvky.

(9) Podporovat uzemni zaji$téni a pfiméfené vyuzivani veskerych pfirodnich, surovinovych, 1é€ivych a energetickych zdrojl
v Uzemi kraje. Zajistit jejich hospodarné vyuZivani v soucasnosti a neohrozit moznosti jejich vyuziti v budoucnosti.
Podporovat v Gzemi zajmy na rozvoj obnovitelnych zdroji energie. - FeSené uzemi obce Velky Ofechov nedisponuje
vyznamnymi pfirodnimi, surovinovymi, lé€ivymi a energetickymi zdroji. Pfirodni zdroje jsou chranény pouze na
Urovni respektovani stavajicich ploch zemédélskych vSeobecnych, pfirodnich vSeobecnych a lesnich
vSeobecnych.

vztah k zachovani ZPF, minimalizuji n&roky na jeho trvalé zabory, podporuji jeho ochranu pfed vodni a vétrnou erozi a
pred negativnimi jevy z pisobeni pfivalovych srazek, a eliminuji rizika kontaminace pld. Dbat na minimalizovani odnimané
plochy pozemki ZPF zviasté u pdd zafazenych v . a Il. tfidé ochrany. - Podpora ochrany zemédélského ptdniho fondu
je zajistovana primérenosti navrhu rozvojovych ploch, jez jsou situovany pouze v pfimé vazbé na jiz zastavéné
uzemi. Zména ¢.1 UP dale zachovava koncepci ochrany plidniho fondu pred vodni i vétrnou erozi stanovenou
Uéinnym uzemnim planem a navrhuje nékolik interakénich prvki v krajiné pro ochranu pred vodni a vétrnou erozi.

(11) Respektovat v Uzemi kraje z&jmy obrany stdtu a civilni ochrany obyvatelstva a majetku. - V feSeném Gzemi obce
Velky Ofechov se nenachézeji stavby ani zafizeni obrany statu, zajmy civilni ochrany obyvatelstva a majetku jsou
respektovany.

(12) Koordinovat utvareni koncepci Uzemniho rozvoje kraje a obci s utvafenim pfisluSnych strategickych rozvojovych
dokumentd kraje. Sladit uzemni a politické aspekty souvisejicich feSeni a provéfit moznosti jejich napInéni v konkrétnich
podminkach uzemi kraje. - Pozadavky vyplyvajici z rozvojovych dokumentu kraje jsou Zménou €.1 UP respektovany.
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(13) Podporovat zlepseni funkéni a prostorové integrace Gzemi kraje s Uzemim sousedicich kraji a obci Ceské republiky
a s Uzemim sousedicich krajli a obci Slovenské republiky. Dbat na potfeby koordinaci s dotéenymi organy sousedicich
Uzemi a spolupracovat s nimi pfi utvafeni rozvojovych koncepci pfekracujicich hranici kraje a statni hranici. - Zména ¢.1
UP nefe$i a nekoordinuje zadné zaméry preshraniéni spoluprace nebo koncepce prekradujici hranice kraje
(nejedna se o hrani¢ni obec Zlinského kraje).

(14) Zapojit organy uzemniho planovani kraje do spoluprace na utvafeni narodnich a nadnérodnich plénovacich iniciativ,
programd, projektd a aktivit, které ovliviji rozvoj Uzemi kraje a vyZaduji konkrétni Uzemné planovaci provéfeni a
koordinace. — Zména €.1 UP Velky Ofechov nefesi.

Rozvojové oblasti mezinarodniho a celostatniho vyznamu:

Resené tzemi obce Velky Ofechov se nachazi v rozvojové oblasti OB9 Zlin.

Ukoly pro (izemni planovani stanovené ZUR ZK:

- fesit prednostné Uzemni souvislosti zpfesnéni ploch a koridorti vymezenych ZUR v Gzemi OB9; — v fe§eném tzemi
obce Velky Orechov nejsou vZUR ZK vymezeny z4dné plochy a koridory, proto nejsou Zménou ¢é.1 UP
zpresnény.

- proveéfit rozsah zastavitelnych ploch v uzemi obci dotéenych vymezenim OB9 a stanovit pravidla pro jejich vyuZiti;
- provéreno; rozsah zastavitelnych ploch byl aktualizovan vzhledem k potfebam obce.

- dbat na minimalizaci negativnich vlivii rozvoje (prostorova socialni segregace, fragmentace krajiny nové vymezenymi
zastavitelnymi plochami) na kulturni a civilizacni hodnoty Uzemi OB9, v€etn& urbanistického, architektonického
a archeologického dédictvi, na jeho pfirodni a krajinné hodnoty a na dostateéné zastoupeni vefejné zelené v jeho
urbanizovanych ¢astech. - v otevrené krajiné nejsou Zménou ¢.1 UP vymezovany zadné zastavitelné plochy
vyjma dopravni a technické infrastruktury; v zastavéném uzemi jsou navrhovany dvé nové plochy sidelni
zelené ostatni, vefejnd zeleri je déale chranéna (umisténa ve stavajicich plochach vefejnych prostranstvi
vSeobecnych PU)

Stanoveni cilovych kvalit krajin, vcetné uzemnich podminek pro jejich zachovani nebo dosazeni:
ZUR ZK zafazuji feS8ené uzemi obce Velky Ofechov do krajinného celku ,Luhacovickeé zalesi*. Dale Uzemi obce spadé do
krajinného prostoru ,13.5 Provodovsko®.

Pro krajinny prostor ,13.5 Provodovsko® je stanovena cilovd kvalita krajiny,KRJ3.Krajina zemédélska s lukaienim®,
pro kterou jsou stanovena tyto mozna ohroZeni a zasady pro uzivani:

MozZné ohroZeni:

- zastavba mimo zastavéné uzemi,

- vnaSeni novych krajinnych dominant,

- sukcesni zar(istani trvalych travnich porostd nebo jejich pfevod na jiny zplsob vyuZiti,
- pfejimani cizorodych architektonickych a urbanistickych prvk

Zasady pro vyuZivani:

- zabezpecit ochranu a vyuzivani luénich porost;

nepovolovat rekreacni zafizeni s vy$Si kapacitou luzek;

nepovolovat zastavbu rodinnych dom( mimo hranice zastavéného Gzemi;
posuzovat vliv staveb a zamérd na krajinny raz;

respektovat architektonické a urbanistické znaky sidel

Vsechny zasady uzivani cilové kvality krajiny zemédélské s lukarenim jsou Zménou ¢.1 UP respektovany, krajinny
raz Gzemi je chranén a neni zatézovan necitlivymi zasahy do krajiny.

Resené izemi obce Velky Ofechov se nenachézi v oblasti, pro kterou je v ZUR ZK stanoveno provéfené izemni
studii nebo regulacnim planem, ani zde nejsou vymezeny Zadné zastavitelné plochy, transformacni plochy a
koridory nadmistniho vyznamu ani tuzemni rezervy.
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Soulad navrhu zmény UP s dal$imi koncepénimi a rozvojovymi dokumenty:

Navrh Zmény &.1 UP Velky Ofechov respektuje viechny strategické, programové a koncepcni dokumenty Zlinského kraje.
V odpovidajici mife k podrobnosti tzemniho planu byly zohlednény pfedevsim:
e Narodni plan povodi Dunaje

Plan dil¢iho povodi Moravy a pfitok Vahu

Plan rozvoje vodovodu a kanalizaci Zlinského kraje

Koncepce ochrany pfirody a krajiny zlinského kraje do roku 2030

Koncept snizovani emisi a imisi Zlinského kraje

Uzemni energeticka koncepce Zlinského kraje

Plan odpadového hospodaistvi Zlinského kraje

Aktualizace generelu dopravy Zlinského kraje

Koncepce rozvoje cyklodopravy na Uzemi Zlinského kraje

Aktualizace koncepce a strategie ochrany pfirody a krajiny Zlinského kraje
Uzemni studie krajiny Zlinského kraje

Strategie rozvoje Zlinského kraje

Aktualng je tedy Zménou &.1 UP fedena aktualizace/ upfesnéni koncepce odkanalizovani obce na COV v k.u. Kelniky. Toto
upfesnéni je vnékterych Castech v rozporu se souasnym znénim PRVK ZK. Byla jiz vypracovana projektova
dokumentace pro kanalizatni systém, véetné umisténi objektd na kanalizacni siti, jako jsou napf. pfecerpavaci stanice
odpadnich vod, odlehCovaci komory atd. N&které ¢asti tohoto projektu, které jsou ve vé&tsi mife v souladu s PRVK ZK byly
jiz realizovany. Tato projektova dokumentace je podkladem pro zménu PRVK ZK, ktera jiz je v procesu pfipravy. Zména
&.1 UP ve svém Feeni tuto zménu PRVK ZK predbiha z divodu U¢elného vymezeni reainého planovaného vymezeni
kanalizaéniho systému a urychleni celého procesu realizace zaméru, ktery je dllezity z hlediska vefejného zajmu na
ZlepSeni Zivotniho prostiedi. Proto v nékterych ¢astech neni aktualné fe$eni Zmény &.1 UP v naprostém souladu s timto
krajskym koncep¢nim dokumentem. Po schvaleni zmény PRVK ZK bude soulad automaticky zajistén.

Soulad dokumentace Zmény &1 UP Velky Ofechov s ostatnimi koncepénimi a rozvojovymi dokumenty byl provéten
a nevyplyvaji z nich pro feSené Gzemi obce Velky Ofechov zadné nové konkrétni pozadavky.

Zména &.1 UP Velky Orechov je se vsemi koncepénimi a rozvojovymi dokumenty Zlinského kraje v souladu.
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Vyhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi z hlediska SirSich vztaht v Gzemi:
Obec Velky Ofechov je samostatnym sidlem a neni srostlé s zadnym dalsim sidlem. Zména ¢€.1 UP v fedeni navazuje na
Uzemni plany sousednich obci zakreslenych v bufferu (obalové vrstvé) Koordinaéniho vykresu:

- Uzemni plan s prvky regulaéniho planu Castkov, (ipiné znéni po vydani Zmény ¢. 1

- Uzemni plan Dobrkovice

- Uzemni plan s prvky regulaéniho planu Doubravy

- Uzemni plan Hiivinav Ujezd, plné znéni po vydani Zmény ¢. 1

- Uzemni plan Kariovice, pIné znéni po vydani Zmény &. 1A

- Uzemni plan Kelniky

- Uzemni plan Pasovice

V souladu s aktualnimi metodickymi postupy Zlinského kraje jsou oznaceni ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti v obalové
z6né zobrazena ve shodné metodice, v jaké metodice je zpracovano feseni samotné zmeény tuzemniho planu (tedy Zmény
¢. 1 Uzemniho planu Velky Ofechov). Zobrazeni jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti je tedy pouze orientaéni.

Zménou &.1 UP Velky Ofechov jsou fedeny tyto konkrétni navaznosti:

UP sousedni obce

Vyhodnoceni ndvaznosti

UP's prvky regulacniho
planu Castkov,
UpIné znéni po vydani

- ndvaznost prvki USES:
- dva stavajici LBK v plose lesni vSeobecné LU (LBK.4) a zelené krajinné ZK (LBK.5)
navazuji na stavajici LBC v UP Castkov

Zmény €. 1

UP Dobrkovice - navaznost prvkii USES:
- dva stavajici LBK v plose lesni v3eobecné LU (LBK.4) a zelené krajinné ZK (LBK.2)
navazuji na stavajici LBK v UP Dobrkovice;
- ndvrhovy LBK v ploSe zelené krajinné ZK K.46 (LBK.2) navazuje (s pferuSenim silnici
III. tfidy) na stavajici LBK v UP Dobrkovice
- navrhovy LBK v ploSe zelené krajinné ZK K.421 (LBK.2) navazuje na navrhovy LBK
v UP Dobrkovice (plocha K.20)

- ndvaznost dopravni infrastruktury:

- navrhova Ucelovd komunikace v ploSe dopravy silniéni DS Z.57 navazuje na navrhovou
dopravni komunikaci v UP Dobrkovice (plocha Z.12)

UP s prvky regulaéniho | Neni fedena koordinace zadného zaméru nadmistniho vyznamu.

planu Doubravy

UP Hivinav Ujezd,
UpIné znéni po vydani
Zmény ¢. 1

- navaznost prvkii USES: ’
- stavajici LBK v ploe lesni véeobecné LU (LBK.8) navazuje na stavajici LBK v UP Hiivinav
Ujezd;

- ndvaznost dopravni infrastruktury:
- navrhova Ucelova komunikace v plose dopravy silnicni DS Z.56 navazuje na navrhovou
dopravni komunikaci v UP Hfivindv Ujezd (plocha Z.102)

UP Kariovice,
UpIné znéni po vydani
Zmény ¢&. 1A

- navaznost prvkii USES:
- navrhovy LBK v ploSe zelené krajinné ZK K.20 (LBK.1) navazuje na névrhovy LBK
v UP Kafiovice (plocha K.86)

- navaznost dopravni infrastruktury:
- navrhova Ucelova komunikace v ploSe dopravy silni¢ni DS Z.65 nové vymezena Zménou
&.1 UP Velky Ofechov prozatim nema v UP Kafiovice odpovidajici navaznost — zajisténi
navaznosti bude fe$eno dal$i zménou UP Kariovice

UP Kelniky

- ndvaznost prvka USES:
- stavajici LBK v plo3e zelené krajinné ZK (LBK.5) navazuje na stavajici LBK a stévajici
LBC v UP Kelniky:
- tfi stavajici LBK v ploe zelené krajinné ZK (LBK.6 a LBK.10) a ploSe lesni vSeobecné LU
(LBK.9) navazuji na stavajici LBK v UP Kelniky;
- stavajici LBC v plo3e pfirodni v8eobecné NU (LBC.2 Haldy) navazuje na stavajici LBC
v UP Kelniky;

- navaznost technickeé infrastruktury:
- navrhovy kanalizaéni shéra¢ v ploSe technické infrastruktury vSeobecné TU Z.53 navazuje
na navrhovy kanalizaéni sbéraé v UP Kelniky (plocha K.29)

UP Pasovice

Neni feSena koordinace Zadného zdméru nadmistniho vyznamu.
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Vyhodnoceni souladu se zadanim, zpravou o uplatiovani nebo zadanim zmény

Zpréava o uplatfiovani Uzemniho planu Velky Ofechov v uplynulém obdobi 2017 — 2024 byla schvélena zastupitelstvem
obce dne 6. 11. 2024. Tato zprava o uplatfiovani obsahuje také pokyny pro zpracovani navrhu zmény Uzemniho planu v
rozsahu zadani zmény Gzemniho planu. Zména ¢.1 UP Velky Ofechov naplnila pozadavky tohoto zadani (dale jsou
uvedeny Casteéné citace tohoto dokumentu):

B) Problémy k feSeni v uzemnim planu vyplyvajici z uzemné analytickych podkladd

Uzemné analytické podklady pro uzemi ORP Zlin, pod kterou obec Velky Ofechov spada, byly pofizeny v roce 2008.
Posledni aktualizace RURU SO ORP Zlin byla provedena v roce 2020. Pro tzemi obce vyplyvaji nasledujici problémy:
— chybéjici kanalizace a napojeni na COV.
Jsou navrZeny plochy T* 18 a T* 19, urCené pro realizaci splaskové kanalizace. - plocha TU Z.18 pro kanalizaci
Zménou é.1 UP upravena dle aktualniho projektu (nové Z.53) - budouci napojeni na planovanou COV na k.u.
Kelniky je zachovano
- zastavitelna plocha zasahuje do lokalniho biokoridoru.
Bylo provéfeno, Ze 74dné zastavitelna plochy do lokalniho biokoridoru nezasahuje. — Zména ¢€.1 UP znovu provéFila
- Zadné zastavitelna plocha nezasahuje do LBK
- zastavitelna plocha zasahuje do pozemku uréenych pro pinéni funkce lesa.
Jednd se o plochu T* 19, ktera je VPS ur¢enou pro kanalizaci. — nové se jedna o obé plochy pro navrhovany
kanalizaéni sbérac¢ (TU Z.19 a Z2.53), nejde o skute¢ny zabor PUPFL - po realizaci vystavby kanalizace bude
Z naprosté vétsiny navraceno do funkce lesa
— stara ekologicka zatéz zat&Zuje zastavéné Uzemi.
Jednd se o uzemi tésné navazujici na zastavéné uzemi obce v jeho severozédpadni Césti, kde jiz rekultivace skladky
probéhla v roce 2011. — provéfeno - je vymezeno jako stavajici plocha zelené krajinné ZK mimo zastavéné
uzemi

G) Pokyny pro zpracovani navrhu zmény tizemniho planu v rozsahu zadani zmény uzemniho planu

1. Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje Gzemi obce, vyjadiené zejména v cilech zlepSovani dosavadniho stavu, véetné
rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho Uzemi, v poZadavcich na zménu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni struktufe
a dostupnosti vefejné infrastruktury

- Aktualizovat celé zastavéné Uzemi a zafadit do néj jiz realizované plochy a pfipadné proluky. - spinéno

—  Urbanistickou koncepci doplnit o urbanistickou kompozici. - Zménou é.1 UP do kapitoly urbanistické koncepce
doplnén popis charakteru feSeného uzemi, tedy urbanisticka kompozice

- Provéfit podminky vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti dle jejich uplatfovani a dle platného stavebniho
zakona. — provéreno a aktualizovéano (viz. kap. F.2 textové ¢asti vyroku)

— U ploch SO.3 upravit hlavni vyuziti na bydleni v kombinaci s drobnou zemédélskou vyrobou. — Zména é.1 UP méni
koncepce vymezeni stavajicich ploch obytné zastavby v obci — typ ploch smiSenych obytnych venkovskych
SV (v metodice platného UP plochy SO.3) je pieveden na plochy bydleni individualniho BI; na zékladé
poZadavku obce hlavni vyuZiti téchto ploch aktualizovano dle souc¢asnych poZadavku (viz. kap. F.2 textové
casti vyroku)

— Do plochy individuainiho bydleni zafadit celé pozemky p.¢. 697/6 a 697/2 v k.u. Velky Ofechov. - spinéno

- Provéfit pozadavek zaclenéni ¢asti pozemku p.¢. 995/115 v k.u. Velky Ofechov, ktera je soucasti zastavitelné plochy
013, do plochy uréené pro individualni bydleni. - provéfeno — navrhova plochu OU Z.13 platného UP Zménou é.1
UP prevedena na navrhovou plochu bydleni individuainiho BI Z.32 (navic dopinéna plocha zelené sidelni
ostatni ZS Z.52 pro izolaéni zeler — oddéleni této funkce bydleni od vyrobniho arealu)

— Provéfit pozadavek rozifeni plochy vyroby na pozemcich p.¢. 995/124, 995/123, 995/122 a 995/121 v k.0. Velky
Ofechov. — provéfeno — navrhova plochy vyroby vSeobecné rozSifena — nové vymezena jako VU Z.37;
navic lokalitou prochazi navrhova téelova komunikace s cyklotrasou pievzata z KPU, proto plocha rozdélena
(men$i ¢ast vymezena jako plocha VU Z.60)

— Provéfit rozsah v8ech zastavitelnych ploch. Plochy dlouhodobé nevyuZité po dohodé s obci pfipadné vypustit. -
provéreno — navrhové plochy aktualizovany

- Provéfit vymezeni ploch technické a dopravni infrastruktury. — provéreno — dle PSZ z KPU vymezena nova plocha
technické infrastruktury vSeobecné pro hraz vodni nadrZe a plochy dopravy silniéni pro tcelové komunikace
(polni cesty)

—  Zkoordinovat plochy USES s nové zpracovanym Planem USES pro Gizemni obvod ORP Zlin (ARVITA-P spol. s r.0.)
a pfipadné odchylky upravit. - spinéno — USES aktualizovan dle KPU, ktery z tohoto Planu USES vychazi

—  Vyhodnotit soulad zmény UP s PUR, ZUR a zavaznymi dokumenty Zlinského kraje a dale s Uzemni studii krajiny
Zlinského kraje. - splnéno - viz kap. D. textové ¢asti Odtvodnéni zmény

- PoZadavky na zaji$téni koordinace Uzemi z hlediska SirSich vztah(:
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— zajistit navaznost na navrhovou plochu dopravy DS 102 a provéfit napojeni na silnici 111/49720 (UP HrivinGv Ujezd),
- splnéno - Zména ¢&.1 UP vymezuje novou navrhovou plochu dopravy silniéni DS Z.56, ktera tuto névaznost
zajistuje (plocha je navic prevzata z KPU)

— Fesit navaznost lokalniho biokoridoru LBK2 — jeho propojeni s lokalnim biocentrem Lostice (UP Kelniky), - splnéno
- dopinéna trasa stavajiciho LBK, v zavislosti na tom zménéno funkéni vyuZiti ¢asti stavajici plochy smiSené
krajinné vs§eobecné MU na stavajici plochu zelené krajinné ZK z metodickych divodui

— provéfit vymezeni komunikace podél hranice s k.i. Doubravy sméfujici dale na Kelniky (UP Doubravy).
- provéreno - vymezeni komunikace aktualizovano pfi prevodu platného UP na novy mapovy podklad
(nelogicky vymezené stavajici plochy dopravy silniéni DS prevedeny do stavajicich ploch zemédélskych
vSeobecnych AU)

— Zapracovat pozemkové Upravy. — splnéno - z KPU prevzaty navrhové Géelové komunikace, prvky USES,
interakéni prvky a dale navrhova vodni nadrz s hrazi

- Do grafické &asti odivodnéni UP zapracovat zajmové Gzemi Ministerstva obrany - splnéno - pod legendu
Koordinacniho vykresu dopinéna informace o zajmovém tzemi Ministerstva obrany

2. Pozadavky na vymezeni ploch a koridord Gzemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuZiti, které bude nutno proverit
- Tyto poZadavky nejsou. — Zména ¢.1 UP nefesi vymezeni ploch ani koridort Gzemich rezerv.

3. PoZadavky na provéfeni vymezeni vefejné prospéSnych staveb, vefejné prospésnych opatfeni a asanaci, pro které bude
mozné uplatnit vyvlastnéni nebo pfedkupni préavo.
- V pfipadé nové navrzenych ploch technické a dopravni infrastruktury provéfit nutnost vymezeni VPS s moznosti
vyvlastnéni. — provéfeno — vymezeny nové navrhové plochy dopravni a technické infrastruktury i nové prvky
USES (interakéni prvky); plochy, které nebudou vymezeny na obecnich pozemcich byly Zménou ¢é.1 UP navrzeny
jako VPS nebo VPO s mozZnosti vyvlastnéni

4. Pozadavky na provéfeni vymezeni ploch a koridor(, ve kterych bude rozhodovani o zménach v (izemi podminéno
vydanim regulaéniho planu, zpracovanim zemni studie (US) nebo uzavienim dohody o parcelaci
— Provéfit aktualnost potfeby zpracovani Gzemni studie US2 a nasledné prodlouZit Ihitu pro jeji pofizeni. — podminka
zpracovani izemni studie ponechana, datum Ihity pro jeji zpracovani aktualizovano
- PoZadavky na provéfeni vymezeni ploch a koridor(, ve kterych bude rozhodovani o zménach v Gzemi podminéno
vydanim regulaéniho planu, nebo uzavienim dohody o parcelaci, se nepfedpokladaji. — respektovano - Zména é.1 UP
nevymezuje zadné plochy s podminkou vydani regulacniho planu ani uzavrieni planovaci smlouvy (podminka
uzavreni dohody o parcelaci jiz neni platny institut dle aktualniho znéni stavebniho zéakona)

5. Pfipadny poZadavek na zpracovani variantniho feSeni
- Tento pozadavek neni. — Zména ¢.1 UP neni feSena ve variantach.

6. Pozadavky na uspofadani obsahu navrhu Gzemniho planu a na uspofadani obsahu jeho odivodnéni véetné méfitek
vykrest a poétu vyhotoveni
— Navrh zmény bude zpracovan v souladu se stavebnim zékonem a jeho provadécimi vyhlaSkami, pfiméfené k rozsahu
a obsahu zpracovavané zmény ve vztahu ke schvalenému Uzemnimu planu Velky Ofechov. - spinéno
— Nézvy a obsah jednotlivich kapitol textové ¢asti UP je tfeba dat do souladu s aktualnim znénim stavebniho zakona.
- splnéno
- Cely UP bude preveden do ,Standardu®, v podobé stanovené metodikou Ministerstva pro mistni rozvoj CR. - spinéno
- V koordinaénim vykrese bude zakreslen pas Uzemi kolem hranice obce z UP sousednich obci, ze kterého budou
zf'ejmé navaznosti zamérl na sousedni Uzemi, bude zachovan soulad funkénich ploch. - spinéno
— Navrh zmény bude obsahovat (splnéno):
I. Navrh
1. textova Cast
2. graficka ¢ast

Vykres zakladniho Elenéni Uzemi 1:5000

Hlavni vykres 1:5000

Viykres vefejné prospénych staveb, opatfeni a asanaci 1:5000
II. Odiivodnéni

1. textova Cast, jejiz soucasti bude i tzv. srovnavaci znéni s vyznacenim zmén
2. graficka Gast:

Koordinaéni vykres 1:5000
Viykres pfedpokladanych zabori pudniho fondu 1:5000
Viykres SirSich vztaht 1:100 000
Pfedpokladané Uplné znéni Vykresu zakladniho ¢lenéni po vydani zmény 1:5000
Pfedpokladané Uplné znéni Hlavniho vykresu po vydani zmény 1:5000
Pfedpokladané UpIné znéni Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni

a asanaci po vydani zmény 1:5000
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— Projektant bude navrh zmény v rozpracovanosti konzultovat sou¢asné s obci a pofizovatelem a pfed kazdou etapou a
pfed pfedanim zastupitelstvu ke schvaleni necha provést kontrolu dat digitalniho zpracovani dle pfedpisu podoby
datové sady ,Standardizovaného UP* odevzdéavané do prostfedi geografickych informaénich systém ZK. - spinéno

— Navrh bude vypracovan nad aktualizovanym mapovym podkladem (katastraini mapa). - spinéno

— Dokumentace bude odevzdana 1x v listinné podobé (vyjma vykres( predpokladaného upiného znéni, které postadi v
digitalni podobé) a 2x v digitalni podobé na CD ve formatu pdf pro Ucely vefejného projednani. - spinéno

— Na zakladé vysledk( vefejného projednani bude navrh zmény upraven a pfedlozen pofizovateli ke kontrole.

— Cistopis zmény UP a také Gplné znéni UP po zméné budou odevzdany v listinné podobé ve dvou tidténych
vyhotovenich a zarovef 4x v digitalni podobé& na CD ve forméatu pdf, 1 CD bude obsahovat kompletni datovou sadu dle
pozadavki SZdUP 2023 Zlinského kraje.

7. Pozadavky na vyhodnoceni pfedpokladanych vlivii Gzemniho planu na udrZitelny rozvoj uzemi
— Zména nefeSi Zadny zamér, ktery by mohl vyvolat pozadavek na vyhodnoceni pfedpokladanych viivi zmény na
udrzitelny rozvoj Uzemi. Tento pozadavek se nepfedpoklada. — respektovano

Nad rémec Zpravy o uplatriovani byly feSeny tyto dal$i poZzadavky na zmény v dzemi:
— vymezit navrhovou plochu bydleni individualniho na pozemcich parc. ¢. 701/6 a 701/8 pro vystavbu RD - splnéno -
vymezena navrhova plocha Bl Z.34 v navaznosti na zastavéné uzemi
— zménit funk&ni vyuZiti na pozemku parc. €. 95/1 (pohostinstvi) a pozemku parc. €. 240 (byvala posta) na plochy
ob&anského vybaveni véeobecné OU - splnéno - tyto parcely pfevedeny do stavajicich ploch OU dle skute¢ného
stavu v dzemi

Zakladni informace o vysledcich vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj tizemi, véetné vysledki vyhodnoceni vlivl
na zivotni prostredi a posouzeni vlivu na predmét ochrany a celistvost evropsky vyznamné lokality nebo ptaci
oblasti

Navrh Zpravy o uplatiovani Uzemniho planu Velky OFechov v uplynulém obdobi 2017 — 2024, ktery obsahuje zadani
Zmény ¢.1 UP byl v souladu se stavebnim zakonem predloZen pfisluSnym dotéenym organlm, aby uplatnily pfislusna
stanoviska. Na zakladé téchto stanovisek je ve Zpravé o uplatiiovani uvedeno (citace tohoto dokumentu):

- Ze zpravy o uplatfiovani UP nevyplyvaji zadné pozadavky na jeho zménu, které by mohly vést k pozadavku posouzeni
vlivil na Zivotni prostredi. ]
- Pozadavek na vyhodnoceni pfedpokladanych vlivi zmény UP na udrZitelny rozvoj Uzemi se nepfedpoklada.

Vzhledem k vySe uvedenému nebylo vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj izemi, a tedy ani posouzeni vlivu na

Zivotni prostfedi a vliva na pfiznivy stav nebo celistvost EVL nebo PO soustavy NATURA 2000 v ramci pofizovani
Zmény ¢.1 UP Velky Orechov zpracovano.

Sdéleni, jak bylo zohlednéno vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj izemi

Vzhledem k tomu, Ze zpracovani Vyhodnoceni viivii na udrZitelny rozvoj Gzemi nebylo v ramci pofizovani Zmény &.1 UP
Velky Ofechov poZadovano, neni dale sdéleno, jak bylo zohlednéno.

Stanovisko prislusného organu k vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostredi se sdélenim, jak bylo zohlednéno s
uvedenim zavaznych divodl, pokud nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly, a dalSi casti
prohlaseni podle § 109 odst. 5 zakona o posuzovani vlivlil na Zivotni prostiedi

Vzhledem k tomu, Ze Vyhodnoceni vlivii na udrZitelny rozvoj Gzemi nebylo v ramci pofizovani Zmény ¢.1 UP Velky
Ofechov zpracovano, nebylo stanovisko krajského Ufadu vydano a neni tak dale sdéleno, jak bylo zohlednéno.
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Komplexni zdlvodnéni pfijatého FeSeni, véetné zdilvodnéni vybrané varianty a vylouceni zaméri podle
§ 122 odst. 3

Pted zpracovanim samotné Zmény ¢. 1 UP Velky Ofechov bylo nutné uvést platny UP do souladu s aktualnim datovym
a mapovym podkladem.

Dale bylo nutné uvést kompletni dokumentaci do souladu s Jednotnym standardem zpracovani UP a zmén UP.
Zména ¢.1 UP fesi pfevedeni plvodni podoby textové a grafické Casti do technické podoby odpovidajici novému
jednotnému standardu zpracovani UP. Jedna se zejména o grafické vyjadfeni PRZV a dalSich prvki (jiné barvy a typy
ohraniceni).

Prevedeni jednotlivych PRZV bylo fe$eno takto:

PRVZ PLATNEHO UP PRZV PO ZMENE C.1 UP
(NEAKTUALNI METODIKA) (NOVY JEDNOTNY STANDARD)

BH - plochy hromadného bydleni BH - bydleni hromadné

Bl - plochy individuélniho bydleni Bl — bydleni individualni

RI - plochy individudlni rekreace RI - rekreace individualni

O - plochy ob&anského vybaveni OU - obCanské vybaveni vSeobecné
OS - plochy pro télovychovu a sport 0S - ob&anské vybaveni sportu

OH - plochy vefejnych pohfebist OH - ob¢anské vybaveni hibitovi

P* — plochy vefejnych prostranstvi PU - vefejnd prostranstvi vieobecné
Z* — plochy sidelni zelené ZS - zelef sidelni ostatni

K - plochy krajinné zelené ZK - zelef krajinna

S0.3 — plochy smi8ené obytné vesnické -

DS - plochy pro silniéni dopravu DS - doprava silniéni

T* — plochy technické infrastruktury TU — technickd infrastruktura vSeobecna
V — plochy vyroby a skladovani VU - vyroba vSeobecna

WT - plochy vodnich ploch a tokii WT - vodni a vodni toky

Z - plochy zemédélské AU - zemédélské vSeobecné

L — plochy lesni LU - lesni vSeobecné

P — plochy pfirodni NU — pfirodni vSeobecné

S* - plochy smi8ené nezastavéného uzemi MU - smiSené krajinné v3eobecné

Vymezeni zastavéného Gizemi, rozvojové plochy

Zménou &.1 UP je aktualizovano zastavéné Gzemi. Béhem platnosti UP (od jeho nabyti Géinnosti 7. 12. 2017) doslo
v navrhovych plochéch k zapoCeti realizace vystavby 6 RD. Na zakladé toho byly tfi ndvrhové plochy kompletné a dvé
CasteCné prevedeny do stavajicich a zahrnuty do zastavéného Uzemi. Do stavajici byla pfevedena také jedna navrhova
plocha bydleni individuainiho, ktera je narozni prolukou. Dale pak byla realizovana vystavba vyrobniho objektu, ¢ast plochy
vyroby vSeobecné je tak pfevedena do stavu.

Zména ¢.1 UP aktualizovala jednu navrhovou plochu bydleni individuaini dle zpracované US (vymezeny &tyfi mensi plochy
BI, v&etn& dvou plochy vefejného prostranstvi véeobecného a plochy zeleng sidelni ostatni). Mimo HZU Zména ¢.1 UP
déle aktualizuje navrhovou plochu technické infrastruktury vSeobecné pro kanalizaCni sbéra€, vymezuje novou plochu pro
hraz vodni nadrze a deset novych ploch dopravy silni¢ni pro U¢elové komunikace.

Zména ¢&.1 UP obsahuje (je fe$eno zménou):

Jsou zapracovany relevantni prvky PSZ ze zpracovanych KPU - tgelové komunikace (vedlejsi polni cesty), prvky USES,
interakéni prvky, hraz vodni nadrze, vodni nédrz.

Je feSena aktualizace navrhového systému odkanalizovani obce dle aktualniho zpracovaného projektu.

Je aktualizovana navrhova plocha bydleni individualniho Bl Z.3 platného UP dle zpracované (izemni studie lokality.

Zména ¢.1 UP dale Fe$i zménu koncepce vymezeni ploch stavajici obytné zastavby platného UP. Typ PRZV plochy
smiSené obytné venkovské SV je zruSen a vSechny RD v feSeném Uzemi jsou zahrnuty do plochy bydleni individualniho Bl
pro zpfehlednéni; v rdmci této Upravy byly slou¢eny a zpfehlednény podminky funkéniho vyuZiti téchto ploch.

Sité dopravni a technické infrastruktury a OP lesa s podmine&nym vyuzitim byly aktualizovany die UAP a skute¢ného stavu
v Uzemi. Déle jsou upraveny nepfipustnd vyuZiti nékterych PRZV v nezastavéném Uzemi s ohledem na ochranu pfirody a
krajiny a optimalizaci vyuZiti téchto ploch (vylouCeni vyroby el. energie, plynu a tepla z obnovitelnych zdroji energie).

Névrhové plochy platného UP feené Zménou &.1 UP:

Jedna se o ,plochy zménou nové vymezené®, ,plochy, které vznikly pravou ploch platného UP — zvétSeni, zmenseni,
rozdéleni” a ,plochy, které jsou zmenSeny z divodu ¢astecné realizace zaméru®. Déle jsou feSeny navrhové ,plochy, které
méni své funkéni vyuziti. Zména ¢.1 UP dale fesi navrhové ,plochy platného UP kompletné pfevédéné do stavu”.

Pozn.: Plochy platného UP bez jakékoliv zmény (jsou dotéenymi organy odsouhlasené) zde popisovany nejsou, protoze
nejsou Zménou ¢.1 UP dotdeny.
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1. Plochy zménou nové vymezené:

Bydleni individualni

Bl Z.34 — nova navrhova plocha navazujici na vychodni kraj HZU. Plocha plynule navazuje na jiz realizovany RD v této
lokalité a je vymezena podél silnice IlI. tfidy. Mirné se tak rozSifuje prljezdni Gsek obce, vzhledem k intenzité dopravy na
této silnici, ktera neni pfili§ vysoka je vymezeni této plochy pfijatelné. Jedna se o pfehledny a bezpecny (pfed kfizovatkou —
nizka rychlost) koncovy Usek této silnice. Budouci RD bude umistén mimo OP silnice Il. tfidy. Napojeni na technickou
infrastrukturu bude feseno prodlouzenim stavajicich siti. Ploch vhodné navazuje na HZU a nedochazi k nekontrolovanému
rozSifovani sidla do krajiny.

Zelen sidelni ostatni )
ZS Z.44 - navrhova plocha u jihovychodniho okraje HZU, ktera je vymezena dle zpracované tzemni studie pro plochu
Bl Z.3 platného UP. Plocha je vymezena pro zahrady rodinnych doma.

ZS Z.52 - nov4 navrhova plocha u jizniho okraje HZU pro izoladni zeleft k odd&leni vyrobniho arealu od navrhové plochy
bydleni individualniho Bl Z.32. Plocha je navic vymezena uvniti OP el. vedeni VN o Sifce 10 m.

Zelen krajinna

ZK K.48 - nova navrhova plocha u zapadniho okraje feSeného uzemi pro LBK. Plocha je vymezena z metodickych diivodu
- vplatném UP prochazel LBK stavajici plochou smidenou krajinnou véeobecnou MU, ktera pro vedeni USES neni
metodicky ur&ena. Plocha je vymezena jako VPO pro vytvareni prvki USES.

ZK K.51 — nova navrhova plocha u vychodniho okraje feSeného Gzemi pro interakéni prvek prevzaty z KPU. Jedné se o
doprovodnou zelefi k navrhované ucelové komunikaci s protierozni funkci.

ZK K.68 - K.70 — nové navrhové plochy v zapadni &asti feSeného Gzemi pro interakéni prvky prevzaté z KPU. Jedna se o
doprovodnou zeled k navrhované ucéelové komunikaci s protierozni funkci. Plochy jsou vymezeny jako VPO slouzici ke
snizovani nebezpedi v Uzemi.

Vefejné prostranstvi vSeobecna

PU Z.42, Z.43 - navrhové plochy u jihovychodniho okraje HZU, které jsou vymezeny dle zpracované Uzemni studie pro
plochu Bl Z.3 platného UP. Plocha Z.42 je vymezena pro mistni obsluznou komunikaci a pro vedeni technické
infrastruktury. Plocha Z.43 je vymezena pro vefejné prostranstvi — oddychovou plochu k této nové obytné lokalité. Plochy
jsou vymezeny jako VPS vefejného prostranstvi.

PU Z.63 - nova navrhova plocha u zapadniho okraje HZU pro mistni obsluznou komunikaci a vedeni technické
infrastruktury. Plocha je navrzena pro zpfistupnéni zahrad stavajicich rodinnych domu, ve kterych mize byt po vybudovani
adekvatni technické infrastruktury a komunikace o potfebnych parametrech zapoCata vystavba cca 10 RD. Zaroven
vybudovanim plochy dojde spoleéné s nové navrhovanou plochou dopravy silniéni DS Z.62 k vhodnému zokruhovani
komunikaci a dopravnimu propojeni ¢asti obce. Plocha je vymezena jako VPS vefejného prostranstvi.

Doprava silni¢ni ) )
DS Z.55 - nova navrhova plocha jizné od HZU pro Gcelovou komunikaci pfevzatou z KPU. Vybudovanim plochy dojde
k vhodnému zokruhovani komunikaci a dopravnimu propojeni &asti obce.

DS Z.56 — nova navrhova plocha u vychodniho okraje feSeného Uzemi pro Ucelovou komunikaci prevzatou z KPU. Plocha
zajisti navaznost na navrhovou plochu dopravni infrastruktury v UP sousedni obce Hfiviniv Ujezd. Jedna se o zamér pro
obsluhu samoty na sousednim k.u. HfivinGv Ujezd.

DS Z.57 - nova navrhova plocha u jizniho okraje feSeného Uzemi pro ucelovou komunikaci prevzatou z KPU. Plocha zajisti
navaznost na navrhovou plochu dopravni infrastruktury v UP sousedni obce Dobrkovice. V ploSe bude navic vedena
cyklotrasa.

DS Z.62 - nova navrhova plocha zapadné od HZU pro Ggelovou komunikaci prevzatou z KPU. Spoleéné s nové
navrhovanou plochou vefejnych prostranstvi vSeobecnych PU Z.63 (mistni obsluznd komunikace) dojde k vhodnému
zokruhovani komunikaci a dopravnimu propojeni ¢asti obce.

(vedlejsi poini cesty). Plochy zlepsi dopravni prostupnost krajiny a obsluhu vodnich nadrzi.

DS Z.65 - nova navrhova plocha u vychodniho okraje feseného (izemi pro G&elovou komunikaci prevzatou z KPU (vedlejsi
polni cesta). Plocha prozatim nema navaznost v sousednim k.u. Kafovice u LuhaCovic, bude zajisténa v dalsi zméné UP
Kariovice.
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DS Z.71 - nova navrhova plocha severné od HZU pro Ggelovou komunikaci prevzatou z KPU. Vybudovanim plochy dojde
k vhodnému zokruhovani komunikaci a dopravnimu propojeni &asti obce.

Technicka infrastruktura vSeobecna
TU Z.35 - nova navrhova plocha v severozapadni ¢asti feSeného Uzemi pro hraz vodni nadrze pfevzatou z KPU. Jedna se
0 zamér na zlep3eni zadrZovani vody v krajiné a ochranu pfed extravilanovymi vodami.

Vodni a vodni toky ,
WT Z.36 — nova navrhova plocha v severozapadni ¢asti feSeného Uzemi pro vodni nadrz pfevzatou z KPU. Jedna se o
zamér na zlepSeni zadrZovani vody v krajiné a ochranu pfed extravilanovymi vodami.

Pfirodni vSeobecné
NU K.49, K.50 — nové navrhove plochy v jihovychodni Casti feSeného tzemi pro doplnéni LBC. Plochy jsou vymezeny dle
KPU - v PSZ je rozsah biocentra vymezen jinym zplsobem. Plochy jsou vymezeny jako VPO pro vytvareni prvki USES.

2. Plochy, které vznikly plosnou tpravou (zvétSeni, zmenseni, rozdéleni) ploch platného UP bez zmény
funkéniho vyuziti a podminek vyuziti:

Bydleni individualni

Bl Z.38 - Bl Z.41 — &asti ptvodni navrhové plochy bydleni individualniho BI Z.3 platného UP u jihovychodniho okraje HZU,

ktera je Zménou &.1 UP rozdélena dle zpracované US pro tuto lokalitu. Cela plocha byla rozdélena navrhovou mistni

obsluznou komunikaci a proto je rozdélena do Etyf menSich névrhovych ploch BI.

Zelen krajinna

ZK K.45 — K.47 - &asti pavodni navrhové plochy zelené krajinné ZK K.22 platného UP v jizni &asti feseného Uzemi pro
LBK, ktera je Zménou &.1 UP rozdélena na tfi mensi navrhové plochy. Jedna plocha K.45 je vymezena pro interakéni
prvek, jako VPO slouZici ke snizovani nebezpeli v Uzemi. Druha plocha je vymezena jako K.46 pro LBK.2 — VPO pro
vytvareni prvki USES. Treti ¢ast je vymezena jako K.47 pro LBK.3 — VPO pro vytvareni prvki USES. Jedn4 se tedy o tfi
samostatné zaméry, které bylo metodicky vhodné rozdélit na samostatné navrhové plochy.

ZK K.58, K.59 — Casti plvodni navrhove plochy zelené krajinné ZK K.23 platného UP v jizni &asti feSeného izemi pro LBK,
ktera je Zménou ¢.1 UP rozdélena na dvé mensi navrhové plochy z divodu stfetu s nové vymezenou plochou dopravy
silni¢ni DS Z.57, ktera je rozdéluje. Plochy jsou vymezeny jako VPO pro vytvareni prvk( USES.

ZK K.61 - jedna se o mensi &ast plvodni navrhové plochy zelené krajinné ZK K.28 platného UP u severniho okraje HZU,
ktera byla redukovana z divodu stfetu s nové vymezenou plochou dopravy silniéni DS Z.71.

Vyroba vSeobecna

VU Z.37, Z.60 — ¢asti plvodni navrhové plochy vyroby vieobecné VU Z.15 platného UP u jizniho okraje HZU pro vyrobni
aredl, ktera je Zménou ¢.1 UP rozdélena na dvé navrhové plochy z divodu stfetu s nové vymezenou plochou dopravy
silniéni DS Z.57, ktera je rozdéluje. Zaroven byla vychodni éast (nové plocha Z.37 rozsifena jiznim smérem dle pozadavku
ve Zpravé o uplatfiovani.

Technicka infrastruktura vSeobecna

TU Z.53 - jedn4 se o navrhovou plochu technické infrastruktury véeobecné TU Z.18 platného UP v zapadni ¢asti feSeného
Uzemi pro kanalizaci, kterd byla aktualizovéna dle aktualniho projektu tohoto zaméru. Jizni vétev kanalizace byla
kompletné vypusténa a na severnim okraji plochy bylo jeji vymezeni upraveno v souladu s projektovou dokumentaci.

3. Plochy platného UP, které jsou zménou zmenseny z divodu éastecné realizace zaméru:

Bydleni individualni

Bl Z.31 - jedna se 0 mensi &ast navrhové plochy bydleni individualniho Bl Z.9 platného UP u jizniho okraje HZU, ve které
byly b&hem platnosti UP vybudovany dva nové RD. Proto je ¢ast pivodni navrhové plochy prevedena do stavu BI. Zbyla
¢ast je tedy nové vymezena jako Bl Z.31 s kapacitou vystavby dalSich 4 RD a moznosti vymezeni mistni obsluzné
komunikace v rdmci této plochy.

Bl 2.33 - jedna se o mensi Cast navrhové plochy bydleni individualniho BI 2.8 platného UP u severniho okraje HZU,
ve které byly béhem platnosti UP vybudovany dva nové RD. Proto je ¢ast plvodni navrhové plochy véetné dvou stavebnich
proluk pfevedena do stavu Bl. Zbyla East je tedy nové vymezena jako Bl Z.33 s kapacitou vystavby dalSich 11 RD.
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4. Plochy platného UP, které méni své funkéni vyuziti a podminky vyuziti bez zmény plosného rozsahu:

Bydleni individualni

Bl Z.32 - jedna se o ptvodni navrhovou plochu ob&anského vybaveni vieobecného OU Z.13 platného UP u jizniho okraje
HZU, ktera je Zménou &1 UP pievedena do navrhové plochy bydleni individuainiho dle pozadavku ve Zpravé
o uplatiiovani. Navic je pivodni rozsah zastavitelné plochy redukovan v jizni ¢asti o Cast, ktera je pfevedena do stavajici
plochy vyroby vSeobecné VU dle skuteéného stavu v Uzemi a ¢ast, ve které byla vymezena navrhova plocha zelené sidelni
ostatni pro izolaéni zeler oddélujici tuto novou plochu Bl od vyrobniho arealu.

Bl Z.54 - jedna se o pivodni navrhovou plochu smienou obytnou venkovskou SV Z.11 platného UP u severniho okraje
HZU, ktera je Zménou ¢.1 UP prevedena do navrhové plochy bydleni individualniho na zakladé zmény koncepce vymezeni
plochy obytné zastavby — Zména ¢.1 UP prevadi véechny plochy SV v feseném Gzemi do ploch bydleni individualniho BI
a zjednodusuije tak tuto koncepci, véetné aktualizace regulativi. Rozsah zastavitelné plochy se neméni.

5. Plochy platného UP zménou prevadéné do stavu:

Bydleni hromadné

BH Z.2 - navrhova plocha platného UP u jizniho okraje HZU. Béhem platnosti UP do$lo v plode k realizaci zaméru
vystavby jednoho RD, plocha je tedy Zménou &.1 UP prevedena do stavu BH (bydleni v rodinnych domech pipustné)
a zahrnuta do zastavéného uzemi.

BH Z.4 - navrhova plocha platného UP u vychodniho okraje HZU. Bghem platnosti UP doslo v plose k realizaci zaméru
vystavby jednoho RD, plocha je tedy Zménou €.1 UP pfevedena do stavu Bl a zahrnuta do zastavéného Uzemi.

BH Z.6 - navrhova plocha platného UP u z&padniho okraje HZU pro jeden RD, ktera je Zménou &.1 UP pfevedena do
stavu Bl jako néroZni proluka a zahrnuta do zastavéného Uzemi (zarovnéni oboustranné zastavby).

BH Z.30 - navrhova plocha platného UP u vychodniho okraje HZU. Béhem platnosti UP doslo v ploe k realizaci zaméru
vystavby jednoho RD, plocha je tedy Zménou ¢.1 UP pfevedena do stavu Bl a zahrnuta do zastavéného Uzemi.

Vyroba vSeobecna ) ) ]
VU Z.16 - navrhova plocha platného UP u jizniho okraje HZU. Béhem platnosti UP doslo v ploSe k realizaci zaméru
vystavby vyrobniho objektu, plocha je tedy Zménou €.1 UP pfevedena do stavu VU a zahrnuta do zastavéného uzemi.

pozn. : plochy platného UP bez jakékoliv upravy (jsou dotcenymi organy odsouhlasené):
Jsou to vsechny plochy platného UP nedotcené fesenim Zmény ¢.1 UP. Jmenovity vycet téchto ploch zde neni uveden,
protoze se jimi Zména ¢.1 UP nezabyva a neni divod je uvadét v dokumentu ,Odlvodnéni zmény*.

Zdivodnéni feseni dal$ich lokalit Zmény .1 UP Velky Ofechov:

a) Bydleni

Zména &.1 UP respektuje a aktualizuje stavajici a navrhové plochy bydleni hromadného BH platného UP.
- Zména &.1 UP prevadi do stavu BH navrhovou plochu BH Z.2 platného UP (viz vyse)

Nové navrhové plochy BH Zména &.1 UP nevymezuie.

Zména &.1 UP respektuje a aktualizuje stavajici i névrhové plochy bydleni individualniho Bl platného UP.

- Zména ¢&.1 UP aktualizuje vymezeni navrhové plochu BI Z.3 platného UP dle zpracované US (viz vy3e).
- Zména &.1 UP prevadi do stavu Bl navrhovou plochu BI Z.4 platného UP (viz vy3e).

- Zména &.1 UP prevadi do stavu Bl navrhovou plochu BI Z.5 platného UP (viz vy3e).

- Zména &.1 UP prevadi do stavu Bl ¢ast navrhové plochy Bl Z.8 platného UP (viz vyse).

- Zména &.1 UP prevadi do stavu Bl ¢ast navrhové plochy BI Z.9 platného UP (viz vyse).

- Zména &.1 UP prevadi do stavu Bl navrhovou plochu BI Z.30 platného UP (viz vyse).

Zména ¢.1 UP prevadi viechny stavajici i navrhové plochy smiené obytné venkovské SV platného UP do ploch bydleni
individuélni BI. Je tak provedeno na zadost obce za Ucelem zpfehlednéni a zjednoduseni vymezeni PRZV v zastavéném
Uzemi. Zaroven byly aktualizovany podminky funkéniho vyuziti a prostorového uspofadani ploch BI, tak aby byly
v odpovidajici mife zohlednény podminky pro plochy SV stanovené v platném UP.
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b) Obcanskeé vybaveni ]

Zmena €.1 UP respektuje a aktualizuje stavajici a navrhové plochy obcanského vybaveni vSeobecného OU platného UP.

- Zména ¢.1 UP pfevadi navrhovou plochu OU Z.13 platného UP na navrhovou plochu bydleni individuélniho Bl Z.32
(viz vysSe). ,

- Zména ¢.1 UP vymezuje dvé nové stavajici plochy OU v misté pohostinstvi (v platném UP plocha smiSena obytna
venkovska SV) a byvalé posty (v platném UP plocha vefejnych prostranstvi vSeobecnych PU) dle skute¢ného stavu
v Uizemi.

Nové navrhové plochy OU Zména &.1 UP nevymezuie.

Zména ¢&.1 UP respektuje stavajici plochu obcanského vybaveni hibitovi OH platného UP.
Nové navrhové plochy OH Zména ¢.1 UP nevymezuje.

Zména &.1 UP respektuje stavajici plochu obanského vybaveni sportu OS platného UP.
Nové navrhové plochy OS Zména €.1 UP nevymezuje.

c¢) Vyroba a skladovani

Zména &.1 UP respektuje a aktualizuje stavajici a navrhové plochy vyroby véeobecné VU platného UP.

- Zména ¢.1 UP pievadi do stavu VU navrhovou plochu VU Z.16 platného UP (viz vy3e).

- Zména &.1 UP prevadi do stavu VU &ast navrhové plochy VU Z.15 platného UP, zarovef ji rozsifuje jiznim smérem a
oddéluje jihozapadni ¢ast (viz vyse).

Nové navrhové plochy VU Zména &.1 UP nevymezuije.

d) Rekreace .
Zmena .1 UP respektuje stavajici plochu rekreace individualni Rl platného UP.
Nové navrhové plochy Rl Zména ¢.1 UP nevymezuje.

e) Dopravni infrastruktura ]
Zména ¢.1 UP respektuje a aktualizuje stavajici a navrhove plochy dopravy silnicni DS platneho UP.
- Zména ¢&.1 UP vymezuje nékolik novych navrhovych ploch DS Z.55 - .57, Z.62, Z.64 — Z.67 (viz vySe).

Zména &.1 UP respektuje a aktualizuje stavajici a navrhové plochy vefejnych prostranstvi véeobecnych PU platného UP.

- Zména .1 UP vymezuije tfi nové navrhové plochy PU Z.42, Z.43, Z.63 (viz vy3e).

- Zména &.1 UP vymezuje stavajici plochu PU u vychodniho okraje HZU v misté obsluhy jiz realizovaného RD —
rozsifeni hranice zastavéného tzemi.

f)  Technicka infrastruktura
Vodovod
Zména ¢.1 UP respektuje a aktualizuje platnym UP vymezeny systém vodovodni sité vietné stavajicich plochy technické
infrastruktury vieobecné TU pro vodojem dle UAP.

- Zména &.1 UP vymezuje trasu navrhového vodovodniho pfivadé&e v Koordinagnim vykrese v ramci stavajici plochy

dopravy silni¢ni DS (silnice II. tfidy) z jimaciho Uzemi Kelniky dle PRVK ZK pro zvy3eni kapacity vodovodni sité.

Nové navrhové lokality budou zasobovény vodou z prodlouZeni stavajicich siti.

Nové néavrhové plochy TU pro vodovody Zména ¢.1 UP nevymezuje.

Kanalizace
Zména ¢.1 UP aktualizuje platnym UP vymezeny systém kanalizaéni sit& véetn& navrhové plochy technické infrastruktury
vSeobecné TU dle aktudlniho projektu. Nové vymezeny systém neni prozatim v naprostém souladu s PRVK ZK,
je v piipravé zadost o jeho aktualizaci — Zména &.1 UP ve svém fedeni predbiha tuto aktualizaci.

- Zména &.1 UP aktualizuje vymezeni navrhové plochy TU Z.18 platného UP (viz vyse).

Nové navrhové lokality budou odkanalizovany z prodlouzeni stavajicich siti.

Aktualng je tedy Zménou &.1 UP fedena aktualizace/ upfesnéni koncepce odkanalizovani obce na COV v k.u. Kelniky. Toto
upfesnéni je v neékterych Castech v rozporu se soucasnym znénim PRVK ZK. Byla jiz vypracovana projektova
dokumentace pro kanalizatni systém, véetné umisténi objektd na kanalizacni siti, jako jsou napf. pfecerpavaci stanice
odpadnich vod, odlehCovaci komory atd. N&které ¢asti tohoto projektu, které jsou ve vé&tsi mife v souladu s PRVK ZK byly
jiz realizovany. Tato projektova dokumentace je podkladem pro zménu PRVK ZK, kterd jiZ je v procesu pfipravy. Zména
&.1 UP ve svém Feeni tuto zménu PRVK ZK predbiha z divodu U¢elného vymezeni reainého planovaného vymezeni
kanalizaéniho systému a urychleni celého procesu realizace zaméru, ktery je dllezity z hlediska vefejného zajmu na
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ZlepSeni Zivotniho prostiedi. Proto v nékterych ¢astech neni aktualné fe$eni Zmény &.1 UP v naprostém souladu s timto
krajskym koncep¢nim dokumentem. Po schvaleni zmény PRVK ZK bude soulad automaticky zajistén.

Zasobovani el. energii

Zména &.1 UP respektuje a aktualizuje stavajici zplisob zasobovani a rozvodu el. energie feseného Uzemi obce Velky
Ofechov dle UAP.

Nové navrhové plochy pro zasobovani el. energii Zména &.1 UP nevymezuie.

Plynovod

Zmena ¢.1 UP respektuje a aktualizuje stavajici zplisob zasobovani a rozvodu plynu feSeného tzemi obce Velky Ofechov
dle UAP.

Zména ¢&.1 UP respektuje stavajici plochu technické infrastruktury véeobecné TU platného UP v misté regula¢ni stanice
plynu.

Nové navrhove lokality budou zasobovany plynem z prodlouzeni stavajicich siti.

Nové navrhové plochy TU pro rozvoj plynovodni sité Zména &. UP nenavrhuje.

Elektronické komunikace

Zména ¢.1 UP respektuje a aktualizuje stavajici trasy elektronickych komunikaci a zafizeni v fe$eném Gzemi obce Velky
Ofechov a aktualizuje je dle UAP.

Zména ¢.1 UP respektuje stavajici plochu technické infrastruktury vseobecné TU platného UP v misté vysilade a
zakladnové stanice.

Nové navrhové plochy TU pro elektronické komunikace nejsou Zménou ¢.1 UP navrhovany.

Zasobovani teplem
Zménou ¢.1 UP nejsou feSeny zadné plochy technické infrastruktury pro rozvody tepla. Zasobovani teplem neni v ramci
feSeného Uzemi obce Velky Ofechov komplexné FeSeno.

Nakladani s odpady

Nakladani s odpady a jejich likvidace je v feSeném Gzemi obce Velky Ofechov provadéno v souladu s obecné zavaznou
vyhlaskou o nakladani s odpady a s Planem odpadového hospodarstvi Zlinského kraje.

Je respektovan stavajici sbérny dvar v rdmci stavajici plochy ob&anského vybaveni vSeobecného OU.

Nové navrhové plochy pro nakladani s odpady nejsou Zménou ¢.1 UP vymezovany.

Protierozni opatieni

Zménou &.1 UP jsou vymezeny navrhové plochy zelené krajinné ZK K.45, K.51, K.68 — K.70 pro interakéni prvky prevzaté
z KPU. Tyto interakéni prvky budou plnit protierozni funkci (ochrana ped vétrnou i vodni erozi).

Protierozni opatfeni jsou v rdmci technické infrastruktury pfipustné ve vSech PRZV.

Nové navrhové plochy pro protierozni opatfeni Zména &.1 UP nevymezuie.

Vyroba elektfiny, plynu a tepla z obnovitelnych zdroju energie

Vyroba el. energie z obnovitelnych zdrojti je v HZU pfipustna vramci ,technické infrastruktury* jednak individuaing
(napF. na stfechach staveb) a dale ve vét$im méfitku v ramci vyrobnich areald na jiznim okraji HZU (stavajici plochy vyroby
v8eobecné VU).

V nezastavéném Uzemi je nové Zménou ¢.1 UP vyloucena vyroba elektfiny, plynu a tepla z obnovitelnych zdroji energie
z dlvodu zajisténi ochrany stavajiciho krajinného razu.

g) Plochy WT, ZS, ZK, AU, LU, NU,MU )
Zmena C.1UP respektuje a aktualizuje stavajici plochy vodni a vodni toky WT platného UP.
- Zména ¢.1 UP vymezuje novou navrhovou plochu WT Z.36 (viz vySe).

Zména &.1 UP respektuje stavajici plochy zelené sidelni ostatni ZS platného UP.
- Zmena ¢.1 UP vymezuje novou navrhovou plochu ZS Z.44 (viz vySe).
- Zména ¢.1 UP vymezuje novou névrhovou plochu ZS Z.52 (viz vy3e).

Zména &.1 UP respektuje a aktualizuje stavajici a navrhové plochy zelené krajinné ZK platného UP.
- Zména ¢.1 UP rozdéluje navrhovou plochu ZK K.22 platného UP (viz vyse).

- Zména &.1 UP rozdéluje navrhovou plochu ZK K.23 platného UP (viz vyse).

- Zména &.1 UP redukuje navrhovou plochu ZK K.28 platného UP (viz vy3e).

- Zména ¢&.1 UP vymezuje novou navrhovou plochu ZK K.48 (viz vyse).

- Zména &.1 UP vymezuje nové navrhové plochy ZK K.51, K.68 - K.70 (viz vy3e).
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- Zména &.1 UP prevadi ve &tyfech lokalitach &asti stavajicich ploch smigenych krajinnych véeobecnych MU do
stavajicich ploch ZK (v mistech LBK). Jedna se o aktualizaci prvki USES dle KPU a na zékladé uvedeni do souladu
s aktualni metodikou.

- Zména &.1 UP prevadi ve tfech lokalitach &asti stavajicich ploch zemédg&lskych vseobecnych AU do stavajicich ploch
ZK (v mistech LBK). Jedna se o aktualizaci prvkd USES dle KPU a na zakladé uvedeni do souladu s aktualni
metodikou.

Zména &.1 UP respektuje stavajici plochy zemédelské vseobecné AU platného UP.
Nové navrhové plochy AU nejsou Zménou ¢.1 UP vymezovany.

Zména ¢&.1 UP respektuje stavajici plochy lesni vseobecné LU platného UP.
Nové navrhové plochy LU nejsou Zménou ¢.1 UP vymezovany.

Zména ¢.1 UP respektuje stavajici plochy prirodni vSeobecné NU platneho UP.
- Zména ¢.1 UP vymezuje nové navrhové plochy ZNU K.49, K.50 (viz vySe).

- Zména &1 UP prevadi &ast stavajici plochy NU v jihovychodni &asti feSeného Gzemi do stavajici plochy lesni
vSeobecné LU - jedna se o aktualizaci vymezeni LBC, v této ¢asti jiz nové neni LBC vymezeno.

Zména ¢&.1 UP aktualizuje stavajici plochy smi$ené krajinné veobecné MU platného UP.

- Zména &.1 UP méni ve tfech lokalitach ¢asti stavajicich ploch MU, ve kterych jsou vedeny LBK na plochy zelen&
krajinné ZK v souladu s metodikou.

Nové navrhové plochy MU nejsou Zménou &.1 UP vymezovany.

ViylouCeni staveb, zafizeni a jinych opatfeni dle §122 odst. 3 stavebniho z&kona v regulativech jednotlivych ploch
nezastavéného zemi bylo stanoveno ve vefejném zajmu jiz v platném UP.

Vzhledem k sou¢asnému zplisobu vyuziti zemédélské pidy v feSeném Uzemi (pfevazné louky a zahumenky) neni vhodné
ani nezbytné nutné zatéZovat a znehodnocovat tyto krajinné struktury stavbami, zafizenimi a jinymi opatfenimi,
nesouvisejicimi s danym Uéelem zemédélstvi (napf. stavbami pro ucely rekreace a cestovniho ruchu, vyroby el. energie,
plynu a tepla z obnovitelnych zdrojii energie atd.). Stejné tak je tomu u lesnich ploch pfipoustéjicich pouze souvisejici
stavby pro lesnictvi. V biocentrech USES jsou v ramci ploch pfirodnich vieobecnych nepfipustné taktéZ véechny stavby,
zafizeni a jina opatfeni dle §122 odst. 3 stavebniho zakona z diivodu co nejvétsi snahy o zachovani pfedmétu ochrany
téchto uzemi.

Vzhledem k ochrané pfirody a krajiny neni vhodné nezastavéné Uzemi zatézovat ve vétSi mife lidskou €innosti, ktera by
narusila dochovany krajinny réz a znehodnotila Zivotni prostfedi.

V FeSeném Uzemi se nachazi pohledovy horizont a je tak pohledové exponované z Sirokého okoli. Zaméry typu
fotovoltaickych elektraren v feSeném Uzemi by velmi negativné narusily panorama.

h) Ochrana pfirodnich hodnot a USES
Zména &.1 UP zachovava a respektuje stavajici pfirodni hodnoty FeSeného uzemi obce Velky OFechov, a to zejména:
- lesni porosty,
- vodni plochy a toky,
- v8echny typy zemédélsky vyuzivané pldy,
- zelef v krajing,
- prvky USES
- oblasti se zvySenou ochranou krajinného razu
- linii pohledového horizontu
- plocha 30 m pfi okraji lesa s podmine¢nym vyuZitim

Zména &.1 UP chrani pFirodni, krajinné a kulturni hodnoty fe$eného Uzemi stabilizaci ploch ve stavajicim sidle, vytvorenim
zastavitelnych ploch pro zajisténi rozvoje sidla v pfimé navaznosti na néj a ochranou nezastavéného Uzemi. Navrzené
FeSeni chrani pfirodni bohatstvi spravniho Gzemi obce spoéivajici pfedevsim v plochach zemédélského pldniho fondu,
ochrany lesniho pidniho fondu, zelené v krajiné a vodnich ploch a toku. Pozadavky na ochranu nezastavéného Gzemi jsou
ukladany ve vefejném zajmu a takto je s nimi nakladano.

Zména ¢.1 UP aktualizuje platnym UP vymezené prvky USES. Jedna se pouze o stavajici a navrhové lokalni biokoridory
a stavajici lokalni biocentra. Zména ¢.1 UP Velky Ofechov aktualizuje prvky USES dle zpracovanych KPU. Dopliuje
navrhové plochy zelené krajinné ZK pro LBK a navrhové plochy pfirodni v8eobecné NU pro LBC (viz vy3e). Vymezeni
jednotlivych prvkii USES nové vychazi z PSZ ze zpracovanych KPU, do tohoto PSZ byly prvky USES prevzaty z Planu
USES ORP Zlin.
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V UP jsou po Zméné &.1 UP vymezeny tyto ndvrhové plochy pro USES (v&etné interakénich prvka):

oznaceni plochy / charakteristika

K.20 doplnéni lokalniho biokoridoru LBK.1
K.21 doplnéni lokalniho biokoridoru LBK.2
K.24 doplnéni lokalniho biokoridoru LBK .4
K.25 doplnéni lokalniho biokoridoru LBK.5
K.26 doplnéni lokalniho biokoridoru LBK.8
K.27 doplnéni lokalniho biokoridoru LBK.8
K.45 interak¢ni prvek

K.46 doplnéni lokalniho biokoridoru LBK.2
K.47 doplnéni lokalniho biokoridoru LBK.3
K.48 doplnéni lokalniho biokoridoru LBK.3
K.51 interakeni prvek

K.58 doplnéni lokalniho biokoridoru LBK.2
K.59 doplnéni lokalniho biokoridoru LBK.2
K.68 interakéni prvek

K.69 interakeni prvek

K.70 interakeni prvek

i)  Ochrana civilizanich a kulturnich hodnot

Zména &.1 UP respektuje stavajici urbanistickou strukturu obce. Nova vystavba respektuje pidorysné usporadani obce.
Zména ¢.1 UP chrani a respektuje civilizaéni a kulturni hodnoty obce Velky Ofechov zejména respektovanim regulativi
funkénich ploch a podminek ochrany krajinného razu. Zménou ¢.1 UP je dale stanoven prevazujici charakter uzemi,
uréujici pro posuzovani nové vystavby.

i)  Ochrana kulturnich pamatek a pamatkové chranénych tuzemi
V feSeném Gzemi jsou chranény nemovité kulturni pamétky:
- socha sv. Josefa (rejst. &. USKP 35549/7-2117)
- tvrz zamecek (rejst. €. USKP 12016/7-8471)
- bozi muka (rejst. &. USKP 14354/7-2118)
- socha sv. Jana Nepomuckého (rejst. & USKP 14677/7-2116)
- kfiz (rejst. & USKP 23202/7-2119)
- kostel sv. Vaclava (rejst. €. USKP 38137/7-2115)

Zastavéné Uzemi obce je pokladano za Uzemi sarcheologickymi nalezy podle § 22 odst. 2 zakona
€. 20/1987 Sb., o statni paméatkové péci, v platném znéni, a pfi realizaci staveb je nutné respektovat podminky § 22 a 23
tohoto zakona. Déle se v feSeném Uzemi nachazi daldi uzemi s archeologickymi nélezy v lokalité ,LoS¢ice”.

Celé feSené Uzemi Ize pokladat se Uzemi s predpokladanymi archeologickymi nalezy.

Vgechny uvedené kulturni hodnoty jsou Zménou &.1 UP Velky OFechov respektovany a jsou vytvareny (izemni predpoklady
pro jejich ochranu, véetné ochrany jejich prostfedi.

k) Protipovodiova ochrana a ochrana pfed suchem

V feSeném Gzemi obce Velky Ofechov neni stanoveno zaplavové tuzemi.

Vlybudovani protipovodriovych opatieni je pfipustné ve vSech dotéenych funkénich plochach vramci technické
infrastruktury slucitelné s hlavnim vyuzitim jednotlivych ploch.

Pro ochranu pfed suchem a podporu zadrzovani vody v krajing byla Zménou &.1 UP vymezena navrhova plocha vodni
WT Z.36 pro vytvofeni vodni nadrze (vCetné plochy technické infrastruktury vseobecné TU Z.35 pro hraz této nadrze)
pfevzata z KPU.

Za ucelem ochrany pfed suchem bude déle v zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochach feSeno vyuZiti srazkovych vod
uzitkové a pro zavlahu vsakovanim na misté, pfipadné zachycovani v akumula¢nich nadrzich s postupnym odtokem.
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I) Obrana a bezpeénost statu

Na celém spravnim Uzemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani nize uvedenych druh( staveb

(dle UAP jev 119).

Na celém spravnim Uzemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zékladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany:

- vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sité, rychlostnich komunikaci, silnic I. II. a lll. tfidy

- vystavba a rekonstrukce zelezni€nich trati a jejich objektd

- vystavba a rekonstrukce letist vech druh(, véetné zafizeni

- vystavba vedeni VN a VVN

- vystavba vétrnych elektraren

- vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni, telemetricka) véetné anténnich systémul a
opérnych konstrukci (napf. zakladnové stanice....)

- vystavba objektu a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem

- vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky)

- vystavba objekt( tvoficich dominanty v Gzemi (napf. rozhledny)

Z hlediska obrany statu nevyplyvaji pro Zménu ¢.1 UP zadné pozadavky. Zménou &.1 UP Velky Ofechov nejsou navrzena

Zadna konkrétni opatfeni k zajiStovani obrany a bezpec€nosti statu.

Vycet zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou obsazeny v zasadach tzemniho rozvoje, s odliivodnénim
potieby jejich vymezeni

Ve Zméné ¢&. 1 UP Velky Ofechov je feena navrhova plocha technické infrastruktury vieobecné TU Z.53 pro kanaliza¢ni
sbérad, pokradujici na k.u. Kelniky k navrhované COV. Tento nadmistni zamér neni fe$en v ZUR ZK.

Tento zamér byl vymezen jiz v platném UP dle PRVK ZK a je Zménou &.1 UP aktualizovan dle aktuélniho projektu tohoto
zaméru. Vymezeni tohoto zaméru je Zadouci vzhledem ke zlep3eni Zivotniho prostfedi obci a dofeSeni kompletniho
odkanalizovéni obce.
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Vyhodnoceni ti¢elného vyuziti zastavéného Gizemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch

Vyhodnoceni potreby zastavitelnych ploch pro bydleni (dle metodického pokynu MMR):

Vyhodnoceni celkové potfeby novych byti:

Vyhodnoceni vnitini potfeby novych byt
o Zakladni vnitfni potfeba novych bytu

- pocet obyv. ve véku 10 — 24 let (SLDB 2021): 145
- pocet obyv. ve véku 65+ let (SLDB 2021): 116

145 116 .
- 72,5 - 58 =15 byt

Zakladni vnitfni potfeba novych bytl = 15 byt

o Odpad bytu
- byty neobydlené (dle SLDB 2011): 32
- byty neobydlené (dle SLDB 2021): 42

Podil nebydlenych bytd neni v obci Velky Ofechov pfili§ vysoky (dle SLDB 2021 cca 15 % z celkového poétu bytd).
Z hlediska narustu odpadu bytd doslo béhem sledovaného obdobi k navySeni o 10 neobydlenych byt, vzhledem
k celkovému poctu bytu (dle SLDB 2011 celkem 247) se jedna pouze o 4 % bytl za 10 let. Vzhledem k pozici obce v
sidelni struktufe a ne pfili§ rozvinuté funkci rekreace v feSeném Uzemi nelze pfedpokladat, Ze se ve vétsiné jedna o
konverzi bytl na rekreacni vyuziti. Vzhledem k tomu, Zze obec vykazuje v poslednich péti letech lehce depopulaéni
trend (752 obyv. k 31. 12. 2020 / 725 obyv. k 31. 12. 2024), je mirné zvySovani poctu neobsazenych byt v daném
pfipadé pravdépodobné zplsobeno zejména timto trendem.

Z hlediska zastavby nevyhovujici platné legislativé, zastavby nevyhovujici z urbanistickych divodd a demolic bytd
vynucenych planovanymi investicemi nebyly v obci zaznamenany Zadné byty uréené k vystéhovani, tyto faktory jsou
tedy modelové vyhodnoceny jako nulové.

Odpad byt(i = 10 byt

Celkova vnitini potfeba novych bytu:

Zakladni vnitni potfeba novych bytd: 15 bytl
Odpad bytd: 10 bytd

15+ 10 = 25 byt
Zékladni vnitfni potfeba novych bytl = 25 byt

Vyhodnoceni vnitini poptavky po novych bytech
o Porovnéni struktury bytového fondu

- pocet osob v obydlenych bytech celkem: 709
- poCet osob v obydlenych bytech v rodinnych domech: 692
- padil osob v rodinnych domech: 97,6 %
- srovndni s odpovidajici velikostni skupinou obci:
velikostni skupina obce podil osob zijicich v rodinnych domech (v %)
200 - 499 obyvatel 89,34
500 - 999 obyvatel 87,83
1000 — 1 999 obyvatel 82,61

Podil obyvatel v rodinnych domech je v ramci odpovidajici velikostni skupiny obci srovnatelny. Jednotky obyvatel
Zijici v bytovych domech neni v rdmci vnitini poptavky nutné vyhodnocovat.

Vnitfni poptavka po novych bytech vyplyvajici z nevyhovujici struktury bytového fondu: 0 byt

o Vyhodnoceni trendu snizovani obsazenosti byt(

- pocet obydlenych byt( dle SLDB 2011: 215
- pocet obyvatel dle SLDB 2011: 752
- pocet dokonéenych byti v letech 2011-2021: 23

- pocet obyvatel dle SLDB 2021: 725
- pocet bytu dle SLDB 2021: 280
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Dosavadni vyvoj obsazenosti bytu:

125 752—304 3,50 =- 0,46
215+23 215 7 TN
- obsazenost bytt 2011: 3,50
- obsazenost byt 2021: 3,04

Obsazenost bytt v obdobi let 2011 — 2021 klesla 0 0,46 osoby na byt. Extrapolace tohoto trendu na dal$ich 15 let (do
roku 2036) vede k hodnoté 2,3.

Vnitfni poptavka po novych bytech vyplyvajici z trendu snizovani obsazenosti bytd:

- poCet obyvatel dle SLDB 2021: 725
- extrapolovana hodnota obsazenosti bytd: 2,3
- pocet bytu dle SLDB 2021: 280

125 280 = 35 byt
23 cor Tyl

Vnitfni poptavka po novych bytech vyplyvajici z trendu snizovani obsazenosti bytd: 35 bytu

Celkova vnitfni poptavka po novych bytech:

Vnitfni poptavka po novych bytech vyplyvajici z nevyhovuijici struktury bytového fondu: 0 bytd
Vnitfni poptavka po novych bytech vyplyvajici ze snizovani obsazenosti bytu: 35 byt

0+ 35=35bhyti
Vhitini poptavka po novych bytech = 35 byt

Vyhodnoceni vnéjsi poptavky po novych bytech
e Vyhodnoceni dosavadniho vyvoje migrace
- prirGstek/0bytek obyvatel stéhovanim:

-~ o~ o <t n © N~ (-] D (=] -~ o~ o <
rok S S S S S S S S S S S 8 S S
o~ o~ o~N o~N o~ o~ o~N o~N o~ o~ o~N o~N o~ o~
prirstek/u
bytek 10 | -5 -1 9 2 | 14 5 -1 1 -1 4 10 | -7 -7
obyvatel
10 -~
9 .
8 -
7 -
6 .
5 -
4 -
3 .
2 -
1 -
0 .
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-2 A
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-4 -
-5 -
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-7 -
-8 -
9 -
19 \ |
1 \/
13 -
-14
_15 T T T T T T T T T T T T 1
2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024

Vyvoj prirtstku / ibytku obyvatel stéhovanim v obci v poslednich 15 letech (zdroj: CSU)
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PrirGstek / Ubytek obyvatel stéhovanim:
-58 + 19 = - 39 obyv.

- pfedpokladana extrapolovana obsazenost bytu: 2,3

Vychozi vypocet vnéjsi poptavky po novych bytech:
-39

53 17 byta

Urbanisticky korektiv — faktor polohy obce v ramci sidelni struktury

Obec Velky Ofechov je sougasti rozvojové oblasti OB9 Zlin.

Primérné saldo migrace v rozvojové oblasti OB9 Zlin v letech 2005 — 2019 = 2,7 osob na 1000 obyv./ 15 let .
Primérné saldo migrace v obci Velky Ofechov v letech 2005 — 2019: 2 osoby = 2,65 osob na 1000 obyv./15 let
(propocteno ke stfednimu stavu poctu obyvatel dle pribézné evidence k 1. 7. 2012: 756 obyv.)

Saldo migrace v obci Velky Orfechov pfesné odpovida primémému saldu migrace v celé rozvojové oblasti OB9 Zlin
a také primérmému saldu migrace v celém ORP Zlin, které bylo 2,72 osob na 1000 obyv./15 let. Korekci vypoctu tak
neni nutné provést.

Urbanisticky korektiv — faktor dostupnosti vefejnych infrastruktur

Dopravné je obec napojena na silnice lIl. tfidy, ze kterych jsou snadno dostupné hlavni centra dojizdky - mésta
Uhersky Brod a Zlin. Technickd infrastruktura je v obci zakladni. Je navrZen rozvoj kanalizaéni sité. Obec je pné
plynofikovana a napojena na skupinovy vodovod. Ob¢anské vybaveni odpovida velikostni kategorii obce a je dobfe
dostupné. Vzhledem k tomu neni tfeba provadét korekci.

Urbanisticky korektiv — faktor dostupnosti pracovistniho centra

Rozvojova oblast OB9 Zlin vykazuje pomé&rné vyrovnanou bilanci pracovnich mist (86 247 obsazenych pracovnich
mist na 79 888 ekonomicky aktivnich osob). Index pracovidtni nasycenosti v rozvojové oblasti OB9 Zlin, do kterého
obec Velky Ofechov spada je tak 1,08 a fadi se mezi nadprimérné hodnocené pracovistni obvody. Proto je mozné
provést urbanistickou korekci a v zavislosti na této skuteCnosti mirné navysit celkovou vnéjsi poptavku po novych
bytech o 4 byty.

V komfortni dojezdové vzdalenosti automobilem cca 15 m jsou hlavni pracovistni centra Uhersky Brod a Zlin, korekce
tak nemusi byt provedena.

Celkova vnéjSi poptavka po novych bytech:

Vychozi vnéj$i poptavka po novych bytech: - 16 bytd
VnéjSi poptavka po novych bytech po aplikaci urbanistického korektivu — faktor dostupnosti pracovistniho centra:

-17+0+0+4=-13 byth
Vnéjsi poptavka po novych bytech = - 13 byt

Celkova potfeba novych bytu:

vnitfni potfeba novych bytd 25 bytu
vnitfni poptavka po novych bytech 35 bytli
vnéjsi poptavka po novych bytech - 13 byty
celkova potieba novych byt 47 bytd

ViypocCet celkové potfeby novych byt byl vyrazné negativné ovlivnén zejména vyraznym zapornym saldem migrace v
poslednich letech. Tento trend se pfi dostate¢né podpoie rozvoje obce a jejiho zatraktivnéni mize rychle zménit, tomu
musi pomoct dostateénd nabidka stavebnich parcel pro nalédkéni nového obyvatelstva. Celkové z vyhodnoceni potfeby

vyplyva pomérné vysoka vnitfni poptavka po novych bytech, vyplyvajici zejména z trendu snizovani obsazenosti byt
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Vyhodnoceni kapacity tizemi pro vystavbu novych byt (dle metodického pokynu MMR):

V feSeném Uzemi se nenachazeji zadné bronwfieldy. Zastavba je velmi zahu$téna a na zakladé priizkumu Gzemi
a zhodnoceni limitd a dostupnosti dopravni a technické infrastruktury v jednotlivych astech HZU bylo vyhodnoceno 15
nezastavénych proluk teoreticky vyuZitelnych k obytné vystavbé. Tyto proluky uvnitt HZU jsou v&ak ve vétsiné pfipadi
slozeny z pozemk( vice vlastniku a jejich vyuZiti neni prakticky realné. Souéasny potencial zastavéného Gzemi pro obytnou
vystavbu se tak jevi jako nedostatecny, je tedy zadouci vymezené navrhové plochy urcené k bydleni ponechat, pfipadné
aktualizovat.

Po vydani Zmény ¢.1 UP Velky Ofechov je predpoklad kapacity bytovych jednotek (RD) v navrhovych plochach bydleni
hromadného a bydleni individuainiho:

oznaceni plochy orien'ta(:r)i e
bytovych jednotek

BHZA1 6/1 (bytovy dim/RD)
BIZ.5 12
BIZ.7 10

BI Z.10

Bl Z.31

Bl Z.32 5

BI Z.33 11

Bl Z.34 1

BI Z.38 7

Bl Z.39 3

Bl Z.40 9

Bl Z.41 1

Bl Z.54 2

nezastavéné proluky 15
Celkem: 87/82

Vlypoltena kapacita Uzemi obce Velky Ofechov pro bytovou vystavbu na prvni pohled vyrazné prevySuje vypoctenou
celkovou potfebu novych bytli v obci (viz vySe). Z navrhované kapacity 87 b.j. se jedna o 15 nezastavénych proluk, jejichz
zastavéni je Zadouci z hlediska zahusténi zastavby, navic je jejich vyuziti z divodu roztfiSténosti na mensi pozemky
mnoha vlastnik( z praktického hlediska ve vétSiné pfipadli nerealné.

Obdobna situace je u tfi navrhovych zastavitelnych ploch uvnitt HZU (BH Z.1, BI Z.31 a Bl Z.32), které jsou navrzeny pro
zahu$téni stavajici zastavby ¢astecné uvnitt HZU nebo v pomysinych prolukach na jeho okraji. Z tohoto divodu je pfi
posuzovani plodné expanzivniho rozvoje obce logické celkovou kapacitu Uzemi pro obytnou vystavbu pomysiné sniZit o
téchto 15 b.j. (v pfipadé bytového domu v ploSe Z.1). Po odeéteni vySe zminénych proluk a téchto navrhovych ploch se tak
celkovy orientaCni soucet navrzenych bytovych jednotek snizuje na 57 b.j.

Plocha Bl Z.34 pro jeden RD byla vymezena dle konkrétniho pozadavku na umoznéni vystavby od majitele téchto
pozemkd, dojde tak k jejich rychlému vyuziti. Proto mizeme pomysiné o tuto jednu b.j. celkovou bilanci snizit. Jedna se
0 jedinou nové vymezenou névrhovou plochu pro obytnou vystavbu z hlediska nového z&boru — 0,14 ha (v lokalité Bl Z.32
pouze zména funkéniho vyuZiti, ne rozsahu). Tim se vymezena kapacita Uzemi pomysiné dostava na 56 b.j., coz jiz témér
odpovida vySe vypodtené celkové potfebé novych bytli v obci 47 b.j. Pro pfipad neéekaného zrychleni rozvoje bydleni je
Zadouci ponechat vétsi rezervu v této kapacité.

Navrhova plocha BI Z.33 je asti plochy, ktera byla pfevzata z dosud platného UP. V této plvodni plode jiz zapocala
vystavba, proto je UCelné navrhovou plochu ponechat pro dokonéeni vystavby ucelené ulice v jednotné fadé. Zaroven je
ucelné pro zajisténi oboustranné vystavby a maximalizace efektivniho vyuZiti financi z vefejnych rozpo¢td (vybudovani
dopravni a technické infrastruktury v této nové ulici) ponechat v UP také plochu Bl Z.7, ktera tuto oboustrannou zastavbu
dotvofi.

Obec Velky Ofechov se nachazi v rozvojové oblasti OB9 Zlin dle ZUR ZK, ktera je centralni rozvojovou oblasti Zlinského
kraje. Vzhledem k tomu, Ze se obec tedy nachazi v SirSim zazemim krajského mésta Zlina by méla byt také pro rozvoj
rezidentni funkce soustfedéna do obce adekvatni podpora rozvoje. Z tohoto diivodu by méla byt snaha nastroji uzemniho
planovani pfilakat do obce obyvatelstvo a s tim spojeny dal$i socioekonomicky rozvoj.
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Vyméra navrhovych ploch Bl a BH po Zméné ¢.1 UP:

ounaten Vyméra ()
BHZ.1 0,13
BIZ5 3,63
Bl Z.7 1,21
BIZ.10 0,05
Bl Z.31 0,51
Bl Z.32 0,34
Bl Z.33 1,65
Bl Z.34 0,14
Bl Z.38 0,72
Bl Z.39 0,36
Bl Z.40 0,81
Bl Z.41 0,13
Bl Z.54 0,21
Celkem: 9,89

Celkova vyméra navrhovych ploch BI, BH a SV platného QP: 11,99 ha
Celkova vyméra navrhovych ploch BH a Bl po Zméné ¢.1 UP: 9,89 ha

Zména &.1 UP celkovou vyméru navrhovych ploch pro obytnou zastavbu oproti platnému UP vyrazné snizuje - o vice nez
2 ha. Potfeba zastavitelnych ploch v obci dle RURU SO ORP Uhersky Brod z roku 2024 je pro obec Velky Ofechov
stanovena 5,41 ha. Aktuélné tedy celkova vyméra navrhovych ploch pro bydleni pfevySuje stanovenou hodnotu, jedna se
vSak o Zadouci rezervu, ktera odpovida pozadavkim obce. Vymezené mnozstvi navrhovych ploch pro bydleni je Zménou
&.1 UP vyrazné snizeno, je viak zadouci, aby byla ponechana uréita rezerva v pfipadé nedekaného zrychleni budouciho
rozvoje. Navic nejvétsi plocha Bl Z.3 (3,63 ha) bude podrobné&ji zpracovana v Gzemni studii, kterd vymezi také vefejna
prostranstvi a zahrady RD, proto bude nasledné skute¢na vyméra této navrhové plochy pro bydleni individualni podstatné
mensi (max. 1,5 ha). Stejné tak bude v ploSe Bl Z.31 vybudovana mistni obsluZznd komunikace o cca 0,5 ha. Reélné je tak
navrhovana bilance navrhovych ploch pro bydleni v obci cca 7 ha.

V obdobi od vydani platného UP (12/2017) bylo vobci Velky Ofechov vramci zastavitelnych ploch a v prolukéch
zastavéného Uzemi postaveno 12 novostaveb RD. V obci se dle SLDB 2021 nachazelo celkem 223 domd, z nichz 17 bylo
neobydlenych. Jejich rekonstrukce a obnova pro aktivni bydleni je zavisla na finanénich moZnostech majitelll a tyto
nemovitosti jsou prakticky blokovany pro dalSi rozvoj bydleni. Lze konstatovat, Zze v zastavéné Uzemi je dle obydlenosti RD
vyuzivano Ugelng, proto je vhodné zachovat vymezené navrhové plochy platného UP pro obytnou zastavu k pokryti
budouci poptavky po nové vystavbé.

Zastavitelné plochy pro obytnou zastavbu byly UP vymezeny pfevazné u severniho a jizniho okraje HZU. Jsou navrzeny
jako logické pokracovani zastavby. Pro jejich realizaci je feSeno prodlouZeni inzenyrskych siti. Brzky zaCatek realizace
vystavby zejména v plochach Bl Z.32 a Z.34 (plochy na zakladé aktualnich pozadavk( na umoznéni vystavby) je velmi
pravdépodobny.

Viyhodnoceni potfeby vymezeni dalSich typd ndvrhovych ploch:

Co se ty&e rozvoje rekreace, nebyly platnym UP ani Zménou &.1 UP navrzeny Zadné zastavitelné plochy. Vzhledem
k charakteru feSeného Uzemi nebyl pozadavek v soucasnosti rozvijet rekreaci na Ukor ploch nezastavéného uzemi. Dosud
platnym UP byla vymezena jedna stavajici plocha pro rekreaci individualni.

Plochy obcanského vybaveni jsou v obci pfevazné stabilizované. Platny UP byla vymezena pouze jedna navrhova plocha
ob&anského vybaveni veobecného, ktera je Zménou ¢.1 UP pfevedena do plochy bydleni individualniho vzhledem k tomu,
Ze neni pfedpoklad jejiho vyuZiti.

V obci se nachazeji dvé stavajici plochy vyroby vieobecné v misté vyrobnich areald v jizni ¢asti HZU. Jedna z t&chto ploch
vyroby je Zménou &.1 UP navrzen k rozsiteni v navrhové ploSe vyroby vieobecné. Jedna se o jedinou rozvojovou plochu
ekonomickych aktivit v obci, jeji vymezeni je velmi dileZité z hlediska zajiSténi tohoto pilife udrzitelného rozvoje. Jedna
navrhova plocha vyroby véeobecné platného UP byla Zménou &.1 UP prevedena do stavu, jelikoz v ni jiz do$lo k realizaci
zaméru.
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Co se tyge ploch dopravy silniéni, je v obci pfevazné stabilizovana. Zménou €.1 UP jsou nové navrhovany plochy dopravy
silniéni pro Ugelové komunikace a plochy vefejnych prostranstvi vSeobecnych pro mistni obsluzné komunikace. VSechny
tyto zaméry jsou nezbytné z hlediska zajiSténi kvalitni obsluhy uzemi, zejména novych rozvojovych ploch.

Jsou respektovany stavajici plochy technické infrastruktury vSeobecné pro protipovodiiovou hraz, vodojem a regulacni
stanici plynu. Vzhledem k potfeb& dobudovani zakladni technické infrastruktury je Zménou .1 UP aktualizovano vymezeni
navrhové plochy pro kanaliza¢ni sbérag. Zadna z navrhovych ploch technické infrastruktury platného UP nebyla vyuzita.
Nové je Zménou &.1 UP vymezena navrhova plocha pro hraz vodni nadrze.

Zastavéné uzemi je vyuzivano Ucelné a v souladu s potfebami obce. Z vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch
uréenych pro bydleni vyplyva, Zze sou¢asna nabidka navrhovych ploch pro bydleni odpovida skute¢né poptavce v obdi,
v budoucnu je mozZné vymezit nové lokality pro rozvoj bydleni aZ po vyuZiti sou¢asné vymezenych ploch. Lze konstatovat,
Ze je zastavéné Uzemi z hlediska vystavby bydleni vyuZivano Ucelné.

Co se tyCe dalSich typ navrhovych ploch (pro ob&anské vybaveni, rekreaci a vyrobu) neni, vzhledem k potfebam obce,
v budoucnu nutnost jejich vyrazného rozsifeni, pouze jejich pribézna aktualizace vzhledem ke konkrétnim pozadavkim.

Vycet prvki regulaéniho planu, pfipadné s odchylné stanovenymi poZadavky na vystavbu s odlvodnénim jejich
vymezeni

Zpracovani zmény UE s prvky regulaéniho planu nebylo pfedmétem zadani Zmény &1 UP Velky Otechov, kterym je
Zprava o uplatriovani UP.

Vyhodnoceni predpokladanych dusledkii navrhovaného feSeni na zemédélsky puidni fond a pozemky uréené
k pInéni funkce lesa

Kapitola “Vyhodnoceni pfedpokladanych dusledkd navrhovaného feSeni na zemédélsky pldni fond a pozemky uréené
k pinéni funkce lesa“ slouzi organim ochrany ZPF k posouzeni pfedpokladaného odnéti pldy pro Géely uzemniho rozvoje
obce Velky Ofechov. Kapitola je zpracovana zejména dle zakona €. 334/1992 Sb. o ochrané zemédélského pudniho fondu
a vyhlasky ¢. 271/2016 Sb. o stanoveni postupl k zajisténi ochrany zemédélského pldniho fondu.

Struktura pdniho fondu v fe§eném tzemi obce (k. 31. 12. 2024):

druh pozemku vyméra [ha] podil na celkové vymére k.u. [%]
ZPF celkem 429 69,1
z toho: orna puda 236 38,0
zahrady 17 2,7
ovocné sady 8 1,3
trvalé travni porosty 168 27,1
PUPFL 130 21,0
vodni plochy 4 0,6
zastavéné plochy 12 1,9
ostatni plochy 46 74
celkova vyméra k. u. 621 100

Zdroj: CSU

ZdUvodnéni jednotlivych lokalit navrzenych pro odnéti ze ZPF a PUPFL:

Resené Uzemi obce Velky Ofechov je pokrytu PUPFL z 21% své vyméry, dale pak ptdami dle bonitniho zatfidéni
zafazenymi pfevazné do prdmeérnych az podprimérnych tfid ochrany ZPF. Plochy jsou feSeny tak, aby byla odnimana
pouze nejnutngjsi Gast ZPF. Re$enim Zmény &.1 UP jsou dotteny pozemky uréené pro plnéni funkce lesa pouze
navrhovou plochou technické infrastruktury vSeobecné TU Z.53 pro kanalizaCni sbéra¢ (cca 598 m?) — nejedna se o reainy
trvaly zabor, po realizaci zdméru bude naprosta vétsina navracena do PUPFL.

Platnym UP schvalené navrhové plochy nebo éasti navrhovych ploch bez zmény funkéniho vyuZiti nebo plosného
rozsifeni se povazuji za schvalené a nejsou tak Zménou ¢.1 UP vyhodnoceny z hlediska zaboru ZPF a PUPFL.
Nedochazi v nich k rozsifeni zaboru ani ke zméné zplisobu vyuziti.
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Lokalita Bl Z.34 - bydIeni individualni: jedna se o nové vymezenou névrhovou zastavitelnou plochu u vychodniho okraje
HZU navazujici na stavajici zastavbu RD.

Plocha je vymezena na pozemcich zafazenych do IV. tfidy ochrany ZPF. Tyto pldy se vyznaCuji podprimérnou produkéni
schopnosti a jsou tedy vhodné k vystavbé.

Plocha neni zasaZzena investicemi do pudy, melioraéni systém tak nebude naru$en. Hydrologické a odtokové poméry
v krajiné nebudou narueny. Sit zemédélskych UCelovych komunikaci nebude narudena. Plocha nijak nenarusi
obhospodarovani sousednich zemédélskych pozemk(. Vzhledem k tomu, Ze plocha vhodné navazuje na zastavéné (zemi
podél silnice IlI. tfidy, je umisténi plochy nejvhodnéjsi a jediné mozné.

Lokalita TU Z.35 - technicka infrastruktura vSeobecna: jedna se o nové vymezenou navrhovou zastavitelnou plochu
v severozapadni asti feSeného Uzemi pro hraz vodni nadrze prevzatou z KPU (zadrzovani vody v krajing, protipovodriova
funkce).

Plocha je vymezena na pozemcich zafazenych do IV. a V. tfidy ochrany ZPF. Tyto pldy se vyznacuji podprdmérnou az
velmi Spatnou produkéni schopnosti a jsou tedy vhodné k vystavbé.

Plocha neni zasazena investicemi do pudy, melioraéni systém tak nebude naru$en. Hydrologické a odtokové poméry
v krajiné budou timto zamérem upraveny. Sit zemédélskych Ucelovych komunikaci nebude naru$ena. Plocha nijak
nenarusi obhospodafovani zemédélskych pozemki. Vzhledem k tomu, Ze je zdmér kompletné pfevzat z pofizovanych
KPU, je umisténi plochy nejvhodnéjsi a jediné mozné.

Lokalita WT Z.36 — vodni a vodni toky: jedna se o nové vymezenou navrhovou zastavitelnou plochu v severozapadni
Sasti feSeného Uzemi pro vodni nadrz prevzatou z KPU (zadrzovani vody v krajing, protipovodiiova funkce).

Plocha je vymezena na pozemcich zafazenych do IV. a V. tfidy ochrany ZPF. Tyto pldy se vyznacuji podprdmérou az
velmi $patnou produkéni schopnosti a jsou tedy vhodné k zaboru.

Plocha neni zasazena investicemi do pUdy, melioracni systém tak nebude naru$en. Hydrologické a odtokové poméry
v krajiné budou timto zamérem upraveny. Sit zemédélskych Ucelovych komunikaci nebude naru$ena. Plocha nijak
nenaru$i obhospodarovani zemédélskych pozemku. Vzhledem k tomu, ze je zamér kompletné pfevzat z pofizovanych
KPU, je umist&ni plochy nejvhodngjsi a jediné mozné.

Lokalita VU Z.37 - vyroba veobecna: jedna se o Gasteéné prevzatou navrhovou zastavitelnou plochu jizné od HZU pro
rozSifeni vyrobniho arealu.

Plocha je vymezena na pozemcich zafazenych do IV. a V. tfidy ochrany ZPF. Tyto pldy se vyznaCuji podprimérnou az
velmi Spatnou produkéni schopnosti a jsou tedy vhodné k vystavbé.

Plocha neni zasazena investicemi do pUdy, melioracni systém tak nebude naru$en. Hydrologické a odtokové poméry
v krajiné nebudou naruSeny. Sit zemédélskych UCelovych komunikaci nebude narudena. Plocha nijak nenarusi
obhospodarovani zemédélskych pozemkd. Vzhledem k tomu, Ze plocha rozsifuje stavajici vyrobni aredl a je tak na néj
vazana, je umisténi plochy nejvhodnéjsi a jediné mozné.

Lokality PU Z.42, Z.43 - vefejna prostranstvi vSeobecné: jednd se o nové vymezené ndvrhové zastavitelné plochy
jihovychodné od HZU pro mistni obsluznou komunikaci (Z.42) a vefejné prostranstvi (Z.43). Plochy jsou vymezeny dle
zpracované US plochy Bl Z.3 platného UP, ktera se rozdélila, jedna se tak o jiz schvéleny zabor ZPF. Doslo zde pouze ke
zméné navrhovaného funkéniho vyuziti.

Plocha Z.42 je vymezena na pozemcich zafazenych do lll. a IV. tfidy ochrany ZPF a plocha Z.43 ve IV. a V. tfidé ochrany.
Tyto pldy se vyznaduji podprimérnou az velmi Spatnou produkéni schopnosti a jsou tedy vhodné k vystavbé. Navic se
jedna o jiz v platném UP schvaleny zabor ZPF (plocha BI Z.3, ktera byla rozdélena die US).

Plochy nejsou zasaZeny investicemi do pudy, melioracni systém tak nebude naruen. Hydrologické a odtokové poméry
v krajiné nebudou narueny. Sit zemédélskych Ucelovych komunikaci nebude naruSena. Plochy nijak nenarusi
obhospodarovani zemédélskych pozemku. Vzhledem k tomu, ze se jedna o jiz dfive schvaleny zabor ZPF, a navic jde
0 z&méry souvisejici se sousednimi plochami bydleni individualniho, je umisténi ploch nejvhodnéjsi a jediné mozné.

Lokalita ZS Z.44 - zelef sidelni ostatni: jedna se o nové vymezenou navrhovou zastavitelnou plochu jihovychodné od
HZU v misté zahrad RD. Plochy je vymezena dle zpracované US plochy Bl Z.3 platného UP, ktera se rozdélila, jedna se
tak o jiz schvaleny zabor ZPF. DoSlo zde pouze ke zméné navrhovaného funkéniho vyuziti.

Plocha je vymezena na pozemcich zafazenych do Ill. a IV. tfidy ochrany ZPF. Tyto pldy se vyznaCuiji primérnou az
podpriimérnou produkéni schopnosti a jsou tedy vhodné k vystavbg. Navic se jedné o jiz v platném UP schvaleny zabor
ZPF (plocha BI Z.3, ktera byla rozdélena dle US). Plocha bude také nadale jako zahrady zemédélsky vyuZivana.

Plocha neni zasazena investicemi do pUdy, melioracni systém tak nebude naru$en. Hydrologické a odtokové poméry
v krajiné nebudou naru$eny. Sit zemédélskych Ucelovych komunikaci nebude naru$ena. Plocha nijak nenarusi
obhospodarovani zemédélskych pozemku. Vzhledem k tomu, Ze tento zamér souvisi se sousednim zamérem na vystavbu
RD (zahrady), je umisténi plochy nejvhodnéjsi a jediné mozné.
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Lokalita ZK K.48 - zelefi krajinna: jedna se o nové vymezenou névrhovou plochu zmény v krajiné u zapadniho okraje
feSeného Uzemi pro LBK.

Plocha je vymezena na pozemcich zafazenych do Ill. a V. tfidy ochrany ZPF. Tyto pldy se vyznaduji primérnou az velmi
$patnou produkéni schopnosti a jsou tedy vhodné k vysadb&. Navic se jedna o soucast USES, pro ktery se zabor ZPF
nevyhodnocuje.

Plocha neni zasazena investicemi do pGdy, melioracni systém tak nebude naru$en. Hydrologické a odtokové poméry
v krajiné nebudou narueny. Sit zemédélskych UCelovych komunikaci nebude narudena. Plocha nijak nenarusi
obhospodarovani zem&délskych pozemk(i. Vzhledem k nutnosti zajisténi propojeni a funkénosti jednotlivych prvk USES je
umisténi plochy nejvhodnéjsi a jediné mozné.

Lokality NU K.49, K.50 - pfirodni v§eobecné: jedna se 0 nové vymezené navrhové plochy zmén v krajiné v jihovychodni
¢asti feSeného Uzemi pro doplnéni LBC.

Plochy jsou vymezeny na pozemcich zafazenych do IV. a V. tfidy ochrany ZPF. Tyto plidy se vyznacuji podprimérnou az
velmi $patnou produkéni schopnosti a jsou tedy vhodné k vysadbé. Navic se jedna o sougast USES, pro ktery se zabor
ZPF nevyhodnocuije.

Plochy nejsou zasazeny investicemi do pudy, melioracni systém tak nebude naruSen. Hydrologické a odtokové poméry
v krajiné nebudou narueny. Sit zeméd&lskych Ucelovych komunikaci nebude naruSena. Plochy nijak nenarusi
obhospodafovani sousednich zemédélskych pozemka. Vzhledem k nutnosti zajisténi funkénosti jednotlivych prvki USES
je umisténi plochy nejvhodné;Si a jediné mozné.

Lokalita ZK K.51 - zelei krajinna: jedna se o nové vymezenou navrhovou zmény v krajiné u vychodniho okraje feSeného
Gzemi pro interakéni prvek prevzata z KPU.

Plocha je vymezena na pozemcich zafazenych do lll. a IV. tfidy ochrany ZPF. Tyto pldy se vyznacuji primérmou az
podprimérnou produkéni schopnosti a jsou tedy vhodné k vysadbé. Navic se jedna o sougast lokalniho USES, pro ktery se
zabor ZPF nevyhodnocuie.

Plocha neni zasaZzena investicemi do pudy, melioraéni systém tak nebude naru$en. Hydrologické a odtokové poméry
v krajiné nebudou naru$eny. Sit zemédélskych Ucelovych komunikaci nebude naru$ena. Plocha nijak nenarusi
obhospodarovani zemédélskych pozemkd. Jedna se 0 zamér na ochranu ZPF pfed vodni a vétrnou erozi.

Lokalita Bl Z.32 - bydleni individualni: jednd se o nové vymezenou navrhovou zastavitelnou plochu u jizniho okraje
HZU. Jedna se ptivodné o vétsi ¢ast navrhové plochy obdanského vybaveni véeobecného OU Z.13 platného UP, ktera se
rozdélila, jedna se tak o jiz schvaleny zabor ZPF. DoSlo zde pouze ke zméné navrhovaného funkéniho vyuziti. Plocha je
navrzena pro vystavbu aZ pro 6 RD.

Plocha je vymezena na pozemcich zafazenych do lll. a IV. tfidy ochrany ZPF. Tyto pldy se vyznacuji primérmou az
podpriimérnou produkéni schopnosti a jsou tedy vhodné k vystavbg. Navic se jedné o jiz v platném UP schvaleny zabor
ZPF (plocha OU Z.13, ktera pouze zménila své funkéni vyuziti).

Plocha neni zasaZzena investicemi do pudy, melioraéni systém tak nebude naru$en. Hydrologické a odtokové poméry
v krajiné nebudou narueny. Sit zemédélskych UCelovych komunikaci nebude narudena. Plocha nijak nenarusi
obhospodafovani zemédgélskych pozemka. Vzhledem k tomu, Ze se jedna o jiz schvéleny zabor v platném UP, ktery neni
rozSifovan, je umisténi plochy nejvhodnéjsi a jediné mozné.

Lokalita ZS Z.52 - zelen sidelni ostatni: jedna se o0 nové vymezenou navrhovou zastavitelnou plochu u jizniho okraje
HzU. Jedna se pivodné o mensi ¢ast navrhové plochy ob&anského vybaveni véeobecného OU Z.13 platného UP, ktera se
rozdélila, jednd se tak o jiz schvaleny zabor ZPF. DoSlo zde pouze ke zméné navrhovaného funkéniho vyuZiti. Plocha je
navrzena pro izolacni zelefi mezi vyrobnim arealem a obytnou vystavbou.

Plocha je vymezena na pozemcich zafazenych do IV. tfidy ochrany ZPF. Tyto pddy se vyznacuiji podprdmérnou produkéni
schopnosti a jsou tedy vhodné k vysadbé. Navic se jedna o jiz v platném UP schvaleny zabor ZPF (plocha OU Z.13, ktera
pouze zménila své funkéni vyuziti).

Plocha neni zasazena investicemi do pUdy, melioracni systém tak nebude naru$en. Hydrologické a odtokové poméry
v krajiné nebudou narueny. Sit zemédélskych UCelovych komunikaci nebude naru$ena. Plocha nijak nenarusi
obhospodafovani zemédéiskych pozemkii. Vzhledem k tomu, Ze se jedn4 o jiz schvaleny zabor v platném UP, ktery neni
rozSifovan, je umisténi plochy nejvhodnéjsi a jediné mozné.

Lokalita TU Z.53 - technicka infrastruktura vSeobecna: jedna se o &astené prevzatou navrhovou zastavitelnou plochu
platného UP v zapadni &sti feSeného Uzemi pro kanalizagni sbérag. Plocha byla vyrazné redukovana ve své jizni dasti a
upravena na severnim okraji.

Plocha je vymezena na pozemcich zafazenych do I, Ill, IV. a V. ffidy ochrany ZPF. Tyto pudy se vyznaCuji jak
nadprimérnou produkcni schopnosti (. tfida), tak primérnou az velmi Spatnou. Jedna se o vefejny zajem na zlepSeni
Zivotniho prostfedi odkanalizovanim obce na COV. Navic se jedna o z velké &asti jiz v platném UP schvaleny zabor ZPF,
ktery se navic redukuje.

Plocha neni zasazena investicemi do pUdy, melioracni systém tak nebude naru$en. Hydrologické a odtokové poméry
v krajiné nebudou naruseny. Sit zemédélskych Ucelovych komunikaci nebude naru$ena. Plocha nijak nenarusi
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obhospodarovani zemédélskych pozemkul. Vzhledem ke konkrétnimu poZadavku na vymezeni tohoto zaméru na téchto
parcelach (jiz zpracovana projektova dokumentace), je umisténi plochy nejvhodnéjsi a jediné mozné. Navic se jedna
z velké ¢asti o jiz schvaleny zabor v platném UP, ktery neni roz3ifovan.

Lokalita Bl Z.54 - bydleni individualni: jedna se o prevzatou navrhovou zastavitelnou plochu smiSenou obytnou
venkovskou SV Z.11 platného UP u severozapadniho okraje HZU pro vystavbu dvou RD, ktera zménila své navrhované
funkeni vyuziti.

Plocha je vymezena na pozemcich zafazenych do IV. tfidy ochrany ZPF. Tyto pdy se vyznaCuji podprimérnou produkéni
schopnosti a jsou tedy vhodné k vystavbé. Navic se jedn4 o jiz v platném UP kompletn& schvaleny zabor ZPF (plocha SV
Z.11, ktera pouze zménila své funkéni vyuziti).

Plocha neni zasazena investicemi do pGdy, melioracni systém tak nebude naru$en. Hydrologické a odtokové poméry
v krajiné nebudou narueny. Sit zemédélskych UCelovych komunikaci nebude naru$ena. Plocha nijak nenarusi
obhospodafovani sousednich zemédélskych pozemku. Vzhledem k tomu, Ze se jedn4 o jiz schvaleny zabor v platném UP,
ktery neni rozSifovan, je umisténi plochy nejvhodnéjsi a jediné mozné.

Lokalita DS Z.55 - doprava silniéni: jedna se o nové vymezenou navrhovou zastavitelnou plochu jizné od HZU pro
tgelovou komunikaci prevzatou z KPU.

Plocha je vymezena na pozemcich zafazenych do lll. a IV. tfidy ochrany ZPF. Tyto pldy se vyznacuji primérmou az
podprimérnou produkéni schopnosti a jsou tedy vhodné k vystavbé.

Plocha neni zasaZzena investicemi do pudy, melioraéni systém tak nebude naru$en. Hydrologické a odtokové poméry
v krajiné nebudou narueny. Sit zemédélskych UCelovych komunikaci nebude narudena. Plocha nijak nenarusi
obhospodarovani sousednich zemédélskych pozemkd. Vzhledem k zaméru zokruhovani dopravniho propojeni ¢asti obce
a snaze o zlepSeni dopravni infrastruktury, je umisténi plochy nejvhodnéjsi a jediné mozné.

Lokalita DS Z.56 — doprava silni¢ni: jedna se o0 nové vymezenou navrhovou zastavitelnou plochu u vychodniho okraje
feseného izemi pro Uelovou komunikaci prevzatou z KPU.

Plocha je vymezena na pozemcich zafazenych do lll. a IV. tfidy ochrany ZPF. Tyto pldy se vyznacuji primérmou az
podprimérnou produkéni schopnosti a jsou tedy vhodné k vystavbé.

Plocha je zasaZena investicemi do plGdy ve formé odvodnéni, melioraéni systém tak bude vtéto Casti upraven.
Hydrologické a odtokové poméry v krajiné nebudou narudeny. Sit zemédélskych Géelovych komunikaci nebude narusena.
Plocha nijak nenaru$i obhospodafovani sousednich zemédélskych pozemkd. Vzhledem k nutnosti zajisténi navaznosti
ucelové komunikace na sousedni k.u. HrivinGv Ujezd, je umisténi plochy nejvhodné;si a jediné mozné.

Lokalita DS Z.57 - doprava silniéni: jedna se o nové vymezenou navrhovou zastavitelnou plochu u jizniho okraje
feseného izemi pro Uelovou komunikaci s cyklotrasou prevzatou z KPU.

Plocha je vymezena na pozemcich zafazenych do IV. a V. tfidy ochrany ZPF. Tyto pldy se vyznacuji podprimérnou az
velmi $patnou produkéni schopnosti a jsou tedy vhodné k vystavbé.

Plocha neni zasazena investicemi do pUdy, melioracni systém tak nebude naru$en. Hydrologické a odtokové poméry
v krajiné nebudou narueny. Sit zemédélskych UCelovych komunikaci nebude naru$ena. Plocha nijak nenarusi
obhospodarovani sousednich zemédélskych pozemki. Vzhledem k nutnosti zajisténi navaznosti G¢elové komunikace na
sousedni k.u. Dobrkovice, je umisténi plochy nejvhodnéjsi a jediné mozné.

Lokalita DS Z.62 - doprava silniéni: jedna se o nové vymezenou navrhovou zastavitelnou plochu zapadné od HZU pro
tgelovou komunikaci prevzatou z KPU.

Plocha je vymezena na pozemcich zafazenych do Ill. a V. tfidy ochrany ZPF. Tyto pudy se vyznacuji primérnou a velmi
Spatnou produkéni schopnosti a jsou tedy vhodné k vystavbé.

Plocha neni zasazena investicemi do pudy, melioraéni systém tak nebude naru$en. Hydrologické a odtokové poméry
v krajiné nebudou narueny. Sit zemédélskych UCelovych komunikaci nebude narudena. Plocha nijak nenarusi
obhospodarovani sousednich zemédélskych pozemku. Vzhledem k zaméru zokruhovani dopravniho propojeni a tomu, Ze
je plocha prevzata z KPU, je jeji umisténi nejvhodn&jsi a jediné mozné.

Lokalita PU Z.63 - verejna prostranstvi vSeobecné: jedna se o nové vymezenou navrhovou zastavitelnou plochu u
zapadniho okraje HZU pro mistni obsluznou komunikaci.

Plocha je vymezena na pozemcich zafazenych do lIl., IV. a V. tfidy ochrany ZPF. Tyto pldy se vyznaCuji primérnou,
podprimérnou a velmi Spatnou produkéni schopnosti a jsou tedy vhodné k vystavbé.

Plocha neni zasazena investicemi do pudy, melioraéni systém tak nebude naru$en. Hydrologické a odtokové poméry
v krajiné nebudou naruseny. Sit zemédélskych Ucelovych komunikaci nebude naru$ena. Plocha nijak nenarusi
obhospodarovani sousednich zemédélskych pozemkd. Vzhledem k zaméru zokruhovani dopravniho propojeni ¢asti obce
a snaze o zlepSeni dopravni infrastruktury, je umisténi plochy nejvhodnéjsi a jediné mozné.
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Lokalita DS Z.64 - doprava silniéni: jednd se o nové vymezenou navrhovou zastavitelnou plochu v zépadni Casti
feseného izemi pro Uelovou komunikaci prevzatou z KPU.

Plocha je vymezena na pozemcich zafazenych do lIl., IV. a V. tfidy ochrany ZPF. Tyto pidy se vyznaCuji primérnou,
podprimérnou a velmi $patnou produkéni schopnosti a jsou tedy vhodné k vystavbé.

Plocha neni zasaZzena investicemi do pudy, melioraéni systém tak nebude naru$en. Hydrologické a odtokové poméry
v krajiné nebudou narueny. Sit zemédélskych UCelovych komunikaci nebude narudena. Plocha nijak nenarusi
obhospodafovani sousednich zemédélskych pozemki. Vzhledem k tomu, Ze je plocha prevzata z KPU, je jeji umisténi
nejvhodnéjsi a jediné mozné.

Lokalita DS Z.65 - doprava silni¢ni: jedna se o nové vymezenou navrhovou zastavitelnou plochu ve vychodni €asti
feseného izemi pro Uelovou komunikaci prevzatou z KPU.

Plocha je vymezena na pozemcich zafazenych do IV. tfidy ochrany ZPF. Tyto pldy se vyznaCuji podprimérnou produkéni
schopnosti a jsou tedy vhodné k vystavbé.

Plocha je zasaZena investicemi do plGdy ve formé odvodnéni, melioraéni systém tak bude vtéto Casti upraven.
Hydrologické a odtokové poméry v krajiné nebudou narudeny. Sit zemédélskych Géelovych komunikaci nebude narusena.
Plocha nijak nenarusi obhospodarovani sousednich zemédélskych pozemki. Vzhledem k tomu, Ze je plocha prevzata z
KPU, je jeji umisténi nejvhodnégjsi a jediné mozné.

Lokalita DS Z.66 — doprava silniéni: jednd se o nové vymezenou navrhovou zastavitelnou plochu v zépadni Casti
feseného izemi pro Uelovou komunikaci prevzatou z KPU.

Plocha nepod|éha zaboru ZPF.

Plocha neni zasazena investicemi do pUdy, melioracni systém tak nebude naru$en. Hydrologické a odtokové poméry
v krajiné nebudou narueny. Sit zemédélskych UCelovych komunikaci nebude narudena. Plocha nijak nenarusi
obhospodafovani sousednich zemédélskych pozemki. Vzhledem k tomu, Ze je plocha pievzata z KPU, je jeji umisténi
nejvhodnéjsi a jediné mozné.

Lokalita DS Z.67 - doprava silni¢ni: jedna se 0 nové vymezenou navrhovou zastavitelnou plochu v zapadni Casti
feseného izemi pro Ucelovou komunikaci prevzatou z KPU.

Plocha je vymezena na pozemcich zafazenych do lIl., IV. a V. tfidy ochrany ZPF. Tyto pidy se vyznaCuji primérnou,
podprimérnou a velmi $patnou produkéni schopnosti a jsou tedy vhodné k vystavbé.

Plocha neni zasaZzena investicemi do pudy, melioraéni systém tak nebude naru$en. Hydrologické a odtokové poméry
v krajiné nebudou naruseny. Sit zemédélskych Ucelovych komunikaci nebude naru$ena. Plocha nijak nenarusi
obhospodafovani sousednich zemédélskych pozemki. Vzhledem k tomu, Ze je plocha pievzata z KPU, je jeji umisténi
nejvhodnéjsi a jediné mozné.

Lokalita ZK K.68, K.69, K.70 - zelen krajinna: jedna se o nové vymezené navrhové plochy zmén v krajiné v zapadni ¢asti
feseného izemi pro interakéni prvky prevzaté z KPU.

Plochy jsou vymezena na pozemcich zafazenych do IIl., IV. a V. tfidy ochrany ZPF. Tyto pldy se vyznacuji primérnou,
podprimérnou a velmi Spatnou produkéni schopnosti a jsou tedy vhodné k vysadbé.

Plochy nejsou zasaZeny investicemi do pudy, melioracni systém tak nebude naruen. Hydrologické a odtokové poméry
v krajiné nebudou naruseny. Sit zemédélskych Ucelovych komunikaci nebude naruSena. Plochy nijak nenarusi
obhospodafovani sousednich zemédélskych pozemkd. Vzhledem k tomu, Ze jsou plochy prevzaty z KPU jako doprovodna
zelefl k navrhovanym Gcelovym komunikacim, je jejich umisténi nejvhodnéjSi a jediné mozné. Jednd se o zaméry na
ochranu ZPF pfed vodni a vétrnou erozi.

Lokalita DS Z.71 - doprava silniéni: jedna se 0 nové vymezenou navrhovou zastavitelnou plochu v zapadni Casti
feseného izemi pro Uelovou komunikaci prevzatou z KPU.

Plocha je vymezena na pozemcich zafazenych do Ill., IV. a V. tfidy ochrany ZPF. Tyto pddy se vyznaCuiji primérnou,
podprimérnou a velmi Spatnou produkéni schopnosti a jsou tedy vhodné k vystavbé.

Plocha neni zasazena investicemi do pUdy, melioracni systém tak nebude naru$en. Hydrologické a odtokové poméry
v krajiné nebudou naru$eny. Sit zemédélskych Ucelovych komunikaci nebude naru$ena. Plocha nijak nenarusi
obhospodarovani sousednich zemédélskych pozemki. Vzhledem k zdméru zokruhovani dopravniho propojeni ¢asti obce
a tomu, Ze je plocha prevzata z KPU, je jeji umisténi nejvhodn&jsi a jediné mozné.

Vyhodnoceni pfipominek, véetné jeho odtvodnéni

Bude dopInéno po spoleéném jednani a vefejném projednani.
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Text s vyznacenim zmén

Zpracovano jako samostatny dokument Srovnavaci znéni vyrokové casti.
Tento dokument je soucasti odiivodnéni Zmény ¢.1 UP Velky Ofechov.

Vyéet zmén v grafické &asti UP:

Popis lokalit zmény ve Vykrese zakladniho élenéni Gzemi:

lokality ;

Zmény popis
L002 | &ast ndvrhové plochy zmény v krajiné K.23 se méni na navrhovou plochu zmény v krajiné K.45
L003 | Cast navrhové plochy zmény v krajiné K.23 se méni na navrhovou plochu zmény v krajiné K.46
L0O04 | &ast ndvrhové plochy zmény v krajiné K.23 se méni na navrhovou plochu zmény v krajiné K.47
L0O14 | nové vymezena navrhova plocha zmény v krajiné K.48
L020 | nové vymezena navrhova plocha zmény v krajiné K.49
L021 | nové vymezend navrhova plocha zmény v krajiné K.50
L023 | nové vymezena Cast navrhové zastavitelné plochy Z.64
L024 | nové vymezena navrhova plocha zmény v krajiné K.68
L025 | nové vymezena Cast navrhové zastavitelné plochy Z.64
L026 | nové vymezena navrhova plocha zmény v krajiné K.69
L027 | nové vymezend ¢ast ndvrhové zastavitelné plochy Z.64
L029 | nové vymezena Cast navrhové zastavitelné plochy Z.64
L030 | nové vymezend ¢ast navrhové zastavitelné plochy Z.64
L031 | nové vymezena Cast navrhové zastavitelné plochy Z.64
L032 | nové vymezend ¢ast ndvrhové zastavitelné plochy Z.64
L033 | nové vymezena Cast navrhové zastavitelné plochy Z.64
L034 | nové vymezena Cast navrhové zastavitelné plochy Z.64
LO35 | nové vymezend ndvrhova plocha zmény v krajiné K.70
L036 | nové vymezena Cast navrhové zastavitelné plochy Z.35
LO37 | nové vymezend ¢ast ndvrhové zastavitelné plochy Z.36
L038 | nové vymezena Cast navrhové zastavitelné plochy Z.36
L039 | nové vymezena ¢ast navrhové zastavitelné plochy Z.36
L040 | nové vymezend ¢ast ndvrhové zastavitelné plochy Z.35
L041 | nové vymezena Cast navrhové zastavitelné plochy Z.35
L042 | nové vymezend ¢ast ndvrhové zastavitelné plochy Z.64
L043 | nové vymezena Cast navrhové zastavitelné plochy Z.64
L044 | nové vymezend ¢ast ndvrhové zastavitelné plochy Z.35
L045 | nové vymezena Cast navrhové zastavitelné plochy Z.35
L046 | nové vymezena navrhova zastavitelna plocha Z.67
L054 | nové vymezend névrhova zastavitelnd plocha Z.56
L055 | nové vymezena navrhova plocha zmény v krajiné K.51
LO57 | nové vymezend névrhova zastavitelnd plocha Z.65
L058 | nové vymezena Cast navrhové zastavitelné plochy Z.57
L059 | &ast ndvrhové plochy zmény v krajiné K.22 se méni na ¢ast navrhové zastavitelné plochy Z.57
LO60 | ¢ast ndvrhové plochy zmény v krajiné K.22 se méni na navrhovou plochu zmény v krajiné K.59
L061 | Cast navrhové plochy zmény v krajiné K.22 se méni na navrhovou plochu zmény v krajiné K.58
L062 | nové vymezend ¢ast navrhové zastavitelné plochy Z.37
L063 | Cast navrhové zastavitelné plochy Z.15 se méni na Cast navrhové zastavitelné plochy Z.37
L064 | East ndvrhové zastavitelné plochy Z.15 se méni na ndvrhovou zastavitelnou plochu Z.60
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L065

¢ast navrhové zastavitelné plochy Z.15 se méni na ¢ast navrhové zastavitelné plochy Z.57

L066 | nové vymezena ¢ast navrhové zastavitelné plochy Z.55

L067 | Cast navrhové zastavitelné plochy Z.15 se rusi; nové vymezena Cast zastavéného Uzemi

L068 | Cast navrhové zastavitelné plochy Z.15 se rusi; nové vymezena Cast zastavéného Uzemi

LO69 | ¢ast ndvrhové zastavitelné plochy Z.13 se rusi; nové vymezend ¢ast zastavéného Uzemi

L070 ¢ast ndvrhové zastavitelné plochy Z.13 se méni na ¢ast ndvrhové zastavitelné plochy Z.52; nové vymezena
Cast zastavéného uzemi

LO71 ¢ast ndvrhové zastavitelné plochy Z.13 se méni na ¢ast ndvrhové zastavitelné plochy Z.32; nové vymezena
¢ast zastavéného uzemi

LO72 | &ast ndvrhové zastavitelné plochy Z.13 se méni na ¢ast ndvrhové zastavitelné plochy Z.32

LO73 | Cast navrhové zastavitelné plochy Z.13 se méni na Cast navrhové zastavitelné plochy Z.52

LO74 | nové vymezend ¢ast ndvrhové zastavitelné plochy Z.55

LO75 | nové vymezena Cast navrhové zastavitelné plochy Z.55

LO76 | nové vymezend ¢ast ndvrhové zastavitelné plochy Z.55

LO77 | nové vymezend ¢ast ndvrhové zastavitelné plochy Z.55

LO78 | navrhova zastavitelna plocha Z.2 se rusi; nové vymezena ¢ast zastavéného Uzemi

LO79 | &ast ndvrhové zastavitelné plochy Z.9 se méni na navrhovou zastavitelnou plochu Z.31

L080 | Cast navrhové zastavitelné plochy Z.9 se rusi; nové vymezena Cast zastavéného Uzemi

L081 | &ast navrhové zastavitelné plochy Z.9 se rusi; nové vymezend ¢ast zastavéného Uzemi

L082 | navrhova zastavitelna plocha Z.4 se rusi; nové vymezena ¢ast zastavéného Uzemi

L083 | navrhova zastavitelna plocha Z.30 se rusi; nové vymezena ¢ast zastavéného uzemi

L084 | nové vymezend navrhova zastavitelnd plocha Z.34

L085 | nové vymezena Cast zastavéného Uzemi

L086 | nové vymezena ¢ast navrhové zastavitelné plochy Z.42

L087 ¢ast navrhové zastavitelné plochy Z.3 se méni na navrhovou zastavitelnou plochu Z.39; podminka
zpracovani Uzemni studie se rusi

L088 | nové vymezena Cast navrhové zastavitelné plochy Z.42

L089 ¢ast navrhové zastavitelné plochy Z.3 se méni na navrhovou zastavitelnou plochu Z.44; podminka
zpracovani Uzemni studie se rusi

L090 ¢ast navrhové zastavitelné plochy Z.3 se méni na navrhovou zastavitelnou plochu Z.38; podminka
zpracovani Uzemni studie se rusi

L091 ¢ast navrhové zastavitelné plochy Z.3 se méni na ¢ast navrhové zastavitelné plochy Z.42; podminka
zpracovani Uzemni studie se rusi

L092 ¢ast navrhové zastavitelné plochy Z.3 se méni na navrhovou zastavitelnou plochu Z.43; podminka
zpracovani Uzemni studie se rusi

L093 ¢ast navrhové zastavitelné plochy Z.3 se méni na navrhovou zastavitelnou plochu Z.40; podminka
zpracovani Uzemni studie se rusi

L094 ¢ast navrhové zastavitelné plochy Z.3 se méni na navrhovou zastavitelnou plochu Z.41; podminka
zpracovani Uzemni studie se rusi

L095 | nové vymezend Cast navrhové zastavitelné plochy Z.42

L096 | Cast navrhové zastavitelné plochy Z.8 se méni na navrhovou zastavitelnou plochu Z.83

L097 | Cast navrhové zastavitelné plochy Z.8 se rusi; nové vymezena Cast zastavéného Uzemi

L098 | East ndvrhové plochy zmény v krajiné K.28 se méni na ndvrhovou plochu zmény v krajiné K.61

L099 | Cast navrhové plochy zmény v krajiné K.28 se méni na ¢ast navrhové zastavitelné plochy Z.71

L100 | nové vymezena ¢ast navrhové zastavitelné plochy Z.71

L101 | ast navrhové zastavitelné plochy Z.18 se méni na Cast navrhové zastavitelné plochy Z.71

L102 | &ast ndvrhové zastavitelné plochy Z.18 se rusi

L103 | ¢ast ndvrhové zastavitelné plochy Z.18 se rusi

L104 | Cast navrhové zastavitelné plochy Z.18 se rusi

L105 | navrhova zastavitelna plocha Z.6 se rusi; nové vymezena ast zastavéného tzemi

L106 | nové vymezena Cast navrhové zastavitelné plochy Z.63
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L107 | nové vymezena Cast navrhové zastavitelné plochy Z.63

L108 | nové vymezend ¢ast ndvrhové zastavitelné plochy Z.63

L109 | nové vymezena Cast navrhové zastavitelné plochy Z.63

L110 | nové vymezena Cast navrhové zastavitelné plochy Z.62

L111 | nové vymezend ¢ast ndvrhové zastavitelné plochy Z.62

L124 | Cast navrhové zastavitelné plochy Z.11 se méni na navrhovou zastavitelnou plochu Z.54
L125 | &ast ndvrhové zastavitelné plochy Z.11 se méni na ¢ast navrhové zastavitelné plochy Z.53
L126 | Cast navrhové zastavitelné plochy Z.18 se rusi

L127 | nové vymezend ¢ast ndvrhové zastavitelné plochy Z.53

L128 | &ast ndvrhové zastavitelné plochy Z.18 se rusi

L129 | nové vymezena Cast navrhové zastavitelné plochy Z.53

L130 | &ast ndvrhové zastavitelné plochy Z.18 se méni na ¢ast navrhové zastavitelné plochy Z.53
L131 | Cast navrhové zastavitelné plochy Z.18 se rusi

L132 | nové vymezend ¢ast ndvrhové zastavitelné plochy Z.53

L133 | Cast navrhové zastavitelné plochy Z.18 se rusi

L134 | nové vymezena Cast navrhové zastavitelné plochy Z.53

L135 | nové vymezend ¢ast ndvrhové zastavitelné plochy Z.53

L136 | Cast navrhové zastavitelné plochy Z.18 se méni na Cast navrhové zastavitelné plochy Z.53
L137 | East ndvrhové zastavitelné plochy Z.18 se méni na ¢ast navrhové zastavitelné plochy Z.53
L138 | Cast navrhové zastavitelné plochy Z.18 se rusi

L139 | &ast ndvrhové zastavitelné plochy Z.18 se rusi

L140 | nové vymezend névrhova zastavitelnd plocha Z.66

Popis lokalit zmény v Hlavnim vykrese:
lokality .
Zmény popis

L001 | Cast stavu AU se méni na stav ZK s priekryvnou funkci stavajiciho biokoridoru
¢ast navrhové plochy zmény v krajiné ZK K.23 s ¢aste¢nou prekryvnou funkci navrhového biokoridoru se

L002 méni na navrhovou plochu zmény v krajiné ZK K.45

L003 ¢ast navrhové plochy zmény v krajiné ZK K.23 s ¢aste¢nou prekryvnou funkci navrhového biokoridoru se
méni na navrhovou plochu zmény v krajiné ZK K.46 s pfekryvnou funkci navrhového biokoridoru

L004 ¢ast navrhové plochy zmény v krajiné ZK K.23 s ¢aste¢nou prekryvnou funkci navrhového biokoridoru se

méni na navrhovou plochu zmény v krajiné ZK K.47 s pfekryvnou funkci ndvrhového biokoridoru
L005 | pfekryvna funkce stavajiciho biokoridoru se rusi

L006 | nové vymezena prekryvna funkce stavajiciho biokoridoru

L007 | Cast stavu AU se méni na stav ZK s priekryvnou funkci stavajiciho biokoridoru

L008 | pfekryvna funkce stavajiciho biokoridoru se rusi

L009 | pfekryvna funkce stavajiciho biokoridoru se rusi

LO10 | nové vymezend pfekryvna funkce stavajiciho biokoridoru

L011 | &ast stavu AU se méni na stav ZK s pffekryvnou funkci stavajiciho biokoridoru

L012 ¢ast stavu MU s prekryvnou funkci stavajiciho biokoridoru se méni na stav ZK s pfekryvnou funkci
stavajiciho biokoridoru

L013 | &ast stavu MU se méni na stav ZK s pfekryvnou funkci stavajiciho biokoridoru

L014 Cast stavu MU s prekryvnou funkci stavajiciho biokoridoru se méni na navrhovou plochu zmény v krajiné
ZK K.48 s pfekryvnou funkci ndvrhového biokoridoru

L015 | pfekryvna funkce stavajiciho biokoridoru se rusi

L016 | &ast stavu AU se méni na stav ZK s pffekryvnou funkci stavajiciho biokoridoru
L017 | nové vymezena prekryvna funkce stavajiciho biokoridoru

L018 | &ast stavu AU se méni na stav ZK s pffekryvnou funkci stavajiciho biokoridoru
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¢ast stavu NU s prekryvnou funkci stavajiciho biocentra se méni na stav LU; pfekryvna funkce stavajiciho

L019 biocentra se rusi

L020 g?:éesr:?r\;u AU se méni na ndvrhovou plochu zmény v krajiné NU K.49 s pfekryvnou funkci navrhového

L021 éést stavu AU se méni na navrhovou plochu zmény v krajiné NU K.50 s prekryvnou funkci navrhového
biocentra

L022 |stav SV se méni 1:1 na stav BI

L023 | &ast stavu AU se méni na East navrhové zastavitelné plochy DS Z.64

L024 | &ast stavu AU se méni na navrhovou plochu zmény v krajiné ZK K.68

L025 | Cast stavu ZK se méni na €ast navrhové zastavitelné plochy DS Z.64

L026 | &ast stavu AU se méni na navrhovou plochu zmény v krajiné ZK K.69

L027 | Cast stavu AU se méni na ¢ast navrhové zastavitelné plochy DS Z.64

L028 éé’st s}ayu MU S pFekryvnou funkci stavajiciho biokoridoru se méni na stav ZK s pfekryvnou funkci
stavajiciho biokoridoru

L029 | &ast stavu MU se méni na ¢ast ndvrhové zastavitelné plochy DS Z.64

L030 | cast stavu TU se méni na ¢ast navrhové zastavitelné plochy DS Z.64

L0O31 | &ast stavu WT se méni na ¢ast ndvrhové zastavitelné plochy DS Z.64

L032 | ¢ast stavu DS se méni na ¢ast navrhové zastavitelné plochy DS Z.64

L033 | &ast stavu ZK se méni na East navrhové zastavitelné plochy DS Z.64

L034 | &ast stavu AU se méni na East navrhové zastavitelné plochy DS Z.64

L035 | Cast stavu AU se méni na navrhovou plochu zmény v krajiné ZK K.70

L036 | ast stavu AU se méni na ast navrhové zastavitelné plochy TU Z.35

L037 | Cast stavu AU se méni na Cast navrhové zastavitelné plochy WT Z.36

L038 | &ast stavu WT se méni na ¢ast ndvrhové zastavitelné plochy WT Z.36

L039 | Cast stavu MU se méni na ¢ast navrhové zastavitelné plochy WT Z.36

L040 | Cast stavu WT se méni na ¢ast navrhové zastavitelné plochy TU Z2.35

L041 | East stavu MU se méni na ¢ast navrhové zastavitelné plochy TU Z2.35

L042 | Cast stavu WT se méni na &ast navrhové zastavitelné plochy DS Z.64

L043 | &ast stavu MU se méni na ¢ast ndvrhové zastavitelné plochy DS Z.64

L044 | Cast stavu WT se méni na ¢ast navrhové zastavitelné plochy TU Z2.35

L045 | &ast stavu AU se méni na ast navrhové zastavitelné plochy TU Z.35

L046 | East stavu MU se méni na navrhovou zastavitelnou plochu DS Z.67

L047 | nové vymezena prekryvna funkce stavajiciho biokoridoru

L048 | pfekryvna funkce stavajiciho biokoridoru se rusi

L049 | Cast stavu MU se méni na stav ZK s pfekryvnou funkci stavajiciho biokoridoru

LO50 | ¢ast stavu MU se méni na stav ZK

L051 | East stavu MU se méni na stav ZK

L052 | ¢ast stavu MU se méni na stav ZK s pfekryvnou funkci stavajiciho biokoridoru

L053 | nové vymezena prekryvna funkce stavajiciho biokoridoru

L054 | Cast stavu AU se méni na navrhovou zastavitelnou plochu DS Z.56

L0O55 | &ast stavu AU se méni na navrhovou plochu zmény v krajiné ZK K.51

L056 | Cast stavu AU se méni na stav MU

L057 | Gast stavu AU se méni na navrhovou zastavitelnou plochu DS Z.65

L058 | ast stavu AU se méni na East navrhové zastavitelné plochy DS Z.57

L059 éé}st név’rhové pllochy’zmény v krajiné ZK K.22 s pfekryvnou funkci ndvrhového biokoridoru se méni na Cast
navrhové zastavitelné plochy DS Z.57

L060 (:é'lst navrhové plochy ;mény vlll<ra'1jiné ZKK.22 s pfekryvnou fupkgi névrhovéh.o bio.koridoru se méni na
navrhovou plochu zmény v krajiné ZK K.59 s piekryvnou funkci ndvrhového biokoridoru

L061 ¢ast navrhoveé plochy zmény v krajing ZK K.22 s prekryvnou funkci navrhového biokoridoru se méni na

navrhovou plochu zmény v krajiné ZK K.58 s pfekryvnou funkci ndvrhového biokoridoru
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L062 | Cast stavu AU se méni na ¢ast navrhové zastavitelné plochy VU Z2.37

L063 | East ndvrhové zastavitelné plochy VU Z.15 se méni na ¢ast navrhové zastavitelné plochy VU Z.37

L064 | Cast navrhové zastavitelné plochy VU Z.15 se méni na ndvrhovou zastavitelnou plochu VU Z.60

L065 | Cast navrhové zastavitelné plochy VU Z.15 se méni na ast navrhové zastavitelné plochy DS Z.57

L066 | cast stavu BH se méni na &ast navrhové zastavitelné plochy DS Z.55

L067 | Cast navrhové zastavitelné plochy VU Z.15 se méni na stav VU; nové vymezena Cast zastavéného Uzemi
L068 | &ast navrhové zastavitelné plochy VU Z.15 se méni na stav VU; nové vymezend ¢ast zastavéného Uzemi

L069 | Cast navrhové zastavitelné plochy OU Z.13 se méni na stav VU; nové vymezena Cast zastavéného Gzemi

L070 ¢ast navrhové zastavitelné plochy OU Z.13 se méni na ¢ast navrhové zastavitelné plochy ZS 7.52; nové
vymezend Cast zastavéného Uzemi

¢ast navrhové zastavitelné plochy OU Z.13 se méni na ast navrhové zastavitelné plochy Bl Z.32; nové

vymezend Cast zastavéného Uzemi

LO72 | ast navrhové zastavitelné plochy OU Z.13 se méni na ¢ast navrhové zastavitelné plochy Bl Z.32
LO73 | &ast ndvrhové zastavitelné plochy OU Z.13 se méni na ¢&st ndvrhové zastavitelné plochy ZS 7.52

LO71

LO74 | &ast stavu AU se méni na East navrhové zastavitelné plochy DS Z.55

LO75 | Cast stavu PU se méni na ¢ast navrhové zastavitelné plochy DS Z.55

LO76 | &ast stavu Bl se méni na &&st navrhové zastavitelné plochy DS Z.55

LO77 | Cast stavu MU se méni na &ast navrhové zastavitelné plochy DS Z.55

LO78 | navrhova zastavitelna plocha BH Z.2 se méni na stav BH; nové vymezend ¢ast zastavéného tzemi
LO79 | Cast navrhové zastavitelné plochy Bl Z.9 se méni na navrhovou zastavitelnou plochu Bl Z.31

L080 | Cast navrhové zastavitelné plochy Bl Z.9 se méni na stav PU; nové vymezena Cast zastavéného Uzemi
L081 | &ast ndvrhové zastavitelné plochy Bl Z.9 se méni na stav Bl; nové vymezend ¢ast zastavéného Uzemi
L082 | navrhova zastavitelna plocha Bl Z.4 se méni na stav Bl; nové vymezena ¢ast zastavéného uzemi
L083 | navrhova zastavitelna plocha Bl Z.30 se méni na stav Bl; nové vymezena ¢ast zastavéného Uzemi
L084 | Cast stavu MU se méni na navrhovou zastavitelnou plochu Bl Z.34

L085 | &ast stavu DS se méni na stav PU; nové vymezena Cast zastavéného Gzemi

L086 | ¢ast stavu PU se méni na East navrhové zastavitelné plochy PU Z.42

L087 | Cast navrhové zastavitelné plochy Bl Z.3 se méni na navrhovou zastavitelnou plochu Bl Z.39
L088 | &ast stavu MU se méni na ¢ast ndvrhové zastavitelné plochy PU Z2.42

L089 | Cast navrhové zastavitelné plochy Bl Z.3 se méni na navrhovou zastavitelnou plochu ZS Z.44
L0O90 | &ast navrhové zastavitelné plochy Bl Z.3 se méni na navrhovou zastavitelnou plochu Bl Z.38
L091 | Cast navrhové zastavitelné plochy Bl Z.3 se méni na ¢ast navrhové zastavitelné plochy PU Z.42
L092 | Cast navrhové zastavitelné plochy Bl Z.3 se méni na navrhovou zastavitelnou plochu PU Z.43
L093 | &ast navrhové zastavitelné plochy Bl Z.3 se méni na navrhovou zastavitelnou plochu Bl Z.40
L094 | Cast navrhové zastavitelné plochy Bl Z.3 se méni na navrhovou zastavitelnou plochu Bl Z.41
L095 | &ast stavu Bl se méni na ¢ast ndvrhové zastavitelné plochy PU Z.42

L096 | Cast navrhové zastavitelné plochy Bl Z.8 se méni na navrhovou zastavitelnou plochu PU Z.83
L097 | &ast ndvrhové zastavitelné plochy Bl Z.8 se méni na stav Bl; nové vymezend ¢ast zastavéného Uzemi

L098 | East ndvrhové plochy zmény v krajiné ZK K.28 se méni na navrhovou plochu zmény v krajiné ZK K.61
L099 | Cast navrhové plochy zmény v krajiné ZK K.28 se méni na ¢ast navrhové zastavitelné plochy DS Z.71
L100 | &ast stavu AU se méni na East navrhové zastavitelné plochy DS Z.71

L101 | ast navrhové zastavitelné plochy TU Z.18 se méni na ¢ast navrhové zastavitelné plochy DS Z.71
L102 | &ast ndvrhové zastavitelné plochy TU Z.18 se méni na stav AU

L103 | Cast navrhové zastavitelné plochy TU Z.18 se méni na stav DS

L104 | Cast navrhové zastavitelné plochy TU Z.18 se méni na stav ZK

L105 | navrhova zastavitelna plocha Bl Z.6 se méni na stav BIl; nové vymezend ¢ast zastavéného Uzemi
L106 | Cast stavu PU se méni na ¢ast navrhové zastavitelné plochy PU Z.63
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L107

Cast stavu Bl se méni na ¢ast navrhové zastavitelné plochy PU Z.63

L108 | &ast stavu SV se méni na ¢ast ndvrhové zastavitelné plochy PU Z.63

L109 | Cast stavu MU se méni na ¢ast navrhové zastavitelné plochy PU Z.63

L110 | Cast stavu MU se méni na &ast navrhové zastavitelné plochy DS Z.62

L111 | &ast stavu DS se méni na ¢ast navrhové zastavitelné plochy DS Z.62

L112 | stav SV se méni 1:1 na stav Bl

L113 | stav SV se méni 1:1 na stav Bl

L114 | stav SV se méni 1:1 na stav Bl

L115 | stav SV se méni 1:1 na stav Bl

L116 | stav SV se méni 1:1 na stav Bl

L117 | Cast stavu SV se méni na stav Bl

L118 | stav SV se méni 1:1 na stav Bl

L119 | stav SV se méni 1:1 na stav Bl

L120 |stav SV se méni 1:1 na stav Bl

L121 | stav SV se méni 1:1 na stav Bl

L122 | &ast stavu SV se méni na stav OU

L123 | ast stavu PU se méni na stav OU

L124 | Cast navrhové zastavitelné plochy SV Z.11 se méni na navrhovou zastavitelnou plochu Bl Z.54
L125 | &ast ndvrhové zastavitelné plochy SV Z.11 se méni na ¢ast navrhové zastavitelné plochy TU Z.53
L126 | Cast navrhové zastavitelné plochy TU Z.18 se méni na stav MU

L127 | &ast stavu MU se méni na ¢ast navrhové zastavitelné plochy TU Z.53

L128 | &ast ndvrhové zastavitelné plochy TU Z.18 se méni na stav MU

L129 | Cast stavu MU se méni na ¢ast navrhové zastavitelné plochy TU Z.53

L130 | &ast ndvrhové zastavitelné plochy TU Z.18 se méni na ¢ast navrhové zastavitelné plochy TU Z.53
L131 | Cast navrhové zastavitelné plochy TU Z.18 se méni na stav MU

L132 | &ast stavu MU se méni na ¢ast navrhové zastavitelné plochy TU Z.53

L133 | Cast navrhové zastavitelné plochy TU Z.18 se méni na stav LU

L134 | Cast stavu LU se méni na ¢ast navrhoveé zastavitelné plochy TU Z.53

L135 | &ast stavu ZK se méni na East navrhové zastavitelné plochy TU Z.53

L136 | Cast navrhové zastavitelné plochy TU Z.18 se méni na ¢ast navrhové zastavitelné plochy TU Z.53
L137 | &ast ndvrhové zastavitelné plochy TU Z.18 se méni na ¢ast navrhové zastavitelné plochy TU Z.53
L138 | Cast navrhové zastavitelné plochy TU Z.18 se méni na stav WT

L139 | &ast ndvrhové zastavitelné plochy TU Z.18 se méni na stav MU

L140 | Cast stavu MU se méni na navrhovou zastavitelnou plochu DS Z.66

Popis lokalit zmény ve Vykrese verejné prospéSnych staveb, opatieni a asanaci:

lokality .

Zmény popis
L002 | ¢ast VPO s oznagenim "VU.BK2" (plocha K.23) se méni na VPO s oznacenim "VN.IP1" (plocha K.45)
L003 | &ast VPO s oznagenim "VU.BK2" (plocha K.23) se méni na VPO s oznacenim "VU.BK2" (plocha K.46)
L004 | &ast VPO s oznaCenim "VU.BK2" (plocha K.23) se méni na VPO s oznaCenim "VU.BK6" (plocha K.47)
L014 | nové vymezené VPO s oznagenim "VU.BK6" (plocha K.48); nova moznost vyviastnéni
L020 | nové vymezené VPO s oznagenim "VU.BC1" (plocha K.49); novd moZnost vyvlastnéni
L021 | nové vymezené VPO s oznacenim "VU.BC1" (plocha K.50); nova moznost vyvlastnéni
L024 | nové vymezené VPO s oznagenim "VN.IP2" (plocha K.68); nova moznost vyvlastnéni
L026 | nové vymezené VPO s oznagenim "VN.IP2" (plocha K.69); nova moznost vyvlastnéni
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L035 | nové vymezené VPO s oznagenim "VN.IP3" (plocha K.70); nova moznost vyvlastnéni

L0O36 | nové vymezend ¢ast VPS s oznagenim "VT.T2" (plocha Z.35); novd moZnost vyvlastnéni

L040 | nové vymezena ¢ast VPS s oznaCenim "VT.T2" (plocha Z.35); nova moznost vyvlastnéni

L041 | nové vymezena Cast VPS s oznacenim "VT.T2" (plocha Z.35); nova moznost vyvlastnéni

L044 | nové vymezend ¢ast VPS s oznagenim "VT.T2" (plocha Z.35); nové moZnost vyvlastnéni

L045 | nové vymezena Cast VPS s oznaCenim "VT.T2" (plocha Z.35); nova moznost vyvlastnéni

L059 | &ast VPO s oznaCenim "VU.BK2" (plocha K.22) se rusi; zruSeni moZnosti vyvlastnéni

L060 | ¢ast VPO s oznadenim "VU.BK2" (plocha K.22) se méni na VPO s oznacenim "VU.BK2" (plocha K.59)
L061 | &ast VPO s oznagenim "VU.BK2" (plocha K.22) se méni na VPO s oznacenim "VU.BK2" (plocha K.58)
L086 | nové vymezend ¢ast VPS s oznagenim "VP.42" (plocha Z.42); nové mozZnost vyvlastnéni

L088 | nové vymezena Cast VPS s oznatenim "VP.42" (plocha Z.42); nova moznost vyvlastnéni

L091 | nové vymezend ¢ast VPS s oznagenim "VP.42" (plocha Z.42); nové mozZnost vyvlastnéni

L092 | nové vymezena Cast VPS s oznacenim "VP.43" (plocha Z.43); nova moznost vyvlastnéni

L094 | nové vymezend ¢ast VPS s oznagenim "VP.42" (plocha Z.42); nové mozZnost vyvlastnéni

L095 | nové vymezena Cast VPS s oznaCenim "VP.42" (plocha Z.42); nova moznost vyvlastnéni

L101 | &ast VPS s oznagenim "VT.T1" (plocha Z.18) se rusi; zruSeni moznosti vyvlastnéni

L102 | &ast VPS s oznagenim "VT.T1" (plocha Z.18) se rusi; zruSeni moznosti vyvlastnéni

L103 | ¢ast VPS s oznagenim "VT.T1" (plocha Z.18) se rusi; zruSeni moznosti vyvlastnéni

L104 | &ast VPS s oznagenim "VT.T1" (plocha Z.18) se rusi; zruSeni moznosti vyvlastnéni

L106 | nové vymezena ¢ast VPS s oznacenim "VP.63" (plocha Z.63); nova moznost vyvlastnéni

L107 | nové vymezend ¢ast VPS s oznagenim "VP.63" (plocha Z.63); nové moZnost vyvlastnéni

L108 | nové vymezend ¢ast VPS s oznagenim "VP.63" (plocha Z.63); nové moZnost vyvlastnéni

L109 | nové vymezena ¢ast VPS s oznacenim "VP.63" (plocha Z.63); nova moznost vyvlastnéni

L125 | nové vymezend ¢ast VPS s oznagenim "VT.T1" (plocha Z.53); nové moZnost vyvlastnéni

L126 | Cast VPS s oznagenim "VT.T1" (plocha Z.18) se rusi; zruSeni moznosti vyvlastnéni

L127 | nové vymezend ¢ast VPS s oznagenim "VT.T1" (plocha Z.53); nové moZnost vyvlastnéni

L128 | ¢ast VPS s oznagenim "VT.T1" (plocha Z.18) se rusi; zruSeni moznosti vyvlastnéni

L129 | nové vymezena ¢ast VPS s oznacenim "VT.T1" (plocha Z.53); nova moznost vyvlastnéni

L130 | &ast VPS s oznagenim "VT.T1" (plocha Z.18) se méni na &ast VPS s oznagenim "VT.T1" (plocha Z.53)
L131 | &ast VPS s oznagenim "VT.T1" (plocha Z.18) se rusi; zruSeni moznosti vyvlastnéni

L132 | nové vymezend ¢ast VPS s oznagenim "VT.T1" (plocha Z.53); nové moZnost vyvlastnéni

L133 | &ast VPS s oznadenim "VT.T1" (plocha Z.18) se rusi; zruSeni moznosti vyvlastnéni

L134 | nové vymezend ¢ast VPS s oznagenim "VT.T1" (plocha Z.53); nové moZnost vyvlastnéni

L135 | nové vymezend ¢ast VPS s oznagenim "VT.T1" (plocha Z.53); novd moZnost vyvlastnéni

L136 | Cast VPS s oznagenim "VT.T1" (plocha Z.18) se méni na ¢ast VPS s oznagenim "VT.T1" (plocha Z.53)
L137 | &ast VPS s oznagenim "VT.T1" (plocha Z.18) se méni na &ast VPS s oznagenim "VT.T1" (plocha Z.53)
L138 | Cast VPS s oznagenim "VT.T1" (plocha Z.18) se rusi; zruSeni moznosti vyvlastnéni

L139 | &ast VPS s oznagenim "VT.T1" (plocha Z.18) se rusi; zruSeni moznosti vyvlastnéni

Udaje o poctu listt odiivodnéni zmény uzemniho planu a poétu vykresd k nému pripojené grafické ¢asti

Odlvodnéni Zmény €. 1 uzemniho planu Velky Ofechov obsahuije:
o 49 listd textové Casti
o 3 vykresy

ZMENA C.1 UP VELKY ORECHOV — ODUVODNENI ZMENY

str.49



Tabulka vyhodnoceni predpokladanych diisledkii navrhovych ploch fe$enych Zménou é.1 UP na ZPF:

Ommaten Souhm Vyméra zaboru podle tfidy ochrany [ha] § g g -g_ ‘% _ ‘% - ‘% %‘g E g
gﬂﬂ;{{. Navrzené vyuziti zé\l?g:‘:;yPF ,E,’_g;% % g % g g g g § -g_g-
I I. . IV. V. £2 §| E 2 £E23| £
o b =
ZASTAVITELNE PLOCHY

Z.32 Bl - bydleni individualni 0,3043 - - 0,2302 0,0741 - 0,2 - -
Z.34 BI - bydleni individualni 0,1256 - - 0,1256 - 0,1 - - -
Z.54 BI - bydleni individualni 0,1252 - - 0,1252 - 0,1 - - -
> Bl 0,5551 - 0,2302 0,3249 - 0,4 - - -
Z44 ZS - zelen sidelni ostatni 0,3653 - 0,1110 0,2543 - 0,3 - - -
252 ZS - zelen sidelni ostatni 0,0163 - - 0,0163 - - - - -
> Z8 0,3816 - 0,1110 0,2706 - 0,3 - - -
242 PU - vefejna prostranstvi vSeobecné 0,4934 - 0,0016 0,4917 - - - - -
243 PU - vefejna prostranstvi vSeobecné 0,1377 - - 0,1304 0,0073 - - -
Z2.63 PU - vefejna prostranstvi vSeobecné 0,1408 - 0,0661 0,0568 0,0179 - - -
> PU 0,7719 - 0,0677 0,1872 0,0252 - - -
Z2.55 DS - doprava silnicni 0,3398 - 0,0020 0,3378 - - - -
Z.56 DS - doprava silniéni 0,1242 - 0,0964 0,0278 - - ANO -
.57 DS - doprava silniéni 0,0916 - - 0,0458 0,0458 - - -
2.62 DS - doprava silniéni 0,2301 - 0,2255 - 0,0046 - - -
Z.64 DS - doprava silniéni 0,6790 0,1616 0,3817 0,0293 0,1064 - - -
Z.65 DS - doprava silniéni 0,1618 - - 0,1618 - - ANO -
2.66 DS - doprava silni¢ni 0,0000 - - - - - - -
267 DS - doprava silni¢ni 0,0443 - 0,0127 0,0170 0,0145 - - -
271 DS - doprava silni¢ni 0,3885 - 0,1796 0,0817 0,1273 - - -
> DS 2,0593 0,1616 0,8979 0,7012 0,2986 - - -
2.35 TU - technicka infrastruktura v8eobecna 0,1075 - - 0,0575 0,0500 - - - -
7253 TU - technicka infrastruktura v8eobecna 0,8095 0,0487 0,1576 0,4883 0,1148 0,8 - - -
> TU 0,9170 0,0487 0,1576 0,5458 0,1648 0,8 - - -
2.37 VU - vyroba véeobecna 1,6526 - - 1,5823 0,0703 - - - -
> VU 1,6526 - 1,5823 0,0703 - - -
Z.36 WT - vodni a vodni toky 0,2939 - 0,2195 0,0744 - - -
> WT 0,2939 - - 0,2195 0,0744 - - - -
Y 6,6314 0,2103 1,4644 3,8315 0,6333 1,5 - - -




Vyméra zaboru podle tfidy ochrany [ha] g_ g % § E ° 2 - :
! I. . \'2 V. 5 g g b= s §
33 = =E E
PLOCHY ZMEN V KRAJINE
K.48 ZK - zelen krajinna 0,0921 - 0,0094 - 0,0828 - -
K.51 ZK - zelen krajinna 0,0455 - 0,0404 0,0051 - ANO
K.68 ZK - zelef krajinna 0,0826 - 0,0236 0,0291 0,0299 -
K.69 ZK - zelefi krajinna 0,0915 - 0,0909 - 0,0005 - -
K.70 ZK - zelefi krajinna 0,0515 - 0,0345 0,0170 -
> ZK 0,3632 - 0,1988 0,0512 0,1132 - -
K.49 NU - pfirodni vSeobecné 0,0320 - - 0,0088 0,0231 -
K.50 NU - pfirodni vSeobecné 0,1972 - 0,0543 0,1429 -
> NU 0,2292 - - 0,0631 0,166 -
> 0,5924 - 0,1988 0,1143 0,2792 - - - -
> | CELKEM 7,2238 0,2103 1,6632 3,9458 0,9125 1,5 - - -




Protokol z kontroly istoty dat ETL nastrojem:
Protokol pro predany balicek: DUP_585912_(_N_)

Zadané parametry pro kontrolu

PoZadovany typ kontroly: Castecéna (adresar DATA)
Zadany druh dokumentu: Uzemni plan (DUP)
Zadany zpUsob projednani: Nové

Zadana etapa pofizovani: Navrh

Udaje zjisténé z dokumentu

Druh dokumentu: Uzemni plan (DUP)
ZpUsob projednani: Nové

Etapa pofizovani: Nezjisténa

Kéd obce: 585912

Format vstupnich udajl: GIS

Sumarizace kontrol

Vysledek kontrol: Bez chyb, s varovéanimi
Vysledek importu: Bez importu do NGUP
Zacgatek: 30.04.2026 11:58:47
Konec: 30.04.2026 12:03:42

Detaily kontrol
¢ Kontrola struktury a nazv(i soubort

Kategorie Koéd  Zprava

V adresafi 'DUP_585912/data’ chybi nepovinné

'KoridoryN_p', 'KoridoryP_p", ‘Lokality_p',
'SystemVerProstr_p', ‘UzemiPrvkyRP_p',
'ZastavitelneUzemi_p'].

Varovani 1010

Informace 1041  Adresarova struktura je v souladu s Vyhlaskou.

soubory s nazvy ['AkceleracniOblast_p',
'PlochaVI_p', 'SystemSidelniZelene_p!,
'‘UzemniRezervy_p', "VpsVpoAs_|',

Informace 1042  Kontrola pfitomnosti povinnych soubor( probéhla bez chyb.

Informace 1044  Kontrola pfitomnosti nepovolenych soubort probéhla bez chyb.

Informace 1045  Kontrola nazvoslovi soubord probéhla bez chyb.

Informace 1046  Kontrola pfidruzenych soubor(i probéhla bez chyb.

o Kontrola metadat
Validace nebyla vykonana z diivodu pozadované ¢astecné validace

¢ Kontrola vektorovych udajd
Souhrn ¢astecnych kontrol:
A- Kontrola pfitomnosti standardnich atributu:
- Kontrola povolenych hodnot standardnich atributu:
- Kontrola soufadnicového systému:
- Kontrola polohovych vztahd mezi vrstvami:
Kontrola topologie a €istoty dat:
- Kontrola nestandardnich vrstev:

Mmoo W

Bez chyb, s varovanimi
Bez chyb
Bez chyb
Bez chyb, s varovanimi
Bez chyb, s varovanimi
Bez chyb



Pocet objektl ve vrstvach:

plochypodm_p: 1
plochyrzv_p: 226
plochyzmen_p: 54
reseneuzemi_p: 1
uses_p: 29
Vpsvpoas_p: 24
zastaveneuzemi_p: 9
Vrstva Kategorie  Kontrola Koéd  Zprava
akceleracnioblast_p Varovani A 1106 Vrstva akceleracnioblast_p neni pfitomna, nebo je poSkozeny
SHP soubor vrstvy.
, - Virstva koridoryn_p neni pfitomnd, nebo je poskozeny SHP
koridoryn_p Varovani A 1106 soubor vrstvy.
Koridoryp_p Varovani A 1106 Vrstva koridoryp_p neni pfitomna, nebo je poskozeny SHP
soubor vrstvy.
. - Neni moZné provést kontrolu, zda vrstvy plochyrzv_p a
EIlarTp. VBB g A koridoryp_p se pfekryvaji. Chybi jedna ze vstupnich vrstev.
Neni moZné provést kontrolu, zda vrstvy plochyrzv_p a
koridoryp_p Varovani E 1513  koridoryp_p na sebe navazuji. Chybi jedna ze vstupnich
vrstev.
lokality_p Varovani A 1106 Vrstva lokality_p neni pfitomnd, nebo je poSkozeny SHP
soubor vrstvy.
plochavi p Varovani A 1106 Vrrstva plochavi_p neni pfitomna, nebo je poskozeny SHP

soubor vrstvy.

Neni moZné provést kontrolu, zda objekty ve vrstvé
plochypodm_p Varovani D 1415  plochypodm_p (Druh = PS) a (Druh = US) se pfekryvaji. Ve
vrstvé nejsou pfitomné objekty s Druh = PS nebo Druh = US.

Neni moZné provést kontrolu, zda objekty ve vrstvé
plochypodm_p Varovani D 1415  plochypodm_p (Druh = US) a (Druh = RP) se pfekryvaji. Ve
vrstvé nejsou pritomné objekty s Druh = US nebo Druh = RP.

Neni mozné provést kontrolu, zda objekty ve vrstvé
plochypodm_p Varovani D 1415  plochypodm_p (Druh = US) a (Druh = AU) se pfekryvaji. Ve
vrstvé nejsou pfitomné objekty s Druh = US nebo Druh = AU.

Atribut druh vrstvy plochypodm_p je v souladu s platnou

plochypodm_p Informace A 1150 vyhlaskou.

plochypodm_p Informace A 1150 Atrlb’uvt ident vrstvy plochypodm_p je v souladu s platnou
vyhlaskou.

plochypodm_p Informace A 1150 Atrlb’uvt datum vrstvy plochypodm_p je v souladu s platnou
vyhlaskou.

plochypodm_p Informace A 1150 Atrlb’uvt id_lokal vrstvy plochypodm_p je v souladu s platnou
vyhlaskou.

plochypodm_p Informace B 1251 Povolené hodnoty atributu druh vrstvy plochypodm_p jsou

validni.



Vrstva

plochypodm_p

plochypodm_p

plochypodm_p

plochypodm_p
plochypodm_p

plochypodm_p

plochypodm_p

plochypodm_p

plochypodm_p

plochypodm_p

plochypodm_p

plochyrzv_p

plochyrzv_p

plochyrzv_p

plochyrzv_p

plochyrzv_p

plochyrzv_p

plochyrzv_p

plochyrzv_p

plochyrzv_p

plochyrzv_p

Kategorie

Informace

Informace

Informace

Informace
Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Varovani

Varovani

Varovani

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Kontrola

Kaéd

1254

1258

1260

1350

1452

1454

1550

1551

1552

1553

1555

1416

1504

1513

1150

1150

1150

1150

1250

1252

1254

Zprava

Povolené hodnoty atributu ident vrstvy plochypodm_p jsou
validni.

Povolené hodnoty atributu datum vrstvy plochypodm_p jsou
validni.

Povolené hodnoty atributu id_lokal vrstvy plochypodm_p jsou
validni.

Soufadnicovy systém vrstvy plochypodm_p je spravny.
Objekty ve vrstvé plochypodm_p (Druh = US) se neprekryvaji.
Vrstva plochypodm_p se nachazi v reseneuzemi_p.

Vrstva plochypodm_p neobsahuje zdznamy geometrie s "null”
hodnotou.

Vrrstva plochypodm_p neobsahuje zdznamy geometrie, které
sami sebe kfiZi.

Vrstva plochypodm_p neobsahuje multipart zaznamy.

Vrstva plochypodm_p neobsahuje zaznamy s dirami uvnitf
polygond.

Vrstva plochypodm_p neobsahuje duplicitni zdznamy.

Neni moZné provést kontrolu, zda vrstvy plochyrzv_p a
koridoryp_p se prekryvaji. Chybi jedna ze vstupnich vrstev.

Vrstva plochyrzv_p obsahuje zaznamy s dirami uvnitf
polygonu s plochou mensi nez 10 m2.

Neni moZné provést kontrolu, zda vrstvy plochyrzv_p a
koridoryp_p na sebe navazuji. Chybi jedna ze vstupnich
vrstev.

Atribut cash vrstvy plochyrzv_p je v souladu s platnou
vyhlaskou.

Atribut typ wvrstvy plochyrzv_p je v souladu s platnou
vyhlaskou.

Atribut ident vrstvy plochyrzv_p je v souladu s platnou
vyhlaskou.

Atribut id_lokal vrstvy plochyrzv_p je v souladu s platnou
vyhlaskou.

Povolené hodnoty atributu typ vrstvy plochyrzv_p jsou validni.

Povolené hodnoty atributu cash vrstvy plochyrzv_p jsou
validni.

Povolené hodnoty atributu ident vrstvy plochyrzv_p jsou
validni.



Vrstva

plochyrzv_p

plochyrzv_p
plochyrzv_p

plochyrzv_p

plochyrzv_p

plochyrzv_p

plochyrzv_p

plochyrzv_p

plochyrzv_p

plochyzmen_p

plochyzmen_p

plochyzmen_p

plochyzmen_p

plochyzmen_p

plochyzmen_p

plochyzmen_p

plochyzmen_p

plochyzmen_p

plochyzmen_p

plochyzmen_p

plochyzmen_p

Kategorie

Informace

Informace
Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Varovani

Varovani

Varovani

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Kontrola

Kaéd

1260

1350

1451

1454

1550

1551

1552

1554

1555

1417

1420

1504

1150

1150

1150

1150

1251

1253

1254

1260

1350

Zprava

Povolené hodnoty atributu id_lokal vrstvy plochyrzv_p jsou
validni.

Souradnicovy systém vrstvy plochyrzv_p je spravny.
Objekty ve vrstvé plochyrzv_p se nepiekryvaji.
Vrstva plochyrzv_p se nachazi v reseneuzemi_p.

Virstva plochyrzv_p neobsahuje zaznamy geometrie s "null"
hodnotou.

Vrstva plochyrzv_p neobsahuje zéznamy geometrie, které
sami sebe kfiZi.

Vrstva plochyrzv_p neobsahuje multipart zaznamy.

Vrrstva plochyrzv_p obsahuje diry uvnitf polygonl s plochou
vétsi nez 10 m2.

Vrstva plochyrzv_p neobsahuje duplicitni zaznamy.

Neni mozné provést kontrolu, zda vrstva plochyzmen_p (Druh
= T) se nachazi v zastaveneuzemi_p. Chybi jedna ze
vstupnich vrstev.

Neni mozné provést kontrolu, zda vrstva plochyzmen_p (Druh
= K) se nachézi v zastavitelneuzemi_p. Chybi jedna ze
vstupnich vrstev.

Vrstva plochyzmen_p obsahuje zaznamy s dirami uvnitf
polygonu s plochou mensi nez 10 m2.

Atribut druh vrstvy plochyzmen_p je v souladu s platnou
vyhlaskou.

Atribut ident vrstvy plochyzmen_p je v souladu s platnou
vyhlaskou.

Atribut etapizace vrstvy plochyzmen_p je v souladu s platnou
vyhlaskou.

Atribut id_lokal vrstvy plochyzmen_p je v souladu s platnou
vyhlaskou.

Povolené hodnoty atributu druh vrstvy plochyzmen_p jsou
validni.

Povolené hodnoty atributu etapizace vrstvy plochyzmen_p jsou
validni.

Povolené hodnoty atributu ident vrstvy plochyzmen_p jsou
validni.

Povolené hodnoty atributu id_lokal vrstvy plochyzmen_p jsou
validni.

Soufadnicovy systém vrstvy plochyzmen_p je spravny.



Vrstva
plochyzmen_p

plochyzmen_p

plochyzmen_p

plochyzmen_p

plochyzmen_p

plochyzmen_p

plochyzmen_p

reseneuzemi_p

reseneuzemi_p

reseneuzemi_p

reseneuzemi_p

reseneuzemi_p

reseneuzemi_p

reseneuzemi_p

reseneuzemi_p

reseneuzemi_p

reseneuzemi_p

reseneuzemi_p

reseneuzemi_p

systemsidelnizelene_p

systemverprostr_p

Kategorie
Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Varovani

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Varovani

Varovani

Kontrola

D

D

Kaéd

1451

1454

1458

1550

1551

1552

1555

1401

1150

1150

1260

1264

1350

1451

1550

1551

1553

1555

1556

1106

1106

Zprava
Objekty ve vrstvé plochyzmen_p se nepfekryvaji.
Vrstva plochyzmen_p se nachazi v reseneuzemi_p.

Objekty ve vrstvé plochyzmen_p (Druh = K) lezi mimo
zastaveneuzemi_p.

Virstva plochyzmen_p neobsahuje zaznamy geometrie s "null”
hodnotou.

Vrstva plochyzmen_p neobsahuje zaznamy geometrie, které
sami sebe kfiZi.

Vrstva plochyzmen_p neobsahuje multipart zaznamy.
Vrstva plochyzmen_p neobsahuje duplicitni zaznamy.
Vrstva reseneuzemi_p se nachazi mimo uzemi obce dle
registru RUIAN. Celkova vyméra plochy, kterd nepokryva
Uzemi obce nebo ji pfesahuje, je mensi nez 10% z celkovée

plochy feSeného Uzemi (5.71 m2).

Atribut obec_kod vrstvy reseneuzemi_p je v souladu s platnou
vyhlaskou.

Atribut id_lokal vrstvy reseneuzemi_p je v souladu s platnou
vyhlaskou.

Povolené hodnoty atributu id_lokal vrstvy reseneuzemi_p jsou
validni.

Hodnota atributu obec_kod vrstvy reseneuzemi_p odpovida
kédu obce ze zdrojového adresére.

Soufadnicovy systém vrstvy reseneuzemi_p je spravny.
Objekty ve vrstvé reseneuzemi_p se neprekryvaiji.

Vrstva reseneuzemi_p neobsahuje zaznamy geometrie s "null”
hodnotou.

Vrrstva reseneuzemi_p neobsahuje zdznamy geometrie, které
sami sebe kfizi.

Vrstva reseneuzemi_p neobsahuje zédznamy s dirami uvnitf
polygon(.

Vrstva reseneuzemi_p neobsahuje duplicitni zaznamy.

Vrstva  plochyrzv_p
reseneuzemi_p.

pokryva  celou plochu  vrstvy

Virstva  systemsidelnizelene_p neni
poskozeny SHP soubor vrstvy.

pfitomna, nebo je

Vrstva systemverprostr_p neni pfitomna, nebo je poSkozeny
SHP soubor vrstvy.



Vrstva
uses_p
uses_p
uses_p
uses_p
uses_p
uses_p
uses_p
uses_p
uses_p
uses_p
uses_p
uses_p

uses_p

uses_p

uses_p

uses_p

uses_p

uzemiprvkyrp_p

uzemnirezervy_p

vpsvpoas_|

vpsvpoas_p

vpsvpoas_p

vpsvpoas_p

vpsvpoas_p

vpsvpoas_p

Kategorie
Informace
Informace
Informace
Informace
Informace
Informace
Informace
Informace
Informace
Informace
Informace
Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Varovani

Varovani

Varovani

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Kontrola

A

A

Kaéd

1150

1150

1150

1150

1150

1250

1252

1254

1259

1260

1350

1451

1454

1550

1551

1553

1555

1106

1106

1106

1150

1150

1150

1150

1251

Zprava

Atribut cash vrstvy uses_p je v souladu s platnou vyhlaskou.
Atribut typ vrstvy uses_p je v souladu s platnou vyhlaskou.
Atribut ident vrstvy uses_p je v souladu s platnou vyhlaskou.
Atribut vloz_bc vrstvy uses_p je v souladu s platnou vyhlaskou.
Atribut id_lokal vrstvy uses_p je v souladu s platnou vyhladkou.
Povolené hodnoty atributu typ vrstvy uses_p jsou validni.
Povolené hodnoty atributu cash vrstvy uses_p jsou validni.
Povolené hodnoty atributu ident vrstvy uses_p jsou validni.
Povolené hodnoty atributu vioz_bc vrstvy uses_p jsou validni.
Povolené hodnoty atributu id_lokal vrstvy uses_p jsou validni.
Soufadnicovy systém vrstvy uses_p je spravny.

Objekty ve vrstvé uses_p se neprekryvaji.

Vrstva uses_p se nachazi v reseneuzemi_p.

Vrstva uses_p neobsahuje zaznamy geometrie s "null
hodnotou.

Virstva uses_p neobsahuje zaznamy geometrie, které sami
sebe kfizi.

Vrstva uses_p neobsahuje zaznamy s dirami uvnitf polygond.
Vrstva uses_p neobsahuje duplicitni zaznamy.

Vrstva uzemiprvkyrp_p neni pfitomna, nebo je poskozeny SHP
soubor vrstvy.

Vrrstva uzemnirezervy_p neni pfitomna, nebo je poSkozeny
SHP soubor vrstvy.

Vrstva vpsvpoas_| neni pfitomna, nebo je poSkozeny SHP
soubor vrstvy.

Atribut druh vrstvy vpsvpoas_p je v souladu s platnou
vyhlaskou.

Atribut uroven vrstvy vpsvpoas_p je v souladu s platnou
vyhlaskou.

Atribut ident vrstvy vpsvpoas_p je v souladu s platnou
vyhlaskou.

Atribut id_lokal vrstvy vpsvpoas_p je v souladu s platnou
vyhlaskou.

Povolené hodnoty atributu druh vrstvy vpsvpoas_p jsou



Vrstva

vpsvpoas_p

vpsvpoas_p

vpsvpoas_p

vpsvpoas_p
vpsvpoas_p
vpsvpoas_p

vpsvpoas_p

vpsvpoas_p

vpsvpoas_p

vpsvpoas_p

vpsvpoas_p

zastaveneuzemi_p

zastaveneuzemi_p

zastaveneuzemi_p

zastaveneuzemi_p

zastaveneuzemi_p
zastaveneuzemi_p

zastaveneuzemi_p

zastaveneuzemi_p

zastaveneuzemi_p

zastaveneuzemi_p

zastaveneuzemi_p

Kategorie

Informace

Informace

Informace

Informace
Informace
Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace
Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Kontrola

Kaéd

1254

1257

1260

1350

1451

1454

1460

1550

1551

1553

1555

1150

1150

1255

1260

1350

1451

1454

1550

1551

1553

1555

Zprava
validni.

Povolené hodnoty atributu ident vrstvy vpsvpoas_p jsou
validni.

Povolené hodnoty atributu uroven vrstvy vpsvpoas_p jsou
validni.

Povolené hodnoty atributu id_lokal vrstvy vpsvpoas_p jsou
validni.

Souradnicovy systém vrstvy vpsvpoas_p je spravny.
Objekty ve vrstvé vpsvpoas_p (Druh = VU) se neprekryvaiji.
Vrstva vpsvpoas_p se nachazi v reseneuzemi_p.

Objekty ve vrstvé vpsvpoas_p (Druh = VU) leZi v uses_p.

Vrrstva vpsvpoas_p neobsahuje zaznamy geometrie s "null"
hodnotou.

Vrstva vpsvpoas_p neobsahuje zaznamy geometrie, které
sami sebe kfiZi.

Vrstva vpsvpoas_p neobsahuje zdznamy s dirami uvnitf
polygond.

Vrstva vpsvpoas_p neobsahuje duplicitni zdznamy.

Atribut obec_kod vrstvy zastaveneuzemi_p je v souladu s
platnou vyhlaskou.

Atribut id_lokal vrstvy zastaveneuzemi_p je v souladu s
platnou vyhlaskou.

Hodnoty atributu obec_kod vrstvy zastaveneuzemi_p jsou v
souladu s hodnotou atributu obec_kod vrstvy reseneuzemi_p.

Povolené hodnoty atributu id_lokal vrstvy zastaveneuzemi_p
jsou validni.

Soufadnicovy systém vrstvy zastaveneuzemi_p je spravny.
Objekty ve vrstvé zastaveneuzemi_p se nepfekryvaji.
Vrstva zastaveneuzemi_p se nachazi v reseneuzemi_p.

Vrstva zastaveneuzemi_p neobsahuje zaznamy geometrie s
"null" hodnotou.

Vrstva zastaveneuzemi_p neobsahuje z&znamy geometrie,
které sami sebe kiizi.

Vrstva zastaveneuzemi_p neobsahuje zdznamy s dirami uvnitf
polygon(.

Vrstva zastaveneuzemi_p neobsahuje duplicitni zaznamy.



Vrstva Kategorie  Kontrola Kéd  Zprava

zastavitelneuzemi_p Varovani A 1106 Vrstva zastavitelneuzemi_p neni pfitomna, nebo je poskozeny
SHP soubor vrstvy.

Neni mozné provést kontrolu, zda vrstvy zastaveneuzemi_p a
zastavitelneuzemi_p Varovani E 1509  plochyzmen_p (Druh = T a Druh = Z) pokryvaji plochu vrstvy
zastavitelneuzemi_p. Chybi jedna, nebo vice vstupnich vrstev.

o Kontrola textu a vykresu
Validace nebyla vykonana z diivodu pozadované ¢astecné validace



