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A) Vymezeni zastavéného tzemi

Zastavéné Uzemi je vymezeno na zakladé aktualnich mapovych podkladi a prizkumi v terénu
hranici zastavéného Uzemi, ktera je zobrazena v grafické Casti dokumentace — Vykres zakladniho &lenéni Gzemi
(1:5000) a Hiavni vykres (1:5 000) ke dni 482045 15. 4. 2026.

B) Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce-ochrany-arozvole-jeho-hodnet

B.1 Zakladni koncepce rozvoje Gzemi obce

Koncepce rozvoje vychazi ze zakladniho cile vytvofeni vhodnych podminek pro vSestranny a vyvazeny rozvoj pfi
zachovani hodnot a charakteru Uzemi. Hlavni rozvojové predpoklady uplatnéné v feSeni uzemniho planu
Velky Ofechov vychazi z polohy sidla ve struktufe osidleni a jeho charakteru. Koncepce rozvoje je dana
vhodnym urbanistickym feSenim pfi zohlednéni relevantnich pozadavki a navazuje na koncepci zaloZzenou
pfedchozi (izemné planovaci dokumentaci (UPN SU Velky Ofechov, r. 1998 v&. jeho zmén &. 1-3).

Koncepénim zamérem je zachovat a dale rozvijet v nejvy$Si mozné mire stavajici raz sidla dle téchto

pravidel:

- posilovat pfedevSim funkci obytnou, umoznit i rozvoj jinych funkci slucitelnych s hlavnim vyuzitim
v jednotlivych plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti pfi naplfiovani udrzitelného rozvoje Uzemi

- maximalné vyuzit plochy ve vymezeném zastavéném uzemi a v pfimé navaznosti na négj
(nenavrhovat zastavitelné plochy pro zastavbu ve volné krajing)

- respektovat krajinny raz a charakter historické pldorysné stopy sidla s navazujicimi sady a zahradami

- v feSeni zohlednit technickou i ekonomickou dostupnost vefejné infrastruktury

- respektovat v maximalni mozné mife stavajici limity v Uzemi (krajinny raz, OP siti atd.) a zajistit
ochranu hodnot tzemi

- respektovat jednotlivé urbanistické funkce v Uzemi a pfi jejich vzajemnych stfetech tyto eliminovat navrhem
vhodnych opatfeni

- umoznit rozvoj vyroby a ob¢anského vybaveni jako zdroje pracovnich pfileZitosti

- eliminovat nebezpe€i pfirodnich katastrof, podporovat retencni schopnost krajiny a jeji pfirodni
diverzitu, vytvofit podminky pro realizaci funkéniho uzemniho systému ekologické stability

B.2 Ochrana a rozvoj hodnot

Ochrana a rozvoj hodnot urbanistickych, architektonickych, kulturnich a pfirodnich je zajisténa:
- vymezenim jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti (zejména plochy ©-55-P* OU, MU, PU)
- podminkami vyuziti jednotlivych ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti
- vylouéenim staveb, zafizeni a opatfeni dle § 48-odst-5 122 odst. 3 stavebniho zakona v nezastavéném
uzemi

Dale se koncepce ochrany a rozvoje hodnot opira o nasleduijici zasady:

- respektovat celkovou urbanistickou strukturu a specifickou polohu sidla, a nové plochy na ni navazat -
nenavrhovat nové rozvojové plochy pro bydleni v severovychodni ¢asti sidla

- nova zastavba nesmi nenaruSovat cizorodym vzhledem nebo nepfirozenou barevnosti raz stavajici zastavby a
nebude vytvaret negativni vizualni dominanty

- neumistovat v krajiné stavby, které svymi prostorovymi parametry a architektonickym feSenim vytvéareji
pohledové bariéry

- nepovolovat umistovani staveb na pohledové exponované horizonty a v pohledovych osach,
v zastavéném Uzemi respektovat vySkovou hladinu zastavby a lokalni dominanty

- stabilizovat centralni ¢ast obce s historickou zastavbou, vefejnym prostranstvim a dominantou kostela sv.
Véclava

- stabilizaci zelené na zemédélskych pozemcich posilovat retencni schopnost krajiny a soucasné eliminovat
moznosti vzniku vodni a vétrné eroze
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C)

CA

Urbanisticka koncepce véetné-vymezenizastavitelnych-ploch—ploch pfestavby-a-systému
dolni "

Urbanisticka koncepce

Navrh rozviji stavajici urbanistickou strukturu Uzemi a v navaznosti na ni uruje podminky pro dalsi rozvoj
funkci bydleni, vyroba, vefejna infrastruktura, zeler) sou¢asné s podminkami pro zachovani a ochranu pfirodnich
hodnot v Uzemi a posileni ekostabilizanich funkci.

Zasady urbanistické koncepce:

vytvofit ramec pro povolovani budoucich zamérd pfi respektovani urbanistické struktury
a charakteru sidla

zakomponovat novou obytnou zastavbu v souladu s charakterem a strukturou stavajici zastavby
nenavrhovat zastavitelné plochy pro bydleni ve volné krajingé, v okoli vyrobnich ploch
a v blizkosti silnic vysSich tfid {resp-—neprodiuzovat prijezdni-tseky)

u nové navrhovanych ploch bydleni vytvofit podminky pro vefejné prostranstvi a zelefi

respektovat pfirozené hranice rozvoje sidla (horizonty, dopravni a technicka infrastruktura atd.)
urbanistickou koncepci UP navazat na koncepci danou stavajiei predchozi Uzemné planovaci
dokumentaci (UPN SU Velky Ofechov), kterou dale rozvinout a vhodn& doplnit v parametrech dle
dosavadniho vyvoje

vytvofit podminky pro chybgjici vefejnou infrastrukturu — dopravni, technickou a obcCanské
vybaveni

obytnou funkci navrhovat s moznosti napojeni na vefejnou infrastrukturu; nenavrhovat nové
zastavitelné plochy ve volné krajiné

stabilizovat plochy vefejné obcanské vybavenosti, vytvofit podminky pro vznik pracovnich
pfileZitosti pfi sou€asné minimalizaci stfetd funkci vyrobnich a obytnych

posilit ekostabilizagni, retenni a estetickou funkci krajiny navrhem vhodnych opatfeni

Navrh urbanistické koncepce:

jsou vymezeny jednotlivé plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti a ¢lenény dle prevazujiciho zplsobu
vyuZiti a je vymezeno zastavéné Uzemi pfi zohlednéni zakladnich zasad urbanistické koncepce

rozvoj obytné zastavby je navrzen v navaznosti na stavajici zastavbu a verejnou infrastrukturu — plochy
hromadnéhe bydleni hromadného BH &—4-2 Z.1, bydleni individualniho bydleni Bl &3—10,30

25 Z7 Z10 Z31 Z2.34, Z38 Z41a254a—pleeha—sn++sena%bytna—vesmeka—89—34:44

rozv01 vyroby a skladovanl je navrzen v navaznosti na stavajlm vyrobni areal — plecha plochy vyroby
askladovani-\V-6-15-a-16 vSeobecné VU Z.37 a Z.60

k realizaci kanalizace jsou navrzeny plochy 7-&—48-a-19 TU Z.19 a Z.53 a pro vybudovani hraze
vodni nadrze v ploSe WT Z.36 je navrzena plocha TU Z.35

pro dopravni obsluhu a ostatni vefejnou infrastrukturu je-ravrzena—plocha—vefejpého jsou navrzeny
plochy verejnych prostranstvi vSeobecnych P~&47 PU Z.17, Z.42 a Z.63 k obsluze ploch bydleni &7
a827,233a238-2.41

pro vytvoreni vefejného prostranstvi jako odpocinkového prostoru u lokalit bydleni
individualniho Z.38 — Z.41 je navrzena plocha vefejnych prostranstvi vSeobecna PU Z.43

zlepSeni prostupnosti krajiny je podpoieno navrhem ploch dopravy silniéni DS Z.55 - Z.57, Z.62,
Z.64 - Z.67, Z.71 pro ucelové komunikace prevzaté z KPU

zejména k realizaci chybéjicich &asti USES a pro vytvoreni interakénich prvki v krajiné jsou
navrzeny plochy zelené krajinné zelenéK-£-20—28 7K K.20, K.21, K.24 — K.27, K.45 - K.48, K.51,
K.58, K.59, K.61, K.68 — K.70 a plochy prirodni vSeobecné NU K.49, K.50

pro tvorbu krajiny, podporu cenného krajinného razu a eliminaci vlivi z nevhodné umisténé novodobé
zastavby na horizontu v SV &asti zemi je navrhovana plocha zelené krajinné zelené-K-£-29 ZK K.29
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Charakter feSeného uzemi:

Obec Velky Ofechov je samostatnym sidlem, které vzniklo v misté rozcesti tfi cest. Obec vznikala
kolem hlavniho ustiedniho prostoru navsi (nyni v zapadni ¢asti). Obec se dale z hlediska obytné
funkce rozvijela podél tfi hlavnich pfijezdovych cest. Pozdéji vzniklo hlavni centrum mimo prostor
navsi v lokalité za kostelem (obecni ufad, $kola, mateiska Skola, obchod). Postupné dochazelo
k dotvareni kompaktni podoby sidla vytvoienim novych ulic, které propojily vzdalené konce obce.
Pavodni rodinné domy v naprosté vétsiné tvori volnou fadovou zastavbu s nepravidelnou uli¢ni
¢arou (2 m az 22 m v prostoru navsi) a zahumenkami. Rodinné domy maji jedno az dvé nadzemni
podlazi a obytném podkrovi. Dale pak typicky sedlové stirechy se sklonem cca 45°. Plidorysné se
jedna prevazné o rodinné domy venkovského typu s obdélnikovym plidorysem (pfipadné pldorys ve
tvaru L) doplnéné dalSimi souvisejicimi hospodarskymi budovami. V nejnovéjSich ¢astech obce se
jedna o fadovou volnou zastavbu se samostatné stojicimi rodinnymi domy nejcastéji se sedlovymi
nebo valbovymi stfechami, pfipadné stanovymi.

V zastavéném UGzemi je vyraznéjSi vySkovou dominantou pouze véz kostela. Negativnimi
dominantami jsou poté tfi stozary (vysilace) na severovychodné od obce.

C.2 Vlymezeni zastavitelnych ploch

Uzemni plan vymezuje nasledujici zastavitelné plochy:

Plochy-hromadnéhe bydleni hromadné (BH)

&islo oznaceni plochy Vymérav ha Charakteristika
171 013 plocha v jizni asti obce u silnice
' ’ [11/49718 v navaznosti na stavajici plochu
2 042 n lgszelsgl v g EESF oRee S.,I Hee I
Vyméra celkem 0250,13 ha

Plochy-individudinihe bydleni individualni (BI)

&isle oznaceni plochy Vyméra v ha Charakteristika
3 289 butn ihovichodnl &asticl
4 0.19 ‘ plot chodni &4t
525 3,62 3,63 obytna plocha v severni ¢asti obce
2.7 1,21 obytna plocha v severni ¢asti obce
8 207 ‘ plot { gastiol
g 0.84 butn i Sastiol
16-2.10 0,05 obytna plocha v severni ¢asti obce
30 0.49 ¢ olocha il Kac lI4G718
.31 0,51 obytna plocha v jizni ¢asti obce
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yméra celkem

16 2.37

233 1,65 obytna plocha v severni ¢asti obce
Z2.34 0,14 obytna plocha pfi komunikaci 111/49718
238 0,72 obytna plocha v jihovychodni ¢asti obce
Z2.39 0,36 obytna plocha v jihovychodni ¢asti obce
Z.40 0,81 obytna plocha v jihovychodni ¢asti obce
4 0,13 obytna plocha v jihovychodni ¢asti obce
754 0.21 obytna plocha v severozapadni ¢asti

445 1,66

obce

ha

Plocha pro rozvoj obCanské vybavenosti
u silnice 111/49718 v jizni Casti obce

Charakteristika

roz§ifeni stavajicich plochy vyroby u
silnice 111/49718 v jizni Casti obce

16 Z.60

0:34 0,15

rozSireni stavajicich plochy vyroby u
silnice 111/49718 v jizni ¢asti obce

yméra celkem
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oznaceni plochy Vyméra v ha Charakteristika
Z.55 0,39 uéelova komunikace jizné od obce
ucelova komunikace ve vychodni ¢asti
Z.56 0,12 vy, .
feSeného Gzemi
ucelova komunikace s cyklotrasou v jizni
257 0,19 er gty ok el . \
casti reSeného Uzemi
2.62 0,24 ucelova komunikace zapadné od obce
ucelova komunikace v zapadni ¢asti
2.64 0,98 omunikace v zap
feSeného Gzemi
ucelova komunikace ve vychodni ¢asti
2.65 0,35 nunikace ve vyc
feSeného Gzemi
ucelova komunikace v zapadni ¢asti
Z.66 0,03 omunikace v zap
feSeného Gzemi
ucelova komunikace v zapadni ¢asti
267 0,05 omunikace v zap
feSeného Gzemi
Z.71 0,52 ucelova komunikace severné od obce

yméra celkem

&isle oznaceni plochy Vyméra v ha Charakteristika
18 2,55 plocha pro realizaci splaskové kanalizace
19219 0,13 plocha pro realizaci splaSkové kanalizace
2.35 0,17 plocha pro realizaci hraze vodni nadrze
plocha pro realizaci splaskové
2.3 1,32 kanalizace

yméra celkem

L

(PPY)
cislo oznaceni plochy Vyméra v ha Charakteristika
il 526030 Cdochim 81274527 22.5
24 052 P ochém BIZ35 241
24 014 « lochdm BI 238 - 241
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vodni plocha v zapadni éasti
feSeného uzemi

C.3 Vymezeni transformacnich ploch pfestavby
Nejsou navrzeny transformacni plochy pfestavby.

C.4  Systém sidelni zelené

Stavajici zeleil je pfevainé soucésti jednotlivych ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti, ve kterych plni

funkci rekreacni, estetickou, krajinotvornou a izolaéni. TaktéZ vyznamnéjSi plochy sadi a zahrad

v zastavéném (zemi jsou na zakladé pozadavku obce soucasti ploch obytnych. Plochy k zajisténi potfebné

funkce (izolace) jsou stabilizovany vymezeny jako plochy zelené sidelni zelené ostatni — Z* ZS. Nevé
¢ plochy. sidelni zelond nel hovany.

Uzemni plan vymezuje nasledujici plochy systému sidelni zelené:

244 0,37 zahrady v jizni ¢asti obce

2.52 0,05 izolacni zelen u plochy Bl Z.32
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D) Koncepce verejné infrastruktury vietné podminek pro-ieji-umistovani

D.1  Dopravni infrastruktura

Silni¢ni doprava

Uzemni plan respektuje stavajici komunikaéni systém tvoreny silnicemi Ill. tfidy - 1/49718, 11/49720
a I1l/49721 a mistnimi a G¢elovymi komunikacemi, které cely systém propojuji.

Nové navrzené rozvojové plochy budou dopravné obsluhovany budto pfimo z komunikaci lll. tfidy (&—--2-6;
1245216 21, 2.32, 2.34, Z.37 a Z.60) Ci mistnimi pfip. uCelovymi komunikacemi napojenymi na stavajici
dopravni kostru. DalSi komunikace budou feSeny v ramci navrhovanych zastavitelnych ploch (zejména €-3-a-6
Z.31) - bez naroku na dalSi urbanistickou plochu pro dopravu. Obslizaa Obsluzné komunikace je-ravrhovana
jsou navrhovany v ramci plochy—P*&—47 ploch PU Z.17, Z.42 a Z.63. Dale jsou navrhovany ucelové
komunikace v plochach DS Z.55 - Z.57, Z2.62, Z.64 - Z.67 a Z.71. Komunikace jako sluCitelna dopravni
infrastruktura jsou pfipustné ve vSech plochach s rozdilnym zpisobem vyuZiti.

Doprava v klidu
PoZadavky na dopravu v klidu Ize feSit v ramci jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti — nové
plochy nejsou navrhovany.

Cyklisticka doprava
Jsou stabilizovany plochy pro cyklistickou dopravu vedenou zejména po stavajicich pozemnich komunikacich

—hove-—samostatné—plochy—nejsou—nawhovany. Je navrzena plocha DS Z.57 pro ucelovou komunikaci

s cyklotrasou z Dobrkovic.

Pési doprava
Navrh respektuje stavajici trasy péSi dopravy a prostupnost zastavénym Uzemim, které Ize dale doplnit
a zlepsit v ramci ploch s rozdilnym vyuzitim.

Hromadna doprava
Navrh stabilizuje plochy pro stavby a zafizeni hromadné dopravy (napf. zastavky) v ramci jednotlivych
ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, zejména ploch s oznaéenim DS a P* PU.

D.2 Technicka infrastruktura

Stavajici plochy technické infrastruktury jsou stabilizovany a technicka infrastruktura slucitelna s hlavnim
vyuzitim je pfipustna v jednotlivych plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti.

Vodni hospodafstvi - zasobovani vodou

Uzemni plan respektuje stavajici systém zasobovani pitnou vodou pro (zemi obce Velky Ofechov
z vefejného obecniho vodovodu napojeného na SV Luhadovice o jednom tlakovém pasmu. Navic je Gzemnim
planem pro posileni kapacity vodovodni sité navrzeno napojeni na jimaci Uzemi Kelniky v ramci
stavajici trasy silnice lll. tridy.

Potfeba pitné vody bude zajiSténa v lokalitach souvislé zastavby ze stavajicich zasobovacich fadi vodovodu
pro vefejnou potfebu a z nové dobudovanych zasobovacich fadi vodovodu pro vefejnou potfebu,
napojenych na stavajici vodarenskou soustavu, jako soucast jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti,
bez naroku na vymezovani samostatnych ploch pro technickou infrastrukturu (slucitelnd infrastruktura v
jednotlivych plochach s rozdilnym zplsobem vyuZiti).

Plochy mimo souvislou zastavbu a mimo dosah vefejné vodovodni sité budou zasobovany npitnou
vodou individualnim zpdsobem (studny).

Vodni hospodarstvi - likvidace odpadnich vod

Odkanalizovani obce je navrzeno s vyuzitim stavajici jednotné kanalizace a s dobudovanim novych Usekl —
pro tento el jsou navrhovany i plochy 7&—48-a49 TU Z.19 a Z.53. Odpadni vody budou nové Cistény na
centralni COV mimo fe$ené Gzemi (Kelniky). Lokality mimo souvislou zastavbu a dosah vefejné technické
infrastruktury jsou odkanalizované individualné.
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Odkanalizovani navrhovanych ploch se bude provadét napojenim na stavajici a navrhovany kanalizaéni
systém umistény v souladu s podminkami vyuZiti v ramci navrhovanych ploch (F-6—48-a49 TU Z.19 a Z.53),
pfipadné jednotlivych ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti, bez narokd na dalSi samostatné plochy technické
infrastruktury.

Do doby vybudovani vefejné technické infrastruktury Ize Fesit likvidaci odpadnich vod individualnim zpGisobem.
Destoveé vody budou ¢asteéné vsakované do terénu, ¢astecné odvadéné do stavajici kanalizace.

Energetika - zdsobovani el. energii

Nadzemni distribuéni vedeni VN je v feSeném Uzemi stabilizovano, pfiemz Uzemni plan respekiuje
stavajici systém zasobovani elektrickou energii. V navrhovaném feSeni dochazi k narlstu spotfeby elektrické
energie, jejiz dodavka bude zajisténa ze stavajicich blizkych zdroju (pfip. jejich posilenim).

Energetika - zésobovani plynem

Uzemni plan respektuje a rozviji stavajici koncepci zasobovani plynem. V navrzeném feeni dochazi
k néristu potfeby zemniho plynu, kterd bude zajiSténa kapacitou stavajiciho plynarenského zafizeni.
Navrhované lokality budou zemnim plynem zasobovany napojenim na stavajici STL plynovodni sit.
Navrhované feSeni nemé nérok na vymezeni samostatnych ploch technické infrastruktury. Individuainé lze
feSit zasobovani plynem z vlastnich zasobnika.

Elektronické komunikace

Nové navrhované lokality Ize napojit na elektronické komunikace v ramci jednotlivych ploch s rozdilnym
zpGsobem vyuziti. Navrhované feSeni nema narok na vymezeni samostatnych ploch technické infrastruktury pro
elektronické komunikace.

Nakladani s odpady

Likvidace komunainiho odpadu je zajiStovana stavajicim zpusobem (prostfednictvim shérnych mist
a svozem). Nejsou navrhovany nové plochy pro nakladani s odpady. K nakladani s odpady lze vyuZit
plochy vyroby a-skladevani vSeobecné, stavby a zafizeni slouzici ke sbéru, soustfedéni a tfidéni odpadu bez
negativniho vlivu na okoli jsou pfipustné i v plochach ob&anského vybaveni véeobecného.

D.3  Obcanské vybaveni

Uzemni plan stabilizuje stavajici plochy ob&anského vybaveni charakteru vefejné vybavenosti (obecni Ufad,
Skola, kulturni dum, kostel, ...) ve stavajicich monofunkénich plochach ob&anského vybaveni vSeobecného
- O 0U, sportovni areal (fotbalové hristé) ve stavajicich plochach obéanského vybaveni sportu - OS a s
menSim podilem jako souvisejici funkce i v plochach—smiSenych—obytnyeh{SO-3}a—v plochach bydleni
individuainiho bydileni (BI). Plocha hrbltova Je stablllzovana Jako pIocha ve#e;tnyeh—peh;eblrst obcanskeho
vybaveni hibitovii — OH. Pre Zh

plochami-pro-bydieni-a-vyrobeu)—Uzemni pIan nevymezu;e zadne navrhoveé pIochy pro rozvo; obcanskeho
vybaveni.
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D.4  Vefejna prostranstvi

V navrhu feSeni jsou v ramci zastavéného Uzemi vymezeny stavajici plochy vefejnych prostranstvi véeobecnych,
z nichZ vétSina pIni zakladni komunikacni funkci. Nové je jsou pro obsluhu zastavitelnych ploch pro
bydleni nawzeno—vefejné navrzeny plochy veiejnych prostranstvi vSeobecnych &7 Z2.17, Z.42 a Z.63.
Dale je vymezeno verejné prostranstvi v plose PU Z.43. Nova vefejna prostranstvi |ze vymezit také v ramci

jednotlivych ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti (»Lymezena—badeu vymezeno bude v ramci ploch-6—3-a-5
plochy Z.5 ve zpracovavanych-izemnich-studiich zpracované uzemni studii).

E) Koncepce usporadanl krauny—veeme—wmezem—pbeh—a—stane%m—ped#mek—pre—zmeny

V navrhu Uzemniho planu jsou vymezeny plochy s rozdilnym zplGsobem vyuziti v krajiné a jsou
stanoveny koncepcni podminky pro zmény jejich vyuZiti vCetné vymezeni Uzemniho systému ekologické
stability krajiny. Uzemnim planem jsou stabilizovany plochy zemédélské vseobecné, plochy lesni veobecné,
plochy krajinné zelené krajinné, plochy pfirodni vSeobecné, plochy smiSené nezastavéného-tizemi krajinné
vseobecné a plochy vednich-plech vodni a vodnich toku.

E.1 Koncepce usporadani krajiny

Uzemni plan (vymezeni ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti) odrazi realny stav uspofadani a charakteru
krajiny s ohledem na nasledné zhodnoceni mozného rozvoje krajiny a vymezeni Gzemniho systému ekologické
stability (USES). Koncepénim zamérem je respektovat v nejvydsi mozné mite stavajici vyjimeény krajinny
raz — resp. jeho pfirodni sloZku stabilizovanou v ramci ploch smiSenych nezastavénéhe—tzemi krajinnych
vseobecnych (S* MU) a navrhnout dalSi plochy s cilem podpory krajinného razu a stabilizace krajiny — viz kap.
USES.

Navrhem novych zastavitelnych ploch a jejich regulaci je maximalné respektovano stavajici usporadani
krajiny dotvéafejici cenny krajinny raz. Nejsou navrhovany Zadné nové zastavitelné plochy ve volné krajiné (vyjma
hraze vodni nadrze a Gcelovych komunikaci).

Usporadani krajiny vychazi z nasledujicich pravidel:

- maximalné chranit stavajici krajinny raz dany harmonickou kulturni krajinou, zejména pak
plochy sadi a zahrad stabilizovanych v ramci ploch smiSenych rezastavéného-tizemi krajinnych
v§eobecnych (S* MU)

- novou zastavbu citlivé zakomponovat pii respektovani charakteru plvodni zastavby (pres sady
a zahrady prechod do volné krajiny)

- chranit pudni fond - zejména vysokobonitni zemédélskou pudu a pozemky k pInéni funkce lesa

- chranit ekologicky stabilni segmenty krajiny - pfirozené lesni porosty, vodni toky a prvky krajinné
zelené véetné sadu a zahrad

- rozsifovat systém krajinné zelené, ktery bude pfispivat k udrzeni biodiverzity, k optimalizaci
odtokovych pomérti a k realizaci prvk USES

- usporadanim krajiny a navrhem vhodnych opatieni feSit protierozni i krajinotvornou
problematiku

- chranit prostupnost uzemi

- respektovat pfirozené krajinné struktury a krajinnou kompozici
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Navrhované plochy:

Plochy-krajinnézelené-Zelen krajinna (k ZK)
Cisle oznaéeni plochy / charakteristika Vymeéra v ha
28 0,48
29 K.29 realizace zelené pro t\v/or,bu ’krajmy a ehmmace vlivQ z nevhodné 0.93 0,02
umisténé zastavby na horizontu
realizace zelené v plose plvodné uvazované jako
K.61 P, 0,43
sportovisté/vyletisté

E.2 Uzemni systém ekologické stability

V navrhu uzemniho planu jsou vymezeny prvky lokalniho uzemniho systému ekologické stability z Casti

na funk&nich nebo Caste¢né funkénich spolecenstvech USES je tvofen &tyfmi funkénimi lokalnimi biocentry
s &t LBC.1 Holomnia, LBC.2 Haldy, LBC.3 Lostice

aLBC.4 Pod Sec| Blocentra jsou propojena lokalnimi biokoridory--BK4-LBK.1 az LBKS LBK.10.

Chybgjici (nefunkéni) &asti USES jsou navrzeny k doplnéni.

Plochy-krajinnézelené-Zelen krajinna (k ZK)
Gisle oznaceni plochy / charakteristika Vyméra v ha

20 K.20 doplnéni lokalniho biokoridoru £BK4 LBK.1 0,29
21 K21 doplnéni lokdlniho biokoridoru £BK2 LBK.2 0,11
29 onindniloksiniho biokoridoru LBK? 049
23 Si5i St &t lokAlniho bickorideru LBK3 262
24 K.24 doplnéni lokalniho biokoridoru LBK4 LBK.4 0,10
25 K.25 dopInéni lokalniho biokoridoru £BKS LBK.5 1,56
26 K.26 doplnéni lokalniho biokoridoru LB8 LBK.8 0,35
27 K.27 dopInéni lokalniho biokoridoru £BKS LBK.8 0,04
K.45 interakéni prvek 0,52
K.46 doplnéni lokalniho biokoridoru LBK.2 0,21
K.47 doplnéni lokalniho biokoridoru LBK.3 0,04
K.48 doplnéni lokalniho biokoridoru LBK.3 0,09
K.51 interakéni prvek 0,05
K.58 doplnéni lokalniho biokoridoru LBK.2 0,12
K.59 doplnéni lokalniho biokoridoru LBK.2 0,05
K.68 interakéni prvek 0,08
K.69 interakéni prvek 0,09
K.70 interakéni prvek 0,05
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Pfirodni vSeobecné (NU)
oznaceni plochy / charakteristika Vymeéra v ha
K.49 doplnéni lokalniho biocentra LBC.1 Holomna 0,03
K.50 doplnéni lokalniho biocentra LBC.1 Holomna 0,20

E.3 Prostupnost krajiny

Navrhem feSeni jsou vytvofeny podminky jak pro zachovani prostupnosti zastavéného Uzemi
a zastavitelnych ploch do voIné krajiny, tak i pro zachovani prostupnosti volné krajiny. Byl také sledovan
a respektovan stavajici a historicky systém cest v krajing, véetné péSich tras, a tento zohledfiovan pfi
vymezovani funkénich ploch a podminek jejich vyuZiti.

Pro zlepseni priichodnosti krajiny jsou vymezeny navrhové plochy dopravy silniéni DS Z.55 - Z.57, Z.62,
2.64 - Z.67 a Z.71 pro ucelové komunikace (vedlejSi polni cesty prevzaté z komplexnich pozemkovych
Uprav).

E.4 Protierozni opatfeni a ochrana pfed povodnémi

Funkce protierozni ochrany je zajiSténa uspofadanim jednotlivych funkEnich ploch neurbanizovaného
uzemi a navrhem podminek jejich vyuZiti. K eliminaci erozniho ohroZeni a ke zvySeni retenéni schopnosti Uzemi
pfispiva zejména stabilizace stavajicich ploch zelené krajinné zelené a ploch smiSenych nezastavénéhe
uzemi krajinnych vSeobecnych, a také navrh Uzemniho systému ekologické stability krajiny (K—&—20-27)
ZK K.20, K.21, K.24 - K.27, K.46 — K.48, K.58, K.59 a NU K.49, K.50) véetné navrhu interakénich prvki
(ZK K.45, K.51, K.68 - K.70).

Realizaci technickych opatfeni eliminujicich erozni ohroZeni a protipovodiovou ochranu umozZriuji i ostatni
plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti, bez naroku na samostatnou funkéni plochu.

E.5 Rekreace

V Uzemnim planu je vymezena stavajici plocha pro-individualni-rekreaci rekreace individualni - jiné plochy
vymezeny nejsou a ani nejsou nové navrhovany. Rekreaci Ize pfipustit pouze ve stabilizovanych plochéach

smiSenych-obytnych vesnickyeh({SO-3)-a-plochach bydleni individualniho (BI), tj. v zastavéném uzemi.

E.6 Dobyvani lozisek nerostnych surovin
Uzemni plan nenavrhuje plochy pro dobyvani nerosti.
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F) Stanoveni—podminek Podminky pro vyuziti a prostorové usporadani vymezenych

ploch s rozdilnym zplusobem vyuziti

F.1 Podminky pro vyuZiti ploch s rozdiinym zplisobem vyuZiti v&. stanoveni podminek
prostorového uspofadani a vylou€eni umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni ve smyslu
ustanoveni § 48 122 odst. & 3 stavebniho zakona

V uzemnim planu Velky Ofechov jsou v Hlavnim vykrese vymezeny jednotlivé plochy s rozdilnym
zplisobem vyuziti. V uvedenych plochach plati stanovené hlavni, pfipustné, podminéné pfipustné
a nepfipustné vyuziti a podminky prostorového uspofadani a ochrany krajinného razu. Soucasné jsou
vylouceny stavby, zafizeni a jina opatfeni ve smyslu ustanoveni § 48 122 odst. 6 3 stavebniho zakona

vV nezastavéném Uzemi.

BH - PLOCHY-HROMADNEHO BYDLENi HROMADNE
Plochy zastavéné zastavéného Uzemi, plochy zastavitelné &4-2 Z.1

Hlavni vyuziti

Bydleni v bytovych domech

Pripustné vyuziti

Stavby a zafizeni souvisejici a podmiriujici bydleni

Souvisejici obCanské vybaveni mistniho vyznamu s vyjimkou obchodniho
prodeje o vymére vétsi nez 1000 m2 a nevyrobni sluzby

Dopravni a technicka infrastruktura souvisejici a slucitelna s hlavnim vyuZitim
Vefejna prostranstvi a zelen

Podminéné pripustné
vyuziti

Bydleni v rodinnych domech za pfedpokladu respektovani charakteru okolni
bytové zastavby

Podminky prostorového
uspoiadani a zakladni
podminky ochrany
krajinného razu

Vyskova regulace zastavby:
- max.3 nadzemni podlaZi a podkrovi

Nepfipustné vyuziti

Co neni stanoveno jako hlavni, pfipustné nebo podminéné pfipustné vyuziti,
je nepfipustné.

ZMENA C.1 UP VELKY ORECHOV — SROVNAVACT ZNENI VYROKOVE CASTI ZMENY str.18



Bl
Plochy zastavéného uzemi,

- PLOGHY INDIMIDUALNIHO BYDLENI INDIVIDUALNi

plochy zastavitelné &-3-40-30 2.5, 2.7, 2.10, 2.31 - Z.34, 2.38 - Z.41, Z.54

Hlavni vyuziti

Bydleni v rodinnych domech

Pfipustné vyuziti

Stavby a zafizeni souvisejici a podmiriujici bydleni

Dopravni a technicka infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuzitim
Drobna zemédeélska vyroba

Vefejna prostranstvi a zelen

Podminéné pripustné
vyuziti

Souvisejici obCanské vybaveni mistaihoazramu vyrobni a nevyrobni sluzby
slucitelné s hlavnim vyuZitim jake-seuéast-pozemki-rodinrych-dome

Individualni rekreace za podminky umisténi v zastavéném Uzemi

Podminky prostorového
uspoiadani a zakladni
podminky ochrany
krajinného razu

Vyskova regulace zastavby:

v-zastavéném-uzemi - max.2 nadzemni podlazi a podkrovi
v-zastavitelnych-plochdch—max—-nadzemni-podiazi-a-podkrovi

ve stabilizovanych a navrhovych plochach zohlednit vyskovou
hladinu, charakter a strukturu okolni zastavby

pleze' ke-od gggl :ggg.g.’ I ,

Pro plochu &7a8 2.7 a Z.33:
Zastavba bude umistovana do vzdalenosti minimalné 25 m od hranice
pozemku pIn|C|ch funkci Iesa

Nepfipustné vyuziti

v

Co neni stanoveno Jako hIavnl prlpustne nebo podmlnene pfipustné vyuziti,
je nepfipustné.

Pozn. VyuZiti plech€-3-a-5 plochy Z.5 je podminéno zpracovanim uzemni studie.

Plocl Sndho tizoml ol &
Hlavni vyuziti Bydleni v rodinnych domech v kombinaci s drobnou zemédélskou vyrobou
Stavby a zafizeni souvisejici a podmiriujici hlavni vyuZiti
Souvisejici vyrobni a nevyrobni sluzby (obCanské vyb i) slucitelné
Pripustné vyuziti s hlavnim vyuzitim bez negativniho vlivu na okolni obytneuzastavbu

Vefejna prostranstvi a zelef

Podminéné pfipustné
vyuziti

Individualni rekreace za podminky umisténi v zastavéném uzemi.

Podminky prostorového
usporfadani a zakladni
podminky ochrany
krajinného razu

Vyékové regulace zastay

Respektovat charakter plvodni zastavby rozvolnéna

s vysokym podilem zelené zahrad a sadl)

(fadova az

Nepfipustré vyuZiti

Stavby, provozy a zafizeni se zvySenou dopravni, hlukovou a emisni (napf.
pradnost, ...) zatézi
Co neni stanoveno jako hlavni, pfipustné nebo podminéné pfipustné vyuziti,

je nepfipustné.
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00U - PLOCHY ORCANSKEHO OBCANSKE VYBAVENI VSEOBECNE

Plochy zastavéného Uzemi

Obcanské vybaveni

Hlavni vyuziti
Stavby a zafizeni souvisejici a podmifiujici hlavni vyuziti
” Ep—— Bydleni
Pfipustné vyuziti ydle

Dopravni a technicka infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuzitim
Vefejna prostranstvi a zelen

Podminéné pfipustné
vyuziti

Stavby a zafizeni slouzici ke sbéru, soustfedéni a tfidéni odpadu bez
negativniho vlivu na okoli

Bl tanckého whaveRi

Nepfipustné vyuziti

Co neni stanoveno jako hlavni, pfipustné nebo podminéné pfipustné vyuZiti,
je nepfipustné.

0S - PLOGHY PRO TELOVYCHOVU A SPORT OBCANSKE VYBAVENI SPORTU

Plochy zastavéného Uzemi

Hlavni vyuziti Télovychova a sport

Dopravni a technicka infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuZitim
Pripustné vyuziti Vefejna prostranstvi a zelef

Souvisejici ob¢anské vybaveni
Nepfipustné vyuziti Co neni stanoveno jako hlavni nebo pfipustné vyuZziti, je nepfipustné.

OH - PLOCHY VEREJNYCH POHRERIST OBCANSKE VYBAVENI HRBITOVU
Plochy zastavéné zastavéného tzemi

Hlavni vyuziti Verejna pohrebisté
PFioustné vvusiti Souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
P y Vefejna prostranstvi a zeler
Nepfipustné vyuziti Co neni stanoveno jako hlavni nebo pfipustné vyuZiti, je nepfipustné.

RI - PLOGHA INDIMIDUALNI REKREACE INDIVIDUALNI
Plochy zastavéné zastavéného uzemi

Hlavni vyuziti Individualni rekreace
Stavby a zafizeni souvisejici a podmifiujici hlavni vyuziti
Pripustné vyuziti Dopravni a technicka infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuzitim

Vefejna prostranstvi a zelen

Podminky prostorového
usporadani a zakladni
podminky ochrany
krajinného razu

Vyskova regulace zastavby:
- max.1 nadzemni podlaZi + podkrovi

Nepfipustné vyuziti

Co neni stanoveno jako hlavni nebo pfipustné rebe vyuZiti, je nepfipustné.
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V. VU - PLOGHY \\YROBY A SKLADOVANI VYROBA VSEOBECNA

Plochy zastavéného Uzemi,

plochy zastavitelné &-456,46 Z2.37, Z.60

Hlavni vyuziti

Vyroba a skladovani

Pripustné vyuziti

Dopravni a technicka infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuZitim

Ob¢&anské vybaveni slucitelné s hlavnim vyuzitim

Zemédélska vyroba a chov zvéfe

Stavby a zafizeni slouzici ke sbéru, soustfedéni, tfidéni, zpracovani
a likvidaci odpadu

SluZebni a pohotovostni byty

Vefejna prostranstvi a zelen

Podminky prostorového
uspoiadani a zakladni
podminky ochrany
krajinného razu

Vyskova regulace zastavby:
- vySkova hladina zastavby - max. 9 m nad upravenym terénem

—souéasti-ploch-musi-byt-min-15-%zelené

Nepfipustné vyuziti

Co neni stanoveno jako hlavni, pfipustné nebo podminéné pfipustné vyuZiti,
je nepfipustné.

DS - PLOGHY-PRO DOPRAVA SILNICNi DORPRAVY
Plochy zastavéného Uzemi, plochy nezastavéného Uzemi, plochy zastavitelné 2.55 - Z2.57, 2.62, 2.64 — Z.67

azZm

Hlavni vyuziti

Silnicni doprava
(pozemni komunikace véetné jejich soucasti a pfisluSenstvi)

Technicka infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuZzitim

Pripustné vyuziti Odstavné a parkovaci plochy, garaze
Ob¢&anské vybaveni, vyrobni a nevyrobni sluzby slucitelné s hlavnim vyuzitim
Co neni stanoveno jako hlavni nebo pfipustné vyuziti je nepfipustné—»jma
Pro plochy DS, které jsou soucasti nezastavéného tizemi:

Nepfipustné vyuziti Stavby, zafizeni a opatfeni pro zemédélstvi, lesnictvi, tézbu nerostd,

technicka opatfeni a stavby, které zlepSi podminky jeho vyuziti pro ucely
rekreace a cestovniho ruchu, napfiklad hygienicka zafizeni, ekologicka
a informacni centra vCetné staveb, které s nimi bezprostfedné souviseji
véetné oploceni
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T* TU - PLOGCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY TECHNICKA INFRASTRUKTURA VSEOBECNA

Plochy zastavéného Uzemi,

plochy zastavitelné &-48-a19 Z2.19, Z.35, .53

Technicka infrastruktura
(Vodovody a kanalizace, vedeni, stavby a s nimi provozné souvisejici zafizeni

Hlavni vyuziti . . e > AL
pro energetiku, vedeni a stavby a s nimi provozné souvisejici zafizeni pro
elektronické komunikace, apod.)
Dopravni infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuzitim
Pfipustné vyuziti Hraz vodni nadrze
Vefejna prostranstvi a zelen
Co neni stanoveno jako hlavni nebo pfipustné vyuziti je nepfipustné—»jma
Nepfipustné vyuziti

P* PU - PLOGHY VEREJINYCH VEREJNA PROSTRANSTVI VSEOBECNA

Plochy zastavéného tzemi,

plochy zastavitelné &4+ 2.17,2.42,Z.43 a 2.63

Hlavni vyuziti Verejna prostranstvi

Dopravni a technicka infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuzitim
Pripustné vyuziti Odstavné a parkovaci plochy

Doplrikové stavby a zafizeni vefejného prostranstvi, zelen
Nepfipustné vyuziti Co neni stanoveno jako hlavni nebo pfipustné vyuziti je nepfipustné

Z* ZS - PLOGHY ZELEN SIDELNI ZELENE OSTATNi
Plochy zastavéného Uzemi stavajici, plochy navrhové Z.44, Z.52

Hlavni vyuziti

Sidelni zelen

Pripustné vyuziti

Dopravni a technicka infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuzitim
Sady a zahrady

Malé vodni plochy/toky slucitelné s hlavnim vyuzitim

Stavby pro zemédélstvi

Oploceni

Nepfipustné vyuziti

Co neni stanoveno jako hlavni nebo pfipustné vyuziti je nepfipustné
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WT - PLOGHY-VODNIGH-PLOGH-A-TOKU VODNI A VODNi TOKY
Plochy zastavéného Uzemi a nezastavéného (izemi, plocha zastavitelna Z.36

Hlavni vyuziti

Vodni plochy a toky

Pfipustné vyuziti

Dopravni a technicka infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuzitim
Doprovodna zelen
USES

Nepfipustné vyuziti

Co neni stanoveno jako hlavni nebo pfipustné vyuziti je nepfipustné—»jma
Vyroba elektfiny, plynu a tepla z obnovitelnych zdrojl energie.

Pro plochy WT, které jsou soucasti nezastavéného tzemi:

Stavby, zafizeni a opatfeni pro zemédélstvi, lesnictvi, tézbu nerostd,
technicka opatieni a stavby, které zlepSi podminky jeho vyuZiti pro ucely
rekreace a cestovniho ruchu, napfiklad hygienicka zafizeni, ekologicka a
informaéni centra vCetné staveb, které s nimi bezprostfedné souviseji véetné
oploceni

K ZK - PLOCHY-KRAJINNE ZELENE ZELEN KRAJINNA
Plochy nezastavéného Uzemi stavajici, plochy navrhované €—20-29 K.20, K.21, K.24 — K.27, K.29,
K.45 — K.48, K.51, K.58, K.59, K.61, K.68 — K.70

Zelen v nezastavéném tzemi s pievazné krajinotvornou a ekologickou

Hlavni vyuziti P ;
unkci

Dopravni a technicka infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuzitim

Trvalé travni porosty plnici funkci USES
Pripustné vyuziti Pozemky uréené k plnéni funkce lesa

Malé vodni plochy

Dogasné oploceni USES

Co neni stanoveno jako hlavni nebo pfipustné vyuziti je nepfipustné—»jma

Vyroba elektfiny, plynu a tepla z obnovitelnych zdroji energie.
Nepfipustné vyuziti Stavby, zafizeni a opatfeni pro zemédélstvi, lesnictvi, tézbu nerostd,

technicka opatfeni a stavby, které zlepSi podminky jeho vyuziti pro ucely
rekreace a cestovniho ruchu, napfiklad hygienicka zafizeni, ekologicka
a informacni centra vCetné staveb, které s nimi bezprostfedné souviseji
véetné oploceni

P.NU - PLOGHY PRIRODNi VSEOBECNE
Plochy nezastavéného Uzemi stavajici, plochy navrhované K.49, K.50

Hlavni vyuziti

USES a vyhrazené plochy za tiéelem zaji$téni podminek ochrany pfirody
a krajiny

Pripustné vyuziti

Verejna dopravni a technicka infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuzitim
Dle typu USES malé vodni plochy

Nepfipustné vyuziti

Co neni stanoveno jako hlavni nebo pfipustné vyuziti je nepfipustné—»jma
Vyroba elektfiny, plynu a tepla z obnovitelnych zdroji energie.

Stavby, zafizeni a opatfeni pro zemédélstvi, lesnictvi, tézbu nerostd,
technicka opatfeni a stavby, které zlepSi podminky jeho vyuziti pro ucely
rekreace a cestovniho ruchu, napfiklad hygienicka zafizeni, ekologicka
a informacni centra vCetné staveb, které s nimi bezprostfedné souviseji
véetné oploceni
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Z AU - PLOCHY. ZEMEDELSKE VSEOBECNE
Plochy nezastavéného Gzemi stavajici

Hlavni vyuziti

Zemédélsky pudni fond

Pfipustné vyuziti

Dopravni a technicka infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuzitim
Malé vodni plochy

Podminéné pfipustné
vyuziti

Stavby, zafizeni a opatfeni pro zemédélstvi a doasné oploceni sadl
a zahrad a pastevecké ohrady za podminky neznehodnoceni krajinného razu
a zachovani prostupnosti Uzemim

Nepfipustné vyuziti

Co neni stanoveno jako hlavni, pfipustné nebo podminéné pfipustné vyuziti je

nepfipustnéayma-staveb-a-zafizeni-dle-§-18;-0dst-5-SZ nize-nevyloudenych:

Vyroba elektfiny, plynu a tepla z obnovitelnych zdroju energie.

Stavby, zafizeni a opatreni pro lesnictvi, tézbu nerostli, technicka opatreni
a stavby, které zlepSi podminky jeho vyuZiti pro ucely rekreace a cestovniho
ruchu, napfiklad hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra v¢etné
staveb, které s nimi bezprostiedné souviseji véetné oploceni

LLU - PLOCHY LESNi VSEOBECNE
Plochy nezastavéného Uzemi stévajici

Hlavni vyuziti Plochy uréené k plnéni funkci lesa
Dopravni a technicka infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuZitim
Stavby a zafizeni pro lesnictvi
Pripustné vyuziti USES a malé vodni plochy
Oploceni ploch lesnich Skolek, oploceni k ochrané porostl pred zvéfi,
docasné oploceni USES
Co neni stanoveno jako hlavni nebo pfipustné vyuziti je nepfipustné—»jma
Vyroba elektfiny, plynu a tepla z obnovitelnych zdrojl energie.
Nepfipustné vyuziti

Stavby, zafizeni a opatfeni pro zemédélstvi, téZbu nerost, technicka opateni
a stavby, které zlepSi podminky jeho vyuZiti pro ucely rekreace a cestovniho
ruchu, napfiklad hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra v¢etné
staveb, které s nimi bezprostiedné souviseji véetné oploceni
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S* MU - PLOGHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI KRAJINNE VSEOBECNE
Plochy nezastavéného Gzemi stavajici

Hlavni vyuziti

Extenzivné vyuZivany zemédélsky pddni fond (sady, zahrady), krajinndg
zelenri a vodni toky a plochy

Pfipustné vyuziti

Dopravni a technicka infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuzitim
USES a malé vodni plochy

Podminéné pripustné
vyuziti

Stavby, zafizeni a opatfeni pro zemédélstvi za pfedpokladu respektovani
podminek krajinného razu

Stavajici plochy PUPFL bez moznosti dalSiho rozSifovani

Oploceni k ochrané sadl a zahrad proti zvéfi a doCasné oploceni pro chov
zvéfe a dobytka za podminky respektovani charakteru nezastavéného zemi,
neznehodnoceni krajinného razu a zachovani prostupnosti Uzemim

Nepfipustné vyuziti

Co neni stanoveno jako hlavni, pfipustné nebo podminéné pfipustné vyuziti je

nepfipustnéyjma-staveb-a-zafizeni-dle-§-18,-0dst-5-SZ nize-nevyloucenyeh:

Vyroba elektfiny, plynu a tepla z obnovitelnych zdroju energie.

Stavby, zafizeni a jina opatfeni pro téZbu nerostu, technicka opatfeni
a stavby, které zlepSi podminky jeho vyuziti pro Ucely rekreace a cestovniho
ruchu, napfiklad hygienicka zafizeni, ekologicka a informaéni centra véetné
staveb, které s nimi bezprostfedné souviseji véetné oploceni
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F.2 Zakladni podminky ochrany krajinného razu

Podminky ochrany krajinného razu jsou zajiStény zejména vymezenim jednotlivych ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti, stanovenim podminek pro jejich uzivani (napf. vymezeni pfipustného a nepfipustného
vyuziti) a stanovenim zakladni prostorové regulace, zejména vySkové hladiny a v nezastavéném Uzemi
vylou¢enim jednotlivych druhl staveb, zafizeni a jinych opatfeni ve smyslu ustanoveni § 48 122 odst. 5 3
stavebniho zakona — kap.F.1 Navrhu.

Dale jsou stanoveny tyto podminky ochrany krajinného razu:
- architektonické a urbanistické reseni nové zastavby vCetné vazeb na okolni zastavbu bude respektovat

charakter Uzemi dany-dokumentem-Krajinny-raz-Zlinského kraje”

respektovat dominantu kostela a pohledové osy navazané na ni

novou zastavbou respektovat prirodni slozku krajinného razu (sady, zahrady) stabilizovanou
vramci ploch smiSenych nezastavéného—tzemi krajinnych vSeobecnych (S* MU) i ploch bydleni
v zastavéném uzemi

G) Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésSnych opatieni, staveb
a opatreni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci—pro—kieré
| - - b \astn

GA1 Vlymezeni vefejné prospéSnych staveb
Uzemni plan vymezuje vefejné prospésné stavby, pro které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit:

Oznaceni ve vykrese 0 L .
VPS a VPO Cisle Oznaceni plochy Opatfeni-Stavba
HVT.T1 18497.19,2.53 kanalizace
VT.T2 2.35 hraz vodni nadrze
mistni obsluzna komunikace, sité
VPAT 17 technické infrastruktury
mistni obsluzna komunikace, sité
VP.42 242 technické infrastruktury
VP.43 243 vefejné prostranstvi
mistni obsluzna komunikace, sité
VP.63 2,63 technické infrastruktury
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G.2 Vlymezeni vefejné prospésnych opatieni

Uzemni plan vymezuje veFejné prospé$na opatieni, pro ktera Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit:

Oznaceni ve vykrese

Cisle Oznadeni plochy

Opatreni

VPS a VPO

BK4 VU.BK1 20 K.20 lokalni biokoridor EBK4 LBK.1

BK2 VU.BK2 242223 K.21, K.46, K.58, K.59 lokalni biokoridor LBK2 LBK.2

BK3 VU.BK3 24 K.24 lokalni biokoridor LBK4 LBK.4

BK4 VU.BK4 25 K.25 lokalni biokoridor £EBKS LBK.5

BK5 VU.BK5 26,27 K.26, K.27 lokalni biokoridor LBK8 LBK.8
VU.BK6 K.47, K.48 lokalni biokoridor LBK.3
VN.IP1 K.45 interakéni prvek
VN.IP2 K.68, K.69 interakéni prvek
VN.IP3 K.70 interakéni prvek

G.3 Vymezeni staveb a opatfeni k zajiStovani obrany a bezpec€nosti statu

Stavby a opatfeni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu, pro ktera Ize prava k pozemkim a stavbam

vyvlastnit, nejsou v tzemnim planu nové vymezovany.

G.4 Vymezeni ploch pro asanaci

V Uzemnim planu nejsou vymezovany plochy pro asanaci.

HH) Stonovenikompenzaénich Kompenzaéni opatreni podle zdkona o ochrané pfirody

akrajiny

Resenim (izemniho planu nejsou stanovena zadna kompenzaéni opatfeni.
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J}1)  Vymezeni ploch a koridoru, ve kterych je rozhodovam 0 zmenach v uzemi podmmeno
zpracovanlm uzemnl studle Fimek

Plochy, u kterych je vyuziti podminéno pofizenim Uzemni studie:

Lhita pro vlozeni dat do

Cislo-Oznaceni plochy, oznaceni US a navrhované funkéni vyuziti ) i
plochy, y evidence UPC

525 Us2-Us.2 Plocha-individusinihe bydleni individudlni | do 4leted-G&innest-UR-31.12.2031

Pofizeni Uzemni studie jako podminky pro rozhodovani o zménach v Uzemi je stanoveno zejména
z dvodu rozsahu lokalit, potfeby Fesit parcelaci a vymezeni vefejné infrastruktury véetné verfejného prostranstvi.

Stanoveni podminek pro pofizeni uzemni studie §S2-US.2:
- feSeni zastavovaci skladby lokality — ¢lenéni na jednotlivé pozemky pro rodinné domy a pozemky
verejnych prostranstw v min. rozIoze 1000m2 na 2 ha bez pozemnich komunikaci

- funkcm prostorové cIenem pIoch verejnych prostranstw véetné feSeni dopravni obsluhy (véetné dopravy
v klidu) a technické infrastruktury, pfipadné feseni ploch a objektl drobné ob&anské vybavenosti

- podminky podrobnéjSi prostorové regulace zastavby (ulicova s oboustrannou zastavbou-reva-zastavba
pro-bydieni-bude-umisténa-do-30m-od-kemunikaee) s ohledem na polohu lokality v krajiné (respektovat
krajinny raz mista), zajistit dopravni obsluhu v¢. zaokruhovani

- respektovat podminky prostorového uspoiadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu
stanovené v UP

- prlpadne urdit daI5| konkretnl a podrobnejsi podmlnky prostorove regulace zastavby—
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K}J) Stanoveni poradi provadéni zmén v uzemi {etapizace}

Pro zastavitelné plochy individudlnihe bydleni individualniho &-3-57%-8 2.5, 2.7, 2.33, Z.38 — Z.41 je
stanovena nasledujici etapizace:

. etapa:

realizace dopravni a technické infrastruktury v odpovidajicich parametrech a v dostate¢né kapacité, ktera
odpovida vyslednému feSeni pro celou lokalitu nebo jeji ¢ast schopnou samostatného uZivani; v pfipadé
feSeni Casti lokality bude zajiSténa moznost dalSiho rozvoje v ramci lokality a napojeni na dostate¢né
kapacitni infrastrukturu

Il. etapa:

realizace obytné zastavby.

K) Vymezeni definic pojmd, které nejsou definovany ve stavebnim zékoné nebo v jinych
pravnich pfedpisech

Vyrobni sluzby - vykony urené pro trh, které maji materializovanou podobu hmotnych statk( - vyrobky
Nevyrobni sluzby - vykony uréené pro trh, které nemaji materializovanou podobu hmotnych statk
a uspokojuji urcitou potfebu (napf. obchod, kadefnictvi, opravna, ...)

Souvisejici, souvislost — vzajemny vnitini vztah, pfiinna a vyznamova spojitost mezi funkcemi, ¢innostmi,
vyuzitim

Podminujici, podminénost — vlastnost funkce platici za urcitych podminek nebo zavislost na splnéni
urcitych podminek

Sluzebni byt - slouZi k trvalému ubytovani souvisejicimu s hlavnim vyuzitim

Pohotovostni byt - slouZi k doCasnému ubytovani souvisejicimu s hlavnim vyuzitim

Zelen - soubor zamérné zalozenych nebo spontanné vzniklych prvki Zivé a nezivé pfirody

Malé vodni plochy - vodni plochy do velikosti max.0,05 ha.

Verejna zelen — r(zné druhy zelené volné pfistupné vefejnosti

Stavby pro zemédélstvi — stavby pro hospodéafska zvifata, stavby pro posklizfiovou Upravu a skladovani
produktu rostlinné vyroby s vylouCenim funkce bydleni, rekreace a pobytové funkce, o plose mensi nez 50 m?
zastavéné plochy, s vySkovou regulaci zastavby do 5 m

Stavby pro lesnictvi - stavby souvisejici a slouzici k obhospodafovani PUPFL a stavby pro vykon myslivosti
o plose mensi nez 30 m2zastavéné plochy, s vySkovou regulaci zastavby do 5 m

Drobna zemédélska vyroba - péstovani produktd rostlinné vyroby a chov drobnych hospodarskych zvifat
jako soucast pozemku rodinnych dom bez negativniho vlivu na okolni zastavbu

Pastevecka ohrada - jednoduchd dfevénad stavba s nosnymi sloupy (hranoly, kulatina) zapu$ténymi do
rostlého terénu s vodorovné ulozenymi pfi¢niky (laté, odkory) s prahlednosti min. 70%

Doplikové stavby a zafizeni verejného prostranstvi — drobné stavby a zafizeni bez neruSiciho vlivu,
sluitelné s uCelem sidelni zelené, které svym méfitkem zelefi vhodné doplfiuji napf. sochafska dila,
plastiky, mobiliaf, odpoCivadla, pfistfeSky apod.

Ulicova zastavba - zastavba s fazenim objektd rodinnych domd podél ulic, domy vytvarfeji uliéni ¢aru, mohou
byt osazeny vedle sebe nebo s mezerami

L) Udaje o poétu listi tzemniho planu a poétu vykresti k nému pfipojené grafické éasti

Textova Cast je-tvofena-stranami-t-az—22-a-obsahuje-celkem—14-istd 24 stran.
Graficka ¢ast obsahuje 3 vykresy - €. 1.B1, 1.B2, 1.B3.
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