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A. Popis postupu porizeni zmény uzemniho planu

Pozadavky na feSeni Zmény & 1 UP Doubravy vyplyvaji ze schvaleného Zadani zmény UP Doubravy (dale jen
,Zadani“), ktery je podkladem pro vyhotoveni zmény. Pofizeni zmény €. 1 UP bylo schvaleno zastupitelstvem obce
dne 3.3.2025 usnesenim &. 6/232/2025.

Navrh zmény tzemniho planu

(1) Zménou &. 1 UP Doubravy se v souladu se Zadanim
e vymezuji nad ramec ploch feSenych v u¢inném UP plochy:

UP Doubravy - navrh zmény &. 1 |struény popis zmény zdavodnéni
kéd ozn. plochy
os Z.101 plocha pro rozsifeni sportovisté pro multifunkéni hfisté kap. E.1, tab. E-1
BH Z.102 plocha pro realizaci bytového domu kap. E.1, tab. E-2
SV Z103 plocha pro vystavbu rodinnych doma kap. E.1, tab. E-3
ov Z.105 plocha pro realizaci vefejné stavby ob&anského vybaveni  |kap. E.1, tab. E-5
(2) Zménou &. 1 UP Doubravy se dale vymezuje plocha:
UP Doubravy | UP Doubravy - |struény popis zmény zdGvodnéni
(platny) navrh zmény ¢.
1
ozn. plochy ozn. plochy
2z 2104 Vymezeni plochy dopravy za u€elem dopravni obsluhy kap. E.1, tab. E-3
plochy Z.103
SV DX Vymezeni stabilizované plochy dopravy jiné. kap. E.1, tab. E-4

(38) Zménou se upravuje vymezeni ploch smisenych obytnych venkovskych (SV). Nové se vymezuji plochy bydleni
individualni (BI), které nahrazuji plochy SV v lokalitach, které svym charakterem odpovidaji individualnimu bydleni v
zastavéném uzemi, resp. v plochach zastavitelnych — viz kap. E.1, tab. E-6.

Upravy dokumentace po vefejném projednani

Bude doplnéno na zakladé projednani.

B. Vyhodnoceni souladu s cili a ukoly izemniho planovani a s pozadavky stavebniho
zakona

B.1 — Vyhodnoceni souladu s cili a ukoly uzemniho planovani

(1) Navrh Zmény ¢&. 1 UP Doubravy je v souladu s cili Gzemniho planovani podle ust. § 38 zakona &. 283/2021 Sb.,
stavebni zakon:

1 Cilem uzemniho planovani je soustavné a komplexné fesit funkéni vyuZiti uzemi, stanovovat zasady jeho
plodného a prostorového usporadani a vytvafet predpoklady pro udrZitelny rozvoj tGzemi spocivajici ve
vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodafsky rozvoj a pro soudrznost
spoleCenstvi obyvatel tuzemi, ktery uspokojuje potfeby sou¢asné generace, aniz by ohroZzoval podminky Zivota
generaci budoucich.

Vyhodnoceni: Koncepce Gzemniho rozvoje stanovila hranici plo§ného rozsiteni urbanistické struktury. Zména &. 1 UP
Doubravy v souladu se obsahem zmény vytvaii podminky v Uzemi pro korigovany rozvoj zastavby (antropogenni
slozky) do hranic stanovené v Gginném UP. Navrzené FeSeni umoziuje rozvoj bydleni (Z.102, Z.103) v zastavéném
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Uzemi a vefejné infrastruktury (Z.101, Z.104, Z.105) pfi okraji zastavéného Uzemi — viz odGvodnéni kap. E.1, tab. E-1
az E-3. Ve v8ech prfipadech Ize rozSifeni zastavby pfipustit, nebot mira dotéeni vefejného zajmu (ochrana hodnot) je
akceptovatelna.

2 Uzemni plénovéni zajistuje predpoklady pro udrzitelny rozvoj Gzemi a za timto téelem vyhodnocuje potencial
rozvoje uzemi a prognozy jeho dalsiho vyvoje.

Vyhodnoceni: Navrhované fe$eni zohlediuje urbanistickou koncepci z G¢inného UP a upravuje ve smyslu zmény
funkéniho vyuziti Gzemi, coz se tyka severniho okraje Uzemi (intenzifikace vyuziti plochy zahrad na bydleni) a tzemi
podél silnice Il. tf. na jiznim okraji (zahrnuti zbytkové plochy ZPF do sportovisté). RozSifeni verejné infrastruktury
obc¢anského vybaveni je Zadouci, nebot jsou posilovany socialni vztahy a rozvoj komunitnich aktivit. RozSifeni bydleni
v zastavéném Uzemi je v obecné roviné akceptovatelné — viz odivodnéni kap. K.

3 Cilem dzemniho planovani je také zvySovat kvalitu vystavéného prostredi sidel, rozvijet jejich identitu a
vytvéret funkéni a harmonické prostiedi pro kaZzdodenni Zivot jejich obyvatel.

Vyhodnoceni: Zménou &. 1 UP bylo provéfeno vyuziti &asti Gzemi pro rozsifeni sportovité (Z.101) uréeného pro denni
vyuziti, resp. kratkodobou rekreaci.

4 Uzemni planovani chréni a rozviji pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty (zemi, véetné urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi, a pfitom chrani krajinu jako podstatnou sloZku prostredi Zivota
obyvatel a zaklad jejich totoZnosti. S ohledem na to urcuje podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného
Uuzemi a zajistuje ochranu nezastavéného uzemi a ochranu a rozvoj zelené infrastruktury. Zastavitelné plochy
se vymezuji s ohledem na moZnosti rozvoje tzemi a miru vyuZiti zastavéného tzemi.

Vyhodnoceni: PoZadavek je zohlednén urbanistickou koncepci, vymezenim PRZV a stanovenim podminek
prostorového vyuziti — viz kap. A/l.6 vyroku, vykres A/ll.2. Navrzené feSeni respektuje charakter uzemi v¢. jeho
hodnot. Plogny rozvoj sidla fe$eny zménou &. 1 UP Doubravy pfihlizi k uginnému UP — navrzené plochy Z.101 az
Z.103, Z.105 navazuji na zastavéné uzemi, resp. jsou soucasti zastavéného uzemi

5 Orgény tzemniho plédnovani postupem podle tohoto zéakona koordinuji vefejné zajmy v tzemi a podnéty na
provedeni zmén v Gzemi, vystavbu a jiné ¢innosti ovlivriujici rozvoj tzemi a konkretizuji ochranu vefejnych
zajmu vyplyvajicich z tohoto zakona a jinych pravnich predpisd.

Vyhodnoceni: Proces projednavani UP se fidi zpUsobem dle zakona. V jednotlivych fazich (projednani zadani
uzemniho planu / zmény, spole¢né jednani / vefejné projednani / opakované vefejné projednani) se k pfedmétu fesSeni
vyjadfuji dotéené subjekty v€. organt Uzemniho planovani. Pozadavky plynouci ze stanovisek jsou pak nasledné
vyhodnoceny, pfip. zapracovany do dokumentace.

(2) Navrhem zmény &. 1 UP jsou naplfiovany Ukoly uzemniho planovani ve smyslu §39 zékona &. 283/2021 Sb.,
stavebni zakon:

‘a ‘ Zjistovat a posuzovat stav uzemi, jeho pfirodni, kulturni a civilizacni hodnoty.

Vyhodnoceni: Byl posouzen stav Uzemi (vymezeni zastavéného Uzemi; pravni stav pozemku a jejich zatfidéni do
PRZV). Rozvoj zastavby v pfipadé ploch Z.101 aZ Z.103, Z.105 navazuje na koncepci G&inného UP s pfihlédnutim k
limitim a hodnotam v Gzemi — navrZzené feSeni je akceptovatelné z hlediska ochrany hodnot. Pozadavky plynouci z li-
mitd vyuziti Gzemi byly promitnuty do podminek vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti — viz kap. A/I.2 vyroku.

V UP bylo provedeno vyhodnoceni potfeby zastavitelnych ploch pro bydleni, pti¢emz navrzeny rozsah ploch je dosta-
Cujici — viz kap. K odGivodnéni. Rozvoj ob¢anského vybaveni, tj. vymezeni plochy Z.101, Z.105 vzhledem k poloze za-
jmového uzemi v blizkosti centralni ¢asti obce je Zadouci.

b Stanovovat s ohledem na podminky a hodnoty Gzemi koncepci vyuZiti a rozvoje tzemi, véetné dlouhodobé
urbanistické koncepce sidel, rozvoje verejné infrastruktury a ochrany volné krajiny a stanoveni podminek
prostupnosti tzemi

Vyhodnoceni: Navrh zmény & 1 UP zohledfuje limity vyuZiti Gzemi. Stanovena koncepce (vymezeni PRZV,
organizace krajiny) navazuje na uginny UP, zohledfiuje pozadavky na rozvoj zastavby a doplfiuje podminky vyuZiti
PRZV. Rozvoj vefejné infrastruktury, za kterou je povaZzovano rovnéz vefejné ob&anské vybaveni, Ize v obecné roviné
oznacit za stmelujici faktor (komunitni rozvoj, socialni interakce) a Ize ho podporovat. S ohledem na vyuziti zbytkové
plochy ZPF (travni porost) je vymezena plocha pro rozsifeni sportovist¢ Z.101 a plocha transformacni Z.105 pro
vefejnou stavbu ob&anského vybaveni v ndvaznosti na centraini ¢ast obce.

Bydleni je zakladni lidska potfeba, ktera kromé ochrany pfed vnéjsimi vlivy prostfedi umozriuje rozvoj vztahl na drovni
rodiny. Zména &. 1 UP vytvafi moZnost rozvoje socialniho bydleni v bytovych domech a vymezuje plochu Z.102 v
zastavéném Uzemi pro hromadné bydleni s tim, Ze navrhovana plocha navazuje na existujici funkci v lokalité. V
pfipadé plochy Z.103 se rozSifuje moznost individualniho bydleni v zahradach. Vzhledem ke struktufe zastavby v
lokalité Ize tuto ploch pfipustit, nebot dochazi k sceleni struktury a intenzifikaci vyuziti uzemi.
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c Provérovat a posuzovat potfebu zmén v uzemi, jejich pfinosy, problémy a rizika s ohledem na ochranu
vefejnych zajmi a hospodarné vyuzivani tdzemi.

Vyhodnoceni: Bylo vyhodnoceno naplnéni zastavitelnych ploch, ploch zmén v krajiné z Gginného UP a aktualizovano
zastavéného uzemi. PloSné usporadani bylo vyhodnoceno z hlediska stfetl s limity a hodnotami a v pfipadé plochy
Z.101 pro sportovisté dochazi k dotéeni OP silnice Il. tf. S ohledem na planové rozsifeni zastavby dojde vyhledové k
rozsSifeni sidleni struktury podél silnice v jiznim sméru a predpokladanému posunuti oznaceni obce a v dasledku
zkraceni OP silnice. V pfipadé plochy Z.102 se jedna o bezproblémovou lokalitu. Plocha sice sousedi s arealem
hospodarského dvora obce, ale vzhledem k jeho velikosti a vykonavané c&innosti (uskladnéni obecni techniky,
velkoobjemovych kontejnert), ktera neni omezujici vici svému okoli z hlediska hygienickych podminek, je poloha
plochy Z.102 pfijatelna. Poloha Z.103 vypliuje plochu zahrad. Z hlediska stanovené urbanistické koncepce, ktera
stabilizuje plochy zelené zahrad na vnéjSim okraji z ddvodu estetického, je zadouci pro naplnéni hranice rozvoje

_—"%&\ MU ‘-i
vysadba zelené zahrad

na vnejsim okraji
| E—

“T|mozna dopravni
obsluha v lokalité

uvazovany rozvoj
zastavéneho tzemi

Obr. 1— maximalini rozvoj zastavéného tzemi na severnim okraji izemi, ktery Ize akceptovat

Vymezena plocha Z.105 je situovana v centralni Casti obce, jejiz vyuziti je podminéno inZenyrsko-geologickym
vyhodnocenim — tab. E-5.

d Stanovovat urbanistické, architektonické, estetické a funkéni poZadavky na vyuZivani a prostorové usporadani
uzemi a na jeho zmény, zejména na miru vyuZiti Gzemi, umisténi, uspoféddani a feSeni staveb a kvalitu
verejnych prostranstvi

Vyhodnoceni: V pfipadé plochy Z.103 je stanoven poZadavek na zajisténi dopravni obsluhy v ploSe Z.104. Pozadavky
na charakter uzemi a charakter zastavby jsou zohlednény stanovenim podminek prostorového uspofadani
(podlaznost, zastavénost) — viz kap. A/l.6 vyroku.

e Vytvaret pfedpoklady pro hospodarné vyuZivani dzemi, zejména dislednym vyuZivanim zastavéného uzemi
sidel prostfednictvim cilené revitalizace znehodnocenych nebo zanedbanych ploch.

Vyhodnoceni: Zménou UP nejsou vymezeny zadné transformacni plochy. Stavajici areal vyroby je plné funkéni.
Zménou UP bylo aktualizovano zastavéné Gzemi a vymezeny zastavitelné plochy Z.101 az Z.105, resp. plochy zmén
v rozsahu pozadavkul vyplyvajicich ze Zadani.

f S ohledem na charakter uzemi a kvalitu vystavéného prostredi vyhodnocovat a, je-li to tGcelné, vymezovat
vhodné plochy pro vyrobu; plochy pro vyrobu elektiiny, plynu a tepla véetné ploch pro jejich vyrobu z
obnovitelnych zdroji vymezovat rovnéz s ohledem na cile energetické koncepce a klimatické cile statu
Vyhodnoceni: Zmé&nou &. 1 UP Doubravy nejsou vymezeny zadné plochy vyroby, plochy pro vyrobu el. energie, plynu
Ci tepla z OZE.

g Stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury, pro kvalitni bydleni a pro rozvoj rekreace a
cestovniho ruchu.

Vyhodnoceni: Pdvodni Gzemni plan urcil smér plosného rozvoje sidelni struktury. Zména &. 1 UP umozhuje rozsifeni
ploch ob&anského vybaveni na jiznim okraji obce v navaznosti na jiz existujici areal sportovisté (Z.101) a prostor navsi
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(Z.105) v navaznosti na centralni &ast obce. RozSifeni plochy sportu je zcela v souladu se stanovenou koncepci
uzemniho rozvoje sidla: ,Maximalni plosny rozvoj zéstavby podél silnice 11/490 ve sméru Hriviniv Ujezd jen po linii
vodniho toku IDVT 10192815 (tj. po hranici navrhové plochy Z.10)."

Dale se umoZzhuje rozvoj hromadného bydleni v zastavéném Uzemi obce a bydleni venkovského na severnim okraji
sidla. Rozvoje bydleni v zastavéném Uzemi je rovnéz v souladu s pozadavky stanovenymi uginnym UP: ,vystavbu
smérfovat do ploch navazujici na zastavéné uzemi; podporovat vyuZiti proluk v zastavéném uzemi a pfestavbu
nevyuZivanych objekta.”

Zménou UP se v souladu s poZzadavky obce rozdé&luji plochy smiSené obytné (SV) na smi$ené obytné venkovské (SV)
a bydleni individualni (Bl) za ucelem odliSeni bydleni umoziujici rovnéz vyrobni / nevyrobni sluzby a Cistého bydleni —
viz oduvodnéni tab. E-6.

h Provérovat a posuzovat potfebu zmén v Uzemi, zejména pak pro umisténi a usporadani staveb s ohledem na
stavajici charakter a hodnoty v Gzemi a na vyuZitelnost navazujiciho uzemi, tyto zmény navrhovat a stanovovat
podminky pro jejich provedeni.

Vyhodnoceni: Viz vy$e pism. a-d.

‘i ‘Stanovovat poradi provadéni zmén v tzemi. ‘
Vyhodnoceni: Vzhledem k rozsahu plochy fe§enych zménou &. 1 UP neni etapizace navrhovana.

‘j ‘Koordinovat verejné zajmy a podnéty na provedeni zmén v dzemi. ‘

Vyhodnoceni: Pozadavky na provedeni zmén v Uzemi byly vyhodnoceny z hlediska ochrany vefejnych zajml — viz
tab. E-1 az E-3.

‘k ‘Vymezovat verejné prospésné stavby a verejné prospésna opatreni.
Vyhodnoceni:  Zaméry pro realizaci VPS, VPO jsou pfevzaty z ug¢inného UP — zménou &. 1 UP Doubravy nejsou
vymezeny zadné VPS, VPO nad ramec plvodniho feSeni.

| Viytvaret a stanovovat podminky pro snizovani nebezpeci v uzemi, zejména pfed ucinky povodni, sucha,
eroznich jevi a extrémnich teplot .

Vyhodnoceni:  PozZadavek na zadrZovani vody v Uzemi je v pfipadé zastavitelné plochy vyroby Z.103, Z.103 feSen
stanovenim podminek prostorového vyuZiti (koef. zastavénostl).

‘m ‘Up/atﬁovat poZadavky na adaptaci sidel a uspofadani krajiny vyplyvajici ze zmény klimatu.
Vyhodnoceni: Viz vySe pism. I.

n Proveérovat a vytvafet v uzemi podminky pro hospodarné vynakladani prostfedki z verejnych rozpoctd na
zmény v tzemi.
Vyhodnoceni: PoZadavek neméa dopad na Fe$eni zmény &. 1 UP Doubravy.

‘o ‘ Vytvaret v tzemi podminky pro zajisténi obrany a bezpeénosti statu a civilni ochrany

Vyhodnoceni: PoZadavky na civilni ochranu obyvatel vyplyvaji z krizového planu obce. Rizikem jsou obecné:

- pfirozena povodern

- Unik nebezpeénych chem. latek

- silniéni nehoda (pfeprava dusiku)

- velkochovy

- sesuvy

- blackout (dlouhodoby vypadek el. energie)

Ve vztahu k fe$eni zmény UP pfipada v Gvahu poloha navrhovych ploch vzhledem k prijezdnimu Gseku sbé&rné silnice
11/490 a riziku silniéni nehody.

Nelze vylougit ani blackout. Z hlediska zasobovani obce el. energii nema zména &. 1 UP Doubravy #adny dopad —
narGist pozadovaného pFikonu bude posouzen provozovatelem el. distribuéni sit¢. Zménou & 1 UP nejsou
vymezovany zadné plochy pro energetiku.

p Viytvaret v tzemi podminky pro odstrariovani nasledkt nahlych hospodarskych zmén zejména provérovanim a
pfipadnym vymezovanim zastavitelnych ploch nebo transformacnich ploch.

Vyhodnoceni: Stavajici plochy vyroby na severnim okraji zastavby jsou stabilizovany. Zménou & 1 UP nejsou
vymezovany zadné plochy vyroby. V plochach smidenych obytnych venkovskych (SV) je umoznéno lokalni podnikani
(nerusici vyrobni a nevyrobni sluzby). Zménou €. 1 nejsou vymezeny Zzadné transformacni plochy.
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‘q ‘Urc'ovat nutné asanacni a rekultivacni zasahy do tuzemi.
Vyhodnoceni: Zménou ¢&. 1 UP Doubravy nejsou vymezeny zadné plochy pro asanaci &i transformaéni plochy.

r Regulovat rozsah ploch pro vyuZivani pfirodnich a nerostnych zdroji, vytvaret a stanovovat podminky pro
jejich vyuZziti.

Vyhodnoceni: Vymezené zastavitelné plochy Fesené UP predstavuji zabor ZPF. Rozsah zabord ZPF v pfipadé
zastavitelnych ploch je redukovan zastavitelnosti 60 %, tj. 40 % rozsahu nové vymezenych zastavitelnych ploch
nebude zastavéno — viz kap. A/l.6 vyroku. K zaboru vysokobonitniho ZPF nedochazi — pady I., Il. tf. ochrany ZPF
nejsou v Uzemi pfitomny. Navrzené feSeni bylo vyhodnoceno vzhledem k zaborim ZPF s tim, ze plochy jsou
situovany na pudach IV., V. tf. ochrany ZPF — viz kap. M.1 odUvodnéni.

S Vytvaret podminky pro ochranu uzemi podle jinych pravnich pfedpisi pfed vyznamnymi negativnimi vlivy
zaméru na uzemi a navrhovat kompenzacéni opatfeni, pokud tak stanovi jiny pravni predpis.

Vyhodnoceni: Za mirné negativni vliv navrhovaného feSeni Ize povazovat vliv na pfirodniho hodnoty (zabor ZPF).
Redukce zabort ZPF je feSena ploSnym a prostorovym usporadani - viz oddvodnéni kap. M.1

B.2 - Vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho zakona

(1) Zména Uuzemniho planu je pofizovana v souladu se zakonem €. 283/2023 Sb., stavebni zakon, dale v souladu s
vyhlaskou ¢. 157/2024 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, uUzemné planovaci dokumentaci a jednotném
standardu.
Zména uzemniho planu je zpracovana v souladu s pozadavky zakona nasledovné:

- obsahové je napinéna pfiloha €. 8 stavebniho zakona

- zastavéné Uzemi je vymezeno v souladu s §116 stavebniho zakona

- byl vyhodnocen soulad navrhu UP s cili a tkoly Gzemniho planovani — viz kap. B.1 od(ivodnéni

- plochy s rozdilnym zplsobem vyuzZiti jsou tzemnim planem vymezeny a ¢lenény v souladu se Standardem

(2) Podkladem pro tuto zménu je schvalené Zadani. Zménou ¢&. 1 UP je aktualizovano zastavéné uzemi (mapovy
podklad KMD, datum 01.04.2026); aktualizovan vycet zastavitelnych ploch a vyhodnoceni jednotl. zaméri a
pozadavk(l. Upravena byla textova ¢ast UP (pozadavky plynouci ze Zadani), uvedeni do souladu s PUR CR, URP a
ZUR ZK a daldimi koncepénimi dokumenty kraje. Celkova koncepce vlastniho FeSeni (funkéni, prostorové
usporadani) se zménou &. 1 UP Doubravy neméni. Zménou byly provedeny dil&i Gpravy spoéivajici v rozsiteni plochy
sportu (Z.101), bydleni (Z.102, Z.103), dopravy (Z.104) a obanského vybaveni (Z.105) — viz odGvodnéni kap. E.1,
tab. E-1 az E-5.

3) S ohledem na vySe uvedené doslo v souladu s aktualnim pfedpisem k Upravé nazvu PRZV:

Plochy s rozdilnym zplGsobem vyuziti - porovnani

UP Doubravy (4&inny UP) UP Doubravy - zména é. 1
kod plochy nazev kéd plochy nazev
(Standard)
_bydlem’ hromadné bydleni hromadné
SV smiSené obytné venkovské smiSené obytné venkovské
bydleni individualni
RI plochy rodinné rekreace rekreace individualni
RX rekreace jina RX rekreace jina

ob&anské vybaveni vefejné obc&anské vybaveni vefejné

ob&anské vybaveni komeréni obc&anské vybaveni komeréni

(015 ob&anské vybaveni - sport

“ obc&anské vybaveni sport

ob&anské vybaveni jiné ob&anské vybaveni jiné

PU vefejna prostranstvi PU vefejna prostranstvi vSeobecna
2z zelen — zahrady a sady 2z zelen zahradni a sadova
V4] zelen sidelni VA4S zelen sidelni ostatni

_zeleﬁ krajinna _zeleﬁ krajinna
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DS doprava silni¢ni DS doprava silniéni
DX doprava jina DX doprava vSeobecna
TW vodni hospodarstvi TW vodni hospodarstvi
TE energetika TE energetika
TO nakladani s odpady TO nakladani s odpady
vz vyroba zemédélska a lesnicka vz vyroba zemédélska a lesnicka
WT plochy vodni a vodnich tok WT vodni a vodnich tok(
AU plochy zemédélské AU zemédélské vieobecné
AX plochy zemédélské jiné AX zemeédélské jiné
MU plochy smiSené nezastavéného uzemi MU smiSené krajinné vSeobecné
LU plochy lesni LU lesni vSeobecné
NU plochy pfirodni NU pfirodni vSeobecné
C. Vyhodnoceni souladu s pozadavky jinych pravnich predpisti a se stanovisky

dotéenych organi, popripadé s vysledkem reseni rozport

C.1 - Vyhodnoceni souladu s pozadavky jinych pravnich predpist

(1) Zména €. 1 tzemniho planu Doubravy byla vyhodnocena s pozadavky ze zakona v rozsahu:

pfedpis

vyhodnoceni UP

odkaz

zakon ¢&. 254/2001 Sb., zakon
0 vodach a o zméné nékterych
zakonu (vodni zakon)

e zménou &. 1 UP nejsou navrhovany zadné nové plochy pro
vodni stavby - plochy vodnich tokd a vodohospodarskych
staveb byly stabilizovany dle pravniho stavu dotéenych
pozemkuU

- malé vodni plochy (nadrze) do 2000 m? jsou pfipustné
stavby v nezastavéném uzemi

e ochrana vod / vodnich zdroju - likvidace splaskovych vod z
navrhové plochy Z.102, Z.103, Z.105 bude v DCOV s
vypousténim do jednotné kanalizace, ktera je vyusténa do
Kariovického potoka. Po vybudovani centralni COV bude
kanalizace pfepojena na splaskovou kanalizaci. RozSifeni
kanalizacni sité je pfipustna €innost v PRZV.

e boj se suchem - likvidace deStovych vod v zastavitelnych
plochach fe$enych zménou &. 1 UP bude fe$ena na drovni
jednotl. pozemkd akumulaci a fizenou retenci, pfip. zpétnym
vyuzitim. Pro plochy Z.102, Z.103 je stanoven koef.
zastavénosti 0,6.

e ochrana vodnich tokd / manipulaéni pasmo

- nové vymezené plochy nebrani pfistupu k vodnim tok{m

- manipulaéni pasmo vodnich toku je respektovano — v
pfipadé plochy Z.101 je pfistup a udrzba vodniho toku a
bfehovych porostl mozna z pravého bfehu Karovického
potoka

e navrhované zaméry byly vyhodnoceny s Plany povodi

vykres ¢. A/ll.2

viz vyrok podkap.
A/l.4b, bod 29

viz vyrok kap. A/l.6

viz vyrok kap. A/l.5,
odst. 44

odlGvodnéni kap. D.3
priorita 12

zékon ¢. 114/1992 Sb., o
ochrané pfirody a krajiny

¢ plochy ob&anského vybaveni Z.101 a bydleni Z.103 jsou
situovany k okraji zastavéného uzemi; plochy bydleni Z.102,
ob&anského vybaveni Z.105 jsou situovany uvnitf
zastavéného uzemi. Plochy Z.101 az Z.103, Z.105 nemaji
kromé zaborl ZPF na slozky krajinného razu Zzadny dopad,
ktery by byl stirajici znemozvujici jejich vymezeni.

e zamery feSené zmeénou ¢. 1 UP respektuji lokalni Grover
USES

viz vykres A/ll.2,
kap. A/1.6 vyroku

viz odlvodnéni kap.
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o feSené uzemi patfi mezi migratné vyznamné — dalkovy
migracni koridor se nachazi severné a jizné od zastavéného
uzemi

o urCujici znaky krajiny (krajinny raz) nejsou dotéeny

¢ ochrana hodnot je zajisténa stanovenymi podminkami
vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti

D.1, odst. 2, priorita
20a; vykres B/Il.2

viz kap. A/l.6 vyroku

zakon ¢. 20/1987 Sb., o statni
pamatkové péci

« zmé&na UP nemé dopad na ochranu pamatkovych rezervaci,
pamatkovych zén — v Uzemi nejsou pfitomny

- navrhované plochy Z.101 az Z.103, Z.105 nemaji na
nemovitou kulturni pamatku zadny dopad

e zména &. 1 UP nemé dopad na pamatky mistniho vyznamu
- zaméry feSené UP neovliviiuji prostor pamatek mistniho
vyznamu

¢ archeologické dédictvi — celé feSené uzemi je uzemim s
archeologickymi nalezy ve smyslu zakona. V pfipadé nalez( v
ramci stavebni ¢innosti je nutno respektovat zakon.
Pozadavek je uveden v grafické ¢asti dokumentace.

vykres €. B/I1.2

zakon ¢. 201/2012 Sb., o
ochrané ovzdu$i a o zméné
nékterych zakont (viz kap.
B/1.2d)

e Uzemnim planem nejsou navrhovany Zadné zastavitelné
plochy, které by mohly byt oznageny za vyznamny zdroj
emisi, tj. nejsou navrhovany zadné stacionarni zdroje majici
vliv na kvalitu ovzdusi

e plocha Z.101 je uréena pro rozsifeni sportovisté; plochy
Z2.102, Z.103 pro bydleni a plocha T.150 pro ob&anské
vybaveni. ZpUsob vytapéni staveb umistovanych v plochach
Z2.102, Z.103. Z.105 bude posouzen v dal§im stupni
projektové pfipravy.

oduvodnéni kap.
D.1, odst. 7, priorita
24a

zakon ¢&. 334/1992 Sbh., o
ochrané zemédélského
pudniho fondu

e bylo provedeno vyhodnoceni dopadu navrhovaného feseni
na ZPF s timto vysledkem:

- k z&boru vysokobonitniho pudniho fondu (pady L., II. tF.
ochrany ZPF) nedochazi — v izemi nejsou pudy ., II. tf.
ochrany pfitomny

- rozsah zabort odnimatelnych pro nezemédélské ucely je
minimalizovan — v pfipadé zastavitelnych ploch stanovenim
koef. zastavénosti 0,6, tj. 40 % rozsahu ploch zlstane v ZPF

- nebude naru$ena organizace zemeédélského pudniho fondu
— vymezeni ploch respektuje stanovenou urbanistickou
koncepci

- navrhem nevznikaji zbytkové plochy pro zemédél. vyuziti

- nedochazi k naruseni hydrologickych a odtokovych pomérd
v uzemi

- nedochazi k naruSeni sit¢ zemédélskych ucelovych
komunikaci

- bude =zajisténa funk&nost ponechanych melioraénich
systémi

odlUvodnéni kap.
M.1, vykres ¢. B/11.3

zakon ¢. 289/1995 Sb., o
lesich a 0 zméné a doplnéni
nékterych zakonu

e bylo provedeno vyhodnoceni dopadu navrhovaného feSeni
na PUPFL s timto vysledkem:

- k zaboru PUPFL nedochazi

- v pasmu 30 m od okraje lesa neni situovana zadna ze
zastavitelnych ploch feSenych zménou UP

oduvodnéni kap.
M.2, vykres &. B/II.3

zak. ¢. 133/1985 Sb., o pozarni
ochrané

e obec nelezi v z6né havarijniho planovani — zadné
pozadavky plynouci z polohy obce v tzemi se v roviné UP
neuplatfuji

¢ k zdsobovani pozarni vodou ma obec vybudovany mistni
vodovod a vnéjsi odbérna mista

zakon ¢. 13/1997 Sb., o
pozemnich komunikacich

o feSené Uzemi je dotCené zajmy silniéni dopravy ve formé
silnic I1., IIl. tf., mistnich a u€elovych komunikaci

« dopravni obsluha zastavitelnych ploch fe$enych zmé&nou UP
je stavaijici:

- plocha Z.101 — dopravné obslouZena ucelovou komunikaci

vykres €. B/II.1,
B/Il.2

vykres €. A/ll.2
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umisténou v arealu stavajiciho sportovisté na pozemku p.¢.
8/15

- plochy Z.102 — dopravné obslouzena mistni komunikaci
umisténou na pozemku parc. €. 1452/51

- plocha Z.103 — dopravné obslouZzena nové navrhovanou
komunikaci v ploSe Z.104

- plocha Z.105 — dopravné obslouZena ze stavajici mistni
komunikace

zakon ¢&. 266/1994 Sb., o
drahach

e fedené uzemi neni dotéené zajmy Zelezniéni dopravy

vykres €. B/II.1,
B/11.2

zakon €. 49/1997 Sb., o
civilnim letectvi

e feSené Uzemi se nachazi ve vzdusném prostoru CR. V
feSeném Uzemi se nenachazi Zzadné navigacni zafizent,
stavba pro Fizeni letového provozu ani letisté.

[12]

zakon 6. 274/1997 Sb., o
vodovodech a kanalizacich

e Prodlouzeni kanalizaéni a vodovodni sitg, realizace pfipojek
pro napojeni nové zastavby v zastavitelnych plochéch je
umoznéno podminkami vyuziti v PRZV

e koncepce likvidace splaskovych a srazkovych vod,
zasobovani pitnou vodou je feSena v souladu s PRVK ZK a
koncepci stanovenou v G&inném UP — zména &. 1 UP
Doubravy nema na feSeni koncepce odkanalizovani zadny
dopad

viz vyrok kap. A/l.6

kap. A/l.4b vyroku

zékon €. 458/2000 Sb.,
energeticky zakon

e plochy Z.102, Z.103, Z.105 pro vystavbu budou zasobovany
el. energii, pfip. zemnim plynem ze stavajici distribuéni sité

e rozSifeni distribu¢ni sité pro napojeni zastavby v
zastavitelnych plochach je umoznéno stanovenim podminek
vyuziti v PRZV

viz vyrok kap. A/l.6

zékon €. 127/2000 Sb., o
elektronickych komunikacich

e zménou UP nejsou vymezeny zadné plochy tech.
infrastruktury pro el. komunikace. RozSifeni sité el.
komunikaci je umoznéno v PRZV stanovenim podminek
jejich vyuziti

viz kap. A/l.6 vyroku

zakon €. 164/2001 Sb., o
pfirodnich léCivych zdrojich,
zdrojich pfirodnich mineralnich
vod, pfirodnich lécebnych
laznich a lazeriskych mistech a
0 zméné nékterych
souvisejicich zakond (lazerisky
zakon)

e v z&jmovém Uzemi fe$enych zménou UP nejsou evidovany
pfirodné lécivé zdroje (mineralni voda, raselina, slatina,
bahno, plyn) vhodné pro lazerfiskou pédi

vykres &. B/II.2, [3]

zak. ¢. 44/1988 Sb., o ochrané
a vyuZziti nerostného bohatstvi
(horni zakon)

e v zZdjmovém uzemi neni evidované chranéné loziskové
uzemi &i progndzni zdroj téZby a v uzemi nejsou loziska
nerostnych surovin pfitomné

vykres €. B/11.2, [3]

zak. ¢. 62/1988 Sh., o
geologickych pracich, ve znéni
pozdéjsich predpist

e vV Zzagjmovém uzemi neni evidovan zadny dobyvaci prostor

vykres &. B/II.2, [3]

zakon ¢&. 258/2000 Sb., o
ochrané vefejného zdravi a o
zméné nékterych souvisejicich
zakonu

« v navrhovych plochach fe$enych zménou &. 1 UP plati
podminky nepfipustného vyuziti pro ty &innosti, zafizeni a
stavby, které by mohly narusit kvalitu prostfedi vlivy provozu
e plochy Z.102, Z.103 pro bydleni se nachazi v dostateéné
vzdalenosti od vyroby a prijezdniho Useku silnice Il1. tF.

kap. A/1.6 vyroku

zakon ¢. 222/1999 Sb., o
zajistovani  obrany  Ceské
republiky

Na celém spravnim Uzemi je zajem Ministerstva obrany
posuzovan z hlediska povolovani nize uvedenych druhu
staveb podle ustanoveni § 175 zakona ¢. 183/2006 Sb. (dle
UAP jev 119).

Na celém spravnim Uzemi umistit a povolit nize uvedené
stavby jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva
obrany:

viz vykres €. B/11.2
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- vystavba, rekonstrukce a opravy dalniéni sité,

rychlostnich komunikaci, silnic I. Il. a lll. tfidy

- vystavba a rekonstrukce ZelezniCnich trati a jejich objektu

- vystavba a rekonstrukce letist vSech druhd, vcéetné

zarizeni

- vystavba vedeni VN a VVN

- vystavba vétrnych elektraren

- vystavba radioelektronickych  zafizeni (radiové,

radiolokacni, radionaviga¢ni, telemetricka) v€etné
anténnich systém( a opérnych konstrukci (napf.

zakladnové stanice....)

- vystavba objektll a zafizeni vysokych 30 m a vice nad

terénem

- vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky)

- vystavba objektd tvoficich dominanty v Uzemi (napf.

rozhledny)

Plochy Z.101 az Z.103, Z.105 fe$ené zménou &. 1 UP nepatfi
do vyjmenovanych druh(l staveb.

V pfipadé navrhovych zastavitelnych ploch byla stanovena
podlaznost tak, Ze nepfesahuje podminku ,,30 m*“ — viz kap.
A/1.6 textové Casti vyroku.

Informace, ze feSené Uzemi je zajmovym Uzemim
Ministerstva obrany, je zapracovana v grafické ¢asti
dokumentace, pod legendou koordina¢niho vykresu B/I1.2.

zakon €. 256/2001 Sb., o
pohfebnictvi

e bez opatfeni — na Uzemi obce se plochy hrbitova nenachazi
a zménou €. 1 UP Doubravy nejsou Zzadné vymezovany

zakon €. 224/2015 Sb. o
prevenci zadvaznych havarii

e zménou &. 1 UP Doubravy nejsou vymezeny:

- Zadné samostatné plochy pro skladovani nebezpelnych
latek

- zadné samostatné plochy pro vystavbu, pro kterou by bylo
nutné zpracovat vnéjsi havarijni plan

e pfipadné riziko zavaznych havarii je nutno posoudit u
kazdého zaméru jednotlivé

zakon €. 239/2000 Sb. o
integrovaném zachranném
systému

e zména &. 1 UP Doubravy nevymezuje zadné plochy pro
zafizeni civilni ochrany

e technicka infrastruktura slouzici pro informovani obc¢anu
(rozhlas) o vzniku mimofadnych situaci je soucasti PRZV jako
pfipustna ¢innost

zakon ¢&. 449/2001 Sb., o
myslivosti

e zména &. 1 UP Doubravy nevymezuje zadné samostatné
plochy pro zafizeni ur€ené k chovu zvéfe (obora, bazantnice
aj.)

e stavby pro myslivost jsou pfipustné stavby v plochach LU

zakon ¢. 166/1999 Sb., o
veterinarni péci

e zména &. 1 UP Doubravy nevymezuje z4dné plochy, pro
které je nutné stanovit OHP

zakon €. 541/2020 Sb., o
odpadech

e stavajici plocha hospodarskeho dvora je respektovana (TO)
e zména ¢. 1 UP Doubravy nevymezuje zadné plochy pro
skladovani, recyklaci €i trvalé uloZeni odpadu.

(2) Z vy$e uvedeného Ize konstatovat, Ze Zména &. 1 UP Doubravy je v souladu s poZadavky zvlastnich pravnich

predpis(.

C.2 - Vyhodnoceni se stanovisky dotéenych organu

Bude vyhodnoceno / doplnéno na zakladé vysledkd projednavani.
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D. Vyhodnoceni souladu s politikou izemniho rozvoje a nadfazenou izemné planovaci
dokumentaci

D.1 - Vyhodnoceni z hlediska pozadavki vyplyvajicich z Politiky izemniho rozvoje CR

(1) Vlada CR schvalila dne 20. &ervence 2009 ,Politiku Uzemniho rozvoje Ceské republiky 2008“ usnesenim &.
929/2009. Dne 27.08.2025 vlada CR schvalila Zménu &. 8 Politiky uzemniho rozvoje Ceské republiky pofizenou
Ministerstvem pro mistni rozvoj na zakladé usneseni vlady ¢. 552/2023. Dnem 1.10.2025 je Politika Uzemniho rozvoje
Ceské republiky ve znéni Zmény ¢&. 8 zavazna (dale jen ,PUR CR*) pro pofizovani a vydavani Gzemné planovaci
dokumentace v souladu s § 70 odst. 3 stavebniho zakona.

(2) PUR CR vymezuje kategorie center osidleni vy$sich a stfednich (A az D). Niz&i a malé centra osidleni (E az G)
jsou doplnény v ZUR. Obec je spadové soucasti ORP Zlin. Mésto Zlin je zafazeno do kategorie ,vy3S$i centra
vyznamna (A).“ Obec Doubravy neni zahrnuta do 2adné z kategorii A az D. ZUR ZK nevymezuji nizsi a mala centra
osidleni. Pro feSené uzemi tak plati obecné ukoly, z nichZ se feSeného Uuzemi konkrétné tyka dle bodu (32j):

f) Vytvaret uzemni podminky pro rozvoj verfejné infrastruktury, véetné podminek pro rozvoj digitalni technické
infrastruktury. Koordinovanym umistovanim verejné infrastruktury v Gzemi podporovat jeji ucelné vyuZzivani v ramci
sidelni struktury.

i) Vytvaret tzemni podminky pro rozvoj novych, inovativnich a ekologickych forem vyroby.

J) Vytvaret uzemni podminky pro rozvoj bezpeéného a dostupného bydleni s dirazem na kvalitu bydleni v kvalitnim
prostredi se zazemim pro odpocinek a rekreaci a s dostate¢né kapacitni verfejnou infrastrukturou.

Vyhodnoceni: Zména &. 1 UP Doubravy podporuje rozvoj vefejné infrastruktury tim, Ze vymezuje plochu Z.100 (OS)
pro rozSifeni stavajiciho sportovisté a plochu Z.105 (OV) pro vefejnou stavbu ob&anského vybaveni.

Zménou ¢&. 1 UP se podporuje rozvoj bydleni a vymezuji se plochy Z.102 pro hromadné bydleni (BH) a rodinného
bydleni (SV). Potfeba ploch pro bydleni byla vyhodnocena s tim, Ze navrZzené rozSifeni je v rozsahu stanovené bilance
ploch pro bydleni — viz odlvodnéni kap. K.2.

(3) Obec Doubravy nalezi do rozvojové oblasti Zlin OB9 uvedenych v PUR CR. Kritéria a podminky vyplyvajici z
polohy obce v rozvojové oblasti OB9 byly zohlednény nasledovné:
a) moznosti vyuZiti stavajici verejné infrastruktury a potrebu jejiho dalsiho rozvoje a dobudovani pri souc¢asném
respektovani pfirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot tzemi
b) rozvoj bydleni pri upfednostnéni rozvoje uvniti zastavéného Gzemi a pfedchazeni prostorové socialni segregaci,
fragmentaci krajiny nové vymezenymi zastavitelnymi plochami a zaborim ploch vefejné zelené a dalSich prvki
prirodniho charakteru slouzici svému ucelu,
¢) nové vyuZziti nevyuzivanych pramyslovych, skladovych, dopravnich a jinych ploch,
d) feSeni rekultivace a revitalizace opus$ténych arealt a ploch (napr. pfedchéazejici téZbou, pramyslovym vyuZitim,
armadou apod.), tcelnou organizaci materialovych toku a nakladani s odpady,
e) zachovéni a rozvoj spolec¢enské funkce tradi¢nich méstskych center
f) ochranu a vyuZziti rekreacniho potencialu krajiny
g) minimalizovani ovlivnéni prirodnich a krajinnych hodnot tzemi.
Vyhodnoceni:
Republikové a krajské zaméry na rozvoj infrastruktury se fe$eného Uzemi netykaji — viz odst. 2. Zménou &. 1 UP byly
zapracovany pozadavky na rozvoj lokalni infrastruktury a bydleni.
Zménou &. 1 UP Doubravy jsou pozadavky respektovany:
- plocha Z.101, Z.105 pro vefejnou infrastrukturu je nekonfliktni vzhledem k pozadavku na ochranu hodnot v uzemi —
viz oduvodnéni tab. E-1, E-5
- plochy Z2.102, Z.103 pro bydleni jsou vymezeny uvnitf zastavéného Uzemi v souladu s koncepci Uzemniho rozvoje
stanovenou v G&inném UP — viz odCivodnéni tab. E-2, E-3

(4) Obec Doubravy je soudasti specifické oblasti SOB9, ve které se projevuje aktualni ohroZeni tzemi suchem. Ukoly
plynouci z polohy obce v SOB9 pro Uzemni planovani byly vyhodnoceny a jsou respektovany:

a) vytvaret uzemni podminky pro podporu prirozeného vodniho rezimu v krajiné a zvySovani jejich retenénich a
akumulacnich vlastnosti, zejm. vytvarenim tzemnich podminek pro vznik a zachovani odolné stabilni vyvazené pestré
a Clenité krajiny, tj. krajiny s vhodnym pomérem ploch lesl, mezi, luk, vodnich ploch a vodnich toku (zejména
neregulované vodni toky s doprovodnou zeleni), cestni sité (s doprovodnou zeleni), a orné pady (zejm. velké plochy
orné pady roz¢lenéné mezemi, cestni siti, vsakovacimi travnimi pruhy),

Vyhodnoceni: Akumulace vody v krajiné je feSena na urovni vymezeni PRZV a stanoveni podminek pro jejich vyuziti.
Zménou &. 1 UP vymezené plochy Z.101 az Z.103, Z.105 vyvolavaji potfebu zabort ZPF. V pfipadé ploch Z.102 a
Z.103 je stanoven koef. zastavénosti, kterymi je regulovano vyuziti ploch pro vystavbu.
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b) vytvafet tzemni podminky pro revitalizaci a renaturaci vodnich tok( a niv a pro obnovu ostatnich vodnich prvkd v
krajiné,

Vyhodnoceni: Stavajici vodni toky a plochy jsou vymezené na parcelni kresbu. Zména &. 1 UP Doubravy nema na
problematiku Zadny dopad - vodni plochy, vodni toky jsou pfipustné vyuZiti v PRZV (AU, AX, LU, ZK, MU, NU) — viz
vyrok kap. A/l.6.

c) vytvaret tzemni podminky pro hospodareni se srazkovymi vodami v urbanizovanych tzemich, tj. dbat na dostatek
ploch sidelni zelené a vodnich ploch uréenych pro zadrZovani a zasakovani vody,

Vyhodnoceni: Urbanisticka koncepce platného UP je prevzata. Zména &. 1 UP nema dopad na fe$eni sidelni zelené.
V plochach Z.101 az Z.103, Z.105 je zelen pfipustné vyuziti, pficemz v plochach Z.102 a Z.103 je stanoven koef.
zelené.

d) vytvaret tzemni podminky pro zvySovani odolnosti pidy vici vétrné a vodni erozi, zejm. zatravnénim a zakladanim
a udrzovanim dalSich protieroznich prvkd, napf. vétrolamu, mezi, zasakovacich past a pfikopd,

Vyhodnoceni: viz vy8e pism. c)

e) vytvaret uzemni podminky pro rozvoj a udrzbu vodohospodarské infrastruktury, pro zabezpeleni poZadavki na
dodavky vody v obdobi nepfiznivych hydrologickych podminek, zejm. pro infrastrukturu k zajiSténi dodévek vody z
povrchovych zdroji vody,

Viyhodnoceni: Obec je napojena na mistni vodovod, ktery je soucasti skupinového vodovodu Stanovnice. Zdrojem
pitné vody je vodni nadrz Ludkovice. Zména &. 1 UP nema dopad na fe$eni vodniho hospodatstvi.

f) pro feSeni problematiky sucha, zejm. tak jak je specifikovano vyse v pism. a) aZ e) (prip. navrhovat i dalsi vhodna
opatreni pro obnovu prirozeného vodniho reZimu v krajiné) vyuZivat zejména tGzemni studie krajiny.

Vyhodnoceni: Viz vySe pism. a, e. Zadrzovani vody v krajiné bylo zohlednéno organizaci ploch nezastavéného uzemi
a stanovenim podminek vyuZiti PRZV — viz kap. A/l.6 vyroku.

g) vytvafet uzemni podminky pro hospodareni se sréZkovymi vodami v navaznosti na vefejnou infrastrukturu
Vyhodnoceni: Zelen, ktera se vyznamnou mérou podili na procesu kolobéhu vody, uvolfiovanim vodni pary do
ovzdusi a ochlazovani je pFipustna &innost v PRZV. Zménou &. 1 UP byly v pfipadé ploch Z.102, Z.103 pro bydleni v
souladu s G&innym UP stanoveny poZadavky na koef. zastavénosti, konkrétné: max. 60 %.

h) vytvaret tzemni podminky pro feSeni protipoZarni ochrany

Vyhodnoceni: Obec ma vybudovany vefejny vodovod, na kterém jsou osazeny pozarni hydranty. RozSifeni vodovodni
sit& je pfipustna &innost v PRZV. Zména &. 1 UP Doubravy nemé na problematiku zasobovani poZarni vodou dopad.

i) vytvaret izemni podminky pro odvadéni a ¢isténi odpadnich vod v souladu s plany rozvoje vodovodi a kanalizaci
Vyhodnoceni: Pozadavek nema dopad na fe$eni zmény &. 1 UP Doubravy. Koncepce nakladani s odpadnimi vodami
byla stanovena v platném UP, ktera vymezila plochu Z.10 pro centralni COV. Stavaijici likvidace splaskovych vod v
obci je feSena jednotnou kanalizaci se zaUsténim do Kariovického potoka. Do doby realizace centralni COV zlistane
likvidace splaskovych vod zachovéna, tj. bude individualni (DCOV, septiky, jimky na vyvazeni).

(5) Resené uzemi je soudasti specifické oblasti SOB10 a SOB11, ktera vymezuije oblasti nezbytné pro pfispévek CR
k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdroju energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z
obnovitelnych zdroji. Jedna se o Uzemi s potencidlem vyroby el. energie ze slune¢niho zafeni a vétrné energie.
Jedna se o Uzemi s potencialem vyroby el. energie ze slune€niho zafeni a vétrné energie. Vymezovani akceleraénich
oblasti v Uzemné planovaci dokumentacich [¢l. (75c) a ¢&l. (75d)] je podminéno dvéma skute¢nostmi, a to
zpracovanymi podklady pro vymezeni oblasti pro zrychlené zavadéni obnovitelnych zdroju energie (podklady
pfipravuje MPO s MZP, resp. VUK) a schvalenim pfisludné legislativy (zakon o urychleni vyuZivani obnovitelnych
zdroju energie). Az po spinéni obou téchto podminek bude mozné vymezovat akcelera¢ni oblasti v Uzemné
planovacich dokumentacich.

Vymezeni ploch pro vyrobu z obnovitelnych zdroji se odviji od nékolika faktor(:

- Uzemi s vhodnymi pfirodnimi podminkami (Gzemi mimo chranéné oblasti)

- vhodné geografické a klimatické podminky (nadmofska vySka, zemépisna poloha, oblast s vétrnym potencialem v
pfipadé VTE, oblast s vysokym poc¢tem slunecnich dni v pfipad FVE)

- dostupnost infrastruktury (pfipojovaci body na siti pro vyvedeni vykonu, pfistup)

- limity v uzemi

e Pro feSené Uzemi Ize uvazovat [15, 16]:

- pocet sluneénich dnu v roce 28 den

- pocCet ¢astecné zatazenych dna v roce 252 den

- solarni zisk 0,2 — 0,7 kW/m?.rok
- rychlost vétru ve vySce 10 m nad povrchem 3,2-3,6m.s™

- rychlost vétru ve vySce 100 m nad povrchem 4,8-6,1m.s"

e Z polohy uzemi v SOB10 vyplyvaji ukoly pro uzemni pldnovani:




€. zakazky 03_26 Zména &. 1 Uzemniho planu Doubravy datum 07/2026

c) obce, je-li to ucelné, prostfednictvim nastroju tizemniho planovani s vyuzitim podkladt Ministerstva pramysiu a ob-
chodu a Ministerstva Zivotniho prostfedi vymezi plochy nebo koridory s lokalnim vyznamem pro oblasti pro zrychlené
zavadéni obnovitelnych zdroji energie, véetné ploch a koridort pro umisténi souvisejici vefejné infrastruktury a zo-
hledriujici i potfeby pro ukladani energie,

Vyhodnoceni: Ze schvaleného Zadani nevyplynul pozadavek na vymezeni ploch pro umisténi FVE.

d) obce prostrednictvim nastroju uzemniho planovani provéfi tzemi z hlediska mozZnosti umisténi fotovoltaiky v za-
stavéném uzemi (pfednostné vyuZivat stfechy a fasady),

Vyhodnoceni: Uginny UP umoZiiuje v zastavéném UGzemi ve vybranych PRZV vyuzivani FVE pro individudIni vyuZiti
jako souvisejici technicka infrastruktura a to jako soucast stfeSniho ¢i obvodového plasté — viz vyrok kap. A/l.4b

e) obce prostrednictvim nastroji tzemniho planovani provéri uzemi z hlediska mozZnosti umisténi fotovoltaiky v plo-
chach a koridorech dopravni a technické infrastruktury a jejich blizkém okoli &i plochach vyroby a skladovani,
Vyhodnoceni: Viz vy3e.

f) zamezit & vyznamné omezit vyuzivani kvalitnich ornych pud jako ploch pro fotovoltaiku, s vyjimkou agrovoltaiky.
Vyhodnoceni: Vysokobonitni ptdni fond (1., Il. tf ochrany) v Uzemi neni zastoupen - viz odlvodnéni kap. M.1, obr €. 6.
Z limitd VUK [17] vyplyva, Ze feSené tzemi je pro umisténi FVE podminéné vhodné — viz obr. &. 2.

Bohuslavice u Zlina
patey

Obr. 2 - limity verejnych zajmii pro FVE (zdroj: VUK)

tuzemi cervena - zakaz vymezeni akceleracnich oblasti pro jednotlivé obnovitelné zdroje
tuzemi zluta - nutné posouzeni vymezeni akceleracnich oblasti
uzemi zelena - konflikt s ochranou jinych vefejnych zajmu oproti rozvoji obnovitelnych zdroji minimaini

e Z polohy uzemi v SOB11 vyplyvaji ukoly pro uzemni planovani:

c) obce, je-li to ucelné, prostiednictvim nastroji uzemniho planovani s vyuZitim podkladl Ministerstva primyslu a
obchodu a Ministerstva Zivotniho prostredi vymezi plochy koridory s lokalnim vyznamem pro oblasti pro zrychlené
zavadéni obnovitelnych zdrojt energie, véetné ploch a koridort pro umisténi souvisejici vefejné infrastruktury

a zohledriujici i potfeby pro ukladani energie, )

Vyhodnoceni: Pozadavek nebyl uplatnén — zména &. 1 UP Doubravy nevymezuje Zadné plochy &i koridory pro
vyrobu energie z VTE, ukladani energie &i souvisejici plochy vefejné infrastruktury.

d) prednostné vyuZivat ¢asti krajiny s vysokou technogenni zatéZi (zejména podél dopravni infrastruktury a pfi
pramyslovych zénach),

Vyhodnoceni: Re$ené Gizemi ma z hlediska krajinného pokryvu lesozemédélsky charakter s extenzivnim zptisobem
hospodareni. ZPF, z néhoz pfevazuji travni porosty, tvoii 49 % rozlohy Uzemi. Zastavba ma drobné méfitko a uzemi
ma venkovsky charakter. Vyrobni &i skladovaci aredly v Uzemi se nachazi na severnim okraji zastavéného uzemi, tj. v
tésné blizkosti s obytnou zastavbou, kde je umisténi VTE nevhodné.

e) provérit dostatecné vzdalenosti ploch a koridort urcenych pro vyuZiti vétrné energie navzajem a ve vztahu k
jednotlivym sidltm tak, aby nedochazelo k neumérné zatézi dotéeného uzemi.

Priloha ¢. 3 str. 16 /58
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Vyhodnoceni: Optimalni rychlost vétru pro pro vyrobu el. energie z vétru je 4 — 6 m.s”1. V feSeném tzemi dosahuje
rychlost vétru optimalni hodnoty ve vySce 100 m nad terénem. Prakticky se jedna o severozapadni a jihozapadni okraj
uzemi, pfi¢emz nejvyssi hodnoty jsou méfeny v mistni ¢asti Doubi, Kamenec a Paseky — viz obr. &. 1. Hluk vznikly
sekundarné dynamickym pohybem rotoru, ktery mize vykazovat hodnoty 100-110 dB u paty stozaru a 50-70 dB
v jeho okoli v zavislosti na lokalité a rychlosti vétru. Doporu€ena vzdalenost od obytné zastavby je 400 m, coz v
pfipadé feSeného Uzemi znamena, Ze zajmové Uzemi pro umisténi VTE jsou z tohoto hlediska v dostate¢né
vzdalenosti od obytné zastavby kromé lokality Doubi.

Severovychodni zéna (lokalita Kamenec, Paseky) je ve stfetu se zadméry, kterym je trasovani nadregionalniho
biokoridoru NRBK141 Buchlovské lesy — Spaleny a poloha regionalniho biocentra RBC100 Oskerusny les. V lokalité
Doubi se nachazi rodinny dim. Pozadavek na vymezeni zafizeni pro vyrobu energie z VTE nebyl v Zadani zmény
uplatnén. Pfihlédnuto k existenci limitdm v Gzemi nejsou zmé&nou UP vymezovany zadné zastavitelné plochy pro
vyrobu el. energie z VTE. Umistovani VTE se v feSeném Uzemi nepfipousti — viz oduvodnéni kap. |, podkap. A/l.6.

¥, J 2 B Bezuvky

& 3
Obr. 3 - limity vefejnych z&jmu pro VTE (zdroj: VUK) Obr. 4 — rychlost vétru ve 100 m vysky nad povrchem (zdroj: UFA)

Z limitd VUK [17] vyplyva, Ze krajina feSeného Uzemi je pro umisténi VTE nevhodna zejména z divodud technickych
(hygienické limity, stfet s civilizaénimi hodnotami) — viz obr. €. 2. Zména ¢. 1 UP Doubravy nevymezuje zadné
zastavitelné plochy pro vyrobu el. energie z VTE.

(6) Obec lezi mimo z&ajmy Zelezniéni, letecké a vodni dopravy. Uzemi obce Doubravy se nachazi mimo republikové
koridory dopravy. Zelezniéni doprava je nejblize FeSenému Uzemi zastoupena stavajici regionalni trati &. 346
(Luhagovice - Ujezdec u Luhadovic) ve vzdalenosti cca 7,5 km od obce. Nejblize se nachazi Zelezniéni stanice
Biskupice. Dopravni obsluhu uzemi zajiStuje silnice 11/490, ktera je napojena na nadfazenou komunikaci 1/49 ve Zliné.

(7) Pro uzemi obce Doubravy vyplyvaji z PUR CR pozadavky na respektovani a upfesnéni republikovych priorit
Uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje. Ve vztahu ke zméné &. 1 UP Doubravy je tfeba respektovat
upravené a doplnéné republikové priority Uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje. Jednotlivé priority
Uzemniho planovani byly naplnény nasledujicim zpusobem:

14 Ve vefejném zajmu chrénit a rozvijet pfirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty Gzemi, véetné urbanistického, ar-
chitektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedineéné urbanistické struktury uzemi, struktury
osidleni a jedine¢né kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity uzemi, jeho historie a tradice. Tato Gzemi
maji znaénou hodnotu, napf. i jako turistické atraktivity. Jejich ochrana by méla byt provazana s potfebami
ekonomického a socialniho rozvoje v souladu s principy udrzitelného rozvoje. V nékterych pfipadech je
nutna cilena ochrana mist zvlastniho zajmu, v jinych pripadech je tfeba chranit, respektive obnovit celé kra-
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jinné celky. Krajina je Zivym v ¢ase proménnym celkem, ktery vyZaduje tvarci, avSak citlivy pfistup k vyva-
Zenému v8estrannému rozvoji tak, aby byly zachovany jeji stéZejni kulturni, pfirodni a uZitné hodnoty.

Vyhodnoceni: Priorita je naplfiovana vyhodnocenim pozadavkl na zmény v Uzemi a vymezenim zastavi-
telnych ploch a stanovenim podminek PRZV. Zména &. 1 UP Doubravy respektuje stanovenou urbanistickou
koncepci. Rozvoj zastavby podél silnice 111/490 je pfipustny po linii vodniho toku IDVT 10192815 (tj. po hranici
navrhové plochy Z.10) — rozSifeni sportovisté v plose Z.101 je z tohoto hlediska tedy pfijatelné.

DalSimi principy jsou sméfovat vystavbu do ploch navazujici na zastavéné Gzemi a podporovat vyuziti proluk
v zastavéném Uzemi, cozZ se tyka plochy Z.102 pro bydleni, kterou se méni zplsob vyuziti zahrady na hro-
madné bydleni a plochy Z.105, kterou se méni zplUsoby vyuziti zahrady na ob&anské vybaveni. V zastavé-
ném uzemi ve stabilizovanych plochach bydleni je pfipustné umisténi staveb pro bydleni ve druhé fadé za
podminky realizace kapacitni dopravni a technické infrastruktury. Plochu Z.103 Ize pfipustit za podminky rea-
lizace dopravni a technické infrastruktury v ploSe Z.104, ktera je za timto u¢elem navrzena.

14a

PFi planovani rozvoje venkovskych uzemi a oblasti, ve vazbé na rozvoj primarniho sektoru zohlednit ochranu
kvalitnich lesnich porostt, vodnich ploch a kvalitni zemédélské, predevsim orné pudy a ekologickych funkci
krajiny.

Vyhodnoceni: Doubravy jsou soucasti SirSi aglomerace mésta Zlina. Venkovsky charakter sidla spo€iva v
hustoté zastavby a charakteru starSi zastavby. Krajina je ovlivnéna urbanizaci a kulturnim obhospodafovanim
nezastavéného Uzemi. Novodoba zastavba tak ma znaky méstského bydleni (pfevlada rodinny dim bez
hospodarskych budov na malych pozemcich). Nezastavéna &ast Uzemi je zalesnéna v rozsahu 41 % a 49 %
rozsahu Uzemi tvofi ZPF se pfevahou travnich porosti. KES dosahuje hodnoty 4,4 (krajina ekologicky stabi-
Ini). Z hlediska pfitomnosti pfirodnich biotopuU jsou v Uzemi zastoupeny stanovi$té kvétnatych bucin, karpat-
skych dubohabfin, poharikovych pastvin a mezofilni ovsikové loukami a kfovinami [4]. Tyto pFirodni lokality se
nachazi v severni, severovychodni a jizni ¢asti nezastavéného uzemi a jsou soucasti plochy LU, MU, NU,
ZK. Zakladni kostru ekologické stability krajiny tvofi prvky USES. Koncepce fedeni krajiny se zménou &. 1 UP
nemeni.

Plocha Z.101 je vymezena pfi okraji zastavéného uzemi; plochy Z.102, Z.103, Z.105 jsou vymezeny uvnitf
zastavéného uzemi. Navrzenym feSenim dochazi k zaborlim ZPF (druh pozemk( travni porost, zahrada) v
rozsahu 1,22 ha, pfi€emz realny zabor bude max. 1,0 ha — viz odGvodnéni kap. M. Redukce zaborl ZPF je
feSena v pfipadé zastavitelné plochy Z.102, Z.103 koef. zastavénosti.
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Pfedchazet pii zménach nebo vytvafeni urbanniho prostfedi prostorové socialni segregaci s negativnimi
vlivy na socialni soudrznost obyvatel.

Vyhodnoceni: Zména &. 1 UP Doubravy podporuje rozvoj socidlnich vztahi vymezenim plochy Z.101 pro
rozSifeni sportovisté a plochy Z.105 pro vefejnou stavbu ob&anského vybaveni.

16

Pri stanovovani zpusobu vyuZiti Gzemi v dzemné planovaci dokumentaci davat pfednost komplexnim re-
Senim pred uplatriovanim jednostrannych hledisek a poZadavku, které ve svych disledcich zhorsuji stav i
hodnoty tzemi. Vhodna feSeni uzemniho rozvoje je zapotfebi hledat ve spolupraci s obyvateli Gzemi i s jeho
uZivateli a v souladu s uréenim a charakterem center osidleni, oblasti, os a zamérii vymezenych v PUR CR.

Vyhodnoceni: Zmé&nou &. 1 UP byly provéieny dvé lokality pro rozvoj bydleni Z.102, Z.103 a jedna lokalita
Z.101 pro rozSifeni sportovisté a Z.105 pro stavbu obCanské ho vybaveni s tim zavérem, Ze vSechny lokality z
hlediska pfipadnych stfetu je mozno akceptovat — viz odlivodnéni kap. E, tab. E-1 az E-3. S ohledem na cha-
rakter okolni zastavby byly stanoveny podminky prostorového usporadani pro zastavbu (koef. zastavénosti,
zelené).

16a

Pri tzemné planovaci ¢innosti vychazet z principu integrovaného rozvoje tzemi, zejména mést a regiond,
ktery predstavuje objektivni a komplexni posuzovani a nasledné koordinovani prostorovych, odvétvovych a
Casovych hledisek.

Vyhodnoceni: Zménou &. 1 UP byly posouzeny $ir$i vztahy v Gzemi a provéfena navaznost funk&nich ploch
na sousedni Uzemi. Byly provéfeny dopravni vazby vymezenych ploch bydleni na dopravni skelet a
vymezena plocha Z.104 pro dopravni obsluhu plochy Z.103. Z hlediska S$irSich Uzemnich vztahl nejsou
vymezeny zadné opatfeni.

17

Vytvaret v uzemi podminky k odstrariovani dusledkt hospodarskych zmén lokalizaci zastavitelnych ploch
pro vytvareni pracovnich prilezitosti zejména v strukturalné postizenych krajich a hospodarsky a socialné
ohroZenych tGzemich a napomoci tak feSeni problému v téchto uzemich. Vytvaret podminky pro zvyseni mo-
bility a dostupnosti.
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Vyhodnoceni: Priorita nema dopad na fe$eni zmény &. 1 UP Doubravy. Zména &. 1 UP vytvafi podminky pro
rozvoj bydleni a vefejné infrastruktury.
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Podporovat vyvazeny a polycentricky rozvoj sidelni struktury. Vytvafet dzemni pfedpoklady pro posileni
vazeb mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi s ohledem na jejich rozdilnost z hlediska pfirodniho, kra-
jJinného, urbanistického i hospodarského prostredi.

Vyhodnoceni: Pfedpokladem zdravé konkurenceschopnosti je polyfunk&ni vyuZiti Gzemi. Podminky pro vyro-
bu, bydleni, ob&anskou vybavenost a kratkodobou rekreaci denni povahy byly vytvofeny G&innym UP. Zména
¢. 1 UP Doubravy na urbanistickou koncepci navazuje a vhodné ji doplfiuje tim, Ze vyuZiva volné kapacity
uvnitf zastavéného uzemi (plochy Z.102, Z.103) a nevyuZivané pozemky ZPF pro rozSifeni ob&anského vyba-
veni (Z.101, Z.105). Soucasné byly vyhodnoceny sekundarni vlivy plynouci z vymezeni téchto ploch a byla
navrzena plocha Z.104 pro dopravni obsluhu plochy Z.103 — viz kap. E.1, tab. E-3.
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Vytvaret predpoklady pro rozvoj, vyuZiti potencialu a polyfunkéni vyuzivani opusténych arealt a ploch (tzv.
brownfields primyslového, zemédélského, vojenského a jiného pdvodu, vé. uzemi byvalych vojenskych
Ujezd() a zaroveri predchazet vzniku dalSich takto znehodnocenych tGzemi. Hospodarné vyuZivat zastavéné
Uzemi (podpora prestaveb revitalizaci a sanaci uzemi) a zajistit ochranu nezastavéného tzemi (zejména ze-
médélské a lesni ptdy) a zachovani vefejné zelené, véetné minimalizace jeji fragmentace. Cilem je tcelné
vyuzivani a uspofadani uzemi usporné v narocich na verejné rozpocty na dopravu a energie, které koordina-
ci vefejnych a soukromych zajmi na rozvoji tzemi omezuje negativni dusledky suburbanizace pro udrZitelny
rozvoj tzemi.

Vyhodnoceni: Plochy brownfields nevyuzivanych arealu se v feSeném uzemi nenachazi [13].
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Chranit pfirodni funkce a krajinné hodnoty pred negativnimi vlivy vytvarenim podminek pro umistovani roz-
vojovych zaméru do co nejméné konfliktnich lokalit a podporovat potfebna zmiriujici a pripadné
kompenzacni opatreni. S ohledem na to pri Gzemné planovaci ¢innosti respektovat verfejné zajmy ochrany
biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho prostredi, zejména formou dusledné ochrany zviasté chranénych
uzemi, lokalit soustavy Natura 2000, mokradd, ochrannych pasem vodnich zdroji, chranénych oblasti pfiro-
zené akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochrany zemédélského a lesniho pudniho fondu. Déle vytvaret
uzemni podminky pro zvySovéni a udrZzovani ekologické stability volné krajiny, zajisténi ekologickych funkci
prfirodnich stanoviSt a jejich obnovu, implementaci a respektovani uzemnich systému ekologické stability,
ochranu krajinnych prvka pfirodniho charakteru v zastavénych tzemich a zvySovéni a udrZzovani rozmani-
tosti venkovské krajiny. V ramci tzemné planovaci ¢innosti vytvafet podminky pro ochranu krajinného razu s
ohledem na cilové kvality krajiny a vytvaret podminky pro vyuZiti pfirodnich zdroja.

Vyhodnoceni: Obec je souéasti Vizovickych vrchll. Z hlediska zatfidéni feSeného Uzemi dle krajinného typu
patii Doubravy do krajiny zemé&dgélské s lukafenim. Vizudlnim znakem je oteviena krajinna scéna, s €lenitym
reliéfem, jehoz krajinné linie maji mirné dynamicky charakter (diagonala). Krajinafsky je dynamika terénu re-
Seného uzemi hodnocena jako jedineéna. V feSeném Uzemi neni evidovan zadny dobyvaci prostor i chrané-
né loziskové uzemi. Nezastavéna €ast krajiny ma pfevazné hospodarskych charakter s pestrou mozaikou tvo-
fenou lesnimi bloky, pasy krajinné zelené a travnimi porosty. Severni ¢ast freSeného Uzemi je soucasti sou-
stavy NATURA 2000 (Pfirodni park Uhliska) zahrnujici mokfadni louky podél nivy Cerného potoka o rozloze
14,25 ha. Ptirodé blizké ekosystémy jsou souéasti migraéniho Gzemi pro velké savce. Cast PP Uhliska je za-
hrnuto do ploch USES. Re$ené uzemi je migraéné& vyznamné. Severnim okrajem lesniho celku je trasovan
nadregionalni biokoridor USES 141-Buchlovské lesy — Spaleny s vloZzenym regionalnim biocentrem 100 — Os-
kerudny les, na ktery navazuje mistni Groven. Reprezentativni vétev USES je vazana na osu vodnich tokd
Cerny a Kariovicky potok.

Rozvoj zastavéného Uzemi je soustfedén po okraji sou¢asné zastavéného tzemi. Zménou &. 1 UP Doubravy
je podporovana intenzifikace vyuziti zastavéného Uzemi v pfipadé ploch pro bydleni Z.102, Z.103 v souladu
se stanovenou urbanistickou koncepci. Soucasné je vymezena plocha Z.101 pro rozSifeni sportovisté pfi okra-
ji zastavéného Uzemi z divodu existence stavajiciho sportovniho arealu a plocha Z.105 pro vefejnou stavbu
ob&anského vybaveni. Plochy Z.101 aZz Z.103, Z.105 fe$ené zménou &. 1 UP nejsou ve stfetu s ochranou
hodnot. Zménou &. 1 UP vymezené plochy maji dopad na zabor ZPF. Celkovy rozsah zabort ZPF vSech ploch
je 1,22 ha, o¢ekavany 1,0 ha — vyhodnoceni viz kap. M.1.
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Vytvaret uzemni podminky pro zajisténi migracni propustnosti krajiny pro volné Zijici ZivoCichy a pro ¢lovéka,
zejména pri umistovani dopravni a technické infrastruktury a pri vymezovani ploch pro bydleni, obéanskou
vybavenost, vyrobu a skladovani. V rédmci tzemné planovaci ¢innosti omezovat neZzadouci srdsténi sidel s
ohledem na zajisténi pfistupnosti a prostupnosti krajiny, uplatriovat integrované pristupy k pfedchazeni a fe-
Seni environmentalnich problémd.
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Vyhodnoceni: Re$ené Gzemi patfi k migraéné vyznamnym pro velké savce [4]. Urbanisticka koncepce stano-
vena v pavodnim UP je respektovana — jedna se zejména o zachovani migraéni priichodnosti zalesnénou
severni ¢asti FeSebigi Uzemi. V obecné roviné je migrace organismu zajiSt€na organizaci nezastavéného uze-
mi a vymezenim USES. Fyzicka prostupnost pro Zivé sloZky pfirody je zachovéna a z(stava beze zmény.

21

Vymezit a chranit ve spolupraci s dotéenymi obcemi pfed zastavénim pozemky nezbytné pro vytvofeni sou-
vislych ploch verejné pristupné zelené v rozvojovych oblastech a v rozvojovych osach a ve specifickych ob-
lastech, na jejichz uzemi je krajina negativné poznamenana lidskou c¢innosti, s vyuZitim jeji pfirozené
obnovy; cilem je zachovani souvislych ploch nezastavéného tdzemi v bezprostfednim okoli velkych mést,
zpusobilych pro nenaroéné formy kratkodobé rekreace a dale pro vznik a rozvoj lesnich porosti a zachovani
prostupnosti krajiny.

Vyhodnoceni: Priorita nema dopad na Fe$eni zmény &. 1 UP Doubravy. Organizace nezastavéné &asti krajiny
zUstava zachovana.
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Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuZiti predpokladt Gzemi pro rizné formy udrZitelného cestovniho ruchu
(napr. cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), pfi zachovani a rozvoji hodnot Gzemi. Podporovat
propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi cestami, které umoZriuji celoroéni vyu-
Ziti pro razné formy turistiky (napf. pési, cyklo, lyZarska, hipo). Centra osidleni v turisticky atraktivnich ob-
lastech, s ohledem na specifické mistni podminky, pokud mozZno rozvijet jako pdly rozvoje cestovniho ruchu
poskytujici vybavenost pro rekreaci a zazemi pro turisty.

Vyhodnoceni: Priorita nema dopad na Feseni zmény &. 1 UP Doubravy. Obec nepatfi k turisticky vyhle-
davanym cilm.
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Podle mistnich podminek vytvaret pfedpoklady pro lep$i dostupnost tzemi a zkvalitnéni dopravni a tech-
nické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Pri umistovani dopravni a technické infrastruktury za-
chovat prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah fragmentace krajiny; je-li to z téchto hledisek tcelné,
umistovat tato zafizeni soubézné. U stavajici i budované sité dalnic, kapacitnich komunikaci a silnic I. tridy
zohledriovat i potfebu a moznosti umisténi odpocivek, které jsou jejich nedilnou soucasti. Zmirriovat vysta-
veni méstskych oblasti nepriznivym ucinkGim tranzitni Zelezni¢ni a silnicni dopravy, mimo jiné i prostrednic-
tvim obchvatt méstskych oblasti, nebo zajistit ochranu jinymi vhodnymi opatfenimi v tzemi. Zaroveri viak
vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu tak, aby byl zachovan dostate¢ny odstup od vymezenych do-
pravnich zamérd pro nové useky dalnic, silnic I. tfidy a Zeleznic, a timto zplisobem ddsledné predchazet
znepruchodnéni tzemi pro dopravni stavby i moznému nezadoucimu pdsobeni negativnich ucinkd provozu
dopravy na verejné zdravi obyvatel (bez nutnosti budovani nakladnych technickych opatfeni na eliminaci
téchto ucinku).

Vyhodnoceni: Obec je napojena na nadfazeny komunikaéni systém silnici 11/490. Vzhledem k velikosti obce,
poloze ve struktufe osidleni je dopravni dostupnost Uzemi dostacujici. Plochy pro vyrobu Z.101, Z.102 a
Z.105 Fesené zménou &. 1 UP jsou napojeny na stavajici komunikace; plocha Z.103 bude dopravné obslou-
Zena plochou Z.104.

Z hlediska hluku z dopravy Ize konstatovat, Ze intenzita dopravy na silnici Il.tf. je vysSi (celkem 6290 vozidel /
24 hod. v obou smérech, z ¢ehoz prevladaji osobni a dodavkové automobily 5497) [8, 9]. Jedna se o sbérnou
silnici, kde vzhledem k dané stavajici dopravni zatézi k dosazeni hygienického limitu (denni limit Ldvn=65 dB
+5 dB korekce; noc¢ni limit Ln=55 dB+5dB korekce) muze dojit do vzdalenosti 40 — 50 m od zdroje. V za-
stavéném Uzemi plati omezeni rychlosti, kterym se redukuji u€inky hluku z automobilové dopravy. V pfipadé
zameéru v ploSe Z.101 (sportovisté), Z.105 (vefejna stavba obCanského vybaveni) neni nutné navrhovat
Zadné opatfeni. Plochy Z.102, Z.103 jsou umisténé v dostate&né vzdalenosti od silnice IlI. tf.
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Vytvaret podminky pro zlepSovani dostupnosti tzemi roz8ifovanim a zkvalitriovanim dopravni infrastruktury
s ohledem na potieby verejné dopravy a poZzadavky ochrany verejného zdravi a v souladu s principy rozvoje
udrzitelné mobility osob a zboZi, zejména u center osidleni a uvnitf rozvojovych oblasti a rozvojovych os.
Moznosti nové vystavby je tfeba dostatecnou verejnou infrastrukturou pfimo podminit. Pfi vymezovani
novych zastavitelnych ploch zohledriovat moznost napojeni na stavajici vefejnou dopravni infrastrukturu. Vy-
tvafet podminky pro zvySovani bezpecnosti a plynulosti dopravy, ochrany a bezpecnosti obyvatelstva a
zlepSovani jeho ochrany pred hlukem a emisemi, s ohledem na to vytvafet v tzemi podminky pro environ-
mentalné Setrné formy dopravy (napr. Zeleznicni, cyklistickou, pési).

Vyhodnoceni: Zmé&nou &. 1 UP Doubravy se vymezuije plocha Z.104 pro dopravni obsluhu plochy Z.103. Sitka
plochy umozriuje realizaci komunikaci, technické infrastruktury a pfFip. doprovodné zelené. V pfipadé ploch
Z.101, 2102, Z.105 je dopravni obsluha zajisténa existenci stavajicich mistnich komunikaci.
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Na uzemich, kde dochazi dlouhodobé k prekracovani zakonem stanovenych hodnot imisnich limitd pro
ochranu lidského zdravi, je nutné pfedchazet dalsimu vyznamnému zhorSovani stavu. V uzemich, kde
nejsou hodnoty imisnich limitd pro ochranu lidského zdravi prekradovany, vytvaret tzemni podminky pro to,
aby k jejich pfekro¢eni nedoslo. Vhodnym usporadanim ploch v tdzemi obci vytvafet podminky pro minima-
lizaci negativnich vlivii koncentrované vyrobni ¢innosti a skladovani na bydleni. Vymezovat plochy pro

novou obytnou zastavbu tak, aby byl zachovan dostatecny odstup od prumyslovych, logistickych nebo ze-
médélskych areéld.

Vyhodnoceni: Na kvalité ovzdusi se nejvyznamnéji podili vyroba, tepelné zdroje pro vytapéni staveb a do-
prava. Vyraznym faktorem negativné ovliviiujici lidské zdravi je zatéz z dopravy (hlukova zatéz, kratkodoba
emisni i dlouhodoba imisni). Z hlediska sledovanych Skodlivin se jedna predevSim o benzo(a)pyren, ktery
vznika nedokonalym spalovanim organickych latek (spalovani dfeva, uhli, vyfukové plyny — limit v zevnim
ovzdus$i 1ng/m3) a suspendované Castice polétavého prachu PM10 (limit 50 ug/m3, 24 hod prameér; limit 40
ug/m3, ro¢ni pramér) a NO2 (limit 40 ug/m3, ro¢ni pramer).

Dle prostorové interpretace dat CHMU [5] roéni priimér benzo(a)pyrenu nepresahl za sledované obdobi 2020-
2024 v feSeném Uzemi hodnotu 0,6 ug/m3; PM10 v feSeném Uzemi nepfesahl hodnotu 16,2 ug/m3; v pfipadé
NO2 nepfesahl hodnotu 7,3 pg/m3. Emisni hodnoty tak nejsou pfekroceny.

Obec je plynofikovana. Plochy Z.102, Z.103 pro bydleni, plocha Z.105 pro ob¢anské vybaveni budou zaso-
bovany teplem individualné — zdroj vytapéni bude upfesnén v dalSim stupni projektové pripravy. Prodlouzeni
plynovodni sité pro pfipadné zasobovani zastavby v téchto plochach, vyuzivani alternativnich zdroju pro vyta-
péni je pfipustna ¢innost v plochach PRZV.

V pfipadé plochy Z.101, Z.104 neni vzhledem k charakteru zaméru s vytapénim uvazovano.

25

Vytvafet podminky pro preventivni ochranu tuzemi a obyvatelstva pred potencialnimi riziky a pfirodnimi kata-
strofami v Gzemi (zaplavy, sesuvy pudy, eroze, sucho, pfehfivani atd.) s cilem jim pfedchazet a minima-
lizovat jejich negativni dopady. Zejména zajistit Gzemni ochranu ploch potfebnych pro umistovani staveb a
opatfeni na ochranu pred povodnémi a pro vymezeni Gzemi urCenych k Fizenym rozlivim povodni. Vytvaret
podminky pro zvy$eni pfirozené retence sraZzkovych vod v tzemi a vyuZivani prirodé blizkych opatfeni pro
zadrZovani a akumulaci povrchové vody tam, kde je to mozZzné s ohledem na strukturu osidleni a kulturni kra-
jJinu, jako jedno z adaptacnich opatfeni v pfipadé dopadt zmény klimatu.

Vyhodnoceni: Vodni toky Cerny potok (IDVT 10202992), Kariovicky potok (IDVT 10188799) a jejich pfitoky
nemaji stanovené zaplavové uzemi [6].

Dle evidence Ceské geologické sluzby do zastavéného Uzemi zasahuje sesuvné Uzemi — viz obr. &. 5 [2].
Uzemi nachylné k sesouvani se nachazi pfi zapadnim okraji zastavéného Uzemi podél silnice 111/49720 a
nezasahuje do ploch Z.101 az Z.103. Svahové nestability evidované v izemi do ploch feSenych zménou ¢&. 1
UP zasahuiji v ptipadé plochy Z.105 [3] a to pouze z &asti — viz vykres B/I1.2.

9
|
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Mapované deformace plosné

obr. é. 5 — svahové nestability (zdroj CGS)
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Jedna se o plosny uklidnény sesuv (460 x 180 m) v Casti Me3nik, ktery zasahuje svym €elem az k obytnym
domUm. Jeho stfedem prochazi silnice. Ma mirné zvinény povrch a nejasné okraje. Jeho pfipadna aktivita
pfedstavuje riziko pro zastavbu. Z toho divodu je vyuziti plochy Z.105 podminéno inZenyrsko-geologickym
posouzenim.

Erozni ohroZenost byla vyhodnocena v rdmci zpracovani K,PU a byly navrzeny opatieni na ochranu ZPF.
Riziko eroze (vodni, vétrna) se lokalit feSenych zménou €. 1 UP Doubravy netyka [7].

V dzemi vytvaret podminky pro zadrZzovani, vsakovani i vyuzivani sréZkovych vod jako zdroje vody a s cilem
zmirfiovani ucinkd povodni a sucha.

Vyhodnoceni: Priorita je zohledné&na v tginném UP:

- vymezenim ploch pfirodé blizkych opatfeni (plochy LU, ZK, NU, MU, WT)

- stanovenim podminek vyuziti ploch s rozdilnym zpuisobem vyuziti — zadrzovani, vsakovani destovych vod a
jeji zpétné vyuziti je pfipustné vyuZziti v PRZV

Pri vymezovani zastavitelnych ploch zohlednit hospodareni se sréZzkovymi vodami.

Vyhodnoceni: PoZzadavek na likvidaci srazkovych vod vsakem, retenci je stanoven v textové Casti vyroku kap.
A/l.4b.

Priorita je zohlednéna rovnéz stanovenim podminek vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, zejména
pozadavky na plo$né uspofadani. Z toho divodu byl u ploch Z.102, Z.103 stanoven koeficient zastavénosti a
zelené — viz kap. A/l.6 vyroku.

26

Vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych tGzemich a umistovat do nich vefejnou infrastrukturu jen ve
zcela vyjimeénych a zviast oddvodnénych pfipadech. Vymezovat a chranit zastavitelné plochy pro
pfemisténi zastavby z lzemi s vysokou mirou rizika vzniku povodriovych $kod.

Vyhodnoceni: Viz priorita &. 25. Priorita neméa dopad na Fe$eni zmény &. 1 UP Doubravy.

27

Vytvaret podminky pro koordinované umistovani verfejné infrastruktury v tzemi a jeji rozvoj a tim podporovat
jeji ucelné vyuzivani v ramci sidelni struktury, véetné podminek pro rozvoj digitalni technické infrastruktury.
Vytvaret rovnéz podminky pro zkvalitnéni dopravni dostupnosti obci (mést), které jsou pfirozenymi
regionalnimi centry v Gzemi tak, aby se diky moZnostem, poloze i infrastrukture téchto obci zlepSovaly i
podminky pro rozvoj okolnich obci ve venkovskych oblastech a v oblastech se specifickymi geografickymi
podminkami. Pfi tzemné planovaci Cinnosti stanovovat podminky pro vytvoreni vykonné sité osobni i
nakladni zeleznicni, silnicni, vodni a letecké dopravy, véetné siti regionalnich letist, efektivni dopravni sité
pro spojeni méstskych oblasti s venkovskymi oblastmi, stejné jako rfeSeni pfeshrani¢ni dopravy, protoze
mobilita a dostupnost jsou klicovymi pfedpoklady hospodarského rozvoje ve viech regionech.

Vyhodnoceni: Viz priorita 23, 24. Zmé&nou &. 1 UP Doubravy se vymezuje plocha Z.104 za G&elem dopravni
obsluhy plochy Z.103.

28

Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohledriovat potfeby udrzitelného rozvoje tuzemi v dlouhodobém horizon-
tu a néroky na verejnou infrastrukturu, véetné zelené infrastruktury a vefejnych prostranstvi. Vytvaret pod-
minKy pro rozvoj tizemi s dostupnou krajinou a sidelni zeleni a pro rozvoj kvalitnich vefejnych prostranstvi s
dostatecnym zastoupenim vegetacnich prvkd. Navrh a ochranu kvalitnich méstskych nebo venkovskych
prostort a vefejné infrastruktury je vhodné feSit ve spolupréci vefejného i soukromého sektoru s vefejnosti.
Pri vymezovani ploch bydleni a stanovovani podminek pro rozvoj bydleni zohledriovat poZadavky na verejna
prostranstvi.

Vyhodnoceni: Viz. priorita €. 27. Prostorové organizace uzemi v&. pfedpokladu rozvoje bydleni a vefejné in-
frastruktury zohledfiuje poZadavky plynouci ze schvéleného Zadani a poZzadavky obce.

29

Zvilastni pozornost vénovat navaznosti riznych druhl dopravy. Vytvafet uzemni podminky pro
uprfednostriovani verejné hromadné, cyklistické a pési dopravy. S ohledem na to vymezovat plochy a
koridory nezbytné pro efektivni integrované systémy verfejné dopravy nebo méstskou hromadnou dopravu,
umoZzriujici ucelné propojeni ploch bydleni, ploch rekreace, obéanského vybaveni, vefejnych prostranstvi,
vyroby a dalSich ploch, s poZadavky na kvalitni Zivotni prostredi. ZlepSovat prostupnost mést a obci pro
environmentalné Setrné formy dopravy a vytvafet podminky pro rozvoj ucéinného a dostupného systému,
ktery bude poskytovat obyvateliim rovné moznosti mobility a dosaZitelnosti v uzemi. S ohledem na to
vytvafet podminky pro vybudovani a uzivani vhodné sité pésich a cyklistickych cest, véetné doprovodné
zelené v mistech, kde je to vhodné.

Vyhodnoceni: Viz priorita €. 22-24, 27, 28. Priorita nema dopad na feSeni zmény ¢&. 1 uP Doubravy.
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Plochy urCené pro hromadnou dopravu nejsou navrhovany. Hromadna doprava je zajisténa autobusovymi
spoji po silnici 11/490. ReSeni cyklodopravy je pfevzato z u¢inného UP.

30

Uroveri technické infrastruktury, zejména dodévku vody a zpracovani odpadnich vod je nutno koncipovat
tak, aby splriovala poZadavky na vysokou kvalitu Zivota v sou¢asnosti i v budoucnosti. Je nezbytné vytvaret
tuzemni podminky pro zasobovani pitnou vodou a pro optimalni odvadéni a Cisténi odpadnich vod. Pii vy-
mezovani novych zastavitelnych ploch zohledriovat moznost napojeni na stavajici verejnou infrastrukturu.

Vyhodnoceni: Obec ma vybudovany mistni vodovod, ktery je soucasti skupinového vodovodu Stanovnice.
Zdrojem pitné vody je vodni nadrz Ludkovice. Zasobovani uzemi pitnou vodou je v jednom tlakovém pasmu a
zustava beze zmény. Lokality Z.101 az Z.103, Z.105 budou napojeny na vodovodni sit.

Stavajici likvidace splaskovych vod v obci je feSena jednotnou kanalizaci se zausténim do Kariovického
potoka. Do doby realizace centralni COV bude likvidace splaskovych vod individualni. V p¥ipadé ploch Z.102,
Z.103, Z.105 budou odpadni vody predgistény v DCOV. Rozsifeni kanalizadni a vodovodni sité je pFipustna
¢innost v PRZV.

Ostatni plochy fe$ené zménou &. 1 UP Doubravy nevyvolavaji potfebu na zasobovani pitnou vodou &i
odkanalizovani.

31

Vytvaret Gzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpecné vyroby energie z obnovitelnych
zdrojd, pripadné z dalSich nizkouhlikovych zdrojd, véetné zajisténi bezpeéného zasobovani tzemi energie-
mi, Setrné k Zivotnimu prostredi a kulturnim hodnotam Gzemi, s cilem minimalizace jejich negativnich viivi a
rizik.

Vyhodnoceni: Moznost vyuzivani obnovitelnych zdrojd energie (solarni, vétrna, geotermalni, vodni) je v UP
umoznéno jako pfipustna Cinnost v PRZV v zastavéném uzemi (zejména plochy BH, SV, RI, OV, OK, OS, V2).
Jedna se o vyuziti zemského tepla, resp. vodni energie pro tepelné Cerpadla (vrty, zemni kolektory), dale o
vyuziti teploty vzduchu pro tepelné €erpadla, vyuZiti proudéni vzduchu pro pasivni odvétravani budov, vyuziti
slunecni energie pro solarni panely a FVE, které jsou souéasti konstrukce staveb (ij. na stfeSe, fasadé).
Vyuziti nezastavéné &asti krajiny pro umistovani staveb pro vyrobu el. energie z obnovitelnych zdroji (FVE,
VTE) se s ohledem na zachovani produkéni funkce (plochy AU), ekologické funkce (plochy NU, ZK, LU, MU)
nepfipousti.

31a

Provérovat podminky v Gzemi pro snizovani mnoZzstvi oxidu uhli¢itého formou jeho ukladani do prirodnich
horninovych struktur a upfesnéni vymezovani ploch pro zafizeni k ukladani oxidu uhli¢itého do pfirodnich
horninovych struktur véetné vymezovani ploch pro prepravni sit.

Vyhodnoceni: Priorita neméa dopad na fe$eni zmény &. 1 UP Doubravy.

(6) Zmeéna ¢. 1 UP Doubravy je v souladu pozadavky Politiky uzemniho rozvoje CR ve znéni zavazném od
01.10.2025.

D.2 — Vyhodnoceni z hlediska pozadavk( tzemné rozvojového planu

(1) Vlada Ceské republiky usnesenim &. 581 dne 28. 8. 2024 v souladu s § 104 odst. 2 ve spojeni s § 20 pism. e)
zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich pfedpisu, vydala pod €. j.: 54539-2024-UVCR formou
opatfeni obecné povahy Uzemni rozvojovy plan (nabyti Gginnosti dne 29.10.2024). V souladu s ust. § 319 odst. 5
stavebniho zakona se do doby vydani jeho zmény, ktera jej uvede do souladu s poZzadavky podle stavebniho zakona,
nepouZzije ustanoveni § 73 odst. 3 stavebniho zakona, tj. Uzemni rozvojovy plan neni zavazny pro obsah navazujici
uzemné planovaci dokumentace.

(2) Reseného uzemi se tykaji zaméry:

e nadregionalni biokoridor Buchlovské lesy (94) — Spaleny (100) (oznaéeni VPO z URP: NRBK94-100) -
koridor je sougasti ZUR ZK, kde je vymezen jako:

- nadregionalni biokoridor 141-Buchlovské lesy - Spaleny (kéd VPO ze ZUR ZK: NRBK113)

Koridor je vymezen v uginném UP a fe$eni zmény &. 1 UP Doubravy nema na biokoridor USES Zadny dopad.
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D.3 - Vyhodnoceni s nadfazenou uzemné planovaci dokumentaci

(1) Spravni uzemi obce Doubravy je feSeno Zasadami uzemniho rozvoje Zlinského kraje vydanymi Zastupitelstvem
Zlinského kraje dne 10. 9. 2008 pod &.usn. 0761/223/08 s ucinnosti od 23. 10. 2008. Zménu &. 7 Zasad uzemniho
rozvoje Zlinského kraje vydalo Zastupitelstvo Zlinského kraje usnesenim &. 0148/Z06/25 ze dne 22.09.2025 s nabytim
ucinnosti dne 09.10.2025. Ze Zasad uzemniho rozvoje Zlinského kraje ve znéni aktualizace €. 1, 2, 4,3 a 7 (dale jen
,ZUR ZK*) vyplyvaji pro FeSené Uzemi obce nésledujici pozadavky na respektovani kritérii a podminek pro
rozhodovani o zménach v uzemi:

- koncepce rozvoje uzemi kraje

- rozvojova oblast OB9 Zlin

- cilové kvality krajiny: krajinny celek Luhacovické zalesi, krajinny prostor 13.5 Provodovsko (KRJ3.
krajina zemédélska s lukarenim)

- nadregionalni biokoridor 141-Buchlovské lesy - Spaleny (kéd VPO: NRBK113)

- regionalni biocentrum 100-Oskerusny les (kéd VPO: RBC151)

- uzemni studie US3 Provéreni elektrického vedeni VVN 400kV Otrokovice — Vizovice — Stfelnd —
hranice CR/SR

(2) Jednotlivé priority uzemniho planovani ze ZUR ZK byly naplnény nasledujicim zptsobem:
(A) koncepce rozvoje uzemi kraje a rozvoje a ochrany jeho hodnot, véetné koncepce sidelni struktury

1

Podporovat prostiedky a nastroji tzemniho planovani udrzitelny rozvoj tzemi Zlinského kraje. Vytvaret na ce-
lém uzemi kraje vhodné tuzemni podminky pro dosaZeni vyvazeného vztahu mezi naroky na zajisténi pfiz-
nivého Zivotniho prostredi, stabilniho hospodafského rozvoje a kvalitni socialni soudrznosti obyvatel kraje.
Dbat na podporu udrZitelného rozvoje tzemi kraje pfi utvareni krajskych oborovych koncepci a strategii, pfi
rozhodovani o zménach ve vyuZiti Gzemi a pfi uzemné planovaci ¢innosti obci.

Vyhodnoceni: Zménou &. 1 UP je podporovan rozvoj bydleni v rodinnych (plocha Z.103) a bytovych domech
(plocha Z.102) a verfejné infrastruktury (plocha Z.101 pro rozsifeni sportovisté; plocha Z.104 pro dopravni ob-
sluhu; plocha Z.105 pro vefejnou stavbu ob&anského vybaveni). Vymezené zastavitelné plochy byly vyhodno-
ceny k limitim a hodnotam pfitomnych v Gzemi s tim, Ze Ze zadna z ploch nepredstavuje takovy zasah do
slozek krajinného razu ¢i zajm( chranénych zakonem, které by znemozrfovaly jejich vymezeni.

Z hlediska udrzitelného rozvoje uzemi a vyvazenosti vztahu uzemnich podminek hospodarského, socialniho
u socialniho pilife. Za G&elem posileni socialnich vztah a komunitniho rozvoje je zménou &. 1 UP vymezena
plocha Z.101 pro rozSifeni stavajiciho sportovisté a Z.105 pro vefejnou stavbu ob&anského vybaveni.

Preferovat pfi tzemné planovaci ¢innosti obci zpfesnéni tzemniho vymezeni ploch a koridorti podchycenych
v ZUR Zlinského kraje (déle ZUR ZK), které jsou nezbytné pro realizaci republikové vyznamnych zamért
stanovenych pro tizemi Zlinského kraje v Politice tizemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni Aktualizaci &. 1,
2, 3, 5a 4 (dale PUR CR) a pro realizaci vyznamnych krajskych zamért, které vyplyvaji ze strategickych cil(i a
rozpisu jednotlivych funkénich okruhtG stanovenych v Strategii rozvoje Zlinského kraje 2030 (dale SRZK).

Vyhodnoceni: Reéenéhp uzemi se tyka trasovani nadregionalniho (kod VPO ze ZUR ZK: NRBK113) a regio-
nalniho (kéd VPO ze ZUR ZK: RBC151) USES. Zména €. 1 UP Doubravy nema na zameéry ze ZUR ZK i ce-
lostatni zaméry z PUR CR zadny dopad. ReSeni zmény ¢&. 1 UP respektuje nadfazenou UPD.

Soustredit pozornost na uzemné planovaci podporu pfemény plvodnich a rozvoje novych hospodarskych
ginnosti v Uzemi region(i se soustfedénou podporou statu podle Strategie regionélniho rozvoje CR - 2021+,
za néZ jsou na Uzemi kraje vyhlaseny uzemni obvody obci s rozsSifenou pusobnosti (ORP) Bystfice pod
Hostynem, HoleSov, Kroméfiz, Otrokovice, Uhersky Brod, Vsetin. Provérit soulad lokalizace novych
hospodarskych aktivit v téchto tGzemich s rozvojovymi zaméry kraje a moZzZnosti jejich zajisténi potfebnou
dopravni a technickou infrastrukturou.

Vyhodnoceni: Obec Doubravy je soucasti ORP Zlin se silnou vazbou na krajské mésto a s moznosti napojeni
na tranzitni Zelezniéni a dopravni sit v Otrokovicich. Rozvoj vyroby je mozZny v hranicich stavajici plochy
vyroby na severozapadnim okraji zastavéného Uzemi. Vzhledem k atraktivni poloze vici krajskému méstu a
pFirodnim podminkam existuje realny zajem o dostupné bydleni. Zménou &. 1 UP je podporovan rozvoj
bydleni (Z.102, Z.103) a souvisejici vefejné infrastruktury (Z.101, Z.104, Z.105) - viz odivodnéni kap. E.1, tab.
E-1az E-3, E-5.

Podporovat polycentricky rozvoj sidelni struktury kraje. Posilovat republikovy vyznam krajského mésta Zlin a
urbanizovaného tzemi Zlinské aglomerace zvlasté v navaznosti na rozvojové potencialy koridoru Pomoravi a
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koridoru PovaZzi na strané Slovenska. Posilovat zaroveri integrovany rozvoj ostatnich vyznamnych center
osidleni kraje, zvlasté stfedisek plnicich funkci obce s roz§ifenou pisobnosti. Vytvaret funkéni podminky pro
zesileni kooperativnich vztahG mezi mésty a venkovem kraje, s cilem zvySit atraktivitu a konkurence-
schopnost venkovského prostoru a omezovat negativni dasledky suburbanizace pro udrZitelny rozvoj tizemi.
Vyhodnoceni: Ackoliv struktura starSi zastavby a prostorové usporadani zastavby ma mensi méfitko, je ur-
banisticky obec Doubravy suburbii krajského mésta Zlin s tim rozdilem, Ze vé&tsi Cast katastralniho uzemi je
nezastavéna s vy3§im zastoupenim pfirodni sloZky (41 % rozlohy uzemi tvofeno PUPFL). Tj. zastavba je kon-

centrovana do polohy puvodniho osidleni a organicky se rozsifuje podél komunikacniho rozvétveni. Zasady
plodného rozvoje byly stanoveny v Gginném UP. Zména &. 1 UP umozZfiuje plo$né rozsiteni bydleni v zastavé-
ném Uzemi a podporuje rozvoj ob&anského vybavené v navaznosti na stavajici plochy na jiznim okraji — viz
vykres A/ll.2.

5 Podporovat vytvafeni vhodnych tGzemnich podminek pro umisténi a realizaci potfebnych staveb a opatfeni
pro ucinné zlepSeni dopravni dostupnosti, dopravni vybavenosti a vefejné dopravni obsluhy kraje podle
SRZK, PUR CR, ZUR ZK. Povazovat tento Ukol za rozhodujici prioritu rozvoje kraje. Pamatovat pfitom
soucasné na:

- rozvoj a zkvalitnéni Zelezni¢ni dopravy a infrastruktury pro kazdodenni i rekreacni vyuZiti jako rovnocenné
alternativy k silniéni dopravé, véetné moznosti Sir§iho uplatnéni systému lehké kolejové dopravy jako soucasti
integrovaného dopravniho systému pro ekologicky Setrnou formu dopravni obsluhy Gzemi kraje;

Vyhodnoceni: Zelezniéni doprava se feSeného Uzemi netyka. Dopravni obsluhu obce zajistuje silnice 11/490
ve sméru Uhersky Brod — Zlin, ktera je stabilizovana. U&inny UP vytvofil podminky v Uzemi pro rozvoj
cyklodopravy ve sméru Hiivinv Ujezd a Bohuslavice u Zlina, které jsou prevzaty. Zménou &. 1 UP se
vymezuje plocha Z.104 za u¢elem pfistupu a dopravni obsluhy plochy Z.103 — viz odGvodnéni kap. E.1, tab.
E-3.

- rozvoj cyklistické dopravy pro kaZdodenni i rekreacni vyuZiti jako soucasti integrovanych dopravnich
systému kraje, vCetné potieby segregace cyklistické dopravy a jeji prevadéni do samostatnych stezek, s
vyuZitim vybranych ucelovych a mistnich komunikaci s omezenym podilem motorové dopravy;

Vyhodnoceni: Zajmovym Uzemi prochazi znalena regionalni cyklotrasa €. 5055 pro rekreaéni vyuziti ve
sméru Topolna — Zlin, ktera je vedena po uU€elovych komunikacich a je stabilizovana — viz vykres B/11.2. Na
regionalni cyklotrasu se napojuje planovana cyklostezka (plochy Z.23 az Z.27) ve sméru S-J (Bohuslavice u
Zlina — HrivinGv Ujezd). Zména &. 1 UP nema na feSeni cyklodopravy zadny dopad.

- eliminaci pusobeni negativnich ucinki provozu dopravy na vefejné zdravi obyvatel, a to predevsim s
ohledem na vymezovani novych ploch pro obytnou zastavbu s dostateCcnym odstupem od vymezenych
koridort dopravni infrastruktury.

Vyhodnoceni: Zmé&nou &. 1 UP nema na feeni dopravy Zzadny dopad. Plochy pro bydleni jsou umistény v
dostatecné vzdalenosti (160 m v pfipadé plochy Z.102; 400 m v pfipadé plochy Z.103) od zdroje hluku
(doprava na silnici 11/490).

6 Podporovat péci o typické a vyjimecné pfirodni, kulturni a civilizacni hodnoty kraje, které vytvareji charakteris-
tické znaky Gzemi, prispivaji k jeho snadné identifikaci a posiluji vztah obyvatelstva kraje ke zvolenému Zivot-
nimu prostoru. Dbéat pritom zviasté na:

- zachovani a obnovu jedine¢ného vyrazu kulturni krajiny v jeji mistni i regionalni rozmanitosti a kvalité
Zivotniho prostredi, s cilem minimalizovat necitlivé zasahy do krajinného razu s ohledem na cilové
charakteristiky a typy krajiny a podpofit Upravy, které povedou k obnové a zkvalitnéni krajinnych hodnot
uzemi;

- umistovéni rozvojovych zamérd, které mohou vyrazné ovlivnit charakter krajiny, do co nejméné konfliktnich
lokalit s naslednou podporou potfebnych kompenzacénich opatfeni;

- zachovani a citlivé doplnéni tradiéniho vnéjsiho i vnitiniho vyrazu sidel, s cilem nenaruSovat historicky
cenné meéstské i venkovské urbanistické struktury a architektonické dominanty nevhodnou zastavbou, vyloucit
nekoncepcni formy vyuZivani zastavitelného tzemi a zamezit urbanni fragmentaci prilehlé krajiny;

- zachovani krajové pestrych hodnot kulturniho dédictvi mést i venkova a jeho oblastni charakteristiky.
Vyhodnoceni: Re$ené tzemi je souéasti Vizovickych vrchi; krajinného celku Luhadovické zalesi, krajinny
prostor Provodovsko s krajinou zemédélskou s lukafenim. Pro tento typ kulturni krajiny je charakteristickym
vizualnim rysem dynamicky profilovany reliéf pahorkatiny s pfevladajici diagonalou a vizualni otevienosti kraiji-
ny ve vrcholovych &astech. Vegetacni pokryv je tvofen lesem a travni porostem a podil zastoupeni PUPFL :
ZPF je témérf vyrovnany (41 : 49). Ze ZPF pfevlada travni porost 74 % rozsahu ZPF [1]. Ekologicky stabilni
plochy jsou vazany na les pfirozené druhové skladby (klimaxova spoleCenstva Karpatskych dubohabfin) a
vodni toky. Z hlediska estetického vnimani Ize krajinu charakterizovat jako viemové bohatou s velkym podilem
pFirodnich ploch (les, travniky, krajinna zelen, vodni plochy / toky).
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Zménou &. 1 UP Doubravy byly provéfeny zaméry na rozvoj Gzemi s tim, Ze plochy Z.102 az Z.103 jsou
umistény v zastavéném uUzemi a zména tak pfedstavuje zménu vyuZiti a intenzity. Plocha Z.101 umozriuje
rozSifeni hfisté v navaznosti na stavajici hfisté a plocha Z.105 rozS8ifuje nabidku pro komunitni (spolkovou)
¢innost.

7 Dbat pfi podpofe stabilizace a rozvoje hospodarskych funkci na dzemi kraje zvlasté ve vymezenych roz-
vojovych oblastech a vymezenych rozvojovych osach predevsim na:

- uprednostriovani komplexnich feSeni pfed uplatriovanim jednostrannych hledisek a pozZadavku, které ve
svych disledcich zhorsuji stav i hodnoty tzemi;

Vyhodnoceni: Obec je soudasti rozvojové oblasti OB9 Zlin. Navrhované feSeni vychazi z uginného UP,
schvaleného Zadani a pozadavkd obce. Reseni zmény ¢. 1 UP Doubravy navazuje na koncepci izemniho
rozvoje stanovenou ptvodnim UP:

- zaméry z nadfazené dokumentace jsou respektovany — ke stietu ze zaméry nedochazi

- rozsah zastavitelnych ploch pro bydleni Z.102, Z.103 zvySuje nabidku stavebnich pozemku v prostoru Zlin —
Luhacovice

- plochy verejné infrastruktury Z.101, Z.105 zkvalithuji vyuziti Gzemi

- navrh plogného a prostorového uspofadani zmény &. 1 UP zohledfiuje limity a hodnoty v Gzemi

- vyznamné socialni vlivy plynouci z urovné zabezpeceni kvality Zivota obyvatel a obytného prostredi, s cilem
podporit zajisténi sidel potfebnou infrastrukturou, vybavenosti a obsluhou, prosadit pfizniva urbanisticka a
architektonicka feSeni a zajistit dostatecna zastoupeni verejné zelené a zachovani prostupnosti krajiny;

Vyhodnoceni: Urover dopravni obsluhy sidla je dostate¢na. Hlavni patefni komunikaci je silnici 11/490, ktera
prochazi zastavéném Uzemi ve sméru sever-jih. Na prljezdni Usek silnice 11/40 se napojuji silnice 111/49023 a
[11/49720, mistni komunikace a jsou na ni pfipadné pfipojeny sjezdy k jednotl. nemovitostem.

Zménou & 1 UP se vymezuje plocha Z.104, kterou se rozsifuje sit mistnich komunikaci. Plocha Z.104 je
navrzena za ucelem dopravni obsluhy nové vymezené zastavitelné plochy pro bydleni Z.103 na severnim
okraji zastavéného uzemi.

- vyuZiti ploch a objektt vhodnych k podnikani v zastavéném uzemi, s cilem podpofit pfednostné rekonstrukce
a pfestavby nevyuZivanych objekti a arealt, a na vybér ploch vhodnych k podnikani v zastavitelném tzemi, s
cilem nezhorsit podminky pro vyuZivani zastavéného tuzemi a dodrZet funkcni a urbanistickou celistvost sidla;

Vyhodnoceni: Stavajici vyrobni aredl na severnim okraji obce je funkéni; vyuzivany pro vyrobu, skladovani,
obchodni prodej. Plocha vyroby je stabilizovana. NeruSici vyroba a nevyrobni sluzby, tj. podnikatelska ¢innost,
jsou pfipustné rovnéz v plochach smidenych obytnych venkovskych (SV).

Zména ¢&. 1 UP respektuje stanovenou urbanistickou koncepci. Zménou &. 1 UP nejsou vymezovany zadné

plochy pro vyrobu.

- hospodarné vyuzivani zastavéného tzemi, zajisténi ochrany nezastavéného Uzemi a zachovani verejné
zelené, véetné minimalizace jeho fragmentace;

Vyhodnoceni: Jak je uvedeno vyse, plochy brownfields se v feSeném uzemi nenachazi. Objekty ve stavajicich
vyrobnich aredlech v severni a jizni &asti obce jsou vyuzivané. Zménou &. 1 UP se vymezuiji plochy Z.102,
Z.103, Z.104 a Z.105 uvnitf. zastavéného uzemi v plochach zahrad a dale se vymezuje plocha Z.101 pfi okraji
zastavéného Uzemi v navaznosti na stavajici plochu sportovisté z divodu logickych provoznich vazeb. K
zasahu do krajinného razu, fragmentace krajiny navrhovanym feSenim nedochazi. V pfipadé zastavitelnych
ploch Z.102 a Z.103 je stanoven koef. zelené.

Vefejna zelen je zejména soucasti ploch vefejnych prostranstvi (PU) pfip. samostatné vymezena plocha
sidelni zelen& (ZS). Zména &. 1 UP nema na feSeni vefejné zelené zadny dopad.

- vytvareni podminek pro souvislé plochy zelené v tGzemich, kde je krajina negativhé poznamenana lidskou
Cinnosti, v bezprostfednim okoli vétsich sidel zachovani a zakladani zelenych pasu zajistujicich prostupnost
krajiny a podminky pro nenaroéné formy kratkodobé rekreace;

Vyhodnoceni: Jak je uvedeno vyse, fe$ena organizace nezastavéné &asti krajiny je prevzato z uginného UP.
Nezastavéna c&asti krajiny je zemédélsky vyuzivana. Rekrealni potencial denni povahy spodiva v
cykloturistice. Re$enym Uzemi prochazi dalkova cyklotrasa & 5055, kterd je vedena po udelovych
komunikacich a je stabilizovana — viz vykres B/Il.2. Na regionalni cyklotrasu se napojuje planovana
cyklostezka (plochy Z.23 az Z.27) ve sméru S-J (Bohuslavice u Zlina — Hfivintv Ujezd). Zména &. 1 UP nema
na feSeni cyklodopravy Zadny dopad.

Plocha Z.101 pro rozsifeni sportovi§té podporuje rozvoj aktivniho traveni volného ¢asu obyvatel (pohybové,
sportovni aktivity) a zohledriuje potfeba obce — viz odlvodnéni kap. E.1, tab. E-1.
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- vyraznéj$i podporu rozvoje hospodarsky vyznamnych aktivit cestovniho ruchu, turistiky, lazeristvi a rekreace
na uzemi Kraje, s cilem zabezpedit potfeby jejich rozvoje v souladu s podminkami v konkrétni ¢asti Gzemi;
Vyhodnoceni: Obec nepatfi mezi turisticky vyhledavané cile. Nezastavéné Uzemi obce nema vyznamny
rekreadni potencial pro rozvoj cestovniho ruchu. Zména &. 1 UP Doubravy neméa na fe$eni rekreace, resp.
cestovniho ruchu Zadny vliv.

- vyznamné ekonomické prinosy ze zemédélstvi, vinafstvi a lesniho hospodarstvi, s cilem zabezpecdit jejich
Uzemni naroky a urychlit pozemkové udpravy potfebné pro jejich rozvoj, a na potfeby uplatnéni téz
mimoprodukéni funkce zemédélstvi v krajiné a mimoprodukéni funkce lest v navstévnicky a rekreacné
atraktivnich oblastech, s cilem umoZznit intenzivnéjsi rekreacni a turistické vyuzivani tzemi;

Vyhodnoceni: V fe§eném tzemi byly vyhotoveny v minulosti KPU. Organizace krajiny byla fe$ena v G¢inném
UP a zohledriuje pfijaté KPU na podkladu aktudlni katastralni mapy. Pozadavek nema dopad na fe$eni
zmény ¢&. 1 UP.

- rozvijeni krajskych systém{ dopravni obsluhy a technické vybavenosti, soustav zasobovani energiemi a
vodou a na vyuZiti vlastnich surovinovych zdroji pro vystavbu, s cilem zabezpecit podminky pro hospodafsky
rozvoj vybranych tGzemi Kraje a pro stabilizaci hospodérskych &innosti v ostatnim uzemi kraje v souladu s
poZadavky zajisténi kvality Zivota jeho obyvatel sou¢asnych i budoucich;

Vyhodnoceni: Re$eného Uzemi se netykd zadny zamér na feSeni dopravni &i technické infrastruktury
vymezenych v ZUR ZK. Pozadavek na feSeni ,US3 Provéfeni elektrického vedeni VVN 400kV Otrokovice —
Vizovice — Stfelné — hranice CR/SR* je vyhodnocen nize — viz pism. N a feSeného Uzemi se zamér rovnéz
netyka.

V pfipadé vyuziti ploch Z.101, Z.102, Z.103, Z.105 fe$enych zménou ¢&. 1 UP Doubravy se jedna o zajisténi
lokélni dopravni obsluhy a tech. Infrastruktury ploch. Dopravni obsluha ploch Z.101, Z.102, Z.105 je stavajici;
v pfipadé plochy Z.103 se vymezuje plocha dopravy Z.104. RozSifeni tech. infrastruktury je pfipustna ¢innost
v PRZV - ramcové vyhodnoceni viz odavodnéni kap. E.1; kap. A/l 4.

- zajisténi tzemni ochrany ploch potfebnych pro umistovani staveb a opatfeni na ochranu pred povodnémi a
pro vymezeni tzemi uréenych k rozlivam povodni;

Vyhodnoceni: Vodni toky v pfitomné v Uzemi nemaji stanovené zaplavové uzemi. Plochy Z.102 az Z.104
jsou vymezené mimo inundacéni uzemi vodnich tokl. Plochy Z.101 a Z.105 se nachazi podél Karnovického
potoka. V pfipadé plochy Z.101 pro rozSifeni hfisté, je umisténi plochy vzhledem k jejimu charakteru
nekonfliktni. Plocha Z.105 neni zaplavou ohroZena. Zménou &. 1 UP nejsou vymezovany Zadné plochy pro
protipovodhova opatieni.

- vymezovani zastavitelnych ploch v zaplavovych uzemich a umistovani do nich verejné infrastruktury jen ve
zcela vyjimeénych a zvlast oduvodnénych pripadech;

Vyhodnoceni: Viz odtvodnéni kap. D.1, priorita €. 25, 26. Viz bod vy$e — Zadny z vodnich tokd pfitomnych v
uzemi nema stanovené zaplavové uzemi.

- vytvareni podminek v zastavéném uzemi a zastavitelnych plochach pro zadrZzovani, vsakovani a vyuZivani
destovych vod jako zdroje vody a s cilem zmirfiovani ucinku povodni;

Vyhodnoceni: Zadrzovani destové vody, jeji vsakovani, pfip. zpétné vyuziti je pfipustné v PRZV. Vsakovani v
zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochach je feSeno ve vybranych PRZV stanovenim koef. zastavénosti. V
pFipadé ploch Z.102 a Z.103 pro bydleni byl zmé&nou &. 1 UP stanoven koef. zastavénosti — viz kap. A/l.6.

- ddsledky nahlych hospodéafskych zmén, které mohou vyvolat zménu v narocich na formu a rozsah
dosavadniho zpusobu vyuZivani dotéenych ploch ¢&i koridorti, s cilem zajistit v tzemi podminky pro jejich
opétovné vyuZiti;

Vyhodnoceni: PoZadavek neméa dopad na Fe$eni zmény &. 1 UP Doubravy.

- vytvaret podminky pro minimalizaci negativnich vlivi vyrobni &innosti na bydleni, pfedevsim situovanim
novych ploch pro novou obytnou zastavbu s dostatecnych odstupem od primyslovych nebo zemédélskych
areald.

Vyhodnoceni: Plochy vyroby jsou situovany v severni €asti uzemi a od stavajicich ploch bydleni jsou

oddéleny stabilizovanymi plochami hygienické krajinné zelené, resp. navrhovou plochou K.11. Zménou €. 1
UP se vymezuji plochy Z.102, Z.103 pro bydleni, které jsou od ploch vyroby umisténé v dostate¢né
vzdalenosti (750 m v pfipadé plochy Z.102; 840 m v piipadé plochy Z.103). Zménou & 1 UP nejsou
navrhovany zadna kompenzacni opatfeni.
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Podporovat ve specifickych oblastech kraje ochranu a rozvoj specifickych hodnot tzemi a feSeni specifickych
problémd, pro které jsou vymezeny. Prosazovat v tomto tzemi takové formy rozvoje, které vyhovi potfebam
hospodarského a socialniho vyuzivani tzemi a neohrozi zachovani jeho specifickych hodnot. Dbat pritom
soucasné na:

- zajisténi tzemnich naroku pro rozvoj podnikani, sluzeb a verejné a socialni vybavenosti v hlavnich centrech
oblasti;

Vyhodnoceni: Spravni uzemi Doubravy neni sougasti zadné ze specifickych oblasti Zlinského kraje. Re$ené
uzemi se nachazi pfi zapadnim okraji Vizovické vrchoviny v pohledové uzaviené krajiné s dynamicky
zvinénym reliéfem a dalkovymi vyhledy do krajiny z vy$Sich poloh svahu (horizontu). Nezastavéna ¢ast krajiny
ma hospodarskou funkci, je zornéna z 19 % a ze 74 % je zatravnéna [1]. Krajina ma zemédélsky charakter
dopInény lesnim blokem v severni &asti feSeného uzemi. Re$eni nezastavéné &asti krajiny zohledruje pravni
stav a pfijaté KPU, coz bylo zohledné&no pfi tvorbé& uginného UP.

Zménou &. 1 UP byly provéfeny pozadavky na rozsifeni ploch bydleni a vefejné infrastruktury bez
vyznamného z4sahu do struktury krajiny — viz kap. E.1, tab. E-1 az E-3.

- zachovani prirodnich a krajinnych hodnot a zajiSténi kvalit Zivotniho a obytného prostfedi v uzemi,
pfedevsim s ohledem na minimalizaci negativnich vlivii novych zaméru na lidské zdravi;

Vyhodnoceni: Zménou &. 1 UP vymezené plochy Z.101 az Z.105 nemaji negativni dopad na své okoli. Plochy
Z2.102, Z.103 pro bydleni jsou umisténé v dostateCné vzdalenosti od potencialniho zdroje hluku z dopravy
(silnice 11/490) &i zdroje emisi z vyrobni ¢innosti (vyrobni areal na severozapadnim okraji obce).

- preventivni ochranu uzemi pfed potencialnimi riziky a prirodnimi katastrofami, s cilem minimalizovat rozsah
pfipadnych Skod z pusobeni pfirodnich sil v izemi a vytvofit Gzemni rezervy pro pripadnou nahradni vystavbu.

Vyhodnoceni: Ve vztahu k plocham fe$enych zménou &. 1 UP Doubravy Z.101 aZz Z.104 nebyly shledany
Zadné rizikové faktory (povoden, sesuv, eroze, propad podlozi, kontaminace). Plocha Z.105 je z &asti dotéena
uklidnénym sesuvem — do jizni okraje plochy Z.105 zasahuje Celo ploSného sesuvu. Z ddvodu existence
prirodniho limitu se stanovuje poZzadavek na inZenyrsko-geologické posouzeni stavebniho zaméru.

Podporovat uzemni zajisténi a pfiméfené vyuzZivani veSkerych pfirodnich, surovinovych, Iécivych a
energetickych zdroji v Uzemi kraje. Zajistit jejich hospodarné vyuZzivani v soucasnosti a neohrozit moznosti
Jejich vyuZiti v budoucnosti. Podporovat v tzemi zajmy na rozvoj obnovitelnych zdrojt energie.

Vyhodnoceni: V zdjmovém uUzemi nejsou evidovany zadné surovinové &i energetické zdroje. VyuZivani
obnovitelnych zdroju energie pro individualni zasobovani zastavby (geotermalni, solarni, vétrna, vodni) je
umoznéno stanovenymi podminkami vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti, tj. v pfipadé plochy Z.102
(BH), 2.103 (SV), Z.105 (QV), je umoznéna realizace FVE jako sou&ast stavby — viz vyrok kap. A/l.6.

10

nezastupitelny zdroj ekonomickych pfinosu kraje. Preferovat pri rozhodovani o zménach ve vyuZivani uzemi
a pri zpracovani podrobnéjsi tizemné planovaci dokumentace a uzemné planovacich podkladu takova reseni,
ktera maji citlivy vztah k zachovani ZPF, minimalizuji naroky na jeho trvalé zabory, podporuji jeho ochranu
pfed vodni a vétrnou erozi a pfed negativnimi jevy z pusobeni privalovych sréZek, a eliminuji rizika
kontaminace pud. Dbat na minimalizovani odnimané plochy pozemkui ZPF zvlasté u pud zafazenych v I. a ll.
tridé ochrany.

Vyhodnoceni: Navrhované feSeni predstavuje 1,14 ha zaborl ZPF, z ¢ehoz skuteény ocekavany zabor bude
1,0 ha. Kvalitativné se jedna o pudy IV. a V. tf. bonity; pldy I. a Il. tf. bonity v Uzemi nejsou pfitomny - viz
odlGvodnéni kap. M.1.

Respektovat v uzemi kraje zajmy obrany statu a civilni ochrany obyvatelstva a majetku.

Vyhodnoceni: Priorita nema dopad na feSeni zmény & 1 UP Doubravy. V Uzemi se nenachazi Zadny
vojensky objekt &i zafizeni; neni zde skladovan €i ukladan Zadny nebezpeény odpad nebo hoflavy, vybusny &i
zdravi $kodliva latka. V izemi se nenachazi zadna stavba a zménou &. 1 UP neni navrhovana zadna plocha,
pro kterou se stanovuji zény havarijniho planovani.

12

Koordinovat utvareni koncepci tuzemniho rozvoje kraje a obci s utvafenim prislusnych strategickych
rozvojovych dokumentt kraje. Sladit Gzemni a politické aspekty souvisejicich reSeni a proveérit moznosti jejich
naplnéni v konkrétnich podminkach tzemi kraje.

Vyhodnoceni: Uzemni plan zohlediuje poZzadavky vyplyvajici z rozvojovych dokument( kraje: Navrh zmény
UP Doubravy respektuje niZze uvedené koncepCni a rozvojové dokumenty vztahujici se k feSenému uzemi a




€. zakazky 03_26 Zména &. 1 Uzemniho planu Doubravy datum 07/2026

majici dopad do Gzemniho planu. Udaje ztéchto dokument(i vstoupily vesmés do Gzemné analytickych

podkladl jako hodnoty, limity a zaméry, pfipadné rovnou do zavaznych uzemné planovacich dokumentu.

° Strategie rozvoje Zlinského kraje 2030 - v obecné roviné je tfeba zajistit: pé¢i o movité a nemovité
(tradici) kulturni d&dictvi v&. krajiny; odstranit pfekazky v UP pro zaji$téni investiéni vystavby; rozvoj
infrastruktury; vytvaret podminky pro kvalitni Zivotni prostfedi; vyvazeny rozvoj urbannich oblasti.

V UP stanovena urbanistickd koncepce ma za cil ochranu: struktury zastavby, nemovitych kulturnich
pamatek a objektl v pamatkovém zajmu, ekologické funkce krajiny, krajinny raz. Zménou &. 1 UP jsou
hlavni body ochrany hodnot respektovany az na zabory ZPF, ke kterému navrhovanym feSenim
dochazi. Zabory ZPF jsou samostatné vyhodnoceny a z hlediska posileni ekologické funkce je kladné
hodnocena zména orné pudy na zatravnéni ¢i krajinnou zelen — viz odivodnéni kap. M.1.

Vymezeni ploch Z.101 az Z.105 feSenych zménou &. 1 UP Doubravy napliuje hlavni body tohoto
krajského dokumentu.

° Aktualizace generelu dopravy Zlinského kraje — dopravni obsluhu obce zajidtuje silnice 11/490.
Silnice 11/490 je zafazena mezi prioritni krajské komunikace. Zaméry tykajici se Upravy trasy silnice
11/490 jsou zapracovany v ZUR ZK jako VPS s ozn. DS115, DS117, DS118, DS119, DS120 a
feSeného Uzemi Doubravy se netykaji. Z hlediska fe$eni dopravy nema zména &. 1 UP Doubravy
zadny dopad na dopravni obsluhu uzemi.

° Plan rozvoje vodovodu a kanalizaci Zlinského kraje — aktualizace PRVK ZK pro obec Doubravy
probéhla v r. 2016. Obec je napojena na mistni vodovod, ktery je soucasti skupinového vodovodu
Stanovnice. Zdrojem pitné vody je vodni nadrz Ludkovice. Zasobovani pitnou vodou obce je
pfivadécem z VDJ Velky Ofechov pfes preruSovaci komoru (PK) v jednom tlakovém pasmu. Plochy
Z2.102, Z.103, Z.105 budou zasobovany pithou vodou vodovodem.

PK — hladina 378,5 m n.m.

- plocha Z.102 - zastavba na urovni 332 m n.m.; hydrodynamicky tlak 378,5-332=46,5 m => 0,47 MPa
- plocha Z.103 — zastavba na urovni 356 m n.m.; hydrodynamicky tlak 356-332=24 m => 0,24 MPa

- plocha Z.105 — zastavba na urovni 320 m n.m.; hydrodynamicky tlak 356-320=36 m => 0,36 MPa
Vystavba v plochach Z.102, Z.103 pFedstavuje 7 bj, tj. 21 obyv., ¢emuz odpovida odbér: 21 x
0,11=2,31 m* V pfipadé plochy Z.105 Ize uvazovat max. 1,5 m% Celkem: 2,31 + 1,5 = 3,81 m°.
Kapacita VDJ, tlak v siti jsou dostateéné - zména &. 1 UP Doubravy nema dopad na fe$eni vodniho
hospodafrstvi.

Obec nema vybudovany oddilny kanaliza¢ni systém. Odkanalizovani obce je jednotnou kanalizaci
vyusténou do Kariovického potoka. Jednotl. nemovitosti jsou odkanalizovany s predgisténim v DCOV
Ci bez predcisténi, pfip. jsou zachytavany v jimkach na vyvazeni. Vyhledové bude realizovana oddilna
kanalizace zausténa do planované centralini COV Doubravy (plocha Z.10). V pfipadé ploch Z.102,
Z.103 pro bydleni a plocha Z.105 pro ob&anské vybaveni bude do doby realizace centralni COV
feseno odkanalizovani v DCOV s vyusténim do jednotné kanalizace.

Likvidace destovych vod v zastavitelnych plochach feSenych zménou €. 1 bude feSena akumulaci a
fizenou retenci, pfip. zpétnym vyuzitim.

Zménou UP nejsou samostatné plochy tech. infrastruktury pro odkanalizovan, zasobovani pitnou
vodou navrhovany — tech. infrastruktura je pfipustna €innost v PRZV.

° Koncepce a strategie ochrany pfirody a krajiny Zlinského kraje do r. 2030 — cilem je respektovat
obecnou ochranu pfirody, biodiverzitu a krajinny raz s ohledem na pfipadné stfety se zameéry
socioekonomického rozvoje kraje a nutnosti adaptace uzemi na klimatické zmény. Tento cil je
podminén schvalovanim takovych rozvojovych zaméru, které neohrozi pfedmét ochrany pfirody, stav
krajiny a krajinny raz:

- ochrana cennych stanovist

- zabranéni fragmentace krajiny

- ochrana krajinného razu

- podpora krajinné mozaiky

- omezeni zabord ZPF a vystavby na zelené louce

- ochrana druht

Zména &. 1 UP pfipousti rozvoj bydleni, souvisejici infrastruktury — viz odivodnéni kap. E.1, tab. E-1
az E-3. K zaboru ZPF dochazi avSak v rozsahu do max. 60% velikosti ploch — viz oddvodnéni kap.
M.1.

° Uzemni studie krajiny Zlinského kraje — feSené Uzemi je zafazeno do vlastni krajiny VK 10.
Luhagovické Zalesi. Z dokumentu vyplyva uprava ZUR ZK o zasady pro rozhodovani v Gzemi,
konkrétné kapitoly 6 ,Cilové kvality krajiny* :

- Chranit pfiméstskou Krajinu kolem Luhacovic a jeji malebnost pfed fragmentaci a rozvojem méstské zastavby a
dalsich aktivit.

Vyhodnoceni: Vymezeni ploch Z.101 az Z.104 je z hlediska sidelniho rozvoje akceptovatelné, nebot plochy jsou
vymezeny pfedevsim v zastavéném Uzemi; v pfipadé plochy Z.101 pak v navaznosti na stavajici hriste.
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- zachovat mozaiku rizné velkych ploch zemédélské pidy, luk a lesti s dirazem na ochranu drobnych Clenicich
krajinnych struktur mezi, doprovodnych porostt cest a vodnich tokd, skupin dfevin apod.; zajistit navaznost USES
na sousedni obce.

Vyhodnoceni: Plochy Z.101 az Z.104 nemaji zasadni vliv na organizaci krajiny; plochy jsou vymezeny uvnitf
zastavéného Uzemi (Z.102 az Z.104) a na jeho okraji (Z.101). K fragmentaci krajiny zastavbou v pfipadé ploch
Z.101 az Z.104 nedochazi.

- podporovat zachyceni a Upravu mineralnich prament i mimo Luhacovice

Vyhodnoceni: V feSeném Uzemi je v lesnim pozemku parc. €. 725/1 evidovan zdroj 1éCivé vody v mistni &asti
Uhliska v blizkosti trasy cyklotrasy €. 5055. Jimani, zpracovani vody neni feSeno.

Na projevy eroze zemédélské pldy, zejména na pozemcich v povodi vodni nadrze Luhaclovice aplikovat vsechny
typy protieroznich opatfeni (Sehradice, Dolni Lhota, Horni Lhota).

Vyhodnoceni: Bez opatfeni - netyka se feSeného uzemi.

Podporovat ochranu nezastavénych ¢asti a nivy Luhacovického potoka, Kladénky a pfipravovat opatfeni pro lepSi
propojeni nivy s korytem.

Vyhodnoceni: Bez opatfeni - netyka se feSeného tuzemi.

Nadregionalni a regionalni USES Zlinského kraje - v fe§eném (zemi je nadregionalni a regionalni
urovert USES zastoupena nadregionalnim biokoridorem 141-Buchlovské lesy — Spaleny (kéd VPO ze
ZUR ZK: NRBK113) a regionalnim biocentrum 100-Oskerudny les (kéd VPO: RBC151). Koridor a
biocentrum byly vymezeny v G&inném UP a zména &. 1 UP Doubravy nema na jejich trasovani zadny
dopad.

Plan diléiho povodi Moravy a pritok(i Vahu — v souladu se zak. ¢. 254/2001 Sb. se dokument vé-
nuje tematickym oblastem ochrany vod, sniZzeni nepfiznivych uc€inkd povodni a sucha a uzivani
vodnich zdroju pro ucely zasobovani pitnou vodou.

Zadny z vodnich tok( pfitomnych v Gzemi nema stanovené zéplavové Gzemi — viz kap. D/1, odst. 5,
bod 25.

Ochrana zastavéného Uzemi pfed ucinky bleskovych povodni a zadrzovani vody v krajiné na hornich
tocich, ochrana pfed suchem je feSena organizaci krajiny v€. stanoveni podminek vyuziti PRZV, které
umoZfiuiji realizaci ptirodé blizkych opatfeni pro zadrzovani vody. Zména &. 1 UP stanovuje poZa-
davek s nakladanim deStovych vod v pfipadé zastavitelnych ploch Z.102 a Z.103 - koef.
zastavénosti / zelend. Zadrzovani vody v plose Z.315 je feSeno v roviné UP stanovenim koef. zastavé-
nosti.

Zasobovani pitnou vodou v pfipadé ploch Z.102, Z.103 a Z.105 pro bydleni bude z vefejného vodovo-
du. Likvidace splaskovych vod bude fesena do doby realizace centraini COV prostfednictvim DCOV s
napojenim na jednotnou kanalizaci v obci.

Narodni plan povodi Dyje — stanovuje cile pro povrchové vody, podzemni vody a chranéné oblasti
vazané na vodni prostfedi za ucelem zajisténi ochrany a zlepSeni stavu vodstva, hospodafeni s voda-
mi, ochrany pfed povodnémi a suchem.

Hlavni vodni osou, protékajici zastavénym uzemim, je Kahovicky potok, ktera je pfitokem Ludkovické-
ho potoka u Biskupic. Reené uzemi nalezi do povodi feky Moravy. Obecny cil je ochrana a zlepSeni
stavu povrchovych a podzemnich vod. Klasifikace jakosti povrchovych vod vychazi z adaji o vy-
branych ukazatelich jakosti vody. Mezni ukazatelé jsou uvedeny v CSN 75 7221.

tfida dle CSN

. neznecisténa voda — nebyla vyznamné ovlivnéna lidskou ¢innosti
Il miré znecisténa voda — umoznuje existenci bohatého, vyvazeného a udrzitelného

ekosystému

lil. zneCisténa voda — umozfiuje existenci bohatého, vyvazeného a udrzitelného
ekosystému

V. silné znecisténa voda — umoziuje existenci nevyvazeného ekosystému

V. velmi silné znecisténa voda — umoziiuje existenci silné nevyvazeného ekosystému

Ve sledovaném obdobi 2024-2025 byly na Ludkovickém potoku zjistény tyto ukazatelé:

ukazatel tiida dle CSN

chemicka spotieba kyslik dichromanem II.

biochemicka spotfeba kysliku pétidenni II.

amoniakalni dusik Il

dusi¢nanovy dusik .

celkovy fosfor V.

Vodni rezim (chemicky, ekologicky stav) je hodnocen jako silné znecisténa voda. KliC¢ovym ukazate-
lem je fosfor. Obecné plati, ze hlavni zdroj znecisténi je vypousténi splaskovych vod z domacnosti bez
pfedcisténi do vodniho toku, vypousténi odpadnich vod z vyroby / primyslu znecisténymi nebez-
pecnymi latkami a zemédélska vyroba (uzivani pramyslovych hnojiv, splachy). Likvidace splaskovych
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vod z ploch pro bydleni Z.102 a Z.103 a plochy Z.105 pro ob&anské vybaveni bude do doby realizace
centralni COV individualni odkanalizovanim v DCOV s napojenim na jednotnou kanalizaci.

DalSim z cilt je ochrana morfologie pfirozenych koryt v&. doprovodné vegetace a zlepSovani retence
vody v krajing. Zménou &. 1 UP se vymezuiji plochy Z.102, Z.103 pro rozvoj bydleni a plochy Z.101,
Z.104, Z.105 pro souvisejici infrastruktury. V pfipadé ploch Z.102, Z.103 je stanoven koef. zelené pro
zadrzovani vody na pozemcich stavby.

° Studie ochrany pred povodnémi na uzemi Zlinského kraje — prevenci rizik proti povodnim v roviné
UP je zamezit vystavbé zranitelnych staveb v ohroZzeném uzemi, vytvaret opatfeni vedouci k odstrané-
ni nebo premisténi ohrozenych objektu a opatfeni vedouci k zadrzovani vody v krajiné. Zménou ¢&. 1
UP Fesené plochy byly vyhodnoceny vzhledem k povodfiovému riziku s tim, Ze vodni toky nemaji
stanovené zaplavové Uzemi - viz kap. D/1, odst. 5, priorita 25, 26. Opatfeni vedouci k zadrzovani vody
v krajing jsou na urovni UP zohlednény stanovenim podminek v plochach SV, BH (koef. zastavénosti,
koef. zelené).

° Koncepce rozvoje cyklodopravy na uzemi Zlinského kraje — feSenym uUzemim prochazi
cyklostezka &. 5055, ktera je stabilizovana v plochach dopravy (DX). V uginném UP byly vymezeny
plochy Z.24 az Z.27 ve sméru Bohuslavice u Zlina — Hfivindv Ujezd napojené na cyklostezku &. 5055
Zména &. 1 UP Doubravy nema na fe$eni cyklodopravy dopad.

° Strategie vyuziti brownfields ve Zlinském kraji — na Uzemi obce se nenachazi zadna plocha
brownfields evidovana v krajskych dokumentech [13], tj. nevyplyva zadny konkrétni pozadavek majici
dopad na feseni zmény &. 1 UP Doubravy.

° Koncept snizovani emisi aimisi Zlinského kraje a Uzemni energeticka koncepce Zlinského
kraje (Integrovany krajsky program snizovani emisi oxidu sifi€itého, oxidd dusiku, tékavych
organickych latek a amoniaku a Integrovany program ke zlepSeni kvality ovzdudi Zlinského kraje,
vyhlaSen Nafizenim ¢&. 1/2005 ze dne 7.11.2005. Souvisle zastavéné uUzemi je plynofikované.
Re$eného Uzemi se v roving UP nedotyka zadné konkrétni opatfeni. Rozsifeni distribuéni sité ve.
vyuzivani alternativnich zdroji energie v zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochach je umoznéno
navrhem podminek jednotlivych funkénich ploch.

° Koncepce hospodaieni s odpady ve Zlinském kraji, Plan odpadového hospodarstvi kraje 2016 —
2025 — z dokumentu nevyplyvaji konkrétni pozadavky pro obec Doubravy fesitelné uzemnim planem.
Produkovany odpad Ize souhrnné zatfidit do kategorie komunalni odpad, biologicky rozlozZitelny odpad,
stavebni odpad, nebezpeény odpady. ZplUsob odstrafiovani odpadu probiha v nékolika rovinach na
urovni krajské, regionalni a obecni: sbér, svoz, dotfidéni a Uprava vyuzitelnych odpadd na druhotné
suroviny, energetické vyuziti komunalniho odpadu (spalovny), energetické vyuziti biologicky
rozlozitelného odpadu (kompostarny, bioplynové stanice), uloZeni odpadu (skladky). Zménou &. 1 UP
Doubravy nejsou navrhovany zadné zastavitelné plochy pro trvalé uskladnéni (skladky) ¢i likvidaci
komunalniho odpadu (spalovny).

13

Podporovat zlep$eni funkéni a prostorové integrace tzemi kraje s uzemim sousedicich kraji a obci Ceské
republiky a s tzemim sousedicich kraji a obci Slovenské republiky. Dbat na potfeby koordinaci s dotéenymi
organy sousedicich tuzemi a spolupracovat s nimi pfi utvafeni rozvojovych koncepci pfekracujicich hranici
kraje a statni hranici.

Vyhodnoceni: Re$ené spravni uzemi je soucasti Zlinského kraje bez vazby na uzemi Slovenské republiky Ci
uzemi sousedniho kraje. Zména €. 1 UP Doubravy nema dopad na $ir§i uzemni vztahy.

14

Zapojit organy tuzemniho planovani kraje do spoluprace na utvareni narodnich a nadnarodnich planovacich
iniciativ, programd, projekta a aktivit, které ovlivriuji rozvoj uzemi kraje a vyZaduji konkrétni tuzemné planovaci
provéreni a koordinace.

Vyhodnoceni: Pozadavek neméa dopad na fe$eni zmény &. 1 UP Doubravy.

(A.) vyhodnoceni koncepce rozvoje uzemi kraje a rozvoje a ochrany jeho hodnot, véetné koncepce
sidelni struktury
Civiliza¢ni, kulturni a pfirodni hodnoty pfitomné v Uzemi jsou identifikované a jsou stanoveny zakladni
pozadavky na jejich ochranu — viz kap. A/l.2b vyroku.
Re$eného Uzemi se tyka:

- EVL Uhliska

- nadregionalni a regionalni trover USES

- migraéni Uzemi — pfitomnost dalkového koridoru zvlasté vybranych velkych druht savcu

- geomorfologie — dynamika krajiny, linie horizontu

- nemovité kulturni pamatky, pamatky mistniho
Zadna z ploch FeSenych zménou &. 1 UP Doubravy Z.101 az Z.105 neni ve stfetu s ochranou hodnot.
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Vzhledem k charakteru Uzemi (viz kap. A/l.2 vyroku) Ize zmé&nu vyuZiti pFipustit.

(B.1, B.2) vyhodnoceni rozvojové oblasti a rozvojové osy mezinarodniho a celostatniho vyznamu
Doubravy jsou soudéasti rozvojové oblasti mezinarodniho a celostatniho vyznamu OB9 Zlin uvedené v PUR
CR, zpresnéné v ZUR ZK. Ukoly plynouci z polohy obce v oblasti OB9 Zlin byly vyhodnoceny:

- fesit pfednostné izemni souvislosti zpfesnéni ploch a koridor(i vymezenych ZUR v tizemi OB9

Vyhodnoceni: Koridory dopravni a technické infrastruktury ze ZUR ZK se fe$eného Gzemi netykaji. Koridory a
plochy USES vymezené v ZUR ZK jsou vymezeny v G¢inném UP a zménou &. 1 UP jsou respektovany.

- provérit rozsah zastavitelnych ploch v tzemi obci dotéenych vymezenim OB9 a stanovit pravidla pro jejich
vyuZziti

Vyhodnoceni: Rozsah zastavitelnych ploch vymezenych v uginném UP byl vyhodnocen; bylo aktualizovano
zastavéné uzemi — viz kap. K odGvodnéni. Zménou UP byl provéfen rozvoj bydleni a vefejné infrastruktruy a
stanoveny podminky vyuZiti zohledfujici limity uzemi.

- dbéat na minimalizaci negativnich vlivil rozvoje (prostorové socialni segregace, fragmentace Krajiny nové
vymezenymi zastavitelnymi plochami) na kulturni a civilizacni hodnoty tzemi OB9, vcetné urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi, na jeho pfirodni a krajinné hodnoty a na dostate¢né zastoupeni
verejné zelené v jeho urbanizovanych éastech.

Vyhodnoceni: Zménou &. 1 UP byly vyhodnoceny zaméry na rozvoj zastavéného Uzemi, stanoveny podminky
pro jejich vyuziti. Plochy Z2.102 a Z.103 jsou situovany v zastavéném uzemi; plocha Z.101 se nachazi pfi okraji
zastavéného Uzemi — viz odGvodnéni kap. E.1, tab. E-1 az E-3. K prostorové segregaci, fragmentaci krajiny
nové vymezenymi zastavitelnymi plochami nedochazi — viz vykres A/ll.2. Stanovené podminky prostorového
usporadani respektuji charakter uzemi.

(B.3, 2.4) vyhodnoceni rozvojoveé oblasti a rozvojové osy nadmistniho vyznamu

Resené uzemi neni souéasti zadné z rozvojovych oblasti & os nadmistniho vyznamu uvedenych v ZUR ZK.
(C.) vyhodnoceni zpfesnéni vymezeni specifickych oblasti vymezenych v Politice tzemniho rozvoje a
vymezeni specifickych oblasti nadmistniho vyznamu

ZUR ZK zptesnuji vymezeni specifickych oblasti mezinarodniho a_celostatniho vyznamu na uzemi kraje
uvedenych v PUR CR a vymezuje oblasti nadmistniho vyznamu. Re$ené Gzemi neni soudéasti zadné ze
specifickych oblasti.

(D.) vyhodnoceni prebiranych vécnych feseni Uzemniho rozvojového planu, zejména zastavitelnych
ploch, transformacnich ploch a koridort a, je-li to ucelné, jejich zpresnéni

Reseného Uzemi se tyka koridor USES vymezeny v URP jako nadregionalni biokoridor Buchlovské lesy
(94) — Spaleny (100) (oznaéeni VPO z URP: NRBK94-100). Koridor je soudasti ZUR ZK, kde je vymezen
jako nadregionalni biokoridor 141-Buchlovské lesy - Spaleny (kéd VPO ze ZUR ZK: NRBK113). Koridor je
vymezen v G&inném UP a FeSeni zmény &. 1 UP Doubravy nema na biokoridor USES zadny dopad.

(E.) vyhodnoceni vymezeni zastavitelnych ploch, transformacénich ploch a koridorti nadmistniho
vyznamu, véetné stanoveni jejich icelu a poZadavku na jejich vyuZiti

ZUR ZK zpfesrtiuji plochy a koridory dopravni a technické infrastruktury nadmistniho vyznamu a plochy pro
vyrobu. Re$eného Gzemi se netyka zadny ze zamér( uvedenych v ZUR ZK.

(F.) vyhodnoceni vymezeni ploch a koridord regionalniho systému ekologické stability a, je-li to
ucelné, zpresnéni vymezeni ploch a koridorti nadregionalniho tzemniho systému ekologické stability
Re$eného uzemi se tyka biokoridor USES vymezené v ZUR ZK :

e nadregionalni biokoridor 141-Buchlovské lesy - Spaleny (kéd VPO ze ZUR ZK: NRBK113) — biokoridor je
vymezen v G&inném UP a zména &. 1 UP nema dopad na jeho feseni.

e regionalni biocentrum 100-Oskerusny les (k6d VPO: RBC151) — biocentrum je vymezené v uéinném UP
a zména &. 1 UP nema dopad na jeho feseni.

(G.) vyhodnoceni vymezeni ploch pro téZbu nerosti
Reseného Uzemi netyka zadny ze zamérd uvedenych v ZUR ZK.

(H.) vyhodnoceni stanoveni cilovych kvalit krajin, véetné uzemnich podminek pro jejich zachovani
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nebo dosazeni

Cilovéa charakteristika krajiny feSeného Uuzemi:

- cilové kvality krajiny: krajinny celek Luhacovické zalesi, krajinny prostor 13.5 Provodovsko (KRJ3.
krajina zemédélska s lukaienim)

Zasady pro vyuzivani:

- zabezpecdit ochranu a vyuzivani lucnich porostu;

- nepovolovat rekreacni zafizeni s vysSSi kapacitou l(zek;

- nepovolovat zastavbu rodinnych dom@ mimo hranice zastavéného tGzemi;

- posuzovat viiv staveb a zamért na krajinny raz;

- respektovat architektonické a urbanistické znaky sidel

Zménou &. 1 UP Doubravy se podporuje rozvoj bydleni a vefejné infrastruktury. Plochy Z.102 aZ Z.105 jsou
situované v zastavéném Uzemi a z hlediska pozadavkd na Uzemni rozvoj jsou akceptovatelné. Plocha Z.101
pfi okraji zastavéného Uuzemi pro rozSifeni hfisté zohledriuje polohu stavajiciho sportovisté. Z hlediska zaboru
ZPF se nejedna o cenny biotop mezofilnich luk. Plochy Z.101 az Z.104 byly ramcové vyhodnoceny vzhledem k
ochrané krajinného razu — viz kap. E.1, tab. E-1 az E-3. Vizudlni obraz sidla je respektovan a chranén
stanovenymi podminkami prostorového usporadani.
Zménou ¢&. 1 UP Doubravy byl dale u ploch WT, ZK, NU, AU, AX, LU, MU dopIn&n vyd&et staveb, zafizeni
nepfipustnych pro umisténi ve volné krajiné — viz kap. E.1, tab. E-3, E-4.

() vyhodnoceni prebiranych vymezeni ploch a koridorii pro vefejné prospésné stavby, verejné
prospésnych opatieni, staveb a opatieni k zajiStovani obrany a bezpeénosti statu a ploch pro asanace
z uzemniho rozvojového planu a, je-li to uc¢elné, jejich zpresnéni

ZUR ZK vymezuji na Gzemi obce VPO s moznosti vyvlastnéni:

NRBK113: nadregionalni biokoridor 141-Buchlovké les - Spaleny — biokoridor byl vymezena v tg¢inném UP a
je stabilizovan. Biokoridor USES v&. vloZzenych biocenter neni zménou &. 1 UP dot&en.

RBC151: regionalni biocentrum 151-Oskerusny les - biocentrum bylo vymezeno v uéinném UP a je
stabilizovano. Biocentrum USES neni zménou &. 1 UP dotéen.

(K.) vyhodnoceni stanoveni poZadavki na koordinaci tizemné planovaci ¢innosti obci a na feseni v
Uzemné planovaci dokumentaci obci s pfihlédnutim ke stanoveni sidelni strukture

Resené tuzemi je soudasti Zlinského kraje. Obec Doubravy lezi v leso-zemé&délské krajiné Vizovickych vrcht
na okraji urbanistické osy sever-jih Kroméfiz-Uherské Hradisté. Obec nalezi administrativné do spravni
pusobnosti mésta Zlin. Hranice obce predstavuje jedno katastralni Uzemi Doubravy (€. katastralniho uzemi
631396) o rozloze 1019 ha. Obec sousedi s katastralnim Uzemim Hfiviniv Ujezd, Bohuslavice u Zlina,
Bfeznice, Bfezlvky, Kelniky, Velky Ofechov, Zlamanec.

(2) Resenym Uzemim protékaji vodni toky Cerny potok, Kariovicky potok a jejich pfitoky. ReSené uzemi
nalezi do povodi feky Morava. Uzemi obce patii do kulturni krajinné oblasti Luhagovického zalesi, krajinny
prostor 13.5 Provodovsko s krajinou zemédélskou s lukafenim. Pfirodné cenné biotopy jsou zachovany v
nivé vodnich tokd, zejména podél Cerného potoka. Severni &asti fe§eného Uzemi prochazi nadregionalni a
regionalni uroveri USES; Uzemi je migraéné vyznamné pro organismy. Paraleln& s nadregionalnim
biokoridorem USES vede dalkovy migraéni koridor velkych savc(. Severné od zastavéného Uzemi obce
podél nivy Cerného potoka je situovan PP Uhliska, ktery je sou¢asti soustavy NATURA 2000.

(3) Na nadfazeny komunikacéni systém je sidlo napojeno silnici 11/490 zajiStujici dopravni obsluhu Uzemi.
Obec je pfipojena na tranzitni silni¢ni sit v Otrokovicich na dalnici D 55 Olomouc - Pferov - Hulin — Bfeclav.
Obec lezi mimo zajmy zelezni¢ni, letecké a vodni dopravy. Zastavba se rozklada v nadmorské vysce 314 —
356 m n. m. a je koncentrovana podél pfirodni osy, kterou je vodni tok Karovicky potok. Obec je vybavena
zakladni obcanskou vybavenosti (knihovna, obchod, sportovisté, komunitni centrum — kaple). VétSina
ekonomicky aktivnich obyvatel obce (75 %) vyjizdi za praci mimo hranice obce. Dle podkladi obce bylo

evidovano v roce 2024 v obci 604 trvale Zijicich obyvatel. Hustota obyvatelstva je 0,59 obyv./ha (prdm.
hustota v Zlinském kraji je 1,47 obyv./ha).

(4) Sir§i tzemni vztahy v Gzemi a navaznosti zamér( (ploch) na sousedni Gzemi obci byly zajistény v uciném
UP Doubravy v koordinaci s platnymi Gzemnimi plany sousednich obci a zménou &. 1 UP se neméni.
Konkrétné se jedna (viz vykres B/Il.1, B/Il.2):

Pozn.: fe$eni USES v navrhu UP Doubravy je v souladu s feSenim aktualizace USES pro ORP Zlin
(zpracovatel ARVITA P spol. s.r.o., aktualizace rok 2023) a na zakladé pozadavku prevzato plosné a
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prostorové 1:1.

obec Hrivinav Ujezd (k.4. Hfivinav Ujezd)

V sougasné dobé je platna dokumentace Zména &. 1 UP Hfivintv Ujezd (Uginnost od 01.10.2022).

e USES - zgjisténa navaznost vymezenim stabilizovanych ploch ptirodnich (NU) a navrhové K.13, lesnich
(LU), vodnich (WT), krajinné zeleng (ZK) a trasovanim USES

V ramci zmény UP HFivintv Ujezd nutno provést aktualizaci USES v souladu s Planem USES pro ORP Zlin.
e silnice 11/490 — navaznost zajisténa vymezenim stabilizované ploch dopravy (DS)

e cyklostezka — v ramci zmény UP Hfivintv Ujezd zajistit podminky pro vymezeni plochy pro cyklostezku

obec Bohuslavice u Zlina (k.u. Bohuslavice u Zlina)

V sougasné dobé je platna dokumentace Zména &. 2 UP Bohuslavice u Zlina (G&innost od 17.10.2025).

o USES - zajisténa navaznost vymezenim stabilizovanych ploch pfirodnich (NU), lesnich (LU) a trasovanim
USES

V ramci zmény UP Bohuslavice u Zlina prové¥it fe$eni USES s Planem USES pro ORP Zlin.

e silnice 11/490 — navaznost zajisténa vymezenim stabilizované ploch dopravy (DS)

e cyklotrasa &. 5055 — navaznost zajisténa vymezenim stabilizované plochy dopravy (DX)

e cyklostezka — v ramci zmény UP Bohuslavice u Zlina zajistit podminky pro vymezeni plochy pro
cyklostezku

obec Breznice (k.u. Bfeznice u Zlina)

V soucasné dobé je platna dokumentace UP Bfeznice (Uginnost od 24.06.2023).

e USES - zgjisténa navaznost vymezenim stabilizovanych ploch pFirodnich (NU) a trasovanim USES
e cyklotrasa &. 5055 — navaznost zajisténa trasovanim a podminkami PRZV

obec Brezuvky (k.u. Bfezlvky)

V sougasné dobé je platna dokumentace Zména &. 2 UP Biez(ivky (G&innost od 03.08.2022).

e USES - zgjisténa navaznost vymezenim stabilizované plochy lesni (LU) a trasovanim USES

V ramci zmény UP Biez(ivky provéfit feSeni USES s Planem USES pro ORP Zlin.

e silnice 111/49023 — navaznost zajiSténa vymezenim stabilizované ploch dopravy (DS)

e cyklotrasa €. 5055 — navaznost zajisténa vymezenim stabilizované plochy dopravy (DX)

e vodovod Brezuvky (napojeni na skupinovy vodovod Zlin) — navaznost zajist€éna vymezenim plochy
vodniho hospodafstvi (TW) K.34

obec Kelniky (k.u. Kelniky) )
V soucasné dobé je platna dokumentace UP Kelniky (U¢innost od 16.03.2022).
e mistni komunikace — navaznost zajisténa vymezenim stabilizované ploch dopravy (DX)

obec Velky Ofechov (k.u. Velky Ofechov)

V soucasné dobé je platna dokumentace UP Velky Ofechov (Gginnost od 07.12.2017).

e silnice 111/49720, mistni komunikace — navaznost zajisténa vymezenim stabilizované ploch dopravy
e USES - v ramci zmény UP Velky Ofechov provétit feseni USES s Planem USES pro ORP Zlin.

obec Zlamanec (k.u. Zlamanec) )
V soucasné dobeé je platna dokumentace Zména &. 1 UP Zldmanec (U¢innost od 07.11.2023).
e cyklotrasa €. 5055 — navaznost zajist€na vymezenim stabilizované plochy dopravy (DX)

(N.) vymezena ploch a koridort, ve kterych se uklada provéreni zmén jejich vyuziti uzemni studii
Re$eného Uzemi se dale tyka pozadavek na zpracovani Uzemni studie US3 Provéieni elektrického vedeni
VVN 400kV Otrokovice — Vizovice — Stfelna — hranice CR/SR, jejiz zpracovani se uklada do r. 2022. Dne
04.02.2022 byla schvalena moznost vyuZziti zpracované uzemni studie ,Provéreni elektrického vedeni ZVN
400 kV Otrokovice — Vizovice — Stfelna - hranice CR/SR* v ramci krajské dokumentace. Studie posuzovala v
5-ti variantach pfipadné trasovani koridoru el. vedeni, z éehoz k realizaci byla doporu¢ena ,varianta C* jako
nejvhodné;jsi ze vdech posuzovanych hledisek. Katastralni uzemi Doubravy timto zamérem neni dotCeno.

(4) Zména &. 1 UP Doubravy je v souladu se ZUR ZK ve znéni zavazném od 09.10.2025.
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E. Vyhodnoceni souladu se zadanim, zpravou o uplatiovani nebo zadanim zmény

E.1 Vyhodnoceni spInéni pozadavki zadani zmény izemniho planu Doubravy

(1) Uzemni plan Doubravy byl vydan opatfenim obecné povahy pod &. isn. 11/2024 s nabytim uginnosti dne
29.02.2024.

(2) Na zékladé pozadavku schvalilo ZO Doubravy pod &. usn. 6/23Z/2025 dne 3.3.2025 pofizeni zmény &. 1 UP
Doubravy, ktera je podkladem pro jeji zpracovani. Zména se zpracovava zkracenym postupem. Pozadavky na feSeni
a zplsob zpracovani zmény €. 1 UP vyplyvajici ze schvaleného Zadani zmény byly respektovany nasledovné:

A/l.1 —Vyhodnoceni vymezeni zastavéného uzemi
(1) zménou &. 1 UP Doubravy bylo aktualizovano zastavéné tizemi ke dni 01.04.2026

A/l.2 — Vyhodnoceni zakladni koncepce rozvoje uzemi obce
(1) koncepce rozvoje Uzemi obce stanovena v G&inném UP se neméni

A/l.3 —Vyhodnoceni urbanistické koncepce

(1) zmé&nou &. 1 UP byl aktualizovan vy&et PRZV, jejich nazev v souladu s aktualnim znénim stavebniho zakona a
metodikou Standard — viz odGvodnéni kap. B.2

(2) zménou &. 1 UP Doubravy v souladu se Zadanim jsou provéfeny pozadavky na zmény v Gzemi:

Tab. ¢. E-1
& zadosti | Dotéené Pozadavek Zapracovani Zménovy
pozemky prvek
1 & 8/2 Zména vyuziti plochy za u€elem Provéfeno - vymezeno jako zastavitelna plocha L01
p-C. vybudovani multifunkéniho hfisté. obéanského vybaveni sportu (OS) Z.101.

Pozemek parc. €. 8/2 (TTP) se nachazi na jiznim okraji zastavéného Uzemi, navazuje na stavajici sportovni areal s fotbalovym
hristém. V uginném UP je pozemek soudasti stabilizované plochy smiSené krajinné véeobecné (MU). Pozemek je dopravné napo-
jen na prdjezdni usek silnice 11/490. Pozemek je situovany v OP silnice. Z hlediska umisténi staveb je mozné situovat zastavbu
mimo OP silnice Il. tf. Technicka infrastruktura je v dosahu.

Zajmoveé uzemi se vysSkové nachazi v urovni 312 - 314 m n.m. na pravém bfehu Karovického potoka. Pozemky jsou v sou€. dobé
nezalesnény. Vegetacéni pokryv je tvofen travnim porostem. Z hlediska bonity ZPF se jedna o pudy V. tf. ochrany ZPF.

Vliv zaméru na zakonna kritéria ochrany krajinného razu dle §12 zak. 114/1992 Sb.

Vliv na pfirodni hodnoty slaby zasah
Vliv na ZCHU Zadny zasah
Vliv na VKP zadny zasah
Vliv na kulturni dominanty Zadny zasah
Vliv na historické znaky zastavby zadny zasah
Vliv na estetické hodnoty slaby zasah

Stavajici uzemni plan, resp. koncepce pfedpoklada ploSny rozvoj zastavby do roviny bezejmenného vodniho toku IDVT
10192815, ktery tvofi pfirozenou hranici rovnéz v pfipadé zmény vyuziti dot€eného pozemku: ,maximalni ploSny rozvoj zastavby
podél silnice 11/490 ve sméru Hriviniv Ujezd jen po linii vodniho toku IDVT 10192815 (tj. po hranici navrhové plochy Z.10).*
Navrhovany zamér neni v rozporu s funkénim vyuzitim Uzemi — neni navrhovana aktivita, ktera by byla v kolizi se sou€asnym
funkénim vyuzitim Uzemi. Zamér navazuje na existujici aredl zahrnujici détské hfisté, fotbalové hfisté, vyletisté a budovu ob-
¢anského vybaveni. RozSifeni hfisté z hlediska funkéniho vyuziti je pfipustné — vymezuje se plocha Z.101. V pfipadé rozsifeny si-
delni struktury (souvislé zastavby) do urovné plochy Z.10 dojde k presunuti cedule obce a tim posunutim OP silnice Il. tf., ktera
nebude zasahovat do plochy Z.101.

Tab. ¢. E-2
€. zadosti LEREEIE Pozadavek Zapracovani D]
pozemky prvek
Zména vyuziti za ucelem vystavby
2 p.&. 19 bytového domu (socialniho Provéfeno - vymezeno jako zastavitelna plocha L02
" bydleni). bydleni hromadného (BH) Z.102.
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Pozemek parc. €. 19 (zahrada) se nachazi v zastavéném Uzemi a sousedni s budovou obecniho Ufadu a stavajiciho bytového
domu. V plivodnim UP jsou pozemky soudasti stabilizované plochy smi§ené obytné venkovské (SV). Zajmové tzemi je dopravné
napojeno na mistni komunikaci na pozemku parc. €. 1452/51. Pozemek je z ¢asti dot€en vedenim el. distribu¢ni sité NN 0,4 kV;
stokami jednotné kanalizace. Zajmové Uzemi se vySkové nachazi v trovni 331 - 334 m n.m. Pozemky jsou nezalesnény; vege-
taCni pokryv je tvofen travnim porostem, ovocnymi stromy a stromofadim. Z hlediska bonity ZPF se jedna o pudy IV. tf. ochrany

ZPF.

Vliv zaméru na zakonna kritéria ochrany krajinného razu dle §12 zak. 114/1992 Sb.

Vliv na pfirodni hodnoty

zadny zasah

Vliv na ZCHU

zadny zasah

Vliv na VKP

Zadny zasah

Vliv na kulturni dominanty

zadny zasah

Vliv na historické znaky zastavby

Zadny zasah

Vliv na estetické hodnoty

zadny zasah

Urbanisticka koncepce stanovena v ptvodnim UP pfipousti rozvoj zastavby v zastavéném tzemi a stanovuje poZzadavek ,vystav-
bu sméfovat do ploch navazujici na zastavéné tzemi; podporovat vyuZiti proluk v zastavéném uzemi a pfestavbu nevyuzZivanych
objekti.” S ohledem na charakter zastavby tvofeny nizkopodlazni zastavbou rodinnych a bytovych domu je zména funkéniho vyu-

ziti pfipustna — vymezuje se plocha Z.102.

Tab. ¢. E-3
€. zadosti LERHIE Pozadavek Zapracovani AETD]
pozemky prvek
Zména vwusiti za agelem vstavb Provéfeno - vymezeno jako plocha smiSena
3 p.c. 463/3 ena vyuziti z YSIaVBY | obytna venkovska (SV) Z.103 a plocha dopravy | L04, LO5
rodinnych domu -
jiné (DX) Z.104.

Pozemek parc.€. 463/3 (zahrada) se nachazi pfi severnim okraji zastavéného Uzemi, navazuje na stavajici zastavbou tvofenou
rodinnymi domy. V ptivodnim UP je pozemek sougasti stabilizované plochy zelené& zahrad.
Zajmové uzemi se vyskové nachazi v trovni 352 - 358 m n.m. Pozemky jsou nezalesnény; vegetacni pokryv je tvofen travnim
porostem. Z hlediska bonity ZPF se jedna o pldy IV. tf. ochrany ZPF.

Vliv zaméru na zakonna kritéria ochrany krajinného razu dle §12 zak. 114/1992 Sb.

Vliv na pfirodni hodnoty

slaby zasah

Vliv na ZCHU Zadny zasah
Vliv na VKP Zadny zasah
Vliv na kulturni dominanty zadny zasah
Vliv na historické znaky zastavby slaby zasah
Vliv na estetické hodnoty slaby zasah

Urbanisticka koncepce stanovena v ptivodnim UP pfipousti rozvoj zastavby v zastavéném Gzemi: ,vystavbu sméfovat do ploch
navazujici na zastavéné Gzemi; podporovat vyuZziti proluk v zastavéném uzemi a prestavbu nevyuzivanych objekti.” Rozvoj
bydleni v lokalité je z hlediska limitll v Uzemi mozny. Za pfedpokladu dodrzeni stanovenych podminek prostorového usporadani
(podlaznost 1np + podkrovi; max. zastavénost 60 %) a podminek ochrany krajinného razu tak, jak je stanoveno v podminkach
vyuziti PRZV v kap. A/l.6 vyroku, zamér neovlivni sloZky krajinného rdzu a je mozno ho pfipustit. RozSifeni zéstavby podporuje
zintenzivnéni (zvySeni hustoty) zastavéni v zastavéném uzemi. Vymezuje se plocha Z.103 pro vystavbu RD, kterd bude
dopravné napojena na mistni komunikaci na pozemku parc. €. 469/12 prostfednictvim komunikace v ploSe Z.104 za ucelem
dopravni obsluhy lokality. Vymezeni plochy Z.104 zohledriuje jednak pozadavek plynouci z urbanistické koncepce stanovené v
uginném UP, kdy ,v zastavéném Uzemi je pfipustné umisténi staveb pro bydleni ve druhé Fadé za podminky realizace kapacitni
dopravni a technické infrastruktury®, tak pozadavek vyplyvajici z ust. §140, odst. 2 stavebniho zakona, kdy stavebni pozemek se
vzdy vymezuje tak, aby ,byl dopravné napojen na kapacitné vyhovujici verejné pristupnou pozemni komunikaci.”

Stanovena Sitka plochy Z.104 je 10 m z ddvodu umisténi komunikace (v€. pfipadného umisténi chodniku, podéIiného stani), siti
tech. a zelené infrastruktury. Vlastni Siftka komunikace je poZzadovana 4,5 m (dvoupruhovd, obousmérna). V pfipadé chodniku
Sitky min. 1,5 m a podélného stani min. 2,5 m, zeleného pasu min. 1 m je Sifka prostoru: 4,5 + 1,5 +2,5 +1 = 9,5 m, tj. rezerva
0,5 m pro rozSifeni zeleného pasu na 1,5 m. V pfipadé hlavového ukon&eni komunikace délky delsi jak 100 m (v pfipadé& plochy
Z.104 délka 150 m) je dle CSN 73 6110 zadouci zfidit obrati$t&. Koncové obrati§té tvaru tvaru pismen ,L* pro osobni automobily
ma v pficném sméru v¢. komunikace Sifku 9 m. Navrzena §$itka plochy 10 m zohledriuje tedy i poZzadavek normy.

(3) v souvislosti s vymezenim plochy Z.102 se upravuiji stabilizované plochy:

Tab. ¢. E-4

Lokalita zmé- Zduvodnéni

ny

Popis zmény

LO3

Stabilizovana plocha smiSena obytna venkovska
(SV) se méni na stabilizovanou plochu dopravy jiné

Uprava rozsahu plochy v souvislosti s vymezenim za-
stavitelné ploch Z.102 — pozemky parc. €. 1552/47,
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Tab. ¢. E-4

(DX).

1552/48 tvofi jeden funkéni celek s pozemkem parc. €.
1452/51, na kterém se nachazi mistni komunikace. V pfi-
padé pozemkl 1552/27 a 1552/48 se jedna o zpevnéné
plochy parkovi$té pro parkovani osobnich automobilG.
Zména UP tak zohledfiuje skutedné vyuziti &asti tzemi,
kterym se upravuje zatfidéni do PRZV.

4) Na zakladé pozadavku obce se upravuje dokumentace:

Tab. ¢. E-5
& zadosti | Dotéené Pozadavek Zapracovani Zménovy
pozemky prvek
p.C. Zména vyuziti plochy za ucelem . . . .
4 1455/80, | vystavby objektu vefejného Provéreno - vymezeno jako zastavitelna plocha L06
1509 | ob&anského vybaveni obéanského vybaveni vefejného (OV) Z.105.

Pozemek parc. ¢. 1509 (zahrada), 1455/80 (ostatni plocha) se nachazi pfi jiznim okraji zastavéného uzemi podél silnice 111/49720

V Gginném UP je pozemek soudasti stabilizované plochy smigené obytné venkovské (SV) a dopravy silniéni (DS). Pozemek je do-
pravné napojen na mistni komunikaci ze severni strany. Do pozemku zasahuje ¢elo sesuvného Uzemi, jehoz pfipadna aktivita
predstavuje riziko pro zastavbu. Z hlediska umisténi staveb je mozné situovat zastavbu mimo sesuv. Technicka infrastruktura je v
dosahu. Zajmové Uzemi se vySkové nachazi v drovni 318 - 326 m n.m. na pravém bfehu Karovického potoka. Pozemky jsou v
soué. dobé nezalesnény. Vegetacéni pokryv je tvofen travnim porostem. Z hlediska bonity ZPF se jedna o pady V. tf. ochrany ZPF.

Vliv zaméru na zakonna kritéria ochrany krajinného razu dle §12 zak. 114/1992 Sb.

Vliv na pfirodni hodnoty

slaby zasah

Vliv na ZCHU

zadny zasah

Vliv na VKP

Zadny zasah

Vliv na kulturni dominanty

zadny zasah

Vliv na historické znaky zastavby

Zadny zasah

Vliv na estetické hodnoty

zadny zasah

Navrhovany zamér neni v rozporu s funkénim vyuzitim Uzemi — zajmové Uzemi je situovano v centraini ¢asti obce. RozSifeni na-
bidky ob&anského vybaveni je Zadouci. Vymezuje se plocha Z.105, jejiz vyuZziti je podminéno inzenyrsko-geologickym vyhodno-
cenim.

Tab. ¢. E-6

Lokalita zmé-
ny
LO7, LO8, | stabilizovana plocha smigena obytna

L09, L10, venkovska (SV) se méni na stabilizovanou
L11, L12 plochu dopravy bydleni individualni (BI).

Popis zmény Zddavodnéni

Zména zatfidéni funkEniho vyuZiti stabilizovanych, navrhovych
ploch a ploch uzemnich rezerv SV. Uprava reflektuje usneseni
Z0O ze dne 29.6.2026, kterym se stanovuje pozadavek obce na

Zastavitelna plocha Z.1 (SV) se méni na

L13 , LSupravu vymezeni ploch smiSenych obytnych venkovskych
zastavitelnou (BI). (SV) - plochy SV budou rozliseny na plochy smisené obytné
L14 Zastavitelna plocha Z.2 (SV) se méni na venkovské (SV) a bydleni individuéini (Bl). Nové budou vyme-
zastavitelnou (BI). zeny plochy bydleni individuélni (Bl), které budou nahrazovat
L15 Zastavitelna plocha Z.30 (SV) se méni na plochy SV v lokalitach, které svym charakterem odpovidaji in-
zastavitelnou (BlI). dividualnimu bydleni v zastavéném tzemi, resp. v plochach
L16 Plocha tizemni rezervy R.33 (SV) se ménina | Zastavitelnych.”

vyhled (BI).

A/l.4 — Vyhodnoceni koncepce verejné infrastruktury

(1) Vyhodnoceni dopravni infrastruktury

e dopravni infrastruktura tvorena silnicemi Il., lll. tf. zaji$tujici dopravni obsluhu obce je stavajici

e zménou &. 1 UP Doubravy se vymezuje plocha Z.104 za ugelem pfistupu a dopravni obsluhy plochy Z.103 — viz
odlvodnéni kap. E.1, tab. E-3

e dopravni obsluha ploch Z.101, Z2.102, Z.105 je po stavajicich mistnich, resp. u¢elovych komunikacich, tj. uvedené
plochy maiji pfimou dopravni vazbu na existujici silniéni sit v misté — viz oddvodnéni kap. E.1, tab. E-1 E-2

e zména &. 1 UP Doubravy neméa dopad na feSeni ostatnich forem dopravy (cyklodopravy, hromadné / p&si dopravy,
Zelezni¢ni dopravy). V pfipadé& parkovani, odstavovani vozidel v pfipadé& ploch pro bydleni Z.102 (BH), Z.103 (SV) je
nutno vytvofit podminky v dané ploSe. Samostatné plochy dopravni infrastruktury pro parkovani se vymezuiji.
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(2) Vyhodnoceni technické infrastruktury
e Zasobovani pithou vodou — obec ma verejny vodovod, ktery je sou€asti skupinového vodovodu Stanovnice. Zdrojem
pitné vody je vodarenska nadrz Ludkovice, odkud je voda pfivadéna potrubim DN150 pies VDJ Hfivindv Ujezd do
zemniho vodojemu Velky Ofechov. Z VDJ je obec zasobovéana gravitatné v jednom tlakovém pasmu pfes
pferuSovaci komoru.
e VDJ Velky Ofechov max. - min. vyska hladiny 408,8 —404,8 m n.m.
kapacita 2x 150 m3
pferuSovaci komora Doubravy 378,5 m n.m.
e nejvyse polozena navrhovana zastavba 332 m n.m. (Z.102), 356 m n.m. (Z.103)
Hydrodynamicky tlak na urovni nejvySe umisténé zastavby pfi hladiné 378,5 m n.m. je:
plocha Z.102 - zastavba na Urovni 332 m n.m.; hydrodynamicky tlak 378,5-332=46,5 m =>_0,47 MPa
plocha Z.103 — zastavba na urovni 356 m n.m.; hydrodynamicky tlak 356-332=24 m => 0,24 MPa
plocha Z.105 — zastavba na urovni 320 m n.m.; hydrodynamicky tlak 356-320=36 m =>_0,36 MPa
V misté pfipojky na vstupu do objektu je zabezpedit tlak v siti min. 0,15 MP pfi zastavbé do 2. NP a 0,25 MPa pfi
zastavbé nad 2. NP. Navrhovana zastavba bude mit podlaznost max. 1. NP+podkrovi v pfipadé plochy Z.103 a max.
2 .NP+podkrovi v pfipadé plochy Z.102, Z.105. Pozadavek na zabezpeleni min. tlaku je zabezpe€en PK — tlak v siti
pro navrhovanou zastavbu v plochach Z2.102, Z.103 a Z.105 je dostatec¢ny.

e VVystavba v plochach Z.102, Z.103 pfedstavuje 7 bj, tj. 21 obyv., ¢emuz odpovida odbér pitné vody:
21 x 0,11=2,31 m® V pfipadé plochy Z.105 Ize uvazovat max. 1,5 m?. Celkem: 2,31 + 1,5 = 3,81 m®.
Navys$eni odbéru pitné vody z VDJ je vzhledem k jeho kapacité (2x 150 m®) 1,3 % - kapacita VDJ je dostate¢na.

e Likvidace odpadnich vod - obec nema vybudovanou soustavnou kanalizacni sit. Jednotna kanalizace, do které jsou
zaustény destové a splaskové vody s predcisténim i bez predcidténi, je vyusténa do Karfovického potoka. Likvidace
splaskovych vod bude vyhledové na centralni COV Doubravy umisté&nou na jiznim konci pod obci (plocha Z.10). Do
doby vybudovani COV bude ¢isténi splaskovych vod decentralizované. V pfipadé ploch Z.102, Z.103 a Z.105 budou
splaskové vody predgistény v DCOV s napojenim na jednotnou kanalizaci. Po realizaci a uvedeni do provozu oddilné
kanalizace budou jednotl. nemovitosti v plochach Z.102, Z.103 a Z.105 pfepojeny na splaskovou kanalizaci s ¢isténim
odpadnich vod na centraini COV.

Desdtové vody v nové navrhovanych plochach vystavby Z2.102, Z.103, Z.105 budou v maximalni mife jimany u
jednotlivych nemovitosti s naslednym vyuZitim, vsakovanim nebo vyparem, pokud to hydrogeologické poméry,
velikost pozemku umoZzhuji a pokud nejsou vsakovanim ohroZeny okolni stavby nebo pozemky. V pfipadech, kdy
vsakovani ani akumulace s naslednym vyuzitim nejsou mozné, budou destové vody odvadény do vod povrchovych
prostfednictvim destové kanalizace.

e Energetika — zasobovani el. energie

Zasobovani el. energii zastavby v plochach Z.102, Z.103 bude ze stavajici sité prostfednictvim trafostanic 0,4/22 kV.
Posouzeni rozSifeni distribuéni sité a zajisténi potfebného vykonu na drovni trafostanic bude posouzeno
provozovatelem distribuéni soustavy v dalSim stupni projektové pfipravy stavby.

e bilance spotieby el. energie:

Stuperi elektrizace bytu dle CSN 33 2130 Soudoby pfikon (kW)
T3 - osvétleni, pfenosné spotiebiCe, vareni, ohfev 11
T4 - osvétleni, pfenosné spotiebiCe, vareni, ohfev, vytapéni tepelné Cerpadlo 22

Obec je plynofikovana. Uvazovano je s charakterem odbéru T3 a 50 % T4.

pocet bj 21
soudobost 0,42
soudoby pfikon pro 21 bj 21*0,42*(11+22)/2 = 145,5 kW

e Energetika — zasobovani plynem

Zastavéné uzemi obce Doubravy je zasobovano zemnim plynem STL rozvodnou plynovodni siti. V pfipadé plochy
Z.102 je napojeni na plynovodni sit mozné realizaci pfipojky; v pfipadé plochy Z.103 pro bydleni je rozSifeni
plynovodni sité mozné v ploSe Z.104. RozSifeni, resp. napojeni na plynovodni sit bude feSeno v ramci projektové
dokumentace v pfipadé zajmu stavebnik.

e bilance spotfeby zemniho plynu dle stupné plynofikace:

Stupen plynofikace odbeér (%)
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A — pfiprava pokrma; 0,7 m3/hod; 200 m3/rok 5
B — pfiprava pokrm0 a ohfev TUV; 1,8 m3/hod; 750 m3/rok 5
C — pfiprava pokrm(, ohfev TUV, vytapéni; 2,6 m3/hod; 3000 m3/rok 90
pocet bj 21

potieba plynu 21*(200%0,05 +750*0,05 + 3000%0,9)= 57,7 m3/rok

(3) Vyhodnoceni koncepce obanského vybaveni
e zménou €. 1 UP Doubravy se vymezuje plocha Z.101 za u¢elem rozSifeni stavajiciho sportovisté a plocha Z.105 pro
obc&anské vybaveni vefejné — viz oduvodnéni kap. E.1, tab. E-1, E-5.

A/l.5 — Vyhodnoceni koncepce usporadani krajiny

(1) zménou ¢&. 1 UP Doubravy se organizace nezastavéné &asti krajiny neméni — nejsou vymezovany zadné plochy
zmén v krajiné. Koncepce usporadani krajiny stanovena v uginném UP je zménou &. 1 UP Doubravy prevzata.

A/l.6 — Vyhodnoceni podminek pro vyuziti a prostorové usporadani vymezenych ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti

(1) zménou &. 1 UP Doubravy vymezené plochy Z.101 az Z.105 zohledfiuiji stavajici urbanistickou koncepci uginného
UP, tj. podminky vyuZiti a prostorového usporadani stavajici zastavby / ploch:

e plocha Z.101 (OS) — podminky vyuziti zUstavaji beze zmény

- stanovena podlaznost, vySkova hladina na jsou identické s podminkami existujici plochy sportu

e plocha Z2.102 (BH) — podminky vyuziti zistavaji beze zmény

— stanovena podlaznost, zastavénost, koef. zelené jsou identické s podminkami existujici zastavby bytového domu

e plocha Z.103 (SV) — doplInény jsou podminky podminéné pfipustného vyuziti

- stanovena podlaZznost, zastavénost, koef. zelené jsou identické s podminkami existujici zastavby bytového domu.
Pozadavek na realizaci dopravni a tech. Infrastruktury v ploSe Z.104 je stanoven z ddvodu jeji absence v dané lokalité.
Tj. za uCelem dopravni obsluhy a roz§ifeni siti tech. Infrastruktury se vymezuje plocha Z.104, ktera zohledriuje ust.
§140, odst. 2 stavebniho zakona, kdy stavebni pozemek se vzdy vymezuje tak, aby ,byl dopravné napojen na
kapacitné vyhovujici verejné pristupnou pozemni komunikaci.“

e plocha Z.104 (DX) — podminky vyuziti zGstavaji beze zmény

e plocha Z.105 (OV) — doplnény jsou podminky podminéné pfipustného vyuziti

- z davodu stfetu ¢asti plochy se sesuvnym Uzemim se vyuziti podmifuje zpracovanim inzenyrsko-geologického
posouzeni

(2) u ploch ZK, NU, AU, AX, LU, MU se upravuji podminky nepfipustného vyuziti, které zohledruji aktualni znéni
stavebniho zakona — viz oddvodnéni kap. I, A/l.6

A/l.7 Vyhodnoceni vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésSnych opatreni, staveb a
opatreni k zajisStovani bezpecnosti statu a ploch pro asanaci

(1) Zménou &. 1 UP Doubravy nejsou vymezovany zadné VPS, VPO s mozZnosti uplatnéni vyvlastnéni. predkupniho
prava. .

(2) S ohledem na ust. §327, odst. 2 zak. 283/2021 Sb. nejsou zménou UP vymezeny Zzadné VPS, vefejna prostranstvi
s moznosti

A/l.8 Vyhodnoceni kompenzaénich opatieni podle zakona o ochrané pfirody a krajiny, byla-li
stanovena
(1) Zménou &. 1 UP Doubravy nejsou vymezovany zadné kompenzaéni opatfeni.

A/1.9 Vyhodnoceni pozadavku na vymezeni ploch a koridorti izemnich rezerv

(1) V uginném UP byla vymezena plocha Gzemni rezervy R.33, ktera je zmé&nou &. 1 UP Doubravy prevzata. Provéfeni
plochy R.33 je podminéno zpracovanim uzemni studie US.1, jejiz zpracovani se prodluzuje do 31.12.2030.

A/l.10 Vyhodnoceni vymezeni ploch a koridort, ve kterych je rozhodovani o zménach v tzemi pod-
minéno zpracovanim tzemni studie
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(1) V Gginném UP byly vymezeny plochy Z.30, Z.31, které jsou zménou &. 1 UP Doubravy pievzaty. Provéfeni vyse
uvedenych ploch je podminéno zpracovanim uzemni studie US.1, jejiZ zpracovani se prodluZuje do 31.12.2030.

A/l.11 Vyhodnoceni definice pouzitych pojmu, které nejsou obsazeny v pravnich predpisech

(1) Zménou &. 1 UP Doubravy se doplfiuji definice pojm.

e Z divodu na zachovani charakteru uzemi se

- v pojmu ,pfechodové ubytovani” rusi ,penzion, apartmanovy dim do celkové kapacity max. 10 ubytovacich jedno-
tek.”

- v pojmu startovaci byt doplfiuje kapacita max. 4 bytové jednotky

Uprava zohledriuje pozadavek obce a usneseni ZO ze dne 29.6.2026

e V pojmu zeleri se doplfiuje obsah, kterym se upfestuje vyklad pojmu.

e Dopliiuje se pojem ,opatfeni pro ochranu prirody a krajiny“, ktery je soucasti podminek vyuziti ploch ZK, NU a nebyl
v textu vyroku uveden.

e Doplfiuje se pojem ,modulérni stavby a vyrobky plnici funkci stavby® ktery byl zménou & 1 UP dopinén do
podminek vyuziti ploch BH, BI, SV, RX, OV, OX, TO, PU, AU, AX.

e Doplfiuje se pojem ,podkrovi“z dlivodu upfesnéni.

e Doplriuje se pojem ,oploceni pro chov hospodarskych zvifat”z divodu upfesnéni.

e Doplfuje se pojem ,nepruhledné oploceni®, ktery je soucasti podminek vyuziti ploch BH, Bl, SV, RX, OK, OS, TW,
TE, TO, ZZ a nebyl v textu vyroku uveden.

e Z duvodu vécného obsahu pojmu ,elektricka energie z obnovitelnych zdroji* v kontextu podminek vyuZiti PRZV se
upravuje nazev pojmu na ,vyroba elektrické energie z obnovitelnych zdroju*.

A/l.12 Vyhodnoceni pozadavki na uspofadani obsahu navrhu uzemniho planu a na usporadani
obsahu jeho odivodnéni véetné méritek vykresti a po¢tu vyhotoveni
(1) Zména &. 1 UP Doubravy byla zpracovana v souladu se stavebnim zakonem a provadé&cimi vyhlaskami — viz
odlvodnéni kap. B.2. Navrh zmény je zpracovan pfiméfené k rozsahu a obsahu zpracovavané zmény ve vztahu k
aktualné platnému uzemnimu planu.
(2) graficka ¢ast zmény & 1 UP Doubravy je zpracovana nad aktualnim mapovym podkladem (DKM-KPU) ke dni
1.4.2026
(3) graficka ¢ast zmény & 1 UP Doubravy je zpracovana v souladu se Standardem s pfihlédnutim k metodice
Zlinského kraje na zpracovani uzemni planovaci dokumentace
(4) Navrh zmény &. 1 UP Doubravy obsahuije:

Pfiloha €. 1 — vyrok zmény — zahrnujici textovou Cast

Pfiloha €. 2 — vyrok zmény — zahrnujici grafickou ¢ast

Pfiloha €. 3 — odlivodnéni zmény — zahrnujici textovou ¢ast

Pfiloha €. 4 — odlivodnéni zmény — zahrnujici grafickou ¢ast
Textova &ast odiivodnéni zmény UP obsahuje srovnavaci text s vyznadenim zmén. Skladba vykres( vyplyva z
ucinného uzemniho planu.
e Textova &ast navrhu (vyroku) zmény je zpracovana bodové v rozsahu ménénych &asti UP Doubravy. Graficka &ast
vyroku zmeény &. 1 je zpracovana nad aktualnim mapovym podkladem. Zména byla zpracovana formou ,zobrazeni
jednotlivych  ménénych prvk(l doplnénych popisem“. Graficka &ast navrhu zmény obsahuje vykresy:

A/ll.1 Vykres zakladniho &lenéni uzemi 1:5000
A/ll.2  Hlavni vykres 1:5000

Vykres A/ll.3 - Viykres vefejn& prospé&snych staveb, opatfeni a asanaci neni zpracovan z diivodu, Ze zménou &. 1 UP
nejsou provedeny zadné vécné zmeény tykajici se vymezeni VPS, VPO &i asanaci.

e Textova &ast odiivodnéni zmény obsahuje odivodnéni zmény & 1 UP Doubravy, textovou &ast platného UP
Doubravy s vyznaenim zmén, tj. iplné zménové (srovnavaci) znéni vyroku zmény.

Graficka &ast odGvodnéni zmény & 1 UP Doubray je zpracovana nad aktualnim mapovym podkladem za pouziti
aktualnich dat UAP. Podkladem pro vykres $irSich vztahQl je ZUR ZK. Graficka &ast odivodnéni zmény obsahuje
vykresy:

B/Il.1  Vykres SirSich vztaht 1: 100 000
B/1l.2  Koordinacni vykres 1:5 000
B/1l.3  Vykres predpokladanych zabort pldniho fondu 1:5 000
A/ll.1  Vykres zakladniho ¢lenéni tzemi - pfedpokladana podoba po vydani zmény €. 1 1:5 000
A/ll.2  Hlavni vykres - pfedpokladana podoba po vydani zmény ¢. 1 1:5 000

A/ll.3  Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci - pfedpokladana podoba
po vydani zmény ¢€. 1 1:5 000
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e Uplné znéni uzemniho planu po vydani zmeény €. 1 UP Doubravy obsahuje nasledujici asti:
- textova ¢ast UP Doubravy zahrnujici UpIné znéni po vydani zmény ¢. 1
- graficka ¢ast UP Doubravy ve struktufe platného UP, tj.

A/ll.1  Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi 1:5 000

A/ll.2  Hlavni vykres 1:5 000

A/ll.3  Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1:5 000
- soucasti je dale

B/1l.2  Koordinacni vykres 1:5 000
F. Zakladni informace o vysledcich vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj tzemi,

véetné vysledkl vyhodnoceni vlivli na Zivotni prostredi a posouzeni vlivu na
predmét ochrany a celistvost evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti

Pfi projednani navrhu Zadani zmény neuplatnil dotéeny organ pozZadavek na vyhodnoceni vlivu na evropsky
vyznamnou lokalitu, pta&i oblast, ani pozadavek na vyhodnoceni vlivu na Zivotni prostiedi a nebyl tak stanoven ani
pozadavek na vyhodnoceni vlivd na udrzitelny rozvoj.

Vzhledem k vy$e uvedenému nebylo ke zméné &. 1 UP Doubravy zpracovavano Vyhodnoceni vlivii na udrzi-
telny rozvoj uzemi.

G. Sdéleni, jak bylo zohlednéno vyhodnoceni vlivil na udrzitelny rozvoj izemi

Vzhledem ke skute¢nostem vySe uvedenym, kdy vyhodnoceni vlivd na udrzitelny rozvoje uzemi nebylo zpracovano,
nebylo v dokumentaci nutné zohlednovat — viz kap. F.

H. Stanovisko pfrislusného organu k vyhodnoceni vlivil na Zivotni prostredi se
sdélenim, jak bylo zohlednéno s uvedenim zavaznych divodu, pokud nékteré
pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly, a dalSi €asti prohlaseni podle § 10g
odst. 5 zakona o posuzovani vlivil na zivotni prostredi

Vzhledem k tomu, Ze vyhodnoceni vlivQi na udrzitelny rozvoje uzemi nebylo zpracovano, nebylo stanovisko dotéeného
organu k vyhodnoceni vlivll na zivotni prostfedi vydano.

. Komplexni zdivodnéni prijatého reSeni, vé. zdivodnéni vybrané varianty a
vylouéeni zamérl podle §122 odst. 3 stavebniho zakona

Pozn.: Cislovani kapitol nize odpovida &islovani kapitol textové &asti vyroku.

e oznaceni zmény v textové Casti Pfilohy €. 1: odst. ,1°
(1) Vklada se seznam pouzitych zkratek obsazenych v textové ¢asti vyroku z divodu jednoznacnosti a Uplnosti.

A/l.1 — Vyhodnoceni vymezeni zastavéného uzemi

e oznaceni zmény v textové ¢asti Prilohy &. 1: odst. ,2, 3"

(2) Zménou UP se v souladu s Pfilohou & 8 z&k. &. 283/2021 Sb. upravuje nazev kapitoly vyroku textové &asti
dokumentace z ddvodu uvedeni v soulad textové ¢asti vyroku s aktualnim pravnim predpisem.
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(3) Zménou UP je celkové provéfovano zastavéné Uzemi vymezené ke dni 1.8.2022. V ramci feSeni zmény &. 1 UP
Doubravy je:

- aktualizovano zastavéné uzemi v souladu s §116, odst. 4 zdk. 283/2021 Sb. ke dni 01.04.2026

- provéfena byla naplnénost zastavitelnych ploch, pozadavky ze Zadani a dalSi pozadavky obce (zménova lokalita
L01, LO2 az L16) — odUvodnéni zmén viz kap. E.1, tab. E-1 az E-6

A/l.2 — Vyhodnoceni zékladni koncepce rozvoje uzemi obce

e oznaceni zmény v textové ¢asti Pfilohy &. 1: odst. ,4-6*

(4) Zménou UP se v souladu s Pfilohou &. 8 z&k. &. 283/2021 Sb. upravuje nazev kapitoly vyroku textové &asti
dokumentace z divodu uvedeni v soulad textové ¢asti vyroku s aktualnim pravnim predpisem.

(5, 6) Zménou UP se upravuje oznadeni odstavct z divodu zachovani kontinuity a hierarchie. Vzestupné &islovani
odstavcl je z hlediska orientace v textu a odkazovani prehlednégjsi.

A/l.3 — Vyhodnoceni urbanistické koncepce

e oznaceni zmény v textové ¢asti Prilohy &. 1: odst. ,7 - 19*

(7) Zménou UP se v souladu s Pfilohou & 8 z&k. &. 283/2021 Sb. upravuje nazev kapitoly vyroku textové &asti
dokumentace z divodu uvedeni v soulad textové ¢asti vyroku s aktualnim pravnim predpisem.

(8-10, 13, 15, 17, 19) Zménou UP se upravuje oznadeni odstavct z ddvodu zachovani kontinuity a hierarchie
Cislovani. Vzestupné Cislovani odstavcl je z hlediska orientace v textu a odkazovani prehlednéjsi.

(8) Zménou se nepfipousti vystavba domu ve druhé fadé zastavby, tj. situace ,dim za domem.“ Davodem je charakter
z4stavby v Uzemi tvofeny pfevazné ulicovou zastavbou tvofeny samostatné stojicimi domy fazenymi podél hlavni linie
komunikace.

(11) V kap. A/l.3c vyroku se upravuje nazev PRzZV (PU, VZ, WT, ZZ, ZS, NU, AU, AX, LU) s ohledem na aktualni
znéni stavebniho zakona a Standard — viz odlvodnéni kap. B.2. Doplnuje se plocha Bl — viz odlvodnéni kap. E.1, tab.
E-6.

(12) V kap. A/l.3c vyroku se dopliuje definice pojmu ,zastavéna plocha®, kterou se upfesnuje vypocCet koef.
zastavénosti.

(14) V kap. A/l.3d se v tabulce vy¢tu ploch upravuje vy&et zastavitelnych ploch v souvislosti s vécnou &asti zmény €. 1
UP Doubravy. Doplfiuji se plochy Z.101 aZ Z.105 v&. jejich nazvu, vyméry — oddvodnéni viz kap. E.1, tab. E-1 a2 E-5.
Soucasné se upravuje celkovy vycet ploch.

(16) V kap. A/l.3e se upravuje nazev kapitoly v souladu s Pfilohou &. 8 stavebniho zakona. Zménou UP se upravuje
oznaceni odstavce z divodu zachovani kontinuity a hierarchie &islovani.

(18) V kap. A/I.3f se v tabulce vy¢tu ploch upravuje nazev ploch ZZ, ZS v souladu s aktualnim znéni stavebniho
zakona.

A/l.4 — Vyhodnoceni koncepce verejné infrastruktury

e oznaceni zmény v textové ¢asti Prilohy &. 1: odst. ,20 - 27¢

(20) Zménou UP se v souladu s Pfilohou &. 8 zak. &. 283/2021 Sb. upravuje nazev kapitoly vyroku textové &asti
dokumentace z divodu uvedeni v soulad textové ¢asti vyroku s aktualnim pravnim predpisem.

(21, 24, 26, 27) Zménou UP se upravuje oznadeni odstavcli z dGvodu zachovani kontinuity a hierarchie &islovani.
Vzestupné Cislovani odstavcu je z hlediska orientace v textu a odkazovani prehlednéjsi.

(21) S ohledem na Metodické doporu¢eni MMR k vypoctu parkovacich stani podle nového stavebniho zakona neni
pouziti vypo&tu podle normy CSN 73 6110 ve vazbé na platnou Gzemné planovaci dokumentaci mozné od 1.7.2024. Z
toho diivodu se rusi pouziti stupné automobilizace a odkaz na CSN.

(22) V kap. All.4a se v tabulce vyétu ploch &. 07 dopliiuje ploch Z.104 fe$ena zménou &. 1 UP — viz odivodnéni kap.
E.1, tab. E-1.

(23) V kap. A/l.4a se dopliuje pozadavek na Sitkové usporadani komunikace v plose Z.104. Pozadovana Sifka min.
4.5 m zohledriuje Sitku komunikace pro obousmérnou dvoupruhovou komunikaci bez krajnice a Sifku jednoho jizdniho
pruhu 2,25 m. Navrzena Sifka zohlednuje kategorizaci komunikace (mistni komunikace), navrhovou rychlost (max. 30
km/hod).

(25) V kap. A/l.4b se v souladu s ust. §140, odst. 3, pism. c¢) stavebniho zakona dopliuje text vyroku ve vztahu k
likvidace srédzkovych vod. Dale se v textu vyroku upravuje zkratka pro fotovoltaickou elektrarnu v souladu s obecné
pouzivanym oznacenim.

(26) V kap. A/l.4c se v tabulce vyctu ploch upravuje nazev ploch OS v souladu s aktualnim znéni stavebniho zakona.
Doplfiuje se pfehled vy&tu navrhovych ploch ob&anského vybaveni feSenych zménou &. 1 UP.
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AJ/1.5 — Vyhodnoceni koncepce uspoiradani krajiny

e oznaceni zmény v textové ¢asti Prilohy &. 1: odst. ,28-43“

(28) Zménou UP se v souladu s Pfilohou &. 8 zak. &. 283/2021 Sb. upravuje nazev kapitoly vyroku textové &asti
dokumentace z divodu uvedeni v soulad textové ¢asti vyroku s aktualnim pravnim predpisem.

(29, 31, 32, 34, 36, 39, 40, 41, 43) Zménou UP se upravuje oznadeni odstavci z ddvodu zachovani kontinuity a
hierarchie ¢islovani. Vzestupné &islovani odstavcu je z hlediska orientace v textu a odkazovani prehlednéjsi.

(30) V kap. A/L.5 tabulce vyc&tu ploch se upravuje nazev PRZV (WT, NU, AU, LU, MU) s ohledem na aktualni znéni
stavebniho zakona a Standard — viz od{ivodnéni kap. B.2.

(33, 42) V kap. A/l.5a, b, e se z dlivodu vlozeni tab. ¢. 13 v kap. A/l.4c upravuje Cislovani tabulek.

(34) V kap. A/l.5a upraven nazev ploch MU, NU v souladu s aktualnim znénim stavebniho zakona, resp. Standardem
— viz odUvodnéni kap. B.2.

(36) V kap. A/l.5a se v souladu se ZUR ZK doplfiuje ozna&eni VPO pro NRBK 141 Buchlovské lesy — Spaleny a
RBC100 Oskerusny les.

(38) V kap. A/l.5¢c upraven nazev plochy MU v souladu s aktualnim znénim stavebniho zakona, resp. Standardem —
viz od{ivodnéni kap. B.2.

(39) V kap. A/l.5c doplnén vyc&et ploch dopravy v souvislosti s vymezenim ploch Z.104 (DX) za ucelem zajisténi
dopravni obsluhy uzemi.

(40) V kap. A/l.5d se upravuje nazev plochy ZZ v souladu s aktualnim znénim stavebniho zakona, resp. Standardem —
viz oduvodnéni kap. B.2.

A/l.6 — Vyhodnoceni stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti

e oznaceni zmény v textové ¢asti Prilohy &. 1: odst. ,44 - 72°

(44) Zménou UP se v souladu s Pfilohou &. 8 zak. &. 283/2021 Sb. upravuje nazev kapitoly vyroku textové &asti
dokumentace z divodu uvedeni v soulad textové ¢asti vyroku s aktualnim pravnim pfedpisem.

(45) Zménou UP se upravuje oznadeni odstavce z diivodu zachovani kontinuity a hierarchie &islovani. Vzestupné
Cislovani odstavcl je z hlediska orientace v textu a odkazovani prehlednéjsi.
Upraveno oznaceni vyroku z divodu aktualniho znéni stavebniho zakona.

(46) Z divodu jednoznacnosti vykladu podminek vyuziti se uvadi, Ze stavajici stavy realizované pfed ucinnosti tohoto
uzemniho planu, které nesplfiuji nékterou ze stanovenych podminek dle kap. A/l.6, zUstavaji zachovany.

(47) Zménou UP se upravuje oznadeni odstavce z dilvodu zachovani kontinuity a hierarchie &islovani. Vzestupné
Cislovani odstavct je z hlediska orientace v textu a odkazovani pfehlednéjsi.

(48) V kap. A/l.6a se upravuje vycet ploch BH a doplfiuji se podminky prostorového usporadani v souvislosti s
feSenim zmény &. 1 UP spogivajici ve vymezeni plochy Z.102 — od(ivodnéni viz kap. E.1, tab. E-2.

V pfipustném vyuziti se dopliiuje oploceni z dlvodu ochrany majetku s tim, Ze vySka a typ oploceni zohlednuji
pozadavky stanovené v G&inném UP uvedené v kap. A/l.6b vyroku.

V podminéné pfipustném vyuziti se u FVE doplfiuje moznost umisténi na fasadé — jedna se o pfipady, kdy je
nemozné umistit FVE na stfeSe €i kdy je vyhodné&;jSi umistit fotovoltaické panely na obvodovém plasti.

V podminkach krajinného razu se doplfiuji pozadavky stanovené v G&inném UP uvedené v kap. A/l.6b vyroku.
Doplnuje se vyrok odkazujici na kap. A/l.6b. Dlivodem je praktické pouzivani textu v praxi na Useku stavebniho ufadu,
kdy je Zadouci mit pozadavky uvedené v podminkach vyuziti PRZV. Dale se upravuje text v souvislosti s doplnénim
pojmu ,modularni stavby“ — viz kap. A/l.11.

(49) V kap. A/l.6a se vkladaji podminky plochy Bl. Podminky vyuziti pro plochy Bl vychazi z definice uvedené v ust.
§15 vyhl. 1572024 Sb. s tim, hlavni vyuziti je individualni bydleni.

Pripustné jsou stavby doplfikové k bydleni souvisejici s bydlenim (napf. garaz aj.). Pfipustné jsou dopravni (napf.
sjezdy z pozemku, zpevnéné manipulacni plochy) a technicka infrastruktura (pfipojky) za uc¢elem dopravni obsluhy
Uzemi a zasitovani (odkanalizovani, zasobovani pitnou vodou a el. energii aj.). Vefejné prostranstvi v plochach Bl
muze zahrnovat ¢asti pozemkUl verejné pristupné jako napf. pfedzahradky pred objekty bydleni ve sméru ulice, jejimiz
soucasti je rovnéz zelen. Vefejna prostranstvi a sidelni zeleri zvy3u;ji kvalitu vefejného prostoru a podili se na kvalité
bydleni.

Umisténi samostatnych FVE na pozemnich staveb, tj. na terénu, je nezadouci z divodu plytvani mista. Vyroba el.
energie z obnovitelnych zdroji prostfednictvim FVE je umoznéna na stfeSe, obvodovém plasti a to s ohledem na
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velikost plochy (pozemku), kdy je u€elné vyuzit nezastavénou Cast pozemku stavby pro jiny u€el (bydleni, zahrada,
vefejné prostranstvi). V pfipadé umisténi panell na fasadu je tfeba zohlednit orientaci budovy / fasady.

Vylou€eny jsou €innosti, zafizeni a stavby, kdy by dochazelo k nezaddoucimu stietu funkci a ke snizovani kvality
prostfedi.

Podlaznost 1+1 - zohledriuje objemové feSeni stavajici zastavby. Pozadavek na typ zastfeSeni, sklon ve vybranych
zastavitelnych plochach, orientaci stfeSniho hifebene zohledriuje prevaZzujici charakter okolni zastavby a stfedni
krajinu.

Ve vybranych zastavitelnych plochach se pfipousti u stavebni hlavnich sklon stfeSnich rovin 35-50 st. Typ stfechy
jednim z hlavnich znak(l objemového FeSeni tradiéni zastavby a meéla by byt aplikovana u hlavnich hmot jako
identifikacni znak. S ohledem na pudorysné feSeni stavby se pfipousti obecné Sikma stfecha, tj. napf. pultova napf. u
pfistavku &i vystupujicich stfesSnich prvka (arkyF). PoZzadavek na typ stfech zohledfiuje zamér na zachovani vytvarné
jednoty a charakteru Uzemi / lokality.

Pozadavek na typ stavebni ¢ary je za u€elem zachovani jednoty zastavby v ulici dle polohy plochy v uzemi.

Koef. zastavénosti max. 0,6; koef. zelené min. 0,4 — plochy bydleni zahrnuji samostatné stojici domy. Sou¢. se
pfipousti vystavba staveb vedlejSich. Stanovena hodnota pfihlizi k velikosti pozemkl RD,

Podminky ochrany krajinného razu jsou stanoveny s ohledem na charakter uzemi a zastavby a zohlednuji poZzadavky
uvedené v kap. A/l.6b.

(50) V kap. A/l.6a se upravuje vycet ploch SV a doplriuji se podminky prostorového uspofadani v souvislosti s feSenim
zmény &. 1 UP spoéivajici ve vymezeni plochy Z.103 — odGvodnéni viz kap. E.1, tab. E-3.

V podminkach podminéné pfipustného vyuziti se z divodu zajisténi dopravni obsluhy Uzemi, zasobovani energiemi,
pitnou vodou a likvidace odpadnich vod doplfiuje podminka na realizaci dopravni a technické infrastruktury v ploSe
Z.104 — viz odGvodnéni kap. E.1, tab. E-3.

V podminkach krajinného razu se doplfiuji pozadavky stanovené v G&inném UP uvedené v kap. A/l.6b vyroku.
Doplnuje se vyrok odkazujici na kap. A/l.6b. Dlvodem je praktické pouzivani textu v praxi na useku stavebniho ufadu,
kdy je Zadouci mit pozadavky uvedené v podminkach vyuziti PRZV. Dale se upravuje text v souvislosti s doplnénim
pojmu ,modularni stavby“ — viz kap. A/l.11.

(51) V kap. A/l.6a v plochach Rl se

- v podminéné pfipustném vyuziti se u FVE doplfiuje moznost umisténi na fasadé — jedna se o pfipady, kdy je
nemozné umistit FVE na stfeSe €i kdy je vyhodnéjSi umistit fotovoltaické panely na obvodovém plasti.

- v podminkéach krajinného razu doplfiuji pozadavky stanovené v aginném UP uvedené v kap. A/l.6b vyroku. Doplfiuje
se vyrok odkazujici na kap. A/l.6b. DlGvodem je praktické pouzivani textu v praxi na Useku stavebniho ufadu, kdy je
Zadouci mit poZzadavky uvedené v podminkach vyuziti PRZV.

Dale se upravuje text v souvislosti s doplnénim pojmu ,modularni stavby“ — viz kap. A/l.11.

(52) V kap. A/l.6a v plochach RX se

- v podminéné pfipustném vyuziti se u FVE doplfiuje moznost umisténi na fasadé — jedna se o pfipady, kdy je
nemozné umistit FVE na stfeSe ¢i kdy je vyhodné;jsi umistit fotovoltaické panely na obvodovém plasti.

- v podminkach krajinného razu doplfiuje vyrok odkazujici na kap. A/l.6b. Dlvodem je praktické pouzivani textu v praxi
na useku stavebniho uUfadu. Dale se upravuje text v souvislosti s doplnénim pojmu ,modularni stavby“ — viz kap.
All11.

(53) V kap. A/l.6a v plochach OV se

- v podminéné pfipustném vyuziti se u FVE doplfiuje moznost umisténi na fasadé — jedna se o pfipady, kdy je
nemozné umistit FVE na stfeSe €i kdy je vyhodné&jSi umistit fotovoltaické panely na obvodovém plasti.

- v podminkéach krajinného razu doplfiuji pozadavky stanovené v aginném UP uvedené v kap. A/l.6b vyroku. Doplfiuje
se vyrok odkazujici na kap. A/l.6b. DGvodem je praktické pouzivani textu v praxi na Useku stavebniho ufadu, kdy je
zadouci mit poZzadavky uvedené v podminkach vyuziti PRZV. Dale se upravuje text v souvislosti s doplnénim pojmu
»-modularni stavby” — viz kap. A/l.11.

(54) V kap. A/l.6a v plochach OK se

- v podminéné pfipustném vyuziti se u FVE doplfiuje moznost umisténi na fasadé — jedna se o pfipady, kdy je
nemozné umistit FVE na stfeSe ¢i kdy je vyhodnéjsi umistit fotovoltaické panely na obvodovém plasti.

- v podminkéach prostorového usporadani a krajinného razu dopliiuji pozadavky stanovené v uginném UP uvedené v
kap. A/l.6b vyroku. Dopliuje se vyrok odkazujici na kap. A/l.6b. Duvodem je praktické pouzivani textu v praxi na
useku stavebniho Ufadu, kdy je Zadouci mit pozadavky uvedené v podminkach vyuziti PRZV. Déle se upravuje text v
souvislosti s doplnénim pojmu ,modularni stavby“ — viz kap. A/.11.

(55) V kap. A/l.6a se upravuje vycCet ploch OS a dopliiuji se podminky prostorového usporadani v souvislosti s
feSenim zmény €. 1 UP spocivajici ve vymezeni plochy Z.101 — od{ivodnéni viz kap. E.1, tab. E-1.
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V podminéné pfipustném vyuziti se u FVE doplfiuje moznost umisténi na fasadé — jedna se o pfipady, kdy je
nemozné umistit FVE na stfeSe €i kdy je vyhodné&;jSi umistit fotovoltaické panely na obvodovém plasti.

V podminkach krajinného razu se doplfiuje vyrok odkazujici na kap. A/l.6b. Dlvodem je praktické pouzivani textu v
praxi na Useku stavebniho ufadu. Déle se upravuje text v souvislosti s doplnénim pojmu ,modularni stavby* — viz kap.
All11.

(56) V kap. A/l.6a se upravuje nazev plochy OX v souvislosti s aktualnim znéni stavebniho zakona — oddvodnéni viz
kap. B.2. V podminéné pfipustném vyuziti se u FVE doplfiuje moznost umisténi na fasadé — jedna se o pfipady, kdy je
nemozné umistit FVE na stfeSe ¢i kdy je vyhodnéjsi umistit fotovoltaické panely na obvodovém plasti.

V podminkach krajinného razu se doplfuje vyrok odkazujici na kap. A/l.6b. Divodem je praktické pouzivani textu v
praxi na Useku stavebniho ufadu. Déle se upravuje text v souvislosti s doplnénim pojmu ,modularni stavby* — viz kap.
A/l11.

(57) V kap. A/l.6a se v plochach DX doplfiuje vydet zastavitelnych ploch v souvislosti s fe$enim zmény &. 1 UP
spocivajici ve vymezeni plochy Z.104 — odUvodnéni viz kap. E.1, tab. E-1.

(58) V kap. A/l.6a se v plochach TO v podminkach prostorového uspofadani a krajinneho razu dopliuji poZadavky
stanovené v u¢inném UP uvedené v kap. A/l.6b vyroku. Dale se upravuje text v souvislosti s doplnénim pojmu
»-modularni stavby” — viz kap. A/l.11.

(59) V kap. A/l.6a se upravuje nazev plochy PU v souvislosti s aktualnim znéni stavebniho zakona — od{vodnéni viz
kap. B.2. V podminkach krajinného razu se doplfuje vyrok odkazujici na kap. A/l.6b. Dlvodem je praktické pouzivani
textu v praxi na useku stavebniho ufadu, kdy je zadouci mit pozadavky uvedené v podminkach vyuZziti PRZV. . Dale
se upravuje text v souvislosti s doplnénim pojmu ,modularni stavby“ — viz kap. A/l.11.

(60) V kap. A/l.6a se upravuje nazev plochy VZ v souvislosti s aktualnim znéni stavebniho zakona — odlvodnéni viz
kap. B.2. V podminéné pfipustném vyuziti se u FVE doplfiuje mozZnost umisténi na fasadé — jedna se o pfipady, kdy je
nemozné umistit FVE na stfeSe €i kdy je vyhodnéjsi umistit fotovoltaické panely na obvodovém plasti. V podminkach
krajinného razu se doplnuje vyrok odkazujici na kap. A/l.6b. Dlvodem je praktické pouzivani textu v praxi na useku
stavebniho ufadu.

(61) V kap. A/l.6a se upravuje nazev plochy WT v souvislosti s aktualnim znéni stavebniho zakona — odudvodnéni viz
kap. B.2. V nepfipustném vyuziti se upravuje se oznaceni paragrafu z dlivodu aktualniho znéni stavebniho zakona.
Doplfuje se vycet staveb a zafizeni, které se vylu€uji v souladu s ust. §122 stavebniho zakona tak, aby se zabranilo
fragmentaci krajiny vystavbou a intenzifikaci urbanizace v nezastavéné ¢asti krajiny a byla umoznéna priichodnost
krajinou pro organismy a zachovana pfirodé blizka stanovisté. V obecné roviné je prioritou v plochach WT z ddvodu
pfevazujiciho vefejného zajmu kvalitativni a kvantitativni ochrana povrchovych vod. Vodni toky jsou pfirozené
migracni osy pro organismy. Nezastavéna cast krajiny je citliva na zmény v uzemi z ddvodu charakteristickych
vizualnich znakl (krajinny pokryv zastoupeny plochami travnich porostl a orné pldy, lesnim porostem, krajinnou
vegetaci, vodstvem). Osy vodnich linii umoznuji migraéni prostupnost pro organismy. Jednou z republikovych a
krajskych priorit je ,ve vefejném zajmu chranit pfirodni hodnoty a ekologickou funkci Krajiny a umoznit migracni
prostupnost”.

(62) V kap. A/l.6a se upravuje nazev plochy ZZ v souvislosti s aktualnim znéni stavebniho zakona — od{vodnéni viz
kap. B.2.

(63) V kap. A/l.6a se upravuje nazev plochy ZS v souvislosti s aktualnim znéni stavebniho zakona — odlvodnéni viz
kap. B.2.

(64) V kap. A/l.6a se upravuji podminky vyuziti plochy ZK. V nepfipustném vyuziti se upravuje se oznaceni paragrafu
z davodu aktudlniho znéni stavebniho zakona. Dopliiuje se vycet staveb a zafizeni, které se vyluéuji v souladu s ust.
§122 stavebniho zdkona. Plochy ZK zahrnuji pfevazné rozptylenou vegetaci umisténou v krajin€ mimo plochy lesa.
Plochy ZK jsou soucasti pfirodé blizkych opatfeni pro ochranu krajiny pfed ucinky eroze; jsou soucasti biokoridort
USES; zvysuiji biologickou priichodnost a ekologickou stabilitu. Samostatné vymezené plochy ZK spoluvytvafi vizualni
znaky krajiny. Nezastavéna Cast krajiny, jejiz soucasti je krajinna zelen, ma ekostabilizacni vyznam a je citliva na
zmény v uzemi z dUvodu charakteristickych vizualnich znakd (krajinny pokryv). Severni ¢asti feSeného Uzemi
prochazi nadregionalni a regionalni uroveri USES. Jednou z republikovych a krajskych priorit je ,ve vefejném zajmu
chranit a rozvijet prirodni hodnoty, chranit ekologickou funkci krajiny vé. krajinnych prvka prirodniho charakteru a
rozvojové zaméry umistovat do co nejméné konfliktnich lokalit.“ Je zfejmé, Ze stavby a Cinnosti, které brani migraci
organismU, jsou nepfipustné. Za ucelem ochrany krajinného razu a pfirodnich hodnot se vyluéuji vSechny stavby a
Cinnosti tak, jak je uvedeno v textové Casti vyroku kap. A/l.6a, aby se zabranilo fragmentaci krajiny vystavbou a
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intenzifikaci urbanizace v nezastavéné cCasti krajiny a byla umoznéna prlichodnost krajinou pro organismy a
zachovana pfirodé blizka stanovisté.

V podminkach krajinného razu se doplfiuje vyrok odkazujici na kap. A/l.6b. Dlvodem je praktické pouzivani textu v
praxi na useku stavebniho uradu.

(65) V kap. A/l.6a se upravuje nazev plochy NU v souvislosti s aktualnim znéni stavebniho zakona — odlvodnéni viz
kap. B.2. V nepfipustném vyuziti se upravuje se oznaceni paragrafu z dlivodu aktualniho znéni stavebniho zakona.
Doplfuje se vycet staveb a zafizeni, které se vylu€uji v souladu s ust. §122 stavebniho zakona. Plochy NU zahrnuiji
biocentra USES — jedna se o Gzemi s vyskytem pfirodé blizkych stanovist. Nezastavéna &ast krajiny, ktera je soudasti
USES, je citliva na zmény v tzemi z diivodu zachovani ekotypové vazanych spoleéenstev. Naplni USES je umoznéni
prichodnosti krajinou pro organismy a zachovani pfirodé blizkych stanovist pro existenci druhl(. Jednou z
republikovych a krajskych priorit je ,ve vefejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni hodnoty, chréanit ekologickou funkci
krajiny vé&. krajinnych prvku pfirodniho charakteru a rozvojové zaméry umistovat do co nejméné konfliktnich lokalit.”
Vylou€eny jsou v8echny €innosti tak, jak je uvedeno v textové Casti vyroku kap. A/l.6a, aby se zabranilo fragmentaci
krajiny vystavbou a intenzifikaci urbanizace v nezastavéné ¢asti krajiny a byla umoznéna prachodnost krajinou pro
organismy a zachovana existence pfirodé blizkych stanovist.

V podminkach krajinného razu se doplfuje vyrok odkazujici na kap. A/l.6b. Divodem je praktické pouzivani textu v
praxi na useku stavebniho uradu.

(66) V kap. A/l.6a se upravuje nazev plochy AU v souvislosti s aktualnim znéni stavebniho zakona — odtvodnéni viz
kap. B.2. V nepfipustném vyuziti se upravuje se oznaceni paragrafu z dlivodu aktualniho znéni stavebniho zakona.
Doplfuje se vycet staveb a zafizeni, které se vylu€uji v souladu s ust. §122 stavebniho zakona a to tak, zZe v plochach
AU je prioritou ochrana pfirodnich hodnot (ZPF) a primarni vyroba (zemé&délska produkce). Pozadavkem je sledovana
ochrana ZPF, Zivotniho prostfedi a ochrana krajiny. Vylou€eny jsou tedy €innosti, zafizeni a stavby, kdy by dochézelo
k nezadoucimu stietu funkci, k snizovani kvality prostfedi a fragmentaci krajiny zastavbou.

V podminkach krajinného razu se doplfiuje vyrok odkazujici na kap. A/l.6b. Doplfiuji se poZzadavky na regulaci
vystavby v souvislosti se stanovenou zonaci Uzemi, kdy je Zadouci mit poZzadavky uvedené v podminkach vyuziti
PRZzV. Dlvodem je praktické pouzivani textu v praxi na Useku stavebniho Ufadu.

(67) V kap. A/l.6a se upravuje nazev plochy AX v souvislosti s aktualnim znéni stavebniho zakona — od{vodnéni viz
kap. B.2. V nepfipustném vyuziti se upravuje se oznaceni paragrafu z dlivodu aktualniho znéni stavebniho zakona.
Doplfuje se vycet staveb a zafizeni, které se vyluCuji v souladu s ust. §122 stavebniho zakona. Plochy AX zahrnuji
sady na vnéjSim okraji sidla, ve kterych se pfipousti umisténi stavby pro zemédélstvi o regulovanych parametrech.
Primarni funkci plochy je zemédélska produkce. Kromé této funkce pini sady funkci estetickou (krajinotvornou),
protierozni (zadrzovani vody). Stavby a zafizeni, které nejsou slucitelné s hlavni naplni plochy AX, se vylucuiji.

V podminkach krajinného razu se doplfiuje vyrok odkazujici na kap. A/l.6b. Dlvodem je praktické pouzivani textu v
praxi na useku stavebniho uradu.

(68) V kap. A/l.6a se upravuje nazev plochy LU v souvislosti s aktualnim znéni stavebniho zakona — odlvodnéni viz
kap. B.2. V nepfipustném vyuziti se upravuje se oznaceni paragrafu z divodu aktualniho znéni stavebniho zakona.
Doplfuje se vycCet staveb a zafizeni, které se vyluCuji v souladu s ust. §122 stavebniho zakona. PUPFL plini funkci
hospodarskou a ekostabilizacni. Podminky vyuZiti plochy LU sleduji ochranu pfirodnich hodnot. Nezastavéna Cast
krajiny je citliva na zmény v Uzemi z divodu charakteristickych vizualnich znakl (krajinny pokryv). Z hlediska zatfidéni
biotopu v pfipadé PUPFL se jedna o pfirodni biotopy, lesni klimaxova spoleCenstva. Jednou z republikovych a
krajskych priorit je ,ve vefejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni hodnoty a rozvojové zaméry umistovat do co
nejméné konfliktnich lokalit.“ Za u€elem ochrany krajinného razu a pfirodnich hodnot se vylu€uji vSechny stavby a
zafizeni Cinnosti tak, aby se zabranilo fragmentaci krajiny vystavbou a intenzifikaci urbanizace v nezastavéné &asti
krajiny a byla umoznéna prichodnost krajinou pro organismy a zachovana pfirodé blizka stanovisté.

V podminkach krajinného razu se doplfiuje vyrok odkazujici na kap. A/l.6b. Dlvodem je praktické pouzivani textu v
praxi na useku stavebniho uradu.

(69) V kap. Al/l.6a se upravuje nazev plochy MU v souvislosti s aktualnim znéni stavebniho zakona — oddvodnéni viz
kap. B.2. Doplnuje se vycCet staveb a zafizeni, které se vylu€uji v souladu s ust. §122 stavebniho zakona. Plochy MU
jsou z hlediska pravniho stavu vétSinou zastoupeny druhem pozemku ,travni porost.“ Plochy MU ja zahrnuji pfevazné
trvale travni porosty pfip. pozemky PUPFL, ostatni pozemky ZPF, vodnich ploch bez rozliSeni hlavni funkce, tj. z
divodu michani funkci (dfeviny, travni porosty, pfip. drobné vodni toky ¢i plochy) neni uc€elné rozdéleni na
samostatné plochy. Nezastavéna Cast krajiny je citliva na zmény v Uzemi z ddvodu charakteristickych vizualnich
znakl (krajinny pokryv). Z toho ddvodu se v plochach MU vylu€uji stavby, ¢innosti a zafizeni branici vizualni
prachodnosti €i narusujici krajinnou strukturu.

V podminkach krajinného razu se doplfiuje vyrok odkazujici na kap. A/l.6b. Dlvodem je praktické pouzivani textu v
praxi na useku stavebniho uradu.
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(70) Zménou UP se upravuje oznadeni odstavcli z diivodu zachovani kontinuity a hierarchie &islovani. Vzestupné
Cislovani odstavcl je z hlediska orientace v textu a odkazovani prehlednéjsi.

(71) Upravuje se oznaceni tabulek z ddvodu vzestupného ¢&islovani.

(72) Uprava zohledriuje dopInéni definice pojm.

A/1.7 - Vyhodnoceni vymezeni vefejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych opatieni, staveb a opatieni
k zajiStovani obrany a bezpeénosti statu a ploch pro asanaci

e oznaceni zmény v textové ¢asti Pfilohy &. 1: odst. ,73-77¢

(73) Zménou UP se v souladu s Pfilohou &. 8 zak. &. 283/2021 Sb. upravuje nazev kapitoly vyroku textové &asti
dokumentace z divodu uvedeni v soulad textové ¢asti vyroku s aktualnim pravnim predpisem.

(74, 76) Zménou UP se upravuje oznaceni odstavcli z divodu zachovani kontinuity a hierarchie gislovani. Vzestupné
Cislovani odstavct je z hlediska orientace v textu a odkazovani pfehlednéjsi.

(75, 77) Zménou UP se upravuje oznadeni tabulek z diivodu vzestupného &islovani.

(78) S ohledem na ust. §327, odst. 2 zak. 283/2021 Sb. nejsou zmé&nou UP vymezeny 7adné VPS, vefejna
prostranstvi s moznosti predkupniho prava. Zménou UP se odstrafiuje vzajemny nesoulad mezi grafickou a textovou
&asti vyroku pavodniho UP. Z toho davodu se rusi kap. ,A/.8 ~ Vlymezeni vefejné prospésnych staveb a vefejnych
prostranstvi, pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo, s uvedenim v ¢&i prospéch je pfedkupni pravo zfizovano,
parcelnich ¢isel pozemku, nazvu katastralniho uzemi a pfipadné dalSich ddaji podle § 8 katastralniho zakona.*

AJ/1.8 — Vyhodnoceni kompenzaénich opatieni podle zakona o ochrané prirody a krajiny, byla-li stanovena

e oznaceni zmény v textové ¢asti Pfilohy €. 1: odst. ,79, 80°

(71) Zménou UP se v souladu s Pfilohou &. 8 zak. &. 283/2021 Sb. upravuje nazev kapitoly vyroku textové &asti
dokumentace z divodu uvedeni v soulad textové ¢asti vyroku s aktualnim pravnim pfedpisem.

(80) Uprava &islovani odstavcil - vzestupné &islovani odstavct je z hlediska orientace v textu a odkazovani
pfehlednéjsi.

A/l.9 — Vyhodnoceni vymezeni ploch a koridor( izemnich rezerv

e oznaceni zmény v textové Casti Pfilohy &. 1: odst. ,81-84°

(81) Zménou UP se v souladu s Prfilohou &. 8 zak. &. 283/2021 Sb. upravuje nazev kapitoly vyroku textové &asti
dokumentace z divodu uvedeni v soulad textové ¢asti vyroku s aktualnim pravnim predpisem.

(82) Zménou UP se upravuje oznadeni odstavcli z dilvodu zachovani kontinuity a hierarchie &islovani. Vzestupné
Cislovani odstavct je z hlediska orientace v textu a odkazovani pfehlednéjsi.

(83) Zmé&nou UP se upravuje oznadeni tabulek z déivodu vzestupného &islovani.

(84) Uginny UP stanovil pro plochy Z.30, R.33, Z.31 zpracovani Gzemni studie a datum pro jeji vioZeni byl stanoven do
31.12.2027. Studie doposud nebyla vyhotovena. Z dlvodu zachovani této podminky, jejiz cilem je provéfit vyuziti
dané lokality v€. plochy uzemni rezervy o velikosti cca. 3,6 ha, se stanovuje nové datum pro vyhotoveni této uzemni
studie.

A/l.10 — Vyhodnoceni vymezeni ploch a koridor(, ve kterych je rozhodovani o zménach v tizemi podminéno
zpracovanim Gzemni studie

e oznaceni zmény v textové ¢asti Pfilohy &. 1: odst. ,85-89°

(85) Zménou UP se v souladu s Pfilohou &. 8 zak. &. 283/2021 Sb. upravuje nazev kapitoly vyroku textové &asti
dokumentace z divodu uvedeni v soulad textové ¢asti vyroku s aktualnim pravnim pfedpisem.

(86, 89) Zménou UP se doplfiuje oznadeni odstavch z diivodu zachovani kontinuity a hierarchie &islovani.

(87) Zmé&nou UP se upravuje oznadeni tabulek z déivodu vzestupného &islovani.

(88) Uginny UP stanovil pro plochy Z.30, R.33, Z.31 zpracovani Uzemni studie a datum pro jeji vioZeni byl stanoven do
31.12.2027. Studie doposud nebyla vyhotovena. Z dlvodu zachovani této podminky, jejiz cilem je provéfit vyuziti
dané lokality o velikosti cca. 4,9 ha, se stanovuje nové datum pro vyhotoveni této Uzemni studie.




€. zakazky 03_26 Zména &. 1 Uzemniho planu Doubravy datum 07/2026

A/l.11 — Vyhodnoceni definice pojmu, které nejsou obsazeny v pravnich predpisech

e oznaceni zmény v textové ¢asti Pfilohy &. 1: odst. ,90-99°

(90) Zménou UP se v souladu s Pfilohou &. 8 zak. &. 283/2021 Sb. upravuje nazev kapitoly vyroku textové &asti
dokumentace z divodu uvedeni v soulad textové ¢asti vyroku s aktualnim pravnim predpisem.

Zménou UP se upravuje oznadeni odstavce z diivodu zachovani kontinuity a hierarchie &islovani.

(91) Uprava pojmu zohledriujici poZzadavky obce.

(92, 96, 97, 98) Doplnéni obsahu pojmu z dlivodu upfesnéni.

(93) Doplnéni pojmu z divodu, Ze v pdvodnim textu vyroku chybi jeho definice.

(94, 95) Doplnéni pojmu z divodu ochrany krajinného razu.

(99) Uprava nazvu pojmu z diivodu vé&cného obsahu.

A/l.12 — Udaje o poétu listi tizemniho planu a poétu vykrest k nému pfipojené grafické éasti

e oznaceni zmény v textové ¢asti Pfilohy €. 1: odst. 100

(100) Zménou UP se upravuje oznadeni odstavce z diivodu zachovani kontinuity a hierarchie &islovani.

Upravy grafické éasti dokumentace

Vé&cné zmény FeSené zménou &. 1 UP Doubravy a zobrazené ve vykresech navrhu zmény jsou popsany v jednotlivych
vykresech vyrokové ¢asti nize uvedenym zplsobem. Odlvodnéni zménovych prvkl s ozn. L01 — L05 — viz kap. E.1,
tabulkova &ast, tab. E-1 az E-3.

A/ll.1 Vykres zakladniho ¢lenéni izemi — zména ¢. 1

Lokalita |Popis zmény

LO1 Nové vymezena zastavitelna plocha Z.101.

L02 Nové vymezena zastavitelna plocha Z.102.

L04 Nové vymezena zastavitelna plocha Z.103.

LOS Nové vymezena zastavitelna plocha Z.104.

LO5 Nové vymezena zastavitelna plocha Z.105.

A/l1l.2 Hlavni vykres —zména €. 1
Lokalita |Popis zmény

LO1 Stabilizovana MU se méni na navrhovou OS s ozn. Z.101.
L02 Cast stabilizované SV se méni na navrhovou BH s ozn. Z.102.
LO3 Cast stabilizované SV se méni na stabilizovanou PU.

LO04 Cast stabilizované ZZ se méni na navrhovou SV s ozn. Z.103.

LO5 Cast stabilizované ZZ a SV se méni na navrhovou DX s ozn. Z.104.

LO06 Cast stabilizované SV a DS se méni na navrhovou OV s ozn. Z.105.

LO7 Stabilizovana SV se méni na stabilizovanou BI.

L08 Stabilizovana SV se méni na stabilizovanou BI.

L09 Stabilizovana SV se méni na stabilizovanou BI.

L10 Stabilizovana SV se méni na stabilizovanou BI.

L11 Stabilizovana SV se méni na stabilizovanou BI.

L12 Stabilizovana SV se méni na stabilizovanou BI.

L13 Navrhova SV s ozn. Z.1 se méni na navrhovou Bl s ozn. Z.1.

L14 Navrhova SV s ozn. Z.2 se méni na navrhovou Bl s ozn. Z.2.
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L15 Navrhova SV s ozn. Z.30 se méni na navrhovou Bl s ozn. Z.30.

L16 Navrhova SV s ozn. R.33 se méni na vyhled Bl s ozn. R.33.

AJ/1l.3 Vykres verejné prospésnych staveb, opatieni a asanaci
Zménovy vykres neni zpracovan — neni navrhovana zadna zmeéna.

J. Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou obsazeny v zasadach
uzemniho rozvoje, s odiivodnénim potieby jejich vymezeni

Zménou &. 1 UP Doubravy nejsou navrhovany z&dné zaméry nadmistniho vyznamu a ani takovy poZadavek
nevyplynul ze schvaleného Zadani zmény.

K. Vyhodnoceni uéelného vyuziti zastavéného uzemi a vyhodnoceni potreby vymezeni
zastavitelnych ploch

K.1 — Vyhodnoceni u€elného vyuziti zastavéného uzemi

(1) Obecna vychodiska

Z hlediska SirSich vztah(l se obec Doubravy nachazi ve spadové oblasti krajského mésta Zlin, které je regionalnim
centrem. Obec je na tranzitni dopravni sit napojena sbé&rnou silnici 11/490. Ukolem tzemniho planovani je vytvaret
podminky v Uzemi pro udrzitelny rozvoj odpovidajici sou¢asnym potfebam. V feSeném uzemi se jedna pfedevsim o
rozvoj bydleni, lokalniho podnikdni a souvisejici infrastruktury (ob&anské vybaveni, dopravni a technicka
infrastruktura).

(2) Demograficka analyza — pro obec Doubravy
Statistické udaje: Verejné databaze CSU [2]

V letech 2023 — 2025 realizovano (dokonéeno) 8 bytovych jednotek tj. dle charakteru obce uvazovano jako 8
rodinnych domu (dale jen ,RD")
e Z toho vyplyva: 3 dokon&enych RD / 1 rok

Pocet obyvatel v r. 2023: 601
Pocet obyvatel v r. 2025: 601
Index stari: 1,2 (déti do 14 let : obyv. nad 65 let = 120 : 104 = 1,15)
e prirtistek 0 obyvatel / 1 rok

Pocet bytovych jednotek pro trvalé bydleni v r. 2025: 204 bj
Pocet obyvatel v r. 2025: 601
e Z toho vyplyva v roce 2024 obsazenost: 601 : 204= 2,9 obyvatele / 1bj

Zaver:
V obci Doubravy za uplynulé 3 roky dosSlo k narlstu poc¢tu RD (bytovych jednotek). Index stafi je kladny a
svédéi o narlstu podilu déti véku do 15 let.

(3) Zastavitelné plochy
Zastavéné uzemi je vymezeno v souladu s §116 stavebniho zakona. V ptivodnim UP jsou vymezeny zastavitelné
plochy pro bydleni, obéanské vybaveni, rekreaci a technickou infrastrukturu, které jsou / budou postupné vyuzivany ke
svému ucelu:

funkéni plocha kéd funkéni k vyuziti vyuzito
plochy
(ha) (ha) %
smidené obytné venkovské SV 4,21 0 0
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rekreace jina RX 0,64
vodni hospodarstvi T™W 0,82
doprava jina DU 1,8
zastavitelné plochy celkem 7,47

Plochy pro bydlenti
V puvodnim UP Doubravy byly vymezeny plochy pro bydleni:

datum 07/2026

0 0
0 0
0 0
0 0

kod plocha ¢. |\vyméra (ha)| stav k 1. 4. 2026 névrh UP
vyuzito | nevyuZito
(ha) (ha)
ZASTAVITELNA PLOCHA
SV ZA 0,6 0 0,6 Nevyuzito — plocha prevzata.
Z.2 1,02 0 1,02 Dtto.
Z3 0,14 0 0,14 Dtto.
Z4 0,38 0 0,38 Dtto.
5 0,27 0 0,27 Dtto.
2.6 0,26 0 0,26 Dtto.
Z2.30 1,54 0 1,54 Dtto.
celkem 4,21 0 4,21
Celkem v Gginném UP Doubravy vymezeno zastavitelnych ploch pro bydleni 4,21 ha
Doposud nevyuzitych vE. Proluk 0 ha (100 %)
Z toho prevzato do navrhu zmé&ny UP - zastavéné Gzemi 4,21 ha
- zastavitelné plochy 0 ha
- vyhled 3,55 ha

V uginném UP stanovena koncepce je prevzata. Za uplynulé obdobi do$lo k realizaci 8 RD, z cehoz se jedna o
prestavby ¢i obnovu bytoveho fondu v zastavéném uzemi. Zastavitelné plochy vymezené v ucinném UP v rozsahu
4,21 ha a plochy uzemnich rezerv v rozsahu 3,55 ha jsou zménou ¢. 1 UP Doubravy pfevzaty z divodu stanovené

koncepce uzemniho rozvoje.

K.2 — Vyhodnoceni potieby vymezeni zastavitelnych ploch

1) Plochy pro bydleni (zastavitelné plochy BH, SV)

Potfeba novych bytovych jednotek souvisi s demografickym vyvojem (pfirozena migrace), migraci obyvatelstva
(vynucena migrace z ddvodu ekonomickych, socialnich, nabozenskych, vale¢nych), opotfebovanosti bytového fondu,
nabidkou pracovnich pfilezitosti, urovni obCanského vybaveni, kvalitou Zivotniho prostfedi. Demografickd prognéza
CR je negativni, jeji vyvoj neni ovéem linearni — do vypoétu vstupuje velké mnoZstvi nejistot. V okrese Zlin bylo
evidovano ke dni 31.12.2021 celkem 9.990 cizinc(, v obci Doubravy je evidovan 5 obyvatel s cizi statni pfisluSnosti.

Vyhodnoceni potieby rozvoje pro bydleni

pocet obyv. 601

pocet bytovych jednotek 204

priimérna obsazenost: 601/204 = 2,9 osoby / 1 bj
pocet osob v obydlenych bytech v RD: 583

pocCet osob v obydlenych bytech v BD: 18

podil osob v RD: 583/601 x 100 = 97 %
e potifeba novych bytl

pocet lidi ve véku od 0 — 24 let: 166

pocet lidi ve véku 65 a vice let: 92

zakladni potreba: (166 — 92)/3 = 25 bj

e konverze rekreacnich objektll na bydleni

neobydlenost bytového fondu 2021: 22 z toho pro rekreaci 14

prevazuje individualni bydleni v RD

konverze na bydleni 0 bj
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e nevyhovujici zastavba z urbanistickych davodi
0 bj z dlivodu nevhodnosti umisténi zastavby pro bydleni

e poptavka po novych bytech vyplyvajici z nevyhovuijici struktury bytového fondu

Dle evidence CSU jsou RD v obci Doubravy dle konstrukce prfevazné zdéné.

- primérna zivotnost dle vyhl. ¢&. 3/2008 Sb., ocenovaci vyhl. k zak. €. 151/1997Sb., o ocefiovani majetku pro zdéné
RD je 100 let

Pocet Obdobi vystavby Prdmérné
obydlenych stafi
domii 1919 1920-1970|1971-1980 | 1981-1990 | 1991-2000|2001-2011 | 2011-2025
204 20 40 20 31 10 22 26 45,7
Obnova bytového fondu ..........cccooiiiiiiiiiiii e 204 RD/54 let
stafi bytového fondu 46 roku

obnova bytového fondu 204 RD/54 let => 3,8 bj z divodu obnovy / rekonstrukce bytového fondu

e poptavka po novych bytech vyplyvajici z divodu migrace

2023: 601 obyv.

2025: 601 obyv.

pfirGstek/ubytek stéhovanim v letech 2023-2025 (bez nové narozenych) : 0 obyv. => potieba bydleni 0 bj

Celkova potieba byta: 25 +4 = 29 bj

Z davodu charakteru izemi je uvazovano
- bydleni v rodinnych domech 95 %
- bydleni v bytovych domech 5 %

Potieba zastavitelnych ploch pro bydleni

zastavéna plocha budov [1]: 9,54 ha

zastavéna plocha dle UP: 42,14 ha

pocet budov celkem: 274

primérna velikost plochy na budovu: 9,54/274 = 350 m2 / 1 bj
primérna velikost pozemku pro bydleni : 42,14 / 274 = 0,154 ha / 1 bj
e Potfeba zastavitelnych ploch pro bydleni: 29 x 0,15 = 4,35 ha

Rezerva 15 % 0,15*4,35 = 0,65 ha

(rezerva stanovena s ohledem na méfitko obce, charakter Uzemi a vzdalenost ke spravnimu centru — spekulace s
pozemky)

Potfeba ploch pro bydleni celkem 4,35+0,65=5,0 ha

Pocet objektll bydleni (navrh):

Zavér:
puvodni UP potreba zména €. 1 UP Doubravy
zastavitelnych ploch
rozsah nevyuzitych rozsah ploch odborny odhad rozsah navrzenych rozsah ploch
zastavitelnych uzemnich rezerv zastavitelnych ploch | tzemnich rezerv
ploch pro bydleni pro bydleni pro bydleni (BH, SV) pro bydleni
4,51 ha 0 ha 4,79 ha 4,87 ha 3,55 ha

Predpokladana potfeba zastavitelnych ploch pro bydleni je dle nastroje urbanisticka kalkulatka (URBANKA)
stanovena na 4,51 ha; odhadem byla stanovena na 5,0 ha. Vymezeno je celkem pro bydleni 4,87 ha zastavitelnych
ploch. )

Koncepce feSeni bydleni je pfevzata z u¢inného UP — nad ramec plvodniho feSeni je vymezeno 0,66 ha.

2) Plochy veirejného obc¢anského vybaveni (zastavitelné plochy OV, OK, OS, OX)
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e Pocet obyvatel v obci a jeji spadovém Uzemi za vefejnym ob&anskym vybavenim

pocet obyv. (stav) 601
pocet obyv. (navrh) 701
narast 100

obec do 10.000 obyv., obec v rozvojové oblasti => typ tzemi B

e Standard dostupnosti vefejného ob&anského vybaveni dle [18] pro obce typu B

datum 07/2026

zafizeni kategorie ‘ dostupnost standard dostupnosti

Vzdélavani a vychova

matefska skola zakladni fyzicka — pési dochazka 600 m
Casova - VHD 30 min.

zakladni Skola — I. stupen zakladni Casova - VHD 30 min.

zakladni Skola — I. a ll. stupeni zakladni Casova - VHD 30 min.

stfedni Skola vySSi Casova - VHD 45 min.

Socialni sluzby

ambulantni  sociadlni  péce, zakladni fyzicka — pési - skutecna 600 m

denni stacionar

Zdravotnictvi

ambulantni péle — prakticky zakladni fyzicka — pési dochazka 600 m

lékaf, zubaf

Kultura

knihovna zakladni Casova — pési dochazka, VHD, 15 min.

automobil

klubovna, komunitni centrum zakladni fyzicka — pési dochazka 600 m

viceucelovy sal zakladni obec pfitomnost v obci

Verejna sprava

posta / postovni pfepazka zakladni fyzicka — pési dochazka - vzdusna 2 km

vzdalenost

hasi¢ska zbrojnice SDH zakladni fyzicka — pési dochazka 1000 m

kryt CO z&kladni fyzicka — p&Si dochazka 500 m

Hristé / sportovisté

hfisté pro prfedskolni déti zakladni fyzicka — pési dochazka 200 m

hristé pro Skolni déti zakladni fyzicka — pési dochazka 500 m

hfisté pro mladez / dospélé zakladni fyzicka — pési dochazka 500 m

e Stavajici zafizeni vefejného ob&anského vybaveni v obci a jejich kapacity

zafizeni pfitomnost v obci kapacita
NE ANO

Vzdélavani a vychova
matefska Skola
zakladni Skola I. stupné
zakladni 8kola Il. stupné o]
Socialni sluzby - nejsou poskytovany
Zdravotnictvi — zdravotnicka péce neni poskytovana
Kultura
komunitni / kulturni dim s viceucelovym salem °
knihovna °
Verejna sprava
obecni ufad °
postovni pfepazka o]
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Ochrana obyvatelstva

hasi¢ska zbrojnice SDH 0

Hristé / sportovisté

détskeé hristé o 1x: 220 m2 pozemku
univerzalni hristé o 1x: 5900 m2 pozemku

e Zakladni Skola ] . } . )
V' obci neni provozovana MS ani ZS. Nejblizsi MS a ZS I. stupné je situovana v obci Hrivinav Ujezd, resp. v obci
Bohuslavice u Zlina. Dojizdka MHD 10 min. Casova dostupnost MS, ZS je dostacujici.

e Prakticky Iékaf — zakladni zdravotni péce v obci neni poskytovana. Zdravotnické stredisko je situované ve meéste
Zlin 12 km od obce. Dojizdka MHD do 20 min. Casova dostupnost |ékafe je dostaéujici.

e Zafizeni pro kulturu, vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva, sportovisté — existujici zafizeni v obci ve fyzické
dostupnosti.

Zaveér: Obec Doubravy ma ke své velikosti dostate€nou kapacitu staveb zakladni vefejné ob&anské vybavenosti.
Vy$8i obCanska vybavenost je zajisténa dostupnosti ve mésté Zlin.

Z hlediska posileni vefejné ob&anské vybavenosti je mozZno uvaZovat s pfitomnosti:

- ordinace praktického lékare

- mateiska Skolka

- denni stacionar — diim s pecovatelskou sluzbou

Na zakladé pozadavku se vymezuji plochy Z2.101, Z.105 — viz kap. E.1, tab. E-1, E-5.

L. Vycet prvkil regulaéniho planu, pripadné s odchylné stanovenymi pozadavky na
vystavbu s odivodnénim jejich vymezeni

(1) Uginny UP Doubravy obsahuje prvky regulaéniho planu.

(2) Zménou &. 1 UP Doubravy se nad ramec uginného UP nenavrhuji Z4dné prvky prostorové regulace s prvky
regulacniho planu.

(3) Odchylné pozadavky na vystavbu oproti stavebnimu zakonu se nestanovuji. Informace o tom, ze v feSeném Gzemi

je porizovan uzemni plan s prvky regulaéniho planu, je uvedena v textové (kap. A/l.6) a grafické ¢asti vyroku (vykres
A/ll.1 — Vykres zakladniho Elenéni).

M. Vyhodnoceni predpokladanych dasledkd navrhovaného feseni na
zemédélsky pudni fond a pozemky uréené k plnéni funkce lesa

M.1 — Vyhodnoceni dasledkid navrhovaného feSeni na zemédélsky puadni fond

(1) Zménou &. 1 bylo aktualizované zastavéné Gzemi a nad ramec ploch uvedenych v u&inném UP Doubravy jsou
vymezeny plochy zastavitelné plochy 2.101, 2.102, Z.103, Z.104 a Z.105.

(2) V grafické Casti dokumentace, vykrese €. B/II.3 jsou zobrazeny zmeénové lokality majici dopad na zabor ZPF
fesenych zménou &. 1 UP Doubravy. Vyhodnoceni zabort ZPF se tyka pouze té&ch ploch, které jsou fe$eny zménou &.
1 nad ramec ploch G&inného UP Doubravy, tj. plochy Z.101 az Z.105 (zmé&nové prvky s ozn. L01, L02, L04, L05, L06).
Ostatni zmé&nové lokality nevytvareji pozadavek na zabory ZPF, resp. Byly feSeny jiz v predchozim UP a zménou byly
upraveny ve smyslu upravy kddového oznaceni.

Lokalita Popis zmény
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LO1 Stabilizovana MU se méni na navrhovou OS s ozn. Z.101.

L02 Cast stabilizované SV se méni na navrhovou BH s ozn. Z.102.

LO04 Cast stabilizované ZZ se méni na navrhovou SV s ozn. Z.103.

LO5 Cast stabilizované ZZ a SV se méni na navrhovou DX s ozn. Z.104.

LO06 Cast stabilizované SV a DS se méni navrhovou OV s ozn. Z.105.

(3) Vyhodnoceni zaboru zemédélské plidy je provedeno v rozsahu feeni zmény &. 3 UP Doubravy Vyhodnoceni
respektuje zakon CNR &. 334/1992 Sb., o ochran& zemédélského pudniho fondu, vyhlagku &. 271/2019 Sb., o
stanoveni postupu k zajisténi ochrany zemeédélského pldniho fondu, kterou se upravuji nékteré podrobnosti ochrany
zemeédeélského pudniho fondu, pfedevsim s ohledem na pfilohu k této vyhlasky. Vyhodnoceni je rovnéz v souladu se
Spoleénym metodickym vykladem odboru adaptace krajiny na klimatickou zménu a odboru legislativhiho organu
ochrany zemédélského pudniho fondu k nékterym ustanovenim zakona ¢&. 334/1992., o ochrané zemédélského
pudniho fondu. Nedilnou soucasti odlivodnéni pozadavkl na zabor ZPF je Vykres pfedpokladanych zabord padniho
fondu (vykres €. B/11.3) obsahujici udaje o rozsahu pozadovanych ploch a podilu pGdy nélezejici do ZPF a do tfid
ochrany ZPF.

(4) Zastavitelné plochy fe$ené Zménou &. 1 UP Doubravy s dopadem do ZPF se nachazi na zemédélskych pudach
zarazenych do tfid ochrany:

TRIDA OCHRANY (BPEJ) Navrhové plochy
IV. (6.20.21, 6.49.41) lok. Z.102, Z.103, Z.104, Z.105
V. (6.71.01, 3.47.10) lok. Z.101, Z.102

Souéet navrhovanych ploch feSenych Zménou &. 1 UP Doubravy a jejich dopad na zabor ZPF &ini 1,22 ha, pficemz
realny zabor bude max. 1,0 ha. Podrobné zdlvodnéni vsech lokalit, je uvedeno dale.

(5) Komplexni zdtivodnéni predpokladanych zabora ZPF

Zemédélsky pudni fond tvori 49 % z celkové plochy spravniho GUzemi obce Doubravy (1019,0 ha) feSeného
Gzemnim planem. Vétsinu ZPF tvofi travni porosty (74 % celkové plochy ZPF) [1]. Podrobné (dle udaja CUZK, k 01.
04. 2026) jsou udaje o uspofadani ZPF uvedeny v nasledujici tabulce.

ZPF celkem 498,66 ha 49 % k.a. Doubravy
z toho : z toho: z toho :
orna puda 92,6 ha 18,6 % ZPF
trvalé travni porosty 370,65 ha 74,3 % ZPF
zahrady 31,95ha 6,4 % ZPF
sady 3,46 ha 0,7 % ZPF
vinice 0,0 ha 0,0 % ZPF

Z celkové rozlohy uzemi se na pudach lll. tf. ochrany ZPF nachazi 1 %, na padach IV. tf. ochrany 28 %, na padach V.
tf. ochrany 30 %, pficemz vlastni souvisle zastavéné Uzemi lezi pfevazné na padach IV. a V. tf. ochrany ZPF.
Vysokobonitni plidni fond neni v Uzemi zastoupen — viz obr. ¢ . 6.
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L oo
1. 0% 0,0 ha
. 12% 1212ha

1V. 27.8% 283 65ha
V. 285% 300,84 ha

PUPFL 415% 4226ha

celkem 101887 ha

obr. ¢. 6 — zastoupeni pud I.-V. tridy ochrany ZPF

a) Predpokladané zabory pudniho fondu — plochy smiSené obytné venkovské (SV), bydleni
hromadného (BH)

Celkem se pro bydleni vymezuiji 2 plochy pro bydleni Z.102 a Z.103. V G&inném UP jsou obé& plochy soud&asti
zastavéného uzemi — plocha Z.102 jako soucast stabilizované plochy smiSené obytné venkovské; plocha
Z.103 jako soucast stabilizované plochy zelené zahradni a sadové (ZZ). V obou pfipadech je navrzena zména
funkéniho vyuziti pro bydleni s tim, ze v pfipadé Z.102 se jedna o hromadné bydleni pro bytovy dim a v
pfipadé plochy Z.103 o bydleni v rodinnych domech pro vystavbu max. 3 RD. Zménou &. UP je feSena
intenzifikace vyuZiti zastavéného uzemi. NavrZzené zaméry:

- jsou soucasti zastavéného uzemi

- Z hlediska zasahu do krajinného razu je zamér v plochach Z.102, Z.103 pfipustny — viz kap. E.1, tab. E-1 az
E-3

- limity vyuZiti uzemi byly zohlednény vlastnim navrhem, tj. vymezenim PRZV a stanovenim podminek jejich
vyuziti

- biologicka prostupnost tizemim (USES, migraéni osa) je respektovana

Celkovy zabor ZPF je v rozsahu 0,54 ha. Z hlediska kultur se jedna o zahrady. Dle bonitovanych pidné
ekologickych jednotek se jedna z hlediska kvality ptd o pudy podprimérné kvality (IV., V. tf. ochrany ZPF).
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Jednim z ukol uzemniho planovani dle ust. §39 stavebniho zakona je ,vytvaret prfedpoklady pro hospodarné
vyuzivani dzemi, zejména ddslednym vyuZivanim zastavéného tzemi sidel”. PoZzadavek na Fedeni rozvoje
zastavéného uzemi, tj. vytvareni novych ploch pro korigovany rozvoj, je jednou z krajskych priorit stanovenych
v ZUR ZK — viz kap. D.1. Plochy pro bydleni vytvaFi nabidku pro vystavbu bytovych jednotek v bytovém domé
a rodinnych domech. Zasady ochrany ZPF dle §4 zak. ¢. 334/1992, Sb., o ochrané ZPF, jsou pfiméfené na-
pinény. Lokality pro bydleni jsou navrzeny tak, Ze:

- vyuzitim plochy pro dany ucel nedojde k znepfistupnéni okolnich pozemk( nebo k nemoznosti &i ztizeni
jejich budouciho obhospodafovani

- nebude naruSena organizace zemédélského pudniho fondu, tj. navrhem nevznikaji zbytkové plochy pro
zemeédél. vyuZziti

- nedochazi k naruseni hydrologickych a odtokovych pomérli — pfedpoklada se likvidace destovych vod
retenci a vsakem, pfip. druhotné vyuziti. Je stanoven koef. zelen& vyuZiti zastavitelnych ploch — viz kap.
A/1.6 vyroku.

- nedochazi k naru$eni sité zemédélskych uc€elovych komunikaci — navrhové plochy nejsou ve stfetu se
stavajicimi ucelovymi komunikacemi

- nedochazi k dotéeni melioracnich systému

- pozadavek na minimalizaci zaborti ZPF je respektovan — Pro zastavitelné plochy je stanoven koef. zelené
0,4, 1j. 0,22 ha zGstane nadale v ZPF. Celkovy navrhovany max. zabor bude 0,54 -0,22 = 0,32 ha.

S ohledem na shora uvedené duvody je vyuZiti plochy Z.102, Z.103 na pudach IV., V. tf. ochrany pfipustné.
Realizace zaméru v téchto plochach pfispiva k naplnéni cila stanovenych v PUR CR.

b) Predpokladané zabory ptdniho fondu — plochy obéanského vybaveni (OS, OV)

V UP se vymezuje plocha ob&anského vybaveni Z.101 za G&elem posileni komunitnich aktivit (rozsiteni
sportovisté) a plocha Z.105 pro objekt vefejného ob&anského vybaveni. Plocha je situovana v pfimé
navaznosti na zastavéné Uzemi a navazuje na stavajici viceuCelové hfisté. V pfipadé Z.101 je dotCeny
pozemek soucasti ZPF jako travni porost nachéazejici se ve IV. tf. ochrané ZPF a vzhledem k umisténi mezi
stavajici hfisté a silnici Il. tf. se jedna o zbytkovou plochu ZPF, kde zemédélské vyuZiti je omezené. V
pfipadé Z.105 se jedna o nevyuzivany pozemek zahrady v zastavéném uzemi v centralni ¢asti sidla ve
vlastnictvi obce, jejiz zamérem je vystavba objektu vefejného ob&anského vybaveni.

Celkovy rozsah zaboru ¢ini 0,53 ha.

PoZadavek na vytvofeni podminek v Uzemi pro posileni socialni soudrznosti obyvatel a rozvoj vefejné in-
frastruktury pro socialni aktivity obyvatel je jednou z priorit uvedenych v PUR CR a ZUR ZK - viz kap. D.1,
D.3. Realizace zamérii v plose Z.101, Z.105 prispiva k naplnéni cild ZUR ZK. Zasady ochrany ZPF dle §4
zak. €. 334/1992, Sb., o ochrané ZPF, jsou splnény:

- vyuzitim ploch pro dany G¢el nedojde k znepfistupnéni okolnich pozemkl nebo k nemoznosti i ztizeni jejich

budouciho obhospodafovani

- nebude naru$ena organizace zemédélského pudniho fondu, tj. navrhem nevznikaji zbytkové plochy pro

zemédél. vyuziti

- nedochazi k naruseni hydrologickych a odtokovych poméru

- nedochazi k naruseni sité zemédélskych ucelovych komunikaci - navrhové plochy nejsou ve stfetu se

stavajicimi u¢elovymi komunikacemi

- nedochazi k dotéeni melioraénich systému

- pozadavek na minimalizaci zabort ZPF je respektovan — rozsah pro vlastni stavby bude upfesnén v
navazujicich Fizenich

c) Predpokladané zabory ptidniho fondu — plochy dopravy (DX)

V UP se vymezuiji plochu dopravy Z.104 za ugelem zlep$eni dopravni obsluhy plochy Z.103 — odtivodnéni viz
kap. E.1, tab. E-3

Rozsah zaboru ZPF je o velikosti 0,15 ha. Z hlediska kultur se jedna o zahradu. Dle bonitovanych pidné eko-
logickych jednotek se jedna z hlediska kvality pud o plidu podprimérné kvality IV. tf. ochrany ZPF.

Vytvaret ptedpoklady pro lepsi dostupnost izemi je jednou z republikovych priorit stanovenych v PUR CR a
vefejnym zajmem — viz kap. D.1. Podporovat ,vytvafeni vhodnych tzemnich podminek pro umisténi a rea-
lizaci potfebnych staveb a opatieni pro tucinné zlepSeni dopravni dostupnosti, dopravni vybavenosti a verejné
dopravni obsluhy” je jednim z pozadavkll ZUR ZK. Zasady ochrany ZPF dle §4 zak. &. 334/1992, Sb., o
ochrané ZPF, jsou naplnény. Plocha je navrzena tak, Ze:
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- vyuzitim ploch pro dany Uc¢el nedojde k znepfistupnéni okolnich pozemkud nebo k nemoznosti i ztizeni jejich
budouciho obhospodafovani — plocha Z.104 vytvafi uzemni podminky pro dopravni obsluhu zastavéného
uzemi, zastavitelnych ploch a ploch ZPF

- nebude naru$ena organizace zemédélského pldniho fondu, tj. navrhem nevznikaji zbytkové plochy pro
zemedeél. vyuziti

- nedochazi k naruseni hydrologickych a odtokovych pomért

- nedochazi k naruSeni sité zemédeélskych ucelovych komunikaci

- nedochazi k dotéeni meliora¢nich systém

- pozadavek na minimalizaci zabort ZPF je respektovan - rozsah zaboru odpovida potfebé k realizaci zaméru
a bude upfesnén v dalSim stupni projektové pfipravy.

Bilance zaborti ZPF zpracovana podle vyhl. ¢. 271/2019 Sh. — viz tabulkova pfFiloha.

Zaveér:

Navrh ploch vymezenych zménou &. 1 UP Doubravy navazuje na koncepci zaloZzenou v uéinném UP, kterou upravuje
a dopliuje. Navrzené feSeni predstavuje z hlediska bilanénich dopadl na zabor zemédélského plidniho fondu (ZPF)
zasah v rozsahu 1,22 ha, z ¢ehoz 44 % pfipada na rozvoj obanského vybaveni, 44 % na plochy pro bydleni, 12 %
na rozvoj dopravni infrastruktury. Zasady ochrany zemédélského pudniho fondu (§ 4 a 5 zak. €. 334/1992Sb.) jsou
zohlednény v podminkach vyuziti vybranych PRZV a respektovany. Z celkového zaboru 1,14 ha se nachazi na
pludach:

I. tf. bonity — 0 %

II. tF. bonity — 0 %

[1I. tF. bonity — 0 %

IV. tf. bonity — 56 %

V. tf. bonity — 44 %

Je tfeba zohlednit:

1) zastavéné Uzemi se nachazi na pudach IV., V. tf. bonity
2) rozsah zabor( pro bydleni bude s ohledem na stanoveni koef. zastavénosti max. 0,32 ha.

Vzhledem k vy$e uvedenému bude rozsah zabora: 0,32+0,45+0,008+0,15=1,0 ha.

M.2 - Vyhodnoceni dasledkd navrhovaného reSeni na pozemky urcené k plnéni
funkci lesa

(1) Z celkové vymeéry uzemi feSeného Uzemnim planem (1019,0 ha) zaujimaiji plochy lest 41 % (422,26 ha).
(2) Navrzenym feSenim nedochazi k zaboru PUPFL.

(3) Zadna z ploch fe$enych zménou &. 1 UP Doubravy se nenachazi v 30 m pasmu od okraje lesa.

N. Vyhodnoceni pripominek, vé. jeho odlvodnéni

Soucast OOP.

0. Znéni vyrokové €asti zmeény €. 1 uzemniho planu s vyznaéenim zmén

Viz samostatna pfiloha.




€. zakazky 03_26 Zména &. 1 Uzemniho planu Doubravy datum 07/2026

P. Posouzeni uzemniho planu s jednotnym standardem

Protokol z kontroly ETL nastrojem je samostatnou souc¢asti odavodnéni.

Pouzité zdroje:

[1] CUZK, www.cuzk.cz

[2] CSU, https://vdb.czso.cz/vdbvo/uvod.jsp

[3] CGS, www.geology.cz, www.geologickasluzba.cz

[4] AOPK CR, http://mapy.nature.cz/

[5] CHMU, https://www.chmi.cz

[6] Povodriovy informaéni systém, www.povis.cz

[7] VUMOP, www.vumop.cz

[8] RSD CR - silni¢ni a dalni¢ni sit CR, Geoportal (rsd.cz)

[9] RSD CR - celostatni séitani dopravy 2020, Prezentace vysledkd séitani dopravy 2020 (rsd.cz)

[10] systém evidence kontaminovanych mist MZP, www.sekm.cz

[11] informacni systém odpadového hospodarstvi, https://visoh2.mzp.cz

[12] databaze letist, https://www.dl.cz
[13]www.brownfieldy.cz,https://databaze-nemovitosti.gov.cz/core=map&appType=ndb&zoom=4&center=-508983.80229811626,
-1166712.007120315

[14] databéaze letist, https://www.dl.cz

[15] Ustav fyziky atmosféry AV CR, www. ufa.cas.cz

[16] Photovoltaic Geographical Information System (PVGIS), https://re.jrc..ec.europa.eu

[17]1 VUK, https://agp.vukoz.cz/arcgis/apps/sites/#/akceleracnioblasti

[18] metodika Standardy dostupnosti vefejné infrastruktury, autor Karel Maier a kol., 2016, aktualizace 2018

Uzemni plan obce
Bohuslavice u Zlina, Bfeznice, Bfezuvky, HfivinGv Ujezd, Kelniky, Doubravy, Velky Ofechov, Zlamanec




UP Doubravy - zména €. 1

Bilance zabord ZPF - dlevyhl & 271/2019 Sb.

¢. plochy / navrzené vyuZziti zabor ZPF| vymeéra zaboru podle tfid ochrany (ha) odhad vyméry | existence | existence existence informace dle
ozn. zaboru, na které zavlah odvodnéni staveb k ust. §3 odst.
Koridoru bude provedena ochrané 2 pism. g
rekultivace na pozemku pred
ZPF erozni ¢innosti
(ha) I wo || wv. | v Vel
Z.101 |obCanské vybaveni sport (OS) 0,45 0,45 0,00 ne ne ne ne
Z.102 |bydleni hromadné (BH) 0,08 0,077 | 0,003 0,03 ne ne ne ne
Z.103 |smiSena obytna venkovska (SV) 0,46 0,46 0,18 ne ne ne ne
Z.104 |doprava jina (DX) 0,15 0,15 0,00 ne ne ne ne
Z.105 |obCanské vybaveni verfejné (OV) 0,08 0,08 0,00 ne ne ne ne
SOUHRN ZABORU DLE TYPU FUNKCNIHO VYUZITI
obcganské vybaveni sport (OS) 0,45 0 0,45 0,00
bydleni hromadné (BH) 0,08 0,077 | 0,003 0,03
smiSena obytna venkovska (SV) 0,46 0,46 0,18
obcanské vybaveni verfejné (OV) 0,08 0,08
doprava jina (DX) 0,15 0,15 0,00
| CELKOVY ROZSAH ZABORU ZPF [ 1,22 0 | o 0 | 0,687/ 0533 0,22 |
| rozsah zaboru dle tfid ochrany ZPF (%) | 100 | | 563 | 437 | |

%

36,89
6,56
37,70
6,56
12,30

100,00
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