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SMLOUVA O SMLOUVE BUDOUCI

Smluvni strany:

(1)

(2)

Statutarni mésto Zlin, namésti Miru 12, 760 01 Zlin, 1¢o 00283924, DIC CZ00283924,
¢islo bankovniho G¢tu 3049002/0800 vedeny u Ceska spofitelna, a.s. (dale jen ,Budouci
prodavajici)

[e], spoleCnost se sidlem [¢], zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném [e] pod sp. zn. [e],
ICO [¢] (dale jen ,Budouci kupujici“)

Vzhledem k tomu, ze

(A)

(B)

(C)

(D)

Budouci prodavajici je vlastnikem pozemk{ parc. €. 1645/13, 1645/8, 1645/14, 1645/15
a 1645/27, z nichz hodla rozdélenim a sloucenim vymezit pozemky parc. ¢. 1645/13,
1645/15, 1645/79 a 1645/80 geometrickym planem ¢. 2469-19/2026 ovérenym
autorizovanym zemémérickym inzenyrem Ing. TomaSem Klosem pod ¢. 129/2026 a
odsouhlasenym Katastralnim Ufadem pro Zlinsky kraj, katastralni pracovisté Zlin pod ¢j.
330/2026-705; geometricky plan tvofi Pfilohu 1 této smlouvy (dale jen ,Geometricky
plan“), vse v katastralnim Uzemi Pfiluky u Zlina (635812), obec Zlin (dale jen

~Pozemky").

Budouci prodavajici ma zajem o rozvoj Uzemi, jehoz soucasti jsou Pozemky, v ramci néhoz
bude Budoucim kupujicim na Pozemcich vybudovdna novd méstskd c¢tvrt sestavajici
z bytovych dom@ a zdravotné technické vybavenosti, komunikaci, terénnich Gprav. V
Uzemi, jehoZ soudasti jsou pozemek parc. ¢. 1645/27 vymezeny Geometrickym planem
v katastralnim Gzemi Pfiluky u Zlina (635561), obec Zlin, a pozemky parc. ¢. 1645/32,
1645/33, 1645/77, 1645/11, 1645/8, 1645/57, 1645/48, 1645/15, 1645/14, 1645/13 v
katastralnim Uzemi Pfiluky u Zlina (635812), obec Zlin (dale spolecné jen ,Méstsky
pozemek") a Pozemky, Budouci kupujici vybuduje dopravni, venkovné-terénni a
inZenyrskou infrastrukturu (dale jen ,Infrastruktura“) zahrnujici zejména vystavbu
veskerych potrebnych inzenyrskych siti a jejich napojeni na verejné sité a infrastruktury,
pristupové komunikace k jednotlivym budovédm a zelen v celém Uzemi, tj. jak na
Pozemcich, tak Meéstském pozemku, pripadné dalSich pozemcich dle Projektové
dokumentace (jak je definovana dale) (dale jen ,Uzemi"), vie v souladu s projektovou
dokumentaci, ktera tvofi Prilohu 2 této smlouvy (dale jen ,Projektova dokumentace")
(dale vse jen ,Zamér").

Za&mér mlzZe byt realizovan bud najednou, nebo postupné v etapach nasledovné: Etapa A
(na pozemku parc. ¢. 1645/79), Etapa B (na pozemku parc. ¢. 1645/80), Etapa C (na
pozemku parc. ¢. 1645/13) a Etapa D (na pozemku parc. ¢. 1645/15) dle Geometrického
planu (kazda z téchto etap dale také jen ,Etapa").

Za timto Ucelem Budouci prodavajici usporadal vefejnou soutéz, ve které vybral Budouciho
kupujiciho jako nejvhodné&jsiho uchazede o koupi Pozemki a realizaci Zdméru na nich;

se smluvni strany dohodly nasledovné:

1

Predmét smlouvy

Touto smlouvou se Budouci prodavajici a Budouci kupujici vzajemné zavazuji spolu uzavfit
za nize uvedenych podminek jednu nebo vice kupnich smluv o pfevodu Pozemkd vietné
vSech jejich soucasti a prislusenstvi, a to ve znéni uvedeném v Priloze 4, kterou Budouci
prodavajici pfevede své vlastnické pravo k Pozemkim véetné vdech jejich soucasti
a pfislusenstvi na Budouciho kupujiciho (kazda takova kupni smlouva dale jen ,Kupni
smlouva") a Budouci kupujici se zavaze zaplatit za to Budoucimu prodavajicimu Kupni



cenu podle ¢lanku 2; Budouci prodavajici nebude na zdkladé Kupnich smluv odpovidat za
74dné fyzické ani v&cn&-pravni vlastnosti Pozemkd, které budou prevadény ve stavu,
v jakém se budou nachazet ke dni uzavfreni pfislusné Kupni smlouvy, tzn. jak stoji a lezi.

Kupni cena

2.1

2.2

2.3

2.4

Kupni cena za Pozemky cini ke dni uzavieni této smlouvy [¢] K¢ bez DPH (dale jen
,Kupni cena").

Budouci kupujici zaplati Kupni cenu Budoucimu prodavajicimu takto:

2.2.1

2.2.2

2.2.3

2.2.4

do 15 dnl od G&innosti této smlouvy zaplati Budouci kupujici Budoucimu
prodavajicimu zalohu na Kupni cenu ve vysi 15 % Kupni ceny (dale jen
.Zaloha 1%), a to na ucet Budouciho prodavajiciho ¢. 3049002/0800
vedeny u Ceské spofitelny, a. s. (dale jen ,U&et") oznadenou variabilnim
symbolem, kterym bude Cislo této smlouvy [¢] (dale jen ,VS"“). Ke dni
uzavieni této smlouvy smluvni strany zapocitavaji jistotu ve vysi
5000 000 K¢ slozenou Budoucim kupujicim na ucet Budouciho
prodavajiciho v rdmci verejné soutéze vyhlasené Budoucim prodavajicim
vyzvou k predlozeni nabidky ve vefejné soutézi, jejiz kopie je pripojena
k této smlouvé jako Pfiloha 7, na Zalohu 1 a Budouci kupujici je tak dle
pfedchozi véty povinen uhradit doplatek Zalohy 1 po provedeném
zapocteni;

do 15 dn{ ode dne, kdy nabyde prévni moci souhlas s provedenim zdméru
nebo rozhodnuti povoleni zdméru (dale jen ,Stavebni povoleni“)
povolujici stavbu alespon jedné Etapy, nejpozdéji vsak do 3 let od uzavieni
této smlouvy, zaplati Budouci kupujici Budoucimu prodavajicimu na jeho
Ucet zalohu na Kupni cenu ve vy$i 25 % Kupni ceny s uvedenim VS (dale
jen ,Zaloha 2“);

do 15 dnd ode dne, kdy bude stavba alespof jedné Etapy dokonéena do
takového stupné rozestavénosti, Ze jiz je patrné stavebné-technické a
funkéni usporadani prvniho nadzemniho podlazi (viz § 27 pism. |
nékdejSiho zdkona 344/1992 Sb., v poslednim platném znéni) (dale jen
~Stadium podzemni stavby"), nejpozdéji vsak do 4 let od uzavreni této
smlouvy, zaplati Budouci kupujici Budoucimu prodavajicimu na jeho Ucet
zalohu na kupni cenu ve vysi 30 % Kupni ceny s uvedenim VS (dale jen
.Zaloha 3%);

do 15 dnl ode dne, kdy bude vydan kolaudaéni souhlas umozfiujici uzivani
alespon jedné Etapy, nejpozdéji vsak do 5 let od uzavfeni této smlouvy,
zaplati Budouci kupujici Budoucimu prodavajicimu na jeho Ucet
zalohu/doplatek na kupni cenu ve vysi 30 % Kupni ceny s uvedenim VS
(déle jen ,Zaloha 4").

Zaloha 2, Zaloha 3 a Zaloha 4 budou ke dni jejich zaplaceni navySeny tak, ze se
Castka prislusné zalohy vyndasobi kumulovanym indexem spotiebitelskych cen
publikovaného Ceskym statistickym tradem za obdobi mezi podpisem této Smlouvy
a datem pfislusné platby; vzor vypoctu je pfipojen v Priloze 8. K takové Upravé
vySe prislusné zalohy vSak nedojde, doslo-li by tim k jejimu snizeni.

Dojde-li do 15 let od uzaviené této smlouvy na zékladé pravomocného Stavebniho
povoleni k zvétSeni povolené hrubé podlahové plochy Zaméru oproti hrubé
podlahové ploSe Zaméru zamyslené v Priloze 2, zvysi se Kupni cena o 6 000 K¢ bez
DPH za kazdy metr ¢tvereéni takového narlstu hrubé podlahové plochy Zaméru;



2.5

2.6

2.7

na tuto sazbu se uplatni indexace podle ¢lanku 2.3 pfimérené. ZvySeni Kupni ceny
podle tohoto ¢lanku 2.4 zaplati Budouci kupujici Budoucimu prodavajicimu do 30
dnd ode dne pravni moci ptisludného Stavebniho povoleni kazdé ptisluéné Etapy.
Toto ustanoveni neznamena konvalidaci narustu plochy v rozporu s touto
smlouvou.

Bude-li uzaviena Kupni smlouva, jejimz predmétem bude prevod pouze Casti
Pozemkd, budou ke dni uzavieni této Kupni smlouvy dosud nesplacené splatky
celkové Kupni ceny zahrnuty do povinnosti platit Kupni cenu podle takové Kupni
ceny v poméru hrubé podlahové plochy Etapy na pozemcich prevadénych podle
vzorce, ze soucet vSech Etap Cini 11, Etapa A Cini 2, Etapa B ¢ini 3, Etapa C Cini 3
a Etapa D <dcini 3. Jednd se o celkovy pocet bytovych vézi a jejich pocet
v jednotlivych etapach. V ostatnim nema toto ustanoveni na povinnost Budouciho
kupujiciho platit Zalohu 1, Zalohu 2 anebo Zalohu 3 podle této smlouvy zadny vliv.

Terminy splatnosti jednotlivych ¢&asti Kupni ceny podle ¢&léanku 2.2 zdstanou
zachovany i v pfipadé, Ze Kupni smlouva anebo vice Kupnich smluv bude uzavfeno
predtim, nez tyto terminy nastanou, a to kdyz k uzavieni Kupni smlouvy dojde na
zakladé Vyzvy podle c¢lanku 3.1; v takovém pfipadé se prislusné zalohy stanou
splatkami kupni ceny podle pfislusné Kupni smlouvy za prislusné Pozemky.

Budouci prodavajici vystavi k pfijatym zaloham pfislusny danovy doklad (fakturu)
v souladu se zakonem ¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, v platném znéni
(,Zakon o DPH"). Veskeré platby dle této smlouvy budou uskute¢nény na zakladé
pisemného dokladu, u platct dané pak na zékladé dafiového dokladu vystaveného
v souladu s pfislusnymi pravnimi predpisy a doruceného druhé strané v souladu s
¢lankem 14 této smlouvy.

Vyzva

3.1

3.2

3.3

3.4

Budouci prodavajici je opravnén dorudit Budoucimu kupujicimu pisemnou vyzvu
k uzavfeni Kupni smlouvy (déle jen ,Vyzva"“) kdykoli ve Ih(té 15 let od uzavfeni
této smlouvy (dale jen ,Lhata“).

Budouci kupujici je opravnén dorucit Budoucimu prodavajicimu Vyzvu ve Lh{té
poté, co budou soucasné splnény nasledujici podminky:

3.2.1 Budouci kupujici zaplatil Budoucimu prodavajicimu vsechny do té doby
splatné zalohy, pfipadné splatky na Kupni cenu podle ¢lanku 2.2;

3.2.2 Stavebni povoleni na danou Etapu a na veskerou Infrastrukturu dané
Etapy nabylo pravni moci a do uplynuti Ihty k podani spravni Zaloby
napadajici toto Stavebni povoleni nebyla zadna takova zaloba podana nebo
byla pozdéji zamitnuta nebo odmitnuta;

3.2.3 kolaudacni rozhodnuti povolujici uzivani ¢asti Infrastruktury - kanalizace
destova a splaskovd, a to v celkovém rozsahu dle Projektové dokumentace
nabyla pravni moci;

Ve Vyzvé pfislusnd smluvni strana uvede, zda ma na zakladé pfislusné Kupni
smlouvy dojit k pfevodu vlastnického prava k:

3.3.1 veskerym Pozemkdm, nebo
3.3.2 pouze k &asti Pozemk{, kterd tvoti jednu z Etap.

Budouci kupujici je opravnén dorucit Budoucimu prodavajicimu Vyzvu pouze
k uzavieni Kupni smlouvy, na jejimz zakladé dojde k pfevodu vlastnického prava



k takové ¢asti Pozemkd, kterd tvofi ucelenou Etapu a alespori jeden Stavebni objekt
pfislusné Etapy dosahl Stadia podzemni stavby.

Uzavieni Kupni smlouvy

Dorudi-li kterdkoli smluvni strana druhé smluvni strané& pred uplynutim Lhity Vyzvu
v souladu s touto smlouvou, zavazuji se smluvni strany uzavfit Kupni smlouvu v terminu
stanoveném ve Vyzvé, a to v sidle Budouciho prodavajiciho, nedohodnou-li se smluvni
strany jinak; termin stanoveny ve Vyzvé& mize byt den nejdfive 30. den po odeslani Vyzvy
a nejpozdéji 40. den po odeslani Vyzvy.

Predani Pozemk{

5.1

5.2

5.3

5.4

5.5

5.6

5.7

Budouci prodavajici Budoucimu kupujicimu pfeda, a Budouci kupujici od Budouciho
proddvajiciho prevezme, pfislusnou ¢ast Pozemkd poté, co nabyde pravni moci
Stavebni povoleni povolujici realizaci Infrastruktury a Etapy, kterd ma byt na
piisluéné &asti Pozemkl realizovdna. O predani Pozemkd sepiéi smluvni strany
predavaci protokol (dale jen ,Protokol“), ktery bude odpovidat vzoru v Pfiloze 6.

Podpisem Protokolu Budouci kupujici prejimd odpovédnost za bezpecnost a
zajisténi predanych objektl a rozvad&dl umisténych na prislusné &asti Pozemkd.
Veskerd zafizeni a rozvody Budouciho kupujiciho museji odpovidat platnym CSN a
predpistim BOZP. Za jejich stav a vedeni nezbytné dokumentace odpovida v piném
rozsahu Budouci kupujici. Dle potfeby tuto dokumentaci predlozi kontrolnim
organim a Budoucimu prodavajicimu.

Ode dne podpisu Protokolu je Budouci kupujici povinen zajistit pozarni ochranu
ptislusnych Pozemkl, a to v rozsahu a zplsobem stanovenym pfislu$nymi
predpisy; Budouci kupujici je povinen vypracovat pro Pozemky pozarni Fad,
poplachové smérnice stavby a provozné dopravni fad stavby a je povinen je
viditelné na stavenisti umistit.

Pro Ucely jakékoli stavebni cCinnosti na Pozemcich je Budouci kupujici povinen
zajistit na vlastni néklady pFipojeni a odpojeni Pozemk{ na vodovodni, kanalizaéni,
plynové a elektrické rozvodné sité.

Budouci kupujici zajisti na prevzatych Pozemcich a v jejich okoli vcetné
prenechanych inzenyrskych siti a prijezdovych komunikaci porfadek a Cistotu.
Odpady vzniklé jeho &innosti bude na vlastni naklady priibé&zné likvidovat v souladu
s platnymi pravnimi predpisy.

Budouci kupujici odpovida za to, ze verejnad prostranstvi a pozemni komunikace
docasné uzivané pro stavenisté na Pozemcich i mimo né a ponechané v uzivani
verejnosti (napf. chodniky, podchody, prechody), budou po dobu stavebni ¢innosti
pripadné bezpecné ochrafiovany, udrzovany a po setméni osvétleny dle prislusnych
predpisd. Jestlize se uZivdnim vefejnych prostranstvi a pozemnich komunikaci
docasné uZivanych pro stavenisté na Pozemcich narusi plynulost dopravy, musi
Budouci kupujici v€as zabezpecit ndhradni dopravni feseni. Pfed ukonc¢enim uzivani
vefejnych prostranstvi a pozemnich komunikaci je Budouci kupujici uvede do
plvodniho stavu, pokud smlouva ¢&i Projektova dokumentace nestanovi jinak.

Budouci kupujici provede veskera potifebna opatfeni na stavenisti na Pozemcich,
kterd zamezi nezadoucim vlivim stavby na okoli a nemovitosti pfiléhajici ke
stavenisti, zejména bude dodrzovat veskeré pravni predpisy reSici problematiku
vlivu stavby na zivotni prostredi a resit stiznosti uplatnéné v souvislosti se stavebni
¢innosti na Pozemcich.



5.8

5.9

5.10

5.11

Budouci kupujici zabezpeci po celou dobu vystavby na Pozemcich stavenisté a jeho
zarizeni pomoci plotu a kamerového systému. Budouci kupujici vybuduje, bude
udrzovat a nasledné odstrani veskeré docCasné zpevnéné plochy, které budou v
rdmci Pozemkl nezbytné pro provedeni praci. Budouci kupujici zajisti osvétleni
stavenisté na Pozemcich a stavenistni rozvody medii a jejich pfipojeni a odbér. Za
provoz na stavenisti odpovida Budouci kupujici. Budouci kupujici ponese veskeré
naklady souvisejici se zajiSténim a provozem stavenisté na Pozemcich.

Budouci kupujici se zavazuje, Ze prostory stavenisté na Pozemcich budou vyuzivany
vyhradné pro Ucely souvisejici se stavebni ¢innosti na Pozemcich. Stavenisté nesmi
byt pouzivano pro jakékoliv, byt i kratkodobé, ubytovani osob.

Pfed uzavienim pfislusné Kupni smlouvy Budouci prodavajici umozni Budoucimu
kupujicimu vstup na prislusné Pozemky a jejich docCasné uzivani v rozsahu
nezbytném pro pripravu a realizaci Zaméru, za podminek této smlouvy. Opravnéni
nezakladda prevod vlastnického prava ani najemni vztah, jde o smluvné zalozené
pravo vstupu a uzivani k Gcelu realizace Zaméru.

Budouci kupujici odpovida za veskeré ujmy na Pozemcich i jakychkoliv sousednich
pozemcich, které vzniknou Budoucimu prodavajicimu nebo tfetim osobam a na
vécech pfi realizaci Zaméru. Budouci kupujici se zavazuje, Ze za jakoukoli takovou
zplsobenou &kodu je povinen nahradit Budoucimu prodévajicimu naklady, které
byly vynaloZeny na jeji odstranéni.

Zmény geometrického vymezeni Pozemki

6.1

6.2

6.3

6.4

Dojde-li po uzavieni této smlouvy v dlsledku developmentu v souladu se Zdmérem
na Pozemcich ke zmé&né& geometrického primétu obvodu zamyslenych staveb na
zemsky povrch a v dlsledku toho vznikne potfeba zmény geometrického vymezeni
véech nebo nékterych Pozemkl v katastru nemovitosti, nechd na pisemny navrh
Budouciho kupujiciho pred uzavienim prislusné Kupni smlouvy Budouci prodavajici
na naklady Budouciho kupujiciho vypracovat geometricky plan odrazejici takovou
zménu. Lhity stanovené touto smlouvou k uzavieni Kupni smlouvy mize
v takovém pripadé Budouci prodavajici pfimérené prodlouzit.

Zménu geometrického primétu obvodu staveb realizovanych na Pozemcich na
zemsky povrch v mife prevysujici odchylku zplsobenou pfirozenou nepresnosti
vymérovacich a stavebnich praci, mdze Budouci kupujici provést pouze pokud:

6.2.1 ziskd ktakové zméné predchozi pisemny souhlas Budouciho
prodavajiciho;

6.2.2 zménou nedojde ke snizeni poctu nebo velikosti jednotlivych podzemnich
parkovacich mist;

6.2.3 zménou nedojde ke snizeni mnozstvi zelené umistitelné na Pozemcich.

Zmény ve vymérach Pozemkl vyplyvajici ze zmén podle &lanku 6.1 nebudou mit
zadny vliv na Kupni cenu, nedohodnou-li se smluvni strany jinak.

Budouci kupujici je opravnén, po predchozim pisemném souhlasu Budouciho
prodavajiciho, zménit celkové usporadani Zameéru v tom smyslu, Ze nové budovana
komunikace bude presunuta k jiz existujici protipovodriové hrazi a v ndvaznosti na
to se mZe zmé&nit i umist&ni jednotlivych Etap, ale vzdy za predpokladu zachovani
T o . v ’ . ’
jejich parametru a kapacit, predepsanych Projektovou dokumentaci.



7

Zavazky Budouciho prodavajiciho

Budouci prodavajici se timto zavazuje:

7.1

7.2

7.3

7.4

zajistit, aby bez predchoziho pisemného souhlasu Budouciho kupujiciho nebyly,
nejpozdéji do jejich predani Budoucimu kupujicimu, Pozemky (i) zatizeny Zadnou
novou sluzebnosti, pravem stavby, zastavnim, budoucim zastavnim, podzastavnim
¢i predkupnim pravem, dluhem, budoucim vyménkem, vyhradami jakéhokoli druhu
(napf. vyhradami vlastnického prava, prava zpétné koupé, prava zpétného prodeje
¢i prava lepsiho kupce), zadkazy zcizeni nebo zatizeni ¢i vzdanim se prava na
nahradu Skody na pozemku, aby Pozemky (ii) nebyly pronajaty, propachtovany,
ucinény predmétem vyprosy nebo vypljcky, dale aby Pozemky (iii) nebyly prodany,
darovany ¢i jinak prevedeny nebo vioZzeny do zakladniho kapitalu zadné pravnické
osoby a aby (iv) nebyla provadéna jakakoli vystavba na Pozemcich kromé realizace
Zameéru Budoucim kupujicim;

zajistit, aby najemni smlouvy, pachtovni nebo podnajemni smlouvy, smlouvy o
vyprose nebo o vypljéce & jiné obdobné smlouvy (pokud néjaké existuji), na
zakladé kterych jsou Pozemky nebo néktera jejich ¢ast uzivany treti osobou, byly
ukonéeny a Pozemky byly vyklizeny a predany zpét Budoucimu prodavajicimu
nejpozdéji do jejich predani Budoucimu kupujicimu;

poskytnout Budoucimu kupujicimu v souladu s pravnimi predpisy vcetné téch,
které reguluji cCinnost Budouciho prodavajiciho jako vefejnopravni osoby,
nezbytnou soucinnost pfi realizaci Zaméru, zejména mu poskytnout veskeré
souhlasy a vyjadreni nezbytné pro povolovaci procesy a naslednou realizaci Zaméru
a nezbytny pfistup na okolni pozemky ve vlastnictvi Budouciho prodavajiciho;

Budouci prodavajici poskytne obvyklou formou svij souhlas s provedenim
terénnich Uprav v rozsahu dle ¢l. 2.3.3 vyzvy k predlozeni nabidky ve verejné
soutézi, jejiz kopie je pripojena k této smlouvé jako Priloha 7 na Méstském
pozemku.

Zavazky Budouciho kupujiciho

8.1

Budouci kupujici se zavazuje:

8.1.1 podat pfisluSnému Uradu zadost o posouzeni Zaméru na zivotni prostredi,
ktera bude splfiovat vSechny zakonné pozadavky tak, aby na jejim zakladé
bylo mozno vydat zavér podle § 7 zadkona ¢. 100/2001 Sb., do 24 mésicl
od uzavreni této smlouvy;

8.1.2 podat zadost o Stavebni povoleni, ktera bude splfovat vSechny zakonné
pozadavky tak, aby na jejim zakladé bylo mozno vydat Stavebni povoleni
pro jednu z Etap a veskerou Infrastrukturu tykajici se kanalizace destové
a splagkové do 36 mésicl od uzavieni této smlouvy;

8.1.3 dosahnout vydani (nikoli vSak nezbytné pravni moci) Stavebniho povoleni
povolujiciho stavbu objektl uvedenych v &lénku 8.1.2 do 48 mésicl od
uzavieni této smlouvy;

8.1.4 dosahnout vydani (nikoli vSak nezbytné pravni moci) Stavebniho povoleni
povolujiciho stavbu celého Zaméru podle Pfilohy 2 do 60 mésici od
uzavreni této smlouvy;



8.2
8.3

8.4

8.1.5 vybudovat, predat Budoucimu prodavajicimu a dosahnout pravni moci
kolaudacniho povoleni povolujici uzivani Infrastruktury uvedené v ¢lanku
3.2.3 nejpozdéji ke dni, ve kterém bude vydano kolaudacni rozhodnuti na
prvni Stavebni objekt;

8.1.6 vybudovat, predat Budoucimu prodavajicimu a dosdahnout pravni moci
kolaudac¢niho povoleni povolujiciho uzivani Infrastruktury, kterd je v
Priloze 2 prifazena k nékteré Etap€, nejpozdéji ke dni, kdy nabude pravni
moci kolaudacni rozhodnuti na prvni Stavebni objekt takové Etapy;

8.1.7 neodchylit se bez predchoziho pisemného souhlasu Budouciho
prodavajiciho pfi developmentu Pozemkl nebo vystavby na nich od
Zaméru, jak je definovan v Priloze 2;

8.1.8 pocdinat si tak, aby Budouci kupujici ani zadna jeho ovladajici osoba nebyli
zapsani na vnitrostatni sank¢ni seznam;

8.1.9 pocdinat si tak, aby se Budouci kupujici ani zadna jeho ovladajici osoba ani
jejich Cinnost nestaly objektem mezinarodnich sankci podle zakona C.
69/2006 Sb.;

8.1.10 pocdinat si tak, aby se Budouci kupujici nedostal do Upadku;

8.1.11 plnit veskeré povinnosti vyplyvajici z ¢lanku 2 vyzvy k predlozeni nabidky
ve verejné soutézi, jejiz kopie je pripojena k této smlouvé jako Priloha 7;

8.1.12 dokoncit cely Zamér do 15 let od uzavieni této smlouvy;

8.1.13 parafovat smlouvu o zfizeni prava stavby ve prospéch Budouciho
kupujiciho k Pozemkdm ve smyslu § 1240 a ndsl. zdkona ¢&. 89/2012 Sb.,
obclansky zakonik, na zakladé smlouvy o zfizeni prava stavby, jejiz znéni

je Prilohou ¢. 3 této smlouvy (dale jen ,Smlouva o zfizeni prava
stavby");

8.1.14 uzavfit Smlouvu o zfizeni prava stavby po nabyti pravni moci Stavebniho
povoleni za G&elem zfizeni ve prospéch Budouciho kupujiciho k Pozemkdm
prava stavby dle Smlouvy;

8.1.15 Budouci kupujici je povinen uzavfit s Budoucim prodavajicim dohodu o
postoupeni smlouvy o spolupraci pfi koordinaci investi¢nich projektd
v lokalité Bonécky rybnik ¢. 4000251271, uzaviené dne 17.12.2025 mezi
Budoucim prodavajicim a AIP, spol. s r.o., IC: 46902481 a AIP Rezidence
111, s.r.o., IC: 09616667, kterd tvoii ptilohu & 7 (déle jen ,,Smlouva o
spolupraci“), na zakladé které na Budouciho kupujiciho prejdou veskera
prava a povinnosti Budouciho prodavajiciho ze Smlouvy o spolupraci..

UmysIné vypusténo.

Budouci kupujici nebude mit v souvislosti s realizaci Zaméru a v ramci uzavreni
planovaci smlouvy mezi VyhlaSovatelem a Zajemcem ve smyslu ustanoveni § 130
zadkona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zadkon, v platném znéni, povinnost platit
pfispévek na infrastrukturu, ktery maji obvykle stavebnici povinnost platit na
zakladé developerskych smluv uzaviranych s Budoucim prodavajicim, nad réamec

plnéni vyplyvajicich z této smlouvy & obecné platnych pravnich predpisd.

Uzavreni Kupnich smluv nebude mit zadny vliv na platnost a zadvaznost povinnosti
Budouciho kupujiciho vyplyvajicich z &ldnku 8, kterymi zlstane Budouci kupujici
vazan i po uzavreni jedné nebo vice Kupnich smluv.
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Postoupeni

9.1

9.2

Budouci kupujici je opravnén s predchozim souhlasem Budouciho prodavajiciho,
ktery Budouci proddvajici bezdlvodné neodepte, postoupit prévo na uzavieni
jednotlivych Kupnich smluv na spolecnost, ktera je jeho 100% dcefinou spolecnosti
(dale jen ,Postupnik").

Nesplni-li Postupnik svoji povinnost z Kupni smlouvy v{¢&i Budoucimu prodévajicimu
nebo povinnost v{(¢& Budoucimu prodévajicimu vyplyvajici z postoupeni podle
¢lanku 9.1, uspokoji Budouciho prodavajiciho Budouci kupujici.

Prohlaseni

Budouci kupujici prohlasuje a zarucuje, Ze nasledujici prohlaseni (dale jen ,Prohlaseni
kupujiciho") jsou ke dni podpisu této smlouvy pravdivd a zlistanou pravdivd, spravna
a uplna i po celou dobu trvani této smlouvy:

10.1

10.2

10.3

10.4

Budouci kupujici je plné opravnén tuto smlouvu uzavrit, ziskal veskeré souhlasy
pro takové pravni jednani a neni v uzavfeni této smlouvy, plnéni svych povinnosti
podle této smlouvy a realizaci zaméru podle této smlouvy ni¢im omezen;

Budouci kupujici ma k dispozici financni prostfedky pro Uhradu celé Kupni ceny
a pro realizaci Zaméru;

nebylo zahajeno insolvencni Fizeni s Budoucim kupujicim ani Budouci kupujici neni
v Upadku ani mu Upadek nehrozi;

neexistuji jakakoliv omezeni, kterad by Budoucimu kupujicimu branila uzavfit ¢i plnit
tuto smlouvu.

Ukaze-li se kterékoli Prohlaseni Budouciho kupujiciho jako nepravdivé, jedna se
o podstatné poruseni této smlouvy.

Smluvni pokuty

11.1

11.2

11.3

11.4

V pripadé poruseni povinnosti Budouciho kupujiciho podle ¢lanku 5.6, 8.1.1, 8.1.2,
8.1.3, 8.1.15 nebo 8.1.4 zaplati Budouci kupujici Budoucimu prodavajicimu smluvni
pokutu ve vysi 1 % Kupni ceny upravené ke dni splatnosti podle ¢lanku 2.3 a 2.4.

V pfipadé poruseni povinnosti Budouciho kupujictho podle ¢lanku 8.1.7,
8.1.5,8.1.12 nebo 8.1.15, které Budouci kupujici neodstrani do 30 dnd od doruéeni
pisemné vyzvy Budouciho prodavajiciho, aby tak ucinil, zaplati Budouci kupujici
Budoucimu prodavajicimu smluvni pokutu ve vySi 5 % Kupni ceny upravené ke dni
splatnosti smluvni pokuty podle ¢lanku 2.3 a 2.4, a to za kazdé takové poruseni.

V pripadé poruseni povinnosti Budouciho kupujiciho podle ¢lanku 8.1.8, 8.1.9,
8.1.10 nebo 8.1.11 zaplati Budouci kupujici Budoucimu prodavajicimu smluvni
pokutu ve vysi 10 % Kupni ceny upravené ke dni splatnosti smluvni pokuty podle
¢lanku 2.3 a 2.4.

Zaplacenim smluvni pokuty neni dotéen narok Budouciho prodavajiciho na nahradu
Skody v plné vysi.

Odstoupeni

12.1

Budouci prodavajici je opravnén od této smlouvy odstoupit, pokud:

12.1.1 Budouci kupujici nepoda pfislusnému Uradu zadost o posouzeni Zaméru
na Zivotni prostredi, kterd bude splfiovat vSechny zadkonné pozadavky ta,



12.2

12.3

aby na jejim zakladé bylo mozno vydat zavér podle § 7 zakona ¢. 100/2001
Sb., do 24 mésicl od uzavieni této smlouvy;

12.1.2 Budouci kupujici nepoda pfislusnému Ufadu zadost o Stavebni povoleni,
ktera bude splfiovat vSechny zakonné pozadavky tak, aby na jejim zakladé
bylo mozno vydat Stavebni povoleni pro objekty uvedené v ¢lanku 8.1.2,
do 36 mésicd od uzavieni této smlouvy;

12.1.3 Stavebni povoleni povolujici stavbu objektd uvedenych v &ldnku 8.1.2
nebude vydano do 48 mésicll od uzavreni této smlouvy;

12.1.4 Stavebni povoleni povolujici stavbu celého Zaméru podle Pfilohy 2 nebude
vydano do 60 mésicli od uzavreni této smlouvy;

12.1.5 Budouci kupujici se bez pisemného souhlasu Budouciho prodavajiciho pfi
developmentu PozemkU nebo vystavby na nich odchylil od Zaméru, jak je
definovan v Priloze 2;

12.1.6 Budouci kupujici nedokoncil cely Zamér do 15 let od uzavreni této
smlouvy;

12.1.7 Budouci kupujici anebo jeho ovladajici osoba byli zapsani na vnitrostatni
sankéni seznam;

12.1.8 Budouci kupujici anebo jeho ovladajici osoba anebo jejich ¢innost se staly
objektem mezinarodnich sankci podle zakona ¢. 69/2006 Sb.;

12.1.9 se Budouci kupujici dostal do Upadku.

Odstoupeni od této smlouvy nema vliv na povinnost Budouciho kupujiciho zaplatit
Budoucimu prodavajicimu smluvni pokutu, pokud takova povinnost vznikla pred
odstoupenim od této smlouvy.

V pripadé odstoupeni od této smlouvy:
12.3.1 Budouci kupujici bezplatné pfevede na Budouciho prodavajiciho:

(i) veskera sva prava k veskeré projektové dokumentaci pfipravené
nebo rozpracované v souvislosti s developmentem na Pozemcich,
kterou Budouci prodavajici urci;

(i) UcCastenstvi ve vSech spravnich fizenich  souvisejicich
s developmentem na Pozemcich, kterd Budouci prodavajici urci;

(iii) odstrani z Pozemkl veskeré vysledky své &innosti na Pozemcich,
nedohodnou-li se smluvni strany pisemné jinak;

12.3.2 Budouci prodavajici vrati Budoucimu kupujicimu po spInéni jeho povinnosti
podle c¢lanku 12.3.1 vSechny dosud zaplacené zalohy na Kupni cenu
snizené takto:

(i) pokud Budouci prodavajici odstoupi od této smlouvy podle ¢lanku
12.1.1,12.1.2, 12.1.3 nebo 12.1.4 aniz by Budoucimu kupujicimu
vznikla povinnost zaplatit smluvni pokutu podle ¢lanku 11.1, bude
souhrn zaloh na Kupni cenu, které Budouci prodavajici vrati
Budoucimu kupujicimu poniZzen o ¢astku odpovidajici 1 % Kupni
ceny upravené ke dni odstoupeni podle ¢lanku 2.3 a 2.4; tato
Castka propadne Budoucimu prodavajicimu jako nahrada za
zmareni realizace Zaméru podle této smlouvy Budoucim kupujicim;
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(i) pokud Budouci prodavajici odstoupi od této smlouvy podle ¢lanku
12.1.5 aniz by Budoucimu kupujicimu vznikla povinnost zaplatit
smluvni pokutu podle ¢lanku 11.2, bude souhrn zaloh na Kupni
cenu, které Budouci prodavajici vrati Budoucimu kupujicimu
ponizen o Castku odpovidajici 5 % Kupni ceny upravené ke dni
odstoupeni podle ¢lanku 2.3 a 2.4, jak je tento definovan v Priloze
2; tato Castka propadne Budoucimu prodavajicimu jako nahrada za
zmareni realizace Zaméru podle této smlouvy Budoucim kupujicim;

(iii) pokud Budouci prodavajici odstoupi od této smlouvy podle ¢lanku
12.1.7, 12.1.8 nebo 12.1.9 aniz by Budoucimu kupujicimu vznikla
povinnost zaplatit smluvni pokutu podle ¢lanku 11.3, bude souhrn
zaloh na Kupni cenu, které Budouci prodavajici vrati Budoucimu
kupujicimu ponizen o dcastku odpovidajici 10 % Kupni ceny
upravené ke dni odstoupeni podle ¢lanku 2.3 a 2.4; tato Castka
propadne Budoucimu prodavajicimu jako nahrada za zmareni
realizace Zameéru podle této smlouvy Budoucim kupujicim.

Clanky 12.2 - 12.4 zGstanou platné, ucinné a pro smiluvni strany z&vazné i po
odstoupeni od této smlouvy.

Trvani a skonceni smlouvy

Tato smlouva je uzaviena na dobu urcitou v délce 15 let ode dne jeji ucinnosti.

Oznameni

14.1

14.2

14.3

Veskeré vyzvy, sdéleni nebo oznameni podle této smlouvy budou dorucovany
doporuc¢enym dopisem na adresu sidla prislusného adresata nebo do datové
schranky.

Za dorucenou se povazuje také doporucena zasilka, kterou si adresat nevyzved! na
prislusné tradovné posty nebo jiného drzitele postovni licence ani 10. den po jejim
ulozeni, a to timto dnem.

Za doruCenou se povazuje také datova zprava zaslana do datové schranky
adresata, i kdyz nebyla adresatem vyzvednuta, a to 10. den po jejim odeslani.

Zavérecna ustanoveni

15.1

15.2

15.3

154

Tato smlouva se fidi pravem Ceské republiky.

Smluvni strany prohlasuji, Ze na sebe berou nebezpeci zmény okolnosti v souladu
s § 1765 zakona €. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, a zadna ze smluvnich stran tak
neni opravnéna domahat se po druhé smluvni strané anebo soudni obnoveni
jednani o této smlouvé z dlvodu podstatné zmény okolnosti. Smluvni strany
prohlasuji, a Ze jejich vzajemna plnéni vyplyvajici z této smlouvy nejsou v hrubém
nepomeéru a souhlasi s tim, ze § 1793 - § 1795 zdkona ¢. 89/2012 Sb., oblansky
zakonik se na tuto smlouvu neaplikuji.

Tato smlouva plné nahrazuje veskera jejich predesla smluvni ujednani, ktera se
k okamziku uzavreni této smlouvy rusi. Smluvni strany prohlasuji, ze v jejich
vzajemném vztahu se nepfihlizi k zadnym obecnym obchodnim zvyklostem ¢i praxi,
pokud tak neni v této smlouvé vyslovné uvedeno.

Smluvni strany prohlasuji, Ze jsou si védomy toho, Ze Udaje, které v pfilozené Kupni
smlouvé chybi nebo jsou uvedeny v hranatych zavorkach, budou pred podpisem



15.5

15.6

15.7

15.8

15.9

15.10

15.11

15.12

Kupni smlouvy Budoucim prodavajicim upfesnény. Tato skutec¢nost nema vliv na
povinnost smluvnich stran Kupni smlouvu uzavfit v souladu s touto smlouvou.

V pfipadé, ze by se kterékoli ustanoveni této smlouvy ukazalo v budoucnu jako
neplatné, nebude to mit vliv na platnost ostatnich ustanoveni této smlouvy
a smluvni strany se zavazuji, ze ohledné takového ustanoveni vstoupi do jednani
za Ucelem jeho nahrazeni ustanovenim obdobnym, které by bylo platné a zaroven
Vv nejvyssi mozné mife zachovalo smysl a vyznam dotéeného ustanoveni v kontextu
celé smlouvy.

Budouci kupujici bere na védomi, ze statutarni mésto Zlin zpracovava osobni Udaje
v souladu s Nafizenim Evropského parlamentu a Rady (EU) 2016/679 ze dne
27. dubna 2016 o ochrané fyzickych osob v souvislosti se zpracovanim osobnich
Udajd a o volném pohybu téchto Gdaji a o zrudeni smé&rnice 95/46/ES (obecné
natizeni o ochrané osobnich (dajd). Zakonnost zpracovani v tomto pfipadé vychazi
z ¢l. 6 odst. 1 pism. b); zpracovani je nezbytné pro splnéni smlouvy. Kontakty na
povéFence, prava a povinnosti spravce a subjektd osobnich dajt a dalsi informace
ke zpracovani osobnich Udajl jsou uvedeny na www strankach statutadrniho mésta
Zlina.

Tato smlouva podléha uverejnéni v registru smluv dle zakona ¢. 340/2015 Sb.,
o registru smluv, v platném znéni. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu
obou smluvnich stran a Ucinnosti dnem uverejnéni této smlouvy v registru smluv
dle zakona ¢. 340/2015 Sb., o registru smluv, v platném znéni. Smluvni strany se
dohodly, Ze uverejnéni této smlouvy v registru smluv zajisti Budouci prodavajici.

Tuto smlouvu Ize ménit pouze na zakladé pisemnych dodatkd.

V pfipadé rozpord mezi ustanovenimi Projektové dokumentace a Listem moznych
odchylek, pripojenym v Priloze 9, ma tento prednost.

Tato smlouva byla vyhotovena ve 3 stejnopisech. Budouci prodavaji obdrzi dvé
vyhotoveni, Budouci kupujici obdrzi jedno vyhotoveni.

Nedilnou soucasti této smlouvy jsou nasledujici prilohy:
- Priloha 1 Geometricky plan

- Priloha 2 Projektova dokumentace

- Priloha 3 Vzor smlouvy o zfizeni prava stavby
- Priloha 4 Vzor Kupni smlouvy

- Priloha 5 Smlouva o spolupraci

-  Priloha 6 Vzor Protokolu

- Priloha 7 Vyzva k predlozeni nabidky

- Priloha 8 Vzor vypoctu indexace

- Priloha 9 List moznych odchylek

Po precteni této smlouvy smluvni strany potvrzuji, Ze jeji obsah, prohlaseni, prava
a zavazky v ni uvedené odpovidaji jejich pravdivym, vaznym a svobodnym
zadmérlm, a Ze tato smlouva byla uzaviena na zakladé vzajemné dohody, nikoli ve
stavu nouze ani za napadné nevyhodnych podminek.



Dolozka dle § 41 odst. 1 zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich
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