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ROZHODNUTI

povoleni zaméru ve zrychlenim rizeni
Vyrokova cast

Magistrat meésta Zlina, Odbor stavebnich a dopravnich rizeni, oddéleni
stavebné spravnich rizeni (ddle jen "stavebni urad") jako obecni stavebni urad
podle § 30 odst. 1 pism. f) a dle § 30 odst. 3 pism. a) zakona ¢. 283/2021 Sh.,
stavebni zdkon, ve znéni pozdéjSich predpisi (dale jen "stavebni zdkon"),
prislusny podle § 34a stavebniho zdkona, posoudil ve zrychleném rizeni o
povoleni zaméru podle § 182 aZ 193, 211 a 212 stavebniho zakona Zadost o
vydani rozhodnuti o povoleni zaméru (dale jen "rozhodnuti"), kterou dne
15.04.2026 podal:

Ondrej Kmenta, Rovinka 173, 763 11 Zelechovice nad D¥evnici
kterého zastupuje
Matéj Stach, Lipa 203, 763 11 Zelechovice nad Dievnici

(dale jen "stavebnik")
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a po posouzeni zaméru podle § 193 stavebniho zakona
I. Podle § 197, 211 a 212 stavebniho zakona
povoluje zamér
ve zrychleném Fizeni pro stavbu nazvanou:

LPRISTAVBA, NADSTAVBA A STAVEBNI UPRAVY RODINNEHO
DOMU C.P. 173 V LUZKOVICIiCH"

(dale jen "stavba") na pozemku parc.C. 437/1, 436 v katastralnim uzemi
LuZkovice. Uvedenym dnem bylo zahdajeno rizeni. VSechny niZe uvedené
pozemKky se nachdzeji v katastralnim uzemi Luzkovice, proto tato skute¢nost
jiZ nebude dale uvadéna.

Popis stavby:

Jedna se o rekonstrukci a modernizaci objektu rodinného domu spojenou se
zménou vnéjSiho vzhledu stavby, upravou stfeSni konstrukce a caste¢nymi
dispozi¢nimi a konstruk¢énimi zasahy. Objekt ma sedlovou stfechou a zdénou
nosnou konstrukci. Stavajici rodinny dim je nepravidelného tvaru s
maximalnimi vnéjsimi plidorysnymi rozmeéry cca 10,75 x 9,69 m.

V ramci stavebnich uprav budou provedeny bouraci prace (vybourani casti
stdvajictho zdiva, demontaz stavajici konstrukce krovu, odstranéni pavodni
stre$ni krytiny, demontazi klempiiskych prvki).

Nové konstrukce - nova stfecha domu bude prolomend vikyfem na
severozdpadé a jihovychodé, stresni krytina bude v Cerveném odstinu vcetné
novych klempiiskych prvkd a oplechovani. Nova pristavba bude mit rozmér
0,93 x 2,2 m. Hreben sedlové stfechy bude po provedeni na obdobné vyskové
urovni + 7,800, nyni se nachazi na + 7,770. Cast nadstavby bude mit na vySku v
vC. v Casti podkrovi jsou navrZeny z porobetonovych tvarnic. Obvodové stény
rodinného domu (nové a plvodni zdivo) budou v ramci stavby kontaktné
zateplené expandovanym polystyrenem. Nosnost nové konstrukce budou v
prizemi zajiStovat ocelové sloupky. Nenosné konstrukce vytvarejici prostorové
usporadani budou zdéné. Stropni konstrukce nad 1.NP bude nové z drevénych
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trdml, zaklopend OSB deskou, ndasledné dalSimi vrstvami dle skladby
navrhované podlahy pro vrchni podlaZzi.

Stavebni upravy nebudou meénit zakladni ucel wuZivani stavby, cilem
navrzenych uprav je zlepSeni technického stavu objektu, modernizaci jeho
vzhledu, zvySeni uZivatelského komfortu a prodlouZeni Zivotnosti stavby.

II. Podle § 197 odst. 1 pism. b) stavebniho zakona a § 211 odst. 1 pism. e) a
f) stavebniho zdkona stavebniho zakona stanovuje podminky, kterymi
bude zabezpeceno dodrZovani poZadavkia podle § 193 odst. 1 stavebniho
zakona:

1. Stavba bude provedena podle projektové dokumentace, kterou zpracovali a
autorizovali, Mgr. Jifi Aulik - CKAIT 0202056, ktery je autorizovan pro obor
TPOO - pozemni stavby, Ing. Jarmila Vitaskova - CKAIT 1002000, autorizovana
pro obor THOO - pozarni bezpecnost staveb, Ing. Ale§ Kika - CKAIT
1104138, autorizovany pro obor ISO0 - statika a dynamika staveb, pripadné
zmény nesmi byt provedeny bez predchoziho povoleni stavebniho uradu.

2. Stavebnik je povinen oznamit stavebnimu uradu predem termin zahdjeni
stavby a nazev a sidlo stavebniho podnikatele, ktery bude stavbu provadét a
zmény v téchto skuteCnostech oznadmit neprodlené stavebnimu uradu.

3. Stavba bude zahajena do 2 let ode dne nabyti pravni moci tohoto rozhodnuti.

4. Stavebnik ozndmi stavebnimu uradu tyto faze vystavby pro kontrolni
prohlidky stavby: - po dokonceni stavby

5. Stavebnik je povinen pred zahdjenim stavby umistit na viditelném misté u
vstupu na staveniSté Stitek o povoleni stavby a ponechat jej tam az do
dokonceni stavby.

6. Stavebnik zajisti, aby na stavbé nebo na stavenisti byla k dispozici ovérena
dokumentace pro povoleni stavby a dokumentace pro provadéni stavby a
vSechny doklady tykajici se provadéné stavby nebo jeji zmeény, popripadé jejich
kopie.

7. Pri provadeéni stavby je nutno dodrZovat predpisy tykajici se bezpecnosti
prace a technickych zarizeni, a zejména dbat o ochranu zdravi osob na
stavenisti.
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8. Pri stavbé budou dodrZena ustanoveni vyhlasky ¢. 146/2024 Sb., o
poZadavcich na vystavbu.

9.Stavbou nebudou dotCeny vedlejSi nemovitosti; v pripadé, Ze by k jejich
dotceni doSlo, budou po dokonéeni stavebni ¢innosti uvedeny do ptivodniho ¢i
nalezitého stavu.

10. Stavebnik je povinen ohlasit stavebnimu ufadu neprodlené po jejich
zjiSténi zavady na stavbé, které ohroZuji Zivoty a zdravi osob, nebo bezpecnost
stavby.

11. StaveniSté se musi zaridit, usporadat a vybavit prisunovymi cestami pro
dopravu materidlu tak, aby se stavba mohla radné a bezpecné provadét. V
pribéhu realizace stavby nesmi dochdzet k ohroZovdni a nadmérnému
obtéZovani okoli, zvlasté hlukem, prachem apod., k ohroZzovani bezpecnosti
provozu na pozemnich komunikacich, dale ke zneciStovani ovzdusi a vod, k
omezovani pristupu k prilehlym stavbham nebo pozemklm, k sitim technického
vybaveni a pozarnim zarizenim.

12. Pravo uskutecnit stavbu vznika stavebnikovi teprve pravni moci tohoto
rozhodnuti. Stavebnik je povinny v pripadé realizace stavby postupovat v
souladu s predmeétnym rozhodnutim a s dokumentaci ovérenou v tomto rizeni,
ktera je soucasti rozhodnuti a bude elektronicky ovérena v portalu stavebnika
po nabyti pravni moci tohoto rozhodnuti.

13.Pri provadéni stavby budou dodrZzeny podminky a vyjadreni, vyplyvajici ze
stanovisek a sdéleni spravcii technické a dopravni infrastruktury a ze
stanovisek dotéenych organd, které byla vydand k predmétnému rizeni vydana
(nejsou - i stanoveny spravnimi rozhodnutimi):

Souhlasné jednotné enviromentalni stanovisko vydané Magistratem mésta
Zlina, odborem Zivotniho prostredi a zemédeélstvi dne 18.3.2026, C.j.:
R/2026/40169/2 podle § 2 odst. 1 a § 6 odst. 1 zadkona €. 148/2023 Sh., o
jednotném environmentalnim stanovisku, ve znéni pozd. predpisli (dédle jen
»Zakon o JES“)

I. Zamér ,Pristavba, nadstavba a stavebni upravy rodinného domu ¢p. 173 v
LuzZkovicich“ je z hlediska vlivli na vSechny dot¢ené sloZky Zivotniho prostredi
pripustny.
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II. Prislusny organ souhlasi

podle § 9 odst. 8 zak. ¢. 334/1992 Sh. o ochrané zemeédélského pidniho fondu, v
platném znéni (dale jen zdkona) s odnétim pldy ze zemédélského plidniho
fondu pro ucely zaméru ,,Pristavba, nadstavba a stavebni upravy RD ¢p. 173 v
Luzkovicich“ v tomto rozsahu:

Parcelni Cislo KN Katastrdlni uzemi Druh pozemku Trvalé odnéti v m2
437/1 cast Luzkovice zahrada 157
Celkem 157 m2

za podminek:

1. Ucel trvalého odnéti plidy je zavazny a dotCeny pozemek nelze na zakladé
tohoto souhlasu vyuzivat k jiné nezemeédélské ¢innosti.

2. Do zahajeni realizace stavby je stavebnik povinen zajistit fddnou udrzbu
pozemku dotéeného timto souhlasem.

3. Prfed zahdjenim praci bude hranice odnimaného pozemku pro vystavbu
zretelné a jednoznacné vyznaCena v terénu tak, aby nedochazelo k
neopravnénému zaboru ZPF.

4. Stavebnik ucini opatfeni, aby béhem provadéni Cinnosti souvisejicich se
stavbou nedochazelo k uniku pevnych, kapalnych a plynnych latek
poskozujicich zemédélsky pudni fond a jeho vegeta¢ni kryt ani k dalS$im jinym
Skodam. Stavebni Cinnosti nesmi dojit k poSkozeni okolnich zemédélskych
pozemk, které nebudou dotceny vystavbou. Bude-li vlivem vystavby narusen
pristup na okolni zemédélské pozemky, zajisti stavebnik dle konkrétnich
poZadavkl vlastnikdl ¢i ndjemcd na vlastni ndklad pristup na tyto pozemky.
Dojde-li vlivem realizace k poSkozeni kvality vodnich pomérd na okolnich
zemédeélskych pozemcich (napriklad naruSenim melioraci), zajisti na svij
naklad napravna opatreni.

5. Na zakladeé ust. § 8 odst. 1 pism. a) zakona a v souladu s ust. § 14 vyhlasky c.
271/2019 Sh. o stanoveni postupl k zajiSténi ochrany zemédélského ptidniho
fondu je Zadatel povinen na vlastni naklad zabezpecit skryvku ornice z celé
plochy odnimané ¢asti pozemku v primérné hloubce 15 cm. Cely takto skryty
objem bude po dobu vystavby umistén na mezideponii v ramci staveniSté a
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zabezpecen proti zcizeni, zapleveleni a znehodnoceni splachem povrchovych
vod. Po dokoncCeni stavby bude ornice v ramci konec¢nych sadovych uprav
rozprostrena po povrchu zbyvajici ¢asti pozemku okolo objektu, ¢imzZ se docili
zvySeni mocnosti humusového horizontu a s tim souvisejici urodnosti zahrady.
O cinnostech souvisejicich se skryvkou povede Zadatel protokol, do kterého se
zaznamendava objem skryvky, premisténi, rozprostreni i jiné vyuZiti a uloZzeni
skryvky, dale ochrana a oSetfovani skryvky. Skryvka ornice je posuzovana jako
zahdjeni zdméru a miZe byt provedena aZ po vydani a pravni ucinnosti
prislusného opravnéni k realizaci stavby.

6. Vykopovou zeminu nelze (ani doCasné) ukladat na plochu pozemku, kde
neprobéhla skryvka kulturni vrstvy pdy.

7. Po dokonceni stavby bude provedeno geometrické zaméreni a oddéleni ¢asti
pozemku, kterd je predmeétem tohoto souhlasu k odnéti pidy ze ZPF. Toto
zaméreni bude nasledné vloZeno do evidence katastru nemovitosti.

8. Za trvalé odnéti plochy pozemku ze ZPF je v tomto pripadé ve smyslu ust. §
11 odst. 1 zakona osoba, které svédci opravnéni k zameéru, pro ktery byl vydan
tento souhlas s odnétim zemeédélské pidy ze zemédélského plidniho fondu,
povinna zaplatit odvod. Orienta¢ni vypocet vySe odvodu je soucasti spisové
dokumentace a vychazi ze zarazeni pozemku nebo jeho ¢asti do bonitovanych
pidné ekologickych jednotek, z jeho zdkladni ceny podle ocernovaci vyhlasky,
dale zavisi na faktorech zivotniho prostredi, které budou odnétim negativné
ovlivnény (viz priloha zakona) a na zarazeni odnimaného pozemku do tridy
ochrany zemédélské ptady podle vyhlasky ¢. 48/2011 Sb., o stanoveni tfid
ochrany. O konec¢né vysi odvodll rozhodne v souladu s § 11 odst. 2 zdkona
prislusny organ ochrany ZPF podle prilohy k zdkonu po zahdjeni realizace
zameéru a pri rozhodovani bude vychazet z pravniho stavu ke dni nabyti
pravni ucinnosti prvniho povolovaciho aktu vydaného ve véci podle jinych
pravnich predpist.

9. V souvislosti s ust. § 11 odst. 4 zdkona je povinny k platbé odvodl povinen
prislusnému organu ochrany ZPF

a) dorucit kopii pravomocného rozhodnuti, pro které je souhlas s odnétim
podkladem, a to do 1 roku ode dne jeho platnosti.
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b) pisemné oznamit zahdajeni realizace zaméru a to nejpozdéji 15 dnl pred
jejim zahajenim.

Odnimana cast pozemku je zarazena do kodu BPE] 6.59.00, coZz odpovida
zakladni cené 6,64 K¢/m2 podle ocenovaci vyhlasky ¢. 441/2013 Sb. Podle
vyhlasky €. 48/2011 Sh. o stanoveni trid ochrany, v platném znéni, je odnimana
cast pozemku zatazena do III. tridy ochrany zemédélskych ptd.

e Vyjadreni spolecnosti GasNet, s.r.o., jako provozovatel distribuc¢ni
soustavy (PDS) a technickeé infrastruktury (TI), znacka 5003292147, ze
dne 31.03.2025

e Vyjadreni spoleCnosti Vodarna Zlin a.s., ke stavbam bez pripojeni na
vodovod a kanalizaci, Cislo jednaci, ze dne 10.02.2026

e Vyjadreni k Zadosti o souhlas s ¢innosti a stavbou v blizkosti zafizeni
distribu¢ni soustavy (elektricka sit) ve vlastnictvi EG.D, s.r.o., zn.
M91311-27178030 ze dne 17.02.2026.

II. Stanovuje podminky pro uzivani stavby:

Dokoncenou stavbu, popripadé ¢ast stavby schopnou samostatného uzivani 1ze
uzivat pouze na zakladé kolaudacniho rozhodnuti dle ust. § 230 stavebniho
zakona, vydaného stavebnim uradem na zakladé Zadosti stavebnika.

Uéastnici Fizeni, na néZ se vztahuje rozhodnuti spravniho organu:

Ondrej Kmenta, nar. 10.12.1992 , trvalym pobytem: Rovinka 173, 763 11
Zelechovice nad Dfevnici

Oduvodnéni:

Dne 15.04.2026 podal stavebnik zadost o povoleni stavby ve zrychleném rizeni,
uvedenym dnem bylo zahajeno rizeni o povoleni zaméru.

Okruh ucastnikud rizeni stavebni urad stanovil dle § 182 stavebniho zakona,
kdy ucastnikem rizeni je:

a) stavebnik,

b) obec, na jejimZ uzemi ma byt poZzadovany stavebni zamér uskutecnén,
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c) vlastnik pozemku nebo stavby, na kterych mda byt poZadovany zameér
uskutecnén, nebo ten, kdo ma jiné vécné pravo k tomuto pozemku nebo
stavbeé,

d) osoby, jejichz vlastnické nebo jiné vécné pravo k sousednim stavbam nebo
sousednim pozemkim muZe byt rozhodnutim o povoleni zdméru piimo
dotceno,

e) osoby, o kterych tak stanovi jiny zakon.

Stavebni urad, ridé se vySe uvedenym zdkonnym ustanovenim, do okruhu
ucastnikli predmétného fizeni zahrnul:

- podle § 182 pism. a) stavebniho zdkona stavebnika, a to — Ondrej Kmenta,
- podle § 182 pism. b) stavebniho zadkona - Statutarni mésto Zlin,

- podle § 182 pism. c¢) stavebniho zdkona - EG.D, s.r.o., GasNet, s.r.o., CETIN a.s. a
Vodarna Zlin a.s..

- podle § 182 pism. d) stavebniho zdkona - vlastnici sousednich pozemka -
Roman Stalmach, Véra Stalmachova, EvZen Babik, Lukas Sery, Klara Sera,
Martin Albert.

Stavebni urad pri vymezeni okruhu ucastnikll fizeni na zdkladé spravniho
uvazeni dospél k zavéru, Ze dalsi osoby nemohou byt timto rozhodnutim pfimo
dotCeny ve svych pravech nebo povinnostech a nezjistil Zddné okolnosti, které
by odavodnovaly roz$irit okruh ucastnikii fizeni nad tento ramec. Stavebni
utad vychdzel pritom predevsim z udajt Zadosti stavebnika a srovnani udaji
podle evidence nemovitosti, jeZ ma stavebni urad k dispozici.

Povoleni stavby je vydano ve zrychleném Fizeni, protoze stavebnik o to
pozadal, obec, na jejimz uzemi ma byt stavba nebo zafizeni uskute¢néna, ma
vydan uzemni plan, nejde o zamér EIA, nejde o zamér vyzadujici povoleni
vyjimky nebo stanoveni odchylného postupu podle zdkona o ochrané prirody a
krajiny, stavba spliiuje pozadavky uvedené v § 193 stavebniho zdkona a
stavebnik doloZil souhlasy vSech ucastnikll fizeni se zdmérem, vyznacené na
situa¢nim vykresu dokumentace.
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Stavebni urad posuzuje, zda je zameér v souladu s § 193 stavebniho zakona, a
to:

a) uzemné planovaci dokumentaci, uzemnimi opatfenimi a vymezenim
zastavéného uzemi,
b) cili a ukoly uzemniho planovani, zejména s charakterem uzemi a s
pozadavky mna ochranu Kkulturné historickych, architektonickych a
urbanistickych hodnot v uzemi, nema-li obec vydan uzemni plan,
c) pozadavky tohoto zdkona a jeho provadécich pravnich predpist,
d) poZadavky jinych pravnich predpisti chranicich dotéené vefejné zajmy,
e) pozadavky na verejnou dopravni nebo technickou infrastrukturu,
f) ochranou prav a pravem chranénych zajmu ucastnik rizeni, které hodnoti a
poméruje ve vzajemnych souvislostech.

Stavebni urad posoudil zamér podle vySe uvedeného ustanoveni stavebniho
zakona, a zjistil, Ze jeho uskute¢nénim nebo uzivanim nejsou ohroZeny zajmy
chranéné stavebnim zakonem, predpisy vydanymi k jeho provedeni a
zvlaStnimi predpisy. Predmétna stavba se dle platného uzemniho planu
Statutarniho meésta Zlina nachazi v plochach BI, coZ jsou plochy urcené pro
individualni bydleni, kde je:

Hlavni vyuZiti:

— bydleni v rodinnych domech. Stavba rodinného domu tak spliiuje podminky
hlavniho vyuziti daného uzemi dle platného uzemniho planu.

Stavebni urad konstatuje, Ze zamér je v souladu s cili a ukoly uzemniho
planovani, umisténim a realizaci zaméru nejsou ohrozeny zajmy chranéné
stavebnim zdkonem nebo zvlaStnimi prdvnimi predpisy. Soulad stavebniho
zdmeéru s pozadavky stavebniho zdkona a jeho provadécim pravnich predpisti
je zajiStén zejména vypracovanim projektové dokumentace predlozené k
Zadosti o vydani stavebniho povoleni autorizovanou osobou (viz § 156 odst. 1
stavebniho zakona). Projektova dokumentace stavby je zpracovana v rozsahu
odpovidajicimu druhu a vyznamu stavby, v odpovidajici mife jsou reSeny
obecné pozadavky na vystavbu.

Soucasti spisového materidlu jsou nasledujici vyjadreni, stanoviska, smlouvy,

rozhodnuti a pisemnosti:
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- Zavazné stanovisko Krajské hygienické stanice Zlinského kraje se sidlem ve
Zliné — ze dne 20.2.2026, CJj.: KHSZL 04362/2026

ProtoZze navrhovany zadmér spliuje vSechny podminky stanovené stavebnim
zakonem a souvisejicimi predpisy, je v souladu s platnou uzemné planovaci
dokumentaci a dotCené organy vydaly pro zamér souhlasna stanoviska,
stavebni urad neshledal diivody, které by branily povoleni zdméru.

Stavebni urad rozhodl, jak je uvedeno ve vyroku rozhodnuti, za pouziti
ustanoveni pravnich predpisti ve vyroku uvedenych.

Vyporadani s nadvrhy a namitkami acastniki:
- Utastnici neuplatnili navrhy a namitky.
Vyporadani s vyjadirenimi icastnikt k podkladiim rozhodnuti:
- Ucastnici se k podkladtim rozhodnuti nevyjadrili
Pouceni

Proti tomuto rozhodnuti se 1ze odvolat do 15 dné ode dne jeho ozndameni k
Odboru Krajského stavebniho uradu Krajského uradu Zlinského kraje podanim
u zdejSitho spravniho organu (§ 86 odst. 1 spravniho radu), tj. u Magistratu
meésta Zlina, odboru stavebnich a dopravnich Frizeni, oddéleni stavebné
spravnich rizeni. Lhiita pro podani odvolani se pocitad ode dne nasledujiciho po
dorucCeni pisemného vyhotoveni rozhodnuti, nejpozdéji vSak po uplynuti
desatého dne ode dne, kdy bylo nedorucené a uloZené rozhodnuti pripraveno k
vyzvednuti. Odvolanim lze napadnout vyrokovou cast rozhodnuti, jednotlivy
vyrok nebo jeho vedlejsi ustanoveni. Odvoldni jen proti odivodnéni
rozhodnuti je nepripustné. Stavba nesmi byt zahdjena, dokud rozhodnuti
nenabude pravni moci. Povoleni ma podle § 198 stavebniho zakona platnost 2
roky ode dne nabyti pravni moci.

Povoleni pozbyva platnosti, jestliZe stavba nebyla zahdjena v dobé jeho
platnosti. Dobu platnosti povoleni miZe stavebni turad prodlouZit na
odGvodnénou Zadost stavebnika podanou pred jejim uplynutim. ur¢eny ramec.

Stavebni urad vychéazel pritom predevSim z udaji Zadosti stavebnika a
srovnani udajll podle evidence nemovitosti, jeZ ma stavebni utrad k dispozici.
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Upozornéni: Toto rozhodnuti stavebniho uradu je titulem verejnopravnim a
nenahrazuje povinnosti stavebnika ve vécech obCanskopravnich, zejména dle
zékona €. 89/2012 Sh., ob¢ansky zdkonik, ve znéni pozdéjSich predpisi

Digitalné podepsal Marek
Mazur
dne 10.06.2026 17:13

Marek Mazur

Rozdélovnik:

Stavebnik

Ondrej Kmenta, Rovinka 173, Luzkovice, 76311 Zlin

Ucastnici Fizeni

CETIN a.s., Ceskomoravska 2510/19, Liberi, 19000 Praha
Matéj Stach, ¢.p. 203, 76311 Lipa

GasNet, s.r.o., Plynarenska 499/1, Zabrdovice, 60200 Brno
Vodarna Zlin a.s., tfida TomaSe Bati 383, Louky, 76302 Zlin
Statutarni mésto Zlin, nameésti Miru 12, 76001 Zlin

Martin Albert, Hvozdenska 130, Luzkovice, 76311 Zlin
Lukas Sery, Hvozdenska 128, LuzKkovice, 76311 Zlin
Roman Stalmach, Padélky 549, 76315 SluSovice

Klara Serda, Hvozdenska 128, LuZkovice, 76311 Zlin

EvZen Babik, Rovinka 172, LuZkovice, 76311 Zlin

Zastupce stavebnika

Matéj Stach, ¢.p. 203, 76311 Lipa

Dotcené organy

Magistrat mesta Zlina - DOSS, namésti Miru 12, 76001 Zlin
Krajskda hygienicka stanice Zlinského kraje, Havlickovo nabreZzi 600,
76001 Zlin
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