ZADAVACI DOKUMENTACE

ve smyslu zakona €. 134/2016 Sb., o zadavani vefejnych zakazek, ve znéni pozdéjSich predpist
(déle jen ,ZZVZ* &i ,z&kon®), s pfihlédnutim k § 1772 a nasl. zakona ¢&. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni
pozdéjSich predpist (dale jen ,0Z")

pro vefejnou zakazku s nazvem

»Prodej pozemku p.€.st. 1/1 a p.¢. 6973 v k.u. Zlin za uéelem realizace
developerského projektu s vyhradou budouciho nabyti nebytovych
prostor*

zadavanou formou otevfeného nadlimitniho fizeni na stavebni prace podle § 56 zakona

zlin

Zadavatel:

Statutarni mésto Zlin
néméstivMiru 12,760 01 Zlin
ICO: 00283924



1. Identifikacni udaje o zadavateli a dalSich osobach, které se podilely na zpracovani zadavaci
dokumentace

1.1. Identifikacni udaje zadavatele:

Nazev Statutarni mésto Zlin

Sidlo namésti Miru 12, 760 01 Zlin

ICO 00283924

Zastoupen(a) Ing. et Ing. Jifim Korcem, primatorem
Pravni forma obec

Profil zadavatele https://nen.nipez.cz/profil/MMZ

1.2. ldentifikaéni udaje smluvniho zastupce ve smyslu § 43 zakona, a zpracovatele textové ¢asti
zadavaci dokumentace a obchodnich podminek:

Nazev Advokatni kancelaf Petra$ Rezek s.r.o.

Sidlo Opletalova 1525/39, Nové Mésto, 110 00 Praha 1

ICO 07417641

Zastoupeny/a Mgr. Filipem PetraSem, spole¢nikem a jednatelem

Pravni forma spoleénost s ruéenim omezenym

Kontaktni osoba Mgr. Michal Uherek
verejne.zakazky@petrasrezek.cz

1.3. Identifika€ni udaje osoby odpovédné za zpracovani technickych podklad( zadani:

Nazev Statutarni mésto Zlin

Sidlo namésti Miru 12, 760 01 Zlin

ICO 00283924

Zodpovédna osoba Ing. Eva Husakova, vedouci Odboru majetkové spravy
Nézev Zlinska rozvojova spoleénost s.r.o.

Sidlo Zarami 4077, 760 01 Zlin

ICO 22425322

Zodpovédna osoba Petr Herman, jednatel

2. Preambule, pojmy, zkratky

Zadavaci dokumentace je vypracovana v podrobnostech nezbytnych pro (¢ast dodavatele v zadavacim fizeni a
jako podklad pro podani nabidky v otevieném fizeni zadavanym podle zakona €. 134/2016 Sb., o zadavani
vefejnych zakazek. Prava, povinnosti i podminky v této dokumentaci neuvedené se Fidi timto zakonem. Podanim
nabidky v zadavacim fizeni pfijima dodavatel stanovené zadavaci podminky, véetné vSech jejich pfiloh a
pfipadnych dopInéni.

Predpoklada se, ze dodavatel pfed podanim nabidky peclivé prostuduje vSechny pokyny, formulare, terminy a
specifikace obsazené v zadavacich podminkach a bude se jimi fidit.

Seznam relevantnich pojmu a zkratek je pfipadné obsaZen v pfilohach zadavaci dokumentace.
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3.

Uvod a Pfedmét verejné zakazky

31. Uvod

Zadavatel hodla realizovat ze svého vlastnictvi prodej pozemku parc. €. st. 1/1 o vymére 420 m?, zastavéna
plocha a nadvofi, jehoz soucéasti je stavba s Cislem popisnym — €.p. 3 (budova byvalého soudu), spolecné s
pozemkem parc. ¢. 6973 o vyméfe 957 m2, ostatni plocha, oba v k.u. Zlin, a to za uéelem umoZznéni vystavby
developerského projektu na uvedenych pozemcich, v némz — po jeho dokonéeni — hodla nabyt viastnické pravo
k Easti nebytovych prostor o rozsahu uvedeném dale v zadvacich podminkéach.

Z divodu vyhrazeného prava zadavatele na budouci nabyti vlastnického prava k ¢asti nebytovych prostor
v nemovitosti, ktera bude na pfedmétnych pozemcich vybudovana nabyvatelem prodavanych pozemku, a
z divodu stanoveni minimalnich podminek na budouci rozsah, kvalitu ¢i zplsob uzivani takto v budoucnu
nabyvanych nebytovych prostor, je nezbytné cely takto uvazovany proces, poCinaje prodejem pozemka,
podrobit zadavacimu fizeni podle zakona €. 134/2016 Sb., o0 zadavani vefejnych zakazek, ve znéni pozdéjSich
predpist, ackoli prosty prodej pozemku bez dal$iho by standardné podléhal zejména pravidlim vefejné soutéze
0 nejvhodnéjsi nabidku dle § 1772 a nésl. zakona ¢. 89/2012 Sh., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdéjSich
predpisC.

Podle relevantni judikatury napliiuje zadavatelem uvazovany zamér, jak je struéné popsan shora, definici
vefejné zakazky na stavebni prace dle § 14 odst. 3 a odst. 4 ZZVZ.

Zadavatel pro vylouceni pochybnosti vyslovné uvadi, ze predmétem zadavaciho fizeni neni samostatny
ani izolovany prodej pozemk( jako bézna majetkova dispozice obce, nybrz komplexni smluvni a
ekonomicky vztah smértujici k realizaci stavebniho projektu odpovidajiciho poZzadavkiim zadavatele.

Prodej pozemki, zfizeni prava stavby, realizace stavebniho zaméru, budouci pfevod pozemki do
vlastnictvi vybraného dodavatele a soucasné vyhrazené pravo zadavatele nabyt éast budoucich
nebytovych prostor tvofi jediny hospodarsky a funkéni celek. Jednotlivé pravni instrumenty jsou proto
pouZivany jako nastroje realizace jednoho uceleného plnéni, jehoz podstatou je zhotoveni stavby odpovidajici
pozadavkim zadavatele a zajiSténi budouciho majetkového a uzivaciho postaveni zadavatele v této stavbé.

Z tohoto diivodu zadavatel povazuje prevod pozemku a zfizeni prava stavby za soucast obchodniho a
realizaéniho modelu veiejné zakazky na stavebni prace, nikoli za samostatny el zadavaciho fizeni.

Bez ohledu na pravni formu spoluprace mezi zadavatelem a dodavatelem se za vefejnou zakazku na stavebni
prace povazuje rovnéz zhotoveni stavby odpovidajici pozadavkiim stanovenym zadavatelem, pricemz za
odpovidajici pozadavkim stanovenym zadavatelem se povazuje stavba, u niz ma zadavatel rozhodujici
vliv na druh nebo projekt stavby. Pojem projekt je pfitom tfeba vykladat nejen v uzkém slova smyslu
(projektova dokumentace), ale rovnéz ve smyslu z&méru zadavatele. Evropska rozhodovaci praxe v této
souvislosti hovofi o pfimém hospodarském zajmu zadavatele. Pro klasifikaci pravniho vztahu jakozto vefejné
zakédzky na stavebni prace neni proto nezbytné, aby stavebni prace byly provedeny vzdy jen na Ucet
zadavatele. Pro naplnéni definiénich znaku vefejné zakazky na stavebni prace postaduje, aby zadavatel pfijal
opatfeni s cilem stanovit charakteristiky stavby nebo alespon s cilem vykonavat rozhodujici vliv na projekt
stavby.

Z procesniho hlediska tak zadavatel realizuje zadavaci fizeni vefejné zakédzky podle ZZVZ, s pfihlédnutim
k relevantnim ustanovenim OZ (§ 1772 a nasl. OZ) a relevantnim ustanovenim zakona €. 128/2000 Sb., o
obcich (§ 39).

3.2. Vymezeni a popis pfedmétu zadavané verejné zakazky

Predmétem vefejné zakazky je realizace komplexniho smluvniho a ekonomického modelu, jehoz uUcelem je
umoznit vznik a realizaci developerského projektu polyfunkéni budovy na pozemcich parc. €. st. 1/1 a parc. €.
6973, oba v k. u. Zlin, pfi zachovani rozhodujiciho vlivu zadavatele na zakladni podobu, funkci a parametry
budouci stavby a pfi sou¢asném zajisténi moznosti budouciho nabyti ¢asti nebytovych prostor zadavatelem.
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Predmét verejné zakazky proto zahrnuje zejména:

a) zfizeni prava stavby k dotéenym pozemk(im ve prospéch vybraného dodavatele na dobu stanovenou v
obchodnich podminkéach,

b) projektovou pfipravu a realizaci stavebniho zaméru vybranym dodavatelem v souladu se zavaznymi
poZadavky zadavatele a smluvni dokumentaci,

¢) spInéni sjednanych vécnych a ¢asovych milnikd projektu,

d) budouci prevod dotéenych pozemku z vlastnictvi zadavatele do vlastnictvi vybraného dodavatele za
podminek stanovenych obchodnimi podminkami,

e) zfizeni a zachovani opCniho prava zadavatele k budoucimu nabyti vymezené &asti nebytovych prostor v
nové vzniklé budové,

f) poskytnuti veSkeré soucinnosti potfebné k napinéni vyse uvedeného smluvniho modelu.

Soucasti pfedmétu vefejné zakazky je tedy nejen samotnd vystavba budouciho objektu, ale i souvisejici
majetkopravni a zavazkové usporadani, bez néhoz by realizace pozadovaného projekiu nebyla mozna.
Zadavatel vyslovné uvadi, Ze zfizeni prava stavby a budouci pfevod pozemku nejsou v ramci této vefejné
zakazky samostatnymi cili, ale pfedstavuji pravni nastroje umoziujici realizaci stavby podle pozadavk
zadavatele a souCasné zajisténi budouciho majetkového postaveni zadavatele v ramci vysledné stavby.

Budouci objekt bude vybudovan na vySe uvedenych pozemcich vlastnim nakladem a na odpovédnost
vybraného dodavatele, avSak pfi respektovani zavaznych pozadavk( zadavatele vymezenych v zadavaci
dokumentaci, zejména v pfiloze &. 1 — obchodnich podminkach. Pfevod téchto pozemkl ze zadavatele na
dodavatele je souéasti komplexniho zavazkového pravniho vztahu mezi zadavatelem a dodavatelem, ktery
bude vysledkem této vefejné zakazky.

Ekonomické struktura vefejné zakazky je zaloZzena na tom, ze ¢ast hodnoty transakce tvofi Uplata za zfizeni
prava stavby a ¢ast hodnoty transakce tvofi kupni cena za budouci pfevod pozemki, zatimco na strané
zadavatele souCasné vznika moznost budouciho nabyti &asti nebytovych prostor v realizovaném objektu. Takto
nastaveny model tvofi jeden funkéné a hospodéafsky provazany celek.

Obchodni podminky komplexniho zavazkového pravniho vztahu mezi zadavatelem a vybranym dodavatelem
jsou souhrnné uvedeny jako pfiloha zadavaci dokumentace €. 1.

DotCené pozemky ve vlastnictvi zadavatele se nachazeji v samotném stfedu mésta, proto ma zadavatel
legitimni z&jem na tom, aby i ve zvoleném postupu pfevodu téchto pozemkd mohl ovlivnit podobu, zaméfeni i
vyuZiti objektu, ktery na téchto pozemcich vznikne, pfiCemz ma sam zajem na sjednani moznosti nabyt
vlastnické pravo k ¢asti tohoto budouciho objektu k uspokojeni viastnich potieb.

Zadavatel mimo jiné hodla uplatnit sv(j zajem na podobé budouciho objektu tim, ze v ramci komplexniho
zavazkového pravniho vztahu zavaze dodavatele k povinnosti zrealizovat v ramci (pfed)projektové pfipravy
architektonickou soutéz na zpracovani navrhu budovy. Nemusi se piitom jednat o architektonickou soutéz dle
pravidel Ceské komory architekt(l, pfisemz se mize jednat o uzavfenou architektonickou sout&z. Minimaini
poZadavky zadavatele na uplatnéni zajmu v architektonické soutéZi a zastoupeni zadavatele v ni jsou uvedeny
v pfiloze zadavaci dokumentace €. 1. Pro vylou€eni pochybnosti se iz na tomto misté uvadi, ze navrh budovy,
ktery vzejde jako vitézny v rdmci architektonické soutéze, bude muset dodrzet alespon zakladni parametry
stanovené v pfiloze zadavaci dokumentace €. 1.

Viybrany dodavatel bude povinen provést veSkerou vystavbu na pozemcich sam, resp. za vyuziti generalniho

dodavatele stavby, neni vSak opravnén pred vydanim kolaudacniho rozhodnuti na budouci objekt jakykoliv z
pozemku pFeveést na treti osobu.

Stranka 4 z 21



3.3. Klasifikace pfedmétu veiejné zakazky

Zadavatel vymezil pfedmét vefejné zakazky podle spolecného slovniku pro vefejné zakazky — Ciselniku CPV
(Common Procurement Vocabulary):

Néazev hlavniho pfedmétu Kod CPV
Stavebni prace 45000000
Prace pro kompletni nebo ¢astenou vystavbu inzenyrské stavitelstvi 45200000

Zadavatel sou¢asné uvadi, ze zvolena klasifikace vefejné zakazky jako vefejné zakazky na stavebni prace
odpovida skutenému obsahu a ucelu zadavaného pinéni. Rozhodujici ¢asti pInéni je realizace stavebniho
projektu podle poZadavku zadavatele, pfi¢emz majetkopravni dispozice k dot€enym pozemkim a zfizeni prava
stavby predstavuji pouze souvisejici a nezbytné prvky smiuvni struktury tohoto projektu.

3.4. Casti vefejné zakazky

Zadavana vefejna zakazka neni ve smyslu § 35 zakona rozdélena na &asti. PInéni, jeZ je pfedmétem zad&vané
vefejné zakazky, tvofi uceleny fetézec navazujicich pinéni k dosazeni legitimniho cile sledovaného zadavatele
pro rozvoj dotCeného Uzemi mésta.

3.5. Predpokladana hodnota verejné zakazky

Zadavatel se rozhodl vysi pfedpokladané hodnoty vefejné zakazky nezvefejnit. V rdmci ekonomické bilance se
jedna o sjednani zavazku, ktery pro zadavatele generuje na jedné strané pfijem z prodeje pozemki (ktery
samotny neni definitné vefejnou zakazkou), a na strané druhé mozny vydaj odpovidajici hodnoté nebytovych
prostor v budoucnu vzniklém objektu, k jehoZ Casti si zadavatel sjedndva moznost nabyti viastnického prava.
Svym zadanim vSak zadavatel ovliviiuje charakter i podobu v budoucnu vzniklém objektu, kdy naklady vystavby
takového objektu pujdou na vrub vybraného dodavatele. Naklady vystavby objektu budou dle odhadu
zadavatele v aktualni cenové relaci pfevySovat 300 mil. K¢, a to s velkou pravdépodobnosti i vyznamné.

3.6. Financovani vefejné zakazky

Financovani vefejné zakazky se tyka vlastnich prostfedk Ci rozpoctu zadavatele.

4.

Doba a misto pInéni verejné zakazky

Realizace smluvniho zavazku je vazano na uzavieni smluv s vybranym dodavatelem, a nabyti jejich U¢innosti.

Dil¢i ¢asové milniky, vEetné milnik( sméfujicich k projektové pfipravé budouciho objektu a jeho nésledné vystavbé
jsou zahrnuty v obchodnich podminkéch — pfiloze zadavaci dokumentace ¢. 1.

Misto plnéni: Mistem pInéni jsou pozemky p.¢.st. 1/1 a p.€. 6973 v k.0. Zlin

Koéd NUTS CZ072 Zlinsky kraj

| 5.

Predbézna trzni konzultace

Pii pfipravé tohoto zadavaciho fizeni zadavatel neved| pfedbézné trzni konzultace ve smyslu § 33 zakona.

| 6.

Zadavaci dokumentace, podminky pristupu k zadavaci dokumentaci

Zadévaci dokumentace zpracovana zadavatelem je neomezené, dalkové a bezplatné zvefejnéna na profilu
zadavatele https://nen.nipez.cz/profil/MMZ pod detailem uvedeného zadavaciho postupu.
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Kontaktni osoba pro zadavaci fizeni této vefejné zakazky je uvedena v odst. 1.2 této zadavaci dokumentace.

1.

Komunikace mezi zadavatelem a dodavateli v zadavacim fizeni

7.1. Elektronicka komunikace

Komunikace mezi zadavatelem a dodavateli probiha pisemné. Pisemna komunikace mezi zadavatelem a
dodavateli musi probihat elektronicky s vyjimkou pfipadd, které jsou stanoveny v § 211 odst. 3 zakona.

Vefejna zakazka je zadavana v plném rozsahu elektronicky prostiednictvim certifikovaného elektronického
nastroje NEN dostupného na https:/nen.nipez.cz/profi/MMZ. Elektronicka komunikace bude pfednostné
uskute¢riovana prostfednictvim tohoto elektronického nastroje.

V souladu s § 103 odst. 1 pism. c) zakona zadavatel uréuje zplsob podani nabidek pouze prostrednictvim
certifikovaného elektronického néstroje NEN dostupného na https:/nen.nipez.cz/profil/MMZ.

Veskeré pisemnosti zasilané prostrednictvim elektronického nastroje se povazuji za fadné dorucené dnem
jejich doruéeni do uZivatelského uétu adresata v elektronickém nastroji. Na doruceni pisemnosti nema vliv,
zda byla pisemnost jejim adresatem prectena, pfipadné, zda elektronicky nastroj adresatovi odeslal na
kontaktni emailovou adresu upozornéni o tom, Ze na jeho uZivatelsky Ucet v elektronickém nastroji byla
dorucena nova zprava, Ci nikoliv.

Zadavatel dodavatele upozorfiuje, Ze pro plné vyuziti vSech moZnosti elektronického nastroje je tfeba provést
a dokondit tzv. registraci dodavatele. Zadavatel upozorfiuje, Ze spravce systému si vyhrazuje ¢as na vyfizeni
Zadosti o registraci i ovéfeni identity uzivatele dle manualu, proto zadavatel doporucuje dodavatelim, aby
registraci ¢i ovéfeni identity provedli s dostateCnym Casovym pfedstihem.

Podminky a informace tykajici se elektronického nastroje véetné informaci o pouZivani elektronického podpisu
jsou dostupné na: https://podpora.nipez.cz

V pfipadé jakychkoli dotazl €i nejasnosti tykajicich se technického nastaveni &i funkcionalit elekironického
nastroje  NEN kontaktujte, prosim, provozovatele elekironického nastroje NEN, a to na e-mailu:

hotline@nipez.cz.

7.2. Elektronicka komunikace prostiednim zastupcem zadavatele

Zadavatel je pro U¢ely administrace zadavaciho fizeni zastoupen spoleénosti Advokatni kancelar Petras Rezek
s.r.0. Tato spole¢nost je zmocnéna k pfebirani a odesilani vSech pisemnosti ke viem fazim zadavaciho fizeni.
Odeslani pisemnosti nebo doru€eni pisemnosti prostiednictvim zastupce zadavatele se povaZuje za odeslani
¢i doruceni zadavatelem. Osoby opravnéné odesilat pisemnosti v zadavacim fizeni jménem spoleénosti
Advokatni kancelar Petra$ Rezek s.r.o., jsou v ramci tohoto zadavaciho fizeni zejména: Mgr. Filip Petras, Mgr.
Michal Uherek, Barbora Stevéekova.

7.3. Elektronicka komunikace s u€astniky zadavaciho fizeni

Zadavatel bude komunikovat s dodavateli a U¢astniky zad&vaciho fizeni pfedné prostfednictvim elektronického
nastroje NEN. Pro pfipadné vyuziti elektronické posty zada zadavatel dodavatele a ucastniky o uvedeni adresy
elektronické posty svého zastupce.

| 8.

Podminky ucasti v zadavacim fizeni

Podminky ucasti v zadavacim fizeni miZe zadavatel stanovit jako

a) podminky kvalifikace,
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b) technické podminky vymezujici pfedmét vefejné zakézky vCetné podminek nakladani s pravy
k primyslovému nebo dusevnimu viastnictvi vzniklymi v souvislosti s plnénim smlouvy na vefejnou
zakéazku,

c) obchodni nebo jiné smluvni podminky vztahujici se k pfedmétu verejné zakazky,
d) zvlastni podminky plnéni vefejné zakazky, a to zejména v oblasti vlivu pfedmétu verejné zakazky na

Zivotni prostfedi, socialnich disledku vyplyvajicich z pfedmétu vefejné zakazky, hospodarské oblasti
nebo inovaci.

Podminky kvalifikace

9.1. Rozsah kvalifikace

Dodavatel je povinen prokazat svoji kvalifikaci. Kvalifikovanym pro pinéni vefejné zakazky je v souladu s ust.
§ 73 a nasl. zakona dodavatel, ktery prokaZze:

> spinéni pozadavku zakladni zpusobilosti vymezenych podle § 74 zakona,
» splnéni pozadavkU profesni zplsobilosti vymezenych podle § 77 zakona,
> spinéni pozadavku ekonomické kvalifikace vymezenych podle § 78 zakona,
> spinéni pozadavku technické kvalifikace vymezenych podle § 79 zakona.

jsou-li tyto poZadavky zadavatelem dale vymezeny, a v rozsahu jejich vymezeni.

9.2. Zakladni zplsobilost dle § 74 zakona

Zpusobilym neni dodavatel, ktery

(1)

a) byl v zemisvého sidla v poslednich 5 letech pfed zahajenim zadavaciho fizeni pravomocné odsouzen pro
trestny &in uvedeny v pfiloze €. 3 k tomuto z&konu nebo obdobny trestny &in podle pravniho fadu zemé
sidla dodavatele; k zahlazenym odsouzenim se nepfihlizi,

b) mé v Ceské republice nebo v zemi svého sidla v evidenci dani zachycen splatny dafiovy nedoplatek,

c) mav Ceské republice nebo v zemi svého sidla splatny nedoplatek na pojistném nebo na penéle na vefejné
zdravotni pojisténi,

d) mav Ceské republice nebo v zemi svého sidla splatny nedoplatek na pojistném nebo na penéle na socialni
zabezpeceni a pfispévku na statni politiku zaméstnanosti,

e) je v likvidaci, proti némuz bylo vydano rozhodnuti o Upadku, viéi némuz byla nafizena nucena sprava
podle jiného pravniho pfedpisu nebo v obdobné situaci podle pravniho fadu zemé sidla dodavatele.

(2)

Je-li dodavatelem pravnicka osoba, musi podminku podle § 74 odst. 1 pism. a) zakona splfiovat tato pravnicka
osoba a zarover kazdy Clen statutarniho organu.

Je-li ¢lenem statutérniho organu dodavatele prévnicka osoba, musi podminku podle § 74 odst. 1 pism. a)
zakona spliiovat

a) tato pravnicka osoba,
b) kaZdy Clen statutarniho organu této pravnické osoby a
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c) osoba zastupuijici tuto pravnickou osobu v statutarnim organu dodavatele.

(3)
Ucastni-li se zadavaciho fizeni poboéka zavodu
a) zahraniéni pravnické osoby, musi podminku podle § 74 odst. 1 pism. a) zakona spliiovat tato pravnicka

osoba a vedouci pobocky zavodu,
b) &eské pravnické osoby, musi podminku podle § 74 odst. 1 pism. a) spliovat osoby uvedené v odst. 2 a

vedouci pobocCky zavodu.

Pro ucely prokazani spinéni zakladni zpUsobilosti podle § 74 odst. 1 pism. a) se trestnym &inem rozumi:

a) trestny &in spachany ve prospéch organizované zlo€inecké skupiny nebo trestny ¢in uCasti na
organizované zlo€inecké skupiné,

b) trestny &in obchodovani s lidmi,

c) tyto trestné Ciny proti majetku

1. podvod,

2. pojistny podvod

3. Gvérovy podvod,

4. dotacni podvod,

5. legalizace vynosU z trestné Cinnosti,

6. legalizace vynosu z trestné €innosti z nedbalosti,

d) tyto trestné Ciny hospodarské

1. zneuziti informace v obchodnim styku,

2. zneuZiti postaveni v obchodnim styku,

3. zjednani vyhody pfi zadani vefejné zakazky, pfi vefejné soutéZi a vefejné drazbé,
4. pletichy pfi zadéni vefejné zakazky a pfi vefejné soutéZi,

5. pletichy pfi vefejné drazbé,

6. poskozeni finan€nich zajmud Evropskeé unie,

e) trestné &iny proti Ceské republice, cizimu statu a mezinarodni organizaci,

f) tyto trestné Ciny proti pofadku ve vécech vefejnych

1. trestné Einy proti vykonu pravomoci organu vefejné moci a Ufedni osoby,
2. trestné Ciny Urednich osob,

3. Uplatkarstvi,

4. jina ruSeni Cinnosti organu vefejné moci.

9.2.1. Zpusob prokazani zakladni zpUsobilosti (doklady) dle § 75 zakona
Dodavatel prokazuje spinéni podminek zakladni zplisobilosti ve vztahu k Ceské republice predlozenim

a) vypisu z rejstfiku trestu ve vztahu k § 74 odst. 1 pism. a) zakona,
b) potvrzeni pfislusného financniho Ufadu ve vztahu k § 74 odst. 1 pism. b) zakona,
c) pisemného Cestného prohlaSeni ve vztahu ke spotfebni dani ve vztahu k § 74 odst. 1 pism. b) zakona,
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d) pisemného Cestného prohladeni ve vztahu k § 74 odst. 1 pism. c) zakona,

e) potvrzeni pfisludné Uzemni spravy sociélniho zabezpeéeni ve vztahu k § 74 odst. 1 pism. d) zakona,

f) vypisu z obchodniho rejstiiku, nebo predlozenim pisemného Cestného prohlaseni v pfipadé, ze neni v
obchodnim rejstfiku zapsén, ve vztahu k § 74 odst. 1 pism. e) zakona.

Zadavatel v souladu s § 86 odst. 2 zakona umoZruje dodavatelim nahradit v nabidce doklady k prokazani
zakladni zpUsobilosti pisemnym ¢estnym prohlaSenim. Doporuéeny vzor ¢estného prohlaseni k prokazani
zakladni zpUsobilosti je pfilohou zadavaci dokumentace €. 2. Pfes uvedené zadavatel doporucuje, aby
maximum doklad( k prokézani zakladni zpusobilosti bylo viozeno jiz v nabidce, a to z hlediska ¢asové
efektivity postupu v zadavacim fizeni a jeho dokonceni.

Dodavatel mize vzdy nahradit poZadované doklady jednotnym evropskym osvéd&enim pro vefejné zakazky.

9.3. Profesni zpusobilost dle § 77 zakona a doklady k jejimu prokazani
Splnéni profesni zplsobilosti prokaze dodavatel, ktery predlozi:

a) vypis z obchodniho rejstriku nebo jiné obdobné evidence, pokud jiny pravni pfedpis zapis do takové
evidence vyZaduje [§ 77 odst. 1 zékona];

b) doklad o opravnéni k podnikani v rozsahu odpovidajicim pfedmétu vefejné zakazky, pokud jiné préavni
pfedpisy takové opravnéni vyZaduiji [§ 77 odst. 2 pism. a) zkona]; dodavatel pfedloZi doklad o opravnéni
k podnikani pro pfedmét podnikani:

» Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v piilohach 1 az 3 zivnostenského zakona

Dokladem prokazujicim opravnéni k podnikani je zejména vypis z zivnostenského rejstfiku (§ 10 odst. 3
zakona €. 455/1991 Sb., o Zivnostenském podnikani v platném znéni), v rozsahu odpovidajicimu pfedmétu
plnéni vefejné zakazky.

Poznamka:

Naézvy Zivnosti jsou pouZity podle zékona ¢. 455/1991 Sb., o Zivnostenském podnikani, ve znéni pozdéjSich predpisd,

jejichz obsahova napln je vymezena v Narizeni viady ¢. 278/2008 Sb., o obsahovych naleZitostech jednotlivych
Zivnosti, ve znéni pozdéjSich predpisu.

9.4. Ekonomicka kvalifikace dle § 78 zakona a doklady k jejimu prokazani

Splnéni ekonomické kvalifikace zadavatel nepozaduije.

9.5. Technicka kvalifikace dle § 79 zadkona a doklady k jejimu prokazani

Spinéni technické kvalifikace zadavatel nepozaduje.

9.6. DalSi podminky vztahuijici se ke kvalifikaci

9.6.1. Pravost a stafi dokladu o kvalifikaci

Pokud za&kon nebo zadavatel vyzaduje pfedloZeni dokladu, predklada dodavatel kopie dokladu,
nestanovi-li zakon jinak (§ 45 odst. 1 zékona). Zadavatel muze postupem podle § 46 odst. 1 z&kona
pozadovat pfedlozZeni origindlu nebo Gfedné ovéfené kopie dokladu, zejména, ma-li pochybnosti o
pfedlozeném dokladu.
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Doklady prokazujici zakladni zpUsobilost podle § 74 zakona musi prokazovat splnéni poZzadovaného
kritéria zpUsobilosti nejpozdéji v dobé 3 mésicl prede dnem zahajeni zadavaciho fizeni.

Zadavatel si vyhrazuje pravo ovéfovat informace v dokladech pfedloZenych dodavatelem, zejména pak
dokladech pfedlozenych ke kvalifikaci a pro hodnoceni nabidek.

9.6.2. Seznam kvalifikovanych dodavatell

Ugastnici zadavaciho fizeni zapsani v seznamu kvalifikovanych dodavatelli (§ 226 aZz § 228 zakona)
mohou prokazat spinéni kvalifikace vypisem ze seznamu kvalifikovanych dodavateld.

Tento vypis nahrazuje doklad prokazujici

a) profesni zpUsobilost podle § 77 zakona v tom rozsahu, v jakém Udaje ve vypisu ze seznamu
kvalifikovanych dodavatell prokazuiji spinéni kritérii profesni zpusobilosti, a

b) zakladni zpusobilost podle § 74 zakona.

Zadavatel je povinen pfijmout vypis ze seznamu kvalifikovanych dodavatelt, pokud k poslednimu dni,
ke kterému ma byt prokazana zakladni zplsobilost nebo profesni zplsobilost, neni vypis ze seznamu
kvalifikovanych dodavatell star$i nez 3 mésice.

9.6.3. Systém certifikovanych dodavatelli

Ugastnici zadavaciho Fizeni mohou k prokazani spinéni kvalifikace nebo jeji asti vyuzit certifikat vydany
v ramci systému certifikovanych dodavatel(, ktery je vydavan a obsahuje nalezitosti stanovené v § 233
az § 240 zakona.

9.6.4. Jednotné evropské osvédceni pro verejné zakazky

Dodavatel mize nahradit dokumenty jednotnym evropskym osvéd&enim pro vefejné zakazky v souladu
s § 87 zakona.

Jednotnym evropskym osvéd&enim se rozumi pisemné estné prohladeni U¢astnika zadavaciho Fizeni
o prokazani jeho kvalifikace, a o i prostfednictvim jiné osoby, nahrazujici doklady vydané orgény vefejné
spravy nebo tfetimi stranami na formulafi zpfistupnéném v informaénim systému e-Certis.

Jednotné evropské osvéd&eni pro vefejné zakazky potvrzuje splnéni podminek uéasti.

9.6.5. Odkaz na ISVS

Dodavatel mize splnit povinnost predlozit doklad i odkazem na odpovidajici informace vedené v
informacnim systému vefejné spravy ve smyslu zakona €. 365/2000 Sb., o informa¢nich systémech
vefejné spravy, nebo v obdobném systému vedeném v jiném Clenském statu, ktery umoZnuje
neomezeny dalkovy pfistup. Takovy odkaz musi obsahovat internetovou adresu a udaje pro pfihlaSeni
a vyhledani pozadované informace, jsou-li takové udaje nezbytné.

9.6.6. Prokazovani kvalifikace v pfipadé spolecné ucasti dodavatel(i dle § 82 zakona

V pfipadé spole¢né Ucasti dodavatelll prokazuje zakladni zpUsobilost a profesni zpUsobilost podle § 77
odst. 1 zakona kazdy dodavatel samostatné.

Zbyvajici ¢ast pozadované kvalifikace prokazuji dodavatelé spole¢né.
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9.6.7. Prokazovani kvalifikace prostrednictvim jinych osob dle § 83 zakona

Dodavatel mize ekonomickou kvalifikaci, technickou kvalifikaci nebo profesni zpUsobilost s vyjimkou
kritéria podle § 77 odst. 1 zakona pozadovanou zadavatelem prokazat prostfednictvim jinych osob.
Dodavatel je v takovém pfipadé povinen zadavateli predlozit

doklady prokazujici spinéni profesni zpUsobilosti podle § 77 odst. 1 zakona jinou osobou,

doklady prokazujici spinéni chybéjici Casti kvalifikace prostfednictvim jiné osoby,

doklady o splnéni zakladni zpusobilosti podle § 74 zakona jinou osobou a

smlouvu nebo jinou osobou podepsané potvrzeni o jeji existenci, jejimz obsahem je zavazek jiné
osoby k poskytnuti plnéni uréeného k pInéni vefejné zakézky nebo k poskytnuti véci nebo prav, s
nimiz bude dodavatel opravnén disponovat pfi pinéni vefejné zakazky, a to alespor v rozsahu, v
jakém jina osoba prokézala kvalifikaci za dodavatele.

VVVY

Prokazuje-li dodavatel prostiednictvim jiné osoby kvalifikaci a pfedklada doklady podle § 79 odst. 2 pism.
a), b) nebo d) vztahuijici se k takové osob&, musi ze smlouvy nebo potvrzeni o jeji existenci podle odst.
1 pism. d) § 83 zakona vyplyvat zavazek, Ze jina osoba bude vykonavat sluzby, ke kterym se
prokazované kritérium kvalifikace vztahuje.

Ma se za to, Ze poZzadavek podle odst. 1 pism. d) § 83 zakona je spinén, pokud z obsahu smlouvy nebo
potvrzeni o jeji existenci podle odst. 1 pism. d) § 83 zakona vyplyva zavazek jiné osoby plinit vefejnou
zakazku spolecné a nerozdilné s dodavatelem; to neplati, pokud smlouva nebo potvrzeni o jeji existenci
podle odst. 1 pism. d) musi splfiovat poZadavky podle odst. 2 § 83 zakona.

9.6.8. Prokazovani kvalifikace ziskané v zahranici

V pfipadé, ze byla kvalifikace ziskana v zahranici, prokazuje se doklady vydanymi podle pravniho fadu
zemé, ve které byla ziskana, a to v rozsahu poZzadovaném zadavatelem.

9.6.9. Zmeény v kvalifikaci

Pokud po predlozeni dokladt nebo prohlaseni o kvalifikaci dojde v pribéhu zadavaciho fizeni ke zméné
kvalifikace U€astnika zad&vaciho fizeni, je uCastnik zad&vaciho fizeni povinen tuto zménu zadavateli do
5 pracovnich dnl oznamit a do 10 pracovnich dnli od oznameni této zmény predloZit nové doklady nebo
prohlaSeni ke kvalifikaci; zadavatel mdze tyto Ihity prodlouzit nebo prominout jejich zmeSkani. Povinnost
podle véty prvni uCastniku zadavaciho fizeni nevznikd, pokud je kvalifikace zménéna takovym
zplsobem, Ze:

a) podminky kvalifikace jsou nadale spinény,
b) nedoslo k ovlivnéni kritérii pro snizeni poctu U¢astniki zadavaciho Fizeni nebo nabidek, a
c) nedoslo k ovlivnéni kritérii hodnoceni nabidek.

Zadavatel m0ze vyloucit UCastnika zadavaciho fizeni, pokud prokaze, ze U¢astnik zadavaciho fizeni
nesplnil povinnost podle § 88 odst. 1 z&kona.

9.6.10. Posouzeni kvalifikace

Zadavatel m0Ze pro Ucely zajisténi fadného pribéhu zadavaciho fizeni (a posouzeni kvalifikace)
pozadovat ve smyslu § 46 odst. 1 zakona, aby Ucastnik zadavaciho fizeni v pfiméfené Ih(ité objasnil
pfedlozené Udaje, doklady nebo doplnil dal$i nebo chybéjici Udaje, doklady. Zadavatel mize tuto zadost
ucinit opakované a muze rovnéz stanovenou lhutu prodlouZit nebo prominout jeji zmeskani.

Ugastnik pro tento u&el uvede kontaktni osobu ve své nabidce.
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9.6.11. Nesplnéni kvalifikace

Ugastnika, ktery neprokaze spinéni kvalifikace v pozadovaném rozsahu, mize zadavatel vylougit v
souladu s ustanovenim § 48 odst. 2 zakona z G¢asti v zadavacim Fizeni.

V souladu s ustanovenim § 48 odst. 11 z&kona zadavatel ode$le bezodkladné U¢astnikovi zadavaciho
fizeni oznadmeni o jeho vylouéeni s oddvodnénim.

10. Technické podminky vymezujici predmét veiejné zakazky

Technické podminky, 1. charakteristiky a pozadavky na prfedmét vefejné zakazky, jsou souasti pfilohy zadavaci
dokumentace €. 1.

Zadavatel v souladu s § 89 odst. 5 zakona peclivé provéril zadavaci dokumentaci, zejména jeji technické podminky
a domniva se, Ze neobsahuje zadné odkazy na konkrétni obchodni nazvy (pfipadné s vyjimkou pfipadd, kdy je
popisovan soucasny stav). Pokud i pfes tuto peclivost ve specifickych pfipadech technické podminky stanovuji
prostfednictvim pfimého nebo nepfimého odkazu odkaz na urcité dodavatele nebo vyrobky, nebo patenty na
vynalezy, uzitné vzory, primyslové vzory, ochranné znamky nebo oznaceni pivodu, umoziuje zadavatel u
kazdého takového odkazu moZnost nabidnout rovnocenné feSeni.

Pokud zadavaci dokumentace (projektova nebo technicka dokumentace) obsahuje odkazy na normy nebo
technické dokumenty, umozriuje zadavatel v souladu s § 90 odst. 3 zakona u kazdého takového odkazu moznost
nabidnout rovnocenné feSeni.

\ 11. Pozadavky na zpracovani specifikace dodavatelem nabizeného feseni

Zadavatel nestanovuije zvlastni podminky pro zpracovani specifikace dodavatelem nabizeného feSeni.

\ 12. Obchodni nebo jiné smluvni podminky vztahujici se k predmétu veiejné zakazky

Obchodni podminky vefejné zakazky jsou uvedeny v pfiloze zadavaci dokumentace €. 1, a to formou zavaznych
navrh( nésledujicich smluv:

o Smlouva o zfizeni prava stavby, rozvoji lzemi a zfizeni opéniho prava
e  Smlouva o smlouvé budouci kupni
e  Kupni smlouva

Dodavatel navrhy smluv do nabidky nepredklada / nemusi predlozit! Namisto predlozeni podepsanych
navrhi smluv dodavatel predlozi ¢estné prohlaseni, ze navrhy smluv véetné priloh akceptuje a je jimi
vazan. Toto Cestné prohlaseni mize dodavatel uéinit prostfednictvim potvrzeni této skuteénosti v pfisluSnych
polich pfedepsané formy kryciho listu nabidky, pfipadné vlastnim éestnym prohlasenim.

Navrhy smluv, které budou uzavirany s vybranym dodavatelem, budou pfed uzavfenim doplnény na oznaCenych
mistech (zpravidla jako ,[bude doplnéno]‘) v souladu s podminkami této zadavaci dokumentace a nabidkou
vybraného dodavatele ve smyslu § 124 odst. 4 zakona.

Dodavatel neni opravnén obchodni podminky samostatné jakkoliv ménit ¢i doplfiovat, neni oprdvnén zmény ¢i
doplInéni navrh( smluv poZadovat, s vyjimkou doplnéni (idajd, které jsou vyslovné vyhrazeny pro doplnéni ze strany
dodavatele, a jeZz budou dopInény pfed podpisem smluv podle nabidky vybraného dodavatele, &i dle Udaju
sdélenych v ramci poskytnuti soucinnosti pfed uzavfenim smluv na zadost zadavatele.

V pfipadé nabidky podavané spole¢né nékolika dodavateli je dodavatel opravnén upravit navrhy smiuv pouze s
ohledem na tuto skute¢nost. Pokud podava nabidku spole¢né vice dodavateld, budou v zahlavi navrh( smiuv
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uvedeni vSichni dodavatelé, ktefi podavaji spoleCnou nabidku a navrhy smluv budou podepsany bud opravnénou
osobou vSech dodavateld, ktefi podavaji spole¢nou nabidku, v souladu se zpisobem jednani pravnickeé &i fyzické
osoby podle ob&anského zakoniku, nebo v souladu s jednanim uréeném v ramci spole¢né nabidky dodavateld,
ktery bude uveden ve smlouvé mezi dodavateli.

Obchodni podminky vymezuji budouci ramec smluvniho vztahu mezi zadavatelem a vybranym dodavatelem a jsou
zavazné. Nabidka dodavatele (dale téz ,uCastnika“) musi respektovat stanovené obchodni podminky.

Platebni podminky jsou uvedeny v obchodnich podminkach. Dodavatel je povinen stanovené platebni podminky
respektovat.

V pfipadé nejasnosti v obsahu obchodnich podminek ma dodavatel moznost si pfipadné nejasnosti vysvétlit jesté
v pribéhu Ihity pro podani nabidek, zptsobem dle ustanoveni § 98 odst. 3 zakona.

13. Zvlastni podminky plnéni vefejné zakazky, a to zejména v oblasti vlivu predmétu verejné zakazky na
Zivotni prostredi, socialnich disledki vyplyvajicich z predmétu verejné zakazky, hospodarské oblasti
nebo inovaci

Vizhledem k povaze a charakteru vefejné zakazky zadavatel nestanovuje Zadné zviastni podminky, a to ani ve
vztahu k § 6 odst. 4 ZZVZ.

\ 14. Pozadavky na zpracovani nabidkové ceny

14.1. Nabidkova cena - kupni cena za prevod pozemk a Uplata za zfizeni prava stavby k pozemkim

Dodavatel zpracuje a predlozi celkovou nabidkovou cenu za koupi pozemk( a za zfizeni prava stavby
k pozemkidm (vysledné hodnoty uvede min. v pfiloze zadavaci dokumentace &. 6 — Kryci list nabidky.

Prodej pozemkU je realizovan ve stavu ,as is®, tedy ve stavu, v jakém se pravé nachazeji, bez zavazku
prodavajiciho cokoli upravovat nebo napravovat. Nabidkova cena tedy bude koncipovana s ohledem na tento
stav, resp. bude zahrnovat tento stav. Tato skute¢nost nezbavuje zadavatele jako prodavajiciho pfislusnych
pravnich povinnosti; zadavatel je proto nad ramec zvefejnénych informaci pfipraven sdilet s potencionalnimi
dodavateli informace dle jejich zajmu (bude-li je mit k dispozici). Za timto (¢elem proto zadavatel organizuje
rovnéz prohlidku mista plnéni, pficemz dodavateliim je ponechana rovnéz moznost pozadat zadavatele o
vysvétleni zadavacich podminek ve smyslu § 98 ZZVZ.

Zadavatel stanovuje podminku, Ze celkova nabidkova cena slozena z kupni ceny za pfevod pozemki a
z Uplaty za zfizeni prava stavby k pozemkim musi €init minimalné 50 000 000 K¢ bez DPH (padesat milionu
korun éeskych), pfic¢emz zadavatel stanovi jako zavazné minimalni hodnoty nabidkové ceny kupni
cenu za prevod pozemki nejméné 45 000 000 K¢ bez DPH a uplaty za ziizeni prava stavby nejméné
5000 000 K¢ bez DPH. V pfipadé, ze dodavatel nesplni kteroukoliv z téchto minimalnich hodnot, bude ze
zadavaciho fizeni vyloucen.

14.2. Nabidkova cena - kupni cena za prevod nebytovych prostor zadavateli

Dodavatel zpracuje a pfedlozi zadavateli modelovou kupni cenu za pfevod nebytovych prostor v budoucim
objektu, a to ocenénim jednotlivych druht podlahovych ploch v m? (kazdé z nich v rozsahu celé opce 700 m?).
Tyto hodnoty vstupuji do modelového ramce stanoveného pro Gcely hodnoceni nabidek a jejich vzajemného
srovnani v dobé podani nabidky, a to dle pfilohy zadavaci dokumentace €. 3. Hodnotou vstupujici do vzorce
pro hodnoceni nabidky dle ¢l. 15. odst. 15.4. této zadavaci dokumentace je celkova primérna cena plochy
v rozsahu 700m2. Pro realizaci vyhrazeného prava zadavatele k nabyti nebytovych prostor v budoucim
objektu jsou vychozi zakladni jednotkové ceny za 1 m? pfislusné podlahové plochy, které budou upraveny
v dobé uplatnéni prava zadavatele v souladu s pfisluSnymi obchodnimi podminkami.
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14.3. Ostatni podminky pro zpracovani nabidkové ceny

Veskeré uvadéné cenové polozky budou zaokrouhleny na dvé desetinné mista, neni-li stanoveno jinak.
VesSkeré uvadéné cenové polozky budou zahrnovat vSechny pfipadné souvisejici naklady, poplatky ¢i ostatni
vydaje, a veskerd plnéni dodavatele, které lze podle podminek stanovenych pfisluSnymi obchodnimi
podminkami oekavat.

15. Hodnoceni nabidek

15.1. Hodnoceni nabidek

Zadavatel provede hodnoceni nabidek vefejné zakazky v souladu s § 114 odst. 1 z&kona podle ekonomické
vyhodnosti nabidek.

15.2. Pravidla pro hodnoceni nabidek
Pravidla pro hodnoceni nabidek zahrnuiji:

a) kritéria hodnoceni,
b) metodu vyhodnoceni nabidek v jednotlivych kritériich,
c) vahu nebo jiny matematicky vztah mezi kritérii.

15.3. Kiritéria, metoda hodnoceni a vaha kritérii

Ekonomické vyhodnost nabidky bude posuzovana a hodnocena podle téchto hodnoticich kritérii:

C. Kritérium hodnoceni Vaha kritéria
1 NejlepSi ekonomickd bilance transakce ve prospéch 100 %
zadavatele

15.4. Kritérium €. 1 ,Nejlepsi ekonomicka bilance transakce ve prospéch zadavatele®

V ramci kritéria ,Nejlepsi ekonomicka bilance transakce ve prospéch zadavatele” bude zadavatelem hodnocen
rozdil mezi a) souctem kupni ceny za pfevod pozemkU a Uplaty za zfizeni prava stavby dle ¢l. 14. odst. 14.1.
této zadavaci dokumentace (pfedstavujici ekonomicky pfinos pro zadavatele) a b) modelovou Celkovou
prdmérnou cenou plochy v rozsahu 700 m2 nebytovych prostor, ktera bude stanovena postupem dle ¢l. 14.
odst. 14.2. této zadavaci dokumentace a pfilohy zadavaci dokumentace €. 3.

Hodnocena bude celkova vysledna ekonomicka bilance transakce. Nabidky budou sefazeny podle absolutni
hodnoty celkové vysledné ekonomické bilance transakce, a nejvyhodnéji nabidkou v tomto kritériu je nabidka
s pro zadavatele nejlepSi (nejvy$Si / nejvynosngjsi) celkovou vyslednou hodnotou ekonomické bilance
transakce (nejvyssi kladna rozdilova hodnota) v K¢ bez DPH.

16. Vysvétleni, zména nebo doplnéni zadavaci dokumentace

Zadavatel mize zadavaci dokumentaci vysvétlit (na zakladé Zadosti dodavatele ¢i z vlastniho podnétu), pokud
takové vysvétleni, pfipadné souvisejici dokumenty, uvefejni na profilu zadavatele za podminek § 98 zakona (v
pfipadném spojeni s § 242 odst. 5 z&kona, je-li vyhrada stanovena).

Pokud o vysvétleni zadavaci dokumentace pisemné pozada dodavatel, zadavatel vysvétleni uverejni, odesle nebo
pfedd véetné pfesného znéni Z&dosti bez identifikace tohoto dodavatele. Zadavatel neni povinen vysvétleni
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poskytnout, pokud neni Zadost o vysvétleni doru¢ena v¢as, a to alespori 3 pracovni dny pfed uplynutim Ihity podie
pfedchoziho odstavce.

Pokud zadavatel na Zadost o vysvétleni, ktera neni doruCena véas, vysvétleni poskytne, nemusi dodrzet Ihitu pro
uverejnéni vysvétleni pfed uplynutim Ihity pro podani nabidek.

Pokud je z&dost o vysvétleni zadavaci dokumentace doru¢ena v€as a zadavatel neuvefejni, neodeSle nebo
nepreda vysvétleni do 3 pracovnich dnli, prodlouzi zadavatel Ihlitu pro podani nabidek nejméné o tolik pracovnich
dnd, o kolik pfesahla doba od doruceni Zadosti o vysvétleni zadavaci dokumentace do uvefejnéni, odeslani nebo
predani vysvétleni 3 pracovni dny.

Pokud by spolu s vysvétlenim zadavaci dokumentace podle § 98 zakona zadavatel proved! i zménu zadavacich
podminek, postupuje podle § 99 zakona, {j. jako pfi zméné nebo doplnéni zadavaci dokumentace.

Zadavatel i na tomto misté opakuje, ze veSkera komunikace se zadavatelem v rdmci zadavaciho fizeni této verejné
zakézky musi byt vedena vyhradné elektronicky, a to zejména zadavatelem preferovanou formou prostfednictvim
elektronického néstroje dle odst. 7.1 této zadavaci dokumentace.

V Z&dosti o vysvétleni zadavaci dokumentace musi byt uvedeny identifikovatelné kontaktni Udaje dodavatele a
informace o tom, ke které vefejné zakazce se zadost vztahuje.

17. Prohlidka mista pInéni

Prohlidku mista budouciho plnéni zadavatel organizuje.

Prohlidka mista pInéni se uskuteéni dne 30.07.2026 v 10:30 hodin.

Sraz ucastnikl je v zajmové lokalité pred stavbou s €.p. 3 (budova byvalého soudu), 760 01 Zlin. S ohledem na
organizaci prohlidky zadavatel doporuéuje zajemcim o prohlidku mista pInéni, aby nahlasili svou ucast kontaktni
osobé, kterou je: Petr Herman, e-mail: petr.herman@zlinskarozvojova.cz, tel. Cislo: +420 724 607 230, ktera je
kontaktni osobou pro prohlidku mista pinéni. Pfedchozi nahl&deni zajmu o prohlidku v8ak neni podminkou pro
pfipusténi k prohlidce mista plnéni. Pfipadné ochranné pracovni pomicky si pro prohlidku mista pinéni zajisti
kazdy ze zajemcu na vlastni naklady.

Prohlidka mista pInéni slouzi vyhradné k seznameni dodavatell se stavajicim mistem budouciho pinéni. Prohlidka
neni urCena k pfipadnému vysvétleni obsahu zadavaci dokumentace. Vysvétlovani zadavaci dokumentace
podléha pravidlm &l. 16. této Zadavaci dokumentace.

18. Podminky a pozadavky pro zpracovani nabidky

Nabidkou se rozumi soubor dokladd a Udajd, které dodavatel poda pisemnou elektronickou formou zadavateli na
zakladé zadavacich podminek. Nabidka a veSkeré ostatni doklady a (daje budou uvedeny v ¢eském jazyce, pokud
zakon nestanovi jinak.

Doklad, ktery je vyhotoven v jiném jazyce, nez ktery zadavatel urCil pro podani nabidky, se pfedklada s prekladem
do Ceského jazyka. Doklad v ¢eském nebo slovenském jazyce a doklad o vzdélani v latinském jazyce se pfedkladaji
bez prekladu; zadavatel mizZe povinnost pedloZit prfeklad prominout i u jinych dokladd.

Dodavatel pouzije ve své nabidce pofadi dokumentu specifikované nize (doporucené fazeni obsahu):

» Formular ,Kryci list nabidky*“, spolecné s prohlasenim dodavatele o akceptaci obchodnich podminek
vefejné zakazky

» Doklad o poskytnuti jistoty dle § 41 odst. 4 zakona
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>  Doklady, jimiz dodavatel prokazuje spinéni kvalifikace

> Kalkulace ekonomické bilance transakce (predlozeni zpracovani ceny dle ¢l. 14. odst. 14.1. a
zpracovani ceny dle ¢l. 14. odst. 14.2. Zadavaci dokumentace)

>  Cestné prohlaseni - opatfeni k mezinarodnim sankcim
>  Cestné prohlaseni - stret zajma

> Dalsi doklady a informace od dodavatele

Obsah nabidky podané spole¢né vice dodavateli

V pfipadé, ze nabidku podava spoleéné vice dodavatelli, pak nabidka bude ¢lenéna shodné s pfedchozimi
pozadavky s tim, ze za Krycim listem nabidky bude pfedlozena smlouva mezi uéastniky spole¢né nabidky (napf.
smlouva o spole¢nosti), z niZ musi vyplyvat podminka, aby odpovédnost nesli vSichni U¢astnici zadavaciho Fizeni
podavajici spolenou nabidku spole¢né a nerozdilné. Doklady prokazujici kvalifikaci dodavatele, pak budou fazeny
vzdy tak, aby byla prokazana zakladni zplsobilost prvniho az n-tého G&astnika zadavaciho fizeni, poté profesni
zpUsobilost ve stejném fazeni atd.

19. Jistota a zadavaci Ihuta

19.1. Jistota

Zadavatel poZaduje, aby UCastnik zadavaciho fizeni k zajiSténi svych povinnosti vyplyvajicich z ucasti v
zadavacim fizeni poskytl jistotu ve smyslu § 41 zakona. VySe jistoty je stanovena na ¢astku 1.000.000 K¢.

19.1.1. Prokazani poskytnuti jistoty zadavateli
Ugastnik zadavaciho fizeni prokaze v nabidce poskytnuti jistoty:

a) sdélenim Udajl o provedené plathé zadavateli, jde-li o penézni jistotu, nebo

b) predlozenim dokladu banky nebo pojistovny prokazujiciho povinnost banky nebo pojistovny
vyplatit zadavateli jistotu na zakladé jeho sdéleni o spinéni podminek podle odstavce 7 § 41
zakona, jde-li 0 bankovni zaruku nebo pojisténi zaruky.

19.1.2. Penézni jistota

IdentifikaCni Udaje pro ucely sloZeni penézni jistoty:

Bankovni ustav: Ceska spofitelna, a.s.
Cislo bankovniho uctu: 3434912/0800
Variabilni symbol: ICO dodavatele

Zpravalpoznamka pro pfijemce:  Jistota VZ — Budova soudu

V pfipadé poskytnuti jistoty sloZenim penéZni ¢astky na UCet zadavatele musi byt v nabidce obsazen udaj
¢i doklad o provedené platbé zadavateli (napf. vypis z G¢tu Ci potvrzeni penézniho Ustavu o sloZeni Eastky
ve vySi odpovidajici poZadované jistoté na Ucet zadavatele).

V pfipadé vyuziti penézni jistoty upozorfiuje zadavatel dodavatele, ze tato penézni jistota musi byt
pfipsana na Ucet zadavatele ve |hté pro podani nabidek. Nestanovi-li dodavatel ve své nabidce jinak,
bude penézni jistota za podminek stanovenych zakonem vracena na ucet, ze kterého byla dodavatelem
uhrazena.
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19.1.3. Bankovni zaruka a pojisténi zaruky
Je-li jistota poskytnuta formou bankovni zaruky nebo pojidténi zaruky, je Ucastnik zadavaciho Fizeni
povinen zajistit jeji platnost po celou dobu trvani zadavaci Ihity. Zadavatel uvadi, Ze doklady podie § 41
odst. 4 pism. b) z&kona postaci pfedioZit i jen v prosté kopii.

19.2. Zadavaci lhita

Zadavaci Ih(itou se podle ustanoveni § 40 zakona rozumi |hita, po kterou Ucastnici zadavaciho fizeni nesmi
ze zadavaciho Fizeni odstoupit. Po¢atkem zadavaci Ihty je konec Ihlty pro podani nabidek.

Délka zadavaci Ih(ty: 5 mésicu.

20. DalSi zadavaci podminky a vyhrady zadavatele

Zadavatel nepfipousti varianty nabidek, pokud to neni uvedeno v této zadavaci dokumentaci.

Davody pro vylouéeni U¢astnika zadavaciho fizeni, pfipadné vylouceni vybraného dodavatele, jsou uvedeny v §
48 zakona.

Zru$eni zadavaciho fizeni je mozné za podminek stanovenych v § 127 zakona.

Zadavatel si vyhrazuje pravo na Upravu podminek stanovenych zadavaci dokumentaci, a to bud na zakladé zadosti
dodavateld o vysvétleni zadavaci dokumentace, nebo z vlastniho podnétu. Pfipadnou upravu obsahu zadavaci
dokumentace zadavatel oznami v souladu se zadkonem.

Naklady spojené se zpracovanim nabidek zadavatel dodavatelim nehradi, nejedna-li se o pfipad dle § 40 odst. 7
ZZVZ.

Dodavatel, ktery podavéa nabidku v zad&vacim fizeni, si je védom skute¢nosti, Ze zadavatel je povinen v souladu s
ustanovenim § 219 zakona zvefejnit na svém profilu zadavatele smlouvu s vybranym dodavatelem véetné vSech
jejich zmén a dodatk( a vysi skute¢né uhrazené ceny za pinéni vefejné zakazky. V pfipadé, ze nabidka dodavatele
obsahuije citlivé informace ¢i obchodni tajemstvi, dodavatel je ve své nabidce oznaci.

Zadavatel nevyhrazuje ucast v zadavacim fizeni uréitym dodavatelim. Zadavaciho Ffizeni se mize zucastnit
kterykoliv dodavatel splfiujici podminky ucasti v zadavacim fizeni.

Pfipadné vyhrazené zmény zévazku ve smyslu § 100 zakona jsou obsazeny v navrhu smiouvy.

Zadavatel upozorfiuje, Ze vybrany dodavatel je dle ust. § 2 pism. €) zakona €. 320/2001 Sb., o finanéni kontrole,
ve znéni pozdgjSich pfedpisu, osobou povinnou spoluptsobit pfi vykonu finanéni kontroly.

\ 21. Zakaz zadani vefejné zakazky - opatfeni ve vztahu k mezinarodnim sankcim

Ve vztahu k mezinarodnim sankcim pfijatym Evropskou unii v souvislosti s Ruskou agresi na Uzemi Ukrajiny vici
Rusku a Bélorusku poZaduje zadavatel, aby uéastnik zadavaciho fizeni nebyl dodavatelem ve smyslu nafizeni
Rady (EU) €. 269/2014, nafizeni Rady (EU) €. 208/2014, nafizeni Rady (ES) ¢. 765/2006 a nafizeni Rady (EU) ¢.
2022/576. UCini tak prohladenim, k némuz vyuzije pfilohu zadavaci dokumentace €. 4.

§ 48a - zékaz zadani verejné zakazky

(1) Zadavatel nezada vefejnou zakézku ucastniku zadavaciho fizeni, pokud je to v rozporu s mezinarodnimi
sankcemi podle zakona upravujiciho provadéni mezinarodnich sankci.
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(2) Pokud se mezinarodni sankce podle odstavce 1 vztahuje na

a) Ucastnika zadavaciho fizeni, mize ho zadavatel vyloucit z tcasti v zadavacim fizeni, nebo
b) vybraného dodavatele, vylouci ho zadavatel z ii¢asti v zadavacim fizeni.

(3) Pokud se mezinarodni sankce podle odstavce 1 vztahuje na poddodavatele

a) Ucastnika zadavaciho fizeni, mize zadavatel poZadovat nahrazeni poddodavatele, nebo
b) vybraného dodavatele, musi zadavatel poZadovat nahrazeni poddodavatele.

(4) Na zakladé poZadavku zadavatele podle odstavce 3 musi tcastnik zadavaciho fizeni poddodavatele nahradit
nejpozdéji do konce zadavatelem stanovené pfimérené Ihity. Pokud nedojde k nahrazeni poddodavatele, plati, Ze
Se na Ucastnika zadavaciho fizeni vztahuje zakaz zadani vefejné zakazky.

22. Zakaz stretu zajm0

Nabidka U¢astnika zadavaciho fizeni musi byt v souladu s § 4b zakona €. 159/2006 Sb., o stfetu zajm0. Kazdy
U¢astnik zadavaciho Fizeni je povinen potvrdit, Ze neni obchodni spole¢nosti dle § 4b zakona €. 159/2006 Sb., o
stfetu zajm(, ktera se nesmi Ucastnit vefejnych zakazek. Toto potvrzeni se vztahuje i k poddodavatellim Gcastnika
zadavaciho fizeni, kterymi je prokazovana Gast kvalifikace. Ugastnik potvrdi spinéni souladu s § 4b zakona €.
159/2006 Sb., o stfetu zajmu prohlaSenim, k némuz vyuZije pfilohu zadavaci dokumentace ¢. 5.

23. Podani nabidky

23.1. Podminky pro podani nabidky

Nabidky se podavaji pisemné, a to vyhradné v elektronické podobé prostfednictvim elektronického nastroje
NEN dostupného na internetové adrese https://nen.nipez.cz/profil/MMZ pod ndzvem vefejné zakazky.

23.2. Lhata pro podani nabidky

Lhdta pro podani nabidek je uvefejnéna v Oznameni o zahéjeni zadavaciho fizeni a na profilu zadavatele.

23.3. DalSi podminky a informace souvisejici s podanim nabidky

Dodavatel se stava ucastnikem zadavaciho fizeni podle ustanoveni § 47 odst. 1 pism. b) z&kona v okamZiku,
kdy poda nabidku.

Na nabidky podané po uplynuti IhGty pro podani nabidek se pohlizi, jako by nebyly podany a nebude k nim
pfihlizeno.

Za ¢&as podani nabidky odpovida dodavatel. Cas podani nabidky se fidi systémovym ¢asem pouzitého
elektronického nastroje.

Podle ustanoveni § 107 odst. 4 zakona dodavatel, ktery podal nabidku v zadavacim fizeni, nesmi byt sou¢asné
osobou, jehoz prostfednictvim jiny dodavatel v tomtéZ zadavacim fizeni prokazuje kvalifikaci. Podle
ustanoveni § 107 odst. 5 zakona zadavatel vylou¢i Ucastnika zadavaciho fizeni, ktery podal vice nabidek
samostatné nebo spoleéné s jinymi dodavateli, nebo podal nabidku a souasné je osobou, jejimz
prostfednictvim jiny Ucastnik zadavaciho fizeni v tomtéZ zadavacim fizeni prokazuje kvalifikaci.
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24. Otevirani nabidek

Zadavatel provede otevirani nabidek, které podali ugastnici zadavaciho fizeni. Zadavatel nesmi otevfit nabidku
pfed uplynutim |hity pro podani nabidek.

Pii otevirani nabidek v elektronické podobé bude zadavatel postupovat dle § 109 zakona. Otevienim nabidky v
elektronické podobé se rozumi zpfistupnéni jejiho obsahu zadavateli. Nabidky v elektronické podobé otevira
zadavatel, resp. jeho smluvni zastupce po uplynuti lhdty pro podani nabidek.

Zadavatel kontroluje pfi otevirani nabidek v elektronické podobé, zda nabidka byla doruCena ve stanovené Ih(té a
zda s ni nebylo pfed jejim otevienim manipulovano.

Vzhledem k elektronickému podani nabidek probéhne otevirani nabidek bez pfitomnosti zastupcd Géastnikl
zadavaciho fizeni.

25. Posouzeni a hodnoceni nabidek

Zadavatel postupuje v zadavacim fizeni podle pravidel stanovenych zékonem a je pfitom povinen dodrzet
stanovené zadavaci podminky. Postup zadavatele v pribéhu zadavaciho fizeni je blize stanoven v § 39 zakona.

Zadavatel podle ustanoveni § 39 odst. 4 zakona mlZze provést posouzeni spinéni podminek U¢asti v zadavacim
fizeni pfed hodnocenim nabidek nebo az po hodnoceni nabidek. U vybraného dodavatele musi zadavatel provést
posouzeni spinéni podminek Ucasti v zad&vacim fizeni a hodnoceni jeho nabidky vzdy.

Zadavatel si v souladu s § 39 odst. 1 zakona si vyhrazuje pravo, ze nabidky budou nejprve vyhodnoceny podle
kritérii hodnoceni dle této zad&vaci dokumentace a nasledné bude provedeno posouzeni nabidky vybraného
dodavatele, jehoz soucasti bude i posouzeni nabidkové ceny vybraného dodavatele ve smyslu mimofadné nizké
nabidkové ceny.

Posouzeni spinéni podminek UCasti provede zadavatel na zakladé udajl, dokladl, vzorki poskytnutych
UCastnikem zadavaciho fizeni. Zadavatel mUze ovéfovat vérohodnost poskytnutych udajd, dokladd, vzork( a mize
si je opatfovat také sam. Vzorky mize zadavatel podrobovat zkouSkam a vychézet z vysledku téchto zkousek.

Podle ustanoveni § 46 odst. 1 zakona mUze zadavatel pro Ucely zajiSténi fadného pribéhu zadavaciho fizeni
pozadovat, aby UCastnik zadavaciho fizeni v pfiméfené Ihaté objasnil pfedlozené Udaje, doklady, vzorky nebo
modely nebo doplnil dal$i nebo chybéjici udaje, doklady, vzorky nebo modely. Zadavatel mize tuto Zadost ucinit
opakované a mize rovnéz stanovenou Ihiitu prodlouzit nebo prominout jeji zmeskani.

Podle ustanoveni § 46 odst. 2 zakona po uplynuti |hity pro podani nabidek nemlze byt nabidka ménéna,
nestanovi-li zakon jinak; nabidka vSak mUze byt dopinéna na zékladé Zadosti podle § 46 odst. 1 zakona o Udaje,
doklady, vzorky nebo modely, které nebudou hodnoceny podle kritérii hodnoceni. V takovém pfipadé se doplnéni
Udaji tykajicich se prokazani spinéni podminek Glasti za zménu nabidky nepovazuiji, pficemZ skuteCnosti
rozhodné pro posouzeni spinéni podminek G¢asti mohou nastat i po uplynuti Ihdty pro podani nabidek.

Podle ustanoveni § 46 odst. 3 zakona se za objasnéni nabidky povaZuje i oprava polozkového rozpoétu, pokud
neni dotéena celkova nabidkovéa cena nebo jiné kritérium hodnoceni nabidek.

Za Zadost podle ustanoveni § 46 zakona se povazuje i Zadost o zdlvodnéni mimofadné nizké nabidkové ceny
podle § 113 z&kona.

| 26. Vybér dodavatele

Zadavatel je povinen vybrat k uzavieni smlouvy UCastnika zadavaciho fizeni, jehoz nabidka byla vyhodnocena
jako ekonomicky nejvyhodnéjsi podle vysledku hodnoceni nabidek.
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Pokud je v zadavacim fizeni jediny U€astnik zadavaciho fizeni, muze byt zadavatelem vybran bez provedeni
hodnoceni.

Zadavatel je opravnén odeslat vybranému dodavateli vyzvu k poskytnuti sou€innosti za podminek stanovenych v
§ 122 odst. 3 a 4 zakona.

U vybraného dodavatele, je-li éeskou pravnickou osobou, zadavatel zjisti Udaje o jeho skute¢ném majiteli podle
zakona upravujiciho evidenci skuteénych maijitelti (dale jen ,skute¢ny maijitel) z evidence skuteénych maijitelli
podle téhoz zakona (dale jen ,evidence skuteénych majiteld®). Zjisténé udaje zadavatel uvede v dokumentaci o
zadavacim fizeni.

Viybraného dodavatele, je-li zahrani¢ni pravnickou osobou, zadavatel vyzve k predlozeni vypisu ze zahranini
evidence obdobné evidenci skute¢nych majitelti nebo, neni-li takové evidence,

a) ke sdéleni identifikacnich udaju vSech osob, které jsou jeho skuteCnym majitelem, a
b)  k pfedloZeni doklad, z nichz vyplyva vztah vSech osob podle pismene a) k dodavateli; témito doklady jsou
zejména
1. vypis ze zahraniéni evidence obdobné vefejnému rejstriku,
2. seznam akcionard,
3. rozhodnuti statutarniho organu o vyplaceni podilu na zisku,
4. spoleenska smlouva, zakladatelska listina nebo stanovy.

27. Dalsi podminky soucinnosti pro uzavieni smlouvy na veiejnou zakazku

Viybrany dodavatel je povinen v ramci své soucinnosti pfed uzavfenim smlouvy splnit i dalsi podminky, nezbytné
pro uzavieni smlouvy:

I.  Poskytnuti organizatné-technickych udajl pro doplnéni smlouvy na vefejnou zakazku, pokud nejsou
obsazeny v nabidce vybraného dodavatele.

\ 28. Informace o zpracovani osobnich udaju ziskanych v ramci zadavaciho fizeni

Zadavatel v postaveni spravce osobnich Udajl timto informuje ve smyslu &l. 13 Nafizeni Evropského parlamentu
a Rady (EU) 2016/679 o ochrané fyzickych osob v souvislosti se zpracovanim osobnich udaju a o volném pohybu
téchto udaju (dale jen ,GDPR®) a zékona ¢. 110/2019 Sb., o zpracovani osobnich udajl, ve znéni pozdéjSich
predpist, U¢astniky zadavaciho Fizeni o zpracovani osobnich udaji za Ucelem realizace zadavaciho fizeni dle
zakona €. 134/2016 Sb., o zadavani vefejnych zakazek, v platném znéni.

Zadavatel mize v ramci realizace zadavaciho fizeni zpracovavat osobni tdaje dodavatell a jejich poddodavateld,
¢lend statutarnich organd a kontaktnich osob dodavatell a jejich poddodavatell, osob, prostfednictvim kterych je
dodavatelem prokazovana kvalifikace, ¢lend realizaéniho tymu dodavatele a skute¢nych majitelt dodavatele.

Zadavatel bude zpracovavat osobni Udaje pouze v rozsahu nezbytném pro realizaci zadavaciho fizeni a pouze po
dobu stanovenou pravnimi pfedpisy, zejména zakona &. 134/2016 Sb., o zadavani vefejnych zakazek, v platném
znéni. Subjekty udaju jsou opravnény uplatiovat jejich prava dle ¢l. 13 az 22 GDPR v pisemné formé na adrese
sidla zadavatele.

Zadavatel souéasné informuje dodavatele, ze pfedava osobni Udaje ke zpracovani zastupci zadavatele jako

zpracovateli osobnich udajd, za ucelem administrace zadavaciho Ffizeni dle ust. § 43 zakona €. 134/2016 Sb., o
zadavani vefejnych zakazek, v platném znéni.
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\ 29. Obsah zadavaci dokumentace, pfilohy

Zadavaci dokumentaci se rozumi veskeré pisemné dokumenty obsahuijici zadavaci podminky. Obsah zadavaci
dokumentace vefejné zakazky tvofi text tohoto dokumentu Zadavaci dokumentace, a jednotlivé pfilohy:

Pfiloha zadavaci dokumentace €. 1: Obchodni podminky (z&vazné navrhy smluv)

Pfiloha zadavaci dokumentace €. 2: Cestné prohlaSeni k prokazani ¢asti zakladni zpUsobilosti (vzor)

Pfiloha zadavaci dokumentace €. 3: Nabidkova cena — kupni cena za pfevod nebytovych prostor
zadavateli

Pfiloha zadavaci dokumentace €. 4: Cestné prohlageni — Opatfeni ve vztahu k mezinarodnim

sankcim (vzor)

Pfiloha zadavaci dokumentace €. 5: Cestné prohlaseni - stfet zajm( (vzor)
Pfiloha zadavaci dokumentace €. 6: Kryci list nabidky
Ostatni: Sifrovaci kli& pro dodavatele

30. Podpisova dolozka

Podpisem tohoto dokumentu opravnénou osobou se potvrzuje i platnost vSech pfiloh tohoto dokumentu.

Ve Zliné (dle data elektronického podpisu)

Ing. et Ing. Jifi Korec

Zlin. Jonieoos

12:30

Ing. et Ing. Jifi Korec
priméator
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