SMLOUVA O ZRIiZENi PRAVA STAVBY, ROZVOJI UZEMi A ZRiZENi OPCNiHO PRAVA
V RAMCI VEREJNE ZAKAZKY S NAZVEM

,PRODEJ POZEMKU P.C.ST. 1/1 A P.C. 6973 V K.U. ZLIiN ZA UCELEM REALIZACE
DEVELOPERSKEHO PROJEKTU S VYHRADOU BUDOUCIHO NABYTi NEBYTOVYCH PROSTOR*

uzaviend v souladu s § 1240 a nasl. a § 1746 odst. 2 zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve
znéni pozdéjSich predpisl, a v navaznosti na pfislusné predpisy zakona €. 134/2016 Sb., o zadavani
vefejnych zakéazek,

Smluvni strany:

1. Statutarni mésto Zlin,

Sidlem: nameésti Miru 12, 760 01 Zlin,

ICO: 00283924

Zastoupeno: Ing. et Ing. Jifim Korcem, primatorem
Bankovni spojeni: [bude dopInéno]

Cislo ugtu: [bude doplné&no]

(dale jen ,Mésto*)

2. [bude dopinéno]
Sidlem: [bude dopInéno]
ICO: [bude doplnéno]
Zastoupena:  [bude doplnéno]
zapsany v obchodnim rejstfiku vedeném u [bude doplnéno] pod sp. zn. [bude dopinéno]

Bankovni spojeni: [bude dopInéno]
Cislo ugtu: [bude doplnéno]
e-mail: [bude dopInéno]
tel.: [bude dopInéno]

(dale jen ,Investor* nebo téz ,Stavebnik®)

Tato smlouva jako celek se dale oznacuje jen jako ,Smlouva®,

Investor a Mésto se dale spole¢né oznacuji jen jako ,Smluvni strany®.

Investor a Mésto se oznacuji jednotlivé dale jen jako ,Smluvni strana“.

Zakon €. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, ve znéni pozdgjSich predpis(, se dale oznacuje jen ,obéansky
zakonik".

Zakon €. 134/2016 Sb., o zadavani vefejnych zakazek, ve znéni pozdéjSich pfedpist se dale oznacuje
jen ,zakon o zadavani verejnych zakazek".



1.

UVODNi USTANOVENI

1.1.

1.2.
1.3.

1.4.

1.5.

Mésto je vyluénym vlastnikem niZe uvedenych pozemk, a to:
- pozemku parc. €. 6973 (ostatni plocha) o vyméfe 957 m? a

- pozemku parc. €. st. 1/1 (zastavéna plocha a nadvofi) o vyméfe 420 m?, jehoz soucasti je
stavba €. p. 3 - stavba pro administrativu,

to vSe zapsano na LV 10001, k. u. Zlin, obec Zlin, u Katastralniho Uradu pro Zlinsky kraj,
Katastralni pracovisté Zlin (dale jen ,Pozemky).

Na Pozemcich se nachazi budova byvalého soudu Zlin.

Mésto hodla jako souCast rozvoje centralni Casti mésta realizovat strategicky viceucelovy
rozvojovy projekt spocivajici v revitalizaci dot¢eného Uzemi, nalezeni optimalniho urbanisticko-
architektonického feSeni formou architektonické soutéze a nasledné vystavbé polyfunkéniho
objektu, ato bud s odstranénim stavajici stavby, nebo s jejim Uplnym ¢i CasteCnym zachovanim,
dle vysledku architektonické soutéZe a vefejnopravni pfipustnosti pfipadného odstranéni stavby.
Jedna se o projekt, ktery pfedstavuje smluvni, povolovaci, realizaéni a majetkopravni celek
spocCivajici v pfipravé, vystavbé, financovani a dokonéeni Budovy, budoucim pfevodu Pozemk(
na Investora a zajisténi moznosti Mésta nabyt Méstskou ¢ast Budovy (dale jen ,Zamér").

Investor potvrzuje, Ze se detailné seznamil s rozsahem a povahou Zaméru, se stavem Pozemk(,
Ze jsou mu znamy vesSkeré technické, kvalitativni a jiné podminky nezbytné k realizaci Zaméru
definované v zadavaci dokumentaci vefejné zakazky, a Ze disponuje takovymi kapacitami a
odbornymi znalostmi, které jsou nezbytné pro uspésné dokonceni Zaméru za dohodnutych
finanCnich a pravnich podminek. Investor pfebira Pozemky a stavajici stavby ve stavu ,jak stoji
alezi‘ (as is).

Investor bere vyslovné na védomi, Ze ke dni uzavfeni této Smlouvy jsou ve vztahu k Pozemkim
a dotCenému Uzemi znamy zejména tyto skutecnosti:

a) v minulosti byla vydana stavebni povoleni, kterda mohou byt platna a jejichZ pravni relevance
m(Ze vyzadovat dalSi provéfeni,

b) v dobé pfipravy zadavaci dokumentace byl veden spor o ur€eni vlastnictvi k ¢asti pozemku p.
€. 200/2 - ostatni plocha, zapsano na LV 5964, k. u. Zlin, obec Zlin, u Katastralniho Ufadu pro
Zlinsky kraj, Katastralni pracovisté Zlin, kdy pfedmétny pozemek je zastavény prestavkem,

c) bylo vydano zaporné stanovisko organu pamatkové péce k demolici budovy byvalého soudu,

d) Pozemky a stavajici stavby jsou Investorovi pfevadény a pienechdvany v rezimu ,as is“, s

vyhradou vyslovnych prohlaseni Mésta obsazenych v této Smlouvé.

Smluvni strany shodné konstatuji, Ze znamé skutecnosti podle pfedchoziho odstavce byly
zohlednény v ekonomickém a smluvnim modelu Zaméru a nejedna se o vady zakladajici
odpovédnost Mésta, nebot byly Investorovi pfedem znamy.

1.6. Smluvni strany vyslovné sjednavaiji, Ze pfipadné odstranéni (demolice) stavajici stavby byvalého

soudu, bude-li na zakladé pfisluSnych vefejnopravnich rozhodnuti a schvaleného Zameéru
realizovano, probéhne vylucné v rezii, na vlastni néklady a na plnou majetkovou i pravni
odpovédnost Investora. Investor v takovém pfipadé nese veskera rizika spojena s pfipravou a
samotnym provadénim demoli¢nich praci, a to v€etné plné odpovédnosti za fadné nakladani se



stavebnim odpadem a odpovédnosti za jakékoliv pfipadné Skody zplsobené Méstu, tretim
osob&m, na okolnich nemovitostech i na méstské infrastruktuie. Mésto, coby samospravna
entita, za UCelem zvySeni hustoty osidleni vcentru mésta Zlina a zajisténi obCanské
vybavenosti, novych byt a kancelafi podporuje odstranéni budovy byvalého soudu.

1.7. Smluvni strany prohlasuiji, ze jako nedilnou sou¢ast komplexniho feSeni tohoto Zaméru uzaviraji
soucasné s touto Smlouvou samostatnou smlouvu o smlouvé budouci kupni, jejimZ pfedmétem
je zavazek smluvnich stran uzavfit v budoucnu realiza¢ni kupni smlouvu na pfevod Pozemku
do vlastnictvi Investora (dale jen ,Smlouva o smlouvé budouci kupni®).

2. UCEL A PREDMET SMLOUVY

2.1. Hlavnim ucelem této Smlouvy je vytvofit pravni, ekonomicky a organizacni ramec pro realizaci
Zaméru.

2.2. Za UCelem realizace vySe uvedeného Zaméru Mésto timto zfizuje k tizi Pozemk(
specifikovanych v odst. 1.1 této Smlouvy a ve prospéch Investora pravo vybudovat a mit na
Pozemcich (a pod Pozemky) stavbu polyfunkéni budovy (dale jen ,Budova®). Zavaznym
zakladnim zadanim pro Budovu je:

a) Vybudovani minimalné 80 podzemnich parkovacich stani, z nichz minimalné 20 podzemnich
parkovacich stani bude provozovano jako vefejné parkovani, pfipadné bude umoznéno
parkovani vefejnosti. V pfipadé zachovani byvalé budovy soudu je podminkou vybudovani
10 podzemnich parkovacich stani jako vefejné parkovani, pfipadné bude umoznéno
parkovani vefejnosti.

b) Dosazeni minimalné 6.500 m2 celkové hrubé podlahové plochy nadzemnich podlazi;

c) Zahrnuti minimalni vyméry retailovych ploch 1.050 m2. V pfipadé, Ze na zékladé stanovisek
Organu pamatkové péCe bude nezbytné zachovat byvalou budovu soudu, je minimalni
vyméra retailovych ploch stanovena na 900 mz;

d) Zahrnuti minimaini vyméry kancelafskych ploch (office) 700 m2. V pfipadé zachovani byvalé
budovy soudu je minimalni vyméra kancelarskych ploch stanovena na 600 m?;

e) Realizace foodhallu o vyméfe 700 m2, avSak pouze za podminky, ze takové feSeni bude
vyslovné schvéleno vzeslou architektonickou soutézi.

Smluvni strany se vyslovné dohodly, Ze pokud bude nezbytné byvalou budovu soudu
zachovat, jeji hruba podlahova plocha se piné zapocitava do vySe uvedeného minimalniho
limitu 6.500 m2 hrubé podlahové plochy.

Toto pravo stavby se zfizuje jakoZto vécné pravo stavby ve smyslu § 1240 a nasl. ob¢anského
zakoniku (dale jen ,Pravo stavby*). Pravo stavby zatéZuje Pozemky jako celek. Investor Prévo
stavby zfizované touto Smlouvou vyslovné pfijima.

Z opatrnosti Smluvni strany vyslovné konstatuji a prohlasuji, ze vzhledem k tomu, Ze se na
Pozemku parc. €. st. 1/1 nachazi stavajici stavba €. p. 3 (budova byvalého soudu), stava se tato
stavajici stavba okamzikem vzniku Prava stavby jeho nedilnou soucCasti a nadale bude sdilet jeho
pravni osud.



2.3. Pravo stavby se zfizuje jako pravo doCasné, a to na dobu 10 (slovy: deseti) let ode dne vzniku
Prava stavby zapisem do katastru nemovitosti.

2.4. Investor timto prohladuje, ze Pravo stavby zfizené dle této Smlouvy pfijima a Mésto se zavazuje
vykon Prava stavby dle této Smlouvy trpét a umoznit jeho neruseny vykon.

2.5. Mésto se déle zavazuje, za podminek stanovenych ve Smlouvé o smlouvé budouci kupni, ktera
tvofi Prilohu €. 1 této Smlouvy, prodat a pfevést do vyluéného vlastnictvi Investora Pozemky, a
to vyluéné za kumulativniho spinéni dvou podminek:

a) vydani pravomocného stavebniho povoleni / povoleni zaméru pro stavbu Budovy (spinéni
Milniku 4) a

b) Uplného a prokazatelného uhrazeni Zakladni hodnoty (zahrnujici obé sjednané platby,
indexaci i pfipadné doplatky) ze strany Investora.

3. MILNIKY A HARMONOGRAM PROJEKTU

3.1. Investor se zavazuje na vlastni naklady, odpovédnost a nebezpeci realizovat cely Z&mér rozvoje
Uzemi v souladu s podminkami této Smlouvy, a to postupnym a fadnym plnénim nize uvedenych
vécnych a ¢asovych etap (dale jen ,Milniky“). Kazdy z Milnikd predstavuje samostatny zavazny
krok Zaméru, pficemz nedodrzeni Ihity pro spinéni kteréhokoli z Milniki se povaZuje za
podstatné poruseni této Smlouvy a zaklada pravo Mésta od této Smlouvy odstoupit a uplatnit
smluvni pokuty sjednané v této Smlouve.

3.2. Smluvni strany sjednavaiji pro realizaci Zaméru tyto zavazné Milniky:

a) Milnik 1-Vznik Prava stavby: SpInénim tohoto Milniku se rozumi okamZik provedeni vkladu
Prava stavby k Pozemk(m ve prospéch Investora do katastru nemovitosti. Smluvni strany
se zavazuji podepsat navrh na vklad Prava stavby k Pozemkim pfi uzavieni této Smlouvy,
avSak Mésto je povinno jej podat az po prokazatelném pfipsani Prvni platby, specifikované v
¢l. 4.3 pism. a) této Smlouvy, na bankovni U¢et Mésta, a to nejpozdéji do 5 pracovnich dn
od tohoto pfipsani. Nedojde-li k povoleni vkladu Prava stavby do 90 dnl od podani navrhu
vyluéné z divodl na strané Investora, jedna se o prodleni Investora se spinénim Milniku 1.

b) Milnik 2 — Demolice/Castecna demolice: Investor se zavazuje nejpozdéji do 6 mésicl od
ucinnosti této Smlouvy:

O provéfit a procesné zahajit veSkera potfebnd fizeni tykajici se stavby byvalé budovy
soudu a dosahnout jednoho z nasledujicich vysledku:

= vydani pravomocného povoleni odstranéni stavby, nebo

= potvrzeni, Ze odstranéni stavby neni v pIném rozsahu mozné ¢i vhodné (4].
zejména pravomocné rozhodnuti pfisluSného organu, pfip. zavazné
stanovisko pfislusného organu), a z toho plynouciho zavazného zadani pro
architektonickou soutéz a projektovou pfipravu pfi zachovani celé nebo ¢asti
stavby na Pozemcich, tj. stavby byvalé budovy soudu.

Splnéni Milniku 2 se povazuje za dosazené i tehdy, pokud Investor pfi vynaloZeni odborné
péce dolozi, ze celkova demolice neni vefejnopravné pfipustna a soucasné predlozi Méstu
upravené zadani Zaméru reflektujici tento stav, napf. ¢aste¢nou demolici budovy.



c) Minik 3 — Architektonicka soutéZ: Investor se zavazuje na své naklady zorganizovat
architektonickou soutéZ na navrh Budovy za podminek Clanku 5. této Smlouvy. Splnénim
Milniku 3 se rozumi schvaleni vitézného navrhu architektonické soutéze Vybérovou komisi,
a to nejpozdsji do 12 mésicl ode dne, kdy Mésto v souladu s odst. 3.3. této Smlouvy pisemné
potvrdi spInéni Milniku 2.

d) Milnik 4 — Povoleni zaméru: Investor je povinen dosahnout vydani pravomocného a
vykonatelného povoleni zaméru pro stavbu celé Budovy, a to ve |hité do 24 mésicu od
splnéni Milniku 3.

e) Milnik 5 - Kolaudace Budovy: Investor se zavazuje kompletné dokon¢it Budovu a dosahnout
vydani pravomocného kolaudaéniho rozhodnuti pro celou Budovu ve Ih(té do 32 mésicl od
povoleni zaméru.

3.3. Investor oznami Méstu spinéni kazdého Milniku pisemné a pfilozi listiny prokazujici jeho splnéni.
Mésto je povinno do 15 pracovnich dnu ode dne doruceni oznameni pisemné potvrdit spinéni
Milniku, nebo sdélit konkrétni divody, pro které spinéni Milniku neuznava. Pokud se Mésto v
uvedené |haté nevyjadfi, povazuje se Milnik za spinény, ledaze by z pfedloZenych podkladu
zjevné vyplyval opak.

FINANCNi MODEL, UPLATA ZA ZRiZENi PRAVA STAVBY A KUPNi CENA ZA BUDOUCI
PREVOD POZEMKU

4.1.Na zékladé vysledku zadavaciho fizeni sjednavaji Smluvni strany zakladni celkovou hodnotu
plnéni ve vysi [4] KE (slovy: [*] korun ¢eskych) bez DPH (dale jen ,Zakladni hodnota®) s tim, Ze
ekonomicka hodnota transakce se sklada ze dvou samostatnych penézitych pinéni, a to:

a) zUplaty za zfizeni prava stavby ve fixni vysi 5 000 000 K& (slovy: pét miliont korun ¢eskych)
bez DPH (dale jen ,Uplata®),

b) z kupni ceny za budouci pfevod Pozemku ve vysi [*] KC (slovy: [¢] korun Ceskych) bez DPH,
ktera bude hrazena formou zaloh zpisobem stanovenym v této Smlouvé a ve Smlouvé o
smlouvé budouci kupni (dale jen ,Zaloha na kupni cenu®).

4.2.Za&kladni hodnota je koncipovéna s ohledem na skutecnost, Ze zfizeni Prava stavby je

realizovano ve stavu ,jak stoji a leZi* (as is), tedy ve stavu, v jakém se Pozemky pravé nachazeji,
bez zavazku Mésta cokoli upravovat nebo napravovat.

4.3. Smluvni strany se dohodly, Ze Zakladni hodnota bude hrazena formou dvou samostatnych
plateb dle nésledujicich pravidel:

a) Prvni platba ve vysi [+] K& bez DPH, ktera se sklada z Uplaty za zfizeni Prava stavby v piné
vySi a z prvni ¢asti Zalohy na kupni cenu ve vySi [+] KE bez DPH, tj. ¢astky odpovidajici 4/9
(CtyF devitinam) Zalohy na kupni cenu, je splatna na bankovni u¢et Mésta nejpozdéji do 30
pracovnich dnl od podpisu této Smilouvy a Smlouvy o smlouvé budouci (dale jen ,Prvni
platba®).

b) Druha platba ve vysi [+] K bez DPH, ktera predstavuje zbyvajici ¢ast 5/9 (pét devitin) Zalohy
na kupni cenu za budouci pfevod Pozemk, je splatnd na bankovni ucet Mésta nejpozdgji
do 30 pracovnich dn( od okamziku nabyti pravni moci stavebniho povoleni / povoleni zaméru
pro stavbu Budovy (tj. od spinéni Milniku 4) (dale jen ,Druha platba®).



4.4,

4.5.

4.6.

47.

c) Nasledné, pfi uzavfeni realizani kupni smlouvy k Pozemkim dle Smlouvy o smlouvé
budouci kupni (po spIinéni Milniku 1 - 4), se prokazatelné uhrazena ¢astka Zalohy na kupni
cenu v plném rozsahu zapocte na Uhradu koneéné kupni ceny Pozemk(.

VySe DPH bude uréena podle sazby dané platné a ucinné ke dni uskutecnéni zdanitelného
plnéni nebo ke dni pfijeti Uplaty podle toho, ktery den nastane dfive, a to v souladu s pfislusnymi
ustanovenimi zakona €. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni pozdéjSich pfedpisu.

Smluvni strany se vyslovné dohodly, ze ¢astka odpovidajici Druhé platbé, druhé ¢asti Zalohy na
kupni cenu uhrazené pfi Milniku 4, podléha indexaci (upraveni o inflaci) za obdobi od okamziku
podpisu této Smlouvy az do okamziku pfevodu vlastnického prava k Pozemkim na Investora.
Druha platba doplatku bude indexovana podle harmonizovaného indexu spotfebitelskych cen
(HICP) publikovaného Ceskym statistickym Gfadem, pficemz referenéni (bazicka) hodnota je
stanovena k 1. 1. 2027 = 100. Sou€asné rozdil vznikly touto indexaci (tzv. inflacni navy$eni),
pfipadné navyseny o dali Doplatky za Upravu rozsahu Zaméru dle odst. 4.6. této Smlouvy, bude
uhrazen formou doplatku ve |hité a zplsobem vyslovné stanovenym ve Smiouvé o smlouvé
budouci kupni.

Smluvni strany se dohodly, ze Zaloha na kupni cenu za budouci pfevod Pozemku podléha po
vydani pravomocného stavebniho povoleni na realizaci Budovy dle schvaleného vitézného
navrhu architektonické soutéze, tj. po spinéni Milniku 4, upravé, a to formou navy$eni o ¢astku
(déle jen ,Doplatek®). VySe Doplatku bude stanovena v zavislosti na parametrech vitézného
architektonického navrhu, a to v souladu s pravidly pro vypocet uvedenymi v tomto ¢lanku, a to:

a) V pfipadé, Ze z architektonické soutéze vzejde Budova rovnajici se nebo mensi, nez je
zakladni zadani (tj. minimélné 80 podzemnich parkovacich mist a minimélni plocha 6.500 m2
hrubé podlahové plochy), Zaloha na kupni cenu za budouci pfevod Pozemk( se neméni a
nesnizuje.

b) V pfipadé, ze z architektonické soutéZe vzejde Budova o vétSich parametrech, nez je
zakladni zadani (tj. minimalné 80 podzemnich parkovacich mist a miniméalni plocha 6.500 m2
hrubé podlahové plochy) navySuje se Zaloha na kupni cenu za budouci pfevod Pozemkl o
Doplatek vypocteny podle nasledujiciho klice:

o Zakazdé vybudované podzemni parkovaci misto navic nad minimalni limit dle odst. 2.2.
pism. a) této Smlouvy se Zaloha na kupni cenu za budouci pfevod Pozemku nenavysuie;

o Za kazdy vybudovany metr &tvere¢ni hrubé podlahové plochy kancelafi (office) nad
miniméalni vyméru dle odst. 2.2 pism. d) této Smlouvy se Zéloha na kupni cenu za
budouci pfevod Pozemkl navySuje o 3.000 K¢ bez DPH;

o Za kazdy vybudovany metr ¢tvereCni hrubé podlahové plochy retailovych ploch nad
miniméalni vyméru dle odst. 2.2 pism. c¢) této Smlouvy se Zéloha na kupni cenu za
budouci pfevod Pozemkl navySuje 0 4.000 K¢ bez DPH;

o Za kazdy vybudovany metr Ctvere¢ni hrubé podlahové plochy rezidencnich ploch se
Zaloha na kupni cenu za budouci pfevod Pozemk( navySuje 0 9.000 K¢ bez DPH.

Splatnost pfipadného Doplatku za navySeni kapacity dle odst. 4.6. této Smlouvy je vazéna na
okamzik nabyti pravni moci stavebniho povoleni / povoleni zaméru (Milnik 4). Céastka Doplatku
bude vypoctena z dokumentace pro stavebni povoleni, ktera byla podkladem pravomocného a



4.8.

vykonatelného povoleni zaméru pro stavbu celé Budovy, a pisemné zaslana Méstem Investorovi
ve formé vyzvy k Uhradé Doplatku, a to nejpozdg&ji do 60 dnl od spinéni Milniku 4. Castka
Doplatku bude indexovana (upravena o inflaci) podle harmonizovaného indexu spotfebitelskych
cen (HICP) publikovaného Ceskym statistickym Gfadem, pfiéemz referenéni (bazicka) hodnota
je stanovena k 1. 1. 2027 = 100.

Mésto si timto vyslovné vyminuje pravo provést kontrolni pfepocet Doplatku, a to na zakladé
skute¢ného stavu dokoncené Budovy dolozeného pravomocnym kolaudaénim rozhodnutim
(Milnik 5). V pfipadé, Zze po vydani povoleni zaméru (Milnik 4) dojde v pribéhu realizace ke
zméné stavby pred jejim dokoncenim, jez bude spoCivat zejména ve zméné vymér (kapacit)
nebo ve zméné ucelu vyuziti realizovanych ploch (napf. zména rezidencnich ploch na retailové
plochy ve smyslu ¢l. 4.6. této Smlouvy), provede Mésto opétovny prepocet vySe Doplatku podle
skute¢né zkolaudovaného stavu dle vymér a Ucelu uzivani vyplyvajicich z kolaudaéniho
rozhodnuti. Vypofadani tohoto kontrolniho pfepoctu se fidi nasledujicimi pravidly:

a) Kladny rozdil (nedoplatek): Pokud z kontrolniho pfepoCtu vyplyne, Ze kone¢na vySe Doplatku
dle zkolaudovaného stavu je vy3Si nez Castka puvodné vycislena a uhrazena dle odstavce
4.6. Smlouvy, je Investor povinen tento rozdil Méstu uhradit. K uhradé rozdilu vyzve Mésto
Investora dodateCnou pisemnou vyzvou, pficemz tento Doplatek je splatny do 30
kalend&fnich dnl od jejiho doruceni.

b) Zaporny rozdil (pfeplatek): Pokud z kontrolniho pfepoCtu vyplyne, Ze kone¢néa vyse Doplatku
dle zkolaudovaného stavu je niz§i nez ¢astka plvodné uhrazena dle odstavce 4.6. Smlouvy,
nevznika Investorovi narok na vraceni tohoto rozdilu a Mésto neni povinno jakoukoliv ¢astku
vracet, kompenzovat ¢i doplacet. Smluvni strany vyslovné sjednavaji, Ze pfipadné zmenseni
kapacit Budovy nebo zména ucelu vyuziti ploch s nizSim cenovym koeficientem v této fazi
realizace predstavuje vylucné podnikatelské riziko Investora. V pfipadé, ze bude podle
Milniku 2 zachovana celéa nebo ¢ast budovy byvalého soudu, pouziji se pro vypocet Doplatku
snizené minimalni limity uvedené v €l. 2 odst. 2.2 pism. a), ¢) a d) této Smlouvy.

5. ARCHITEKTONICKA SOUTEZ

5.1.

5.2.

5.3.

54.

5.5.

Za ucelem zpracovani optimalniho urbanisticko-architektonického feSeni Budovy zorganizuje
Investor na své vlastni naklady vyzvanou architektonickou soutéz (paralelni zadani).

Sjednava se, 7e tato architektonicka sout&z (soutéZ) nemusi prob&hnout v rezimu Ceské komory
architekt(l (CKA).

Smluvni strany se dohodly, Ze do soutéZe budou napfimo vyzvany celkem 4 architektonicka
studia. Z tohoto poCtu je Investor oprdvnén navrhnout a pfizvat 2 studia, zbyvajici 2 studia
navrhne a pfizve Mésto.

Odborné posouzeni a hodnoceni navrh( architektonickych studii vzeslych ze soutéze provede
k tomu zfizena vybérova komise. Tato komise sestava ze 6 ¢lenl s hlasovacim pravem, pficemz
3 Cleny jmenuje Mésto a 3 Cleny jmenuje Investor.

Vlybérova komise rozhoduje o vybéru vitézného navrhu hlasovanim. Nastane-li pfi zavérecném
hlasovani rovnost hlast mezi vybranymi finalnimi navrhy, které prokazatelné spinily veskeré
zavazné pozadavky zadani, rozhodne o kone¢ném vitézi los. Provedenim tohoto losovani bude



5.6.

5.7.

oslovena a povéfena nezavisla tfeti osoba, a to notaf. O prubéhu a vysledku losovani bude
bezodkladné sepsan formalni dokument (notafsky zapis, pfipadné pisemny protokol za ucasti
notare), ktery musi obsahovat zejména pfesné oznaceni obou navrh( zafazenych do slosovani,
transparentni popis zpUsobu losovani, jednoznaény vysledek losu a jmenny seznam pfitomnych
osob. Tento dokument musi byt vliastnorutné podepsan provadéjicim notafem a vSemi
pfitomnymi ¢leny vybérové komise.

Smluvni strany nad ramec vySe uvedeného vyslovné sjednavaji zvlastni pravo veta, a to jak pro
zastupce Mésta, tak i pro zastupce Investora ve vybérové komisi. Toto pravo veta jsou zastupci
kterékoli ze Smluvnich stran opravnéni uplatnit vyluéné v pfipadé, Ze se vitéznym navrhem ma
stat (a to i v dusledku rozhodnuti losem) takovy navrh Budovy, u néhoz navrhovana celkova
hruba podlahova plocha (HPP) dosahuje vyméry 8.000 m? a vice. OkamZikem prokazatelného
uplatnéni prava veta ze strany zastupcl Mésta nebo zastupcl Investora je dotéeny navrh s
konecnou platnosti vyfazen z dalSiho hodnoceni a nemuze byt vybérovou komisi schvalen jako
vitézny.

Zavazné zadani architektonické soutéze musi zahrnovat poZzadavek na vybudovani minimainé
700 m? souvisleé retailové plochy situované v pfizemi Budovy. Tato plocha musi tvofit samostatné
fungujici provozni celek ur€eny pro funkci gastro — foodhall (tzv. multi-cuisine koncept). Smluvni
strany sjednavaji, Ze tento koncept musi svou kvalitou, uspofadénim a celkovym charakterem
prokazatelné odpovidat uznavanym referennim provozdm tohoto typu, jakymi jsou zejména
Vanha Kauppahalli v Helsinkach, Mercado de San Miguel v Madridu, Time Out Market v
Lisabonu, Foodhallen v Amsterdamu, Borough Market v Londyné nebo Torvehaller Markethall v
Kodani.

6. BUDOUCI PREVOD POZEMKU A SMLOUVA O SMLOUVE BUDOUCI

6.1.

6.2.

6.3.

Smluvni strany prohladuji, ze za U¢elem budouciho pfevodu vlastnického prava k Pozemkum z
Mésta na Investora uzaviraji — jako nedilnou soucast této transakce ke dni podpisu této Smlouvy
— Smlouvu o smlouvé budouci kupni.

K samotnému pfevodu vlastnického prava k Pozemkim dojde na zakladé samostatné realizacni
kupni smlouvy, kterou se Smluvni strany zavazuiji uzavfit az po nabyti pravni moci stavebniho
povoleni / povoleni zaméru pro stavbu Budovy (spInéni Milniku 4) a po prokazatelném uhrazeni
veSkerych penézitych zavazkd Investora vici Méstu, zejména Druhé platby a pfipadného
Doplatku za navySeni kapacity dle odst. 4.6. této Smlouvy v€. indexace sjednanych v této
Smlouvé a ve Smlouvé o smlouvé budouci kupni.

Smluvni strany vyslovné berou na védomi, Ze ve smyslu ustanoveni § 1254 ob&anského
zakoniku vznika zfizenim Préva stavby vzajemné zakonné pfedkupni pravo, a to pfedkupni
pravo Mésta (jako vlastnika) k Pravu stavby a pfedkupni pravo Investora (jako stavebnika) k
Pozemk(im. Smluvni strany se dohodly, ze toto vzajemné pfedkupni pravo se nevylucuije,
zUstava zachovano a bude jako vécné pravo zapsano do katastru nemovitosti sou¢asné se
vznikem Prava stavby. Smluvni strany vSak pro vylouceni jakychkoliv pochybnosti toto pravo
modifikuji a provazuji s dalSimi ujednanimi takto:
a) Zavazek k budoucimu prevodu Pozemku do vyluéného vlastnictvi Investora, ktery je sjednan
ve Smlouvé o smlouvé budouci kupni (Pfiloha €. 1 této Smlouvy), pfedstavuje smluvné
ujednany mechanismus a zpUsob realizace pfedkupniho prava Investora k Pozemkum.



6.4.

b) Jakykoli pfevod nebo zcizeni Prava stavby Investorem tfeti osob& podiéha predchozimu
vyslovnému pisemnému souhlasu Mésta. Pozada-li Investor o takovy souhlas a pfedlozi-li
podminky zamysleného pfevodu Prava stavby treti osobé, je Mésto opravnéno uplatnit vici
Investorovi své zakonné pfedkupni pravo a Pravo stavby odkoupit.

Investor neni opravnén prevést ani zatizit Pravo stavby bez predchoziho pisemného souhlasu
Mésta, ledaze tato Smlouva stanovi jinak. Mésto se zavazuje, ze bez rozumného divodu
neodepfe souhlas se zfizenim zastavniho prava k pravu stavby ve prospéch financujici banky
investora, pokud budou soucasné sjednéna pfimérena step-in prava financujici banky a bude
zachovana ochrana op¢niho prava Mésta. Smluvni strany se dohodly, Ze vyhrada souhlasu
Mésta k zatizeni Prava stavby bude zapsana do katastru nemovitosti. Pfevod prava stavby na
osobu ur¢enou financujici bankou v rdmci realizace step-in prav podléha pfedchozimu
pisemnému souhlasu Mésta; Mésto tento souhlas bez rozumného diivodu neodepre, pokud
navrzena osoba spini minimaini poZzadavky stanovené touto Smlouvou.

7. OPCNi PRAVO MESTA NA KOUPI CASTI BUDOVY

71.

7.2.

Investor timto zfizuje Méstu bezlplatné vyluéné opéni pravo na odkoupeni vymezené Méstské
Casti Budovy (formou vymezené jednotky Ci jednotek) do vlastnictvi Mésta. Smluvni strany
vyslovné sjednavaji, ze opCni pravo Mésta se nevztahuje na dvé nejvyssi podlazi Budovy a ze
celkovy plodny rozsah Méstské ¢asti bude €init cca 700 m2

Smluvni strany se dohodly, ze kupni cena za Méstskou Cast pfi uplatnéni opce bude
transparentné urena na zakladé zavaznych jednotkovych cen (K&/m?) pro jednotlivé typy ploch
(retail, kancelare, byty), které Investor zavazné nacenil v ramci své nabidky do vefejné zakazky,
kdy tyto jednotkové ceny tvofi Prilohu €. 3 této Smlouvy. Celkova kupni cena pfi uplatnéni opce
bude vypoctena jako souCin skuteCné zkolaudované vyméry prislusného typu plochy a jeji
zavazné jednotkové ceny z nabidky Investora, s pfihlédnutim k nasledujicim pravidltm:

a) Retailovy prostor: Bude-li Méstska Cast (nebo jeji dilCi ¢ast) vymezena jako retailovy
prostor, musi se nachazet v pfizemi Budovy a tvofit samostatné fungujici celek s funkci
gastro — foodhall, tzv. multi-cuisine koncept odpovidajici kvalitou a charakterem referenénim
provozum. Pro vypodet opce bude pouzita jednotkova cena z nabidky Investora, ktera
zavazné predstavuje fixované stavebni naklady na vybudovani tohoto prostoru dle cenové
soustavy RTS DATA 2026/1.

b) Bytové ¢i kancelarské prostory: Bude-li Méstska ¢ast (nebo jeji diléi Cast) vymezena jako
bytové ¢i kancelarské prostory, bude pro vypocet opce pouZita pfislusna jednotkova cena z
nabidky Investora, kterd zavazné pfedstavuje trzni hodnotu daného typu plochy v okamziku
podani nabidky.

Kupni cena zahrnuje veskeré soucasti a pfisluSenstvi jednotky ¢i jednotek, podil na spolecnych
Castech Budovy. Vzhledem k ¢asovému odstupu mezi podanim nabidky a pfedpokladanym
uplatnénim opce se Smiuvni strany dohodly, Ze nabidkové jednotkové ceny Investora podléhaji
indexaci (upraveni o inflaci) podle harmonizovaného indexu spotfebitelskych cen (HICP)
publikovaného Ceskym statistickym (iFadem. Referenéni (bazickou) hodnotou je hodnota indexu
ke dni podani nabidky do vefejné zakazky a indexace bude provedena ke dni dorueni oznameni
Mésta o uplatnéni opce.



7.3.

74.

Op¢ni pravo je Mésto opravnéno uplatnit formou pisemného oznameni kdykoliv po nabyti pravni
moci stavebniho povoleni (povoleni zdméru) pro Budovu, nejpozdéji vSak do 30 kalendafnich
dnd od doruceni pisemného oznameni Investora o nabyti pravni moci tohoto povoleni (spinéni
Milniku 4) dle odst. 7.4. této Smlouvy. Pokud Mésto op¢ni pravo fadné a v&as uplatni, zavazuje
se Investor nejpozdéji do 30 kalendarnich dnd od doru€eni ozndmeni Mésta o uplatnéni opce
provest Ukony k vymezeni Méstské Casti jako samostatné jednotky (Ci vice jednotek), tj.
vyhotovit, podepsat a podat névrh na vklad prohlaseni, kterym rozdéli Budovu na vlastnické
pravo k jednotkam, v rozsahu odpovidajicim uplatnéné opci. Investor ponese naklady na
vyhotoveni prohlaSeni, geometrické a technické podklady i spravni poplatky za vklad prohlaseni.
Investor se zavazuje, ze v prohlaSeni vlastnika o rozdéleni prava k nemovité véci na vlastnické
pravo k jednotkdm vymezi nebytové i bytové prostory (jednotky) tak, aby podlahova plocha
podléhajici uplatnéné opci Mésta netvofila funkéni €i pravni celek se dvéma nejvy$Simi
podlazimi Budovy, na které se opcni pravo Mésta vyslovné nevztahuje, tj. opce nepodiéha
jednotkam vymezenym ve dvou nejvysSich patrech Budovy. Smluvnim stranam nasledné vznika
zavazek uzaviit Kupni smlouvu na pfevod jednotky €i jednotek tvoficich Méstskou ¢ast, tj. Cast,
ktera podléha opci, a to nejpozdgji do 90 dnl od okamziku, kdy nastanou pravni U¢inky vkladu
vy$e uvedeného prohladeni do katastru nemovitosti. Zavazny vzor této Opéni kupni smlouvy
tvofi Pfilohu €. 2 této Smlouvy. Jakékoliv vymezeni jednotek, které by uplatnéni opce fakticky
znemoznilo nebo ztiZilo, se povazuje za podstatné poruSeni této Smlouvy ze strany Investora.

Investor oznami Méstu nabyti pravni moci a vykonatelnosti stavebniho povoleni (povoleni
zaméru) pro Budovu do 5 pracovnich dnl ode dne, kdy se o této skutenosti dozvi, a sou¢asné
pfedloZi uplné znéni povoleni zaméru, ovéfenou dolozku pravni moci a vykonatelnosti a aktualni
vykresovou dokumentaci. Nesplini-li Investor tuto povinnost, Ihiita pro uplatnéni opce nezacne
bézet.

8. ZANIK SMLOUVY, ZANIK PRAVA STAVBY A LONG STOP DATE

8.1.

8.2.

Smluvni strany si nad rdmec standardnich ujednani o prodleni sjednavaji striktni a fixni ,Long
stop date” pro proces povolovani. Pokud z jakéhokoliv divodu nebude do 5 let od podpisu této
Smlouvy vydano (byt i nepravomocné) stavebni povoleni / povoleni zdméru na vystavbu
Budovy, ziskédva Mésto bez dalSiho pravo od této Smlouvy s okamzitou ucinnosti odstoupit.
Odstoupenim od této Smlouvy nezanika Pravo stavby automaticky. Investor je v pfipadé
ucinného odstoupeni Mésta povinen do 15 dnl uzavfit s Méstem pisemnou dohodu o zru$eni
Prava stavby a poskytnout veSkerou soucinnost potfebnou pro jeho vymaz z katastru
nemovitosti. Timto odstoupenim neni nijak dotCeno pravo Mésta uplatnit vici Investorovi
smluvni pokutu sjednanou pro tento pfipad.

Smluvni strany sjednavaji obdobny strikini mechanismus pro pfipad nedokonceni stavby ve
sjednané Ih(té. Pokud nebude do 10 let od vzniku Prava stavby (tj. uplynutim doby, na kterou je
Pravo stavby zfizeno) stavba kompletné dokoncena a nebude vydano pravomocné kolaudacni
rozhodnuti pro Budovu, ziskava Mésto bez dal$iho pravo od této Smlouvy s okamzitou ucinnosti
odstoupit. Pfi zaniku Prava stavby uplynutim doby (i pfed€asnym zanikem v dusledku
odstoupeni Mésta) se rozestavéna Ci nedokonend Budova (pfipadné jeji Casti) stdva podle
zasady superficies solo cedit trvalou soucasti Pozemku, a tedy vyluénym majetkem Mésta.
Pravo Mésta na uplatnéni smluvni pokuty sjednané pro tento pfipad v ¢l. 10 této Smlouvy tim
zUstava v plném rozsahu zachovano.



8.3.

8.4.

8.5.

8.6.

Smluvni strany sjednavaiji, v ndvaznosti na podminky zadavaci dokumentace vefejné zakazky,
moznost zmirnéni absolutnich meznich Ihit (tzv. Long stop date) sjednanych v odst. 8.1 a 8.2
této Smlouvy, a to za nésledujicich podminek:

a) Pro pfipad pétileté Ihaty k vydani povoleni: Pokud se Investor dostane do prodleni s vydanim
stavebniho povoleni / povoleni zdméru (dle odst. 8.1 Smlouvy) z objektivnich divodu, které
prokazatelné nejsou porusenim jeho smluvniho zavazku (napf. z divodu vy$§i moci nebo
extrémnich, Investorem nezavinénych pratah( organ( vefejné moci), je opravnén Mésto
pisemné pozadat o poskytnuti dodate¢né ochranné Ihaty (tzv. grace period) v délce 1 roku.
Smluvni strany vyslovné sjednavaji, Ze poskytnuti této jednoleté ochranné Ihity neni
automatické a zavisi vyluéné na svobodném uvézeni a rozhodnuti Mésta na zékladé
posouzeni pfedlozenych divodu. Rozhodne-li Mésto o jejim poskytnuti, odklada se uplatnéni
sankci a prava na odstoupeni o tento 1 rok.

b) Pro pfipad desetileté Ihity k dokonceni stavby: Obdobny postup plati pro pfipadné prodleni
s dokonCenim stavby (dle odst. 8.2 Smlouvy). Pokud Investor dolozi, Ze k prodleni doslo z
objektivnich dlvod, které nejsou porusenim jeho smluvnich povinnosti, je Mésto opravnéno,
nikoliv vSak povinno, tyto dlvody zohlednit a z vlastniho rozhodnuti odlozit uplatnéni prava
na odstoupeni od Smlouvy nebo vyuctovani smluvnich pokut o pfiméfenou dobu.

Smluvni strany se ve smyslu ust. § 1255 ob&anského z&koniku dohodly, Ze pfi pfed¢asném
zaniku Prava stavby v disledku odstoupeni Mésta z divod( poruseni povinnosti Investorem
poskytne Mésto Investorovi nahradu ve vysi 50 % trzni hodnoty vyuzitelné ¢asti rozestavéné
Budovy, zjisténé nezavislym posudkem znalce vybraného dohodou stran; nedohodnou-li se
strany do 15 dnd, znalce ur€i soud na navrh kterékoliv ze stran. Z takto zjiténé nahrady je Mésto
opravnéno zapocist veSkeré své splatné pohledavky vici Investorovi, zejména smluvni pokuty,
nahradu Skody. V pfipadé uplynuti Casu pfipada Méstu bez nahrady. Pfi zaniku Prava stavby
uplynutim doby se Mésto a Investor dohodli, Ze Investorovi ndhrada za Budovu nenéleZi.

Tato Smlouva zanikne Fadnym a uplnym splnénim vSech vzajemnych zavazk( Smluvnich stran
vyplyvajicich z této Smlouvy ve smyslu ustanoveni § 1908 ob¢anského zakoniku. Pred
uplynutim |hity pro pInéni m(ze tato Smlouva zaniknout bud pisemnou dohodou Smluvnich
stran, nebo jednostrannym pravnim jednédnim, tj. odstoupenim od Smlouvy z dlvodu
podstatného poruSeni povinnosti druhou Smluvni stranou. Odstoupenim Mésta od této Smlouvy
nezanika pravo stavby samo o sobé automaticky; smluvni strany jsou v takovém pfipadé povinny
bez zbyte¢ného odkladu pfijmout veskeré pravni a faktické kroky potfebné k vyporadani
pravniho vztahu a k dosaZeni souladu zapist v katastru nemovitosti se skuteCnym pravnim
stavem.

Kterakoliv Smluvni strana je povinna pisemné oznamit druhé Smluvni strané, Ze porusi nebo s
vysokou pravdépodobnosti porusi své povinnosti plynouci z této Smlouvy. Smluvni strany (a v
pfipadé Investora pak zejména) jsou povinny bezodkladné oznamit veskeré skutecnosti, které
se tykaji podstatného zhorseni jejich finan¢nich, majetkovych, kapacitnich, technickych nebo
personalnich pomérd, které by mohly mit i jednotlivé negativni vliv na fadné a v€asné pInéni
zavazk(, zejména pak na dodrzeni zavaznych |hiit pro spinéni jednotlivych Milnikd podle Clanku
3 této Smlouvy. Oznamuijici strana je povinna fadné popsat povahu prekazky, divody, které ji
brani nebo budou branit v plnéni, a pfedpokladané dusledky. Oznameni musi byt u¢inéno
pisemné do 5 kalendainich dnl poté, kdy se oznamujici strana o pfekazce dozvédéla nebo pfi
vynaloZeni nélezité péce mohla dozvédét. Timto oznamenim se oznamujici Smluvni strana



nezbavuje svych zavazku ani odpovédnosti. Pokud Smluvni strana tuto informacni povinnost
nesplini, ma druha strana nérok na nadhradu veskeré vzniklé $kody a pravo od Smlouvy odstoupit.

8.7. Odstoupeni od Smlouvy musi odstupujici Smluvni strana pisemné oznamit druhé Smluvni
strané. Lhdta pro doruceni pisemného oznameni o odstoupeni od Smlouvy se stanovuje na 30
kalendafnich dnu ode dne, kdy odstupujici Smluvni strana prokazatelné zjistila podstatné
poruSeni Smlouvy druhou stranou. V ozndmeni o odstoupeni musi byt pfesné uveden vécny
ddvod odstoupeni tak, aby nebyl zaménitelny s jinym divodem. Nespravné pravni oznaceni
ddvodu nebo nepfesny odkaz na ustanoveni této Smlouvy nezplsobuje neplatnost odstoupeni,
je-li z jeho obsahu zfejmé, z jakého dlvodu je ¢inéno.

8.8. Za podstatné poruSeni této Smlouvy opraviiujici Mésto k okamZitému odstoupeni od Smlouvy
se, vedle pfipadu uvedenych v jinych ¢lancich této Smlouvy, povazuje:

a) prodleni Investora s Fadnym spinénim kteréhokoli ze zavaznych Milnik(;

b) pfipady, kdy Investor realizuje Zamér, provadi demolici nebo stavi Budovu v rozporu se
zadavaci dokumentaci vefejné zakazky, s touto Smlouvou, s platnym Uzemnim planem
Mésta, a Investor tyto nedostatky pfes pisemnou vyzvu Mésta v uréené pfimérené Ihaté
neodstrani;

c) neposkytnuti nalezité soucinnosti ze strany Investora vybérové komisi pfi projednavani
podminek architektonické soutéZe nebo projektové dokumentace na stavbu Budovy;

d) bylli podan insolvenéni navrh na zahgjeni insolvenéniho Ffizeni vi¢i majetku Investora,
probiha-li insolvencni fizeni, v némz je feSen Upadek nebo hrozici upadek Investora, nebo
vstoupi-li Investor do likvidace, pfipadné dojde-li k prodeji podniku Investora nebo jeho
podstatné Casti bez pfedchoziho pisemného souhlasu Mésta.

8.9. Za podstatné poruSeni této Smlouvy opravnujici Investora k okamzitému odstoupeni od Smlouvy
se povazuje:

a) prodleni Mésta s poskytnutim nezbytné soucinnosti podle této Smlouvy delSi nez 30
kalendafnich dnl od doruéeni pisemné vyzvy Investora;

b) trva-li bezdivodné preruSeni stavebnich ¢i povolovacich procesl zavinéné vyhradné
jednostrannym krokem nebo necinnosti Mésta (mimo uplatnéni opravnéného prava veta ve
Viybérové komisi) déle nez 3 mésice.

8.10. Smluvni strany vyslovné sjednavaji, Ze dojde-li k odstoupeni od této Smlouvy ze strany Mésta z
ddvodu podstatného poruSeni povinnosti Investorem poté, co jiz byl realizovan Milnik 1 (vznik
Prava stavby), je Investor povinen na vlastni naklady zajistit bezodkladny vymaz Prava stavby z
katastru nemovitosti (pfipadné propadnuti rozestavéné stavby ve prospéch Mésta, a to ve Ihité
do 30 kalendafnich dnl od G¢innosti odstoupeni od Smlouvy, pficemz finanéni vypofadani dosud
uhrazeného finanéniho pInéni, bude sniZzeno o uplatnéné smluvni pokuty a nahradu Skody.

9. PRAVA A POVINNOSTI SMLUVNICH STRAN

9.1. Investor je povinen umoZnit Méstu a jim povéfenym osobam prubéZzny vykon kontroly
provadénych stavebnich praci, instalovanych prvki a pouzitych materiald. Mésto je opravnéno



9.2.

9.3.

94.

9.5.

9.6.

kontrolovat, zda technické a kvalitativni parametry plnéni odpovidaji minimalnim pozadavkim
stanovenym v zadavaci dokumentaci vefejné zakazky, nabidce Investora a schvalené
architektonické soutéze podle této Smlouvy.

Investor odpovida v pIné mife za celkovou technickou a architektonickou urover realizovaného
Zameéru. Investor garantuje, Ze veSkeré stavebni konstrukce, materialy a technologie budou
odpovidat platnym technickym normam (CSN) a pravnim ptedpisim Ceské republiky a budou
certifikovany pro evropsky trh.

Investor bere na védomi, Ze Zamér pfedstavuje komplexni urbanisticky celek, ktery
bezprostfedné navazuje na stavajici méstskou infrastrukturu, dopravni sité a okolni vefejna
prostranstvi ve vlastnictvi Mésta. Investor se zavazuje po celou dobu realizace Zaméru Uzce
spolupracovat s Méstem, spravci méstskych siti a pfipadnymi dalSimi zhotoviteli souvisejicich
méstskych staveb v okoli. Investor je povinen koordinovat své stavebni Cinnosti tak, aby
nedochazelo k nekoordinovanym, protichidnym ¢i jinak nevhodnym zasahum, které by mohly
ohrozit plynulost méstské dopravy, provozu nebo v€asné dokonéeni navazujicich projektd
Mésta.

Investor neni opravnén prevést ani zatizit Pravo stavby bez pfedchoziho pisemného souhlasu
Mésta, ledaze tato Smlouva stanovi jinak. Mésto se zavazuje, ze bez rozumného divodu
neodepfe souhlas se zfizenim zastavniho préva k pravu stavby ve prospéch financujici banky
investora, pokud budou sou¢asné sjednana pfiméfena step-in prava financujici banky a bude
zachovana ochrana opéniho prava Mésta. Pfevod prava stavby na osobu ur¢enou financujici
bankou v ramci realizace step-in prav podléha pfedchozimu pisemnému souhlasu Mésta; Mésto
tento souhlas bez rozumného divodu neodepre, pokud navrzena osoba splni minimalni
pozadavky stanovené touto Smlouvou.

Vizhledem k tomu, Ze financovani celého Zaméru bude zajiStovano Investorem, a to i pfipadné
za vyuziti externiho bankovniho financovani (investi¢niho Gvéru), zavazuje se Mésto poskytnout
Investorovi a pfipadné jeho financujici bance nezbytnou a pfiméfenou soucinnost. Tato
soucinnost zahrmuje zejména zavazek Mésta vstoupit do jednani s financujici bankou a uzavfit
standardni tfistrannou dohodu, v niz zastupitelstvo Mésta udéli souhlas se zfizenim zastavniho
prava banky k Pravu stavby (jehoZ souCasti je rozestavéna Budova), pfipadné souhlas se
zastavou pohledavek Investora z této Smlouvy. Podminkou pro poskytnuti této soucinnosti
Mésta je, Ze financujici banka se v této dohodé pisemné zavaze piné respektovat opCni pravo
Mésta na pfipadnou koupi Méstské Casti Budovy a ze zastavni pravo banky ve vztahu k Méstské
Casti automaticky zanikne nejpozdéji v den uzavieni opCni kupni smlouvy na pfevod Méstské
Casti Budovy dle této Smlouvy v pfipadé, ze Mésto opci vyuZije.

Investor se zavazuje nejpozdéji do dne vzniku Prava stavby uzavfit a po celou dobu vystavby
az do UpIné kolaudace, pfipadné ¢aste¢né kolaudace, Budovy na vlastni néklady udrzovat v
platnosti komplexni pojisténi stavebné-montaznich rizik a pojisténi odpovédnosti za Skodu
zpusobenou tfetim osobam v souvislosti se stavebni ¢innosti, a to s limitem pojistného plnéni ve
vySi nejméné 20 miliond K¢ pro jednu pojistnou udalost. Investor je povinen na pisemnou zadost
Mésta kdykoli predloZit platnou pojistnou smlouvu (smlouvy) prokazujici existenci uvedenych
pojisténi a doklady o zaplaceni pojistného k nahlédnuti.



9.7.

Smluvni strany shodné konstatuji, Ze stavajici oploceni, jehoz soucasti jsou i reklamni zafizeni
(billboardy) a které v souasné dobé pini funkci zabezpeceni areélu, se nachazi na pozemcich
parc. €. 3565/1, parc. €. 3565/4 a parc. €. 200/1 v k. 0. Zlin. Smluvni strany berou na védomi, Ze
na své naklady odstranit za Ucelem jejich zpfistupnéni. Z tohoto dlivodu se Investor zavazuie,
Ze nejpozdéji do 2 mésicl od uzavieni této Smlouvy na své naklady zajisti vybudovani a
umisténi nového oploceni, a to vyluéné na vnitfni hranici Pozemku, které tvofi pfedmét této
Smlouvy, pfipadné Ze v téZe Ihaté ucini jind adekvatni stavebné-technicka opatreni. Veskera
tato opatfeni Investora musi spolehlivé zamezit neopravnénému vniknuti tfetich osob do
stavajicich budov nachézejicich se na Pozemcich a prokazatelné pfedejit jakémukoliv ohroZeni
Zivota, zdravi i zranéni osob.

10. SMLUVNi POKUTY

10.1.

10.2.

10.3.

10.4.

10.5.

V pfipadé prodleni Investora s fadnym a v€asnym spinénim kteréhokoli ze zavaznych Milniku 1,
2, 4 nebo 5 v terminech stanovenych v Clanku 3 této Smlouvy, je Investor povinen zaplatit Mé&stu
smluvni pokutu ve vysi 2 000 K¢ za kazdy zapocaty kalendafni den prodleni.

V pfipadé prodleni Investora s fadnym a v€asnym vypsanim architektonické soutéze je Investor
povinen zaplatit Méstu smluvni pokutu ve vysi 5 000 KC za kazdy zapocaty kalendarni den
prodleni.

Smluvni strany sjednavaji smluvni pokuty pro pfipad marného uplynuti absolutnich meznich Ihit
(tzv. Long stop date), které jsou definovany v ¢lanku 8 této Smiouvy:

a) Nastane-li skuteCnost pfedvidana v odst. 8.1 této Smlouvy (tj. nebude-li do 5 let od podpisu
této Smlouvy vydano povoleni zaméru na vystavbu Budovy), zavazuje se Investor zaplatit
Méstu smluvni pokutu ve vysi 1.000.000 K¢ za kazdy i zapo€aty mésic prodleni trvajiciho po
marném uplynuti této pétileté Ihaty.

b) Nastane-li skute¢nost pfedvidana v odst. 8.2 této Smlouvy (tj. Budova nebude kompletné
dokoncena a pravomocné zkolaudovana do 10 let od vzniku Prava stavby), zavazuje se
Investor zaplatit Méstu smluvni pokutu ve vySi 1.000.000 K¢ za kazdy i zapoCaty mésic
prodleni trvajiciho po marném uplynuti této desetileté Ihdty.

Smluvni strany vyslovné sjednévaji, ze pravo Mésta uplatnit a vyuctovat smluvni pokuty dle
pfedchoziho odstavce funguje zcela nezavisle na pravu Mésta odstoupit od Smlouvy. Mésto je
opravnéno tyto smluvni pokuty kumulovat (pozadovat zaplaceni pokuty a sou¢asné od Smiouvy
odstoupit), anebo Smlouvu ponechat v platnosti a uplatfiovat pouze nérok na smiuvni pokutu.
Odstoupenim od Smlouvy narok na jiz nab&hlou smluvni pokutu nezanika.

Pro pfipad prodleni kterékoli Smluvni strany s Uhradou jakéhokoli penézitého zavazku podle této
Smlouvy (zejména prodleni Investora s Uhradou Z&kladni hodnoty), je dluzna Smluvni strana
povinna zaplatit véfitelské Smluvni strané smluvni drok z prodleni ve smyslu ustanoveni § 1970
ob&anského zakoniku, a to ve vysi 0,05 % z dluzné Castky za kazdy zapoCaty kalendafni den
prodleni.
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10.7.

Jakakoli smluvni pokuta nebo urok z prodleni podle této Smlouvy jsou splatné ve Ihité 30
kalendafnich dni ode dne doruceni jejich pisemného vyuétovani dluzné Smluvni strané.
Pisemné vyuctovani musi obsahovat pfesny popis poruSeni povinnosti a vypocet sankce Ci
uroku z prodleni.

Uplatnénim, vyucétovanim ani zaplacenim jakékoli smluvni pokuty podle této Smiouvy neni
dotCen narok opravnéné Smiluvni strany na nahradu pfipadné vzniklé kody v pIné vysi. Smluvni
pokuty se na nahradu Skody nezapoCitavaji a nahradu Skody (vCetné Skody pfesahuijici
vyuctovanou smluvni pokutu) lze vyméhat samostatné vedle smluvni pokuty v plné vysi.

11. ZASTUPCI SMLUVNi STRANY A PODDODAVATELE

11.1.

11.2.

11.3.

11.4.

Pro ucely operativniho fizeni, kazdodenni komunikace, koordinace praci, pfedavani zprav a
kontroly Fadného pInéni zavazku v ramci realizace vSech etap Zaméru (Milniku 1 az Milniku 5)
podle této Smlouvy ur€uji Smluvni strany tyto své opravnéné zastupce a kontaktni osoby:

a) Za Mésto: [*], funkce/odbor: [*], e-mail: [*], tel.: [*];
b) Za Investora: [¢], funkce/odbor: [¢], e-mail: [*], tel.: [*].

VlySe uvedeni oprévnéni zastupci a kontaktni osoby jsou opravnéni zastupovat pfislusnou
Smluvni stranu v technickych, provoznich a organiza¢nich zalezitostech souvisejicich s pInénim
této Smlouvy, zejména pak pfi koordinaci predani Pozemku, schvalovani podkladi pro
vybérovou komisi, vykonu kontrolni ¢innosti na stavenisti a pfipravé podkladl pro kolaudaéni
fizeni a pro pfipadné uplatnéni opce. Tito zastupci vSak nejsou opravnéni tuto Smlouvu ménit.

Zména v uréeni vySe uvedenych opravnénych zastupcl a kontaktnich osob Smluvnich stran
nevyZaduje uzavieni pisemného dodatku k této Smlouvé. Smiuvni strana, ktera méni svého
opravnéného zastupce nebo kontaktni osobu, je povinna o této zméné bezodkladné, nejpozdéji
vSak do 7 pracovnich dnd, pisemné informovat druhou Smluvni stranu formou oznameni
doruéeného do datové schranky nebo e-mailem. Zména personalizace zastupcl se stava v{ci
druhé Smluvni strané ucinnou dnem doru€eni tohoto pisemného oznameni.

Investor je opravnén vyuZit pro realizaci dil€ich ¢asti celkového Zaméru a pinéni jednotlivych
MilnikG (zejména pro zpracovani projektové dokumentace, zajiSténi inzenyrské Cinnosti,
provedeni demolice stavajici stavby Ci samotnou stavebni realizaci Budovy) tfeti osoby —
poddodavatele. V takovém pfipadé vSak Investor v piném rozsahu odpovida Méstu za fadné,
kvalitni a véasné spinéni vSech povinnosti a vécnych Milnik, jakoZ i za jakékoli poruseni této
Smlouvy, technickych norem, pravnich pfedpist nebo za vzniklou Skodu zpisobenou €innosti
poddodavatell tak, jako by tyto Cinnosti provadél a Zamér realizoval sam. Investor je povinen
smluvné zajistit, aby vSichni jeho poddodavatelé v plném rozsahu dodrzovali zavazky vyplyvajici
z této Smlouvy, zejména pak v oblasti spoleCenské odpovédnosti, ekologické udrZitelnosti a
legalniho odménovani pracovnika.



12. ZAVERECNA USTANOVENI

12.1.

12.2.

12.3.

12.4.

12.5.

12.6.

12.7.

Tato Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu opravnénymi zastupci obou Smluvnich stran.
Uginnosti tato Smlouva nabyva dnem jejiho uvefejnéni v registru smluv v souladu se zakonem
€. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkéach Ucinnosti nékterych smluv, uverejfiovani téchto smluv
a o registru smluv (zakon o registru smluv), ve znéni pozdgjSich pfedpisl. Smluvni strany se
dohodly, Ze elektronické zaslani Smlouvy spravci registru smluv k uvefejnéni zajisti Mésto.

Tato Smlouva m(ze byt ménéna nebo doplfiovana pouze pisemné, a to formou vzestupné a
postupné Cislovanych dodatku k této Smlouvé, které musi byt schvaleny pfislusnym organem
Mésta a podepsany opravnénymi zastupci obou Smluvnich stran, jinak jsou tyto zmény neplatné
a pravné neucinné.

Pravni vztahy zaloZené touto Smlouvou, jakoz i veSkeré vécné Ci finanéni naroky Smiuvnich
stran vyplyvajici z téchto pravnich vztahl nebo s nimi pfimo souvisejici, se fidi vyhradné pravnim
radem Ceské republiky. Pokud neni v této Smlouvé vyslovné ujednano jinak, fidi se prava a
povinnosti stran pfislu$nymi ustanovenimi ob&anského zakoniku. Soudy Ceské republiky jsou
plné a vylutné pfisluSnymi pro feSeni veSkerych sporl vzniklych z této Smiouvy nebo v
souvislosti s ni.

Smluvni strany prohlasuji, Ze na sebe pIné a védomé berou nebezpe€i zmény okolnosti v
souladu s ustanovenim § 1765 odst. 2 obdanského zakoniku. Zadna ze Smluvnich stran tak
neni opravnéna doméahat se po druhé Smluvni strané ani soudni cestou obnoveni jednani o této
Smlouvé nebo jeji zmény z divodu jakékoli podstatné &i nepfedvidatelné zmény okolnosti.

Tato Smlouva pfedstavuje uplné ujednani o celém jejim pfedmétu a o vSech nalezitostech, které
Smluvni strany mély a chtély v textu ujednat, a které povaZzuji za zasadni a dulezité pro
zavaznost tohoto pravniho vztahu. Tato Smlouva v pIném rozsahu nahrazuje veSkeré
pfedchézejici pisemné Ci Ustni dohody, protokoly, zapisy z jednéni nebo ujednani Smluvnich
stran tykajici se shodného & obdobného pfedmétu pinéni. Zadny projev vile Smluvnich stran
ucinény pfi jednani o této Smlouvé ani projev ucinény po jejim uzavieni nesmi byt vykladan v
rozporu s vyslovnymi ustanovenimi této Smlouvy a nezakladé Zadny novy zévazek ani prévo
nad ramec tohoto textu.

Prava a povinnosti vzniklé z této Smlouvy, jakoZ ani tato Smlouva jako cely smluvni komplex,
nesmi byt postoupeny Investorem na Zzadnou tfeti osobu bez pfedchoziho vyslovného
pisemného souhlasu Mésta. Investor neni opravnén jednostranné zapocist jakékoli své splatné
¢i nesplatné pohledavky proti pohledavkam Mésta.

Nedilnou soucasti této Smlouvy jsou nasledujici pfilohy:
o Pfiloha €. 1: Zavazné znéni Smlouvy o smlouvé budouci kupni;

o Pfiloha €. 2: Zavazné znéni Kupni smlouvy na pfevod Méstské Casti Budovy pro
pfipad uplatnéni opce;

o Priloha €. 3: Nabidkova cena — kupni cena za pfevod nebytovych prostor zadavateli.



12.8.

12.9.

12.10.

12.11.

Neuzaviraji-li Smluvni strany tuto Smlouvu v elektronické formé podepsané uznavanymi nebo
kvalifikovanymi elektronickymi podpisy svych opravnénych zastupcu, vyhotovuje se tato
Smlouva ve 3 (tfech) stejnopisech s platnosti originalu. Mésto obdrZi 2 (dva) stejnopisy, Investor
obdrZi 1 (jeden).

Investor bere na védomi, Zze Mésto je povinnym subjektem mimo jiné podle § 219 zékona o
zadavani vefejnych zakazek. Investor podpisem této Smlouvy udéluje svij vyslovny,
bezvyhradny a trvaly souhlas s uvefejnénim celého textu této Smlouvy, vCetné vSech jejich
budoucich zmén, pfiloh a dodatkl, zplsobem a v rozsahu vyzadovaném zakonem o zadavani
vefejnych zakazek a zakonem o registru smiuv.

Smluvni strany souhlasné prohlasuiji, Ze tato Smlouva je projevem jejich pravé, svobodné, vazné
a omylu prosté vlle, Ze jeji obsah odpovida jejich skute€nym zamér(im a Ze nebyla uzavfena v
tisni ani za napadné nevyhodnych podminek, na dukaz ¢ehoz zastupci stran pfipojuji své
podpisy.

Dolozka podle § 41 odst. 1 zakona €. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), ve znéni
pozdéjSich pfedpisti: O majetkopravnim Ukonu prodeje Pozemkl a o uzavfeni této Smlouvy
fadné rozhodlo Zastupitelstvo mésta Zlina na svém zasedani konaném dne [¢] usnesenim &. [¢].
Zamér Mésta zfidit pravo stavby k Pozemkim a prodeje PozemkU byl v souladu se zakonem
pfedem fadné zvefejnén na Uredni desce Magistratu mésta Zlina v obdobi od [¢] do [¢]. Podminky
zakona o obcich byly timto plné spinény.

Za Mésto Za Investora

Ve Zliné V(e) [bude dopIinéno]

[bude dopInéno] [bude dopInéno]



