Magistrat mésta Zlina
lin. g

Odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi, Zarami 4421, 760 01 Zlin
tel.: 577 630 955, e-mail: martinavasatkova@zlin.eu
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ZADOST Centro Zlin, a.s.
ZE DNE: 5. 5. 2026 v zastoupeni:
ZAMER: Z/2026/86592 S-projekt plus, a.s.
RIZEN:. R/2026/105336 Trida TomasSe Bati 5267
¢iSLO JEDNAC: R/2026/105336/3 760 01 Zlin
VYRIZUJE: VaSatkova
TEL.: 577 630 955
E-MAIL: martinavasatkova@zlin.eu
DATUM: 28. 8. 2026
ZAVAZNE STANOVISKO

podle § 2 odst. 1 a § 6 odst. 1 zakona €. 148/2023 Sb., o jednotném environmentalnim stanovisku,
ve znéni pozd. pfedpist (dale jen ,zakon o JES)

Magistrat mésta Zlina jako vécné a mistné pfisludny organ pro vydani jednotného environmentalniho stanoviska podle § 15 pism.
a) zakona o JES a § 139 zakona €. 128/2000 Sb., o obcich, v platném znéni (dale jen ,pfislusny organ), na zakladé zadosti
stavebnika, kterym je Centro Zlin, a.s., Vézeriska 116/5, 110 00 Praha, ICO: 06419631, v zastoupeni S-projekt plus, a.s., tfida
Toméase Bati 5267, 760 01 Zlin, ICO: 60734485 (dale jen ,7adatel) ze dne 5. 5. 2026 pro zamér ,CENTRO Zlin — Popeyes* na
pozemcich p. €. 2078/63, 2078/62, 2078/6, 2078/5 a 1498/3 v k. U. Malenovice u Zlina (dale téz ,zamér“) dle dokumentace
zpracované firmou S-projekt plus, a.s., autorizované Ing. arch. Jifim Soukalem, CKA 01341, v Ginoru 2026 a upravené ke dni 12.
8. 2026 (ID projektové dokumentace v Portalu stavebnika a v Informaénim systému stavebniho fizeni — verze €. 3:
SR00X02BDTJW),

vydava v souladu s § 149 zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdgjSich pfedpist (déle jen ,spravni fad®), a podle
§ 6 odst. 1 zakona o JES toto

SOUHLASNE JEDNOTNE ENVIRONMENTALNI STANOVISKO:
I

Zamér ,,CENTRO Zlin - Popeyes“
je z hlediska vlivli na vS§echny dotc¢ené slozky Zivotniho prostiedi pfipustny

za podminky:

e Kaceni dfevin bude provedeno v obdobi vegetacniho klidu, tj. od 1. 10. do 15. 3. bézného kalendarniho roku.

Toto jednotné environmentalni stanovisko bylo vydano namisto nésledujicich spravnich Ukond, na kterych se podilely nize
uvedené opravnéné Gfedni osoby:

Zakon o vodach (€. 254/2001 Sb., ve znéni pozd. piedpist)
- Stanovisko k fizenim podle stavebniho zkona (§ 104 odst. 3)
Opravnéna ufedni osoba: Ing. Petr Kupsky



Zékon o ochrané pfirody a krajiny (€. 114/1992 Sb., ve znéni pozd. pfedpist)

- UloZeni zajisténi a pouZiti prostredku k zabranéni zbyteénému Uhynu rostlin a zrafovani nebo Uhynu Zivogichd nebo nic¢eni
jejich biotop (§ 5 odst. 3)

Opravnéna uredni osoba: Mgr. Luka$ BatouSek

Oddvodnéni

Magistrat mésta Zlina obdrzel dne 5. 5. 2026 jako vécné a mistné pfislusny organ zadost o vydani koordinovaného zavazného
stanoviska k projektové dokumentaci zaméru, ktery podléhé povolovéani podle zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni z&kon, ve znéni
pozdéjSich pfedpisti. Koordinované zavazné stanovisko ve smyslu ust. § 176 odst. 1 cit. stavebniho zakona se vydava
v pfipadech, kdy jsou kromé sloZek Zivotniho prostfedi navic dotéeny i zajmy statni pamétkové péce nebo zajmy dle 1azeriského
zakona. Neni-li tomu tak, vydava se k takovym zamériim pouze tzv. jednotné environmentalni stanovisko ve smyslu ust. § 2 odst.
1a § 15 pism. a) zékona ¢. 148/2023 Sb., o jednotném environmentalnim stanovisku, ve znéni pozd. predpist. V daném pfipadé
nejsou dotCeny zajmy paméatkové péCe a zamér se nenachazi ani v ochranném pasmu Ié¢ivych mineralnich pramend nebo
v ochranném pasmu lazni Kostelec u Zlina, proto pfislusny organ nevydava koordinované zavazné stanovisko, ale namisto
spravnich Ukond stanovenych jinymi pravnimi pfedpisy v oblasti ochrany zivotniho prostiedi a sou¢asné dle obsahu podané
Zadosti vydava toto jednotné environmentalni stanovisko.

Popis zaméru:

Novostavba objektu restaurace POPEYES v obchodni zéné CENTRO ve Zling-Malenovicich, na pozemcich p. &. 2078/63,
2078/62, 2078/6, 2078/5 a 1498/3 v k. U. Malenovice u Zlina.

Jedna se o objekt ve tvaru nepravidelného kvadru. Stfecha je navrzena jako plocha s vysokou atikou. Na stfeSe objektu bude
jednotka vzduchotechniky, venkovni chladici jednotky, tepelna Eerpadla a fotovoltaicka elektrarna. V ramci projektu bude pred
prodejnou umistén oznaénik prodejny vySky min. 16 m. Soucasti zaméru je napojeni na vefejny vodovod a kanalizaci, kabelové
rozvody NN, SLP, uprava venkovniho arealového osvétleni, osazeni vefejnych nabijecich stojan( pro elektromobily a FeSeni
destovych vod.

Podklady pro vydani jednotného environmentainiho stanoviska:

Projektova dokumentace k zaméru zpracovana firmou S-projekt plus, a.s., autorizovana Ing. arch. Jifim Soukalem, CKA 01341,
v Unoru 2026. PD byla v pribéhu posuzovani upravena a doplnéna ke dni 2. 7. 2026 a nasledné jesté dne 12. 8. 2026 (ID
projektové dokumentace v Portalu stavebnika a v Informaénim systému stavebniho fizeni — verze €. 3: SRO0X02BDTJW). Timto
dnem je Zadost povazovana za Uplnou a zaCala béZet novéa 60denni Ihdta k vydani jednotného environmentalniho stanoviska (§
15 odst. 3 zékona o JES). V uvedené Ihité se k zdméru vydava toto jednotné environmentalni stanovisko.

Vzhledem k tomu, Ze pfedmétny zamér je z hlediska vlivl na vechny dottené slozky zivotniho prostiedi pfipustny, resp. nékteré
slozky ZP nejsou dot&eny vibec, dospél prislugny organ k zavéru, Zze zamér Ize ve vztahu k z&jmiim chranénym na Useku ochrany
Zivotniho prostredi realizovat, a tedy vydat souhlasné jednotné environmentaini stanovisko. Pfislusny organ dospél k tomuto
zavéru z nasledujicich divodu:

Z hlediska vodniho zakona

Zamér se nenachazi v chranéné oblasti pfirozené akumulace vod, v zaplavovém uzemi ani v ochranném pasmu vodniho zdroje
pro hromadné zasobovani. Objekt bude napojen vodovodem, deStovou a spladkovou kanalizaci na areélové inZenyrské sité.
Odpadni vody z restauracniho zafizeni budou predCistény pomoci odlu¢ovace tukd. Destové vody budou zadrzovany pomoci
akumulaéni jimky a nasledné vypoustény do kanalizace; bude tak napinéno ust. § 5 odst. 3 vodniho z&kona (hospodafeni
s deStovymi vodami).

Orientacni poloha odlu¢ovace tuku: X-1166787; Y-528363, HG rajon: 1622 — Pliopleistocén Hornomoravského Uvalu — jizni ¢ast,
CHP: 4-13-01-0430-0-00.

Lze pfedpoklddat, Ze zamérem nedojde ke zhoreni stavu vodniho Utvaru a nebude mit za nasledek nedosaZeni dobrého
stavu/potencialu vod.

Z hlediska zakona o ochrané pfirody a krajiny

PrisluSny organ se v rdmci posouzeni zdméru zabyval skuteCnosti, Ze se v prostoru zaméru nachazi 13 mladych jedincu listnatych
okrasnych drevin, které jsou zjevné s navrzenymi stavebnimi a inzenyrskymi objekty zaméru v kolizi a jejich zachovani pfi realizaci
celého zaméru nelze objektivné zajistit. PrisluSny organ vyhodnotil, ze se jedna o dfeviny o obvodu kmene do 80 cm méfeného
ve vySce 130 cm nad zemi, pro které se podle § 8 odst. 3 zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, v platném znéni
(dale jen zékona o ochrané pfirody) ve spojeni s ust. § 3 vyhlaSky &. 189/2013 Sb., o ochrané dfevin a povolovani jejich kaceni
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(dale jen vyhlaska o ochrané dfevin) nevyZaduje povoleni ke kaceni. PfisluSny organ vSak v zajmu obecné ochrany Zivocichu
podle ust. 5 odst. 1 zakona o ochrané pfirody a zarover v zajmu ochrany volné Zijicich ptakd podle ust. § 5a odst. 1 zékona o
ochrané pfirody stanovil v souladu s ust. § 5 odst. 3 zakona o ochrané pfirody a ve spojeni s ust. § 5 vyhlasky o ochrané dfevin
ve vyrokovém bodé I. podminku, kterou ¢asové omezil kaceni vySe uvedenych drevin na obdobi jejich vegetaéniho klidu.

Prislusny organ se dale zabyval otazkou ochrany zivocichl, a to zejména volné Zijicich ptakd vzhledem k soubéhu rizikovych
faktor(l z hlediska zrafiovani a Uhynu ptakd v disledku jejich kolize s transparentnimi a reflexnimi materidly (velkoformatova
proskleni obvodové plasté novostavby o souvislé ploSe VvétSi nez 2 m2 a jejich vzajemné poloha v souvislosti s aspektem
prihlednych roh(, pozice novostavby ve vzdalenosti do 100 m od navrzenych vegetaénich prvku sidelni zelené nezaclonénych
jinou zéstavbou a vyznamnych z hlediska denni aktivity ptakd). Riziko uvedené kolize vlivem odrazivosti prosklené sloupko-
pfickové fasady zapadni a jizni obvodové stény mistnosti €. 1.01 a taktéz riziko v souvislosti s aspektem prihledného rohového
proskleni této mistnosti je vak v pfipadé posuzovaného zaméru Gginné eliminovano navrhem technologického feseni, konkrétné
pouzitim skla opatfeného kontrastnim zna¢enim (Ctvercovym nebo bodovym rastrem) formou souvislého podélného pasu o vysce
minimalné 75 mm a to soubézné ve dvou vyskovych urovnich: spodni pruh v rozmezi 800 — 1 000 mm a horni pruh v rozmezi
1400 — 1 600 mm. Znaceni bude provedeno pomoci jedné z nize uvedenych permanentnich technologii integrovanych pfimo do
sklenénych prvk z prvovyroby:
— keramicky sitotisk nebo digitalni tisk, kdy jsou specialni keramické barvy pfi procesu kaleni skla trvale vtaveny do jeho
povrchu,
—  chemické leptani nebo mechanické piskovani povrchu skla s ochrannou nanovrstvou proti ulpivani necistot,
— vnitfni laminace, kdy je kontrastni graficky motiv (Ci barevna félie) hermeticky uzavfen pfimo mezi vrstvami
bezpecnostniho skla.
Na zakladé posouzeni predloZené projektové dokumentace pfislusny organ dospél k zavéru, ze pfi pouziti takto upraveného skla
bude dostateéné a G¢inné eliminovano riziko zrafiovani nebo thynu zivocichli ve smyslu ust. § 5 odst. 3 zakona o ochrané pfirody
a soucasné zajisténa ochrana volné zijicich ptakd ve smyslu ust. § 5a zakona o ochrané pfirody.

PrisluSny organ se zabyval rovnéz otdzkou omezeni nepfiznivych vlivi zdméru na zajmy obecné Uzemni a druhové ochrany
pfirody a krajiny v souvislosti s nartistem zpevnénych ploch v urbanizovaném prostfedi na Ukor biologicky aktivnich povrchda,
zhorSenim mikroklimatickych podminek, vznikem tepelného ostrova a vytvofenim migracni bariéry pro drobné Zivo€ichy, a to
zejména s ohledem na navrzeny rozsah zpevnénych ploch a kacenych dievin. Po posouzeni pfedloZzené dokumentace pfislusny
organ vyhodnotil, ze tyto nezadouci jevy jsou v daném pfipadé dostatecné eliminovany navrzenou fragmentaci zpevnénych ploch
zaclenénim segmentd nezpevnénych ploch umozdujicich vysadbu 10 ks dfevin s pfirozenym habitem, navrhem sadovych Uprav
pfedpokladajicim vybér taxonl resp. jejich kultivar tolerantnich k méstskému mikroklimatu a suchym a zasolenym pidam a
navrhem opatfeni pro zdarmné ujmuti a dlouhodobou perspektivu dfevin s vyuZitim modernich agrotechnickych metod, napf.
strukturélni substrat, zavlahova a provzdudiovaci sonda, kofenové kotvy, vertikalni kofenoveé bariéry.

Pfisludny organ se vénoval také otazce pfipadného vlivu zaméru na krajinny réz. Vzhledem k tomu, Ze se pfedloZzeny zadmér
nachazi na pozemcich zafazenych podle platného Gzemniho planu do stavajicich ploch ob¢anského vybaveni komeréniho, pro
které je stanoveno plosné a prostorové uspofadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu postacujici k ochrané
identifikovanych krajinnych hodnot, Ize tuto skutenost povazovat za naplnéni viech podminek pro postup podle ust. § 12 odst.
4 z&kona o ochrané pfirody, tzn. krajinny raz se v daném pfipadé neposuzuije.

Zajmy chranéné dle jinych pravnich predpist na Useku zivotniho prostiedi nejsou zamérem dotceny.

Vlyhodnocovani vlivi zaméru je komplexnim procesem, pfi némz pfislusny organ vyhodnocuije vliv zaméru na jednotlivé dotéené
zajmy chrénéné slozkovymi zakony v oblasti Zivotniho prostfedi. Pfislusny organ vyhodnotil vliv zaméru na dotCené zajmy
Zivotniho prostfedi jak jednotlivé, tak i ve vzajemnych souvislostech. Na zékladé této komplexni uvahy byl zdmér vyhodnocen
jako pfipustny za podminky stanovené ve vyrokovém bodu |.

Pouceni
Platnost tohoto jednotného environmentélniho stanoviska je podle ust. § 7 odst. 1 zakona o JES 5 let ode dne jeho vydani s tim,
Ze muze byt na Zadost zadatele prodlouzena v souladu s § 7 odst. 2 zakona o JES.

Zavazné stanovisko ve smyslu § 149 spravniho fadu neni samostatnym rozhodnutim a nelze se proti nému odvolat. Jeho obsah
je zavazny pro vyrokovou Cast spravniho rozhodnuti vydavaného v nasledném fizeni podle § 1 zakona o JES. Obsah zavazného
stanoviska lze napadnout v rdmci odvolani proti rozhodnuti, které bylo zavaznym stanoviskem podminéno, postupem dle
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ustanoveni § 149 odst. 7 spravniho fadu. Podle § 149 odst. 8 zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozd. predpisu, Ize
nezakonné zavazné stanovisko zrusit nebo zménit v pfezkumném Fizeni, k némuz je pfisluSny nadfizeny spravni organ spravniho
organu, ktery vydal zavazné stanovisko. Pfezkumné fizeni Ize zahajit do 1 roku od pravni moci rozhodnuti, které bylo zdvaznym
stanoviskem podminéno.

RNDr. Martina VaSatkova
zastupkyné vedouci Odboru Zivotniho prostiedi a zemédélstvi
Magistratu mésta Zlina

Doruci se:
S-projekt plus, a.s., tfida TomaSe Bati 5267, 760 01 Zlin

Na védomi:
Statutarni mésto Zlin

Tento dokument se na zéakladé ust. § 10 odst. 1 zakona o JES zvefejni na tfedni desce Magistratu mésta Zlina po dobu 15 dni.



