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Magistrat mésta Zlina, Odbor stavebnich a dopravnich Fizeni (stavebni aiad),
namésti Miru 12, 760 01 Zlin

Zamér 7/2026/227698, Spisova znatka: MMZL-SU-227698/2026/Chme
Cislo jednaci dokumentu: MMZL 241921/2026 Zlin, dne 24.9.2026
Opravnénd uredni osoba: Ing. Dagmar Chmelikova, tel. 577630174

Tomas Zaloha
Osvobozeni 221
Horni Ves

763 16 Frystak

ROZHODNUTI
POVOLENI STAVBY

s w2z

Vyrokova ¢ast:

Magistrat mésta Zlina, Odbor stavebnich a dopravnich fizeni (ddle jen "stavebni dfad"), jako stavebni
ufad ptislusny podle § 30 odst. 1 pism. f) a § 30 odst. 3 pism. a) zdkona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon,
ve znéni pozdéjsich predpisii (ddle jen "stavebni zdkon"), v fizeni o povoleni zdméru ve zrychleném
fizeni pfezkoumal podle § 182 aZ 192 stavebniho zdkona Zddost o vydani rozhodnuti ve zrychleném
fizeni, kterou dne 31.7.2026 podal

Tomas Zaloha, Osvobozeni 221, Horni Ves, 763 16 Frystak,
kterého zastupuje Petr Maulis, PaSovice 257, 687 56 Praksice

(dale jen "stavebnik"), a po posouzeni zdméru podle § 193 stavebniho zdkona:

I. Podle § 197 odst. 1 pism. a) § 211 a dle § 212 stavebniho zakona
povoluje

ve zrychleném fizeni zdmér:

""Stavebni apravy RD ve 2. NP, Frystak - Horni Ves ¢.p. 221"
Osvobozeni ¢.p. 221, Frystak — Horni Ves

(dale jen "stavba") na pozemku parc. €. 535 v katastrdlnim tizemi Horni Ves u Frystaku.

Stavba obsahuje:

Predmétem povoleni zdméru jsou stavebni dpravy a ndstavba loZnice a WC ve 2. NP rodinného domu &.p.
221 na pozemku parc. & 535 v katastrilnim tzemi Horni Ves u Frystiku. Uprava je situovdna na
stavajicim puadorysu terasy o rozmérech 6,0 x 5,6 m, coz odpovidd plose 33,6 m?. Vyska nastavby
konstrukce véetné stiechy ¢ini 3,6 m. Realizaci vznikne novd uZitnd plocha o celkové vyméfe 31 m?
(loZnice 28,5 m* a WC 2,5 m?). Nové prostory budou napojeny na stdvajici domovni rozvody bez nutnosti
navysSovat kapacity piipojek.

Obvodové stény ndstavby jsou navrZeny jako lehkd dievostavba (sendviCova konstrukce). Nosny
rdm tvoii KVH hranoly s vloZenou tepelnou izolaci Isover tl. 120 mm. Z vnéjsi strany bude konstrukce
zateplena fasddnim izolantem EPS tl. 100 mm. Findlni povrchovou udpravu tvoii tenkovrstvd fasadni
omitka v barevném odstinu, ktery ladi se stdvajicim objektem. ZastfeSeni bude pultovou stfechou se
skonem 9°.

II. Podle ust. § 197 odst. 1 pism. b) stavebniho zakona vymezuje pozemky pro realizaci zaméru:

Pozemek parc. €. 535 v katastralnim tizemi Horni Ves u Frystaku (zastavéna plocha a nadvofi).
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III. Podle ust. § 197 odst. 1 pism. c¢) a § 211 odst. 1 pism. e) a odst. 2 pism. d) stavebniho zakona

10.

11.

12.

13.

stanovuje podminky, kterymi bude zabezpeceno dodrZovani pozadavku podle § 193 odst. 1
stavebniho zikona:

Stavba bude provedena podle projektové dokumentace, kterou vypracoval Petr Maulis a soucasné
ovéfil Ing. Jaromir Kudlidk, CKAIT-1301850, autorizovany inZenyr pro pozemni stavby. Piipadné
zmény nesmi byt provedeny bez pfedchoziho povoleni stavebniho tiadu.

Stavebnik je povinen ozndmit stavebnimu ufadu pfedem termin zahdjeni provadéni stavby, ndzev a
sidlo stavebniho podnikatele, ktery ji bude provadét, u stavby provadéné svépomoci jméno a piijmeni
stavbyvedouciho, nebo osoby, kterd bude vykonévat stavebni dozor, a zmény v téchto skutecnostech
oznémit neprodlené stavebnimu dfadu.

Stavebnik je povinen pfed zahdjenim provadéni stavby umistit na viditelném misté u vstupu na
staveni$té Stitek obsahujici identifikacni ddaje o stavbé a ponechat jej tam aZ do dokonceni stavby,
popiipadé do vydéani kolaudaéniho rozhodnuti; rozsdhlé stavby se mohou oznacit jinym vhodnym
zpiisobem s uvedenim udajii ze Stitku.

Stavebnik je povinen zajistit, aby na stavbé nebo na stavenisti byla k dispozici ovétend dokumentace
pro povoleni stavby a dokumentace pro provadeéni stavby, a vSechny doklady tykajici se provadéné
nebo odstraiiované stavby, popiipadég jejich kopie.

Stavebnik ohlési stavebnimu ufadu tyto fdze vystavby pro provedeni kontrolni prohlidky stavby: - po
dokonceni stavby - zdvére¢nd kontrolni prohlidka stavby; toto ohldSeni je tcelné podat formou
zéadosti o vydani kolaudac¢niho rozhodnuti.

Je nutno dbat na fadnou pfipravu a provadéni stavby; pfitom musi mit na zfeteli zejména ochranu
Zivota a zdravi osob nebo zvifat, ochranu Zivotniho prostfedi a majetku i Setrnost k sousedstvi.

Stavbou nebudou dotéeny vedlej$i nemovitosti; v piipade, Ze by k jejich dotéeni nepfedvidanym
zpiisobem doslo, budou po dokonceni stavebni ¢innosti uvedeny do ptiivodniho ¢i nalezitého stavu.

Pfi provadéni stavby je nutno dodrzovat predpisy tykajici se bezpecnosti prace a technickych
zatizeni, a zejména dbat o ochranu zdravi osob na stavenisti.

Zajistit vyty€eni prostorové polohy stavby v souladu s ovéfenou dokumentaci pro povoleni zdméru a
dokumentaci pro provddéni stavby.

Zajistit pfi provadéni stavby dodrZzeni pozadavkl na vystavbu, popfipadé technickych ptedpisii a
technickych norem, které souvisi s vlastnim provddénim stavby.

Ohlésit stavebnimu ufadu neprodlené po jejich zjiSténi zdvady na stavbé, které ohroZzuji Zivoty a
zdravi osob nebo zvifat anebo bezpecnost stavby.

Zajistit pfi provadéni stavby provedeni a vyhodnoceni zkouSek a méfeni stanovenych jinymi
pravnimi ptedpisy.

Pravo uskutecnit stavbu vznika stavebnikovi teprve pravni moci tohoto rozhodnuti. Stavba
musi byt provadéna v souladu s predmétnym rozhodnutim stavebniho wiadu, ovéfenou
dokumentaci pro povoleni ziméru a dokumentaci pro provadéni stavby.

IV. Stanovuje podle § 197 odst. 1 pism. b) stavebniho zakona podminky pro jeho uZivani:

1.

Stavbu, dle ust. § 230 odst. 1 stavebniho zdkona, 1ze uZivat jen na zdklad€ kolauda¢niho rozhodnuti a

jen k i€elu vymezenému v tomto rozhodnuti.

2.

Stavebnik soucasné€ zajisti, aby byly pted zapocetim uzivani stavby provedeny a vyhodnoceny

zkousky a méfeni pfedepsané zvlastnimi prdvnimi piedpisy.
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V. Podle ust. § 197 odst. 1 pism. c¢) stavebniho zakona stanovuje podminky, kterymi bude
zabezpeceno dodrzovani pozadavki podle § 193 odst. 1 stavebniho zakona:

1. Se stavebni suti bude naloZeno v souladu se zdkonem ¢. 541/2020 Sb. o odpadech a o zméné
nekterych dal§ich zdkoni, v platném znéni. Doklady o tom budou pfedloZeny pti povoleni uzivani
stavby nebo na zdklad€ vyzvy vécné a mistné piisluSného spradvniho organu.

2. Prii provadéni stavby je nutno dodrZovat piislusné technické pfedpisy, zabezpecit ochranu vefejnych
zajmu, predevsim z hlediska zdravi osob, Zivotniho prostfedi, poZarni bezpecnosti a civilni ochrany.

3. Vyrobky pro stavbu budou vyhovovat podminkdm pro technické poZadavky na vyrobky - zdkon ¢.
22/1997 Sb. v platném znéni.

4. Pri provadéni stavby budou respektovany a zohlednény poZadavky vlastniki a spravci verejné
technické infrastruktury, které vyplyvaji z vyjadieni, danych do predmétného fizeni:

- Podminky z vyjadfeni spole¢nosti EG.D s.r.0. ze dne 2.12.2025 pod zn. L4570-27173152.

Uc¢astnici Fizeni, na néz se vztahuje rozhodnuti spravniho organu:

Tomds Zaloha, nar. 27.3.1987, Osvobozeni 221, Horni Ves, 763 16 Frystak

Odivodnéni:

Dne 31.7.2026 podal stavebnik Zadost o povoleni stavby ve zrychleném fizeni, dne 21.9.2026 byla Zadost
doplnéna. Dnem poddnim Zadosti bylo zahdjeno fizeni o povoleni ziméru ve zrychleném fizeni.

Okruh ucastnikil spole¢ného fizeni byl stanoven za pouZiti ust. § 182 stavebniho zdkona, citace:
"Uéastniky Fizeni jsou

a) stavebnik,

b) obec, na jejimz vizemi md byt poZadovany stavebni zamér uskutecnen,

c) vilastnik pozemku nebo stavby, na kterych md byt poZadovany zdmér uskutecnén, nebo ten, kdo md jiné
vécné prdavo k tomuto pozemku nebo stavbe,

d) osoby, jejich? viastnické nebo jiné vécné prdavo k sousednim stavbdm nebo sousednim pozemkum miiZe
byt rozhodnutim o povoleni zdméru primo dotceno,

e) osoby, o kterych tak stanovi jiny zdkon." - konec citace.

Stavebni ufad zahrnul do okruhu tdcastniki tohoto fizeni stavebnika TomdasSe Zalohu, ktery je vlastnikem
rodinného domu €.p. 221 na pozemku parc. €. 535 v katastrdlnim tzemi Horni Ves u Fry$tdku a
vlastnikem sousedniho pozemku parc. €. 536 v katastrdlnim dzemi Horni Ves u FryStiku. K témto
pozemkim maji vécné biemeno uzivani FrantiSek Zaloha a Ludmila Zalohova, které taktéZ stavebni urad
zahrnul do okruhu tcastnikl fizeni.

Stavebni ufad rozsitil okruh dcastnikl fizeni o mésto Frystak, které je obci, na jejimz tizemi ma byt
pozadovany zamér uskuteénén a soucasné je vlastnikem sousedniho pozemku parc. €. 526 v katastrdlnim
uzemi Horni Ves u Frystdku. Okruh ucastnikl fizeni stavebni tfad doplnil o vlastniky sousednich
pozemki, ktefi by mohli byt stavbou dotéeni. Jednd se o vlastniky sousednich pozemkul parc. ¢. 534,
541/1, 541/2, 541/3 v katastrdlnim uzemi Horni Ves u FryStdku, kterymi jsou Karel Dolezal, Jitka
Dolezalovd, Antonin Hejtmanek a Marie Hejtmédnkova.

Stavebni ufad okruh tucastnik fizeni doplnil o spole¢nosti EG.D, s.r.o., jako vlastnika technické
infrastruktury, vyskytujici se v dané lokalité.

Stavebni ufad usoudil, Ze vlastnicka nebo jina prava dalSich osob nemohou byt pfedmétnym rozhodnutim
ptimo dotena, v pribéhu fizeni nebyly zjistény Zadné okolnosti, které by odtivodiiovaly potiebu rozsitit
takto stanoveny okruh tucastnikd spole¢ného fizeni nad tento ramec. Stavebni tfad vychédzel pfitom
predevsim z ddaji Zadosti stavebnika a srovnani ddaji podle evidence nemovitosti, jeZ ma stavebni tfad
k dispozici.

Stavebni tfad podanou Zadost posoudil podle ust. § 193 odst. 1 stavebniho zdkona a dospél k zavéru, Ze
zamgér je v souladu se vSemi body resp. poZadavky tohoto ustanoveni, konkrétn¢:
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Zdamer je (§ 193 odst. 1 stavebniho zdkona) v souladu s

a) izemné pldanovaci dokumentaci

b) cili a uikoly tizemniho pldnovdni, zejména s charakterem tizemi a s poZadavky na ochranu kulturné
historickych, architektonickych a urbanistickych hodnot v tizemi

¢) poZadavky stavebniho zdkona a jeho provddécich predpisu

d) poZadavky jinych prdvnich predpisii, chrdnicich dotcené verejné zdjmy

e) poZadavky na verejnou dopravni nebo technickou infrastrukturu

f) ochranou prdv a prdvem chrdnénych zdjmu ticastnikii vizeni, které stavebni tirad vyhodnotil a poméril
ve vzdjemnych souvislostech.

Stavebni utfad dale Zddost posoudil podle ust. § 212 odst. 1 stavebniho zdkona a dospél k zavéru, Ze zimér
je v souladu se vSemi body resp. pozadavky tohoto ustanoveni, konkrétné (§ 212 odst. 1):

a) obec, na jejimz vizemi md byt stavba nebo zarizeni uskutecnéna, md vyddn tizemni pldn,

b) nejde o zamer EIA,

¢) nejde o zamer vyZadujici povoleni vyjimky nebo stanoveni odchylného postupu podle zdkona o ochrané
prirody a krajiny,

d) stavba spliiuje poZadavky uvedené v § 193 a

e) stavebnik doloZil souhlasy vsech ucastnikii Fizeni se zdmérem, vyznacené na situacnim vykresu
dokumentace.

Povoleni stavby resp. zaméru bylo tedy mozno v souladu s ust. § 212 odst. 1 stavebniho zakona
vydat jako prvni ikon v Fizeni.

Zamér je v souladu s tzemnim planem Frystdku, nebot’ jsou vySe uvedené stavebni Upravy navrZeny v
plochach bydleni individudlniho BI, kde je stanoveno ndsledujici:

Zatridéni ploch s rozdilnym

zplisobem vyuziti Bl = plochy bydleni - bydleni individualni

Hlavni vyuziti « bydleni v rodinnych domech

individuaini rekreace

péstitelstvi v souvislosti s bydlenim

chovatelstvi v souvislosti s bydlenim

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

plochy souvisejicich verejnych prostranstvi

sidelni zelen

souvisejici ob&anska vybavenost, komer¢ni ¢innost
slucitelna s bydlenim

o bytové domy nizkopodlazni, které svym mé&fitkem budou
odpovidat okolni zastavbé

Pfipustné vyuziti :

Podminéné
pripustné vyuziti :

Nepripustné vyuziti : veskeré ostatni vyuZziti vyvolavajici negativni ucinky ve vztahu k
hlavnimu vyuZiti a dané lokalité
Podminky prostorového Dostavba stavajicich ploch novymi domy je mozna, pokud tyto
usporadani plochy bezprostfedné navazuji na stavajici vefejné prostranstvi a

inzenyrské sité. Nové domy musi doplfiovat stavajici
urbanistickou strukturu.

Vyska zastavby DodrZovat vyskovou hladinu jednotlivych urbanistickych prostor
Koeficient zastavéni max. 0,4
Koeficient zelené min. 0,2

Projektovou dokumentaci, ptedloZenou stavebnimu tfadu v ramci tohoto fizeni, ovéfila autorizovand
osoba, kterd ziskala opravnéni k vykonu projektové Cinnosti ve vystavbé dle zdkona ¢. 360/1992 Sb., o
vykonu povolani autorizovanych architektll a o vykonu povoldni autorizovanych inZenyr a techniki

wevs

¢innych ve vystavbé, ve znéni pozdéjsich predpist.
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Projektovou dokumentaci v ¥izenf ovéfil Ing. Jaromir Kudldk, CKAIT-1301850, autorizovany inZenyr pro
pozemni stavby. Projektovd dokumentace je v souladu s vyhldSkou &. 131/2024 Sb., o dokumentaci
staveb s tim, Ze rozsah a obsah dokumentace byl pfizpiisoben druhu a vyznamu stavby a podminkdm v
uzemi.

Déle do podminek rozhodnuti byla zapracovédna podminka pro uZivani stavby, kde stavebni dfad stanovil,
Ze stavbu lze uzivat jen na zdkladé kolaudacniho rozhodnuti, vydaného stavebnim tfadem v ndvaznosti na
Zadost, podanou stavebnikem.

Stavebni ufad zajistil vzdjemny soulad piedloZenych vyjddfeni spravci a vlastnikd vefejné technické
infrastruktury a tyto zahrnul do podminek rozhodnuti.

Dotcené organy vydaly ke stavebnimu zaméru zdvazna stanoviska, a to:

- Magistrdt mésta Zlina vydal ke stavbé dne 11.6.2026 souhlasné jednotné environmentalni
stanovisko pod zdmérem Z/2026/87236, fizeni R/2025/105672.

- Krajskd hygienicka stanice Zlinského kraje vydala ke stavbé dne 14.5.2026 souhlasné zdvazné
stanovisko pod ¢.j. KHSZL 12581/2026.

Navrhovany zdmér spliiuje vSechny podminky stanovené stavebnim zdkonem a souvisejicimi piedpisy a
je v souladu s platnou dzemné planovaci dokumentaci a dotéené organy vydaly pro zdmér souhlasna
stanoviska.

Stavebni ufad posoudil zdmér podle § 193 stavebniho zakona, a zjistil, Ze jeho uskute¢nénim nebo
uzivanim nejsou ohroZeny zdjmy chrdnéné stavebnim zdkonem, pfedpisy vydanymi k jeho provedeni a
zvlastnimi predpisy. Projektovd dokumentace stavby spliiuje obecné poZzadavky na vystavbu. Stavebni
urad v prib¢hu fizeni neshledal diivody, které by branily povoleni stavby.

Stavebni ufad rozhodl, jak je uvedeno ve vyroku rozhodnuti, za pouZiti ustanoveni pravnich ptedpist ve
vyroku uvedenych.

Poucdeni:

Proti tomuto rozhodnuti se 1ze odvolat do 15 dnli ode dne jeho oznameni k Odboru Krajského stavebniho
ufadu Krajského dfadu Zlinského kraje poddnim u zdejstho spravniho orgdnu (§ 86 odst. 1 spravniho
fadu), t.j. u Magistratu mésta Zlina, odboru stavebnich a dopravnich fizeni, oddéleni stavebné spravnich
fizeni.

Lhita pro podani odvoldni se pocitdi ode dne nasledujictho po doruceni pisemného vyhotoveni
rozhodnuti, nejpozdéji v§ak po uplynuti desatého dne ode dne, kdy bylo nedorucené a ulozené rozhodnuti
pfipraveno k vyzvednuti.

Podle ust. § 82 odst. 1 spravniho fddu odvoldnim lze napadnout vyrokovou ¢ast rozhodnuti. Odvoléni jen
proti odiivodnéni rozhodnut{ je nepiipustné.

Podle ust. § 82 odst. 2 spravniho fddu odvoldni musi mit ndleZitosti uvedené v § 37 odst. 2 a musi
obsahovat udaje o tom, proti kterému rozhodnuti sméfuje, v jakém rozsahu ho napadd a v ¢em je
spatfovan rozpor s pravnimi pfedpisy nebo nespravnost rozhodnuti nebo fizeni, jez mu ptedchdzelo. Neni-
li v odvolani uvedeno, v jakém rozsahu odvolatel rozhodnuti napadd, plati, Ze se domé&hd zruSeni celého
rozhodnuti. Odvolani se podava s potfebnym poctem stejnopist tak, aby jeden stejnopis zlstal spravnimu
organu a aby kazdy ucastnik dostal jeden stejnopis. Nepoda-li ucastnik potfebny pocet stejnopisi,
vyhotovi je spravni orgdn na néklady ucastnika.

Podle ust. § 37 odst. 2 spravniho faddu z podani musi byt patrno, kdo je €ini, které véci se tykd a co se
navrhuje. Fyzickd osoba uvede v poddni jméno, piijmeni, datum narozeni a misto trvalého pobytu,
popiipadé jinou adresu pro dorucovani podle § ust. 19 odst. 3 spradvniho fadu. Pravnickd osoba uvede v
podani sviij ndzev nebo obchodni firmu, identifikacni ¢islo osob nebo obdobny udaj a adresu sidla,
popiipadé jinou adresu pro dorucovani. Poddni musi obsahovat oznaceni spridvniho organu, jemuz je
uréeno, dal$i ndleZitosti, které stanovi zdkon, a podpis osoby, ktera je ¢ini.

Stavebni ufad po dni nabyti prdvni moci tohoto rozhodnuti zaSle stavebnikovi ozndmeni o ovéteni
projektové dokumentace spolu se Stitkem obsahujici identifika¢ni udaje o povolené stavbé.
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Dle § 198 stavebniho zdkona plati povoleni 2 roky ode dne nabyti pravni moci. Bude-li provadéni ziméru
zahdjeno v dobé¢ platnosti povoleni, prodlouZi se doba platnosti na 10 let ode dne pravni moci povoleni.

Stavba nesmi byt zahajena, dokud rozhodnuti nenabude pravni moci (§ 73 spravniho Fadu).

Ing. Dagmar Chmelikova
vedouci II. oddéleni stavebné spravnich fizeni

otisk ufedniho razitka

Poplatek:

Spravni poplatek podle zdkona €. 634/2004 Sb., o spravnich poplatcich polozky 18 odst. 1 pism. a) ve
vysi 4000 K¢ byl zaplacen dne 17.9.2026.

Obdrzi:
stavebnik (dodejky):
na zdkladé plné moci Petr Maulis, IDDS: pmt37a6

ucastnici (dodejky):

Karel Dolezal, Hornoveska ¢.p. 29, Horni Ves, 763 16 Frystdk

Jitka Dolezalova, Hornoveska ¢€.p. 29, Horni Ves, 763 16 Frystak
Antonin Hejtmanek, Osvobozeni €.p. 282, Horni Ves, 763 16 FryStak
Marie Hejtmankova, Osvobozeni €.p. 282, Horni Ves, 763 16 Frystdk
FrantiSek Zaloha, Osvobozeni €.p. 221, Horni Ves, 763 16 Frystak
Ludmila Zélohov4, Osvobozeni €.p. 221, Horni Ves, 763 16 FryStdk
EG.D, s.r.0., IDDS: b4gxki9

Meésto Frystak, IDDS: mvbbeg5

dotéené organy:

Krajska hygienickd stanice Zlinského kraje se sidlem ve Zlin€, IDDS: xwsai7r
Odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi Magistratu mésta Zlina, DOSS, Zardmi ¢.p. 4421, 760 01 Zlin 1

Poznamka:

Toto rozhodnuti je v souladu sust. § 212 odst. 2 stavebniho zdkona zvefejnéno na ufedni desce
Magistratu mésta Zlina a na webovych strankach www.zlin.eu.

Toto rozhodnuti musi byt vyvéseno po dobu 15 dni.

Vyveéseno dne: .......ccceeveeeveeiennnnne Sejmuto dne: ......ceveeveenienienieeee

Razitko, podpis organu, ktery potvrzuje vyvéseni a sejmuti rozhodnuti.
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